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คาํจาํกดัความ 

กองทรสัต ์หรือ AIMIRT หมายถึง ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์   

เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท 

กลุ่ม JWD หมายถึง กลุ่มบรษิัทท่ีประกอบดว้ย 

1) บรษิัท เจดบัเบิล้ยดูี แปซิฟิค จาํกดั 

2) บรษิัท เบญจพรแลนด ์จาํกดั 

3) บรษิัท แปซิฟิค หอ้งเย็น จาํกดั และ  

4) บรษิัท ดาตา้เซฟ จาํกดั 

คณะกรรมการ ก.ล.ต. หมายถึง คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

โครงการเจดบัเบิล้ยดู ี หมายถึง โครงการต่าง ๆ ท่ีกลุ่ม JWD เป็นผูพ้ฒันาขึน้ ไดแ้ก่  

1) โครงการเจดบัเบิล้ยูดี แปซิฟิค และ โครงการเจดบัเบิล้ยูดี แปซิฟิค 

(ส่วนขยายเพ่ิมเติม)  (ซึ่งต่อไปรวมกันเรียกว่า “โครงการเจ

ดับเบิล้ยูดี แปซิฟิค”)  

2) โครงการแปซิฟิค หอ้งเย็น  

3) โครงการดาตา้เซฟ และ 

4) โครงการเจดบัเบิล้ยดูี นวนคร 

โครงการเจดบัเบิล้ยดูี นวนคร 

หรือ โครงการ JWD Nava 

หมายถึง โครงการเจดบัเบิล้ยดูี นวนคร ซึ่งตัง้อยู่เลขท่ี 101/57 หมู่ 20 ตาํบลคลองหน่ึง 

อาํเภอคลองหลวง จงัหวดัปทมุธานี 

โครงการ JPAC หมายถึง โครงการเจดบัเบิล้ยูดี แปซิฟิค ซึ่งตัง้อยู่เลขท่ี 99/3 หมู่ 11 ตาํบลคลอง

นครเน่ืองเขต อาํเภอเมืองฉะเชิงเทรา จงัหวดัฉะเชิงเทรา 

โครงการ JPAC 2 หมายถึง โครงการเจดับเบิล้ยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพ่ิมเติม) ซึ่งตัง้อยู่เลขท่ี 99/3  

หมู่ 11 ตาํบลคลองนครเน่ืองเขต อาํเภอเมืองฉะเชิงเทรา จงัหวดัฉะเชิงเทรา 

โครงการชีวาทยั อมตะซิตี ้

หรือโครงการ CHEWA 

หมายถึง โครงการชีวาทยั ซึ่งตัง้อยู่เลขท่ี 7/374, 7/375, 7/376, 7/377, 7/378, 7/422, 

7/423, 7/424, 7/425 และ 7/426 หมู่ 6 ตาํบลมาบยางพร อาํเภอปลวกแดง 

จงัหวดัระยอง 

โครงการดาตา้เซฟ หรือ

โครงการ DTS 

หมายถึง โครงการดาตา้เซฟ ซึ่งตัง้อยู่เลขท่ี 99 หมู่ 11 ตาํบลคลองนครเน่ืองเขต 

อาํเภอเมืองฉะเชิงเทรา จงัหวดัฉะเชิงเทรา 

โครงการทิพย ์5 และ

โครงการทิพย ์8  

หมายถึง โครงการทิพย์ 5 ซึ่ งตั้งอยู่ เลข ท่ี  888/33, 888/48, 888/49, 888/50, 

888/51, 888/58 และ 888/68 หมู่ ท่ี 9 ตําบลบางปลา อําเภอบางพลี 

จังหวัดสมุทรปราการ และโครงการทิพย์ 8 ซึ่งตั้งอยู่เลขท่ี 888/95  

หมู่ท่ี 6 ตาํบลบางปลา อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 
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โครงการทิพย ์7 หรือ 

โครงการ TIP 7 

หมายถึง โครงการทิพย์ 7 ซึ่งตั้งอยู่เลขท่ี 789/9, 789/11, 789/12, 789/13 และ 

789/14 หมู่ท่ี 9 ตาํบลบางปลา อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 

โครงการทิพย ์8 หรือ

โครงการ TIP 8 

หมายถึง โครงการทิพย ์8 ซึ่งตัง้อยู่เลขท่ี 333/96, 333/97, 333/98 และ 333/99   

หมู่ท่ี 6 ตาํบลบางปลา อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 

โครงการไทยแทฟฟิตา้ หรือ 

โครงการ Thai Taffeta 

หมายถึง โครงการไทยแทฟฟิตา้ ซึ่งตั้งอยู่เลขท่ี 13 ตาํบลห้วยโป่ง อาํเภอเมือง

ระยอง จงัหวดัระยอง 

โครงการแปซิฟิค หอ้งเย็น 

หรือโครงการ PCS 

หมายถึง โครงการแปซิฟิค หอ้งเย็น ซึ่งตัง้อยู่เลขท่ี 47/29 ตาํบลนาดี อาํเภอเมือง

สมทุรสาคร จงัหวดัสมทุรสาคร 

โครงการพรีเชียส วูด้ 

อินดสัทรี ้หรือ โครงการ PCW 

หมายถึง โครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้ซึ่งตัง้อยู่เลขท่ี 65 หมู่ 9 ตาํบลลาํตาเสา 

อาํเภอวงันอ้ย จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 

โครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ 

ฟาซิลิตี ้หรือ โครงการ LF 

หมายถึง โครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี  ้ซึ่งตัง้อยู่เลขท่ี 789/131 หมู่ท่ี 1 ตาํบล

หนองขาม อาํเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรีุ 

โครงการสยามเฆมี หรือ 

โครงการ SCC 

หมายถึง โครงการ SCC ซึ่งตั้งอยู่ ท่ี ต ําบลปากคลองบางปลากด (ตําบลบาง

ปลากด) อาํเภอพระสมทุรเจดีย ์จงัหวดัสมทุรปราการ 

โครงการสวนอตุสาหกรรม

บางกะดี หรือโครงการ BIP 

หมายถึง โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี ซึ่งตั้งอยู่เลขท่ี 222 หมู่ท่ี 5 ตาํบล

บางกะดี อาํเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี 

โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮา้ส ์

หรือ โครงการ MS  

หมายถึง โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮ้าส์ ซึ่งตั้งอยู่เลขท่ี 102/1, 102/3, 102/4 และ 

102/5 หมู่ท่ี 2 ตาํบลบางเสาธง อาํเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ 

งานสมบรูณ ์ หมายถึง บรษิัท งานสมบรูณ ์จาํกดั 

ตลาดหลกัทรพัย ์ หมายถึง ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ทรสัตี หมายถึง บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จาํกดั 

ประกาศท่ี กร. 14/2555 หมายถึง ประกาศคณะกรรมการกาํกับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์ ท่ี กร. 

14/2555 เ ร่ือง หลักเกณฑ์เ ก่ียวกับการเป็นผู้ก่อตั้งทรัสต์ และการ

เ ป็นทรัสตีของทรัสต์เ พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ ลงวัน ท่ี   

20 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555 และท่ีไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม 

ประกาศท่ี ทจ. 49/2555 หมายถึง ประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุน ท่ี ทจ. 49/2555 เร่ือง การออก

และเสนอขายหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ลง

วนัท่ี 21 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555 และท่ีไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม 

ประกาศท่ี สช. 29/2555 หมายถึง ประกาศสาํนกังานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์

ท่ี สช. 29/2555 เร่ือง หลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการในการใหค้วาม

เห็นชอบผู้จัดการกองทรัสต์ และมาตรฐานการปฏิบัติงาน ลงวันท่ี  

21 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555 และท่ีไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม 
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ผูจ้ดัการกองทรสัต ์/ บรษิทัฯ หมายถึง บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั  

ผูเ้ช่าพืน้ท่ี หมายถึง ผู้เช่าทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน โดยชําระค่าตอบแทนแก่

กองทรสัตเ์ป็นค่าเช่าและค่าบรกิาร (หากมี)  

พระราชบญัญัติทรสัตฯ์  หมายถึง พระราชบัญญัติทรสัตเ์พ่ือธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 และท่ีมีการ

แกไ้ขเพ่ิมเติม 

พระราชบญัญัติหลกัทรพัยฯ์  หมายถึง พระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 และท่ีมีการ

แกไ้ขเพ่ิมเติม 

สาํนกังาน ก.ล.ต. หมายถึง สาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

2 Tiger Prop หมายถึง บรษิัท ท ูไทเกอร ์พรอ็พ จาํกดั 

BIP หมายถึง บรษิัท สวนอตุสาหกรรมบางกะดี จาํกดั 

BJL หมายถึง บรษิัท เบญจพรแลนด ์จาํกดั 

CHEWA หมายถึง บรษิัท ชีวาทยั จาํกดั (มหาชน) 

DTS หมายถึง บรษิัท ดาตา้เซฟ จาํกดั 

JPAC หมายถึง บรษิัท เจดบัเบิล้ยดูี แปซิฟิค จาํกดั 

JWD หมายถึง บรษิัท เอสซีจ ีเจดบัเบิล้ยดู ีโลจิสติกส ์จาํกดั (มหาชน) (ชื่อเดิมคือ บรษิัท 

เจดับเบิล้ยูดี อินโฟโลจิสติกส ์จาํกัด (มหาชน) ซึ่งไดท้าํการควบรวม

กิจการกับบริษัท เอสซีจี โลจิสติกส์ แมเนจเม้นท์ จํากัด เมื่อวันท่ี 14 

กมุภาพนัธ ์2566) 

LF หมายถึง บรษิัท ลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้จาํกดั 

มณฑา หรือ Monta หมายถึง บรษิัท มณฑา แอนด ์แอสโซซิเอทส ์จาํกดั 

PCS หมายถึง บรษิัท แปซิฟิค หอ้งเย็น จาํกดั 

PCW หมายถึง บรษิัท พรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้จาํกดั 

ป่ินทอง หรือ Pinthong  หมายถึง บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกดั (มหาชน) 

SCC หมายถึง บรษิัท สยามเฆมี จาํกดั (มหาชน) 

SFC หมายถึง บรษิัท เอสเอฟซี เอกเซลเลน้ซ ์จาํกดั  

Team B  หมายถึง บรษิัท ทีม บี เมเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ไทยแทฟฟิตา้ หรือ  

Thai Taffeta 

หมายถึง บรษิัท ไทยแทฟฟิตา้ จาํกดั 

TIP หมายถึง บรษิัท ทิพยโ์ฮลดิง้ จาํกดั 
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สรุปข้อมูลสาํคัญของกองทรัสต ์

ขอ้มลู ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 

(คาํเตือนกรณีกองทรสัตท์ี่ทรพัยส์ินหลกัมีอายจุาํกดั: (หากไม่มีการเพ่ิมทนุ) มลูค่าทรพัยส์ินหลกัจะทยอยลดลงจนเท่ากบัศนูย ์เม่ือสิน้สดุสญัญา) 

ช่ือกองทรัสต ์(ไทย): ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท 

ช่ือกองทรัสต ์(อังกฤษ): AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 

ช่ือย่อหลักทรัพย:์ AIMIRT ผู้จัดการกองทรัสต:์ บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ทรัสตี: บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกดั ผู้สอบบัญชี: บริษัท สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

วันจัดตั้งกองทรัสต:์ 22 ธันวาคม 2560 

Market Cap ณ วันทาํการสุดท้ายของปี: 6,193.00 ลา้นบาท ราคาปิด ณ วันทาํการสุดท้ายของปี: 10.40 บาท 

จาํนวนหน่วย: 595,480,769 หน่วย มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ (NAV): 7,342,613,642 บาท 

NAV ต่อหน่วย: 12.3797 บาท ทุนจดทะเบียน: 5,954,807,690 บาท 

Par ต่อหน่วย: 10.00 บาท วันทีไ่ด้รับอนุมัติให้จัดตั้งและจัดการทรัสต:์ 22 ธันวาคม 2560 

P/NAV: 0.98 อายุสัญญาเช่าเฉล่ียคงเหลือถ่วงน้ําหนัก: 26.3 ปี 

 
โครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต ์

สินทรัพยร์วม: 11,068 ลา้นบาท        กาํไรสะสม: 700 ลา้นบาท 

หนีสิ้นรวม: 3,725 ลา้นบาท         สัดส่วนการกู้ยืม: 31.30% 

ส่วนทุน: 7,343 ลา้นบาท  

สัดส่วนการลงทุน/1 รายละเอียดการครบกาํหนดชาํระของเงินกู้ยืม/2 

 
/1 คาํนวณจากมูลค่ายตุิธรรม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

 
/2 รอ้ยละของยอดเงินกูยื้มระยะยาวคงเหลือ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 

สัดส่วนอายุสัญญาเช่าของผู้เช่า/3 โครงสร้างรายได้/4 

 
/3 รายไดท้ีใ่ชใ้นการคาํนวณเป็นรายไดร้วมตามสญัญาเช่าเดือนธนัวาคม 2566 

 
/4 รายไดท้ีใ่ชใ้นการคาํนวณเป็นรายไดร้วมตามสญัญาเช่าปี 2566 
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ผู้ถือหน่วยรายใหญ่  

ขอ้มลู ณ วนัท่ี 28 ธันวาคม 2566      

ลาํดับ ช่ือผู้ถือหน่วยทรัสต ์ จาํนวนหน่วยทรัสต ์ ร้อยละ 

1. บริษัท กรุงเทพประกนัชีวิต จาํกดั (มหาชน)  40,631,600  6.82 

2. บริษัท กรุงไทย-แอกซ่า ประกนัชีวิต จาํกดั (มหาชน)  39,857,084  6.69 

3. บริษัท เมืองไทยประกนัชีวิต จาํกดั (มหาชน)  38,217,006  6.42 

4. บริษัท อลิอนัซ ์อยธุยา ประกนัชีวิต จาํกดั (มหาชน)  37,862,259  6.36 

5. บริษัท เอสซีจี เจดบัเบิล้ยดูี โลจิสติกส ์จาํกดั (มหาชน) 20,511,150 3.44 

6. บริษัท ทิพยประกนัภยั จาํกดั (มหาชน)  15,824,400  2.66 

7. กองทนุเปิดพรินซิเพิล พร็อพเพอรต์ี ้อินคมั   15,650,289  2.63 

8. ธนาคารออมสิน  14,030,370  2.36 

9. บริษัท อาคเนย ์ประกนัชีวติ จาํกดั (มหาชน)  13,917,500  2.34 

10. กองทนุเปิดไทยพาณิชย ์พรอ็พเพอรต์ี ้แอนด ์อินฟราสตรคัเจอร ์เฟล็กซิเบิล้  10,783,403  1.81 

 

ทรัพยส์ินหลกัทีล่งทนุ (ตามมูลค่าประเมิน) 

ทรัพยสิ์นหลักที่ลงทุน ราคาประเมิน (ล้านบาท) 

กรรมสิทธิ์อาคารคลงัหอ้งเย็น โครงการแปซิฟิค หอ้งเย็น 955.60/2 

กรรมสิทธิ์อาคารคลงัหอ้งเย็น โครงการเจดบัเบิล้ยดูี แปซิฟิค  554.00/1 

กรรมสิทธิ์อาคารคลงัหอ้งเย็น โครงการเจดบัเบิล้ยดูี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพ่ิมเติม) 140.30/1 

กรรมสิทธิ์อาคารคลงัสนิคา้ โครงการดาตา้เซฟ 200.30/1 

กรรมสิทธิ์อาคารคลงัสนิคา้ โครงการทพิย ์7 646.30/2 

กรรมสิทธิ์อาคารคลงัสนิคา้ โครงการทพิย ์8 1,044.80/2 

กรรมสิทธิ์อาคารโรงงาน โครงการชีวาทยั อมตะ ซิตี ้ 550.60/2 

กรรมสิทธิ์อาคารคลงัสนิคา้ โครงการทพิย ์5 และ โครงการทิพย ์8 1,016.50/1 

กรรมสิทธิ์อาคารคลงัสนิคา้ โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮา้ส ์ 888.80/1 

กรรมสิทธิ์อาคารโรงงาน โครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้ 353.50/1 

สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้ และสิทธิการเช่าถงัเก็บสารเคมีเหลว โครงการสยามเฆมี 2,763.40/2 

สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้ โครงการสวนอตุสาหกรรมบางกะด ี 315.50/1 

สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้ โครงการเจดบัเบิล้ยดูี นวนคร 125.40/1 

สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้ โครงการไทยแทฟฟิตา้ 468.50/1 

สิทธิการเช่าอาคารโรงงาน โครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้ 546.20/2 

สามารถดาวนโ์หลดรายงานการประเมินไดท้ี่  https://www.aimirt.com/storage/download/aimirt-appraisal-report-2023.pdf  

หมายเหต:ุ 
/1ขอ้มูลราคาประเมินมูลค่าทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ลงทนุโดย บริษัท ควอลิตี ้แอพไพรซลั จาํกดั 

/2 ขอ้มูลราคาประเมินมูลค่าทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ลงทนุโดย บริษัท เอ็ดมนัด ์ไต แอนด ์คอมพาน ี(ประเทศไทย) จาํกดั 

 

https://www.aimirt.com/storage/download/aimirt-appraisal-report-2023.pdf
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ทรัพยส์ินหลกัทีล่งทนุ (ตามขนาดพืน้ทีห่รือความจุให้เช่า) 

โครงการ 

 

ขนาดพืน้ทีห่รือความจุให้เช่า  

(ตารางเมตร/กิโลลิตร) 

1. โครงการเจดับเบิ้ลยูดี: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน อาคารคลงัหอ้งเย็น สงัหาริมทรพัยท์ี่เกี่ยวกับการทาํความเย็น และอาคาร

คลงัสินคา้ และเป็นการลงทนุในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดินและอาคารคลงัสินคา้/โรงงาน 

• โครงการแปซิฟิค หอ้งเย็น  17,562.00 ตารางเมตร 

• โครงการเจดบัเบิล้ยดูี แปซิฟิค/1  12,766.40 ตารางเมตร 

• โครงการดาตา้เซฟ  9,288.00 ตารางเมตร 

• โครงการเจดบัเบิล้ยดูี นวนคร 6,620.00 ตารางเมตร 

รวมโครงการเจดับเบิล้ยูดี 46,236.40 ตารางเมตร 

2. โครงการทพิย:์ เป็นการลงทนุในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลงัสนิคา้ 

• โครงการทิพย ์5 และโครงการทิพย ์8 35,773.65 ตารางเมตร 

• โครงการทิพย ์7  21,651.10 ตารางเมตร 

• โครงการทิพย ์8  34,692.60 ตารางเมตร 

รวมโครงการทพิย ์ 92,117.35 ตารางเมตร 

3. โครงการสยามเฆมี: เป็นการลงทนุในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดนิ ถงัเก็บสารเคมีเหลว และอาคารคลงัสนิคา้ รวมถึง

ทรพัยส์ินอ่ืน ไดแ้ก่ ท่าเทียบเรือ จาํนวน 1 ท่า พืน้ที่ 3,050 ตารางเมตร ถนนส่วนกลาง รวมถึงสาธารณปูโภคต่าง ๆ ท่อขนถ่ายสารเคมี 

ระบบขนถา่ยสารเคมี งานระบบ สิ่งติดตัง้ตรงึตรา สิ่งอาํนวยความสะดวกต่าง ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและสิ่งปลกูสรา้งดงักล่าว  

• โครงการสยามเฆมี  16,726.00 ตารางเมตร และ 85,580.00 กิโลลิตร 

4. โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี: เป็นการลงทนุในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในทีด่ิน และอาคารคลงัสินคา้  

• โครงการสวนอตุสาหกรรมบางกะดี  14,600.00 ตารางเมตร 

5. โครงการชีวาทัย อมตะซิตี:้ เป็นการลงทนุในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารโรงงาน 

• โครงการชีวาทยั อมตะซิตี ้ 17,120.00 ตารางเมตร 

6. โครงการไทยแทฟฟิต้า: เป็นการลงทนุในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดนิ และอาคารคลงัสินคา้ 

• โครงการไทยแทฟฟิตา้ 38,083.00 ตารางเมตร 

7. โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮ้าส:์ เป็นการลงทนุในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลงัสินคา้ 

• โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮา้ส ์ 43,481.00 ตารางเมตร 

8. โครงการลิฟว่ิง แอนด ์ฟาซิลิตี ้: เป็นการลงทนุในกรรมสิทธิ์ที่ดนิ อาคารโรงงานและสาํนกังาน 

 • โครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้ 10,955.00 ตารางเมตร 

9. โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี:้ เป็นการลงทนุในสทิธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน อาคารโรงงานและคลงัสินคา้ 

 • โครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้ 55,926 ตารางเมตร 

รวมทุกโครงการ 335,244.75 ตารางเมตร และ 85,580 กิโลลิตร 

หมายเหต:ุ 
/1 รวมโครงการเจดบัเบิล้ยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม) 

 

นโยบายการจ่ายเงนิปันผล 

 2561 2562 2563 2564 2565 2566 ตั้งแต่จัดตั้งกองทรัสต ์

เงินปันผล (บาทต่อหน่วยทรัสต)์  0.7674 0.7664 0.8472 0.8822 0.8900 0.8840 5.0372 
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รายละเอียดของผู้เช่า 

สัดส่วนผู้เช่าแยกตามธุรกิจ/1 สัดส่วนของสัญญาเช่าทีจ่ะครบกาํหนดอายุ/1 

 
 

 

สัดส่วนรายได้ทีไ่ด้รับจากผู้เช่าหลัก 10 อันดับแรก  

อันดับ ช่ือผู้เช่าหลัก 10 อันดับแรก สัดส่วนรายได้รวมทุกโครงการ/1 

1. บริษัท แปซิฟิค หอ้งเย็น จาํกดั 8.72% 

2. บริษัท เอสเอฟซี เอกเซลเลน้ซ ์จาํกดั 8.26% 

3. บริษัท เจดบัเบิล้ยดูี แปซิฟิค จาํกดั 6.28% 

4. บริษัท สยามเฆมี จาํกดั (มหาชน) 5.55% 

5. บริษัท ไอ.ซี.พี.เคมิคอลส ์จาํกดั 4.97% 

6. บริษัท ซีว่า ลอจีสติกส ์(ประเทศไทย) จาํกดั 4.40% 

7. บริษัท ไทยเมกา้แคป จาํกดั 4.23% 

8. บริษัท ท็อปเน็กซ ์อินเตอรเ์นชั่นแนล จาํกดั 4.03% 

9. บริษัท ไทยแทฟฟิตา้ จาํกดั 3.85% 

10. บริษัท เอสโซ่ (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) 3.80% 

รวม 54.08% 

หมายเหต:ุ 
/1 รายไดท้ีใ่ชใ้นการคาํนวณเป็นรายไดร้วมตามสญัญาเช่าเดือนธนัวาคม 2566 

 

อัตราการต่อสัญญาของผู้เช่า 

 2564 2565 2566 

อัตราการต่อสัญญาของผู้เช่า (%) 80.26 88.90 74.58 

 

 

 

 

 

 

ผูใ้หบ้ริการหอ้งเย็นและโลจิสติกส์

18%

ผลิตผลิตภณัฑท่ี์ไดจ้ากโรง

กลั่นปิโตรเลียม

14%

โลจิสติกส์

11%ผลิต

นํา้มนัหลอ่ล่ืน

11%

ผลิตชิน้สว่นเพ่ือการ

อตุสาหกรรม

12%

เฟอรนิ์เจอร์

10%

ซือ้ขายผลิตภณัฑท่ี์ไดจ้าก

โรงกลั่นปิโตรเลียม 8%

อาหารสตัว์ 2%

ส่ิงทอ 4%

คลงัสินคา้ 3%

บรรจภุณัฑ์ 3%
คา้ปลีก 2%

อปุกรณ์

สาํนกังาน 2%

12%

27%

14% 14%

2%

31%

ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ภายหลังปี

2570
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ผลการดาํเนินงาน 

 

 

หมายเหต:ุ  
/1 หน่วยเป็นบาทต่อตารางเมตรสาํหรบัโรงงาน คลงัสินคา้และหอ้งเย็น และบาทต่อกิโลลิตรสาํหรบัถงัเก็บสารเคมีเหลว โดยรายไดท้ี่ใชใ้นการคาํนวณเป็นรายไดร้วมตาม

สญัญาเช่าเดือนธนัวาคมของปีนัน้ ๆ 

 

ตัวเลขทางการเงินที่สาํคัญ (หน่วย : ล้านบาท) 2566 2565 2564 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ / Rent and Service Income 902.86 865.27 712.09 

รายไดด้อกเบีย้ / Interest Income 5.16 2.03 1.08 

รายไดอ่ื้น / Other Income 3.87 - 11.21 

กาํไรจากการลงทนุสทุธิ / Net Investment Income 525.92 566.37 476.61 

การเพ่ิมขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน / Increase in Net Assets from Operation 501.90 688.43 487.78 

กาํไรต่อหน่วย (บาท) / EPU (THB) 0.8429 1.1561 0.8191 

เงินปันผลต่อหน่วย (บาท) / DPU (THB) 0.8840 0.8900 0.8822 

หนีส้ินต่อสินทรพัยร์วม (เท่า) / Debt / Total Asset Value Ratio (Times) 0.31 0.31 0.26 

ตน้ทนุทางการเงินต่อรายไดร้วม / Finance Cost (%) 17.57 12.79 12.68 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน / Operating Cash Flow 593.95 (221.87) (1,614.69) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน / Financing Cash Flow (698.51) 257.51 1,913.21 

กระแสเงินสดสทุธิ / Net Cash Flow (104.56) 35.63 298.52 

สินทรพัยส์ทุธิ (บาท) / NAV (THB) 7,342.61 7,371.88 7,212.23 

มลูค่าหลกัทรพัยต์ามราคาตลาด / Market Cap 6,193.00 7,205.32 7,979.44 

ราคาปิด ณ สิน้ปี (บาท) / Closing Price (THB) 10.40 12.10 13.40 

 

การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของผู้จัดการกองทรัสตถึ์งการดาํเนินงานและฐานะทางการเงนิของกองทรัสต ์

สรุปผลการดาํเนินงานปี 2566 

ในรอบปี 2566 กองทรัสต์ไม่ไดม้ีการลงทุนในทรัพยส์ินเพ่ิมเติม อย่างไรก็ดี กองทรัสตม์ีการรับรูผ้ลการดาํเนินงาน

เต็มปีของโครงการท่ีกองทรัสต์ไดเ้ข้าไปลงทุนเพิ่มในระหว่างปี 2565 ไดแ้ก่ กรรมสิทธิ์ในท่ีดินและอาคารโรงงาน

สาํหรับโครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้ เมื่อวันท่ี 5 พฤษภาคม 2565 และสิทธิการเช่าในท่ีดินและอาคารคลังสินค้า

ของโครงการพรีเชียส วู ้ด อินดัสทรี ้ เมื่อวันท่ี 29 ธันวาคม 2565 ส่งผลให้ภาพรวมกองทรัสตม์ีรายได้รวมที่สูงขึน้ 

และมีค่าใช้จ่ายรวมท่ีสูงขึน้ในทิศทางเดียวกันจากการรับรูผ้ลการดาํเนินงานของโครงการดังกล่าวเต็มปี 

 

 

586
724

867 912

397
477

566 526

ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566

รายได้รวมและกาํไรจากการลงทุนสุทธิ 

(ล้านบาท)

รายไดร้วม กาํไรจากการลงทนุสทุธิ

240
220 210 215

ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566

อัตราค่าเช่าเฉล่ีย (บาทต่อตารางเมตรหรือต่อกิโลลิตร)/1
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รายได ้

ผลการดาํเนินงานสาํหรบัปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทรสัตม์ีรายไดร้วมจาํนวน 911.88 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 44.57 

ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 5.14 จากปีก่อนหนา้ โดยรายไดร้วมของกองทรสัตใ์นปี 2566 ประกอบดว้ยรายไดจ้ากการให้

เช่าและบริการจาํนวน 902.86 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 99.01 ของรายไดร้วม รายไดด้อกเบีย้รบัจาํนวน 5.16 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 0.57 ของรายไดร้วม และรายไดอ่ื้นจาํนวน 3.86 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.42 ของรายไดร้วม โดยการ

เพ่ิมขึน้ของรายไดร้วมกองทรสัตใ์นปี 2566 มีปัจจยัสนบัสนุนหลกัจากรายไดค้า่เช่าและค่าบริการท่ีเพ่ิมสงูขึน้จากการรบัรู ้

รายไดเ้ต็มปีของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนเพ่ิมเติมตัง้แต่ไตรมาส 2 และไตรมาส 4 ปี 2565 ไดแ้ก่ โครงการลิฟวิ่ง 

แอนด ์ฟาซิลิตี ้ท่ีเขา้ลงทนุเพ่ิมเติมเมื่อวนัท่ี 5 พฤษภาคม 2565 และโครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้ท่ีเขา้ลงทนุเพ่ิมเติมเมื่อ

วันท่ี 29 ธันวาคม 2565 โดยทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนเพ่ิมเติมทั้งหมดดังกล่าวมีอัตราการเช่าท่ีรอ้ยละ 100 และ

สามารถสรา้งรายไดท้ัง้ปี 2566 ใหแ้ก่กองทรสัต ์จาํนวน 25.93 ลา้นบาท และ 52.92 ลา้นบาท หรือ คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 

2.84 และ 5.80 ของรายไดร้วม ตามลาํดบั 

 

ค่าใช้จ่าย 

ในรอบปี 2566 กองทรสัตม์ีค่าใชจ้า่ยรวมทัง้สิน้ 385.96 ลา้นบาท/1 เพ่ิมขึน้ 85.02 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 28.25 จาก

ปีก่อนหนา้ ประกอบดว้ย คา่ใชจ้่ายในการดาํเนินโครงการจาํนวน 79.41 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 15.04 ลา้นบาทจากปีก่อนหนา้ 

และค่าใชจ้่ายกองทรสัตจ์าํนวน 146.30 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 20.65 ลา้นบาทจากปีก่อนหนา้ โดยค่าใชจ้่ายท่ีเพ่ิมขึน้เป็นผล

จากการท่ีกองทรสัตร์บัรูค้่าใชจ้่ายเต็มปีของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตล์งทุนเพ่ิมในระหว่างปี 2565 ทัง้ 2 โครงการ ในส่วนของ

ตน้ทุนทางการเงินซึ่งเป็นดอกเบีย้จ่ายของเงินกูย้ืมระยะยาวจาํนวน 160.25 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 49.34 ลา้นบาทจากปีก่อน

หนา้ เน่ืองจากกองทรสัตม์ีเงินกูย้ืมท่ีสูงขึน้เพ่ือสนับสนุนการเขา้ลงทุนการเขา้ลงทุนเพ่ิมในทรพัยสิ์นทั้ง 2 โครงการในปี 

2565 ประกอบกับมีการปรบัเพ่ิมขึน้ของอตัราดอกเบีย้เงินกูย้ืม (MLR ของธนาคารพานิชย)์ ซึ่งส่งผลกระทบต่อตน้ทนุการ

กูย้ืมเงินของกองทรสัตโ์ดยตรง 

 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 

ในรอบปี 2566 กองทรสัตม์ีกาํไรจากการลงทุนสุทธิจาํนวน 525.92 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 57.67 ของรายไดท้ั้งหมด 

ลดลง 40.45  ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 7.14 จากปีก่อนหนา้ โดยกาํไรท่ีลดลงหลกั ๆ เกิดจากการตน้ทุนทางการเงินท่ี

ปรบัเพ่ิมขึน้ของอตัราดอกเบีย้เงินกูย้ืม นอกจากนี ้กองทรสัตม์ีรายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงมลูค่ายตุิธรรมของเงิน

ลงทุนในอสังหาริมทรพัยจ์าํนวน 24.01 ลา้นบาท จากการสอบทานการประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นของกองทรสัตป์ระจาํปี 

ส่งผลใหใ้นปี 2566 กองทรสัตม์ีการเพ่ิมขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงานเท่ากับ 501.90 ลา้นบาท ซึ่งตํ่ากว่าปีก่อน

หนา้เป็นจาํนวน 186.53 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 27.09 จากปีก่อนหนา้ ทั้งนี ้รายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงมลูค่า

 
/1 ดว้ยปัจจุบันกองทรสัตมี์ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูล้งทุนที่สนใจในกองทรสัตเ์ป็นจาํนวนมาก ซึ่งบริษัทฯ เล็งเห็นถึงความจาํเป็นในการใหข้อ้มูลแก่ผูล้งทนุเพ่ือใหเ้กิดความ

เขา้ใจอย่างถูกตอ้งและทั่วถึง จึงไดต้ัง้งบประมาณค่าใชจ้่ายในการโฆษณาและประชาสมัพันธ์ เช่น ค่าใชจ้่ายในการประชาสมัพันธด์ว้ยช่องทางต่าง ๆ  การส่งเสริมการขาย 

การจัดกิจกรรม การจัดสมัมนา สื่อโฆษณา สื่อสิ่งพิมพ ์หรือค่าใชจ้่ายอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง เป็นตน้ ประจาํปี 2567 เป็นจาํนวนไม่เกิน 9.00 ลา้นบาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพ่ิม 

และค่าใช้จ่ายประกาศต่าง ๆ เว็บไซต ์การจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต ์หรือสิ่งพิมพ์ที่จัดส่งใหแ้ก่ผู้ถือหน่วยทรัสต)์ ซึ่งจะถูกจัดรวมเป็นส่วนหนึ่งของค่าใช้จ่ายอื่น ๆ  

ของกองทรสัต ์ทัง้นี ้ค่าใชจ้่ายดงักล่าวเป็นไปตามที่ระบไุวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์
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ยุติธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าว เป็นการบนัทึกรายการทางการบญัชี  ซึ่งไม่มีผลต่อการดาํเนินงานและ

กระแสเงินสดของกองทรสัต ์

 

ฐานะทางการเงนิ 

สินทรัพย ์

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทรสัตม์ีสินทรพัยร์วมเป็นจาํนวนทัง้สิน้ 11,067.97 ลา้นบาท ลดลง 86.21 ลา้นบาท หรือ

ลดลงรอ้ยละ 0.77 จากสินทรพัยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 โดยหลกัประกอบดว้ยเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละ

สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายุติธรรมจาํนวน 10,569.50 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 95.50 ของสินทรพัยร์วม ซึ่ง

รายการดงักล่าวปรบัลดลง จากเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม ณ วนัท่ี 

31 ธันวาคม 2565 เป็นจาํนวน 21.07 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 0.20 โดยมีปัจจัยหลักจากการเปล่ียนแปลงมูลค่า

ยตุิธรรมของเงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยต์ามการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นประจาํปี 2566  

 

หนีส้ิน 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทรสัตม์ีหนีสิ้นรวมจาํนวน 3,725.36 ลา้นบาท ลดลง 56.94 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 

1.51 จากหนีสิ้นรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 โดยหลกัประกอบดว้ยเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินจาํนวน 3,464.66 ลา้น

บาท คิดเป็นรอ้ยละ 93.00 ของหนีสิ้นรวม ลดลงจาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 จาํนวน 16.37 ลา้นบาท โดยเงินกูย้ืมจาก

สถาบนัการเงินท่ีลดลงเป็นผลจากการจ่ายชาํระคืนเงินตน้ตามเงื่อนไขในสญัญาเงินกูย้ืม 

อตัราส่วนการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 เท่ากับรอ้ยละ 31.30 ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวม ซึ่งยงัคง

เป็นไปตามเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งซึ่งระบุไวว้่า กองทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวม หรือไม่

เกินรอ้ยละ 60 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวม ในกรณีท่ีกองทรสัตม์ีการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถืออยู่ในอนัดบัท่ีสามารถลงทนุได ้

(Investment Grade) 

 

สินทรัพยสุ์ทธิ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มีสินทรัพย์สุทธิทั้งสิน้ 7,342.61 ล้านบาท ประกอบด้วยทุนท่ีได้รับจากผู้ถือ

หน่วยทรสัตจ์าํนวน 6,642.89 ลา้นบาท และกาํไรสะสมจาํนวน 699.72 ลา้นบาท มีสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วยทรสัตเ์ท่ากับ 

12.3305 บาท ลดลงจาก 12.3797 บาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 จากกาํไรสะสมท่ีลดลง ซึ่งเป็นผลจากรายการขาดทุน

จากการเปล่ียนแปลงมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยจ์ากการสอบทานการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นประจาํปี 

ทัง้นี ้รายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงมลูค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว เป็นการบนัทึกรายการ

ทางบญัชี ซึ่งไม่มีผลต่อการดาํเนินงานและกระแสเงินสดของกองทรสัต ์

 

ประเภทรายงานของผู้สอบบญัชีล่าสุด 

 ไม่มีเงือ่นไข 

 อื่น ๆ        
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สรุปข้อมูลสาํคัญเกี่ยวกับการกู้ยืมเงนิ  

สัญญากู้ยืมเงนิ คร้ังที ่1 

วงเงินกู ้ วงเงินกูย้ืมระยะยาวจาํนวนรวมไม่เกิน 1,065.00 ลา้นบาท ประกอบดว้ย 

วงเงินกูท้ี่ 1: วงเงินกูย้ืมระยะยาว จาํนวนไม่เกิน 415.00 ลา้นบาท 

วงเงินกูท้ี่ 2: วงเงินกูย้ืมระยะยาว จาํนวนไม่เกิน 480.00 ลา้นบาท 

วงเงินกูท้ี่ 3: วงเงินกูย้ืมระยะยาว จาํนวนไม่เกิน 170.00 ลา้นบาท 

วตัถปุระสงคใ์นการกู ้ วงเงินกูท้ี่ 1: เพ่ือใชช้าํระคืนเงินกูย้ืมของกองทรสัต ์

วงเงินกูท้ี่ 2: เพ่ือใชส้าํหรบัการลงทนุในทรพัยส์ินของกองทรสัตแ์ละค่าใชจ่้ายอ่ืนใดที่เกี่ยวขอ้ง 

วงเงินกูท้ี่ 3: เพ่ือใชส้าํหรบัการลงทนุในทรพัยส์ินของกองทรสัตแ์ละค่าใชจ่้ายอ่ืนใดที่เกี่ยวขอ้ง  
 

ประเภทของอตัราดอกเบีย้ อตัราดอกเบีย้ลอยตวั 

อตัราดอกเบีย้ อัตราดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan Rate) ปรับลบด้วยอัตราตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้ โดยอัตรา

ดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan Rate) คือ อตัราดอกเบีย้สาํหรบัเงินกูข้องลกูคา้รายใหญ่ชัน้ดี 

การชาํระดอกเบีย้ ชาํระดอกเบีย้เป็นรายเดือน 

ระยะเวลาการชาํระคืนเงินกู ้ วงเงินกูท้ี่ 1: ชาํระคืนครัง้เดียวทัง้จาํนวน ณ วนัครบกาํหนดระยะเวลา 5 ปี นบัจากวนัเบิกใชเ้งินกู ้

วงเงินกูท้ี่ 2: ชาํระคืนครัง้เดียวทัง้จาํนวน ณ วนัครบกาํหนดระยะเวลา 5 ปี นบัจากวนัเบิกใชเ้งินกู ้

วงเงินกูท้ี่ 3: ชาํระคืนเป็นรายไตรมาส ในระยะเวลา 10 ปี นบัจากวนัเบิกใชเ้งินกู ้โดยเร่ิมชาํระคืนครัง้แรก

เม่ือสิน้เดือนที่ 3 ของปีที่ 4 นบัจากวนัเบิกใชเ้งินกู ้

หลกัประกนัการกูย้ืม 1) การจาํนองที่ดินและสิ่งปลกูสรา้งของทรพัยส์ินที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ 

2) การจดทะเบียนสิทธิการเช่าเป็นหลกัประกนัทางธุรกิจภายใตพ้ระราชบญัญัติหลกัประกนัทางธุรกิจ 

3) การโอนสิทธิรบัเงินภายใตส้ญัญาเช่าแบบมีเง่ือนไข 

4) การโอนสิทธิตามสญัญาประกนัภยัแบบมีเง่ือนไข 

5) หลกัประกนัการกูย้ืมอ่ืน ๆ ตามที่กาํหนดในสญัญาเงินกูแ้ละเอกสารทางการเงินที่เกี่ยวขอ้ง 

ขอ้ปฏิบตัิทางการเงิน ไม่มี 

 

สัญญากู้ยืมเงนิ คร้ังที ่2 

วงเงินกู ้ วงเงินกูท้ี่ 1: วงเงินกูย้ืมระยะยาวจาํนวน 1,280.00 ลา้นบาท 

วงเงินกูท้ี่ 2: วงเงินกูย้ืมระยะยาวจาํนวน 335.00 ลา้นบาท 

วตัถปุระสงคใ์นการกู ้ วงเงินกูท้ี่ 1: เพ่ือใชช้าํระคืนเงินกูย้ืมของกองทรสัต ์

วงเงินกูท้ี่ 2: เพ่ือใชส้าํหรบัการลงทนุในทรพัยส์ินของกองทรสัตแ์ละค่าใชจ่้ายอ่ืนใดที่เกี่ยวขอ้ง 

ประเภทของอตัราดอกเบีย้ อตัราดอกเบีย้คงที่ 

อตัราดอกเบีย้ อตัราดอกเบีย้คงที่ตามที่ระบใุนสญัญาเงินกู ้

การชาํระดอกเบีย้ ชาํระดอกเบีย้เป็นรายเดือน 

ระยะเวลาการชาํระคืนเงินกู ้ วงเงินกูท้ี่ 1: ชาํระคืนเป็นรายปี ในระยะเวลา 10 ปี นบัจากวนัเบิกใชเ้งินกู ้โดยเร่ิมชาํระคืนครัง้แรกในปี 2565 

วงเงินกูท้ี่ 2: ชาํระคืนเป็นรายปี ในระยะเวลา 10 ปี นบัจากวนัเบิกใชเ้งินกู ้โดยเร่ิมชาํระคืนครัง้แรกในปี 2566 

หลกัประกนัการกูย้ืม 1) การจาํนองที่ดินและสิ่งปลกูสรา้งของทรพัยส์ินที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ 

2) การจดทะเบียนสิทธิการเช่า สิทธิการรบัเงิน และกรมธรรมป์ระกันภัยเป็นหลักประกันทางธุรกิจ

ภายใตพ้ระราชบญัญัติหลกัประกนัทางธุรกิจ 

3) หลกัประกนัการกูย้ืมอ่ืน ๆ ตามที่กาํหนดในสญัญาเงินกูแ้ละเอกสารทางการเงินที่เกี่ยวขอ้ง 

ขอ้ปฏิบตัิทางการเงิน 1) ผูกู้้จะตอ้งดาํรงอัตราส่วนการก่อหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อมูลค่าทรพัยส์ินรวม (Interest Bearing 

Debt to Total Asset Value Ratio) ใหไ้ม่เกินรอ้ยละ 35  
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2) ผู้กู้จะต้องดาํรงอัตราส่วนการก่อหนีส้ินที่มีภาระดอกเบี ้ยต่อ EBITDA (Interest Bearing Debt to 

EBITDA Ratio) ใหไ้ม่เกิน 5.5 เท่า 

 

สัญญากู้ยืมเงนิ คร้ังที ่3 

วงเงินกู ้ วงเงินกูย้ืมระยะยาวจาํนวน 300.00 ลา้นบาท 

วตัถปุระสงคใ์นการกู ้ เพ่ือใชส้าํหรบัการลงทนุในทรพัยส์ินของกองทรสัตแ์ละค่าใชจ่้ายอ่ืนใดที่เกี่ยวขอ้ง 

ประเภทของอตัราดอกเบีย้ อตัราดอกเบีย้คงที่และอตัราดอกเบีย้ลอยตวั 

อตัราดอกเบีย้ อัตราดอกเบีย้คงที่ตามที่ระบุในสญัญาเงินกู ้และอัตราดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan Rate) ปรบัลบ

ดว้ยอตัราตามที่ระบุในสญัญาเงินกู ้โดยอตัราดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan Rate) คือ อตัราดอกเบีย้

สาํหรบัเงินกูข้องลกูคา้รายใหญ่ชัน้ดี 

การชาํระดอกเบีย้ ชาํระดอกเบีย้เป็นรายเดือน 

ระยะเวลาการชาํระคืนเงินกู ้ ชาํระคืนครัง้เดียวทัง้จาํนวน ณ วนัครบกาํหนดระยะเวลา 6 ปี นบัจากวนัเบิกใชเ้งินกู ้

หลกัประกนัการกูย้ืม 1) การจาํนองที่ดินและสิ่งปลกูสรา้งของทรพัยส์ินที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ 

2) การโอนสิทธิตามสญัญาประกนัภยัแบบมีเง่ือนไข  

3) หลกัประกนัการกูย้ืมอ่ืน ๆ ตามที่กาํหนดในสญัญาเงินกูแ้ละเอกสารทางการเงินที่เกี่ยวขอ้ง 

ขอ้ปฏิบตัิทางการเงิน ไม่มี 

 

สัญญากู้ยืมเงนิ คร้ังที ่4 

วงเงินกู ้ วงเงินกูย้ืมระยะยาวจาํนวนรวมไม่เกิน 567.00 ลา้นบาท 

วตัถปุระสงคใ์นการกู ้ เพ่ือใชส้าํหรบัการลงทนุในทรพัยส์ินของกองทรสัตแ์ละค่าใชจ่้ายอ่ืนใดที่เกี่ยวขอ้ง 

ประเภทของอตัราดอกเบีย้ อตัราดอกเบีย้ลอยตวั 

อตัราดอกเบีย้ อัตราดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan Rate) ปรับลบด้วยอัตราตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้ โดยอัตรา

ดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan Rate) คือ อตัราดอกเบีย้สาํหรบัเงินกูข้องลกูคา้รายใหญ่ชัน้ดี 

การชาํระดอกเบีย้ ชาํระดอกเบีย้เป็นรายเดือน 

ระยะเวลาการชาํระคืนเงินกู ้ ชาํระคืนเป็นรายไตรมาส ในระยะเวลา 10 ปี นบัจากวนัเบิกใชเ้งินกู ้โดยเร่ิมชาํระคืนครัง้แรกเม่ือสิน้เดือนที่ 

9 นบัจากเดือนที่เบิกใชเ้งินกูค้รัง้แรก 

หลกัประกนัการกูย้ืม 1) การจาํนองที่ดินและสิ่งปลกูสรา้งของทรพัยส์ินที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ 

2) หลกัประกนัการกูย้ืมอ่ืน ๆ ตามที่กาํหนดในสญัญาเงินกูแ้ละเอกสารทางการเงินที่เกี่ยวขอ้ง 

ขอ้ปฏิบตัิทางการเงิน 1) กรณีผูกู้มี้อนัดบัความน่าเช่ือถืออยู่ในเกณฑท์ี่สามารถลงทนุได ้(Investment Grade) ผูกู้จ้ะตอ้งดาํรง

อัตราส่วนการก่อหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อมูลค่าทรพัยส์ินรวม (Interest Bearing Debt to Total 

Asset Value Ratio) ใหไ้ม่เกินรอ้ยละ 60 

2) กรณีผูกู้ไ้ม่มีการจัดอนัดบัความน่าเช่ือถือ ผูกู้จ้ะตอ้งดาํรงอตัราส่วนการก่อหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้

ต่อมลูค่าทรพัยส์ินรวม (Interest Bearing Debt to Total Asset Value Ratio) ใหไ้ม่เกินรอ้ยละ 35  

3) ผู้กู้จะต้องดาํรงอัตราส่วนการก่อหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อ EBITDA (Interest Bearing Debt to 

EBITDA Ratio) ใหไ้ม่เกิน 5.5 เท่า 

 

ทั้งนี ้ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มีอัตราส่วนการกู้ยืมเงิน เท่ากับรอ้ยละ 31.30 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม  

และสามารถปฏิบตัิตามเงื่อนไขทางการเงินและขอ้ปฏิบตัิอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัสญัญาเงนิกูไ้ดอ้ย่างครบถว้น  
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ตารางค่าธรรมเนียมทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์ปี 2566 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด อัตราทีเ่รียกเก็บจริง (บาท) % ของกําไรสุทธ ิ

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์(ค่าธรรมเนียมแปรผนั) 49,077,176 9.33% 

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี 18,007,296 3.42% 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,782,337 0.34% 

ค่าใชจ่้ายในการบริหารจดัการทรพัยส์ินของกองทรสัต ์ 65,887,414 12.53% 

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินโครงการ 79,413,080 15.10% 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 2,835,545 0.54% 

ค่าใชจ่้ายอ่ืน 8,706,480 1.66% 

ตน้ทนุทางการเงิน 160,248,541 30.47% 

รวมค่าใช้จ่าย 385,957,869 73.39% 

 

สรุปปัจจัยความเสี่ยงทีส่าํคัญ 

ความเสี่ยงทีเ่กี่ยวกับกองทรัสตห์รือการดาํเนินงานของกองทรัสต ์

1. ความเส่ียงในการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยซ์ึ่งมลูค่าลดลงตามระยะเวลาการเช่าท่ีเหลืออยู ่

2. ความเส่ียงจากการท่ีผลการดาํเนินงานและผลประกอบการของกองทรัสตขึ์น้อยู่กับความสามารถของผูจ้ัดการ

กองทรสัตแ์ละผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นการจดัการและจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์

3. ความเส่ียงจากความขดัแยง้ทางผลประโยชนท่ี์อาจเกิดขึน้ 

4. ความเส่ียงจากการท่ีรายไดข้องกองทรสัตข์ึน้อยู่กบัฐานะทางการเงินของผูเ้ช่าพืน้ท่ีและการตดัสินใจต่ออายสุญัญา

เช่าและสญัญาบรกิารเมื่อสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารของผูเ้ช่าพืน้ท่ีสิน้สดุลง 

5. ความเส่ียงจากการท่ีกองทรสัตไ์ม่สามารถใชป้ระโยชนจ์ากทรพัยสิ์นหลกั เน่ืองจากคู่สญัญาไม่ปฏิบตัิตามสญัญาท่ี

เก่ียวขอ้งกบักองทรสัต ์

6. ความเส่ียงท่ีอาจเกิดขึน้อนัเป็นผลจากการท่ีกองทรสัตก์ูย้ืมเงิน  

ความเสี่ยงทีเ่กี่ยวกับทรัพยส์ินหลักของกองทรัสต ์

1. ความเส่ียงจากการแข่งขนัท่ีสงูขึน้ ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการจดัหาผูเ้ช่าพืน้ท่ี อตัราการเช่า และอตัราค่าเช่า 

2. ความเส่ียงจากการท่ีผูป้ระกอบกิจการใหบ้รกิารคลงัสินคา้และบรกิารเก็บนํา้มนัและสารเคมีเหลวไม่ปฏิบตัิหนา้ท่ี 

3. ความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้งกบัการพ่ึงพิงผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นโครงการสยามเฆมี 

4. ความเส่ียงจากการกระจกุตวัของผูเ้ช่าหลกัของโครงการเจดบัเบิล้ยดูี และความเส่ียงในการสญูเสียผูเ้ช่าหลกัซึ่งอาจ

ทาํใหร้ายไดข้องกองทรสัตเ์ปล่ียนแปลงไป 

5. ความเส่ียงเก่ียวกับใบอนุญาตของผูป้ระกอบกิจการใหบ้ริการคลังสินคา้และบริการเก็บนํา้มันและสารเคมีเหลว  

และใบอนญุาตเพ่ือใชใ้นการประกอบกิจการของผูเ้ช่าหลกั 

ความเสี่ยงทีเ่กี่ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์

1. ความเส่ียงจากกรณีทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุมีขอ้จาํกดัในการใชป้ระโยชนใ์นอนาคต 

2. ความเส่ียงจากกรณีทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุถกูเวนคืน 
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3. ความเส่ียงเก่ียวกับอสงัหาริมทรพัยท่ี์กองทรสัตถื์อครองนัน้ อาจมีค่าใชจ้่ายเก่ียวกบัอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ิมขึน้ รวมทัง้

ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการต่าง ๆ เพ่ิมขึน้ 

4. ความเส่ียงจากภยัธรรมชาติ อทุกภยั การก่อวินาศภยั  

ความเสี่ยงทีเ่กี่ยวกับการลงทุนในหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์

1. ความเส่ียงจากราคาหน่วยทรสัตอ์าจลดลงหลงัจากเสนอขายหน่วยทรสัต ์

2. ความเส่ียงเก่ียวกบัความสามารถในการจ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละประโยชนต์อบแทนท่ีผูล้งทุน

ไดร้บัจากหน่วยทรสัตน์อ้ยกว่าประโยชนต์อบแทนท่ีกองทรสัตไ์ดร้บัจากการดาํเนินการของอสงัหารมิทรพัยท่ี์ลงทนุ 

3. ความเส่ียงดา้นภาษีและค่าธรรมเนียม 

 

ข้อมูลเบือ้งตน้ 

ผู้จัดการกองทรัสต ์ บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ทีอ่ยู่ 93/1 อาคารจีพีเอฟ วิทย ุอาคารบี ชัน้ท่ี 8 หอ้งเลขท่ี 803 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 

โทรศัพท ์ 02-254-0441-2 

URL www.aimirt.com 

 

ทรัสต ี บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จาํกดั 

ทีอ่ยู่ 18 อาคาร 1 ไทยพาณิชย ์ปารค์ พลาซ่า ชัน้ 7-8 ถนนรชัดาภิเษก แขวงจตจุกัร เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 

โทรศัพท ์ 02-949-1500 

URL   www.scbam.com 
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ส่วนที ่2  

การดาํเนินกิจการของกองทรัสต ์
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1. ข้อมูลทั่วไป 

ชื่อกองทรสัต ์(ภาษาไทย)  ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอ็ม 

อินดสัเทรียล โกรท  

ชื่อกองทรสัต ์(ภาษาองักฤษ)  AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 

ชื่อย่อหลกัทรพัย ์  AIMIRT 

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ทรสัตี  บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จาํกดั 

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์  บรษิัท งานสมบรูณ ์จาํกดั 

บรษิัท สยามเฆมี จาํกดั (มหาชน) 

บรษิัท สวนอตุสาหกรรมบางกะด ีจาํกดั 

บรษิัท ชีวาทยั จาํกดั (มหาชน) 

บรษิัท เบญจพรแลนด ์จาํกดั 

บรษิัท มณฑา แอนด ์แอสโซซิเอทส ์จาํกดั 

บรษิัท ไทยแทฟฟิตา้ จาํกดั 

บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกดั (มหาชน)  

บรษิัท ทีม บี เมเนจเมน้ท ์จาํกดั 

มลูค่าท่ีตราไว ้  10 บาท 

ทนุจดทะเบียนชาํระแลว้  5,954,807,690.00 บาท 

จาํนวนหน่วยทรสัต ์ 595,480,769 หน่วย 

อายกุองทรสัต ์  ไม่มีกาํหนดอาย ุ

ประเภทของกองทรสัต ์  ไม่ใหสิ้ทธิแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการขายคืนหรือไถ่ถอนหน่วยทรสัต ์
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2. นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุรกิจ และการจัดหาผลประโยชน ์

วัตถุประสงคข์องกองทรัสต ์

กองทรสัตจ์ัดตัง้ขึน้ตามพระราชบัญญัติทรสัตฯ์ เพ่ือประโยชนใ์นการดาํเนินธุรกรรมในตลาดทุน ตามท่ีคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. และสาํนักงาน ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด โดยมีวัตถุประสงคใ์นการออกหลักทรพัยป์ระเภทหน่วยทรสัตข์องทรสัต ์

เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์เสนอขายต่อประชาชนตามประกาศท่ี ทจ. 49/2555 และนาํหน่วยทรสัตด์ังกล่าวเขา้ 

จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์ในวนัท่ี 9 มกราคม 2561  

กองทรัสต์นําเงินท่ีได้จากการเสนอขายหน่วยทรัสต์ไปลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์แล้ว ผู้จัดการกองทรัสต ์

ไดน้าํทรพัยสิ์นหลักดังกล่าวนีไ้ปจัดหาผลประโยชน ์ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ช่า การใหใ้ชพื้น้ท่ีท่ีมีการเรียกเก็บค่าตอบแทน  

และการใหบ้ริการท่ีเก่ียวขอ้งกับการเช่าหรือใหใ้ชพื้น้ท่ีหรือทรพัยสิ์นท่ีใหเ้ช่า ในการจดัหาผลประโยชนใ์นทรพัยสิ์นดงักล่าว 

ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจมอบหมายหรือแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(บคุคลภายนอก) ใหด้าํเนินการได ้โดยการมอบหมาย

หรือแตง่ตัง้จะเป็นไปตามขอ้กาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์กฎหมาย และประกาศของสาํนกังาน ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวขอ้ง  

การจดัหาผลประโยชนแ์ละบริหารทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตจ์ะอยู่ภายใตก้ารควบคุมและกาํกับดูแลโดยทรสัตี เพ่ือให้

การดาํเนินงานของผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นไปตามขอ้ตกลงและเงื่อนไขแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

และหลกัเกณฑต์ามพระราชบญัญัติทรสัตฯ์ ประกาศอ่ืน ๆ ท่ีออกโดยคณะกรรมการ ก.ล.ต. สาํนกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย ์

และกฎหมายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง อีกทัง้กองทรสัตจ์ะไม่นาํอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัตอ์อกใหเ้ช่าแก่บุคคลท่ีมีเหตุอนัควร

สงสยัว่าจะนาํอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ไปใชป้ระกอบธุรกิจท่ีขดัต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบดว้ยกฎหมาย  

 

การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการทีส่าํคัญ  

กองทรสัตไ์ดจ้ดัตัง้ขึน้ตามพระราชบญัญัติทรสัตฯ์ โดยมีบรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จาํกดั เป็นทรสัตีของ

กองทรัสต ์และแต่งตั้งบริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท ์จาํกัด เป็นผู้จัดการกองทรัสต ์เมื่อวันท่ี 22 ธันวาคม 2560  

โดยมีเหตกุารณท่ี์มีนยัสาํคญัต่อการดาํเนินงานของกองทรสัตใ์นปี 2566 ดงัต่อไปนี ้

  

27 กนัยายน 2566 ท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตม์ีมติอนมุตัิการรองรบัการแปลงสภาพกองทุนรวม

อสงัหาริมทรพัยป่ิ์นทอง อินดสัเตรียล ปารค์ (“กองทุนรวม PPF”) แผนการแปลงสภาพ 

การรบัโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม PPF และชาํระค่าตอบแทนใหก้องทุนรวม 

PPF เป็นหน่วยทรัสตพ์รอ้มเงินสด (ข้อมูลเพ่ิมเติมปรากฎอยู่บนเว็บไซตข์องกองทรสัต ์

https://www.aimirt.com/th/investor-relations/unitholders-meeting) 

 

 

 

 

 

 

https://www.aimirt.com/th/investor-relations/unitholders-meeting
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โครงสร้างของการบริหารจัดการกองทรัสต ์

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 

 

 

 

 

ผู้ถือหน่วยทรัสต ์

เงินลงทนุ ประโยชนต์อบแทน 

บริหารจดัการ

กองทรสัต ์

ค่าธรรมเนียม 

แต่งตัง้ 

บริหาร 

ทรพัยสิ์น 

ค่าธรรมเนียม 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

ผู้จัดการกองทรัสต ์

ตรวจสอบดแูลกองทรสัต ์

ในนามของผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

 

ทรัสตี 

ค่าธรรมเนียม 

ผู้เช่า  

โครงการเจดับเบิล้ยูดี 

• คลงัหอ้งเย็น 4 ยนูิต 

• คลงัสินคา้ / โรงงาน 2 ยนูิต 

โครงการทิพย ์5 

• คลงัสินคา้ 7 ยนูิต 

โครงการทิพย ์7 

• คลงัสินคา้ 5 ยนูิต 

โครงการทิพย ์8 

• คลงัสินคา้ 5 ยนูิต 

โครงการสยามเฆมี 

• ถงัเก็บสารเคมีเหลว 61 ถงั 

• คลงัสินคา้ 3 ยนูิต 

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

• คลงัสินคา้ 1 ยนูิต 

โครงการชีวาทัย อมตะซิตี ้

• โรงงาน 10 ยนูิต 

โครงการไทยแทฟฟิต้า 

• คลงัสินคา้ 4 ยนูิต 

โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮ้าส ์

• คลงัสินคา้ 5 ยนูิต 

โครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้

• โรงงาน 3 ยนูิต 

โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ 

• คลงัสินคา้ / โรงงาน  4 ยนูิต 

 

ใหเ้ช่าทรพัยสิ์น 

ค่าเช่าและ 

ค่าบริการ 

โครงการทิพย ์ โครงการสยามเฆมี 

 

โครงการเจดับเบิล้ยูดี 
 

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

 

โครงการชีวาทัย อมตะซิตี ้

 

โครงการไทยแทฟฟิต้า โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮ้าส ์

โครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้  โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ 
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ข้อมูลของทรัพยส์ินของกองทรัสต ์

รายละเอียดทรัพยส์ินทีก่องทรัสตเ์ข้าลงทุน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ขอ้มลูของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุน มีรายละเอียดแยกตามโครงการตามท่ีระบุในตาราง

ขา้งทา้ยนี ้  

โครงการ ประเภทการลงทุน 
ราคาทุน  

(ล้านบาท) 

มูลค่ายุติธรรม  

(ล้านบาท) 

อัตราส่วนมูลค่า

ยุติธรรมต่อมูลค่า

ยุติธรรมทัง้หมด  

(ร้อยละ) 

1. โครงการเจดับเบิ้ลยูดี: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน อาคารคลังห้องเย็น สังหาริมทรัพย์ที่เกี่ยวกับการทาํความเย็น และอาคาร

คลงัสินคา้ และการลงทนุในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดินและอาคารคลงัสินคา้ / โรงงาน 

• โครงการแปซิฟิค หอ้งเย็น  กรรมสิทธิ์อาคารคลงัหอ้งเย็น  

จาํนวน 2 หลงั (2 ยนูิต) 

804.70 955.60 9.04 

• โครงการเจดบัเบิล้ยดูี แปซิฟิค/1 กรรมสิทธิ์อาคารคลงัหอ้งเย็น  

จาํนวน 2 หลงั (2 ยนูิต) 

645.72 694.30 6.57 

• โครงการดาตา้เซฟ   กรรมสิทธิ์อาคารคลงัสนิคา้  

จาํนวน 1 หลงั (1 ยนูิต) 

192.10 200.30 1.90 

• โครงการเจดบัเบิล้ยดูี นวนคร สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้ 

จาํนวน 1 หลงั (1 ยนูิต) 

127.88 125.40 1.19 

รวมโครงการเจดับเบิล้ยูดี 6 หลัง (6 ยูนิต) 1,770.40 1,975.60 18.70 

2. โครงการทพิย:์ เป็นการลงทนุในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลงัสนิคา้ 

• โครงการทิพย ์7  กรรมสิทธิ์อาคารคลงัสนิคา้  

จาํนวน 5 หลงั (5 ยนูิต) 

599.00 646.30 6.11 

• โครงการทิพย ์8  กรรมสิทธิ์อาคารคลงัสนิคา้  

จาํนวน 4 หลงั (4 ยนูิต) 

998.00 1,044.60 9.88 

• โครงการทิพย ์5 และโครงการ

ทิพย ์8 

กรรมสิทธิ์อาคารคลงัสนิคา้ 

จาํนวน 7 หลงั (8 ยนูิต) 

1,038.00 1,016.50 9.62 

รวมโครงการทพิย ์ 16 หลัง (17 ยูนิต) 2,635.00 2,707.40 25.61 

3. โครงการสยามเฆมี: เป็นการลงทนุในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดิน ถงัเก็บสารเคมีเหลว และอาคารคลงัสนิคา้ รวมถึงทรพัยส์ินอ่ืน 

ไดแ้ก่ ท่าเทียบเรือ จาํนวน 1 ท่า พืน้ที่ 3,050 ตารางเมตร ถนนส่วนกลาง รวมถึงสาธารณปูโภคต่าง ๆ ท่อขนถ่ายสารเคมี ระบบขนถ่าย

สารเคมี งานระบบ สิ่งติดตัง้ตรงึตรา สิ่งอาํนวยความสะดวกต่าง ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและสิ่งปลกูสรา้งดงักล่าว 

• โครงการสยามเฆมี สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้  

จาํนวน 3 หลงั (3 ยนูิต)  

และถงัเก็บสารเคมีเหลว  

จาํนวน 61 ถงั (61 ยนูิต) 

2,771.06 2,763.40 26.15 

4. โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี: เป็นการลงทนุในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในทีด่ิน และอาคารคลงัสินคา้  

• โครงการสวนอตุสาหกรรม 

บางกะดี  

สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้  

จาํนวน 1 หลงั (1 ยนูิต) 

300.00 315.50 2.99 

5. โครงการชีวาทัย อมตะซิตี:้ เป็นการลงทนุในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารโรงงาน 

• โครงการชีวาทยั อมตะซิตี ้ กรรมสิทธิ์อาคารโรงงาน  

จาํนวน 10 หลงั (10 ยนูิต) 

474.61 550.60 5.20 
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โครงการ ประเภทการลงทุน 
ราคาทุน  

(ล้านบาท) 

มูลค่ายุติธรรม  

(ล้านบาท) 

อัตราส่วนมูลค่า

ยุติธรรมต่อมูลค่า

ยุติธรรมทัง้หมด  

(ร้อยละ) 

6. โครงการไทยแทฟฟิต้า: เป็นการลงทนุในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดนิ และอาคารคลงัสินคา้ 

• โครงการไทยแทฟฟิตา้ สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้ 

จาํนวน 4 หลงั (4 ยนูิต) 

440.44 468.50 4.43 

7. โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮ้าส:์ เป็นการลงทนุในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลงัสินคา้ 

• โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮา้ส ์ กรรมสิทธิ์อาคารคลงัสนิคา้ 

จาํนวน 3 หลงั (5 ยนูิต) 

790.00 888.80 8.41 

8. โครงการลิฟว่ิง แอนด ์ฟาซิลิตี:้ เป็นการลงทนุในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารโรงงานและสาํนกังาน 

 • โครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้ กรรมสิทธิ์ในอาคารโรงงาน 

และสาํนกังาน 3 หลงั (3 ยนูิต) 

326.87 353.50 3.34 

9. โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี:้ เป็นการลงทนุในสทิธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน และอาคารโรงงานและคลงัสินคา้ 

 • โครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้ กรรมสิทธิ์ในอาคารโรงงาน 

และคลงัสินคา้ 3 หลงั (4 ยนูิต) 

565.47 546.20 5.17 

รวมทุกโครงการ 49 หลัง (53 ยูนิต)  

และ 61 ถัง 

10,073.85 10,569.50 100.00 

หมายเหต:ุ 

 /1 รวมโครงการเจดบัเบิล้ยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม) 

โดยมลูค่าสินทรพัยส์ทุธิของหน่วยทรสัต ์ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2566 คือ 12.3305 บาทต่อหน่วยทรสัต ์
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ลักษณะของทรัพยส์ินทีก่องทรัสตเ์ข้าลงทุน 

อาคารคลังห้องเย็นและสังหาริมทรัพย ์

ทีเ่กี่ยวกับการทาํความเย็น 

อาคารคลังสนิค้าสาํเร็จรูป 

ประเภทอาคารเดี่ยว 

  

อาคารคลงัหอ้งเย็นสามารถรองรบัการจดัเก็บสินคา้ท่ีตอ้งการ

ความเย็นอุณหภูมิระหว่าง -22 ถึง 20 องศาเซลเซียส  

พืน้อาคารสามารถรบันํา้หนักได ้5 ตันต่อตารางเมตร และมี

เพดานสงูถึง 9 เมตร ซึ่งเหมาะกบัการนาํสินคา้เขา้และออก 

เป็นอาคารชั้นเดียวพรอ้มชั้นลอยและส่วนสาํนักงาน 

ลักษณะของอาคารพัฒนาขึน้ตามแบบมาตรฐานแต่

สามารถดัดแปลงให้เหมาะสมกับความต้องการของ 

ผูเ้ช่าแต่ละรายได ้

ถังเก็บสารเคมีเหลว อาคารโรงงาน 

  
มี ลัก ษ ณ ะ เ ป็น ถั งข นา ดให ญ่ และ เ ป็ น ถั งชิ ดหลังคา  

ผิวภายนอกทาด้วยสีกันสนิมป้องกันการผุกร่อน ภายใน

เคลือบป้องกันการกัดกร่อนจากไอและของเหลวภายในถัง 

โดยขนาดถงัมีความจตุัง้แต่ 670 - 4,300 กิโลลิตร 

เป็นอาคารชั้นเดียวพรอ้มชั้นลอยและส่วนสาํนักงาน 

ลักษณะของอาคารพัฒนาขึน้ตามแบบมาตรฐานและ

อาคารสามารถรบันํา้หนกัได ้3 ตนั ต่อตารางเมตร  
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ตาํแหน่งทีต่ั้งของทรัพยส์ินทีก่องทรัสตเ์ข้าลงทุน 

1. ทรัพยส์ินประเภทคลังห้องเย็น 

• โครงการแปซิฟิคห้องเย็น 

ผูพ้ฒันา PCS 

สถานท่ีตัง้ ตาํบลนาดี อาํเภอเมืองสมทุรสาคร จงัหวดัสมทุรสาคร 

ระยะทางโดยประมาณ 47 กโิลเมตร จากกรุงเทพมหานคร 

จาํนวนอาคาร จาํนวน 2 หลงั พืน้ท่ี 17,562.00 ตารางเมตร 

 

• โครงการเจดบัเบิล้ยูดี แปซิฟิค  

ผูพ้ฒันา JPAC 

สถานท่ีตัง้ ตาํบลคลองนครเน่ืองเขต อาํเภอเมืองฉะเชงิเทรา จงัหวดัฉะเชิงเทรา 

ระยะทางโดยประมาณ 58 กโิลเมตร จากกรุงเทพมหานคร 

จาํนวนอาคาร จาํนวน 2 หลงั พืน้ท่ี 12,766.40 ตารางเมตร 

 

2. ทรัพยส์ินประเภทคลังสินค้า 

• โครงการดาต้าเซฟ 

ผูพ้ฒันา BJL 

สถานท่ีตัง้ ตาํบลคลองนครเน่ืองเขต อาํเภอเมืองฉะเชงิเทรา จงัหวดัฉะเชิงเทรา 

ระยะทางโดยประมาณ 58 กโิลเมตร จากกรุงเทพมหานคร 

จาํนวนอาคาร จาํนวน 1 หลงั พืน้ท่ี 9,288.00 ตารางเมตร 

 

• โครงการเจดบัเบิล้ยูดี นวนคร 

ผูพ้ฒันา BJL 

สถานท่ีตัง้ เขตส่งเสรมิอตุสาหกรรมนวนคร ตาํบลคลองหน่ึง อาํเภอคลองหลวง จงัหวดัปทมุธานี 

ระยะทางโดยประมาณ 40 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร 

จาํนวนอาคาร จาํนวน 1 หลงั พืน้ท่ี 6,620.00 ตารางเมตร 

 

• โครงการทพิย ์5 และโครงการทพิย ์8 

ผูพ้ฒันา TIP 

สถานท่ีตัง้ ตาํบลบางปลา อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 

ระยะทางโดยประมาณ 50 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร 

จาํนวนอาคาร จาํนวน 7 หลงั พืน้ท่ี 35,773.65 ตารางเมตร 
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• โครงการทพิย ์7 

ผูพ้ฒันา TIP 

สถานท่ีตัง้ ตาํบลบางปลา อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 

ระยะทางโดยประมาณ 50 กโิลเมตร จากกรุงเทพมหานคร 

จาํนวนอาคาร จาํนวน 5 หลงั พืน้ท่ี 21,651.10 ตารางเมตร 

 

• โครงการทพิย ์8 

ผูพ้ฒันา TIP 

สถานท่ีตัง้ ตาํบลบางปลา อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 

ระยะทางโดยประมาณ 50 กโิลเมตร จากกรุงเทพมหานคร 

จาํนวนอาคาร จาํนวน 4 หลงั พืน้ท่ี 34,692.60 ตารางเมตร 

 

• โครงการสยามเฆมี 

ผูพ้ฒันา SCC 

สถานท่ีตัง้ ตาํบลปากคลองบางปลากด (บางปลากด) อาํเภอเมืองสมทุรปราการ จงัหวดัสมทุรปราการ 

ระยะทางโดยประมาณ 20 กโิลเมตร จากกรุงเทพมหานคร 

จาํนวนอาคาร จาํนวน 3 หลงั พืน้ท่ี 16,726.00 ตารางเมตร 

 

• โครงการสวนอตุสาหกรรมบางกะด ี

ผูพ้ฒันา BIP 

สถานท่ีตัง้ ตาํบลบางกะดี อาํเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี 

ระยะทางโดยประมาณ 33 กโิลเมตร จากกรุงเทพมหานคร 

จาํนวนอาคาร จาํนวน 1 หลงั พืน้ท่ี 14,600.00 ตารางเมตร 

 

• โครงการไทยแทฟฟิต้า 

ผูพ้ฒันา ไทยแทฟฟิตา้ 

สถานท่ีตัง้ ตาํบลหว้ยโป่ง อาํเภอเมืองระยอง จงัหวดัระยอง 

ระยะทางโดยประมาณ 170 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร 

จาํนวนอาคาร จาํนวน 4 หลงั พืน้ท่ี 38,083.00 ตารางเมตร 

 

• โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮ้าส ์

ผูพ้ฒันา มณฑา 

สถานท่ีตัง้ ตาํบลบางเสาธง อาํเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ 

ระยะทางโดยประมาณ 50 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร 

จาํนวนอาคาร จาํนวน 3 หลงั พืน้ท่ี 43,481.00 ตารางเมตร 



ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท 

AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT) 

หนา้ 25  

3. ทรัพยส์ินประเภทถังเก็บสารเคมีเหลว 

• โครงการสยามเฆมี 

ผูพ้ฒันา SCC 

สถานท่ีตัง้ ตาํบลปากคลองบางปลากด (บางปลากด) อาํเภอเมืองสมทุรปราการ จงัหวดัสมทุรปราการ 

ระยะทางโดยประมาณ 20 กโิลเมตร จากกรุงเทพมหานคร 

จาํนวนถงัเก็บสารเคมเีหลว จาํนวน 61 ถงั ความจ ุ85,580.00 กิโลลิตร 

 

4. ทรัพยส์ินประเภทอาคารโรงงาน 

• โครงการชีวาทัย อมตะซิตี ้

ผูพ้ฒันา CHEWA 

สถานท่ีตัง้ นิคมอตุสาหกรรมอมตะซิตี ้ตาํบลมาบยางพร อาํเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 

ระยะทางโดยประมาณ 114 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร 

จาํนวนอาคาร จาํนวน 10 หลงั พืน้ท่ี 17,120.00 ตารางเมตร 

 

• โครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้

ผูพ้ฒันา LF 

สถานท่ีตัง้ นิคมอตุสาหกรรมป่ินทอง ตาํบลหนองขาม อาํเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรีุ 

ระยะทางโดยประมาณ 120 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร 

จาํนวนอาคาร จาํนวน 3 หลงั พืน้ท่ี 10,955.00  ตารางเมตร 

 

• โครงการพรีเชียส วูด้ อนิดสัทรี ้

ผูพ้ฒันา PCW 

สถานท่ีตัง้ ตาํบลลาํตาเสา อาํเภอวงันอ้ย จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 

ระยะทางโดยประมาณ 75 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร 

จาํนวนอาคาร จาํนวน 3 หลงั พืน้ท่ี 55,926.00 ตารางเมตร 

 



ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท 

AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT) 

หนา้ 26  

การได้มาซึ่งทรัพยส์ินทีก่องทรัสตเ์ข้าลงทุน 

โครงการ 
กรรมสิทธิ์ /  

อายุการเช่า 

ราคาทีเ่ข้าลงทุน  

(ล้านบาท) 

อายุอาคารเฉล่ีย

โดยประมาณ (ปี)/1  

1. โครงการเจดับเบิล้ยูดี: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน อาคารคลงัหอ้งเย็น สงัหาริมทรพัยท์ี่เกี่ยวกับการทาํความเย็น และอาคาร

คลงัสินคา้ และการลงทนุในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน และอาคารคลงัสินคา้/โรงงาน 

• โครงการแปซิฟิค หอ้งเย็น  

       (วนัที่เขา้ลงทนุ 26 ธันวาคม 2560) 

กรรมสิทธิ์ 804.70 10.67 

• โครงการเจดบัเบิล้ยดูี แปซิฟิค  

       (วนัที่เขา้ลงทนุ 26 ธันวาคม 2560) 

กรรมสิทธิ์ 544.20 10.01 

• โครงการเจดบัเบิล้ยดูี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพ่ิมเติม) 

(วนัที่เขา้ลงทนุ 21 ธันวาคม 2561) 

กรรมสิทธิ์ 101.52 5.84 

• โครงการดาตา้เซฟ  

       (วนัที่เขา้ลงทนุ 26 ธันวาคม 2560) 

กรรมสิทธิ์ 192.10 10.16 

• โครงการเจดบัเบิล้ยดูี นวนคร 

(วนัที่เขา้ลงทนุ 22 เมษายน 2564) 

สิทธิการเช่า 30 ปี นบัตัง้แต่

วนัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ 

127.88 3.31 

รวมโครงการเจดับเบิล้ยูดี  1,770.40  

2. โครงการทพิย:์ เป็นการลงทนุในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลงัสนิคา้ 

• โครงการทิพย ์7  

       (วนัที่เขา้ลงทนุ 26 ธันวาคม 2560) 

กรรมสิทธิ์ 599.00 8.75 

• โครงการทิพย ์8  

       (วนัที่เขา้ลงทนุ 9 สิงหาคม 2562) 

กรรมสิทธิ์ 998.00 6.27 

• โครงการทิพย ์5 และโครงการทิพย ์8 

(วนัที่เขา้ลงทนุ 29 กรกฎาคม 2564) 

กรรมสิทธิ์ 1,038.00 8.63 

รวมโครงการทพิย ์  2,635.00  

3. โครงการสยามเฆมี: เป็นการลงทนุในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดิน ถงัเก็บสารเคมีเหลว และอาคารคลงัสินคา้ รวมถึงทรพัยส์ินอ่ืน 

ไดแ้ก่ ท่าเทียบเรือ จาํนวน 1 ท่า พืน้ที่ 3,050 ตารางเมตร ถนนส่วนกลาง รวมถึงสาธารณปูโภคต่าง ๆ ท่อขนถ่ายสารเคมี ระบบขนถ่าย

สารเคมี งานระบบ สิ่งติดตัง้ตรงึตรา สิ่งอาํนวยความสะดวกต่าง ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและสิ่งปลกูสรา้งดงักล่าว 

• โครงการสยามเฆมี  

       (วนัที่เขา้ลงทนุ 9 สิงหาคม 2562) 

สิทธิการเช่า 30 ปี นบัตัง้แต่

วนัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ 

2,771.06 อาคาร : 9.71 

ถงัเก็บสารเคมีเหลว 

: 29.37 

4. โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี: เป็นการลงทนุในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดิน และอาคารคลงัสินคา้  

• โครงการสวนอตุสาหกรรมบางกะดี  

       (วนัที่เขา้ลงทนุ 9 สิงหาคม 2562) 

สิทธิการเช่า 30 ปี นบัตัง้แต่

วนัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ 

300.00 19.11 

5. โครงการชีวาทัย อมตะซิตี:้ เป็นการลงทนุในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารโรงงาน 

• โครงการชีวาทยั อมตะซิตี ้

       (วนัที่เขา้ลงทนุ 20 สิงหาคม 2563) 

กรรมสิทธิ์ 474.61 10.25 

6. โครงการไทยแทฟฟิต้า: เป็นการลงทนุในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดนิ และอาคารคลงัสินคา้ 

• โครงการไทยแทฟฟิตา้ 

(วนัที่เขา้ลงทนุ 29 กรกฎาคม 2564) 

สิทธิการเช่า 30 ปี นบัตัง้แต่

วนัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ 

440.44 3.50 

7. โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮ้าส:์ เป็นการลงทนุในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลงัสินคา้ 

• โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮา้ส ์ กรรมสิทธิ์ 790.00 24.59 
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หมายเหต:ุ 

/1 อายอุาคารและถงัเก็บสารเคมีเฉลีย่โดยประมาณ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 คาํนวณจากค่าเฉลีย่อายอุาคารและถงัเก็บสารเคมีถ่วงนํา้หนกัดว้ยพืน้ทีเ่ช่าและปริมาตรใน

แต่ละโครงการตามลาํดบั 

 

การประเมินมูลค่าหรือการสอบทานการประเมินมูลค่าของทรัพยส์ินทีก่องทรัสตล์งทุน 

การประเมินมลูค่าหรือการสอบทานการประเมินมลูค่าของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ สาํหรบัปี 2566 นี ้จดัทาํขึน้โดย 

บรษิัท ควอลิตี ้แอพไพรซลั จาํกดั และ บรษิัท เอ็ดมนัด ์ไต แอนด ์คอมพานี (ประเทศไทย) จาํกดั ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น

อิสระ โดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นอิสระ พิจารณาเลือกใช้วิธีคิดจากรายได ้(Income Approach) เป็นเกณฑ์ในการ

ประเมินมลูค่าหรือการสอบทานการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น ซึ่งสามารถสรุปได ้ดงันี ้

โครงการ 
ราคาประเมิน  

(ล้านบาท) 

วันทีมี่การประเมินมูลค่าหรือการสอบทานการ

ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นคร้ังล่าสุด  

โครงการแปซิฟิค หอ้งเย็น 955.60/2 1 ตลุาคม 2566 

โครงการเจดบัเบิล้ยดูี แปซิฟิค  554.00/1  

1 เมษายน 2566 โครงการเจดบัเบิล้ยดูี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพ่ิมเติม) 140.30/1 

โครงการดาตา้เซฟ 200.30/1 

โครงการทิพย ์7 646.30/2  

1 ตลุาคม 2566 โครงการทิพย ์8 1,044.60/2 

โครงการสยามเฆมี 2,763.40/2 

โครงการสวนอตุสาหกรรมบางกะด ี 315.50/1 1 เมษายน 2566 

โครงการชีวาทยั อมตะซิตี ้ 550.60/2 1 ตลุาคม 2566 

โครงการเจดบัเบิล้ยดูี นวนคร 125.40/1 

 

1 เมษายน 2566 

 

โครงการทิพย ์5 และโครงการทิพย ์8 1,016.50/1 

โครงการไทยแทฟฟิตา้ 468.50/1 

โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮา้ส ์ 888.80/1 

โครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้ 353.50/1 

โครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้ 546.20/2 1 ตลุาคม 2566 

รวม 10,569.50  

หมายเหต:ุ 
/1 ขอ้มูลราคาประเมินมูลค่าทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ลงทนุโดย บริษัท ควอลิตี ้แอพไพรซลั จาํกดั 
/2 ขอ้มูลราคาประเมินมูลค่าทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ลงทนุโดย บริษัท เอ็ดมนัด ์ไต แอนด ์คอมพาน ี(ประเทศไทย) จาํกดั  

 

 

 

(วนัที่เขา้ลงทนุ 9 กนัยายน 2564) 

8. โครงการลิฟว่ิง แอนด ์ฟาซิลิตี:้ เป็นการลงทนุในกรรมสิทธิ์ที่ดิน อาคารโรงงานและสาํนกังาน 

 • โครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้

(วนัที่เขา้ลงทนุ 5 พฤษภาคม 2565) 

กรรมสิทธิ์ 326.87 9.58 

9. โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี:้ เป็นการลงทนุในสทิธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน อาคารโรงงานและคลงัสินคา้ 

 • โครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้

(วนัที่เขา้ลงทนุ 29 ธันวาคม 2565) 

สิทธิการเช่า 30 ปี นบัตัง้แต่

วนัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ 

565.47 17.02 

รวมทุกโครงการ 10,073.85  
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รายละเอียดทรัพยส์ินทีก่องทรัสตล์งทุนเพิ่มเติมหรือจาํหน่ายในรอบปีบัญชี   

-ไม่ม-ี 

การจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรัพย ์

ลักษณะการจัดหาผลประโยชนข์องกองทรัสต ์

กองทรสัตม์ีวตัถุประสงคท่ี์จะสรา้งอตัราผลตอบแทนจากการลงทุนในระดบัท่ีเหมาะสม และยั่งยืนในระยะยาวใหแ้ก่ผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์โดยมีนโยบายในการจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นประเภทกรรมสิทธิ์และ

สิทธิการเช่า โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 มีการลงทุนในกรรมสิทธ์ิประมาณรอ้ยละ 60.08 ของมลูค่ายุติธรรมรวมทุก

โครงการ และสิทธิการเช่าประมาณรอ้ยละ 39.92 ของมลูค่ายตุิธรรมรวมทกุโครงการ  

ทั้งนี ้ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนประกอบดว้ย อาคารคลังสินคา้ ประมาณรอ้ยละ 43.63 ของรายไดร้วมทุกโครงการ  

ถังเก็บสารเคมีเหลว ประมาณรอ้ยละ 29.03 อาคารคลังห้องเย็น ประมาณรอ้ยละ 14.41 ของรายไดร้วมทุกโครงการ  

และ อาคารโรงงาน ประมาณรอ้ยละ 12.93 ของรายไดร้วมทกุโครงการ 

สัดส่วนลกัษณะการได้มาซึ่งทรัพยส์ินตอ่รายได้รวมทกุโครงการ 

ประเภทการลงทุน/1 ประเภททรัพยส์นิ/2 

 
 

หมายเหต:ุ 
/1 มูลค่ายตุิธรรมทีใ่ชใ้นการคาํนวณเป็นมูลค่ายตุิธรรม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

 /2 รายไดท้ีใ่ชใ้นการคาํนวณเป็นรายไดร้วมตามสญัญาปี 2566 

 

รูปแบบการนาํทรพัยสิ์นออกใหเ้ช่าสามารถแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท ซึ่งมีลกัษณะสญัญาเช่าและโครงสรา้งรายได ้ดงันี ้ 

ประเภทที ่1 การให้เช่าทรัพยส์ินทีก่องทรัสตเ์ข้าลงทุนแก่เจ้าของทรัพยส์ินเดิมหรือบริษัทในเครือ  

กองทรสัตโ์ดยทรัสตีจะเขา้เป็นคู่สัญญาในสัญญาเช่าทรัพยสิ์นกับผู้เช่าหลัก ซึ่งเป็นบริษัทในกลุ่ม JWD เพ่ือประกอบธุรกิจ

ใหบ้รกิารหอ้งเย็น โลจิสติกส ์และคลงัสินคา้ และ SFC ซึ่งเป็นบรษิัทในเครือของ SCC โดยมีระยะเวลาการเช่าท่ีแตกต่างกนั ดงันี ้

• โครงการแปซิฟิค หอ้งเย็น และโครงการเจดับเบิล้ยูดี แปซิฟิค มีระยะเวลาการเช่า 10 ปี นับแต่วันท่ีทาํสัญญาเช่า 

(วนัท่ี 26 ธันวาคม 2560) โดยกองทรสัตม์ีสิทธิ (Option) ในการต่ออายุสญัญาเช่าออกไปไดอี้ก 2 คราว คราวละ 10 ปี 

รวมทัง้สิน้เป็น 30 ปี 

กรรมสิทธิ์

60%

สิทธิการเช่า

40%

คลังสินค้า

44%

ถังเก็บสารเคมเีหลว

29%

คลังห้องเยน็

14%

อาคารโรงงาน

13%
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• โครงการเจดับเบิล้ยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพ่ิมเติม) มีระยะเวลาการเช่า 9 ปี 5 วัน นับแต่วันท่ีทาํสัญญาเช่า  

(วนัท่ี 21 ธันวาคม 2561) โดยกองทรสัตม์ีสิทธิ (Option) ในการต่ออายุสญัญาเช่าออกไปไดอี้ก 2 คราว คราวละ 10 ปี 

รวมทัง้สิน้เป็น 29 ปี 5 วนั 

• โครงการดาตา้เซฟ มีระยะเวลาการเช่า 10 ปี นบัแต่วนัท่ีทาํสญัญาเช่า (วนัท่ี 26 ธันวาคม 2560) 

• โครงการเจดบัเบิล้ยดูี นวนคร มีระยะเวลาการเช่า 14 ปี 7 เดือน 9 วนั นบัแต่วนัท่ีทาํสญัญาเชา่ (วนัท่ี 22 เมษายน 2564) 

• โครงการสยามเฆมี (ส่วนท่ีเป็นถงัเก็บสารเคมีเหลว จาํนวน 14 ถัง และอาคารคลงัสินคา้ จาํนวน 3 ยูนิต) โดยสญัญาเช่า

ถงัเก็บสารเคมีเหลวมีระยะเวลาประมาณ 1 - 3 ปี และสญัญาเช่าอาคารคลงัสินคา้มีระยะเวลาการเช่า 30 ปี  

• โครงการไทยแทฟฟิตา้ มีระยะเวลาการเช่า 3 ปี นบัแต่วนัท่ีทาํสญัญาเช่า (วนัท่ี 29 กรกฎาคม 2564) 

• โครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้(บางส่วน) มีระยะเวลาการเช่า 3 ปี นบัแต่วนัท่ีทาํสญัญาเช่า (วนัท่ี 29 ธันวาคม 2565) 

โดยกองทรสัตม์ีสิทธิ (Option) ในการต่ออายสุญัญาเช่าออกไปไดอี้ก 4 คราว คราวละ 3 ปี รวมทัง้สิน้เป็น 15 ปี  

ทัง้นี ้รายไดแ้ละกระแสเงินสดท่ีกองทรสัตจ์ะไดร้บัจะประกอบดว้ย รายไดค้า่เช่ารายเดือน ซึ่งมาจากค่าเช่าอาคารหอ้งเย็น 

ค่าเช่าอาคารคลงัสินคา้ และค่าเช่าถงัเกบ็สารเคมเีหลว โดยอตัราค่าเช่ารายเดือนเป็นอตัราคงท่ีและมกีารปรบัขึน้ของอตัรา

ค่าเช่าเป็นลาํดบัขัน้ ตามท่ีไดต้กลงกนัระหว่างอายสุญัญา  

ประเภทที ่2 การให้เช่าและให้บริการทรัพยส์ินทีก่องทรัสตเ์ข้าลงทุนกับผู้เช่ารายย่อยโดยตรง 

กองทรสัตโ์ดยทรสัตีจะเขา้เป็นคู่สญัญากบัผูเ้ช่าพืน้ท่ีภายใตส้ญัญาเช่าสาํหรบัทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุใน โครงการทิพย ์7 

โครงการทิพย ์8 โครงการทิพย ์5 และโครงการทิพย ์8 โครงการสยามเฆมี (บางส่วน) โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

โครงการชีวาทยั อมตะซิตี ้โครงการไทยแทฟฟิตา้ โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮา้ส ์โครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้และโครงการ 

พรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้(บางส่วน) ซึ่งรายไดแ้ละกระแสเงินสดท่ีกองทรสัตจ์ะไดร้บัจะประกอบดว้ย รายไดค้่าเช่ารายเดือน

และค่าบริการรายเดือน รวมถึงรายไดอ่ื้นๆท่ีเก่ียวขอ้งกับการใหเ้ช่าทรพัยสิ์น เช่น รายไดค้่าสาธารณูปโภค จากการเช่า

อาคารคลังสินคา้ ถังเก็บสารเคมีเหลว และอาคารโรงงาน ซึ่งสัญญาเช่าดังกล่าวส่วนใหญ่เป็นสัญญามาตรฐานโดยมี

หลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไขของสญัญาท่ีคลา้ยคลึงกนั เช่น รายไดค้่าเช่ารายเดือนมาจากการใหเ้ช่าท่ีดิน อาคารคลงัสินคา้ ถงั

เก็บสารเคมีเหลว และอาคารโรงงาน ส่วนรายไดค้่าบริการรายเดือนมาจากการใหบ้ริการบาํรุงรกัษา ซ่อมแซม และจดัทาํ

ใหอ้าคารอยู่ในสภาพท่ีสามารถใชง้านได ้โดยระยะเวลาการเช่าและการใหบ้ริการ ส่วนใหญ่เป็นสญัญาเช่าและบริการท่ี

ระยะเวลาประมาณ 1 - 3 ปี ซึ่งมีอตัราค่าเช่ารายเดือนคงท่ี  

โครงการ 

 

ขนาดพืน้ทีห่รือ 

ความจุให้เช่า  

(ตารางเมตร / กิโลลิตร) 

อัตราเช่าพืน้ที่  

(ร้อยละ) 

อายุเฉล่ียของ

สัญญาเช่า 

รายย่อย (ปี) 

รายได้ในรอบ

ปีบัญชี 2566      

(ล้านบาท) 

1. โครงการเจดับเบิล้ยูดี: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน อาคารคลงัหอ้งเย็น สงัหาริมทรพัยท์ี่เกี่ยวกับการทาํความเย็น และอาคาร

คลงัสินคา้ และเป็นการลงทนุในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดินและอาคารคลงัสินคา้ / โรงงาน 

• โครงการแปซิฟิค หอ้งเย็น  17,562.00 ตารางเมตร 100.00 30.00 74.10 

• โครงการเจดบัเบิล้ยดูี แปซิฟิค/1  12,766.40 ตารางเมตร 100.00 29.80/1 53.87 

• โครงการดาตา้เซฟ  9,288.00 ตารางเมตร 100.00 10.00 13.99 

• โครงการเจดบัเบิล้ยดูี นวนคร 6,620.00 ตารางเมตร 100.00 14.60 12.42 

รวมโครงการเจดับเบิล้ยูดี 46,236.40 ตารางเมตร 100.00 26.93 154.38 
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โครงการ 

 

ขนาดพืน้ทีห่รือ 

ความจุให้เช่า  

(ตารางเมตร / กิโลลิตร) 

อัตราเช่าพืน้ที่  

(ร้อยละ) 

อายุเฉล่ียของ

สัญญาเช่า 

รายย่อย (ปี) 

รายได้ในรอบ

ปีบัญชี 2566      

(ล้านบาท) 

2. โครงการทพิย:์ เป็นการลงทนุในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลงัสนิคา้ 

• โครงการทิพย ์5 และโครงการทิพย ์8 35,773.65 ตารางเมตร 80.19/2 2.71 64.09 

• โครงการทิพย ์7  21,651.10 ตารางเมตร 100.00 4.15 46.49 

• โครงการทิพย ์8  34,692.60 ตารางเมตร 100.00 2.82 75.66 

รวมโครงการทพิย ์ 92,117.35 ตารางเมตร 94.09 3.14 186.24 

3. โครงการสยามเฆมี: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดิน ถังเก็บสารเคมีเหลว และอาคารคลังสินคา้ รวมถึง

ทรพัยส์ินอ่ืน ไดแ้ก่ ท่าเทียบเรือ จาํนวน 1 ท่า พืน้ที่ 3,050 ตารางเมตร ถนนส่วนกลาง รวมถึงสาธารณปูโภคต่าง ๆ ท่อขนถ่ายสารเคมี 

ระบบขนถ่ายสารเคมี งานระบบ สิ่งติดตัง้ตรงึตรา สิ่งอาํนวยความสะดวกต่าง ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและสิ่งปลกูสรา้งดงักล่าว  

• โครงการสยามเฆมี  

 

16,726.00 ตารางเมตร 

และ 85,580.00 กิโลลิตร 
99.79/2 30.00 และ 3.95 288.52 

4. โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี: เป็นการลงทนุในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดิน และอาคารคลงัสินคา้  

• โครงการสวนอตุสาหกรรมบางกะดี  14,600.00 ตารางเมตร 100.00 9.00 31.51 

5. โครงการชีวาทัย อมตะซิตี:้ เป็นการลงทนุในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารโรงงาน 

• โครงการชีวาทยั อมตะซิตี ้ 17,120.00 ตารางเมตร 89.88/2 3.14 44.20 

6. โครงการไทยแทฟฟิต้า: เป็นการลงทนุในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดนิ และอาคารคลงัสินคา้ 

• โครงการไทยแทฟฟิตา้ 38,083.00 ตารางเมตร 100.00 3.00 45.70 

7. โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮ้าส:์ เป็นการลงทนุในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลงัสินคา้ 

• โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮา้ส ์ 43,481.00 ตารางเมตร 83.40/2 2.56 73.46 

8. โครงการลิฟว่ิง แอนด ์ฟาซิลิตี ้: เป็นการลงทนุในกรรมสิทธิ์ที่ดนิ อาคารโรงงานและสาํนกังาน 

 • โครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้ 10,955.00 ตารางเมตร 100.00 5.20 25.93 

9. โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี:้ เป็นการลงทนุในสทิธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน อาคารโรงงานและคลงัสินคา้ 

 • โครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้ 55,926 ตารางเมตร 100.00 8.75 52.92 

รวมทุกโครงการ 
335,244.75 ตารางเมตร 

และ 85,580 กิโลลิตร 
96.76/2 9.24 902.86 

หมายเหต:ุ 
/1 รวมโครงการเจดบัเบิล้ยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม) 
/2 อตัราเช่าพืน้ทีท่ีใ่ชใ้นการคาํนวณเป็นอตัราการเช่าพืน้ทีเ่ฉลีย่ทัง้ปี 2566  

 

โดยในปี 2566 ทรพัยสิ์นกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุทัง้หมดมีอตัราค่าเช่าเฉล่ียดงันี ้ 

1. คลงัสินคา้ 159.79 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน  

2. คลงัหอ้งเย็น 346.58 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน  

3. ถงัเก็บสารเคมีเหลว 255.21 บาทต่อกิโลลิตรต่อเดือน  

4. อาคารโรงงาน 141.81 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน  
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ลักษณะและอายุของสัญญาเช่า 

ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนประมาณรอ้ยละ 87.66 เป็นสญัญาเช่าท่ีมีอายุสญัญาเฉล่ียตัง้แต่ 3 ปีขึน้ไป โดย ณ วนัท่ี  

31 ธันวาคม 2566 มีรายละเอียดของอายสุญัญาเช่าแบ่งตามสดัส่วนรายได ้ดงัตอ่ไปนี ้ 

สัดส่วนอายุสัญญาเช่าของผู้เช่า/1 

 

หมายเหต:ุ 

 /1รายไดท้ีใ่ชใ้นการคาํนวณเป็นรายไดร้วมตามสญัญาเช่า ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

 

สัญญาเช่าของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุกว่ารอ้ยละ 32.17 จะครบกาํหนดอายุหลังจากปี 2569 เป็นตน้ไป โดย ณ 

วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 มีสดัส่วนรายไดจ้ากสญัญาเช่าท่ีจะครบกาํหนดอายใุนแต่ละปี ดงัต่อไปนี ้ 

สัดส่วนรายได้จากสัญญาเช่าทีจ่ะครบกาํหนดอายุในแต่ละปี /1  

 

 
หมายเหต ุ
/1 อตัราส่วนของรายไดจ้ากสญัญาเช่าทีจ่ะครบกาํหนดอายใุนแต่ละปีต่อรายไดร้วมทกุโครงการ 

    รายไดท้ีใ่ชใ้นการคาํนวณเป็นรายไดร้วมตามสญัญาเช่า ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 
/2  สญัญาทีห่มดอายใุนปี 2566 ไดด้าํเนนิการเจรจากบัผูเ้ช่าเรียบรอ้ยแลว้ 

 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 ผูเ้ช่าพืน้ท่ีมีการกระจายตวัแบ่งตามสัญชาติและประเภทธุรกิจ โดยมีรายละเอียดผูเ้ช่าหลกั  

10 อนัดบัแรก ตามท่ีระบใุนตารางขา้งทา้ยนี ้

< 3 ปี

12%

3 - 5 ปี

48%
5 - 9 ปี 7%

> 9 ปี

33%

12%/2

27%

14% 14%

2% 0.7% 0.3%
3% 4%

1% 3%

15%

4%

ภายในปี 

2566

ภายในปี 

2567

ภายในปี 

2568

ภายในปี 

2569

ภายในปี 

2570

ภายในปี 

2571

ภายในปี 

2572

ภายในปี 

2573

ภายในปี 

2575

ภายในปี 

2578

ภายในปี 

2580

ภายในปี 

2590

ภายในปี 

2591
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ลาํดับ ช่ือผู้เช่าหลัก 10 อันดับแรก โครงการทีเ่ช่า 

อัตราส่วนรายได้

ต่อรายได้รวม 

ทุกโครงการ  

สัญชาติ ประเภทธุรกิจ 

1. บริษัท แปซิฟิค หอ้งเย็น จาํกดั แปซิฟิค หอ้งเย็น 8.72% ไทย 
ใหบ้ริการหอ้งเย็น 

และโลจิสติกส ์

2. บริษัท เอสเอฟซี เอกเซลเลน้ซ ์จาํกดั สยามเฆมี 8.26% ไทย ผลิตนํา้มนัหล่อลื่น 

3. บริษัท เจดบัเบิล้ยดูี แปซิฟิค จาํกดั เจดบัเบิล้ยดูี แปซิฟิค 6.28% ไทย 
ใหบ้ริการหอ้งเย็น 

และโลจิสติกส ์

4. บริษัท สยามเฆมี จาํกดั (มหาชน) สยามเฆมี 5.55% ไทย 
ผลิตผลติภณัฑท์ี่ได้

จากโรงกลั่นปิโตรเลียม 

5. บริษัท ไอ.ซี.พี.เคมิคอลส ์จาํกดั สยามเฆมี 4.97% ไทย 
ซือ้ขายผลิตภณัฑท์ี่ได้

จากโรงกลั่นปิโตรเลียม 

6. บริษัท ซีว่า ลอจีสติกส ์(ประเทศไทย) จาํกดั ทิพย ์8 4.40% ฝรั่งเศส โลจิสติกส ์

7. บริษัท ไทยเมกา้แคบ จาํกดั เอ็มเอส แวรเ์ฮา้ส ์ 4.23% ไทย เฟอรน์ิเจอร ์

8. บริษัท ท็อปเน็กซ ์อินเตอรเ์นชั่นแนล จาํกดั สยามเฆมี 4.03% ไทย 
ผลิตผลติภณัฑท์ี่ได้

จากโรงกลั่นปิโตรเลียม 

9. บริษัท เพอรเ์ฟค คอมพาเนียน กรุ๊ป จาํกดั เอ็มเอส แวรเ์ฮา้ส ์ 3.85% ไทย อาหารสตัว ์

10. บริษัท ไทยแทฟฟิตา้ จาํกดั ไทยแทฟฟิตา้ 3.80% ไทย ผลิตและจดัจาํหน่ายผา้ 

 

สัดส่วนรายไดต้่อรายได้รวมทกุโครงการ/1 

สัญชาตขิองผู้เช่า ประเภทธุรกิจของผู้เช่า 

  

หมายเหต:ุ 
/1 รายไดท้ีใ่ชใ้นการคาํนวณเป็นรายไดร้วมตามสญัญาเช่า ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

 

 

ไทย 65%
ญ่ีปุ่ น

12%

จีน 8%

อเมริกา

5%

ฝรั่งเศส

4%

เยอรมนั

3%

เดนมารก์

0.5%

มาเลเซีย 1%

ออสเตรเลยี

0.7%
อินเดีย

0.4%
สงิคโปร์ 0.4%

ผูใ้หบ้ริการหอ้งเย็นและโลจิสติกส์

18%

ผลิตผลิตภณัฑท่ี์ไดจ้ากโรง

กลั่นปิโตรเลียม 14%

โลจิสติกส์ 11%

ผลิต

นํา้มนัหลอ่ล่ืน

11%

ผลิตชิน้สว่นเพ่ือการ

อตุสาหกรรม 12%

เฟอรนิ์เจอร์ 10%

ซือ้ขายผลิตภณัฑท่ี์ไดจ้ากโรง

กลั่นปิโตรเลียม 8%

อาหารสตัว์ 2%

ส่ิงทอ 4%

คลงัสินคา้ 3%
บรรจภุณัฑ์ 3%

คา้ปลีก

2%
อปุกรณส์าํนกังาน 2%
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ข้อมูลของผู้เช่าหลัก 

กองทรสัตใ์หเ้ช่าทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในโครงการเจดับเบิล้ยูดีแก่ผูเ้ช่าหลัก ซึ่งเป็นบริษัทในกลุ่มเจดับเบิล้ยูดี  

โดยมีรายละเอียดของผูเ้ช่าหลกัสาํหรบัแต่ละโครงการ ดงันี ้

 

ข้อมูลทั่วไป (ขอ้มลู ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566)  

• โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น 

ชื่อผูเ้ชา่หลกั บรษิัท แปซิฟิค หอ้งเย็น จาํกดั 

ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 47/19 หมู่ 2 ตาํบลนาดี อาํเภอเมืองสมทุรสาคร จงัหวดัสมทุรสาคร 74000 

เลขทะเบียนบรษิัท 0745538001893 

โทรศพัท ์ 034-117-899 

ทนุจดทะเบียน 936,000,000 บาท 

ทนุชาํระแลว้ 936,000,000 บาท 

 

• โครงการเจดับเบิล้ยูดี แปซิฟิค 

ชื่อผูเ้ชา่หลกั บรษิัท เจดบัเบิล้ยดูี แปซิฟิค จาํกดั 

ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 36 ถนนกรุงเทพกรีฑา แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240 

เลขทะเบียนบรษิัท 0105556004381 

โทรศพัท ์ 033-020-800 

ทนุจดทะเบียน 250,000,000 บาท 

ทนุชาํระแลว้ 250,000,000 บาท 

• โครงการดาต้าเซฟ 

ชื่อผูเ้ชา่หลกั บรษิัท ดาตา้เซฟ จาํกดั 

ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 99 หมูท่ี่ 11 ถนนสวุินทวงศ ์ตาํบลคลองนครเน่ืองเขต อาํเภอเมืองฉะเชิงเทรา 

จงัหวดัฉะเชงิเทรา 24000 

เลขทะเบียนบรษิัท 0105534034075 

โทรศพัท ์ 02-710-4050 

ทนุจดทะเบียน 75,000,000 บาท 

ทนุชาํระแลว้ 75,000,000 บาท 

 

• โครงการเจดับเบิล้ยูดี นวนคร 

ชื่อผูเ้ชา่หลกั บรษิัท เอสซีจ ีเจดบัเบิล้ยดู ีโลจิสติกส ์จาํกดั (มหาชน) 

ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 36 ถนนกรุงเทพกรีฑา แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240 

เลขทะเบียนบรษิัท 0107557000306 

โทรศพัท ์ 02-710-4000 
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ทนุจดทะเบียน 905,510,153.00 บาท 

ทนุชาํระแลว้ 905,510,153.00 บาท 

 

คุณสมบัติและประสบการณผู้์เช่าหลัก 

ผู้เช่าหลักดําเนินธุรกิจทางด้านโลจิสติกส์ภายในประเทศ ( In-land Logistics) อย่างครบวงจร ก่อตั้งในปี 2536  

และจดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยเ์มื่อเดือนกันยายน 2558 โดยลักษณะการประกอบธุรกิจประกอบดว้ยธุรกิจบริการ 

รบัฝากและบริหารสินคา้ บริการขนส่งและกระจายสินคา้ บริการขนยา้ย บริการจดัการเอกสารและขอ้มูลและอ่ืน ๆ เช่น  

ใหเ้ช่าอาคารสาํนกังานและคลงัสินคา้ และพฒันาระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ เป็นตน้ นอกจากนี ้ผูเ้ช่าหลกัยงัมีบุคลากร

และทีมงานท่ีเป็นผูม้ีประสบการณ ์ความเชี่ยวชาญในการทาํหนา้ท่ีดแูลบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 

 

ผลกระทบในกรณีทีต่้องมีการเปลี่ยนผู้เช่าหลัก 

ในกรณีท่ีกองทรสัตต์อ้งเปล่ียนผูเ้ช่าหลกัหรือใชสิ้ทธิในการบอกเลิกสญัญาภายใตส้ญัญาเช่า กองทรสัตอ์าจมีความเส่ียง

จากการหาผูเ้ช่ารายใหม่เพ่ือมาทดแทนผูเ้ช่าหลกั ซึ่งอาจรวมไปถึงตน้ทุนท่ีเป็นตวัเงินและตน้ทุนค่าเสียโอกาสท่ีเพ่ิมตาม

ระยะเวลาการหาผูเ้ช่ารายใหม่ ทัง้นี ้หากกองทรสัตส์ามารถหาผูเ้ช่ารายใหม่ได ้กองทรสัตอ์าจมีความเส่ียงจากการตกลง

กับผูเ้ช่ารายใหม่ เพ่ือใหไ้ดข้อ้กาํหนดและเงื่อนไขในสญัญาเช่าฉบบัใหม่ท่ีไม่ดอ้ยไปกว่าสญัญาเช่าฉบบัเดิม ซึ่งอาจมีผล

ต่อรายไดค้่าเช่าท่ีกองทรสัตจ์ะไดร้บัในอนาคต 

 

ความเหน็ของผู้จัดการกองทรัสตเ์กี่ยวกับความสามารถของผู้เช่าหลักในการปฏิบัติตามสัญญา 

ผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ห็นว่า ตัง้แต่ก่อนท่ีจะมีการจัดตัง้กองทรสัต ์ผูเ้ช่าหลักมีบุคลากรและทีมงานท่ีเป็น ผูม้ีประสบการณ ์

ความเชี่ยวชาญในการทาํหนา้ท่ีดแูลบริหารอสงัหารมิทรพัย ์และมีมาตรฐานในการดาํเนินงาน (Standard of Operation) 

ในการจดัหาประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยไ์ดอ้ย่างต่อเน่ืองในระยะยาว นอกจากนี ้ผูเ้ช่าหลกัเป็นผูเ้ช่าท่ีมีความคุน้เคยกับ

ทรพัยสิ์นในโครงการเจดบัเบิล้ยดูีเป็นอย่างดี มากกว่าผูเ้ช่ารายอ่ืน ๆ อีกทัง้โครงสรา้งคา่เช่าท่ีกองทรสัตจ์ะไดร้บัจะอา้งอิง

จากอัตราค่าเช่าในส่วนท่ีเป็นค่าเช่าอาคาร ไม่รวมค่าบริการ และผลประกอบการท่ีคาดว่าจะเกิดขึน้จากทรัพยสิ์น  

ซึ่งสามารถเทียบเคียงกับผลประกอบการในอดีตของทรัพย์สินในโครงการเจดับเบิ ้ลยูดี ทั้งนี ้ หากพิจารณาจาก 

ผลประกอบการของทรพัยสิ์นในโครงการเจดบัเบิล้ยดูีท่ีผ่านมา และรายไดท่ี้จะไดร้บัจากธุรกิจใหบ้รกิารรบัฝากและบริหาร

คลงัสินคา้ คาดว่ารายไดท่ี้จะไดร้บัอยู่ในระดบัท่ีมากพอท่ีจะสรา้งความมั่นใจไดว้่า ผูเ้ช่าหลกัจะสามารถชาํระเช่าคงท่ีและ

ปฏิบตัิตามสญัญาเช่าได ้

 

มาตรการดาํเนินการหากผู้เช่าหลักไม่สามารถปฏิบัติตามสัญญาเช่าได้ 

หากผูเ้ช่าหลกัไม่สามารถปฏิบตัิตามสญัญาเช่าได ้ผูเ้ช่าหลกัตอ้งปฏิบตัิใหถู้กตอ้งตามสญัญาภายใน 60 วนันบัจากวนัท่ี 

ผูเ้ช่าหลกัไดร้บัแจง้หรือทราบถึงเหตุแห่งการผิดสญัญานัน้หรือภายในระยะเวลาใด ๆ ท่ีคู่สญัญาไดต้กลงกัน เวน้แต่เป็น

เหตุสดุวิสยั อย่างไรก็ดี ในกรณีท่ีผูเ้ช่าผิดนดัการชาํระค่าเช่า และ/หรือ เงินคา้งชาํระอย่างใด ๆ ท่ีผูเ้ช่ามีหนา้ท่ีตอ้งชาํระ

ใหแ้ก่กองทรสัต ์ตามท่ีกาํหนดในสัญญาเช่า ใหถื้อว่ากองทรสัตส์ามารถใชสิ้ทธิเลิกสัญญาฉบับนีท้ันที ทั้งนี ้เวน้แต่ได้

กาํหนดไวเ้ป็นอยา่งอ่ืน 
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นอกจากนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะควบคุมดูแลใหผู้เ้ช่าหลักดาํเนินการชาํระค่าเช่าตามระยะเวลาท่ีกาํหนดในสญัญาเช่า 

โดยจะมีการสอบถามและติดตามการชาํระค่าเช่ากันล่วงหนา้อย่างนอ้ย 15 วนั ก่อนครบกาํหนดชาํระค่าเช่าตามสญัญาเช่า

เพ่ือป้องกนัมิใหเ้กิดการชาํระค่าเช่าล่าชา้ หรือผิดสญัญาเช่า ทัง้นี ้หากเกิดเหตสุดุวิสยัใด ๆ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะเรียกใหม้ี

การประชุมหารือกันก่อนถึงกาํหนดระยะเวลาชาํระค่าเช่าดงักล่าว อย่างไรก็ดี ในกรณีท่ีผูเ้ช่าหลกัไม่สามารถชาํระค่าเช่า

ตามสญัญาเช่าได ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะรายงานต่อกรรมการผูจ้ดัการและคณะกรรมการของบรษิัทฯ ใหท้ราบโดยเรว็ และ

แจง้ต่อทรสัตีเพ่ือพิจารณาเหตใุนการเลิกสญัญาเช่าและดาํเนินการตามกฎหมายต่อไป 

อย่างไรก็ดี ในกรณีท่ีผูเ้ช่าหลักผิดนัดการชาํระค่าเช่า ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะใชค้วามพยายามอย่างดีท่ีสุดในการเจรจา 

ตกลงกับผูเ้ช่าเพ่ือช่วยหาวิธีใหผู้เ้ช่าหลกัชาํระค่าเช่าตามท่ีตกลงกันในสญัญาโดยเร็วท่ีสดุและลดความเสียหายท่ีอาจจะ

เกิดขึน้แก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

 

ข้อมูลเกี่ยวกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ต่งตัง้ บริษัท งานสมบูรณ ์จาํกัด บริษัท สยามเฆมี จาํกัด (มหาชน) บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

จาํกดั บรษิัท ชีวาทยั จาํกดั (มหาชน) บรษิัท เบญจพรแลนด ์จาํกดั บรษิัท ไทยแทฟฟิตา้ จาํกดั บรษิัท มณฑา แอนด ์แอสโซ

ซิเอทส ์จาํกัด บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จาํกัด (มหาชน) และบริษัท ทีม บี เมเนจเมน้ท ์จาํกัด เป็นผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือดาํเนินการบริหารจัดการและจัดหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์น โครงการทิพย ์โครงการสยามเฆมี 

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี โครงการชีวาทัย อมตะซิตี ้โครงการเจดับเบิล้ยูดี นวนคร โครงการไทยแทฟฟิตา้ 

โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮา้ส ์โครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้และโครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้ตามลาํดบั โดยมีขอ้มลูสาํคญั

สรุปไดด้งันี ้

 

ข้อมูลทั่วไป (ขอ้มลู ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566) 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ บรษิัท งานสมบรูณ ์จาํกดั 

ทีต่ั้งสาํนักงานใหญ่ 333 หมู่ท่ี 9 ตาํบลบางปลา อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 

เลขทะเบียนบริษทั 0115554010121 

โทรศัพท ์ 02-170-8888 

ทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท 

ทุนชาํระแล้ว 1,000,000 บาท 

 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ บรษิัท สยามเฆมี จาํกดั (มหาชน) 

ทีต่ั้งสาํนักงานใหญ่ 196 หมู1่ ถนนสขุสวสัดิ ์ตาํบลปากคลองบางปลากด อาํเภอพระสมทุรเจดีย ์จงัหวดั

สมทุรปราการ 10290 

เลขทะเบียนบริษทั 0107537002346 

โทรศัพท ์ 02-815-7030 

ทุนจดทะเบียน 800,000,000 บาท 

ทุนชาํระแล้ว 350,000,000 บาท 
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ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ บรษิัท สวนอตุสาหกรรมบางกะดี จาํกดั 

ทีต่ั้งสาํนักงานใหญ่ 159 หมู่ท่ี 5 ถนนตวิานนท ์ตาํบลบางกะดี อาํเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี 12000 

เลขทะเบียนบริษทั 0125530000630 

โทรศัพท ์ 02-501-1364 

ทุนจดทะเบียน 66,000,000 บาท 

ทุนชาํระแล้ว 66,000,000 บาท 

 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ บรษิัท ชีวาทยั จาํกดั (มหาชน) 

ทีต่ั้งสาํนักงานใหญ่ 1168/80 อาคารลมุพินีทาวเวอร ์ชัน้ท่ี 27 ยนิูตดี ถนนพระรามส่ี แขวงทุง่มหาเมฆ  

เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 

เลขทะเบียนบริษทั 0107558000181 

โทรศัพท ์ 02-679-8870-4 

ทุนจดทะเบียน 1,825,027,883 บาท 

ทุนชาํระแล้ว 1,275,027,883 บาท 

 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ บรษิัท เบญจพรแลนด ์จาํกดั 

ทีต่ั้งสาํนักงานใหญ่ 36 ถนนกรุงเทพกรีฑา แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240 

เลขทะเบียนบริษทั 0105532002338 

โทรศัพท ์ 02-170-4040 

ทุนจดทะเบียน 750,000,000 บาท 

ทุนชาํระแล้ว 750,000,000 บาท 

 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ บรษิัท ไทยแทฟฟิตา้ จาํกดั 

ทีต่ั้งสาํนักงานใหญ่ 2 อาคารจสัมิน ซติี ้ชัน้ 22 โซนซี ซอยสขุมุวิท 23 (ประสานมิตร) ถนนสขุมุวิท  

แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

เลขทะเบียนบริษทั 0105530030113 

โทรศัพท ์ 02-260-5186-9 

ทุนจดทะเบียน 1,488,000,000 บาท 

ทุนชาํระแล้ว 1,488,000,000 บาท 

 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ บรษิัท มณฑา แอนด ์แอสโซซิเอทส ์จาํกดั 

ทีต่ั้งสาํนักงานใหญ่ 4366/1-6 ถนนพระราม 4 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

เลขทะเบียนบริษทั 0105555037049 

โทรศัพท ์ 02-712-0800 

ทุนจดทะเบียน 455,000,000 บาท 
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ทุนชาํระแล้ว 410,000,000 บาท 

 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกดั (มหาชน)  

ทีต่ั้งสาํนักงานใหญ่ 789 หมู่ท่ี 1 ถนนสายหนองคอ้-แหลมฉบงั ตาํบลหนองขาม อาํเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรีุ 

20230 

เลขทะเบียนบริษทั 0107559000036 

โทรศัพท ์ 038-296-335 

ทุนจดทะเบียน 1,160,000,000 บาท 

ทุนชาํระแล้ว 1,160,000,000 บาท 

 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ บรษิัท ทีม บี เมเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ทีต่ั้งสาํนักงานใหญ่ 15/4 ซอยรว่มฤดี แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 

เลขทะเบียนบริษทั 0105562033932 

โทรศัพท ์ 02-254-8768 

ทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท 

ทุนชาํระแล้ว 1,000,000 บาท 
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ประสบการณข์องผู้บริหารอสังหาริมทรัพยแ์ละคณะผู้บริหาร 

บริษัท งานสมบูรณ ์จาํกัด 

บรษิัท งานสมบรูณ ์จาํกดั ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์เป็นบรษิัทท่ีมีผูถื้อหุน้ใหญ่รว่มกนักบั TIP ซึ่งจดทะเบียนจดัตัง้ขึน้

ในประเทศไทย เมื่อวนัท่ี 1 กรกฎาคม  2554 โดยมีผูถื้อหุน้ใหญ่ คือ กลุ่มไกรศกัดาวฒัน ์ปัจจุบนั บริษัท งานสมบูรณ ์จาํกดั 

เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยข์องอสังหาริมทรพัยท์ั้งหมดของ TIP ซึ่งมีคลังสินคา้และโรงงานตั้งอยู่บนถนนเทพารกัษ ์

ถนนเลียบคลองส่งนํ้าสุวรรณภูมิ และถนนบางนาตราด กม. 19 อาํเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ โดย ณ วันท่ี  

31 ธันวาคม 2566 TIP พัฒนาคลังสินคา้และโรงงานมาแลว้ทั้งสิน้ประมาณ 736,000 ตารางเมตร และปัจจุบันมีพืน้ท่ี

อาคารคลังสินคา้และโรงงานให้เช่าประมาณ 441,000 ตารางเมตร โดยบริษัท งานสมบูรณ์ จาํกัด มีทีมงานก่อสรา้ง

คลังสินคา้เป็นของตนเอง ก่อใหเ้กิดประสิทธิภาพทั้งในดา้นการเงิน การรกัษามาตรฐานของคลังสินคา้ และเพ่ิมความ

คล่องตวัในการก่อสรา้ง กล่าวคือ สามารถเร่งงานกอ่สรา้งใหเ้สรจ็ตามความตอ้งการของลกูคา้ และสามารถใหบ้รกิารการ

ดดัแปลงต่อเติมโรงงานตามท่ีลกูคา้ตอ้งการ นอกจากการบริหารจดัการอสงัหาริมทรพัยท่ี์ TIP เป็นเจา้ของซึ่งมีการเติบโต

อย่างต่อเน่ืองแลว้ บริษัท งานสมบูรณ ์จาํกัด ยงัใหบ้ริการช่วยเหลือลกูคา้ในการขอใบอนุญาต และสาธารณปูโภคต่าง ๆ 

ตามความตอ้งการของลกูคา้ รวมทัง้การใหบ้ริการขอใบอนุญาตทาํงานในราชอาณาจกัรสาํหรบัคนต่างชาติ และบริการ

ทั่วไปตามท่ีลูกคา้ตอ้งการ ทาํใหถื้อเป็นการสรา้งมูลค่าเพ่ิมใหแ้ก่การบริการของ TIP ส่งผลให ้TIP สามารถรกัษาอตัรา 

ค่าเช่าคลงัสินคา้ใหอ้ยู่ในระดบัสงูได ้อีกทัง้ TIP บรษิัท งานสมบรูณ ์จาํกดั และคณะผูบ้รหิาร ไดด้าํเนินธุรกิจจาํหน่ายหรือ

ให้เช่าอาคารคลังสินค้าและโรงงานสาํเร็จรูปรวมถึงการให้บริการท่ีเก่ียวข้องแก่ผู้ประกอบการทั้งในและนอกนิคม

อตุสาหกรรมต่าง ๆ มากว่า 20 ปี ทาํใหม้ั่นใจไดว้่า บรษิัท งานสมบรูณ ์จาํกดั มีความรูค้วามสามารถเพียงพอในการบรหิาร

อสงัหารมิทรพัย ์

บริษัท สยามเฆมี จาํกัด (มหาชน) 

บริษัท สยามเฆมี จํากัด (มหาชน) ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ จดทะเบียนจัดตั้งในประเทศไทย เมื่อวันท่ี  

15 กนัยายน 2502 และจดทะเบียนเป็นบรษิัทมหาชนเมื่อวนัท่ี 24 มิถนุายน 2537 โดยมีผูถื้อหุน้ใหญ่ คือ บรษิัท จิระ โฮลดิง้ 

จํากัด โดยปัจจุบัน SCC ประกอบกิจการให้เช่าและให้บริการถังเก็บนํ้ามันและสารเคมีเหลว ให้เช่าคลังสินค้า  

และใหบ้ริการท่าเรือ โดยทรพัยสิ์นของ SCC ตัง้อยู่ท่ีถนนสขุสวสัดิ์ จงัหวดัสมทุรปราการ โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 

SCC มีถงัเก็บนํา้มนัและสารเคมีเหลว จาํนวน 85 ถงั ความจรุวม 97,207.00 กิโลลิตร และคลงัสินคา้ จาํนวน 5 หลงั พืน้ท่ี

ใหเ้ช่ารวม 20,220.00 ตารางเมตร ซึ่งถือว่าเป็นผูป้ระกอบการรายใหญ่ท่ีสดุในภาคกลาง โดย SCC เป็นผูร้เิริ่มธุรกิจการให้

เช่าและบริการถังเก็บนํา้มันและสารเคมีเหลวในเชิงพาณิชย ์มีทีมงานท่ีมีประสบการณ์และรูจ้ักทรัพยสิ์นเป็นอย่างดี 

รวมถึงความสมัพนัธท่ี์ดอีนัยาวนานกบัผูเ้ช่ากว่า 25 ปี ก่อใหเ้กิดความเขา้ใจในการใหบ้ริการเพ่ือตอบสนองความตอ้งการ

ของลกูคา้และความมปีระสิทธิภาพในการบรหิารจดัการทรพัยสิ์นเป็นอย่างด ีอีกทัง้ SCC และคณะผูบ้รหิารไดด้าํเนินธุรกจิ

ดงักล่าวมาเป็นระยะเวลากว่า 50 ปี ทาํใหม้ั่นใจไดว้่า SCC มีความรูค้วามสามารถเพียงพอในการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์

บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จาํกัด 

บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จาํกัด ในฐานะผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์จดทะเบียนจดัตัง้ขึน้ในประเทศไทย เมื่อวนัท่ี  

11 กันยายน 2530 โดยมีผู้ถือหุ้นใหญ่ คือ กลุ่มสุริยสัตย์ ประกอบกิจการสวนอุตสาหกรรมจัดสรรท่ีดินและระบบ

สาธารณูปโภคเพ่ือการอตุสาหกรรม โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี มีพืน้ท่ีประมาณ 1,200 ไร่ ตัง้อยู่ท่ีถนนติวานนท ์

จงัหวดัปทมุธานี โดยมีวตัถปุระสงคห์ลกัเพ่ือพฒันาอตุสาหกรรมของประเทศไทย เพ่ิมการสรา้งงานใหค้นไทย และใหค้นไทย
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ได้รับการถ่ายทอดเทคโนโลยี ท่ีทันสมัย BIP มีประสบการณ์อันยาวนานกว่า 30 ปี ในการให้บริการโครงการ 

สวนอุตสาหกรรม รวมถึงการอาํนวยความสะดวกเก่ียวกับการบาํรุงรกัษาและซ่อมแซมโรงงานและคลงัสินคา้ของลูกคา้ 

ท่ีประกอบกิจการอยู่ในโครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี นอกจากนี ้BIP ยงัมีทีมงานท่ีเพียงพอพรอ้มใหบ้ริการไดอ้ย่าง

รวดเร็ว ประกอบกับความสัมพนัธอ์ันยาวนานกับผูเ้ช่ากว่า 10 ปี จึงมีความเขา้ใจและรูจ้กัทรพัยสิ์นท่ีบริหารเป็นอย่างดี 

และสามารถใหบ้รกิารเพ่ือตอบสนองความตอ้งการของผูเ้ช่า BIP จึงมีความสามารถเพียงพอในการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์

บริษัท ชีวาทัย จาํกัด (มหาชน) 

บรษิทั ชีวาทยั จาํกดั (มหาชน) ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์จดทะเบียนจดัตัง้ขึน้ในประเทศไทย เมื่อวนัท่ี 13 มีนาคม 2551 

โดยมีผูถื้อหุน้ใหญ่ คือ บริษัท ชาติชีวะ จาํกดั ประกอบกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือท่ีอยู่อาศยัเป็นหลกั นอกจากนี ้

ในปี 2555 ยงัมีการพฒันาโครงการโรงงานสาํเร็จรูปใหเ้ช่าควบคู่ไปดว้ยจาํนวน 1 โครงการจาํนวน 10 ยนิูต ตัง้อยู่ท่ีนิคม

อุตสาหกรรมอมตะซิตี ้จังหวัดระยอง เน่ืองจาก CHEWA มีประสบการณ์ในธุรกิจอสังหาริมทรัพยอ์ย่างยาวนานและ 

มีประสบการณใ์นการบริหารโรงงานสาํเร็จรูปใหเ้ช่ามากกว่า 10 ปี ทาํใหม้ีความรูค้วามเขา้ใจในทรพัยสิ์นท่ีบริหารเป็น

อย่างดีและมีทีมงานท่ีเพียงพอในการซ่อมบาํรุงทรพัยสิ์นท่ีบรหิาร ประกอบกบัทีมงานมีความใกลช้ดิกบัผูเ้ช่าทาํใหส้ามารถ

ตอบสนองความตอ้งการของผูเ้ช่าไดม้ีประสิทธิภาพ ทาํใหม้ั่นใจไดว้่า CHEWA มีความรูค้วามสามารถเพียงพอในการ

บรหิารอสงัหารมิทรพัย ์

บริษัท เบญจพรแลนด ์จาํกัด 

บรษิัท เบญจพรแลนด ์จาํกดั ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์จดทะเบียนจดัตัง้ขึน้ในประเทศไทย เมื่อวนัท่ี 9 มกราคม 2532 

โดยมีผูถื้อหุน้ใหญ่ คือ บริษัท เอสซีจี เจดับเบิล้ยูดี โลจิสติกส ์จาํกัด (มหาชน) โดย บริษัท เบญจพรแลนด ์จาํกัด 

ดาํเนินธุรกิจดา้นการลงทุนพัฒนากับบริหารจัดการอสังหาริมทรัพยแ์บบครบวงจร แบ่งการดาํเนินงานเป็นสองสาย 

คือ สายพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์โดยสรา้งและพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นสาํนกังานและคลงัสินคา้สาํหรบัใหเ้ช่า รวมทัง้ให้

คาํปรึกษาดา้นการลงทนุและการบริหารดูแลคลังสินคา้ และสายบริหารจดัการอสังหาริมทรพัย ์โดยใหบ้ริการแบบครบ

วงจร ได้แก่ การบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์และส่ิงอาํนวยความสะดวกทั้งหมด การบริหารจัดการด้านการเงิน  

การบริหารจดัการระบบความปลอดภยั การบริหารจดัการส่ิงแวดลอ้มและพลงังาน การใหค้าํปรกึษาดา้นพระราชบญัญัติ

ดา้นอาคารชุด บริการตรวจสอบอาคาร และการฝึกซอ้มดา้นอัคคีภัย ทาํให้มั่นใจไดว้่า บริษัท เบญจพรแลนด ์จาํกัด  

มีความรูค้วามสามารถเพียงพอในการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์

บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จาํกัด 

บริษัท ไทยแทฟฟิตา้ จาํกัด ในฐานะผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์จดทะเบียนจดัตัง้ในประเทศไทย เมื่อวนัท่ี 25 มิถุนายน 2530 

โดยมีผูถื้อหุน้ใหญ่ คือ กลุ่มชยัวิไล ปัจจบุนับรษิัท ไทยแทฟฟิตา้ จาํกดั เป็นผูผ้ลิตส่ิงทอระดบัโลกท่ีมีการบรหิารจดัการอย่างมี

ประสิทธิภาพผ่านระบบ Lean Manufacturing ซึ่งผลิตภณัฑห์ลกั คือ ผา้ไนลอนและผา้โพลีเอสเตอร ์โดยผลิตภณัฑด์งักล่าวใช้

สาํหรับการผลิตเคร่ืองนุ่งห่มและอุปกรณ์สาํหรับกีฬาและกิจกรรมกลางแจ้ง เช่น เสือ้แจ็คเก็ต กระเป๋า เต็นท ์เสือ้ชูชีพ 

นอกจากนี ้ยงัสามารถใชส้าํหรบัการผลิตชุดปลอดเชือ้ในอุตสาหกรรมทางการแพทย ์อาหาร และอิเล็กทรอนิกส ์ซึ่งผลิตภณัฑ์

ของบรษิัท ไทยแทฟฟิตา้ จาํกดั ส่วนใหญ่ไดส่้งออกไปใหก้ับแบรนดท่ี์มีชื่อเสียงทั่วโลก โดยบรษิัท ไทยแทฟฟิตา้ จาํกดั ไดร้เิริ่ม

โครงการคลงัสินคา้ใหเ้ช่าในปี 2561 และเล็งเห็นถึงความตอ้งการเช่าพืน้ท่ีคลงัสินคา้ท่ีเพ่ิมขึน้ในบริเวณดงักล่าว จึงพฒันาพืน้

ท่ีดินโดยรอบของบรษิัท ไทยแทฟฟิตา้ จาํกดั เป็นโครงการอาคารคลงัสินคา้ใหเ้ช่าเพ่ือตอบรบัความตอ้งการขา้งตน้ 
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บริษัท มณฑา แอนด ์แอสโซซิเอทส ์จาํกัด 

บริษัท มณฑา แอนด ์แอสโซซิเอทส ์จาํกัด ในฐานะผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย ์จดทะเบียนจัดตัง้ขึน้ในประเทศไทย เมื่อวนัท่ี  

8 มีนาคม 2555 โดยมีผูถื้อหุน้ใหญ่ คือ กลุ่มพานิชวงศ ์ปัจจบุนับรษิัท มณฑา แอนด ์แอสโซซิเอทส ์จาํกดั เป็นบรษิัทท่ีดาํเนิน

ธุรกิจใหบ้รกิารบรหิารจดัการแก่ธุรกิจในเครือซึ่งประกอบไปดว้ย กลุ่มธุรกิจคา้ส่ง กลุ่มธุรกิจโรงรบัจาํนาํ และกลุ่มธุรกิจพฒันา

อสงัหารมิทรพัย ์ 

ทัง้นี ้บรษิัท มณฑา แอนด ์แอสโซซิเอทส ์จาํกัด เป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยข์องอสงัหาริมทรพัยท์ั้งหมดของ 2 Tiger Prop  

ในโครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮา้ส ์ตัง้แต่ปี 2558 อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากกลุ่มบรษิัท มณฑา แอนด ์แอสโซซิเอทส ์จาํกดั เป็นเจา้ของ

โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮา้ส ์ก่อนจะขายให ้2 Tiger Prop ทาํใหท้างกลุ่มบริษัทมีประสบการณใ์นการบริหารโครงการเอ็มเอส 

แวรเ์ฮา้ส ์รวมเป็นเวลามากกว่า 15 ปี 

บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จาํกัด (มหาชน) 

บริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกัด (มหาชน) ในฐานะผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์จดทะเบียนจดัตัง้ขึน้ในประเทศไทย 

เมื่อวนัท่ี 4 พฤษภาคม 2538 โดยประกอบธุรกิจพฒันาและบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์โดยมุ่งเนน้การพฒันานิคมอตุสาหกรรม

และพืน้ท่ีโลจสิติกส ์โดยบริษัทฯ มีประสบการณม์ากกว่า 25 ปี ในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทอาคารโรงงานและ

คลงัสินคา้เพ่ือเช่าและขายสาํหรบัผูป้ระกอบการอตุสาหกรรม ซึ่ง ณ ปัจจบุนั มีจาํนวน 7 โครงการ มีพืน้ท่ีประมาณ 7,500 ไร่ 

ในจงัหวดัชลบรีุและระยอง 

 บริษัท ทมี บี เมเนจเม้นท ์จาํกัด 

บรษิัท ทีม บี เมเนจเมน้ท ์จาํกดั ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์จดทะเบียนจดัตัง้ขึน้ในประเทศไทย เมื่อวนัท่ี 18 กมุภาพนัธ ์2562 

โดยดาํเนินธุรกิจบรหิารอสงัหาริมทรพัยภ์ายในกลุ่มบรษิัท พรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้เช่น โรงแรมและพืน้ท่ีคา้ปลีก ทาํใหบ้คุลากร

ของบรษิัทฯ มีประสบการณใ์นการบรกิารอสงัหารมิทรพัยแ์ละมีความคุน้เคยกบัทรพัยสิ์นและผูเ้ช่าท่ีบรษิัทฯ บรหิารอยู่ 

 

ความสัมพันธเ์ชิงการถือหุ้นหรือความเกี่ยวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต ์

บริษัท งานสมบูรณ ์จาํกัด 

บริษัท งานสมบูรณ ์จาํกัด ซึ่งเป็นบริษัทในเครือ TIP ไม่มีความสัมพันธ์เชิงการถือหุน้หรือความเก่ียวขอ้งทางธุรกิจกับ

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์อย่างไรก็ดี จากการท่ีบริษัท งานสมบูรณ ์จาํกัด เป็นบริษัทในกลุ่ม TIP โดยท่ี TIP เป็นเจา้ของอาคาร

คลงัสินคา้ในบรเิวณเดียวกบัอาคารคลงัสินคา้ซึ่งเป็นทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุน รวมทัง้เป็นผูข้ายทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์

เขา้ลงทุน ซึ่งบทบาทดังกล่าวท่ีมีต่อกองทรสัตอ์าจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนก์ับกองทรสัตไ์ด ้ในเร่ืองการ

จดัหาผูเ้ช่ารายใหม่ โดยการเลือกเสนออาคารคลงัสินคา้ของ TIP ใหล้กูคา้พิจารณาก่อนอาคารคลงัสินคา้ท่ีกองทรสัตไ์ด้

เขา้ลงทุน รวมถึงการกาํหนดราคาค่าเช่าของคลงัสินคา้ดว้ย อย่างไรก็ตาม ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดต้ระหนกัถึงความขดัแยง้

ทางผลประโยชนท่ี์อาจเกิดขึน้ดงักล่าว จึงไดก้าํหนดหลกัเกณฑแ์ละแนวทางการกาํกบัดแูลการบรหิารอสงัหารมิทรพัยข์อง

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือเป็นการป้องกนัปัญหาท่ีอาจเกิดขึน้ โดยไดร้ะบรุายละเอียดไวใ้นหวัขอ้ “กลไกหรือมาตรการที่

ใชใ้นการกาํกบัดูแลผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์เพือ่ป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ระหว่างผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์

และกองทรสัต”์ 
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บริษัท สยามเฆมี จาํกัด (มหาชน) 

บริษัท สยามเฆมี จาํกัด (มหาชน) ไม่มีความสัมพันธ์เชิงการถือหุน้หรือความเก่ียวขอ้งทางธุรกิจกับผูจ้ัดการกองทรสัต ์

อย่างไรก็ดี จากการท่ีผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยเ์ป็นเจา้ของถังเก็บสารเคมีเหลวและอาคารคลังสินคา้ในบริเวณเดียวกับ 

ถังเก็บสารเคมีเหลวและอาคารคลงัสินคา้ซึ่งเป็นทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุน รวมทัง้เป็นผูใ้หเ้ช่าทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์

เขา้ลงทุน ซึ่งบทบาทดังกล่าวท่ีมีต่อกองทรสัตอ์าจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนก์ับกองทรสัตไ์ด ้ในเร่ืองการ

จดัหาผูเ้ช่ารายใหม่ โดยการเลือกเสนอถงัเก็บสารเคมีเหลวและอาคารคลงัสินคา้ของ SCC ใหล้กูคา้พิจารณาก่อนถงัเกบ็

สารเคมีเหลวและอาคารคลังสินคา้ท่ีกองทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทุน รวมถึงการกาํหนดราคาค่าเช่าของถังเก็บสารเคมีเหลวและ

อาคารคลงัสินคา้ดว้ย อย่างไรก็ตาม ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดต้ระหนกัถึงความขดัแยง้ทางผลประโยชนท่ี์อาจเกิดขึน้ดงักล่าว 

จึงไดก้าํหนดหลกัเกณฑแ์ละแนวทางการกาํกับดูแลการบริหารอสงัหาริมทรพัยข์องผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือเป็นการ

ป้องกันปัญหาท่ีอาจเกิดขึน้ โดยไดร้ะบุรายละเอียดไว้ในหัวขอ้ “กลไกหรือมาตรการที่ใชใ้นการกํากับดูแลผูบ้ริหาร

อสงัหาริมทรพัย์เพือ่ป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่างผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์และกองทรสัต”์ 

บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จาํกัด 

บรษิัท สวนอตุสาหกรรมบางกะดี จาํกดั ไม่มีความสมัพนัธเ์ชิงการถือหุน้หรือความเก่ียวขอ้งทางธุรกิจกบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

บริษัท ชีวาทัย จาํกัด (มหาชน) 

บรษิัท ชีวาทยั จาํกดั (มหาชน) ไม่มีความสมัพนัธเ์ชิงการถือหุน้หรือความเก่ียวขอ้งทางธุรกิจกบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

บริษัท เบญจพรแลนด ์จาํกัด 

บรษิัท เบญจพรแลนด ์จาํกดั ไม่มีความสมัพนัธเ์ชิงการถือหุน้หรือความเก่ียวขอ้งทางธุรกิจกบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จาํกัด 

บริษัท ไทยแทฟฟิตา้ จาํกัด ไม่มีความสมัพนัธเ์ชิงการถือหุน้หรือความเก่ียวขอ้งทางธุรกิจกับผูจ้ดัการกองทรสัต ์อย่างไรก็ดี 

จากการท่ี บริษัท ไทยแทฟฟิตา้ จาํกัด เป็นเจา้ของท่ีดิน รวมถึงอาคารคลงัสินคา้ในบริเวณเดียวกับอาคารคลงัสินคา้ ซึ่งเป็น

ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตล์งทนุเพ่ิมเติมสาํหรบัการเพ่ิมทนุครัง้ท่ีสอง รวมทัง้เป็นผูใ้หเ้ช่าทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตล์งทนุเพ่ิมเติมสาํหรบั

การเพ่ิมทนุครัง้ท่ีสอง ซึ่งบทบาทดงักล่าวท่ีมีต่อกองทรสัตอ์าจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนก์บักองทรสัตไ์ด ้ในเร่ือง

การจัดหาผู้เช่ารายใหม่ โดยการเลือกเสนออาคารคลังสินคา้ของ Thai Taffeta ให้ลูกคา้พิจารณาก่อนอาคารคลังสินคา้ท่ี

กองทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทุน รวมถึงการกาํหนดราคาค่าเช่าของอาคารคลงัสินคา้ดว้ย อย่างไรก็ตาม ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดต้ระหนกั

ถึงความขัดแย้งทางผลประโยชน์ท่ีอาจเกิดขึน้ดังกล่าว จึงไดก้าํหนดหลักเกณฑ์และแนวทางการกาํกับดูแลการบริหาร

อสงัหารมิทรพัยข์องผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือเป็นการป้องกนัปัญหาท่ีอาจเกิดขึน้ โดยไดร้ะบรุายละเอียดไวใ้นหวัขอ้ “กลไก

หรือมาตรการที่ใชใ้นการกํากับดูแลผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย์เพื่อป้องกันความขัดแยง้ทางผลประโยชน์ระหว่างผูบ้ริหาร

อสงัหาริมทรพัย์และกองทรสัต”์ 

บริษัท มณฑา แอนด ์แอสโซซิเอทส ์จาํกัด 

บรษิัท มณฑา แอนด ์แอสโซซิเอทส ์จาํกดัไม่มีความสมัพนัธเ์ชิงการถือหุน้หรือความเก่ียวขอ้งทางธุรกิจกบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์
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บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จาํกัด (มหาชน) 

บริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกัด (มหาชน) จาํกัด ไม่มีความสมัพนัธเ์ชิงการถือหุน้หรือความเก่ียวขอ้งทางธุรกิจกับ

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์อย่างไรก็ดี จากการท่ี บริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกัด (มหาชน) จาํกัด เป็นเจา้ของท่ีดินรวมถึง

อาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่า รวมถึงทําหน้าท่ีบริหารพื ้นท่ีโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าให้กับบุคคลอ่ืน  

ในบริเวณเดียวกับอาคารโรงงานและคลังสินคา้ซึ่งเป็นทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์ซึ่งบทบาทดังกล่าวท่ีมีต่อกองทรัสตอ์าจ

ก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนก์บักองทรสัตไ์ด ้ในเร่ืองการจดัหาผูเ้ช่ารายใหม ่โดยการเลือกเสนออาคารโรงงานและ

คลงัสินคา้ของป่ินทอง ใหล้กูคา้พิจารณาก่อนอาคารโรงงานและคลงัสินคา้ท่ีกองทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทนุ รวมถึงการกาํหนดราคาค่า

เช่าของอาคารโรงงานและคลงัสินคา้ดว้ย อย่างไรก็ตาม ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดต้ระหนกัถึงความขดัแยง้ทางผลประโยชนท่ี์

อาจเกิดขึน้ดังกล่าว จึงได้กําหนดหลักเกณฑ์และแนวทางการกํากับดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือเป็นการป้องกนัปัญหาท่ีอาจเกิดขึน้ โดยไดร้ะบรุายละเอียดไวใ้นหวัขอ้ “กลไกหรือมาตรการทีใ่ชใ้นการ

กํากับดูแลผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย์เพื่อป้องกันความขัดแยง้ทางผลประโยชน์ระหว่างผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์และ

กองทรสัต”์  

บริษัท ทมี บี เมเนจเม้นท ์จาํกัด 

บรษิัท ทีม บี เมเนจเมน้ท ์จาํกดั ไม่มีความสมัพนัธเ์ชิงการถือหุน้หรือความเก่ียวขอ้งทางธุรกิจกบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์

 

ค่าตอบแทนของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

ผู้จัดการกองทรัสตใ์นฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์จะไดร้ับค่าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพย ์ซึ่งไดร้ับจาก

กองทรสัตเ์ป็นรายเดือน โดยมีรายละเอียดดงันี ้

1. ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์ไม่เกินรอ้ยละ 2.75 ของรายไดส้ทุธิจากสญัญาเช่าและ

สญัญาบรกิาร 

2. ค่าธรรมเนียมพิเศษ ไม่เกินรอ้ยละ 4.00 ต่อปี ของกาํไรจากการดาํเนินงานของกองทรสัต ์

3. ค่านายหน้าในการท่ีผู้เช่าต่ออายุสัญญาเช่าและบริการ และค่านายหน้าในการจัดหาผู้เช่ารายใหม่สําหรับ

อสงัหารมิทรพัยท่ี์ว่าง โดยมีอตัราดงันี ้

1) อตัรา 0.50 เดือนของอตัราค่าเช่าและค่าบริการ ในกรณีผูเ้ช่ารายเดิมต่ออายุสญัญาเช่าและสญัญาบริการเป็น

ระยะเวลา 3 ปี หรือลดลงหรือเพ่ิมขึน้ (แลว้แต่กรณี) เป็นสดัส่วนตามระยะเวลาการเช่าจรงิ ในกรณีผูเ้ช่ารายเดิม

ต่ออายสุญัญาเช่าและสญัญาบรกิารเป็นระยะเวลานอ้ยกว่า 3 ปี หรือเกินกว่า 3 ปี 

2) อตัรา 1 เดือนของอตัราค่าเช่าและค่าบรกิาร ในกรณีผูเ้ช่ารายใหมท่าํสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารเป็นระยะเวลา 

3 ปี หรือลดลงหรือเพ่ิมขึน้ (แลว้แต่กรณี) เป็นสดัส่วนตามระยะเวลาการเช่าจรงิ ในกรณีผูเ้ช่ารายใหม่ทาํสญัญา

เช่าและสญัญาบรกิารเป็นระยะเวลานอ้ยกว่า 3 ปี หรือเกินกว่า 3 ปี 

ทัง้นี ้ค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ซึ่งผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ะเรียกเก็บจากผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นรายเดือน 

จะเป็นค่าใชจ้่ายในส่วนของผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยไม่มีการเก็บค่าธรรมเนียมดงักล่าวเพ่ิมเติมจากกองทรสัต ์
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อสังหาริมทรัพย์อื่นภายใต้การจัดการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่อาจแข่งขันในทางธุรกิจกับ

อสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต ์

บริษัท งานสมบูรณ ์จาํกัด  

ขอ้มูล ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

ช่ือโครงการ ทีต่ั้งโครงการ 

TIP กองทรัสต ์

จาํนวนคลังสินค้า 

(ยูนิต)  

พืน้ทีค่ลังสินค้า 

(ตร.ม.) 

จาํนวนคลังสินค้า 

(ยูนิต) 

พืน้ทีค่ลังสินค้า 

(ตร.ม.) 

TIP 1 สมทุรปราการ 42 33,500.00 - - 

TIP 2 สมทุรปราการ 6 14,103.50 - - 

TIP 3 สมทุรปราการ 4 9,623.00 - - 

TIP 4 สมทุรปราการ 14 11,357.25 - - 

TIP 5 สมทุรปราการ 24 30,591.79  7 27,775.00 

TIP 6 สมทุรปราการ 22 17,535.00 - - 

TIP 7 สมทุรปราการ 3 24,498.00 5 21,651.10  

TIP 8 สมทุรปราการ 35 52,104.75 5 42,691.30 

TIP 9 สมทุรปราการ 30 247,699.00 - - 

รวม 180 441,012.29 17 92,117.40 

 

บริษัท สยามเฆมี จาํกัด (มหาชน)                                              

ขอ้มูล ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

ประเภททรัพยสิ์น ทีต่ั้งโครงการ 

SCC กองทรัสต ์

จาํนวนคลังสินค้า 

(หลัง)  

พืน้ทีค่ลังสินค้า 

(ตร.ม.)  

จาํนวนคลัง 

สินค้า (หลัง)  

พืน้ทีค่ลังสินค้า 

(ตร.ม.)  

คลงัสินคา้ สมทุรปราการ 2 3,494.00 3 16,726.00 

 

ขอ้มูล ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

ประเภททรัพยสิ์น ทีต่ั้งโครงการ 

SCC กองทรัสต ์

จาํนวนถัง 

(ถัง) 

ปริมาตร 

(กิโลลิตร)  

จาํนวนถัง 

 (ถัง) 

ปริมาตร 

(กิโลลิตร) 

ถงัเก็บสารเคมีเหลว สมทุรปราการ 5 10,925.00 61 85,580.00 

ถงัเก็บสารเคมีเหลว 

(ขนาดเล็ก) 
สมทุรปราการ 19 902.00 - 

- 

รวม 24 11,827.00 61 85,580.00 

 

บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จาํกัด 

- ไม่ม ี- 

 

บริษัท ชีวาทัย จาํกัด (มหาชน) 

- ไม่ม ี- 
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บริษัท เบญจพรแลนด ์จาํกัด 

- ไม่ม ี- 

 

บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จาํกัด 

ขอ้มูล ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2566 

ประเภททรัพยสิ์น ทีต่ั้งโครงการ 

ไทยแทฟฟิต้า กองทรัสต ์

จาํนวนคลังสินค้า 

(ยูนิต)  

พืน้ทีค่ลังสินค้า 

(ตร.ม.) 

จาํนวนคลังสินค้า 

(ยูนิต) 

พืน้ทีค่ลังสินค้า 

(ตร.ม.) 

คลงัสินคา้ ระยอง 11 112,817.00 4 38,083.00 

 

บริษัท มณฑา แอนด ์แอสโซซิเอทส ์จาํกัด 

- ไม่ม ี- 

 

บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จาํกัด (มหาชน) 

ขอ้มูล ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2566 

ประเภททรัพยสิ์น ทีต่ั้งโครงการ 

PIN กองทรัสต ์

จาํนวนคลังสินค้า 

(ยูนิต)  

พืน้ทีค่ลังสินค้า 

(ตร.ม.) 

จาํนวนคลังสินค้า 

(ยูนิต) 

พืน้ทีค่ลังสินค้า 

(ตร.ม.) 

โรงงานและคลงัสินคา้ ชลบรีุ 109 165,422.40 3 10,955.00 

 

บริษัท ทมี บี เมเนจเม้นท ์จาํกัด 

- ไม่มี - 

 

กลไกหรือมาตรการที่ใช้ในการกาํกับดูแลผู้บริหารอสังหาริมทรัพยเ์พื่อป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์

ระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพยแ์ละกองทรัสต ์

เพ่ือเป็นการป้องกันความขัดแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่างผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยแ์ละกองทรสัต ์บริษัทฯ จึงไดก้าํหนด

หลักเกณฑ์ในการกาํกับดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพยข์องผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์โดยมีการกาํหนดไว้ในสัญญา 

ท่ีเก่ียวขอ้งใหต้ลอดระยะเวลาท่ีผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยป์ฏิบตัิหนา้ท่ีเป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์ผูบ้ริหาร

อสงัหารมิทรพัยต์กลงต่อกองทรสัตว์่า กรณีท่ีมีผูส้นใจเช่าคลงัสินคา้ และ/หรือ ถงัเก็บสารเคมีเหลว ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

จะนาํเสนอทรพัยสิ์นท่ีว่างทัง้หมดต่อลกูคา้ โดยพิจารณาตามความตอ้งการและประโยชนใ์นการดาํเนินงานของลกูคา้เป็นหลกั 

และจะดาํเนินการใหลู้กคา้เป็นผูพิ้จารณาตดัสินใจในการเลือกเช่าคลังสินคา้ และ/หรือ ถังเก็บสารเคมีเหลวดว้ยตนเอง 

โดยในการนาํเสนอต่อลกูคา้แต่ละครัง้นั้น ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยจ์ะไม่ทาํการชีน้าํหรือแบ่งแยกว่าทรพัยสิ์นใหเ้ช่าเป็น

ทรพัยสิ์นของกองทรสัตห์รือทรพัยสิ์นของผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย ์รวมทั้งจะดาํเนินการใหม้ีการกาํหนดค่าเช่าสาํหรบั

คลังสินคา้ และ/หรือ ถังเก็บสารเคมีเหลวท่ีสามารถเทียบเคียงกันได ้ทั้งในดา้นขนาด ทาํเล และรูปแบบของคลังสินคา้ 

เพ่ือใหเ้กิดความโปรง่ใสในการดาํเนินงาน และเพ่ือใหล้กูคา้มีขอ้มลูท่ีเพียงพอในการตดัสินใจเช่า  
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นอกจากนี ้ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยจ์ะตอ้งจัดทาํรายงานผลการดาํเนินงานของผู้บริหารอสังหาริมทรพัยเ์พ่ือเสนอต่อ

ผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามท่ีสญัญาแตง่ตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยก์าํหนดหรือตามท่ีไดก้าํหนดรว่มกนั 

ทัง้นี ้เพ่ือเป็นการป้องกันความขดัแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่างผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยแ์ละกองทรสัต ์ในกรณีท่ีจะมีการ

ทาํธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์กองทรสัตจ์ะมีการดาํเนินการตามกฎหมายหลกัทรพัย ์ดงันี ้ 

1. เงื่อนไขและขอ้กาํหนดทั่วไปของกองทรสัตใ์นการเขา้ทาํธุรกรรมกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์มีดงัต่อไปนี ้

1) ในการทาํธุรกรรมจะมีการดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งและเป็นไปเพ่ือ

ประโยชนท่ี์ดีท่ีสดุของกองทรสัต ์

2) ธุรกรรมท่ีกองทรสัตจ์ะทาํกับผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยจ์ะตอ้งเป็นธุรกรรมท่ีใชร้าคาท่ีมีความสมเหตุสมผลและ

เป็นธรรม 

3) บคุคลท่ีมีส่วนไดเ้สียกบัการทาํธุรกรรมไม่ว่าทางตรงหรือทางออ้มจะตอ้งไม่เขา้มามีส่วนรว่มในการพิจารณาและ

ตดัสินใจเขา้ทาํธุรกรรม 

2. การอนุมัติการทาํธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ต้องผ่านการดาํเนินการตามขั้นตอน

ดงัตอ่ไปนี ้

1) ไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตีว่าเป็นธุรกรรมท่ีเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

2) ในกรณีท่ีเป็นธุรกรรมท่ีอาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์ตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากคณะกรรมการ (Board 

of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

3. นโยบายการทาํรายการกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์มีดงัต่อไปนี ้

1) การทาํธุรกรรมประเภทต่าง ๆ  ระหว่างกองทรสัตก์ับผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย ์จะตอ้งกระทาํภายใตเ้งื่อนไขท่ีมี

ความเป็นธรรมและมีความเหมาะสมและเป็นไปตามเงื่อนไขและขอ้กาํหนดตามกฎหมายหลกัทรพัย ์

2) นอกจากนี ้กองทรสัตจ์ะดาํเนินการเปิดเผยขอ้มลูเก่ียวกบัธุรกรรมท่ีทาํกบัผูบ้รหิารอสงัหาริมทรพัยต์่อสาํนกังาน 

ก.ล.ต. และตลาดหลักทรพัย ์รวมทั้งในหมายเหตุประกอบงบการเงินของกองทรสัตท่ี์ไดร้บัการตรวจสอบโดย

ผูส้อบบญัชีและในรายงานประจาํปีของกองทรสัตด์ว้ย  

 

การกู้ยืมเงนิ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทรสัตม์วีงเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินเพ่ือใชส้นบัสนุนการลงทุนในทรพัยสิ์นของ

กองทรสัตแ์ละเพ่ือนาํไปชาํระคืนเงินกูย้ืมของกองทรสัต ์โดยมีขอ้กาํหนดและเงื่อนไขท่ีสาํคญัดงัต่อไปนี ้

สัญญากู้ยืมเงนิ คร้ังที ่1 

วงเงินกู ้ วงเงินกูย้ืมระยะยาวจาํนวนรวมไม่เกิน 1,065.00 ลา้นบาท ประกอบดว้ย 

วงเงินกูท่ี้ 1: วงเงินกูย้ืมระยะยาว จาํนวนไม่เกิน 415.00 ลา้นบาท 

วงเงินกูท่ี้ 2: วงเงินกูย้ืมระยะยาว จาํนวนไม่เกิน 480.00 ลา้นบาท 

วงเงินกูท่ี้ 3: วงเงินกูย้ืมระยะยาว จาํนวนไม่เกิน 170.00 ลา้นบาท 

วตัถปุระสงคใ์นการกู ้ วงเงินกูท่ี้ 1: เพ่ือใชช้าํระคืนเงินกูย้ืมของกองทรสัต ์
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วงเงินกูท่ี้ 2: เพ่ือใช้สาํหรับการลงทุนในทรัพยสิ์นของกองทรสัตแ์ละค่าใชจ้่ายอ่ืนใดท่ี

เก่ียวขอ้ง 

วงเงินกูท่ี้ 3: เพ่ือใช้สาํหรับการลงทุนในทรัพยสิ์นของกองทรสัตแ์ละค่าใชจ้่ายอ่ืนใดท่ี

เก่ียวขอ้ง 

ประเภทของอตัราดอกเบีย้ อตัราดอกเบีย้ลอยตวั 

อตัราดอกเบีย้ อตัราดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan Rate) ปรบัลบดว้ยอตัราตามท่ีระบุในสญัญาเงนิกู ้

โดยอัตราดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan Rate) คือ อัตราดอกเบีย้สาํหรับเงินกู้ของ

ลกูคา้รายใหญ่ชัน้ดี 

การชาํระดอกเบีย้ ชาํระดอกเบีย้เป็นรายเดือน 

ระยะเวลาการชาํระคืนเงินกู ้ วงเงินกูท่ี้ 1: ชาํระคืนครัง้เดียวทัง้จาํนวน ณ วันครบกาํหนดระยะเวลา 5 ปี นับจากวนั

เบิกใชเ้งินกู ้

วงเงินกูท่ี้ 2:  ชาํระคืนครัง้เดียวทัง้จาํนวน ณ วันครบกาํหนดระยะเวลา 5 ปี นับจากวนั

เบิกใชเ้งินกู ้

วงเงินกูท่ี้ 3:  ชาํระคืนเป็นรายไตรมาส ในระยะเวลา 10 ปี นบัจากวนัเบิกใชเ้งนิกู ้โดยเริ่ม

ชาํระคืนครัง้แรกเมื่อสิน้เดือนท่ี 3 ของปีท่ี 4 นบัจากวนัเบิกใชเ้งินกู ้

หลกัประกนัการกูย้ืม 1) การจาํนองท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้งของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ 

2) การจดทะเบียนสิทธิการเช่าเป็นหลักประกันทางธุรกิจภายใต้พระราชบัญญัติ

หลกัประกนัทางธุรกิจ 

3) การโอนสิทธิรบัเงินภายใตส้ญัญาเช่าแบบมีเงื่อนไข 

4) การโอนสิทธิตามสญัญาประกนัภยัแบบมีเงื่อนไข 

5) หลักประกันการกูย้ืมอ่ืน ๆ ตามท่ีกาํหนดในสัญญาเงินกูแ้ละเอกสารทางการเงินท่ี

เก่ียวขอ้ง 

ขอ้ปฏิบตัิทางการเงิน ไม่ม ี

 

สัญญากู้ยืมเงนิ คร้ังที ่2 

วงเงินกู ้ วงเงินกูท่ี้ 1: วงเงินกูย้ืมระยะยาวจาํนวน 1,280.00 ลา้นบาท 

วงเงินกูท่ี้ 2: วงเงินกูย้ืมระยะยาวจาํนวน 335.00 ลา้นบาท 

วตัถปุระสงคใ์นการกู ้ วงเงินกูท่ี้ 1: เพ่ือใชช้าํระคืนเงินกูย้ืมของกองทรสัต ์

วงเงินกูท่ี้ 2: เพ่ือใช้สาํหรับการลงทุนในทรัพยสิ์นของกองทรสัตแ์ละค่าใชจ้่ายอ่ืนใดท่ี

เก่ียวขอ้ง 

ประเภทของอตัราดอกเบีย้ อตัราดอกเบีย้คงท่ี 

อตัราดอกเบีย้ อตัราดอกเบีย้คงท่ีตามท่ีระบใุนสญัญาเงินกู ้

การชาํระดอกเบีย้ ชาํระดอกเบีย้เป็นรายเดือน 

ระยะเวลาการชาํระคืนเงินกู ้ วงเงินกูท่ี้ 1: ชาํระคืนเป็นรายปี ในระยะเวลา 10 ปี นบัจากวนัเบิกใชเ้งินกู ้โดยเริ่มชาํระ

คืนครัง้แรกในปี 2565 
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วงเงินกูท่ี้ 2: ชาํระคืนเป็นรายปี ในระยะเวลา 10 ปี นบัจากวนัเบิกใชเ้งินกู ้โดยเริ่มชาํระ

คืนครัง้แรกในปี 2566 

หลกัประกนัการกูย้ืม 1) การจาํนองท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้งของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ 

2) การจดทะเบียนสิทธิการเช่า สิทธิการรบัเงิน และกรมธรรมป์ระกันภยัเป็นหลกัประกนั

ทางธุรกิจภายใตพ้ระราชบญัญัติหลกัประกนัทางธุรกิจ 

3) หลักประกันการกูย้ืมอ่ืน ๆ ตามท่ีกาํหนดในสัญญาเงินกูแ้ละเอกสารทางการเงินท่ี

เก่ียวขอ้ง 

ขอ้ปฏิบตัิทางการเงิน 1) ผู้กู้จะตอ้งดาํรงอัตราส่วนการก่อหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อมูลค่าทรัพยสิ์นรวม 

(Interest Bearing Debt to Total Asset Value Ratio) ใหไ้ม่เกินรอ้ยละ 35  

2) ผู้กู้จะต้องดาํรงอัตราส่วนการก่อหนี้สินท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อ EBITDA (Interest 

Bearing Debt to EBITDA Ratio) ใหไ้ม่เกิน 5.5 เท่า 

 

สัญญากู้ยืมเงนิ คร้ังที ่3 

วงเงินกู ้ วงเงินกูย้ืมระยะยาวจาํนวนรวมไม่เกิน 300.00 ลา้นบาท 

วตัถปุระสงคใ์นการกู ้ เพ่ือใชส้าํหรบัการลงทนุในทรพัยสิ์นของกองทรสัตแ์ละค่าใชจ้่ายอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง 

ประเภทของอตัราดอกเบีย้ อตัราดอกเบีย้คงท่ีและอตัราดอกเบีย้ลอยตวั 

อตัราดอกเบีย้ อตัราดอกเบีย้คงท่ีตามท่ีระบุในสัญญาเงินกู ้และอตัราดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan 

Rate) ปรบัลบดว้ยอัตราตามท่ีระบุในสัญญาเงินกู ้โดยอัตราดอกเบีย้ MLR (Minimum 

Loan Rate) คือ อตัราดอกเบีย้สาํหรบัเงินกูข้องลกูคา้รายใหญ่ชัน้ดี 

การชาํระดอกเบีย้ ชาํระดอกเบีย้เป็นรายเดือน 

ระยะเวลาการชาํระคืนเงินกู ้ ชาํระคืนครัง้เดียวทัง้จาํนวน ณ วนัครบกาํหนดระยะเวลา 6 ปี นบัจากวนัเบิกใชเ้งนิกู ้

หลกัประกนัการกูย้ืม 1) การจาํนองท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้งของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ 

2) การโอนสิทธิตามสญัญาประกนัภยัแบบมีเงื่อนไข  

3) หลกัประกนัการกูย้ืมอ่ืน ๆ ตามท่ีกาํหนดในสญัญาเงินกูแ้ละเอกสารทางการเงินท่ี

เก่ียวขอ้ง 

ขอ้ปฏิบตัิทางการเงิน ไม่ม ี

 

สัญญากู้ยืมเงนิ คร้ังที ่4 

วงเงินกู ้ วงเงินกูย้ืมระยะยาวจาํนวนรวมไม่เกิน 567.00 ลา้นบาท 

วตัถปุระสงคใ์นการกู ้ เพ่ือใชส้าํหรบัการลงทนุในทรพัยสิ์นของกองทรสัตแ์ละค่าใชจ้่ายอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง 

ประเภทของอตัราดอกเบีย้ อตัราดอกเบีย้ลอยตวั 

อตัราดอกเบีย้ อตัราดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan Rate) ปรบัลบดว้ยอตัราตามท่ีระบุในสญัญาเงนิกู ้

โดยอัตราดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan Rate) คือ อัตราดอกเบีย้สาํหรับเงินกู้ของ

ลกูคา้รายใหญ่ชัน้ดี 
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การชาํระดอกเบีย้ ชาํระดอกเบีย้เป็นรายเดือน 

ระยะเวลาการชาํระคืนเงินกู ้ ชาํระคืนเป็นรายไตรมาส ในระยะเวลา 10 ปี นบัจากวนัเบิกใชเ้งินกู ้โดยเริ่มชาํระคืนครัง้

แรกเมื่อสิน้เดือนท่ี 9 นบัจากเดือนท่ีเบิกใชเ้งินกูค้รัง้แรก 

หลกัประกนัการกูย้ืม 1) การจาํนองท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้งของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ 

2) หลกัประกนัการกูย้ืมอ่ืน ๆ ตามท่ีกาํหนดในสญัญาเงินกูแ้ละเอกสารทางการเงินท่ี

เก่ียวขอ้ง 

ขอ้ปฏิบตัิทางการเงิน 1) กรณีผูกู้ม้ีอนัดบัความน่าเชื่อถืออยู่ในเกณฑท่ี์สามารถลงทนุได ้(Investment Grade) 

ผู้กู้จะต้องดาํรงอัตราส่วนการก่อหนี้สินท่ีมีภาระดอกเบี ้ยต่อมูลค่าทรัพย์สินรวม 

(Interest Bearing Debt to Total Asset Value Ratio) ใหไ้ม่เกินรอ้ยละ 60 

2) กรณีผูกู้ไ้ม่มีการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถือ ผูกู้จ้ะตอ้งดาํรงอตัราส่วนการก่อหนีสิ้นท่ีมี

ภาระดอกเบีย้ต่อมลูค่าทรพัยสิ์นรวม (Interest Bearing Debt to Total Asset Value 

Ratio) ใหไ้ม่เกนิรอ้ยละ 35  

3) ผู้กู้จะต้องดาํรงอัตราส่วนการก่อหนี้สินท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อ EBITDA (Interest 

Bearing Debt to EBITDA Ratio) ใหไ้ม่เกิน 5.5 เท่า 

 

ทั้งนี ้ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มีอัตราส่วนการกู้ยืมเงิน เท่ากับรอ้ยละ 31.30 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม  

และสามารถปฏิบตัิตามเงื่อนไขทางการเงินและขอ้ปฏิบตัิอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัสญัญาเงินกูไ้ดอ้ย่างครบถว้น  
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3. ภาพรวมของภาวะอุตสาหกรรมของธุรกิจการจัดหาผลประโยชนข์องอสังหาริมทรัพยท์ีล่งทุน 

ภาพรวมเศรษฐกิจของประเทศไทย  

เศรษฐกิจไทยปี 2566 ขยายตวัรอ้ยละ 1.9 ชะลอลงจากการขยายตวัรอ้ยละ 2.5 ในปี 2565 ดา้นการใชจ้่าย การอุปโภค

บริโภคภาคเอกชนขยายตวัในเกณฑส์งูรอ้ยละ 7.1 เพ่ิมขึน้จากรอ้ยละ 6.2 ในปี 2565 ส่วนการลงทุนภาคเอกชน ขยายตวั

รอ้ยละ 3.2 ขยายตวัลดลงจากรอ้ยละ 4.7 ในปี 2565 ขณะท่ีการส่งออกสินคา้ลดลงรอ้ยละ 1.7 เทียบกบัการขยายตวัรอ้ย

ละ 5.4 ในปี 2565 และการลงทุนภาครัฐลดลงรอ้ยละ 4.6 เทียบกับการลดลงรอ้ยละ 3.9 ในปี 2565 รวมทั้งปี 2566 

ผลิตภณัฑม์วลรวมในประเทศ (GDP) อยู่ท่ี 17.9 ลา้นลา้นบาท (5.13 แสนลา้นดอลลารส์หรฐั) เพ่ิมขึน้จาก 17.4 ลา้นลา้น

บาท (4.95 แสนลา้นดอลลารส์หรฐั) ในปี 2565 และผลิตภณัฑม์วลรวมในประเทศต่อหวัของคนไทยเฉล่ียอยู่ท่ี 255,867.7 

บาทต่อคนต่อปี (7,331.5 ดอลลารส์หรฐัต่อคนต่อปี) เพ่ิมขึน้จาก 248,788.6 บาทต่อคนต่อปี (7,094.1 ดอลลารส์หรฐั ต่อ

คนต่อปี) ในปี 2565 สาํหรบัเสถียรภาพทางเศรษฐกิจ อตัราการว่างงานอยู่ท่ีรอ้ยละ 0.98 อตัราเงินเฟ้อเฉล่ียอยู่ท่ีรอ้ยละ 

1.2 และดลุบญัชีเดินสะพดัเกินดลุรอ้ยละ 1.3 ของ GDP 

%เปลี่ยนแปลงจากปีก่อน 2565 2566 2567F 

GDP 2.5 1.9 2.2 - 3.2 

การบรโิภคภาคเอกชน 6.2 7.1 3.0 

การบรโิภคภาครฐั 0.1 -4.6 1.5 

การลงทนุภาคเอกชน 4.7 3.2 3.5 

การลงทนุภาครฐั -3.9 -4.6 -1.8 

การส่งออกสินคา้และบรกิาร 6.1 2.1 5.0 

การส่งออกสินคา้  5.4 -1.7 2.9 

อตัราเงินเฟ้อทั่วไป 6.1 1.2 0.9 - 1.9 

ดลุบญัชีเดินสะพดั(%GDP) -3.2 1.3 1.4 

ทีม่า: สภาพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ 

 

แนวโน้มเศรษฐกิจไทย ปี 2567 

แนวโนม้เศรษฐกิจไทยปี 2567 คาดว่าจะขยายตวัในช่วงรอ้ยละ 2.2 – 3.2 (ค่ากลางการประมาณการท่ีรอ้ยละ 2.7) โดยมี

ปัจจยัสนบัสนุนสาํคญัจาก (1) การกลบัมาขยายตวัของการส่งออกสินคา้ตามการฟ้ืนตวัของการคา้โลก (2) การขยายตวั

ในเกณฑด์ีของการอุปโภคบริโภคและการลงทุนภาคเอกชน และ (3) การฟ้ืนตวัอย่างต่อเน่ืองของภาคการท่องเท่ียว ทัง้นี ้

คาดว่าการอุปโภคบริโภคและการลงทุนภาคเอกชนจะขยายตวัรอ้ยละ 3.0 และรอ้ยละ 3.5 ตามลาํดบั มลูค่าการส่งออก

สินคา้ในรูปดอลลารส์หรฐั. ขยายตัวรอ้ยละ 2.9 ส่วนอัตราเงินเฟ้อทั่วไปเฉล่ียอยู่ในช่วงรอ้ยละ 0.9 – 1.9 และดุลบัญชี

เดินสะพดัเกินดลุรอ้ยละ 1.4 ของ GDP 
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รายละเอียดของการประมาณการเศรษฐกิจในปี 2567 ในด้านต่าง ๆ มีดังนี ้

1. การใช้จ่ายเพื่อการอุปโภคบริโภค 

1.1 การใชจ้่ายเพ่ือการอปุโภคบริโภคภาคเอกชน คาดว่าจะขยายตวัรอ้ยละ 3.0 ต่อเน่ืองจากการขยายตวัในเกณฑส์งูรอ้ย

ละ 7.1 ในปี 2566 โดยมีปัจจยัสนบัสนุนสาํคญัจากตลาดแรงงานท่ียงัคงแข็งแกร่ง ความเชื่อมั่นผูบ้ริโภคท่ีสงูขึน้ และแรง

กดดนัดา้นเงินเฟ้อท่ีอยู่ในระดบัตํ่า  

1.2 การใชจ้่ายเพ่ือการอปุโภคภาครฐับาล คาดว่าจะเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 1.5 เทียบกบัการลดลงรอ้ยละ 4.6 ในปี 2566 ตามเมด็

เงินการเบิกจ่ายงบประมาณรายจ่ายประจาํในช่วงสามไตรมาสท่ีเหลือของปีงบประมาณ 2567 ภายหลังจากการเร่ง

เบิกจ่ายไปมากในช่วงไตรมาสแรกของปีงบประมาณ 2567 

2. การลงทุนรวม คาดว่าจะขยายตัวร้อยละ 2.5 เร่งขึน้จากร้อยละ 1.2 ในปี 2566  

2.1 การลงทนุภาคเอกชน คาดว่าจะขยายตวัรอ้ยละ 3.5 ต่อเน่ืองจากรอ้ยละ 3.2 ในปี 2566 สอดคลอ้งกบัการปรบัตวัดีขึน้

ของมลูค่าโครงการท่ีขอรบัการส่งเสรมิการลงทนุและออกบตัรส่งเสรมิการลงทนุ และการกลบัมาขยายตวัของการนาํเขา้ใน

หมวดสินคา้ทนุและหมวดวตัถดุิบและสินคา้ขัน้กลาง   

2.2 การลงทุนภาครฐั คาดว่าจะปรบัตวัลดลงรอ้ยละ 1.8 และเป็นการลดลงต่อเน่ืองจากการลดลงรอ้ยละ 4.6 ในปี 2566 

โดยเป็นผลมาจากความล่าช้าของกระบวนการจัดทาํงบประมาณรายจ่ายประจาํปี 2567 และการปรับลดอัตราการ

เบิกจ่ายงบลงทนุของรฐัวิสาหกิจ 

3. มูลค่าการส่งออกสินค้าในรูปเงนิดอลลารส์หรัฐ 

คาดว่าจะกลบัมาขยายตวัรอ้ยละ 2.9 เทียบกับการลดลงรอ้ยละ 1.7 ในปี 2566 โดยคาดว่าปริมาณการส่งออกจะเพ่ิมขึน้

รอ้ยละ 2.4 เทียบกับการลดลงรอ้ยละ 2.9 ในปี 2566 ขณะท่ีราคาส่งออกคาดว่าจะเพ่ิมขึน้ในช่วงรอ้ยละ 0.0 – 1.0 และ

ชะลอลงจากรอ้ยละ 1.2 ในปี 2566 เมื่อรวมกับการส่งออกบริการท่ีมีแนวโนม้ท่ีจะขยายตวัอย่างต่อเน่ืองตามการฟ้ืนตัว

ของภาคการท่องเท่ียว ส่งผลใหป้รมิาณการส่งออกสินคา้และบรกิารในปี 2567 มีแนวโนม้ท่ีจะขยายตวัรอ้ยละ 5.0 เพ่ิมขึน้

จากรอ้ยละ 2.1 ในปี 2566 

ทีม่า: สภาพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ 

 

ภาพรวมสภาวะการแข่งขัน 

ภาพรวมอุตสาหกรรมคลังสินค้าให้เช่าและโรงงานสาํเร็จรูปให้เช่า 

ภาพรวมอตุสาหกรรมคลงัสินคา้ใหเ้ชา่และโรงงานสาํเรจ็รูปใหเ้ช่าในปี 2566 ท่ีผ่านมา ยงัสามารถเติบโตไดด้ี ตามภาพรวม

การขยายตวัของเศรษฐกิจในประเทศ โดยภาคการขนส่งและสถานท่ีเก็บสินคา้ขยายตวัรอ้ยละ 8.4  การอุปโภคบริโภค

ภาคเอกชนขยายตวัรอ้ยละ 7.1 และการเติบโตต่อเน่ืองของธุรกิจ E-commerce ท่ีขยายตวัรอ้ยละ 19.0 ปัจจยัสนบัสนุน

มาจากผูป้ระกอบการ ทัง้ในและต่างประเทศยงัมีความสนใจจะลงทุนในหลากหลายอุตสาหกรรมในประเทศไทยอยู่มาก 

ประกอบกับความตอ้งการในภาคการส่งออกสินคา้หลายกลุ่ม เช่น ธุรกิจแปรรูปอาหาร ธุรกิจเก่ียวกับอุปกรณ์ทาง

การแพทย ์เคร่ืองมือแพทยแ์ละเวชภัณฑ ์ธุรกิจออกแบบและผลิตบรรจุภัณฑ ์ส่งผลใหเ้กิดความตอ้งการคลังสินคา้เพ่ือ
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จดัเก็บปัจจยัการผลิตและผลผลิตต่างๆ ผูป้ระกอบการเกิดการขยายการลงทนุคลงัสินคา้เพ่ิมพืน้ท่ีเพ่ือรองรบัความตอ้งการ

ใชบ้รกิารจดัเก็บสินคา้ก่อนกระจายสู่จดุหมายปลายทาง 

แนวโนม้ของธุรกิจคลงัสินคา้และโรงงานใหเ้ช่าในปี 2567 ธุรกิจคลงัสินคา้ใหเ้ช่ามีแนวโนม้ขยายตวัต่อเน่ืองตามทิศทาง

เศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจไทยท่ีคาดว่าจะฟ้ืนตัวอย่างค่อยเป็นค่อยไปช่วยหนุนการเติบโตของภาคการคา้ระหว่าง

ประเทศ ทัง้ยงัไดร้บัปัจจยับวกจากการฟ้ืนตวัของภาคท่องเท่ียวช่วยกระตุน้ความตอ้งการอุปโภคบริโภคสินคา้ ส่งผลดีต่อ

การฟ้ืนตัวของภาคการผลิต ขณะท่ีการลงทุนในประเทศยังไดแ้รงหนุนจากการพัฒนาโครงการในนิคมอุตสาหกรรม

โดยเฉพาะแนวระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวนัออก (EEC) และความพรอ้มของห่วงโซ่อุปทานในภาคการผลิตสาํคญัของไทย 

อาทิ ยานยนต ์ส่ิงทอและเคร่ืองนุ่งห่ม รวมถึงการยา้ยฐานการผลิตของนักลงทุนต่างชาติเพ่ือหลีกเล่ียงความเส่ียงจาก

ความขัดแยง้ทางภูมิรฐัศาสตรโ์ลก และท่ีสาํคัญ คือ การเติบโตต่อเน่ืองของธุรกิจการคา้ออนไลน ์ปัจจัยขา้งตน้จูงใจให้

ผูป้ระกอบการขยายการลงทนุเพ่ิมพืน้ท่ีคลงัสินคา้ใหเ้ช่าเพ่ือรองรบัอปุสงคท่ี์มีทิศทางเติบโตต่อเน่ืองในระยะขา้งหนา้ 

ภาพรวมธุรกิจคลังสินค้าห้องเย็น  

การขบัเคล่ือนการเติบโตของธุรกิจคลงัสินคา้แช่เย็น-แช่แข็งหรือหอ้งเย็น ตอ้งพ่ึงพากลุ่มสินคา้เกษตร เช่น เนือ้สตัว ์ผลไม ้

และสินคา้อุตสาหกรรมเกษตร เช่น อาหารทะเลสดและอาหารทะเลแช่แข็ง เคร่ืองดื่ม เป็นตน้ ทั้งการบริโภคในประเทศ 

และการส่งออกต่างประเทศ ในปี 2566 แมว้่า การอปุโภคบรโิภคภาคเอกชนในประเทศขยายตวัในเกณฑส์งูรอ้ยละ 7.1 แต่

ภาคการส่งออกไดร้บัผลกระทบจากสภาพเศรษฐกิจโลกท่ีชะลอตัว ทาํใหป้ระเทศคู่คา้และผูน้าํเขา้เร่งระบายสินคา้ลด 

คาํสั่งซือ้ใหม่ เพ่ือลดความเส่ียงในการขายสินคา้ ซึ่งอาจส่งผลใหค้วามตอ้งการเช่าพืน้ท่ีคลงัสินคา้แช่เย็น/แช่แข็งหรือหอ้ง

เย็นยงัคงทรงตวัในปีนี ้โดยประเทศไทยส่งออกเป็นมลูค่า 284,561.8 ลา้นเหรียญสหรฐั เป็นการส่งออกสินคา้เกษตรและ

อุตสาหกรรมเกษตรมลูค่า 49,203.1 ลา้นเหรียญสหรฐั (1.69 ลา้นลา้นบาท) คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 17.3 ของมลูค่าการ

ส่งออกรวม (สินคา้เกษตรรอ้ยละ 9.4 และสินคา้อุตสาหกรรมเกษตรรอ้ยละ 7.9) แบ่งเป็นสินคา้เกษตร 26,801.7 ลา้น

เหรียญสหรฐั (0.92 ลา้นลา้นบาท) ขยายตวัรอ้ยละ 0.2 และสินคา้อตุสาหกรรมเกษตร 22,401.4 ลา้นเหรียญสหรฐั (มลูคา่ 

0.77 ลา้นลา้นบาท) หดตวัรอ้ยละ 1.7 

อย่างไรก็ตาม สาํหรบัแนวโนม้ปี 2567 คลงัสินคา้แช่เย็น-แช่แข็งมีแนวโนม้เพ่ิมขึน้จาก (1) การเติบโตของธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้ง

กับอาหาร รวมถึงรา้นอาหาร ทาํให้ตอ้งมีการจัดเก็บและคงความสดของวัตถุดิบหลากหลายประเภท อาทิ ผลไม้ ผัก 

ผลิตภณัฑน์ม และเนือ้สตัว ์ซึ่งสอดคลอ้งกับพฤติกรรมผูบ้ริโภคท่ีมีแนวโนม้บริโภคอาหารสาํเร็จรูปหรืออาหารปรุงสาํเร็จ 

(อาหารแช่เย็น-แช่แข็ง) มากขึน้เพ่ือความสะดวกและรวดเร็ว (2) ความตอ้งการคลงัสินคา้เพ่ือจดัเก็บวคัซีนและยารกัษา

โรค อาทิ โรค COVID-19  ซึ่งภาครฐัสนบัสนนุใหป้ระชาชนรบัวคัซีนเข็มกระตุน้เพ่ือเพ่ิมภมูิคุม้กนัโดยเฉพาะกลุ่มเปราะบาง 

และ (3) การส่งออกสินคา้กลุ่มอาหารของไทยมีแนวโนม้เพ่ิมขึน้ต่อเน่ือง ผลจากความกังวลดา้นความมั่นคงทางอาหาร

เน่ืองจากสงครามรสัเซีย-ยูเครนท่ียืดเยือ้ และการเปล่ียนแปลงสภาพภูมิอากาศจากภาวะเอลนีโญท่ีเกิดขึน้ทั่วโลก รวมถึง

กระแสอาหารสขุภาพกาํลงัเป็นท่ีนิยม ทาํใหค้วามตอ้งการสาํรองอาหารเพ่ือป้องกนัการขาดแคลนมีมากขึน้    

ภาพรวมตลาดถังเก็บสารเคมีเหลวให้เช่า 

โดยทั่วไปถังเก็บสารเคมีเหลวท่ีอยู่ในตลาดถังเก็บสารเคมีเหลวใหเ้ช่า ส่วนใหญ่จะถูกปล่อยเช่าเพ่ือเก็บสารเคมีเหลว

ประเภทสารทาํละลายหรือตวัทาํละลาย (Solvent) กล่าวคือ สารเคมีท่ีอยู่ในสถานะของเหลวท่ีมีคณุสมบตัิทาํละลายหรือ

เจือจางสารอ่ืนเพ่ือก่อใหเ้กิดเป็นสารละลาย ซึ่งสารทาํละลายดงักล่าวนีจ้ะถกูนาํไปใชเ้ป็นตวัทาํละลายหรือเป็นสารตัง้ตน้
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ในการผลิตในอตุสาหกรรมต่าง ๆ รวมทัง้การผลิตสินคา้อปุโภคบริโภคท่ีใชใ้นชีวิตประจาํวนั เช่น สีทาภายนอกและภายใน

อาคาร ยางรถยนต ์เฟอรนิ์เจอร ์ผลิตภณัฑข์องใชส่้วนตวั บรรจภุณัฑ ์ยารกัษาโรค รวมไปจนถึงยาฆ่าแมลง ผลิตภณัฑด์แูล

ครวัเรือน สารทาํความสะอาด และหมึกพิมพ ์เป็นตน้ 

สารเคมีเหลวประเภทสารทาํละลายหรือตวัทาํละลาย (Solvent) ส่วนมากเป็นผลผลิตท่ีไดจ้ากโรงกลั่นนํา้มนั หรือโรงงาน 

ปิโตรเคมีท่ีใชน้ํา้มนัดิบ ก๊าซธรรมชาติ หรือผลิตภณัฑก์ารเกษตรเป็นวตัถุดิบตัง้ตน้ ซึ่งโรงกลั่นนํา้มนัในประเทศไทยยงัไม่

สามารถผลิตตวัทาํละลายไดเ้พียงพอกับความตอ้งการใชภ้ายในประเทศ ดงันัน้ ประเทศไทยจึงตอ้งนาํเขา้ตวัทาํละลาย

กว่ารอ้ยละ 80 จากต่างประเทศท่ีมีกาํลงัการผลิตของโรงกลั่นนํา้มนัในปริมาณมากมาอย่างต่อเน่ือง โดยเป็นการนาํเขา้

ผ่านการขนส่งทางเรือเป็นหลกั และจะถูกนาํไปจดัเก็บในถังเก็บสารเคมีเหลวเพ่ือรอการกระจายต่อใหโ้รงงานในภาคการ

ผลิตต่าง ๆ ผ่านทางเรือหรือรถบรรทกุ โดยอาจมีการแบ่งบรรจใุส่ในถงัเก็บสารเคมีเหลวขนาดเล็กก่อนการขนส่ง  

เน่ืองจากตวัทาํละลายส่วนใหญ่ถกูนาํเขา้มาในประเทศไทยผ่านการขนส่งทางเรือเป็นหลกั ดงันัน้ ท่าเรือบริเวณลุ่มแม่นํา้

เจา้พระยาซึ่งอยู่ใกลอ่้าวไทยและมีความลึกเพียงพอสาํหรบัเรือขนส่งสินคา้ขนาดใหญ่สามารถเขา้มาจอดเทียบท่าเพ่ือ

ลาํเลียงสารเคมีเหลวไดส้ะดวก จึงเป็นทาํเลท่ีตัง้ท่ีเหมาะสมสาํหรบัการทาํธุรกจิถงัเกบ็สารเคมเีหลวใหเ้ชา่ ทัง้นี ้การแข่งขนั

ในตลาดนีอ้ยู่ในระดบัท่ีตํ่า ผูเ้ล่นในตลาดถงัเก็บสารเคมีเหลวใหเ้ช่ามจีาํนวนนอ้ยราย โดยถงัเก็บสารเคมีเหลวส่วนใหญ่ถกู

สรา้งขึน้เพ่ือวตัถปุระสงคใ์นการใชส้อยเองภายในกลุ่มบรษิัท และมีเพียงส่วนนอ้ยท่ีปล่อยเช่าใหแ้ก่บคุคลภายนอก  

อุปสงคห์รือความตอ้งการเช่าถังเก็บสารเคมีเหลวคงท่ีและมีความผนัผวนตํ่า เน่ืองดว้ยปัจจยัสนบัสนนุจากอุปสงคข์องตวั

ทาํละลายท่ีเพ่ิมขึน้ตามการเติบโตของภาคอุตสาหกรรมการผลิตและเศรษฐกิจในภาพรวม เน่ืองจากตวัทาํละลายนัน้ใช้

เป็นสารตั้งตน้ในอุตสาหกรรมการผลิตสินคา้ต่าง ๆ เช่น อุตสาหกรรมก่อสรา้ง อุตสาหกรรมยานยนต ์อุตสาหกรรม

พลาสติกและบรรจภุณัฑ ์อตุสาหกรรมยา รวมถึงอตุสาหกรรมสินคา้อปุโภคบรโิภคอ่ืน ๆ   

ทัง้นี ้ภาพรวมดชันีผลผลิตอตุสาหกรรม (MPI) ปี 2566 หดตวัรอ้ยละ 5.1 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน เป็นผลจาก

การเศรษฐกิจโลกชะลอตวัจากความขดัแยง้ของรสัเซียและยเูครนท่ีส่งผลต่อระดบัราคานํา้มนั และภาวะเงินเฟ้อท่ีเกิดจาก

ราคาสินคา้ปรบัตวัตามตน้ทนุการผลิตประกอบกบัแนวโนม้เงินเฟ้อท่ีเกิดขึน้ตอ่เน่ือง กดดนัใหม้ีการปรบัอตัราดอกเบีย้ตาม

การขึน้อตัราดอกเบีย้ของสหรฐั เป็นผลใหเ้กิดการชะลอตวัของการลงทนุและการบรโิภค 

สาํหรบัแนวโนม้อุตสาหกรรม ปี 2567 คาดการณด์ชันีผลผลิตอุตสาหกรรม (MPI) ขยายตวัรอ้ยละ 2.0 –3.0 โดยมีปัจจยั

สนับสนุน (1) การคา้ระหว่างประเทศของไทยกับคู่คา้หลักมีแนวโนม้ทยอยฟ้ืนตัว (2) ประเทศเศรษฐกิจหลักมีแนวโนม้

ชะลอการปรบัขึน้อตัราดอกเบีย้ (3) ภาคการท่องเท่ียวและภาคบริการยงัคงมีทิศทางขยายตวั (4) การลงทุนภาคเอกชนมี

แนวโนม้ขยายตวัต่อเน่ือง และ (5) มาตรการกระตุน้เศรษฐกจิและบรรเทาค่าครองชีพของภาครฐั ท่ีออกมาอย่างต่อเน่ือง 

ทีม่า: วิจยักรุงศรี, สาํนกังานนโยบายและยทุธศาสตร์การคา้ 

 

นโยบายการตลาดและการแข่งขันของโครงการทีล่งทุน 

นโยบายการตลาดของโครงการท่ีเขา้ลงทนุมีการมุ่งเนน้ท่ีจะรกัษาฐานลกูคา้ปัจจบุนัและขยายฐานลกูคา้สู่กลุ่มเป้าหมายท่ี

มีคณุภาพ ผ่านการบรกิารท่ีมีคณุภาพจากทีมงานท่ีมีประสบการณ ์ประกอบกบัคณุภาพทรพัยสิ์นของโครงการท่ีเขา้ลงทุน

ท่ีไดม้าตรฐาน ทาํเลท่ีตัง้ท่ีเหมาะสม และการกาํหนดอตัราค่าเช่าท่ีสอดคลอ้งกบัสภาวะตลาด ทาํใหม้ีความความมั่นใจได้

ว่าการรกัษาฐานผูเ้ช่าปัจจบุนัและการขยายฐานลกูคา้รายใหม่จะสามารถเป็นไปตามเป้าหมาย 
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สาํหรบัการแข่งขนัของโครงการท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุตามประเภทของทรพัยสิ์น อนัประกอบดว้ย คลงัสินคา้สาํเรจ็รูปใหเ้ชา่ 

โรงงานสาํเร็จรูปใหเ้ช่า คลงัหอ้งเย็น และถังเก็บสารเคมีเหลวนัน้ จากอตัราการเช่าเฉล่ียของทรพัยสิ์นทุกโครงการท่ีรกัษา

ระดบัไวส้งูอย่างต่อเน่ืองในปี 2566 ซึ่งเป็นระดบัท่ีสงูกว่าอตัราการเช่าเฉล่ียรวมของตลาดในบริเวณเดียวกัน สะทอ้นให้

เห็นถึงความแข็งแกรง่ของทรพัยสิ์นท่ีถกูคดัเลือกเขา้กองทรสัตเ์ป็นอย่างด ี 
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4. ปัจจัยความเสี่ยง 

บริษัทฯ ไดด้าํเนินการศึกษาขอ้มลูและรายละเอียดของทรพัยส์ินท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุน โดยการตรวจสอบขอ้มลูต่าง ๆ  

ท่ีเก่ียวขอ้ง รายงานของบริษัทผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยสิ์น และรายงานทางวิศวกรรมของทรัพยสิ์น นอกจากนี ้ยังมีการ

พิจารณาถึงปัจจยัแวดลอ้มต่าง ๆ เช่น การคาดการณเ์ก่ียวกับผลประกอบการ การเปล่ียนแปลงของกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

รวมถึงนโยบายต่าง ๆ ของรฐั ซึ่งอาจทาํใหเ้กิดความเส่ียงต่อการประกอบธุรกิจ การดาํเนินงาน ฐานะทางการเงินและผล

การดาํเนินงาน ความดาํรงอยู่ของกองทรสัต ์หรือต่อการลงทนุของผูล้งทนุอยา่งมีนยัสาํคญั  

สาํหรบัการบรหิารจดัการกองทรสัตใ์นรอบปี 2566 บรษิัทฯ ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีความเห็นว่า มีปัจจยัความเส่ียงท่ี

อาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัสาํคญัต่อกองทรสัต ์ซึ่งผูล้งทนุควรพิจารณา ดงัต่อไปนี ้

 

ความเสี่ยงทีเ่กี่ยวกับกองทรัสตห์รือการดาํเนินงานของกองทรัสต ์

1. ความเสี่ยงในการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยซ์ึ่งมูลค่าลดลงตามระยะเวลาการเช่าทีเ่หลืออยู่ 

ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุบางโครงการ เช่น โครงการสยามเฆม ีโครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี โครงการเจ

ดบัเบิล้ยูดี นวนคร โครงการไทยแทฟฟิตา้ และ โครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้เป็นตน้ เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่า 

ซึ่งมูลค่าสิทธิการเช่าของอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวของกองทรัสตจ์ะลดลงตามระยะเวลาการเช่าท่ีเหลืออยู่ อัน

เน่ืองมาจากการประเมินค่าสิทธิการเช่า การเปล่ียนแปลงในอตัราการเช่าทรพัยสิ์น และ/หรือ อตัราค่าเช่าทรพัยสิ์น 

หรือเน่ืองจากสาเหตอ่ืุนใดท่ีอยู่นอกเหนือการควบคมุของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ทัง้นี ้การเปล่ียนแปลงในมลูค่าสิทธิการ

เช่าดังกล่าว อาจส่งผลกระทบอย่างมีนัยสาํคัญต่อมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสตแ์ละมูลค่า

หน่วยทรสัต ์ 

2. ความเสี่ยงจากการที่ผลการดําเนินงานและผลประกอบการของกองทรัสตข์ึ้นอยู่กับความสามารถของ

ผู้จัดการกองทรัสตแ์ละผู้บริหารอสังหาริมทรัพยใ์นการจัดการและจัดหาผลประโยชนจ์ากทรัพยส์ินหลัก

ของกองทรัสต ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะเป็นผูก้าํหนดนโยบายการตลาดและกลยุทธใ์นภาพรวมเพ่ือบริหารจดัการกองทรสัตใ์หเ้ป็นไป

ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์โดยมอบหมายนโยบายดังกล่าวใหแ้ก่ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ในการบริหาร

จดัการทรพัยสิ์นหลกัท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนตามสญัญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์ท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดเ้ขา้ทาํ

กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพยแ์ต่ละราย ซึ่งการปฏิบัติหน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสตจ์ะอยู่ภายใตก้ารควบคุมดูแล

ของทรสัตี หากผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยไ์ม่สามารถจดัการตามกลยุทธ์ไดอ้ย่างเหมาะสมตามนโยบายของผูจ้ัดการ

กองทรสัต ์หรือหากมีการเปล่ียนแปลงผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย ์หรือบคุลากรสาํคญัของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์อาจ

ส่งกระทบในทางลบต่อมูลค่าของทรพัยสิ์นหลัก และ/หรือ รายไดท่ี้กองทรสัตค์วรไดร้บั ซึ่งส่งผลกระทบต่อผลการ

ดาํเนินงาน และความสามารถในการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหก้บัผูถื้อหน่วยทรสัต ์ตลอดจนการชาํระคืนหนีท่ี้ถึง

กาํหนดชาํระ 

อย่างไรก็ดี บริษัทฯ ไดก้าํหนดมาตรการในการดาํเนินการเพ่ือลดความเส่ียงดังกล่าว โดยบริษัทฯ ไดจ้ัดใหม้ีการ

พิจารณาผลการดาํเนินงานของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยแ์ต่ละราย เป็นประจาํทุกปี ตลอดระยะเวลาการจา้งบริหาร 

และมีระบบในการติดตามตรวจสอบและประเมินระบบการควบคุมภายในของผู้บริหารอสังหาริมทรัพยอ์ย่าง
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สมํ่าเสมอ เพ่ือสรา้งความมั่นใจใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตว์่าผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ดท้าํหนา้ท่ีบรหิารทรพัยสิ์นหลกัของ

กองทรสัตอ์ย่างมีประสิทธิภาพ และในกรณีท่ีตอ้งแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยร์ายอ่ืนแทนผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

รายเดิม ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาคณุสมบตัิต่าง ๆ ของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยร์ายใหม่ใหเ้หมาะสมกบัการบริหาร

อสงัหารมิทรพัยน์ัน้ ๆ ก่อนการแต่งตัง้ 

3. ความเสี่ยงจากความขัดแย้งทางผลประโยชนท์ีอ่าจเกิดขึน้ 

ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดแ้ต่งตัง้บริษัท งานสมบูรณ ์จาํกดั บริษัท สยามเฆมี จาํกัด (มหาชน) บริษัท สวนอุตสาหกรรม

บางกะดี จาํกัด บริษัท ชีวาทัย จาํกัด (มหาชน) บริษัท ไทยแทฟฟิตา้ จาํกัด บริษัท เบญจพรแลนด ์จาํกัด บริษัท 

มณฑา แอนด ์แอสโซซิเอทส ์จาํกดั บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกดั (มหาชน) และ บรษิัท ทีม บี เมเนจเมน้ท ์

จํากัด เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สาํหรับทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนตามกลยุทธ์และนโยบายท่ีผู้จัดการ

กองทรสัตก์าํหนด อย่างไรก็ตาม ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยบ์างรายมีความเก่ียวพนักบักองทรสัตใ์นฐานะเป็นผูใ้หเ้ช่า 

ผูข้าย หรือบรษิัทในเครือของผูข้ายทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ  

ดงันัน้ การจดัหาผลประโยชนแ์ละการบรหิารจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัตโ์ดยผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยอ์าจกอ่ใหเ้กดิ

ความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์เช่น ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยอ์าจสนบัสนุน บริหาร หรือลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีเก่ียวเน่ือง

กบัอสงัหารมิทรพัยห์รือธุรกรรมอ่ืนท่ีอาจมีการแข่งขนัโดยตรงกบักองทรสัต ์

นอกจากนี ้เน่ืองจากผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือ บริษัทในเครือของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยย์งัคงเป็นเจา้ของ

ท่ีดิน อาคารคลังสินคา้ และ/หรือ ถังเก็บสารเคมีเหลวให้เช่า ซึ่งตั้งอยู่ในโครงการเดียวกันกับทรัพยสิ์นหลักของ

กองทรสัต ์ซึ่งทาํใหบ้ทบาทต่าง ๆ ของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท่ี์มีต่อกองทรสัตใ์นฐานะท่ีเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

อาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนก์ับกองทรสัตไ์ด ้ไม่ว่าจะเป็นการคดัเลือกท่ีดิน อาคารคลังสินคา้ และ/

หรือ ถงัเก็บสารเคมีเหลวใหเ้ช่ามาเสนอใหก้บักองทรสัต ์รวมถึงการจดัหาผูเ้ช่าพืน้ท่ีรายใหม่ 

อย่างไรก็ตาม บรษิัทฯ ไดต้ระหนกัถึงความขดัแยง้ทางผลประโยชนท่ี์อาจเกิดขึน้ จึงไดก้าํหนดหลกัเกณฑใ์นการกาํกบั

ดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพยข์องผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์เพ่ือป้องกันปัญหาดังกล่าวท่ีอาจเกิดขึน้ โดยมีการ

กําหนดให้ตลอดระยะเวลาท่ีผู้บริหารอสังหาริมทรัพยป์ฏิบัติหน้าท่ีเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต ์

ผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัยต์กลงต่อกองทรสัตว์่า ทุกครัง้ท่ีมีผูส้นใจเช่าท่ีดิน อาคารคลงัสินคา้ และ/หรือ ถังเก็บสารเคมี

เหลวใหเ้ช่า ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยจ์ะเสนอทรพัยสิ์นท่ีว่างทัง้หมดท่ีตรงตามความตอ้งการของลกูคา้ ใหล้กูคา้เป็น  

ผูพิ้จารณาตัดสินใจ โดยไม่มีการแบ่งแยกว่าจะเป็นทรพัยสิ์นของฝ่ายใด รวมถึงการกาํหนดค่าเช่าสาํหรบัอาคารท่ี

สามารถเทียบเคียงกนัได ้ทัง้ในดา้นขนาด ทาํเล รูปแบบ และอาย ุใหอ้ยู่ในระดบัใกลเ้คียงกนั เพ่ือใหเ้กิดความโปรง่ใส 

และให้ลูกค้ามีข้อมูลเพียงพอในการตัดสินใจ เว้นแต่กองทรัสต์จะพิจารณาการดาํเนินการท่ีเหมาะสมอ่ืนเพ่ือ

ประโยชน์ของกองทรัสต ์นอกจากนี ้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพยจ์ะตอ้งจัดทาํรายงานต่าง ๆ เพ่ือเสนอต่อผู้จัดการ

กองทรสัตต์ามท่ีไดร้ะบไุวใ้นสญัญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์หรือตามท่ีบริษัทฯ และผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์

จะไดก้าํหนดรว่มกนั 

4. ความเสี่ยงจากการที่รายได้ของกองทรัสตข์ึ้นอยู่กับฐานะทางการเงินของผู้เช่าพืน้ที่และการตัดสินใจต่อ

อายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการเม่ือสัญญาเช่าและสัญญาบริการของผู้เช่าพืน้ทีส่ิน้สุดลง 
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ค่าเช่าและค่าบรกิารท่ีกองทรสัตจ์ะไดร้บัจากผูเ้ช่าพืน้ท่ีตามสญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร จะเป็นท่ีมาของรายไดห้ลกั

ของกองทรสัต ์ดงันัน้ กองทรสัตอ์าจมีความเส่ียงจากฐานะการเงินและความสามารถในการชาํระค่าเช่าและค่าบรกิาร

ของผู้เช่าพืน้ท่ีได ้หากผู้เช่าพืน้ท่ีรายสาํคัญรายใดรายหน่ึงหรือหลายราย หรือผู้เช่าพืน้ท่ีจาํนวนมากในขณะใด

ขณะหน่ึงมีฐานะการเงินท่ีดอ้ยลง อาจทาํใหผู้เ้ช่าพืน้ท่ีชาํระเงินล่าชา้หรือไม่สามารถชาํระหนีไ้ด ้

นอกจากนี ้หากเกิดกรณีท่ีผูเ้ช่าพืน้ท่ีไม่ประสงคจ์ะต่อสญัญาเช่าและสญัญาบริการเมื่อครบกาํหนดระยะเวลา หรือ

อาจขอต่ออายุสญัญาเช่าและสญัญาบริการดว้ยเงื่อนไขท่ีเป็นประโยชนแ์ก่กองทรสัตน์อ้ยกว่าเงื่อนไขในสญัญาเช่า

พืน้ท่ีและสญัญาบรกิารปัจจบุนั อาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัสาํคญัต่อฐานะการเงิน ผลการดาํเนินงาน และ

ความสามารถในการจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรสัต ์ 

ทัง้นี ้บริษัทฯ มีการบริหารจดัการความเส่ียงดงักล่าว โดยมีนโยบายในการเจรจาการต่ออายุสญัญาเช่าและสญัญา

บริการกับผูเ้ช่าพืน้ท่ีล่วงหนา้เป็นเวลา 3 - 6 เดือนก่อนสญัญาเช่าและสญัญาบริการจะครบกาํหนด ดงันัน้ เมื่อครบ

กาํหนดอายุสญัญาเช่าและสญัญาบริการและผูเ้ช่าไม่ประสงคท่ี์จะต่อสญัญา บริษัทฯ ยงัคงมีเวลาเพียงพอสาํหรบั

การจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่มาแทนท่ี 

5. ความเสี่ยงจากการที่กองทรัสตไ์ม่สามารถใช้ประโยชนจ์ากทรัพยส์ินหลัก เน่ืองจากคู่สัญญาไม่ปฏิบัติตาม

สัญญาทีเ่กี่ยวข้องกับกองทรัสต ์

ในการลงทุนและบริหารอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์กองทรสัตไ์ดเ้ขา้ทาํสญัญาเช่าอสงัหาริมทรพัย ์สญัญาจะซือ้

จะขายอสงัหาริมทรพัย ์สญัญาซือ้ขายอสงัหาริมทรพัย ์และสญัญาตกลงกระทาํการ (แลว้แต่กรณี) เพ่ือการลงทนุใน

ทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัตก์ับเจา้ของอสังหาริมทรพัย ์และ/หรือ สัญญาต่าง ๆ ท่ีเก่ียวเน่ืองกับการลงทุนและการ

บริหารของกองทรัสต ์เพ่ือประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต ์และผูกพันให้คู่สัญญาปฏิบัติตาม

ขอ้กาํหนดในสญัญา 

อย่างไรก็ดี ถึงแมจ้ะมีขอ้กาํหนดในสญัญา คู่สญัญาอาจปฏิบตัิผิดสญัญาหรือเกิดเหตกุารณใ์ด ๆ อนัเป็นเหตแุห่งการ

เลิกหรือผิดสญัญาได ้ในกรณีดงักล่าว แมก้องทรสัตม์ีสิทธิท่ีจะบอกเลิกสญัญา เรียกคา่เสียหาย ตลอดจนเรียกคา่ขาด

ประโยชนใ์ด ๆ ก็ตาม แต่เหตผิุดสญัญาของคู่สญัญาดงักล่าวอาจทาํใหก้องทรสัตไ์ม่ไดร้บัผลประโยชนห์รือไม่สามารถ

บังคับใหเ้ป็นไปตามขอ้กาํหนดของสัญญาดงักล่าวได ้เช่น ไม่สามารถบังคบัใหคู้่สญัญาตอ้งปฏิบตัิตามขอ้กาํหนด

ของสญัญา หรือคู่สญัญาไม่ชาํระค่าเสียหายตามท่ีกองทรสัตเ์รียกรอ้ง ดงันัน้ กองทรสัตจ์ึงอาจตอ้งเขา้สู่กระบวนการ

ยตุิธรรมโดยการใชสิ้ทธิฟ้องรอ้งต่อศาล ซึ่งการดาํเนินการดงักล่าว บริษัทฯ ไม่สามารถคาดการณไ์ดถ้ึงระยะเวลาใน

การดาํเนินการจนกว่าจะเสร็จสิน้กระบวนการ และจาํนวนเงินท่ีกองทรสัตจ์ะไดร้บัชดเชยเยียวยาต่อความเสียหาย

ต่าง ๆ นอกจากนี ้ผลแห่งคดียงัขึน้อยู่กับคาํพิพากษาของศาล และถึงแมศ้าลจะมีคาํพิพากษาใหก้องทรสัตช์นะคดี 

กองทรสัตอ์าจประสบความยุ่งยากในการบงัคบัใหเ้ป็นไปตามคาํพิพากษาของศาล ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ึงมีความเส่ียงท่ี

จะไม่ไดร้บัผลประโยชนต์อบแทนตามจาํนวนหรือภายในระยะเวลาท่ีคาดการณไ์ว ้

6. ความเสี่ยงทีอ่าจเกิดขึน้อันเป็นผลจากการทีก่องทรัสตก์ู้ยืมเงนิ 

กองทรสัตไ์ดกู้ย้ืมเงินระยะยาวเพ่ือเป็นแหล่งเงินทุนส่วนหน่ึงในการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุน ดังนัน้ 

กองทรัสต์อาจมีความเส่ียงจากการกู้ยืมเงินดังกล่าวจากความผันผวนของภาวะเศรษฐกิจ และอัตราดอกเบีย้ 

เน่ืองจากอตัราดอกเบีย้ลอยตวัตามสญัญาเงินกูอ้าจมีการเปล่ียนแปลงในระหว่างอายุของสญัญาเงินกูซ้ึ่งจะส่งผล
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กระทบต่อการดาํเนินงานของกองทรสัตท์าํใหก้องทรสัตม์ีสภาพคล่องไม่เพียงพอในการชาํระดอกเบีย้ และเงินตน้ 

และอาจจะกระทบต่อความสามารถของกองทรสัตใ์นการจ่ายผลประโยชนต์อบแทนใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์นอกจากนี ้ใน

กรณีท่ีกองทรสัตไ์ม่สามารถชาํระดอกเบีย้ และ/หรือ เงินตน้ตามท่ีกาํหนดในสญัญากูย้ืมเงิน หรือเกิดเหตุผิดสญัญา

อ่ืน ๆ ภายใตส้ัญญาเงินกู ้อาจส่งผลใหผู้ใ้หกู้อ้าจดาํเนินการทางกฎหมายกับกองทรัสตห์รือใช้สิทธิเรียกรอ้งตาม

สญัญา อนัเน่ืองมาจากการไม่ปฏิบตัิตามสญัญากูย้ืมเงิน รวมถึงการบงัคบัจาํนองในทรพัยสิ์นของกองทรสัตท่ี์นาํไป

เป็นหลกัประกนัเงินกู ้ 

ทั้งนี ้ผู้จัดการกองทรัสตต์ระหนักถึงความเส่ียงดงักล่าว และไดบ้ริหารจดัการกองทรัสตโ์ดยจะมีมาตรการในการ

ติดตามผลการดาํเนินงานของกองทรสัตแ์ละปัจจัยภายนอกต่าง ๆ รวมถึงแนวโนม้อัตราดอกเบีย้ อย่างสมํ่าเสมอ 

นอกจากนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตอ์าจพิจารณาใชเ้คร่ืองมือทางการเงินเพ่ือลดความเส่ียงดงักล่าว เช่น บริการธุรกรรม

แลกเปล่ียนอตัราดอกเบีย้ (Interest Rate Swap) หรือการดาํเนินการใด ๆ กบัเจา้หนี ้เช่น การขอขยายระยะเวลาการ

ชาํระหนี ้การขอผ่อนผันเงื่อนไขท่ีเป็นอุปสรรคต่อการบริหารจดัการกองทรสัต ์เป็นตน้ โดยกองทรสัตจ์ะดาํเนินการ

ดงักล่าวโดยคาํนึงถึงกฎหมายหรือระเบียบท่ีเก่ียวขอ้งและประโยชนส์งูสดุของผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั 

 

ความเสี่ยงทีเ่กี่ยวกับทรัพยส์ินหลักของกองทรัสต ์

1. ความเสี่ยงจากการแข่งขันทีสู่งขึน้ ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการจัดหาผู้เช่าพืน้ที ่อัตราการเช่า และอัตราค่าเช่า 

กองทรสัตม์ีรายไดห้ลกัจากการใหเ้ช่าพืน้ท่ีและใหบ้รกิารท่ีเก่ียวขอ้ง (ถา้มี) แก่ผูป้ระกอบการต่าง ๆ ซึ่งเป็นผูเ้ช่าพืน้ท่ี

ถงัเก็บสารเคมีเหลว อาคารคลงัสินคา้ อาคารคลงัหอ้งเย็น และ/หรือ อาคารโรงงาน โดยการประกอบธุรกิจการใหเ้ช่า

ถังเก็บสารเคมีเหลว อาคารคลงัสินคา้ อาคารคลงัหอ้งเย็น และ/หรือ อาคารโรงงานดงักล่าวอาจมีการแข่งขนัท่ีสงูขึน้

จากการท่ีผูป้ระกอบการรายอ่ืนก่อสรา้งอาคารประเภทเดียวกันขึน้ใหม่ในบริเวณใกลเ้คียงกันกับท่ีตัง้ของทรพัยสิ์น

หลกัของกองทรสัต ์ทาํใหเ้กิดการแข่งขนัในการแสวงหาผูเ้ช่าพืน้ท่ีรายใหม่ การต่ออายขุองผูเ้ช่าพืน้ท่ีรายเดิมและการ

ปรบัลดอตัราค่าเช่าเพ่ือใหด้งึดดูต่อผูเ้ช่าพืน้ท่ี ซึ่งอาจส่งผลกระทบอย่างมีนยัสาํคญัต่อผลประกอบการธุรกิจ ผลการ

ดาํเนินงาน และสถานะทางการเงินของกองทรสัต ์

อย่างไรก็ดี สถานท่ีตั้งของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ตั้งอยู่ในจังหวัดปทุมธานี ฉะเชิงเทรา สมุทรปราการ 

สมทุรสาคร ระยอง ชลบุรี และพระนครศรีอยธุยา ซึ่งเป็นทาํเลท่ีเหมาะสม มีเสน้ทางการคมนาคมไปยงัภูมิภาคอ่ืนได้

อย่างสะดวก ดังนั้น ปัจจัยดังกล่าวจึงสามารถดึงดูดใหผู้ป้ระกอบการเขา้มาเช่าทรพัยสิ์นของกองทรสัตไ์ดอ้ย่างดี 

นอกจากนี ้การท่ีเจา้ของทรพัยสิ์นเป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยท่ี์มีประสบการณแ์ละความเชี่ยวชาญในการพฒันา

และบริหารจัดการอสังหาริมทรพัยป์ระเภทถังเก็บสารเคมี อาคารคลังสินคา้ อาคารคลังหอ้งเย็น และ/หรือ อาคาร

โรงงานใหเ้ช่ามาเป็นระยะเวลาพอสมควร จะเป็นปัจจัยสาํคัญท่ีช่วยเพ่ิมศักยภาพของทรพัยสิ์นของกองทรัสตใ์ห้

สามารถแขง่ขนักบัผูป้ระกอบการรายอ่ืนได ้

2. ความเสี่ยงจากการทีผู้่ประกอบกิจการให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บนํ้ามันและสารเคมีเหลวไม่ปฏิบัติ

หน้าที ่

สาํหรบัโครงการสยามเฆมี กองทรสัตจ์ะรบัโอนเฉพาะสิทธิและหนา้ท่ีของ SCC ในฐานะผูใ้หเ้ช่าพืน้ท่ี ภายใตส้ญัญา

เช่ากับผู้เช่าพืน้ท่ีเท่านั้น ส่วน SCC จะยังคงเป็นผู้ประกอบกิจการให้บริการคลังสินคา้และบริการเก็บนํา้มันและ

สารเคมีเหลวโดยตรงแก่ผูเ้ช่าพืน้ท่ีภายใตส้ญัญาบริการท่ี SCC เขา้ทาํกับผูเ้ช่าพืน้ท่ี (ในฐานะผูร้บับริการ) โดยตรง 
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(ซึ่งบริการท่ี SCC ใหบ้ริการแก่ผูเ้ช่าพืน้ท่ีภายใตส้ัญญาบริการ เช่น การขนถ่ายสินคา้เขา้-ออกจากถังเก็บสารเคมี

เหลว การขนถ่ายสินคา้ลงจากเรือ เป็นตน้) ดังนั้น การท่ีผูเ้ช่าพืน้ท่ีของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในโครงการ

สยามเฆมี พ่ึงพิงการปฏิบตัิหนา้ท่ีเป็นผูป้ระกอบกิจการใหบ้ริการคลงัสินคา้และบริการเก็บนํา้มนัและสารเคมีเหลว

ของ SCC กองทรสัตจ์ึงอาจมีความเส่ียงหาก SCC ไม่ปฏิบตัิหนา้ท่ีในฐานะผูป้ระกอบกิจการใหบ้รกิารคลงัสินคา้และ

บรกิารเก็บนํา้มนัและสารเคมีเหลวหรือไม่ปฏิบตัิตามสญัญาบรกิารกบัผูเ้ช่าพืน้ท่ี ซึ่งจะทาํใหผู้เ้ช่าพืน้ท่ีไม่ไดร้บับรกิาร

ท่ีเก่ียวเน่ืองกับการเช่าพืน้ท่ีถังเก็บสารเคมีเหลว และ/หรือ อาคารคลังสินคา้ ซึ่งอาจเป็นเหตุใหผู้้เช่าพืน้ท่ียกเลิก

สัญญาบริการลูกคา้ก่อนครบกาํหนด ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อการหารายไดข้องกองทรสัตใ์นการประกอบกิจการถังเก็บ

สารเคมีเหลวและคลงัสินคา้ใหเ้ช่า  

อย่างไรก็ดี กองทรสัตไ์ดด้าํเนินการจดัใหม้ีขอ้ตกลงในสญัญาเช่าอสงัหาริมทรพัยแ์ละสัญญาตกลงกระทาํการ โดย

กาํหนดหนา้ท่ีของ SCC ในฐานะผูใ้หเ้ช่าและผูป้ระกอบกิจการใหบ้ริการคลงัสินคา้และบริการเก็บนํา้มนัและสารเคมี

เหลว ตลอดระยะเวลาการเช่าและตลอดระยะเวลาท่ี SCC ปฏิบัติหน้าท่ีเป็นผู้ประกอบกิจการและผู้ให้บริการ

คลงัสินคา้และบรกิารเก็บนํา้มนัและสารเคมีเหลว และหาก SCC ไม่สามารถปฏิบตัิตามขอ้กาํหนดและเงื่อนไขภายใต้

สญัญาเช่าอสงัหาริมทรพัยแ์ละสญัญาตกลงกระทาํการได ้จะเป็นเหตุผิดนดัผิดสญัญา โดยกองทรสัตจ์ะมีสิทธิท่ีจะ

เลิกสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ละสญัญาตกลงกระทาํการได ้และกองทรสัตจ์ะมีสิทธิในการเรียกรอ้งค่าเสียหายตาม

กฎหมายเน่ืองจากการผิดสัญญาดังกล่าว อย่างไรก็ดี ถึงแมจ้ะมีขอ้กาํหนดในสัญญาขา้งตน้ บริษัทฯ ไม่สามารถ

คาดการณไ์ดถ้ึงระยะเวลาในการดาํเนินการจนกว่าจะเสรจ็สิน้กระบวนการ และจาํนวนเงินท่ีกองทรสัตจ์ะไดร้บัชดเชย

เยียวยาต่อความเสียหายต่าง ๆ นอกจากนี ้ผลแห่งคดียังขึน้อยู่กับคาํพิพากษาของศาล และถึงแม้ศาลจะมีคาํ

พิพากษาใหก้องทรสัตช์นะคดี กองทรสัตอ์าจประสบความยุ่งยากในการบังคับใหเ้ป็นไปตามคาํพิพากษาของศาล     

ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ึงมีความเส่ียงท่ีจะไม่ไดร้บัผลประโยชนต์อบแทนตามจาํนวนหรือภายในระยะเวลาท่ีคาดการณไ์ว ้

นอกจากนี ้ในกรณีท่ี SCC จงใจไม่ปฏิบตัิหนา้ท่ีเป็นผูป้ระกอบกิจการและผูใ้หบ้รกิารคลงัสินคา้และบรกิารเก็บนํา้มนั

และสารเคมีเหลว หรือจงใจลดมาตรฐานและคณุภาพการใหบ้รกิารคลงัสินคา้และบรกิารเก็บนํา้มนัและสารเคมีเหลว

จนถึงระดบัท่ีดอ้ยกว่ามาตรฐานของผูป้ระกอบกิจการและผูใ้หบ้รกิารรายอ่ืนในอตุสาหกรรมเดยีวกนั สาํหรบัทรพัยสิ์น

ท่ีเช่าประเภทถังเก็บสารเคมีเหลวและอาคารคลังสินคา้โดยไม่มีเหตุอันควร จนส่งผลให้อัตราการปล่อยเช่าของ

ทรพัยสิ์นประเภทถงัเก็บสารเคมีเหลวท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในโครงการสยามเฆมลีดลงตํ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของจาํนวน

ทรพัยสิ์นประเภทถงัเก็บสารเคมีเหลวท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุในโครงการสยามเฆมีทัง้หมด เป็นระยะเวลา 2 ปีติดต่อกนั 

หรือกรณีท่ีสัญญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยสิ์น้สุดลงอันเน่ืองมาจากเหตุผิดนัดผิดสัญญาโดยความผิดของ 

SCC ในฐานะผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์กองทรสัตจ์ะมีสิทธิแต่งตัง้บุคคลอ่ืนท่ีมีใบอนุญาตในการประกอบกิจการและ

การใหบ้ริการคลงัสินคา้และจดัเก็บนํา้มนัและสารเคมีเหลวครบถว้นใหเ้ขา้มาเป็นผูป้ระกอบกิจการและผูใ้หบ้ริการ

คลังสินคา้และบริการเก็บนํา้มันและสารเคมีเหลวเพ่ิมเติมในโครงการสยามเฆมี สาํหรบัทรพัยสิ์นประเภทถังเก็บ

สารเคมีเหลวท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในโครงการสยามเฆมี (“ผู้ประกอบกิจการรายใหม่”) โดย SCC ตกลงจะอาํนวย

ความสะดวกและดาํเนินการตามท่ีกองทรสัตร์อ้งขอตามท่ีกาํหนดไวใ้นสัญญาตกลงกระทาํการ เพ่ือใหผู้ป้ระกอบ

กิจการรายใหม่สามารถประกอบกิจการภายในโครงการสยามเฆมี ใหแ้ก่ผูเ้ช่าพืน้ท่ีภายในทรพัยสิ์นประเภทถังเก็บ

สารเคมีเหลวและอาคารคลงัสินคา้ของกองทรสัตไ์ดอ้ย่างต่อเน่ือง 
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นอกจากนี ้เพ่ือเป็นหลักประกันการปฏิบตัิตามสัญญาของ SCC ณ วันท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในโครงการสยามเฆมี

กองทรัสตแ์ละ SCC จะมีการเข้าทาํสัญญาจาํนองท่ีดินและส่ิงปลูกสรา้ง ซึ่งเหตุในการใช้สิทธิบังคับจาํนองของ

กองทรสัต ์ไดแ้ก่ (ก) การท่ี SCC ในฐานะผูใ้หเ้ช่าจงใจขัดขวางไม่ใหก้องทรสัตใ์นฐานะผูเ้ช่าเขา้ใชป้ระโยชน์จาก

ทรพัยสิ์นท่ีเช่า หรือจงใจฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงท่ีเป็นสาระสาํคญัหรือผิดคาํรบัรองท่ีเป็นสาระสาํคญัตามท่ี

ระบไุวใ้นสญัญาเช่า (รวมถึงแต่ไม่จาํกดัเพียงการท่ี SCC จงใจฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงในการเป็นผูป้ระกอบ

กิจการและผูใ้หบ้ริการคลงัสินคา้และบริการเก็บนํา้มนั และสารเคมีเหลว ภายใตส้ญัญาตกลงกระทาํการ ซึ่งถือเป็น

เหตผิุดนดัตามสญัญาเชา่ดว้ย) จนเป็นเหตใุหก้องทรสัตใ์นฐานะผูเ้ช่าไม่สามารถใชแ้ละจดัหาประโยชนจ์ากทรพัยสิ์น

ท่ีเช่าไดใ้นระหว่างระยะเวลาการเช่าตามเจตนารมณแ์ละวตัถุประสงคข์องสญัญาเช่า (ข) การท่ี SCC ในฐานะผูใ้ห้

เช่าจงใจขดัขวางไม่ใหก้องทรสัตใ์นฐานะผูเ้ช่าเขา้ใช ้และ/หรือ SCC ในฐานะผูใ้หเ้ช่าไม่ดาํเนินการบาํรุงรกัษาระบบ

สาธารณูปโภคท่ีจาํเป็นสาํหรบัทรพัยสิ์นท่ีเช่าอย่างต่อเน่ืองตลอดระยะเวลาการเช่า (ค) การท่ี SCC ไม่ดาํรงไวซ้ึ่ง

ใบอนุญาตท่ีจาํเป็นดังกล่าวขา้งตน้อย่างต่อเน่ืองตลอดระยะเวลาการเช่า และการกระทาํดังกล่าวข้างตน้ส่งผล

กระทบในทางลบต่อการใชท้รพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุในโครงการสยามเฆมี และการจดัหาประโยชนจ์ากทรพัยสิ์น

ดงักล่าวของกองทรสัตใ์นฐานะผูเ้ช่า ทัง้นี ้แมก้องทรสัตจ์ะเป็นเจา้หนีบุ้ริมสิทธิบนทรพัยสิ์นท่ีจาํนองในวงเงินจาํนอง 

ซึ่งหากกองทรสัตไ์ดร้บัความเสียหายมากกว่าวงเงินจาํนอง กองทรสัตย์งัคงมีสิทธิในการเรียกรอ้งค่าเสียหาย และ/

หรือ ค่าใชจ้่ายอ่ืนใดอนัเกิดจากการท่ีมีเหตผิุดนดัผิดสญัญาเกิดขึน้นัน้จาก SCC  

แมว้่ากองทรสัตจ์ะดาํเนินการจัดใหม้ีมาตรการดงักล่าวขา้งตน้แลว้ กองทรสัตก์็อาจมีความเสี่ยงในการสรรหา    

ผูป้ระกอบกิจการรายใหม่เพ่ือใหบ้ริการแก่ผูเ้ช่าพืน้ท่ีของกองทรสัตใ์นโครงการสยามเฆม ีเน่ืองจากผูป้ระกอบกิจการ

รายใหม่ตอ้งเป็นผูป้ระกอบกิจการท่ีไดร้บัใบอนญุาตประกอบกิจการท่ีเก่ียวขอ้งครบถว้นตามท่ีกฎหมายกาํหนด อีกทัง้

ยังตอ้งเป็นผูป้ระกอบกิจการท่ีสามารถใหบ้ริการแก่ผูเ้ช่าพืน้ท่ีของโครงการสยามเฆมี ไดไ้ม่ดอ้ยไปกว่าท่ี SCC เคย

ให้บริการ อย่างไรก็ดี จากการศึกษาของบริษัทฯ พบว่า มีผู้ประกอบการในธุรกิจท่ีมีลักษณะประเภทเดียวกันซึ่ง

สามารถใหบ้รกิารไดใ้นลกัษณะเช่นเดียวกบั SCC  

3. ความเสี่ยงทีเ่กี่ยวข้องกับการพึ่งพิงผู้บริหารอสังหาริมทรัพยใ์นโครงการสยามเฆมี 

เน่ืองจากโครงการสยามเฆมีเป็นทรัพย์สินท่ีมีคุณลักษณะเฉพาะซึ่งต้องอาศัยผู้ท่ีมีประสบการณ์ความรูแ้ละ

ความสามารถเฉพาะทางในการบริหารจัดการทรพัยสิ์นประเภทดังกล่าว ดังนั้น ในกรณีท่ี SCC ในฐานะผูบ้ริหาร

อสังหาริมทรัพย์ลาออก หรือในกรณีท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ใช้สิทธิในการถอดถอน SCC จากการเป็นผู้บริหาร

อสงัหาริมทรพัยต์ามท่ีระบุในสัญญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย ์กองทรสัตจ์ึงอาจมีความเส่ียงในการสรรหา

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพยร์ายใหม่ท่ีมีประสบการณค์วามรูแ้ละความสามารถเฉพาะทางสาํหรับทรัพยสิ์นประเภท

ดงักล่าว อย่างไรก็ดี บรษิัทฯ มีความเห็นว่า หากเกิดเหตกุารณท่ี์ตอ้งเปล่ียนแปลงผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย ์ผูเ้ช่าพืน้ท่ี 

เช่น บริษัท ท็อปเน็กซ์ อินเตอรเ์นชั่นแนล จํากัด นั้น มีความรูแ้ละความสามารถเพียงพอท่ีจะมาเป็นผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัยใ์หก้บักองทรสัตไ์ด ้นอกจากนี ้ผูใ้หบ้รกิารรายอ่ืน เช่น บรษิัท เลนโซ่ เทอรม์ินอล จาํกดั ก็สามารถเป็น

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์หก้บักองทรสัตไ์ดเ้ช่นกนั  
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4. ความเสี่ยงจากการกระจุกตัวของผู้เช่าหลักของโครงการเจดับเบิล้ยูดี และความเสี่ยงในการสูญเสียผู้เช่า

หลักซึ่งอาจทาํให้รายได้ของกองทรัสตเ์ปลี่ยนแปลงไป 

สาํหรบัโครงการเจดบัเบิล้ยูดี ภายหลงัจากท่ีกองทรสัตล์งทุนในทรพัยสิ์นดงักล่าวแลว้ กลุ่ม JWD ไดเ้ช่าทรพัยสิ์นท่ี

กองทรัสตเ์ข้าลงทุนในโครงการเจดับเบิล้ยูดีทั้งหมดเพ่ือนาํไปดาํเนินกิจการคลังห้องเย็น และอาคารคลังสินคา้/

โรงงาน โดยรายไดส่้วนใหญ่จากการดาํเนินธุรกิจของกลุ่ม JWD ในฐานะผูเ้ช่าหลักของโครงการเจดบัเบิล้ยูดี เป็น

รายไดจ้ากการดาํเนินธุรกิจการใหบ้รกิารรบัฝากและบรหิารสินคา้ควบคมุอณุหภมูิแชเ่ยน็และแช่แข็ง การเปล่ียนแปลง

ทางดา้นสภาวะอุตสาหกรรมของธุรกิจท่ีมาใชบ้ริการดงักล่าว จึงอาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัสาํคญัต่อผล

การดาํเนินงาน กระแสเงินสด และฐานะทางการเงินของกลุ่มผูเ้ช่าหลกั ทาํใหเ้กิดความเส่ียงท่ีกลุ่มผูเ้ช่าหลักจะไม่

สามารถชาํระค่าเชา่ ยกเลิกสญัญา หรือไม่ต่อสญัญา ซึ่งจะส่งผลกระทบในทางลบต่อรายไดข้องกองทรสัตไ์ด ้อย่างไร

ก็ตาม บริษัทฯ เห็นว่า กลุ่ม JWD ไดท้าํการปรับรูปแบบการดาํเนินธุรกิจคลังหอ้งเย็น โดยเพ่ิมสัดส่วนของสินคา้

ควบคุมอุณหภูมิแช่เย็นและแช่แข็งอ่ืน นอกจากสินคา้อาหารทะเล เช่น สตัวปี์ก อาหารแช่แข็งพรอ้มรบัประทาน ชีส 

และไวน ์เป็นตน้ โดยส่วนใหญ่เป็นสินคา้กลุ่มอาหารและสินคา้ส่งออก ซึ่งเป็นสินคา้ในกลุ่มอุตสาหกรรมหลักของ

ประเทศ อีกทัง้กลุ่มลกูคา้ของกลุ่ม JWD ก็เป็นบริษัทชัน้นาํท่ีมีความแข็งแกร่งทางดา้นธุรกิจและเสถียรภาพทางการ

เงิน และมีความหลากหลายซึ่งสามารถช่วยกระจายความเส่ียงไดด้ียิ่งขึน้ ดงันัน้ โอกาสท่ีผูเ้ช่าหลกัจะไดร้บัผลกระทบ

จากการเปล่ียนแปลงของสภาวะอุตสาหกรรมท่ีมาใชบ้ริการในช่วงเวลาเดียวกันและทาํใหไ้ม่สามารถชาํระค่าเช่า 

ยกเลิกสญัญาหรือไม่ต่อสญัญา อนัส่งผลทางลบต่อกองทรสัตน่์าจะมีความเป็นไปไดไ้มส่งูมากนกั 

นอกจากนี ้หากผูเ้ช่าหลกัยกเลิกสญัญาเช่าทรพัยสิ์นก่อนครบกาํหนดระยะเวลา หรือไม่ต่ออายุสญัญาเช่าทรพัยสิ์น

เมื่อสัญญาครบกาํหนด และกองทรัสตไ์ม่สามารถหาผู้เช่าใหม่มาทดแทนได ้หรือกองทรัสตอ์าจหาผู้เช่าใหม่มา

ทดแทนไดแ้ต่เงื่อนไขในการเชา่อาจไม่เหมือนกบัเงื่อนไขในการเช่าของผูเ้ชา่หลกั การกระทาํดงักล่าวอาจส่งผลกระทบ

ในดา้นลบต่อธุรกิจ ผลการดาํเนินงาน และสถานะทางการเงิน และรายไดข้องกองทรัสต ์อย่างไรก็ดี โครงการเจ

ดับเบิล้ยูดีเป็นทรพัยสิ์นท่ีมีศักยภาพ และสัญญาเช่าท่ีกองทรสัตเ์ขา้เป็นคู่สัญญากับผูเ้ช่าหลักนั้น เป็นสัญญาเช่า

ระยะยาวและไดด้าํเนินการจดทะเบียนการเช่ากับสาํนักงานท่ีดิน นอกจากนี ้สถานท่ีตั้งของทรัพยสิ์นหลักของ

กองทรสัตนี์ต้ัง้อยู่ในทาํเลท่ีเหมาะสม มีเสน้ทางการคมนาคมไปยงัภมูิภาคอ่ืนไดอ้ย่างสะดวก ดงันัน้ ปัจจยัดงักล่าวจงึ

สามารถดงึดดูใหผู้ป้ระกอบการอ่ืนเขา้มาเช่าทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตเ์พ่ือเป็นการทดแทนไดเ้ป็นอย่างดี และเพ่ือ

เป็นการสรา้งความมั่นใจเพ่ิมเติมใหแ้ก่กองทรสัต ์กองทรสัตย์งัไดเ้ขา้ทาํสญัญาตกลงกระทาํการระหว่าง JWD BJL 

และผูเ้ช่าหลกั โดย JWD มีหนา้ท่ีตามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาดงักล่าวท่ีจะใหค้วามสนบัสนุนทางการเงินแก่ผูเ้ช่าหลกั 

รวมถึงวงเงินสาํรองเพ่ือรองรบัค่าใชจ้่ายท่ีอาจเกิดขึน้ในกรณีท่ีผูเ้ช่าหลักขาดสภาพคล่องทางการเงิน หรือมีเงินไม่

เพียงพอสาํหรบัค่าใชจ้า่ยท่ีเกิดขึน้ในการดาํเนินกิจการโครงการเจดบัเบิล้ยดูี หรือรวมถึงวงเงินใด ๆ เพ่ือใหผู้เ้ช่าหลกั

สามารถดาํเนินกิจการโครงการเจดบัเบิล้ยดูีไดต้ามวตัถปุระสงคแ์ละมีประโยชนส์งูสดุตามท่ีผูเ้ช่าหลกัไดม้ีขอ้ตกลงไว้

กับกองทรัสต ์ตลอดจนกาํกับดูแลและให้ความช่วยเหลือท่ีจาํเป็นแก่ผูเ้ช่าหลัก เพ่ือให้สามารถปฏิบัติหนา้ท่ีตาม

กาํหนดไวใ้นสัญญาเช่ากับกองทรสัตต์ลอดระยะเวลาท่ีผูเ้ช่าหลักเป็นผูเ้ช่าภายใตส้ัญญาเช่าดังกล่าว นอกจากนี ้

JWD จะมีขอ้ผูกพนัตามขอ้ตกลงการรบัประกันค่าเช่า ในฐานะผูร้บัประกันรายได ้โดยเป็นลูกหนีร้่วมกับผูเ้ช่าหลกั

ตามวงเงินและระยะเวลาท่ีกาํหนดไวใ้นสัญญาเช่าและสัญญาตกลงกระทาํการ ซึ่งจะเป็นมาตรการท่ีช่วยใหค้วาม

เส่ียงจากการผิดสญัญาของผูเ้ช่าหลกัลดนอ้ยลงไดอ้ย่างมีนยัสาํคญั เน่ืองจากมีการประกนัรายไดโ้ดย JWD  
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5. ความเสี่ยงเกี่ยวกับใบอนุญาตของผู้ประกอบกิจการให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บนํ้ามันและสารเคมี

เหลว และใบอนุญาตเพื่อใช้ในการประกอบกิจการของผู้เช่าหลัก 

5.1 โครงการสยามเฆมี  

 เน่ืองจากกองทรสัตจ์ะรบัโอนเฉพาะสิทธิและหนา้ท่ีของ SCC ในฐานะผูใ้หเ้ช่าพืน้ท่ี ภายใตส้ญัญาเช่าพืน้ท่ีกบั

ผู้เช่าพืน้ท่ีเท่านั้น ส่วน SCC จะยังคงเป็นผู้ประกอบกิจการใหบ้ริการคลังสินคา้และบริการเก็บนํา้มันและ

สารเคมีเหลวโดยตรงแก่ผูเ้ช่าพืน้ท่ีภายใตส้ัญญาบริการท่ี SCC เขา้ทาํกับผูเ้ช่าพืน้ท่ี (ในฐานะผูร้บับริการ) 

โดยตรง ดังนั้น SCC จะตอ้งไดร้ับใบอนุญาตเพ่ือใช้ในการประกอบกิจการ และ/หรือ ท่ีเก่ียวข้องกับการ

ประกอบกิจการใหบ้รกิารคลงัสินคา้และบรกิารเก็บนํา้มนัและสารเคมีเหลว หาก SCC ไม่ไดร้บัใบอนญุาตเพ่ือ

ใชใ้นการประกอบกิจการ และ/หรือ ท่ีเก่ียวขอ้งกับการประกอบกิจการใหบ้ริการคลังสินคา้และบริการเก็บ

นํา้มนัและสารเคมีเหลว หรือใบอนุญาตดงักล่าวของ SCC ถูกยกเลิก เพิกถอน หรือไม่มีการต่ออายุ หรือผูใ้ห้

เช่ามีการทาํผิดเงื่อนไขของใบอนุญาต หรือเงื่อนไขใด ๆ ตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง หรือมีขอ้โตแ้ยง้ใด ๆ อนัจะ

ทาํใหไ้ม่สามารถใชใ้บอนุญาตดังกล่าวตามท่ีไดร้บัอนุญาตนั้นต่อไปได ้จะมีผลกระทบในทางลบต่อการใช้

ทรพัยสิ์นท่ีเช่าและการจดัหาประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นท่ีเช่าของกองทรสัต ์กล่าวคือ จะทาํใหก้องทรสัตไ์ม่ไดใ้ช้

สาธารณปูโภคท่ีจาํเป็นและเก่ียวเน่ืองกบัการประกอบกิจการถงัเก็บสารเคมีเหลวและคลงัสินคา้ใหเ้ช่า และจะ

ทาํใหผู้เ้ช่าพืน้ท่ีไม่ไดร้บับรกิารท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการเช่าพืน้ท่ีถงัเก็บสารเคมีเหลว และ/หรือ อาคารคลงัสินคา้ ซึ่ง

อาจเป็นเหตใุหผู้เ้ช่าพืน้ท่ียกเลิกสญัญาบรกิารลกูคา้ก่อนครบกาํหนด ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อการหารายไดข้อง

กองทรัสตใ์นการประกอบกิจการถังเก็บสารเคมีเหลวและคลังสินคา้ให้เช่า อีกทั้งอาจเป็นผลให้ SCC ไม่

สามารถปฏิบตัิตามขอ้กาํหนดและเงื่อนไขภายใตส้ญัญาเช่าอสงัหาริมทรพัยแ์ละสญัญาตกลงกระทาํการได ้

เน่ืองจากสญัญาเช่าอสงัหาริมทรพัยแ์ละสญัญาตกลงกระทาํการกาํหนดไวว้่า ตลอดระยะเวลาการเช่าและ

ตลอดระยะเวลาท่ี SCC ปฏิบัติหนา้ท่ีเป็นผูป้ระกอบกิจการและผูใ้หบ้ริการคลังสินคา้และบริการเก็บนํา้มนั

และสารเคมีเหลว SCC ตอ้งดาํรงไวซ้ึ่งใบอนญุาตท่ีจาํเป็นตามกฎหมายสาํหรบัการดาํเนินการตามสญัญาตก

ลงกระทาํการและสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย ์การดาํเนินกิจการท่ีเก่ียวกบัทรพัยสิ์นท่ีเช่า และสาํหรบัการเป็นผู้

ประกอบกิจการให้บริการคลังสินคา้และบริการเก็บนํา้มันและสารเคมีเหลว และจะตอ้งดาํเนินการเป็นผู้

ประกอบกิจการและผูใ้หบ้รกิารคลงัสินคา้และบรกิารเกบ็นํา้มนัและสารเคมีเหลวแก่ผูเ้ช่าพืน้ท่ีสาํหรบัทรพัยสิ์น

ประเภทถังเก็บสารเคมีเหลวและอาคารคลงัสินคา้ภายในโครงการสยามเฆมี โดย SCC ตกลงจะปฏิบตัิหนา้ท่ี

เป็นผูป้ระกอบกิจการและผูใ้หบ้ริการคลงัสินคา้และบริการเก็บนํา้มนัและสารเคมีเหลวแก่ผูเ้ช่าพืน้ท่ีอย่างเต็ม

ความสามารถในมาตรฐานเดียวกันกับผูป้ระกอบกิจการและผูใ้หบ้ริการรายอ่ืนในอตุสาหกรรมเดียวกนั และ

จะไม่กระทาํการใด ๆ อันจะส่งผลกระทบในทางลบต่อการใชท้รัพยสิ์นท่ีกองทรัสตเ์ข้าลงทุนในโครงการ

สยามเฆม ีและการจดัหาประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นดงักล่าวของกองทรสัต ์ 

 ดงันัน้ การท่ี SCC ไม่สามารถปฏิบตัิตามขอ้กาํหนดและเงื่อนไขภายใตส้ญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ละสญัญา 

ตกลงกระทาํการได ้จะเป็นเหตุผิดนดัผิดสญัญา โดยกองทรสัตจ์ะมีสิทธิท่ีจะเลิกสญัญาเช่าอสงัหาริมทรพัย์

และสญัญาตกลงกระทาํการได ้และกองทรสัตจ์ะมีสิทธิในการเรียกรอ้งค่าเสียหายตามกฎหมายเน่ืองจากการ

ผิดสญัญา อย่างไรก็ดี ถึงแมจ้ะมีขอ้กาํหนดในสญัญาขา้งตน้ แมก้องทรสัตม์ีสิทธิท่ีจะบอกเลิกสญัญา เรียก

ค่าเสียหาย ตลอดจนเรียกค่าขาดประโยชนใ์ด ๆ ก็ตาม แต่เหตุผิดสัญญาของคู่สัญญาดังกล่าวอาจทาํให้

กองทรสัตไ์ม่ไดร้บัผลประโยชนห์รือไม่สามารถบงัคบัใหเ้ป็นไปตามขอ้กาํหนดของสญัญาดงักล่าวได ้เช่น ไม่
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สามารถบังคับให้คู่สัญญาตอ้งปฏิบัติตามข้อกาํหนดของสัญญา หรือคู่สัญญาไม่ชาํระค่าเสียหายตามท่ี

กองทรสัตเ์รียกรอ้ง ดงันัน้ กองทรสัตจ์ึงอาจตอ้งเขา้สู่กระบวนการยุติธรรมโดยการใชสิ้ทธิฟ้องรอ้งต่อศาล ซึ่ง

การดาํเนินการดังกล่าว บริษัทฯ ไม่สามารถคาดการณไ์ดถ้ึงระยะเวลาในการดาํเนินการจนกว่าจะเสร็จสิน้

กระบวนการ และจาํนวนเงินท่ีกองทรสัตจ์ะไดร้บัชดเชยเยียวยาต่อความเสียหายต่าง ๆ นอกจากนี ้ผลแห่งคดี

ยงัขึน้อยู่กับคาํพิพากษาของศาล และถึงแมศ้าลจะมีคาํพิพากษาใหก้องทรสัตช์นะคดี กองทรสัตอ์าจประสบ

ความยุ่งยากในการบังคบัใหเ้ป็นไปตามคาํพิพากษาของศาล ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ึงมีความเส่ียงท่ีจะไม่ไดร้บั

ผลประโยชนต์อบแทนตามจาํนวนหรือภายในระยะเวลาท่ีคาดการณไ์ว ้

 นอกจากนี ้เพ่ือเป็นหลักประกันการปฏิบัติตามสัญญาของ SCC ณ วนัท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ี

กองทรสัตเ์ขา้ลงทุน กองทรสัตแ์ละ SCC ไดเ้ขา้ทาํสญัญาจาํนองท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้ง ซึ่งเหตุในการใชสิ้ทธิ

บังคับจาํนองของกองทรัสตจ์ะรวมถึงการท่ี SCC ไม่ดาํรงไว้ซึ่งใบอนุญาตท่ีจาํเป็นดังกล่าวข้างตน้อย่าง

ต่อเน่ืองตลอดระยะเวลาการเช่า ซึ่งส่งผลกระทบในทางลบต่อการใชท้รพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุในโครงการ

สยามเฆมี และการจดัหาประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นดงักล่าวของกองทรสัตใ์นฐานะผูเ้ช่าดว้ย แต่หากกองทรสัต์

ไดร้บัความเสียหายมากกว่าวงเงินจาํนอง กองทรสัตย์งัคงมีสิทธิในการเรียกรอ้งค่าเสียหาย และ/หรือ ค่าใชจ้่าย

อ่ืนใดอนัเกิดจากการท่ีมีเหตผิุดนดัผิดสญัญาเกิดขึน้นัน้จาก SCC  

5.2 โครงการเจดับเบิล้ยูดี  

ผูเ้ช่าหลกัจะตอ้งไดร้บัใบอนุญาตเพ่ือใชใ้นการประกอบกิจการ และ/หรือ ท่ีเก่ียวขอ้งกับการประกอบกิจการ

อาคารคลงัหอ้งเย็น หากผูเ้ช่าหลกัไม่ไดร้บัใบอนุญาตเพ่ือใชใ้นการประกอบกิจการ และ/หรือ ท่ีเก่ียวขอ้งกับ

การประกอบกิจการอาคารคลงัหอ้งเยน็ หรือใบอนญุาตดงักล่าวของผูเ้ช่าหลกัถกูยกเลิก เพิกถอน หรือไม่มีการ

ต่ออายุ จะมีผลกระทบในทางลบต่อผูเ้ช่าหลัก กล่าวคือ จะทาํใหผู้เ้ช่าหลักไม่สามารถดาํเนินกิจการอาคาร

คลงัหอ้งเย็นต่อไปได ้ทัง้นี ้อาจเป็นผลใหผู้เ้ช่าหลกัไม่สามารถปฏิบตัิตามขอ้กาํหนดและเงื่อนไขภายใตส้ญัญา

เช่าได ้ 

การท่ีผูเ้ช่าหลกัไม่สามารถปฏิบตัิตามขอ้กาํหนดและเงื่อนไขภายใตส้ญัญาเช่าได ้จะเป็นเหตุเลิกสญัญา โดย

กองทรสัตจ์ะมีสิทธิท่ีจะเลิกสัญญาเช่าได ้และกองทรสัตจ์ะมีสิทธิในการเรียกรอ้งค่าเสียหายตามกฎหมาย

เน่ืองจากการผิดสญัญา อน่ึง จนกว่ากองทรสัตจ์ะดาํเนินการหาคู่สญัญารายใหม่แทนผูเ้ช่าหลกัและสามารถ

เจรจาตกลงกับคู่สัญญารายใหม่ไดส้าํเร็จ หรือหากกองทรัสตไ์ม่สามารถหาคู่สัญญารายใหม่เพ่ือมาเช่า

ทรพัยสิ์นดงักล่าวไดภ้ายในเวลาอนัควร หรือไม่สามารถเจรจาตกลงกับคู่สญัญารายใหม่ในสญัญาฉบบัใหม่

โดยมีขอ้กาํหนดท่ีเป็นประโยชนต์่อกองทรสัตไ์ด ้กระแสรายไดข้องกองทรสัตอ์าจหยดุชะงกัหรือลดลง ซึ่งอาจ

ส่งผลกระทบในดา้นลบต่อธรุกิจ ผลการดาํเนินงาน และสถานะทางการเงิน และรายไดข้องกองทรสัต ์

อย่างไรก็ดี กองทรสัตไ์ดเ้ขา้ทาํสญัญาตกลงกระทาํการระหว่าง JWD BJL และผูเ้ช่าหลกั โดย JWD มีหนา้ท่ี

ตามท่ีกาํหนดไวใ้นสัญญาดังกล่าวท่ีจะใหค้วามสนับสนุนทางการเงินแก่ผูเ้ช่าหลกั รวมถึงวงเงินสาํรองเพ่ือ

รองรบัค่าใชจ้่ายท่ีอาจเกิดขึน้ในกรณีท่ีผูเ้ช่าหลักขาดสภาพคล่องทางการเงิน หรือมีเงินไม่เพียงพอสาํหรบั

ค่าใชจ้่ายท่ีเกิดขึน้ในการดาํเนินกิจการโครงการเจดบัเบิล้ยูดี หรือรวมถึงวงเงินใด ๆ เพ่ือให ้JPAC สามารถ

ดาํเนินกิจการโครงการเจดบัเบิล้ยูดีไดต้ามวตัถุประสงคแ์ละมีประโยชนส์งูสดุตามท่ีผูเ้ช่าหลกัไดม้ีขอ้ตกลงไว้

กับกองทรสัต ์ตลอดจนกาํกับดูแลและใหค้วามช่วยเหลือท่ีจาํเป็นแก่ผูเ้ช่าหลัก เพ่ือใหส้ามารถปฏิบตัิหนา้ท่ี
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ตามกาํหนดไวใ้นสัญญาเช่ากับกองทรสัตต์ลอดระยะเวลาท่ีผูเ้ช่าหลักเป็นผูเ้ช่าภายใตส้ัญญาเช่าดังกล่าว 

นอกจากนี ้JWD จะมีขอ้ผูกพนัตามขอ้ตกลงการรบัประกันค่าเช่า ในฐานะผูร้บัประกนัรายได ้โดยเป็นลกูหนี้

ร่วมกับผูเ้ช่าหลักตามวงเงินและระยะเวลาท่ีกาํหนดไวใ้นสัญญาเช่าและสัญญาตกลงกระทาํการ ซึ่งจะเป็น

มาตรการท่ีช่วยใหค้วามเส่ียงจากการผิดสญัญาของผูเ้ช่าหลกัลดนอ้ยลงไดอ้ย่างมีนยัสาํคญัเน่ืองจากมีการ

ประกนัรายไดโ้ดย JWD 

 

ความเสี่ยงทีเ่กี่ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์

1. ความเสี่ยงจากกรณีทรัพยส์ินทีก่องทรัสตเ์ข้าลงทุนมีข้อจาํกัดในการใช้ประโยชนใ์นอนาคต 

กองทรัสตอ์าจมีความเส่ียงในกรณีท่ีมีการกาํหนดผังเมืองใหม่ในอนาคตหรืออาจมีการบังคับใชก้ฎหมายใหม่ใน

อนาคตท่ีจํากัดประเภทกิจการท่ีสามารถประกอบไดใ้นบริเวณท่ีตั้งของทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน ซึ่งการ

เปล่ียนแปลงประเภทกิจการท่ีไดร้บัอนญุาตใหด้าํเนินการไดใ้นบรเิวณดงักล่าว อาจทาํใหก้องทรสัตม์ีขอ้จาํกดัในการ

ใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุน สาํหรบักรณีท่ีประสงคจ์ะมีการเปล่ียนตัวผูเ้ช่าพืน้ท่ีเป็นรายใหม่ (ซึ่ง

อาจถือไดว้่าไม่ใช่เป็นการใชป้ระโยชนท่ี์ดินโดยต่อเน่ือง) หรือกรณีท่ีประสงคจ์ะมีการเปล่ียนประเภทการใชป้ระโยชน์

ในท่ีดินและอาคาร ซึ่งจะสามารถกระทาํการดงักล่าวไดโ้ดยใชเ้ป็นประเภทและโดยมีวตัถปุระสงคต์ามกฎกระทรวงผงั

เมือง หรือกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวม หรือตามท่ีกฎหมายผงัเมือง หรือกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งอ่ืนใดในอนาคต

จะกาํหนดเท่านั้น หรือตอ้งใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในประเภทและโดยมีวตัถุประสงคด์งัเดิม 

(กล่าวคือ ประกอบกิจการลาํดับเดิมและจาํพวกเดิมท่ีไดร้บัอนุญาตก่อนมีการกาํหนดผังเมืองใหม่หรือก่อนมีการ

บงัคบัใชก้ฎหมายใหม่) และเป็นการใชป้ระโยชนท่ี์ดินโดยต่อเน่ืองตามกฎหมายผงัเมือง โดยมีฐานตามกฎหมายใน

การใชป้ระโยชนท่ี์ดินท่ีถกูตอ้งตามกฎหมายแต่ตน้ 

2. ความเสี่ยงจากกรณีทรัพยส์ินทีก่องทรัสตเ์ข้าลงทุนถูกเวนคืน 

กองทรสัตอ์าจมีความเส่ียงในกรณีท่ีหน่วยงานของรฐัเวนคืนทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุน ซึ่งทาํใหก้องทรสัตไ์ม่อาจ

ใชท้รพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนเพ่ือประโยชนใ์นการดาํเนินธุรกิจต่อไปได ้นอกจากนี ้กรณีท่ีเกิดการเวนคืนดงักล่าว 

กองทรสัตอ์าจไมไ่ดร้บัค่าชดเชยจากการเวนคืนหรือไดร้บัค่าชดเชยดงักล่าวนอ้ยกว่ามลูค่าท่ีกองทรสัตใ์ชใ้นการลงทุน

ในทรัพยสิ์น ซึ่งอาจส่งผลให้ผลประโยชน์ตอบแทนท่ีผู้ถือหน่วยทรัสตจ์ะไดร้ับจากการลงทุนไม่เป็นไปตามท่ีได้

ประมาณการไว ้ทัง้ในส่วนของประโยชนต์อบแทนและเงินลงทุน โดยจาํนวนเงินค่าชดเชยท่ีกองทรสัตจ์ะไดร้บัขึน้อยู่

กับเงื่อนไขตามท่ีกาํหนดในสญัญาท่ีเก่ียวขอ้ง ระยะเวลาการเช่าทรพัยสิ์นท่ีเหลืออยู ่หรือจาํนวนเงินค่าชดเชยท่ีไดร้บั

จากการเวนคืน ทัง้นี ้บริษัทฯ ไม่สามารถประเมินถึงโอกาสในการถูกเวนคืนได ้เน่ืองจากการเวนคืนท่ีดินเป็นนโยบาย

และความจาํเป็นในการใชพื้น้ท่ีของรฐัในเวลานัน้ ๆ ในอนาคต 

3. ความเสี่ยงเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท์ี่กองทรัสตถื์อครองน้ัน อาจมีค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์

เพิ่มขึน้ รวมทัง้ค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการต่าง ๆ เพิ่มขึน้ 

ความสามารถของกองทรสัตใ์นการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์าจไดร้บัผลกระทบทางลบหาก

ค่าใช้จ่ายเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยแ์ละค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการต่าง ๆ เพ่ิมขึน้โดยรายไดไ้ม่ไดเ้พ่ิมขึน้อย่าง

สอดคลอ้งกัน ปัจจยัท่ีอาจส่งผลใหค้่าใชจ้่ายเก่ียวกับอสงัหาริมทรพัยแ์ละค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการเพ่ิมสงูขึน้ เช่น 
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ค่าใชจ้่ายในการบาํรุงรกัษาทรพัยสิ์น ภาษีและค่าธรรมเนียมท่ีเก่ียวขอ้งกบัอสงัหาริมทรพัย ์ค่าใชจ้่ายสาธารณปูโภค 

ค่าบรกิารของผูร้บัจา้งช่วง อตัราเงินเฟ้อ และค่าเบีย้ประกนั เป็นตน้ 

4. ความเสี่ยงจากภัยธรรมชาติ อุทกภัย และการก่อวินาศภัย 

ในการจดัหาประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์ทรพัยสิ์นดงักล่าวอาจไดร้บัความเสียหายจากภยัธรรมชาต ิเช่น 

อุทกภยั และ/หรือ จากการก่อวินาศภยั ดงันัน้ เพ่ือเป็นการบรรเทาภาระความเสียหายในทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต์

รวมถึงการชดเชยความสญูเสียต่อชีวิตและทรพัยสิ์นของผูเ้ช่าทรพัยสิ์น และเพ่ือใหไ้ดเ้งื่อนไขการทาํประกนัภยัท่ีดีท่ีสดุ

กองทรสัตไ์ดท้าํประกันภัยในทรพัยสิ์นดงักล่าว โดยใหม้ีระยะเวลาความคุม้ครองทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัตต์ลอด

ระยะเวลาการเช่า และระยะเวลาการเช่าท่ีต่ออายใุนวงเงินประกันท่ีสอดคลอ้งกบัมาตรฐานการประกันภยัของอาคารท่ี

มีลกัษณะและการใชง้านใกลเ้คียงกนักับทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์เช่น การประกนัความเส่ียงภยัทรพัยสิ์น (All Risk 

Insurance) และการประกนัภยัเพ่ือประโยชนบ์คุคลท่ีสาม (Public Liability Insurance) ดว้ย 

 

ความเสี่ยงทีเ่กี่ยวกับการลงทุนในหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์

1. ความเสี่ยงจากราคาหน่วยทรัสตอ์าจลดลงหลังจากเสนอขายหน่วยทรัสต ์

ราคาซือ้ขายหน่วยทรสัตข์ึน้อยู่กับปัจจยัต่าง ๆ ท่ีอาจมีการเปล่ียนแปลงไดใ้นอนาคต เช่น โอกาสทางธุรกิจและการ

ลงทุนของกองทรสัต ์สภาวะตลาดอสงัหารมิทรพัยใ์นประเทศไทยในทศันะของนกัลงทนุ การคาดการณจ์ากนกัลงทนุ

และนักวิเคราะห์ มูลค่าตลาดของทรัพย์สินของกองทรัสต์ ความน่าสนใจของหน่วยทรัสต์เมื่อเปรียบเทียบกับ

หลกัทรพัยท่ี์เป็นตราสารทุนอ่ืน ๆ ความสมดลุระหว่างผูซ้ือ้ และผูข้ายหน่วยทรสัต ์ขนาดและสภาพคล่องของตลาด

การลงทุนในหน่วยทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยใ์นประเทศไทยในอนาคต การเปล่ียนแปลงกฎเกณฑแ์ละ

ระเบียบท่ีเก่ียวขอ้ง อตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ อตัราดอกเบีย้ ตลอดจนความผนัผวนของตลาดตราสารทนุ  

ดว้ยปัจจยัดงักล่าว หน่วยทรสัตอ์าจมีการซือ้ขายท่ีราคาสงูกว่าหรือตํ่ากว่ามลูค่าสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย การท่ีกองทรสัต ์

มีกระแสเงินสดสาํหรบัการดาํเนินงานเพ่ือใชใ้นการลงทุน เป็นทุนสาํรองสาํหรบัการดาํเนินงาน หรือเพ่ือใชใ้นการอ่ืน ๆ 

เงินทุนเหล่านีแ้ม้จะเพ่ิมมูลค่าให้แก่สินทรัพย ์แต่อาจมิไดเ้พ่ิมราคาตลาดให้แก่หน่วยทรัสตด์ว้ย หากกองทรัสต์ไม่

สามารถดาํเนินงานให้เป็นไปตามความคาดหมายของตลาดได ้ทั้งในแง่ของการหารายได้ในอนาคตหรือการจ่าย

ผลประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ราคาตลาดของหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตก์็อาจไดร้บัผลกระทบดา้นลบ 

นอกจากนัน้ หน่วยทรสัตท่ี์เสนอขายไม่ใช่ผลิตภณัฑท์างการเงินซึ่งคุม้ครองเงินลงทุน และการลงทุนในหน่วยทรสัต์

ของผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ใช่ลกัษณะของการเขา้ทาํสญัญาใหกู้ย้ืมเงิน หรือเป็นการไดร้บัประกันว่าผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะ

ไดเ้งินท่ีตนลงทนุคืน ดงันัน้ นกัลงทนุอาจมีความเส่ียงท่ีจะไม่ไดเ้งินลงทนุคืนทัง้หมดหรือบางส่วน 

2. ความเสี่ยงเกี่ยวกับความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสตแ์ละประโยชน์ตอบ

แทนที่ผู้ลงทุนได้รับจากหน่วยทรัสตน้์อยกว่าประโยชนต์อบแทนทีก่องทรัสตไ์ด้รับจากการดาํเนินการของ

อสังหาริมทรัพยท์ีล่งทุน 

รายไดท่ี้กองทรสัตจ์ะไดร้บัจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพยน์ั้น ขึน้อยู่กับปัจจัยหลายประการ รวมทั้งจาํนวนเงิน

รายไดค้่าเช่าและค่าบริการท่ีไดร้บัตลอดจนอตัราค่าใชจ้่ายเก่ียวกบัอสงัหารมิทรพัยแ์ละค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการท่ี

เกิดขึน้ หากอสงัหารมิทรพัยท่ี์เป็นของกองทรสัตไ์ม่ก่อใหเ้กิดรายไดใ้นจาํนวนท่ีเพียงพอ กระแสเงินสดของกองทรสัต์
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และความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรสัตอ์าจไดร้บัผลกระทบดา้นลบ บริษัทฯ ไม่สามารถ

รับรองได้ว่าจะสามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทน หรือรักษาอัตราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนไว้ในระดับเดิมได้ 

นอกจากนี ้ยงัไม่สามารถรบัรองไดว้่า ระดบัของประโยชนต์อบแทนท่ีจ่ายจะเพ่ิมขึน้เมื่อเวลาผ่านไป อีกทัง้ไม่สามารถ

รบัรองไดว้่าตามสญัญาเช่าในปัจจุบนั คู่สญัญาจะสามารถตกลงกันเพ่ือใหอ้ตัราค่าเช่าท่ีไดร้บันัน้ เพ่ิมสงูขึน้ หรือว่า

รายไดค้่าเช่าจากการไดม้าซึ่งอสังหาริมทรัพยเ์พ่ิมเติมนั้นจะเพ่ิมสูงขึน้ และทาํใหร้ายไดข้องกองทรสัตเ์พ่ิมสูงขึน้  

อนัจะเป็นผลใหก้องทรสัตส์ามารถจ่ายผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นจาํนวนเพ่ิมสงูขึน้ได ้

ทัง้นี ้ในการคาํนวณผลประโยชนต์อบแทนท่ีผูล้งทนุไดร้บัจากหน่วยทรสัตน์ัน้ จะพิจารณาจากผลประโยชนต์อบแทนท่ี

กองทรสัตไ์ดร้บัจากการใหเ้ช่าหรือใหใ้ชพื้น้ท่ีของอสงัหารมิทรพัยท่ี์เป็นกรรมสิทธิ์และสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยข์อง

กองทรสัตเ์ท่านัน้ไม่ได ้โดยจะตอ้งคาํนวณเป็นเงินไดห้ลงัหกัรายจ่ายท่ีเกิดขึน้จากการดาํเนินงาน รวมถึงแต่ไม่จาํกดั

เพียงค่าใชจ้่ายในการบริหารจดัการการใหเ้ช่า การชาํระคืนเงินตน้จากการกูย้ืมท่ีถึงกาํหนดชาํระ ภาระผูกพนัอ่ืนท่ีถึง

กาํหนดชาํระ โดยพิจารณาสถานะเงินสดและค่าใชจ้่ายอ่ืนใดของกองทรสัต ์ดงันัน้ ผลประโยชนต์อบแทนท่ีผูล้งทนุไดร้บั

จากหน่วยทรัสต์จึงน้อยกว่าผลประโยชน์ตอบแทนท่ีกองทรัสต์ได้รับจากการดาํเนินการของอสังหาริมทรัพยท่ี์

กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ 

3. ความเสี่ยงด้านภาษีและค่าธรรมเนียม 

ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์าจมีภาระภาษีเก่ียวกับการลงทุนหรือซือ้ขายหน่วยทรสัตโ์ดยอาจจะตอ้งเสียภาษีในอตัราท่ีสูงขึน้ 

หรือในกรณีประโยชนต์อบแทนหรือผลประโยชนต์อบแทนท่ีจ่ายใหแ้ก่ผูล้งทนุท่ีไม่ไดม้ีสญัชาตไิทยอาจจะตอ้งเสียภาษี

หกั ณ ท่ีจ่ายในอตัราท่ีแตกต่างไปจากเดิมได ้หากมีการเปล่ียนแปลงกฎหมายและระเบียบดา้นภาษี หรือดา้นอ่ืน ๆ ท่ี

เก่ียวขอ้ง 

นอกจากนี ้ในอนาคตภาระภาษีและค่าธรรมเนียมของกองทรสัตอ์าจเปล่ียนแปลงไปจากอตัราในปัจจบุนั เช่น ในการ

ขาย โอน หรือ รบัโอนกรรมสิทธ์ิในอสงัหารมิทรพัยใ์นอนาคตนัน้ อาจมีภาระภาษีและค่าธรรมเนียมท่ีเกิดจากการซือ้

ขาย โอน หรือรบัโอนกรรมสิทธิ์ ซึ่งกองทรสัตอ์าจตอ้งรบัภาระทัง้หมดหรือบางส่วน โดยท่ีอตัราค่าธรรมเนียมและอตัรา

ภาษีท่ีกองทรสัตจ์ะตอ้งชาํระดงักล่าวอาจแตกต่างจากอตัราท่ีเป็นอยูใ่นปัจจบุนั 
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5. ข้อพิพาททางกฎหมาย 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสตไ์ม่มีขอ้พิพาทซึ่งกองทรัสตเ์ป็นคู่ความหรือคู่กรณี ท่ีอาจมีผลกระทบดา้นลบต่อ

กองทรสัตท่ี์มีจาํนวนสงูกว่ารอ้ยละ 5 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์รวมถึงไม่มีคดีหรือขอ้พิพาทใดท่ีกระทบต่อ

การลงทนุและการจดัหาประโยชนข์องกองทรสัตอ์ย่างมีนยัสาํคญั โดยท่ีคดีหรือขอ้พิพาทดงักล่าวยงัไม่สิน้สดุ 

 

 

6. ข้อมูลสาํคัญอื่น 

กองทรสัตไ์ม่มขีอ้มลูสาํคญัอ่ืนท่ีอาจมีผลกระทบต่อการตดัสินใจของผูล้งทนุอย่างมีนยัสาํคญั 

 



ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท 

AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT) 

หนา้ 67  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ส่วนที ่3 

การจัดการและการกาํกับดูแลกองทรัสต ์
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7. ข้อมูลหน่วยทรัสตแ์ละผู้ถือหน่วยทรัสต ์

หน่วยทรัสต ์

ขอ้มลูหน่วยทรสัต ์ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 

จาํนวนเงินทนุท่ีไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 6,642,894,176 บาท 

จาํนวนหน่วยทรสัต ์ 595,480,769 หน่วย 

มลูค่าสินทรพัยส์ทุธิ 7,342,613,642 บาท  

มลูค่าสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย  12.3305 บาท 

ประเภทหน่วยทรสัต ์ ไม่รบัไถ่ถอนหน่วยทรสัต ์

 

โครงสร้างผู้ถือหน่วยทรัสต ์ 

ขอ้มลูผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใหญ่ 10 ลาํดบัแรก ณ วนัท่ี 28 ธันวาคม 2566 

ลาํดับ ชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต ์ จาํนวนหน่วยทรัสต ์ ร้อยละ 

1. บรษิัท กรุงเทพประกนัชีวติ จาํกดั (มหาชน)  40,631,600  6.82 

2. บรษิัท กรุงไทย-แอกซา่ ประกนัชวีิต จาํกดั (มหาชน)  39,857,084  6.69 

3. บรษิัท เมืองไทยประกนัชวีิต จาํกดั (มหาชน)  38,217,006  6.42 

4. บรษิัท อลิอนัซ ์อยธุยา ประกนัชีวติ จาํกดั (มหาชน)  37,862,259  6.36 

5. บรษิัท เอสซีจี เจดบัเบิล้ยดูี โลจิสติกส ์จาํกดั (มหาชน)  20,511,150  3.44 

6. บรษิัท ทิพยประกนัภยั จาํกดั (มหาชน)  15,824,400  2.66 

7. กองทนุเปิดพรนิซิเพิล พรอ็พเพอรต์ี ้อินคมั  15,650,289  2.63 

8. ธนาคารออมสิน  14,030,370  2.36 

9. บรษิัท อาคเนยป์ระกนัชวีิต จาํกดั (มหาชน)  13,917,500  2.34 

10. 
กองทนุเปิด ไทยพาณิชย ์พรอ็พเพอรต์ี ้แอนด ์อินฟราสตรคัเจอร ์

เฟล็กซิเบิล้ 

 10,783,403  1.81 

 

การจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรัสต ์ 

นโยบายการจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรัสต ์ 

การจ่ายประโยชนต์อบแทนเป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัตอ่ไปนี ้

1. ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของกาํไรสทุธิท่ีปรบัปรุงแลว้ใน

แต่ละรอบปีบญัชี โดยประโยชนต์อบแทนท่ีจะจ่ายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้ ไดแ้ก่ ประโยชนต์อบแทนสาํหรบัรอบปีบัญชี 

(Year-End Distribution) และประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (หากมี) ในแต่ละไตรมาส ทั้งนี ้  

กรณีท่ีกองทรสัตม์ีการเพ่ิมทนุ กองทรสัตอ์าจมีการจ่ายผลประโยชนต์อบแทนเพ่ือเป็นประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม 
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กาํไรสทุธิท่ีปรบัปรุงแลว้ ใหห้มายถึง กาํไรสทุธิท่ีปรบัปรุงดว้ยรายการตามท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต.กาํหนด หรือท่ีมปีระกาศ

แก้ไขเปล่ียนแปลง เช่น การหักดว้ยรายการเงินสาํรองเพ่ือการซ่อมแซม บาํรุงรักษา หรือปรับปรุงทรัพยสิ์นของ

กองทรสัตต์ามแผน/1 หรือการหกัดว้ยรายการเงนิสาํรองเพ่ือการชาํระหนีเ้งินกูย้ืมหรือภาระผกูพนั/2 เป็นตน้ 

2. ในกรณีท่ีกองทรัสตม์ีกาํไรสะสมท่ีอ้างอิงจากกาํไรสุทธิท่ีปรบัปรุงแลว้ในแต่ละปีของกองทรสัตต์ามข้อ 1. ในรอบ

ระยะเวลาบญัชีใด ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจจ่ายประโยชนต์อบแทนใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตจ์ากกาํไรสะสมดงักล่าวดว้ยก็ได ้ 

3. ในกรณีท่ีกองทรสัตย์งัมียอดขาดทนุสะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่จา่ยประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

4. ในกรณีท่ีมีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตใ์นแต่ละรอบระยะเวลาบัญชี ผู้จัดการกองทรัสต ์

จะประกาศการจ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละปิดสมดุทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัต ์เพ่ือระบรุายชื่อผูถื้อ

หน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิไดร้บัประโยชนต์อบแทน และจะดาํเนินการจ่ายประโยชนต์อบแทนดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์

โดยหากเป็นประโยชนต์อบแทนสาํหรบัรอบปีบญัชี ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจ่ายประโยชนต์อบแทนสาํหรบัรอบปีบญัชี

ภายใน 90 วัน นับแต่วันสิน้รอบปีบัญชี และหากเป็นประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะจ่าย

ประโยชนต์อบแทนระหว่างกาลในแต่ละไตรมาส (หากมี) ภายใน 90 วัน นับแต่วันสิน้รอบระยะเวลาบัญชีสาํหรบั 

ไตรมาสล่าสดุก่อนจ่ายประโยชนต์อบแทน โดยในการกาํหนดอตัราการจ่ายประโยชนต์อบแทนจะขึน้อยู่กบัดลุยพินิจ

ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ซึ่งหากประโยชนต์อบแทนท่ีจะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรสัตร์ะหว่างรอบไตรมาสใดมีมลูค่าตํ่ากว่า

หรือเท่ากับ 0.10 บาท ผู้จัดการกองทรัสตข์อสงวนสิทธิท่ีจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในครัง้นั้น และให้สะสม

ประโยชนต์อบแทนดงักล่าวเพ่ือนาํไปจ่ายรวมกบัประโยชนต์อบแทนท่ีจะใหม้ีการจ่ายในงวดถดัไป  

5. การจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัตอ่ไปนี ้

1) ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิไดร้บัประโยชนต์อบแทนตอ้งเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีชื่อปรากฏอยู่ในสมดุทะเบียนผูถื้อ

หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ณ วนัปิดสมดุทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พ่ือการจ่ายประโยชนต์อบแทน ตามสดัส่วน

การถือหน่วยทรัสต์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ละราย หากปรากฏว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใด 

ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรสัตเ์กินกว่าอัตราท่ีประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กาํหนด บุคคลหรือกลุ่มบุคคล

เดียวกันนั้นจะไม่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทนเฉพาะในส่วนท่ีถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราท่ีประกาศ

คณะกรรมการ ก.ล.ต. กาํหนด 

2) ผู้จัดการกองทรัสต์จะประกาศการจ่ายประโยชน์ตอบแทนก่อนวันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ตาม

ระยะเวลาท่ีกฎหมายกําหนด เพ่ือกําหนดสิทธิในการรับประโยชน์ตอบแทนและอัตราประโยชน์ตอบแทน  

ผ่านระบบเผยแพรข่อ้มลูของตลาดหลกัทรพัย ์และอาจประกาศโดยวิธีใดวิธีหน่ึงดงัต่อไปนีด้ว้ย 

• ส่งหนังสือแจง้ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีชื่อปรากฏอยู่ในสมดุทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ณ วันปิด

สมดุทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือ 

• ปิดประกาศไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ท่ีทาํการทกุแห่งของผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือ 

 
/1 เพ่ือใหก้ารบริหารจัดการค่าใชจ้่ายดา้นการซ่อมแซมและบาํรุงรกัษาทรพัยส์ินของกองทรสัตเ์ป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ ผูจ้ัดการกองทรสัตอ์าจพิจารณากันเงินสาํรอง

เงินทนุเพ่ือการซ่อมแซม บาํรุงรกัษาหรือปรบัปรุงทรพัยส์ินของกองทรสัตใ์นแต่ละปีสาํหรบัค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งในอตัรารอ้ยละ 1.00 - 7.00 ของรายไดร้วมทัง้ปีของแต่ละ

โครงการ และ/หรือ ตามอตัราที่ระบใุนสญัญา หรืออาจพิจารณาตามความเหมาะสม 
/2 ผูจ้ัดการกองทรสัตอ์าจพิจารณากันเงินสาํรองเพ่ือการชาํระหนีเ้งินกูยื้มหรือภาระผูกพันในแต่ละปี โดยพิจารณาตาม “รายละเอียดการครบกาํหนดชาํระของเงินกู้ยืม”  

ที่ระบใุนส่วนที่ 1 สรุปขอ้มลูสาํคญัของกองทรสัต ์หรืออาจพิจารณาตามความเหมาะสม 
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• ประกาศผ่านเว็บไซตข์องผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ เว็บไซตข์องกองทรสัต ์หรือ 

• ประกาศในหนงัสือพิมพอ์ย่างนอ้ย 1 ฉบบั 

3) ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะดาํเนินการใหม้ีการหักภาษี ณ ท่ีจ่ายตามท่ีกฎหมายกาํหนดของผลประโยชนต์อบแทน 

ท่ีจ่ายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละประเภท 

4) ผู้จัดการกองทรัสต์จะดาํเนินการให้มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนเป็นเช็คขีดคร่อมเฉพาะสั่งจ่ายในนาม 

ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละส่งทางไปรษณียต์ามท่ีอยู่ท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ะบไุวใ้นใบจองซือ้หน่วยทรสัต ์หรือนาํเงินฝาก

เขา้บญัชีเงินฝากของผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามท่ีแจง้ไวโ้ดยผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะเป็นผูร้บัภาระค่าธรรมเนียมค่าใชจ้่าย

ในการโอนเงินท่ีเกิดขึน้ และภาระความเส่ียงจากอัตราแลกเปล่ียน (ถ้ามี) โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะหัก

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายดงักล่าวจากจาํนวนเงินท่ีจะส่งให ้

5) ในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ใชสิ้ทธิขอรบัประโยชนต์อบแทนจาํนวนใดภายในอายุความใชสิ้ทธิเรียกรอ้งตาม

ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ใหเ้งินดงักล่าวตกเป็นกรรมสิทธ์ิของกองทรสัต ์โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่

นาํประโยชนต์อบแทนจาํนวนดงักล่าวไปใชเ้พ่ือการอ่ืนใดนอกจากเพ่ือประโยชนข์องกองทรสัต ์ 

6. เงื่อนไขและวิธีการจ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ผู้ถือหน่วยทรัสตห์รือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีถือหน่วยทรัสตเ์กินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตาม

หลักเกณฑท่ี์กาํหนดในประกาศท่ี ทจ. 49/2555 ประกาศท่ี กร. 14/2555 และประกาศท่ี สช. 29/2555 แลว้แต่กรณี  

มีข้อจาํกัดสิทธิในการรับประโยชน์ตอบแทน โดยผู้ถือหน่วยทรัสต ์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ถือหน่วยทรัสต์

ดงักล่าวจะไดร้บัประโยชนต์อบแทนเพียงเท่าท่ีเป็นไปตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ีอยู่ในอตัราท่ีประกาศ 

ท่ี ทจ. 49/2555 ประกาศท่ี กร. 14/2555 และประกาศท่ี สช. 29/2555 แลว้แต่กรณีกาํหนด และผูจ้ัดการกองทรสัต ์

จะจดัใหม้ีการคาํนวณหาจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิในการไดร้บัประโยชนต์อบแทนของผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละรายท่ี

อยู่ในกลุ่มบุคคลนัน้ โดยจะใชว้ิธีการเฉล่ียตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัตข์องผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละราย (Pro Rata 

Basis) เป็นฐานในการคาํนวณการจ่ายประโยชนต์อบแทน 

ทัง้นี ้เวน้แต่สาํนกังาน ก.ล.ต. จะประกาศกาํหนด สั่งการ หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอ่ืน ส่วนประโยชนต์อบแทนท่ีไม่อาจ

จ่ายแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวนั้น ให้ตกเป็นของผู้ถือหน่วยทรัสต์รายอ่ืนตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์  

โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาจดัสรรผลประโยชนด์งักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิไดร้บัในคราวนัน้ 

 

ประวัติการจ่ายประโยชนต์อบแทน 

กองทรสัตไ์ดจ้่ายประโยชนต์อบแทนสาํหรบัผลการดาํเนินงานของปี 2566 ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดงันี ้

รอบผลการดาํเนินงาน 
อัตราประโยชนต์อบแทน 

(บาทต่อหน่วย) 
วันจ่ายประโยชนต์อบแทน 

1 มกราคม 2566 - 31 มีนาคม 2566 0.2230 13 มิถนุายน 2566 

1 เมษายน 2566 - 30 มิถนุายน 2566 0.2230 6 กนัยายน 2566 

1 กรกฎาคม 2566 - 30 กนัยายน 2566 0.2230 13 ธันวาคม 2566 

1 ตลุาคม 2566 - 31 ธันวาคม 2566 0.2150 28 มีนาคม 2567 
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8. โครงสร้างการจัดการ 

ผู้จัดการกองทรัสต ์

บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกัด ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์เป็นบริษัทจาํกัดซึ่งจดทะเบียนจดัตัง้ขึน้ในประเทศ

ไทย เมื่อวนัท่ี 15 กรกฎาคม 2559  มีวตัถุประสงคห์ลกัเพ่ือปฏิบัติหนา้ท่ีบริหารจดัการกองทรสัตโ์ดยเฉพาะ โดยบริษัทฯ 

ไดร้บัความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสตจ์ากสาํนักงาน ก.ล.ต. แลว้ เมื่อวันท่ี 26 มกราคม 2560 และไดร้ับความ

เห็นชอบต่อใบอนญุาตผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ลว้ เมื่อวนัท่ี 26 มกราคม 2565 

 

สรุปข้อมูลสาํคัญของบริษัท 

ชื่อผูจ้ดัการกองทรสัต ์ บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

AIM REIT Management Company Limited 

ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ เลขท่ี 93/1 อาคารจีพีเอฟ วิทยุ อาคารบี ชั้น 8 ห้อง 803 ถนนวิทยุ แขวง

ลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 

เลขทะเบียนบรษิัท 0105559110379 

โทรศพัท ์ 02-254-0441-2 

โทรสาร 02-254-0443 

Website www.aimirt.com 

Email ir@aimreit.com 

ทนุจดทะเบียน 10,000,000 บาท 

จาํนวนหุน้ท่ีออกและเรียกชาํระแลว้ 100,000 หุน้ 

มลูค่าท่ีตราไว ้ 100 บาทต่อหุน้ 

ประเภทธุรกิจ ผู้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เ พ่ือการลงทุนในอสังหาริมท รัพ ย์   

(REIT Manager)  

ผูถื้อหุน้ใหญ่ (สดัส่วนการถือหุน้) บรษิัท อีเทอนอลซนัไชน ์แคปปิตอล จาํกดั (รอ้ยละ 60) 

รายชื่อกรรมการ นายธนะชยั สนัติชยักลู 

นายไพสิฐ แก่นจนัทน ์

เรืออากาศโทศภุกร จนัทศาศวตั 

นายอมร จฬุาลกัษณานกุลู 

นายจรสัฤทธิ์ อรรถเวทยวรวฒุิ 

กรรมการผูม้ีอาํนาจลงนาม นายอมร จฬุาลกัษณานกุลู ลงลายมือชื่อรว่มกบันายไพสิฐ แก่นจนัทน ์หรือ

นายจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุิ รวมเป็นสองคน และประทบัตราสาํคญัของ

บรษิัทฯ 

รอบระยะเวลาบญัชี 1 มกราคม – 31 ธันวาคม  

ขอ้มูล ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

 

mailto:ir@aimreit.com
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โครงสร้างการถือหุ้น 

รายชื่อผู้ถือหุ้น ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566 

ลาํดับ ชื่อ 
จาํนวนหุ้นที่

ถือ (หุน้) 

ร้อยละของจาํนวนหุน้ที ่

จาํหน่ายได้แล้วทัง้หมด (%) 

1. บรษิัท อีเทอนอลซนัไชน ์แคปปิตอล จาํกดั/1 60,000 60.00 

2. นายมานพ ชินวิรยิกลุ 30,000 30.00 

3. นายอมร จฬุาลกัษณานกุลู 6,000 6.00 

4. บรษิัท ทีเอสเค แคปปิตอล โฮลดิง้ จาํกดั/2 4,000 4.00 

รวม 100,000 100.00 

หมายเหต:ุ  

 1/ บริษัท อีเทอนอลซนัไชน ์แคปปิตอล จาํกดั เป็นบริษัททีป่ระกอบกิจการบริการทีป่รึกษาการลงทนุ และมีรายชือ่ผูถื้อหุน้ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ดงันี ้

 

 

ลาํดับ ชื่อ 
จาํนวนหุ้นที่

ถือ (หุน้) 

ร้อยละของจาํนวนหุน้ที ่

จาํหน่ายได้แล้วทัง้หมด (%) 

1. นายอมร จฬุาลกัษณานกุลู 9,500 47.50 

2. นายจรสัฤทธิ์ อรรถเวทยวรวฒุิ 6,500 32.50 

3. นายธนาเดช โอภาสยานนท ์ 4,000 20.00 

รวม 20,000 100.00 

2/ บริษัท ทีเอสเค แคปปิตอล โฮลดิง้ จํากดั เป็นบริษัทที่ประกอบกิจการเป็นบริษัทโฮลดิง้ที่ไม่ไดล้งทุนในธุรกิจการเงินเป็นหลกั และมีรายชื่อผูถื้อหุน้ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 

2566 ดงันี ้

 

 

ลาํดับ ชื่อ 
จาํนวนหุ้นทีถื่อ 

(หุน้) 

ร้อยละของจาํนวนหุน้ที ่

จาํหน่ายได้แล้วทัง้หมด (%) 

1. นายบญัชยั ครุจิตร 2,700,000 20.00 

2. นายศกัดิ์ชยั ครุจิตร 2,700,000 20.00 

3. นางเสาวคณุ ครุจิตร 2,700,000 20.00 

4. นายศรชยั ครุจิตร 2,700,000 20.00 

5. นายทวีชยั ครุจิตร 2,700,000 20.00 

รวม 13,500,000 100.00 
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กลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ที่โดยพฤติการณ์มีอิทธิพลต่อการกําหนดนโยบายการจัดการหรือการดําเนินงานของ

ผู้จัดการกองทรัสตอ์ย่างมีนัยสาํคัญ 

ผูถื้อหุน้รายใหญ่และผูม้ีอาํนาจควบคุมของผูจ้ดัการกองทรสัต ์คือ บริษัท อีเทอนอลซนัไชน ์แคปปิตอล จาํกัด และนาย

มานพ ชินวิรยิกลุ ซึ่งถือหุน้ของผูจ้ดัการกองทรสัตค์ดิเป็นรอ้ยละ 60.00 และรอ้ยละ 30.00 ของจาํนวนหุน้ท่ีจาํหน่ายไดแ้ลว้

ทัง้หมดตามลาํดบั ทัง้นี ้บรษิัท อีเทอนอลซนัไชน ์แคปปิตอล จาํกดั มีผูถื้อหุน้รายใหญ่และผูม้ีอาํนาจควบคมุ คือ นายอมร 

จุฬาลกัษณานกุูล ซึ่งถือหุน้คิดเป็นรอ้ยละ 47.50 ของจาํนวนหุน้ท่ีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด และนายจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุ ิ

ซึ่งถือหุน้คิดเป็นรอ้ยละ 32.50 ของจาํนวนหุน้ท่ีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด โดยบริษัท อีเทอนอลซันไชน ์แคปปิตอล จาํกัด 

ประกอบกิจการบรกิารท่ีปรกึษาการลงทนุ ซึ่ง ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 มีบรษิัทย่อย ดงันี ้

บริษัท ลักษณะธุรกจิ 
สัดสว่นการถือหุน้ 

(%) 

บรษิัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั ผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือการลงทนุ

ในอสงัหารมิทรพัย ์(REIT Manager) 

100.00 

บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั ผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือการลงทนุ

ในอสงัหารมิทรพัย ์(REIT Manager) 

60.00 

 

โครงสร้างการจัดการ 

โครงสร้างองคก์ร 

ผูจ้ดัการกองทรสัตย์ึดหลกัการในการแบ่งหนา้ท่ีความรบัผิดชอบของแต่ละฝ่ายงาน โดยฝ่ายงานต่าง ๆ มีความเป็นอิสระ  

มีระบบการทาํงาน คาํนึงถึงการควบคมุความเส่ียงและความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์เพ่ือใหผู้จ้ดัการกองทรสัตส์ามารถบริหาร

จดัการกองทรสัตด์ว้ยความซื่อสตัย ์สจุรติ และคาํนึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั ดงันัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึง

มีการแบ่งฝ่ายการดาํเนินงานใหส้อดคลอ้งกบัหนา้ท่ีของการเป็นผูบ้รหิารกองทรสัต ์โดยประกอบดว้ย 5 ฝ่ายงานหลกั อนัไดแ้ก่ 

ฝ่ายพฒันาธุรกิจ ฝ่ายการเงินและนกัลงทนุสมัพนัธ ์ฝ่ายบริหารทรพัยสิ์น ฝ่ายกฎหมายและกาํกบัการปฏิบตัิงาน และฝ่าย

ตรวจสอบภายใน 

หนา้ท่ีความรบัผิดชอบของแต่ละฝ่ายงานจะครอบคลมุทัง้การบรหิารงานของบริษัทและการบรหิารงานของกองทรสัต ์ทัง้นี ้

ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจว่าจา้งใหบุ้คคลภายนอกท่ีมีประสบการณเ์ป็นผูด้าํเนินการแทนบรษิัทในบางฝ่ายงานตามหนา้ท่ีและ

ความรบัผิดชอบท่ีกาํหนดไว ้(ตามท่ีจะกล่าวต่อไป) โดยอยู่ภายใตก้ารกาํกบัดแูลของผูจ้ดัการกองทรสัตอ์ย่างใกลช้ดิ 
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แผนผังโครงสร้างองคก์ร 

 
ขอ้มูล ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

 

คณะกรรมการและผู้บริหาร 

คณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต ์

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 ผู้จัดการกองทรัสตม์ีคณะกรรมการ 1 ชุด ได้แก่ คณะกรรมการบริษัท ซึ่งประกอบด้วย

ผูท้รงคณุวฒุิ จาํนวน 5 ท่าน ดงันี ้

1. นายธนะชยั สนัติชยักลู ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ 

2. นายไพสิฐ แก่นจนัทน ์ กรรมการ 

3. เรืออากาศโทศภุกร จนัทศาศวตั กรรมการอิสระ 

4. นายอมร จฬุาลกัษณานกุลู  กรรมการ 

5. นายจรสัฤทธิ์ อรรถเวทยวรวฒุิ กรรมการ 

กรรมการผูม้ีอาํนาจลงนามแทนบริษัทฯ ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์คือ นายอมร จุฬาลกัษณานุกลู ลงลายมือชื่อรว่มกบั

นายไพสิฐ แก่นจนัทน ์หรือ นายจรสัฤทธิ์ อรรถเวทยวรวฒุ ิรวมเป็นสองคนและประทบัตราสาํคญัของบรษิัทฯ 

ทัง้นี ้คณะกรรมการบรษิัท และกรรมการอิสระ จะมีบทบาทท่ีสาํคญัในการติดตามและใหค้าํแนะนาํท่ีจาํเป็นแก่บรษิัทฯ ใน

การดาํเนินงานในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามกฎเกณฑแ์ละสญัญาท่ีเก่ียวขอ้ง 
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คณะผู้บริหารของผู้จัดการกองทรัสต ์

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีผูบ้รหิาร จาํนวน 5 ท่าน ดงันี ้

1. นายอมร จฬุาลกัษณานกุลู ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

2. นายจรสัฤทธิ์ อรรถเวทยวรวฒุิ กรรมการผูจ้ดัการและผูอ้าํนวยการฝ่ายพฒันาธุรกิจ 

3. นางสาวญาณิชศา ชาติวฒุิกอบกลุ ผูอ้าํนวยการฝ่ายการเงินและนกัลงทนุสมัพนัธ ์

4. นายพงษ์ธร สจุีรพนัธ ์  ผูอ้าํนวยการฝ่ายบรหิารทรพัยสิ์น 

5. นางสาวยศรดา เอกเวชวิท ผูอ้าํนวยการฝ่ายกฎหมายและกาํกบัการปฏิบตัิงาน 

 

หน้าทีแ่ละความรับผิดชอบของคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต ์

หนา้ท่ีและความรบัผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ หนา้ท่ีและความรบัผิดชอบต่อบริษัทฯ และ

หนา้ท่ีและความรบัผิดชอบต่อกองทรสัตภ์ายใตก้ารบรหิารจดัการ ซึ่งมีรายละเอียดดงันี ้

 

หน้าทีแ่ละความรับผิดชอบต่อบริษัทฯ 

1. ปฏิบตัิหนา้ท่ีใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย วตัถุประสงค ์และขอ้บงัคบัของบริษัทฯ ตลอดจนมติท่ีประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยความ

ซื่อสตัย ์สจุรติ ระมดัระวงั รกัษาผลประโยชน ์และมคีวามรบัผิดชอบท่ีเป็นธรรมต่อผูถื้อหุน้โดยไม่ขดักบับทบาทหนา้ท่ี

การเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์

2. กาํหนดนโยบายและทิศทางการดาํเนินงานของบรษิัทฯ และกาํกบัควบคมุดแูลใหฝ่้ายบรหิารดาํเนินการใหเ้ป็นไปตาม

นโยบายและกฎระเบียบอย่างมีประสิทธิภาพ และประสิทธิผล ภายใตก้ารกาํกบัดแูลกิจการท่ีด ี

3. พิจารณาตดัสินใจในเร่ืองท่ีมีสาระสาํคญั เช่น แผนธุรกจิ อาํนาจการบรหิารและรายการอ่ืนใดท่ีกฎหมายกาํหนด 

4. ดาํเนินการใหม้ีรายงานทางการเงิน การควบคมุภายใน และการตรวจสอบภายในท่ีมีประสิทธิผลและเชื่อถือได ้

5. ควบคมุ ดแูล ใหฝ่้ายบรหิารมีการปฏิบตัิต่อผูม้ีส่วนไดเ้สียทกุฝ่ายอย่างมีจรยิธรรม และมีความเท่าเทียมกนั 

6. กรรมการอิสระและกรรมการจากภายนอกอ่ืน มีความพรอ้มท่ีจะใชด้ลุยพินิจของตนเองอย่างเป็นอิสระในการใหค้วาม

คิดเห็นในการบริหารงาน การกาํหนดกลยุทธ ์และการกาํหนดมาตรฐานการดาํเนินงาน ตลอดจนพรอ้มท่ีจะคดัคา้น

การกระทาํของกรรมการอ่ืน ๆ หรือ ฝ่ายบริหาร ในกรณีท่ีมีความเห็นขดัแยง้ในเร่ืองท่ีมีผลกระทบต่อความเท่าเทียม

กนัของผูถื้อหุน้ทกุราย 

7. พิจารณาคัดเลือก แต่งตัง้กรรมการบริษัทแทนกรรมการท่านเดิมท่ีพน้จากตาํแหน่ง รวมทั้งคัดเลือก เสนอแต่งตัง้

กรรมการเพ่ิมเติมต่อผูถื้อหุน้ของบรษิัท 

8. รายงานขอ้มลูตาม “แบบรายงานการมีส่วนไดเ้สียของกรรมการ ผูบ้ริหาร และบุคคลทีม่ีความเกี่ยวขอ้ง” ต่อบริษัทฯ 

ตามเกณฑท่ี์กาํหนด 
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หน้าทีแ่ละความรับผิดชอบต่อกองทรัสตภ์ายใต้การบริหารจัดการ 

1. ปฏิบัติหนา้ท่ีในฐานะท่ีเป็นผูม้ีวิชาชีพซึ่งไดร้บัความไวว้างใจดว้ยความระมดัระวงั ซื่อสัตย ์สุจริต เพ่ือประโยชนท่ี์ดี

ท่ีสดุของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

2. บรหิารจดัการกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

3. พิจารณากําหนดนโยบายท่ีสาํคัญต่อการบริหารจัดการกองทรัสต ์เช่น กลยุทธ์และทิศทางการดาํเนินงานของ

กองทรสัต ์โครงสรา้งทางการเงินและการลงทนุของกองทรสัต ์และระบบการบรหิารความเส่ียง เป็นตน้ 

4. พิจารณาอนุมัติการซือ้ และ/หรือ ขายทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์โดยการคัดเลือกและตรวจสอบ (Due Diligence) 

อสงัหารมิทรพัยท่ี์กองทรสัตจ์ะเขา้ลงทนุ ตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

5. พิจารณาอนมุตัิการจดัหาแหล่งเงินทนุใหแ้ก่กองทรสัต ์ซึ่งรวมถึงแหล่งท่ีมาของเงนิทนุ จาํนวน ขอ้กาํหนด และเงื่อนไข

ต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

6. พิจารณาอนมุตัิการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

7. พิจารณาอนมุตัิงบประมาณประจาํปีของกองทรสัต ์

8. พิจารณาอนมุตัิการจดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

9. พิจารณาอนมุตัิการเขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของกองทรสัตต์ามหลกัเกณฑแ์ละขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง 

10. ดแูลใหก้องทรสัตม์ีการควบคมุภายในท่ีเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดไวใ้นระบบการควบคมุภายในของกองทรสัต ์

11. คดัเลือก เสนอแต่งตัง้ และเสนอค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชีของกองทรสัต ์รวมทัง้จดัประชุมผูส้อบบญัชีตามความ

เหมาะสม 

12. พิจารณาอนุมตัิการจดัทาํและเปิดเผยขอ้มลูเก่ียวกับกองทรสัตใ์หถู้กตอ้ง ครบถว้น และเผยแพรภ่ายในระยะเวลาท่ี

กฎหมายกาํหนด 

13. พิจารณาดาํเนินการแกไ้ขขอ้รอ้งเรียน และ/หรือ ขอ้พิพาทเก่ียวกับกองทรสัตจ์ากบุคคลภายนอกตามการเสนอของ

ผูบ้รหิารบรษิัท 

 

หน้าทีแ่ละความรับผิดชอบของกรรมการอิสระ 

1. พิจารณาติดตามและใหค้าํแนะนาํท่ีจาํเป็นแก่บรษิัทฯ ในการดาํเนินการใหม้ีกระบวนการจดัทาํและการเปิดเผยขอ้มลู

ในรายงานทางการเงินของบริษัทฯ ในฐานะผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละกองทรสัตใ์หม้ีความถูกตอ้ง ครบถว้น เพียงพอ 

เชื่อถือไดแ้ละทนัเวลา 

2. พิจารณาติดตามและใหค้าํแนะนาํท่ีจาํเป็นแก่บริษัทฯ ในการดาํเนินการใหม้ีระบบการควบคุมภายในและระบบการ

ทาํงานท่ีเหมาะสมในการทาํหนา้ท่ีในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์
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3. พิจารณาและให้ความเห็นเก่ียวกับรายการท่ีเก่ียวโยงกันหรือรายการท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับ

กองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามกฎหมายและขอ้กาํหนดท่ีเก่ียวขอ้ง ทัง้นี ้เพ่ือใหม้ั่นใจว่ารายการดงักล่าวสมเหตุสมผลและ

เป็นประโยชนส์งูสดุต่อกองทรสัต ์

4. ปฏิบตัิการอ่ืนใดตามท่ีคณะกรรมการบรษิัทมอบหมายและเป็นประโยชนต์่อกองทรสัต ์ 

จากขอบเขตอาํนาจหนา้ท่ีของกรรมการอิสระท่ีไดก้าํหนดไวข้า้งตน้ ฝ่ายงานท่ีเก่ียวขอ้งจะตอ้งมีการรายงานใหก้รรมการ

อิสระพิจารณาและรบัทราบอย่างสมํ่าเสมอ รวมถึงการใหค้าํแนะนาํท่ีจาํเป็นเก่ียวกบัเร่ือง ดงัตอ่ไปนี ้

1) รายการท่ีเก่ียวโยงกนัหรือรายการท่ีอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนก์บักองทรสัต ์

2) จุดอ่อนและจุดท่ีตอ้งมีการปรบัปรุงแกไ้ขเก่ียวกับระบบการควบคุมภายในและระบบการทาํงานในการทาํหนา้ท่ีใน

ฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์และความคืบหนา้ในการแกไ้ข 

 

ทัง้นี ้คณะกรรมการบริษัทและกรรมการอิสระจะมีบทบาทท่ีสาํคญัในการติดตามและใหค้าํแนะนาํท่ีจาํเป็นแก่บริษัท ใน

การดาํเนินงานในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามกฎเกณฑแ์ละสญัญาท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

หน้าทีแ่ละความรับผิดชอบของผู้จัดการกองทรัสต ์

หน้าทีท่ั่วไป 

ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะปฏิบัติหน้าท่ีโดยใช้ความรูค้วามสามารถเยี่ยงผู้ประกอบวิชาชีพ ด้วยความรับผิดชอบ ความ

ระมัดระวัง และความซื่อสัตยส์ุจริต โดยตอ้งปฏิบัติต่อผูถื้อหน่วยทรัสตอ์ย่างเป็นธรรม เพ่ือประโยชนท่ี์ดีท่ีสุดของผู้ถือ

หน่วยทรสัตโ์ดยรวม รวมทั้งตอ้งปฏิบัติใหเ้ป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง สัญญาก่อตัง้ทรสัต ์สัญญาแต่งตัง้ผูจ้ัดการ

กองทรสัต ์แบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์หนงัสือชีช้วน วตัถปุระสงคใ์นการจดัตัง้กองทรสัต ์ตลอดจน

ขอ้ผูกพนัที่ไดใ้หไ้วเ้พิ่มเติมในเอกสารที่เปิดเผยเพื่อประโยชนใ์นการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ก่ผูล้งทุน และมติของท่ี

ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์นอกจากนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งไม่กระทาํการใด ๆ อนัเป็นการขดัหรือแยง้กบัประโยชนข์องผูถื้อ

หน่วยทรสัตแ์ละผูล้งทนุโดยรวม 

 

หน้าทีต่ามหลักการดาํเนินธุรกิจการเป็นผู้จัดการกองทรัสต ์ 

1. มีเงินทุนท่ีเพียงพอต่อการดาํเนินธุรกิจและความรบัผิดชอบอันอาจเกิดขึน้จากการปฏิบัติหน้าท่ีในฐานะผูจ้ัดการ

กองทรสัตไ์ดอ้ย่างต่อเน่ือง 

2. เปิดเผย ใหค้วามเห็น หรือใหข้อ้มลูท่ีมีความสาํคญัและเก่ียวขอ้งอย่างเพียงพอในการตดัสินใจลงทุนของผูล้งทนุ โดย

ขอ้มลูดงักล่าวตอ้งส่ือสารไดอ้ย่างชดัเจน ไม่บิดเบือน และไม่ทาํใหส้าํคญัผิด 

3. ไม่นาํขอ้มลูจากการปฏิบตัิหนา้ท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ปใชป้ระโยชนอ์ย่างไม่เหมาะสมเพ่ือตนเอง หรือทาํใหเ้กิดความ

เสียหาย หรือกระทบต่อผลประโยชนโ์ดยรวมของกองทรสัต ์

4. ปฏิบตัิงานดว้ยความระมดัระวงัไม่ใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์และในกรณีท่ีมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์

เกิดขึน้ ตอ้งดาํเนินการใหม้ั่นใจไดว้่าผูล้งทนุไดร้บัการปฏิบตัิท่ีเป็นธรรมและเหมาะสม 
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อน่ึง เพ่ือป้องกันการขัดแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่างกองทรสัตก์ับผูจ้ัดการกองทรสัตอ์ันอาจเกิดขึน้ในการปฏิบตัิ

หน้าท่ีตามสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ตกลงว่า การดาํเนินการดังกล่าวจะต้องไม่มี

ผลประโยชนอ่ื์นท่ีอาจขดัแยง้กบัผลประโยชนท่ี์ดีท่ีสดุของกองทรสัต ์และหากมีกรณีท่ีอาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชน์ ตอ้งสามารถแสดงไดว้่ามีกลไกท่ีจะทาํให้เชื่อมั่นไดว้่า การบริหารจัดการกองทรัสตจ์ะเป็นไปเพ่ือ

ประโยชนท่ี์ดีท่ีสดุของกองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

5. ปฏิบตัิตามพระราชบญัญัติหลกัทรพัยฯ์ พระราชบญัญัติทรสัตฯ์ และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกับการดาํเนินการของ

กองทรสัต ์ตลอดจนจรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวิชาชีพท่ีกาํหนดโดยสมาคมท่ีเก่ียวเน่ืองกับธุรกิจ

หลกัทรพัย ์หรือองคก์รท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจหลกัทรพัยท่ี์สาํนกังาน ก.ล.ต. ยอมรบัโดยอนโุลม และไม่สนบัสนุน สั่งการ 

หรือใหค้วามรว่มมือแก่บคุคลใด ๆ ในการปฏิบตัิท่ีอาจฝ่าฝืนกฎหมายหรือขอ้กาํหนดดงักล่าว 

6. ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ท่ีใหค้วามรว่มมือในการปฏิบตัิหนา้ท่ีของทรสัตี สาํนกังาน  ก.ล.ต. หรือตลาดหลกัทรพัย ์ซึ่ง

รวมถึงการขออนุมตัิ การขอความเห็นชอบ หรือการเปิดเผยขอ้มลูท่ีอาจส่งผลกระทบต่อการบริหารจดัการกองทรสัต์

อย่างมีนยัสาํคญั หรือขอ้มลูอ่ืนท่ีควรแจง้ใหท้ราบต่อทรสัตี สาํนกังาน ก.ล.ต หรือ ตลาดหลกัทรพัย ์โดยเฉพาะอย่าง

ยิ่งใหร้วมถึงหนา้ท่ี ดงัต่อไปนี ้

1) จัดทาํและจดัเก็บขอ้มลูและเอกสารหลักฐานต่าง ๆ ในการบริหารจดัการ การควบคุมภายใน และการเปิดเผย

ขอ้มูลเก่ียวกับกองทรสัต ์โดยเมื่อทรสัตีประสงคจ์ะตรวจสอบการจัดการในเร่ืองใด ผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้งให้

ความรว่มมือในการนาํส่งขอ้มลูและเอกสารหลกัฐาน รวมทัง้ใหเ้ขา้ไปตรวจสอบในสถานท่ีตัง้ของอสงัหารมิทรพัย์

ตามท่ีทรัสตีรอ้งขอ เพ่ือให้ทรัสตีสามารถตรวจสอบให้เป็นท่ีมั่นใจไดว้่าผู้จัดการกองทรัสต์ไม่ปฏิบัติฝ่าฝืน

กฎหมาย หรือขอ้กาํหนดแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์หรือไม่รกัษาประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต ์ทัง้นี ้ในการเขา้ไป

ตรวจสอบสถานท่ีตัง้ของอสงัหาริมทรพัย ์ทรสัตีจะตอ้งแจง้ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตท์ราบล่วงหนา้ตามสมควร และ

หากอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ใหเ้ช่าไปแลว้ ระยะเวลาท่ีทรสัตีแจง้ดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกวา่ระยะเวลาแจง้ขอตรวจทรพัย์

ท่ีเช่าท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาเช่า 

2) จดัทาํและจดัส่งขอ้มลูและเอกสารต่าง ๆ เก่ียวกบัการจดัโครงสรา้งรายไดข้องกองทรสัต ์วิธีการจดัหาและจดัเก็บ

รายได ้ค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ท่ีสามารถเรียกเก็บจากกองทรสัต ์สญัญาท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดท้าํในนามกองทรสัตก์ับ

บริษัทฯ หรือบุคคลต่าง ๆ การเขา้ลงทุนเพ่ิมเติม การจาํหน่ายอสงัหาริมทรพัย ์และการก่อภาระหนีใ้หแ้ก่ทรสัตี 

เพ่ือใหท้รสัตีนาํมาวางแผนปฏิบตัิงานในการกาํกบัดแูลและตรวจสอบการบรหิารจดัการ การควบคมุภายใน และ

การเปิดเผยขอ้มลูของกองทรสัตด์งักล่าวไดอ้ย่างมปีระสิทธิภาพ  

3) จดัใหม้ีการประกนัภยัเพ่ือประกนัภยัความรบัผิดท่ีอาจเกิดขึน้จากการดาํเนินธุรกิจหรือการปฏิบตัิงานของตนใน

ฐานะเป็นผู้จัดการกองทรัสต ์ตลอดจนการปฏิบัติงานของกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานของตน ตลอด

ระยะเวลาแห่งสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นวงเงินท่ีเพียงพอและเหมาะสม  

 

หน้าทีใ่นการทาํธุรกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยเ์พื่อกองทรัสต ์ 

ในการทาํธุรกรรมเก่ียวกบัอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือกองทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้
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1. ดําเนินการเพ่ือให้มั่นใจได้ว่าการจําหน่าย จ่าย โอนอสังหาริมทรัพย์ หรือการเข้าทําสัญญาท่ีเก่ียวเน่ืองกับ

อสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือกองทรสัตเ์ป็นไปอย่างถกูตอ้งและมีผลใชบ้งัคบัไดต้ามกฎหมาย  

2. ดาํเนินการเพ่ือใหม้ั่นใจไดว้่าการลงทุนในอสังหาริมทรพัยข์องกองทรสัตเ์ป็นไปอย่างเหมาะสม โดยอย่างนอ้ยตอ้ง

ดาํเนินการดงัต่อไปนี ้

1) ประเมินความพรอ้มของตนเองในการบริหารการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยน์ัน้ ๆ ก่อนรบัเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์

หรือก่อนลงทนุเพ่ิมเติมในอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวเพ่ือกองทรสัต ์แลว้แต่กรณี 

2) วิเคราะหแ์ละศึกษาความเป็นไปได ้และการตรวจสอบและสอบทาน (การทาํ Due Diligence) อสงัหาริมทรพัยต์าม

หลักเกณฑแ์ละแนวปฏิบตัิในการจดัการกองทุนและทรสัตท่ี์ลงทุนในอสังหาริมทรพัยซ์ึ่งคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

หรือสาํนักงาน ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด ตลอดจนการประเมินความเส่ียงดา้นต่าง ๆ ท่ีอาจเกิดจากการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยน์ัน้ ๆ พรอ้มทัง้จดัใหม้ีแนวทางการบรหิารความเส่ียงดว้ย ทัง้นี ้ความเส่ียงดงักล่าวใหห้มายความ

รวมถึงความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้งกบัการพฒันาหรือก่อสรา้งอสงัหารมิทรพัย ์(ถา้มี) เช่น ความเส่ียงท่ีอาจเกิดจากการ

ก่อสรา้งล่าชา้ และการไม่สามารถจดัหาประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยไ์ด ้

3. จดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามท่ีกาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

4. ดาํเนินการเพ่ิมทุนของกองทรสัต ์และลดทุนชาํระแลว้ของกองทรสัตต์ามเหตุ และกระบวนการท่ีกาํหนดในสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต ์

5. เมื่อมีการเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต ์ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตด์าํเนินการและใหค้วามร่วมมือตามท่ีจาํเป็นเพ่ือให้

การส่งมอบงานแก่บคุคลท่ีจะเขา้มาปฏิบตัิแทนสาํเรจ็ลลุ่วงไป 

6. ในกรณีท่ีมีการแต่งตัง้ท่ีปรกึษาเพ่ือใหค้าํปรกึษา หรือคาํแนะนาํเก่ียวกับการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละการจดัการ

อสงัหารมิทรพัย ์ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตป์ฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัตอ่ไปนี ้

1) ดาํเนินการใหท่ี้ปรกึษาซึ่งไดร้บัการคดัเลือกแจง้การมีส่วนไดเ้สียในเร่ืองท่ีตนพิจารณา 

2) ไม่ใหท่ี้ปรกึษาผูท่ี้มีส่วนไดเ้สียในเร่ืองท่ีพิจารณาไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางออ้มเขา้รว่มพิจารณาในเร่ืองนัน้ 

7. จดัทาํงบการเงินของกองทรสัต ์ใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานบญัชีท่ีกาํหนดตามกฎหมายว่าดว้ยวิชาชีพบญัชี และส่งงบ

การเงินดังกล่าวต่อสาํนักงาน ก.ล.ต. ภายใน 3 เดือนนับแต่วันสิน้รอบปีบัญชี โดยงบการเงินท่ีจัดทาํนั้นตอ้งมีการ

ตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผูส้อบบญัชีท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

8. จดัทาํและเปิดเผยขอ้มลูของกองทรสัต ์ซึ่งรวมถึงขอ้มลูตามมาตรา 56 และมาตรา 57 แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัย์

ฯ ตลอดจนขอ้มลูอ่ืนใดตามท่ีกาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

9. จัดทาํและเปิดเผยขอ้มลูของกองทรัสตต์่อทรัสตี สาํนักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรพัย ์และผูถื้อหน่วยทรสัต ์ตามท่ี

กาํหนดเอาไวใ้นพระราชบัญญัติหลักทรพัยฯ์ กฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง และสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์ซึ่งรวมถึงการจดัส่ง

รายงานประจาํปีของกองทรสัตพ์รอ้มกับหนังสือนัดประชุมสามัญประจาํปีใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์และการเปิดเผย

ขอ้มลูท่ีอาจส่งผลกระทบต่อการบริหารจดัการกองทรสัตอ์ย่างมีนยัสาํคญัหรือขอ้มลูอ่ืนท่ีควรแจง้ใหท้ราบ นอกจากนี ้

ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ท่ีชีแ้จง จดัส่งเอกสาร หรือหลกัฐานท่ีเก่ียวขอ้ง ดาํเนินการหรืองดเวน้การดาํเนินการตามท่ี

สาํนกังาน ก.ล.ต. มีคาํสั่งหรือรอ้งขอ 
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10. หลีกเล่ียงสถานการณท่ี์อาจทาํใหเ้กิดขอ้สงสัยในความเป็นอิสระของผูจ้ัดการกองทรสัต ์โดยเฉพาะอย่างยิ่งในการ

พิจารณาคัดเลือก หรือซือ้ขายอสังหาริมทรัพย ์ตลอดจนหลักทรัพย ์และบริการอ่ืนใดให้แก่กองทรัสต ์ห้ามมิให้

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์กรรมการ ผูบ้ริหาร ผูจ้ดัการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และพนกังานทุกคนของผูจ้ดัการกองทรสัตร์บั

ค่านายหนา้/ค่าธรรมเนียม อนัเน่ืองมาจากการพิจารณาคดัเลือกหรือซือ้ขายอสงัหาริมทรพัย ์และบริการอ่ืนใดใหแ้ก่

กองทรสัต ์

11. เปิดเผยส่วนไดเ้สียหรือการไดร้บัประโยชนข์องผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักับผูจ้ดัการกองทรสัตจ์าก

บริษัทหรือบุคคลท่ีเป็นคู่คา้กับกองทรัสตไ์ว้ในหนังสือชีช้วน แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ 

หนงัสือเชิญประชุม เพ่ือขออนุมตัิทาํรายการต่าง ๆ และรายงานประจาํปีของกองทรสัต ์เพ่ือผูล้งทนุและทรสัตีจะใช้

เป็นขอ้มูลประกอบการพิจารณาความเป็นอิสระของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการเขา้ทาํธุรกรรมต่าง ๆ เพ่ือกองทรสัต ์

และความสมเหตสุมผลของธุรกรรมนัน้ 

ทั้งนี ้“บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรัสต์” ใหใ้ชนิ้ยามตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนว่าดว้ย

หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

ส่วนไดเ้สียหรือการไดร้บัประโยชนท่ี์ตอ้งพิจารณาเปิดเผย เช่น เจา้หนี ้ลกูหนี ้ผูค้ ํา้ประกนัหรือไดร้บัการคํา้ประกนั การ

ถือหุน้ระหว่างกัน หรือมีผูถื้อหุน้รายใหญ่หรือผูบ้ริหารเป็นกลุ่มเดียวกัน การใหห้รือรบับริการ การซือ้ขายระหว่างกนั 

และการออกค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ใหแ้ก่กนั เป็นตน้ 

12. ติดตามการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ทาํรายงานกระจายยอดประโยชนต์อบแทน และดาํเนินงาน

อ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้งกบัเร่ืองดงักล่าวโดยใหเ้ป็นค่าใชจ้่ายของกองทรสัต ์และอาจมอบหมายใหบ้คุคลอ่ืนดาํเนินการแทนได ้

13. ติดต่อ ประสานงาน และใหข้อ้มลูต่อหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง รวมถึงยื่นเอกสาร และนาํส่งค่าธรรมเนียม ภาษี

โรงเรือนและท่ีดินหรือภาษีอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้งกับกองทรสัตห์รือเกิดจากอสงัหาริมทรพัยท่ี์กองทรสัตล์งทุนท่ีกองทรสัตม์ี

หนา้ท่ีตอ้งชาํระต่อหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง ตามท่ีไดร้บัมอบหมายจากทรสัตี และดาํเนินการหักภาษีหัก ณ ท่ี

จ่าย ท่ีกองทรสัตม์ีหนา้ท่ีหกั ณ ท่ีจ่าย โดยอาจมอบหมายใหบ้คุคลอ่ืนดาํเนินการแทนได ้

 

หน้าทีใ่นการบริหารจัดการกองทรัสต ์

1. เพ่ือให้การดูแลจัดการกองทรสัตต์ามท่ีไดร้ับมอบหมายจากทรัสตีเป็นไปอย่างเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ ให้

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ท่ีจดัใหม้ีระบบงานท่ีมีคุณภาพและสามารถรองรบังานในความรบัผิดชอบไดอ้ย่างครบถว้น 

โดยอย่างนอ้ยตอ้งมีระบบงานดงัต่อไปนี ้

1) การกาํหนดนโยบายในการจัดการกองทรัสต ์การจัดโครงสรา้งเงินทุนของกองทรัสต ์การตัดสินใจลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัย ์และการกาํหนดนโยบายและกลยทุธใ์นการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือใหก้าร

จดัการลงทุนตามท่ีไดร้บัมอบหมายเป็นไปดว้ยความรอบคอบ ระมดัระวงั สอดคลอ้งกับนโยบายการลงทนุตาม

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และเป็นไปตามท่ีกฎหมายและกฎเกณฑก์าํหนด ตลอดจนเพ่ือรกัษาประโยชนข์องกองทรสัต์

และผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม   

2) การบริหารและจดัการความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้งกับการดูแลจดัการกองทรสัตต์ามท่ีไดร้บัมอบหมายเพ่ือใหส้ามารถ

ป้องกนัและจดัการความเส่ียงไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ 
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3) การจดัการความขดัแยง้ทางผลประโยชนท่ี์เก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะอย่างยิ่งระหว่างกองทรสัตก์บัผูจ้ดัการกองทรสัต์

และบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ซึ่งรวมถึงมาตรการหรือแนวทางดาํเนินการเพ่ือรกัษาประโยชนท่ี์ดี

ท่ีสดุของกองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวมเมื่อเกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนข์ึน้ 

4) การคัดเลือกบุคลากรของผู้จัดการกองทรัสต์และผู้รับมอบหมายในงานท่ีเก่ียวขอ้งกับการดาํเนินการของ

กองทรสัต ์(ถา้มี) เพ่ือใหม้ีผูท่ี้มีความรูค้วามสามารถ และมีคณุสมบตัิท่ีเหมาะสมกบังานท่ีจะปฏิบตั ิ

5) การกาํกับดูแลการปฏิบัติงานของผูจ้ัดการและบุคลากรของผูจ้ัดการกองทรสัต ์รวมทั้งการตรวจสอบดูแลผูร้บั

มอบหมายในงานท่ีเก่ียวกบัการจดัการกองทรสัตเ์พ่ือใหเ้ป็นไปตามท่ีกฎหมาย กฎเกณฑ ์และสญัญาก่อตัง้ทรสัต์

กาํหนด 

6) เปิดเผยข้อมูลท่ีครบถ้วนถูกต้องและเพียงพอเพ่ือให้เป็นไปตามท่ีกําหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และตาม

หลกัเกณฑท่ี์ออกตามพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535   

7) การปฏิบตัิการดา้นงานสนบัสนนุ (Back Office) 

8) การตรวจสอบและควบคมุภายใน  

9) การติดต่อส่ือสารกบัผูล้งทนุและการจดัการกบัขอ้รอ้งเรียนของผูล้งทนุ 

10) การจดัการกบัขอ้พิพาททางกฎหมาย  

ทัง้นี ้การจดัใหม้ีระบบงานท่ีกล่าวมาขา้งตน้ทัง้หมดนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะตอ้งเป็นผูจ้ดัทาํขึน้ดว้ยตนเอง เวน้แต่เป็น

กรณีการจัดระบบปฏิบัติการดา้นงานสนับสนุน ผูจ้ัดการกองทรสัตอ์าจมอบหมายใหบุ้คคลอ่ืนดาํเนินการแทนได้

ภายใตห้ลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนี ้

1) การมอบหมายตอ้งไม่มีลกัษณะท่ีอาจส่งผลกระทบต่อประสิทธิภาพของการปฏิบตัิหนา้ท่ีของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

2) มีมาตรการรองรบัใหส้ามารถประกอบธุรกิจไดอ้ย่างต่อเน่ือง ในกรณีท่ีผูร้บัดาํเนินการไม่สามารถดาํเนินการ

ต่อไปได ้

3) ในกรณีท่ีมีการมอบหมายงานเก่ียวกับการลงทุนในทรพัยสิ์นอ่ืนของกองทรสัต ์ตอ้งมอบหมายใหก้ับผูท่ี้สามารถ

ดาํเนินการไดโ้ดยชอบดว้ยกฎหมาย 

อย่างไรก็ดี การมอบหมายให้บุคคลอ่ืนเป็นผู้รับดาํเนินการข้างตน้ ตอ้งมิใช่การมอบหมายระบบและงานท่ี

เก่ียวขอ้งกบันโยบายและการดาํเนินการจดัการลงทุน ระบบการกาํกบัดแูล บรหิาร และจดัการความเส่ียง ระบบ

ในการป้องกันความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์ระบบการคดัเลือกบุคลากรและผูร้บัมอบหมายในงานท่ีเก่ียวข้อง 

และระบบการติดต่อส่ือสารกบัผูล้งทนุและการจดัการกบัขอ้รอ้งเรียนของผูล้งทนุ   

2. บรหิารจดัการกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามขอ้กาํหนดแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละดแูลรกัษาประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ทัง้นี ้หากทรสัตีในนามกองทรสัตไ์ดเ้ขา้ทาํสญัญาใด ๆ กบับคุคลภายนอก (เช่น สญัญากูเ้งินท่ีทรสัตีในนามกองทรสัต์

เข้าทาํกับผู้ให้กู)้ ท่ีกาํหนดใหท้รสัตีในนามกองทรสัตม์ีหน้าท่ีตอ้งปฏิบัติตามสัญญาดังกล่าวซึ่งอาจส่งผลต่อการ

ดาํเนินงานในการบริหารจัดกองทรัสต์ของผู้จัดการกองทรัสตใ์ห้ทรัสตีแจ้งข้อกาํหนดและเงื่อนไขตามสัญญาท่ี

กองทรสัตม์ีความผูกพนักับบุคคลภายนอกและอาจส่งผลต่อการดาํเนินงานในการบริหารจดักองทรสัตข์องผูจ้ดัการ
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กองทรัสตใ์หแ้ก่ผู้จัดการกองทรัสตท์ราบ เมื่อผู้จัดการกองทรสัตไ์ดร้ับหนังสือดังกล่าวจากทรัสตีแลว้ ให้ผู้จัดการ

กองทรสัตถื์อปฏิบตัิตามขอ้กาํหนดและเงื่อนไขตามท่ีทรสัตีกาํหนดไวใ้นหนงัสือนัน้ ทัง้นี ้เพ่ือมิใหก้องทรสัตก์ระทาํผิด

สญัญาใด ๆ ท่ีทรสัตีไดเ้ขา้ทาํไวใ้นนามกองทรสัตก์บับคุคลภายนอก 

3. คัดเลือกและตรวจสอบ (Due Diligence) อสังหาริมทรัพย์ท่ีจะให้กองทรัสต์ไปลงทุนด้วยความรอบคอบและ

ระมัดระวัง โดยตอ้งบันทึกและจัดเก็บขอ้มูล รวมทั้งเอกสารหลักฐานเก่ียวกับการคัดเลือก การตรวจสอบ และการ

ตดัสินใจท่ีจะลงทุนหรือไม่ลงทุนในทรพัยสิ์นใดทรพัยสิ์นหน่ึงใหแ้ก่กองทรสัตไ์วด้ว้ย ทัง้นี ้การคดัเลือกและตรวจสอบ 

(Due Diligence) อสังหาริมทรัพยท่ี์จะให้กองทรัสตไ์ปลงทุน ให้ผู้จัดการกองทรัสตป์ฏิบัติตามแนวปฏิบัติในการ

จดัการกองทนุและทรสัตท่ี์ลงทนุในอสงัหารมิทรพัยซ์ึ่งสาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด โดยใหย้ึดถือและปฏิบตัิตาม

เป็นมาตรฐานขัน้ตํ่าในการปฏิบตัิหนา้ท่ีของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

4. ดาํเนินการต่าง ๆ ใหม้ั่นใจไดว้่าไดจ้ดัการดา้นการเงินและมลูค่าเชิงเศรษฐกิจของสินทรพัยข์องกองทรสัตอ์ย่างมือ

อาชีพและเป็นไปเพ่ือประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต ์เช่น 

1) กาํหนดกลยุทธแ์ละนโยบายการลงทุนและการบริหารความเส่ียงท่ีมีประสิทธิภาพและสอดคลอ้งกับขอ้ผูกพนัท่ี

กาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์แบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วน 

2) กาํหนดวงเงินการก่อภาระหนีแ้ละควบคุมไม่ใหเ้กินท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์แบบแสดงรายการขอ้มลู

การเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วน           

3) ลงทนุในอสงัหารมิทรพัยท่ี์ตรงกับวตัถปุระสงคก์ารลงทนุของกองทรสัต ์และเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์แบบ

แสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต ์หนังสือชีช้วน หลกัเกณฑท่ี์กาํหนดในประกาศท่ี ทจ. 49/2555 

ตลอดจนประกาศ และคาํสั่งท่ีเก่ียวขอ้งอ่ืนใด 

4) บรหิารกระแสเงินสดของกองทรสัต ์ 

5) พิจารณาการจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรสัตแ์ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

6) จดัใหม้ีการประกันภยัเพ่ือคุม้ครองความเสียหายท่ีอาจเกิดขึน้กบัอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์และประกันภยั

สาํหรบัความรบัผิดต่อบุคคลภายนอกในวงเงินท่ีเพียงพอและเหมาะสม (เช่น ครอบคลุมอาคารส่ิงปลูกสรา้ง 

รวมถึงโครงสรา้งอาคาร ระบบนํา้ ระบบไฟฟ้า) ท่ีทาํใหท้รพัยสิ์นของกองทรสัตส์ามารถจดัหาผลประโยชน ์ 

7) จัดให้มีการวางแผนการจดัสัดส่วนประเภทธุรกิจของผู้เช่าท่ีเหมาะสมสาํหรบัอสังหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์

(Tenant Mix) 

8) ควบคมุดแูลใหผู้เ้ช่าปฏิบตัิตามเงื่อนไขของสญัญาเช่า 

9) ควบคมุดแูลใหม้ีการปฏิบตัิตามกฎระเบียบท่ีใชบ้งัคบักบัอสงัหารมิทรพัยท่ี์กองทรสัตไ์ดล้งทนุ 

10) ประเมินผลการปล่อยเช่าในอดีตเพ่ือกาํหนดเงื่อนไขในการปล่อยเช่าและจัดทาํสัญญาเช่าให้เหมาะสมและ

ประเมินผลความถูกตอ้งของการติดตามเรียกเก็บค่าเช่า เพ่ือบนัทึกค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญู หรือตดัหนีส้ญู หรือ

บนัทึกหนีส้ญูรบัคืน (ในกรณีท่ีเรียกเก็บเงินไดภ้ายหลงัตดัหนีส้ญู)  



ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท 

AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT) 

หนา้ 83  

11) จดัใหม้ีระบบดแูลรกัษาความปลอดภยัของอาคารส่ิงปลกูสรา้งท่ีกองทรสัตไ์ดล้งทุน เช่น ระบบแจง้เตือนไฟไหม ้

ระบบการติดต่อส่ือสาร และการจดัการเมื่อเกิดเหตฉุกุเฉิน 

12) กาํหนดและใชน้โยบายและแผนการปฏิบัติงานในการบริหาร บาํรุงรักษาและปรับปรุงอาคารส่ิงปลูกสรา้งท่ี

กองทรสัตไ์ดล้งทนุ 

5. ตรวจสอบใหม้ั่นใจว่ากองทรสัตม์ีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิโดยถกูตอ้งในอสังหาริมทรพัยท่ี์ลงทุน รวมทั้งสัญญาต่าง ๆ ท่ี

กองทรัสตเ์ข้าไปเป็นคู่สัญญามีการจัดทาํโดยถูกตอ้งตามกฎหมายและมีผลผูกพันหรือสามารถใช้บังคับไดต้าม

เงื่อนไขท่ีกาํหนดในสญัญาดงักล่าว 

6. จดัใหม้ีระบบในการจดัเกบ็เอกสารหลกัฐานทัง้หมดท่ีเก่ียวขอ้งกบัการดาํเนินงานของกองทรสัต ์หนงัสือเชิญประชุมผู้

ถือหน่วยทรสัต ์แบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์หนงัสือชีช้วน รายงานประจาํปีของกองทรสัต ์งบ

การเงิน และเอกสารประกอบการบนัทึกบญัชีของกองทรสัต ์และการปฏิบตัิตามกฎระเบียบต่าง ๆ ท่ีมีผลใชบ้งัคบักบั

กองทรสัตแ์ละทรพัยสิ์นท่ีลงทนุ โดยเก็บรกัษาขอ้มลูและเอกสารดงักล่าวใหถ้กูตอ้งครบถว้นและสามารถตรวจสอบได ้

ภายในระยะเวลาอย่างนอ้ย 5 ปี นบัแต่วนัท่ีมีการจดัทาํเอกสารหรือขอ้มลูดงักล่าว 

7. จัดทาํและเผยแพร่งบการเงินรายงานประจาํปีและขอ้มลูอ่ืนใดเก่ียวกับกองทรสัตใ์หถู้กตอ้งครบถว้น และเผยแพร่

ภายในระยะเวลาท่ีกาํหนดในกฎหมาย สัญญาก่อตัง้ทรสัต ์สัญญาแต่งตัง้ผูจ้ัดการกองทรสัต ์แบบแสดงรายการ

ขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์หนงัสือชีช้วน รวมทัง้ขอ้บงัคบัของตลาดหลกัทรพัย ์

ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์รวมถึงกรรมการ ผูบ้รหิาร และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ซึ่งมีหนา้ท่ีเก่ียวขอ้งในการจดัทาํและ

เปิดเผยขอ้มลูเก่ียวกบักองทรสัต ์ตอ้งรบัผิดชอบรว่มกนัในเนือ้หาขอ้มลูท่ีประกาศหรือเผยแพรต่่อผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละ

ผูล้งทุนทั่วไป โดยตอ้งจดัใหม้ีระบบการตรวจสอบท่ีทาํใหม้ั่นใจไดว้่าขอ้มลูท่ีเปิดเผยในแบบแสดงรายการขอ้มลูการ

เสนอขายหน่วยทรสัต ์หนงัสือชีช้วน หนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์เอกสารโฆษณา ประกาศตีพิมพ ์หรือเอกสาร

เผยแพร่อ่ืนใด ไดร้บัการตรวจสอบว่ามีความถูกตอ้งครบถว้น ไม่ขาดขอ้มลูสาํคญั และไดใ้หข้อ้มลูท่ีเพียงพอต่อการ

ตดัสินใจลงทนุแลว้ รวมทัง้เป็นไปตามกฎหมายประกาศและขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ 

8. ดแูลใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตไ์ดร้บัขอ้มลูท่ีถูกตอ้งครบถว้นและเพียงพอก่อนท่ีจะใชสิ้ทธิออกเสียงในการอนุมตัิเร่ืองต่าง ๆ  

รวมทัง้ไดร้บัขอ้มลูนัน้ล่วงหนา้ตามระยะเวลาท่ีกาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์แบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขาย

หน่วยทรสัต ์หนงัสือชีช้วน และขอ้บงัคบัตลาดหลกัทรพัย ์

9. ควบคมุดแูลใหก้องทรสัตป์ฏิบตัิเป็นไปตามกฎหมาย หรือแนวทางปฏิบตัิท่ีออกโดยหน่วยงานของรฐัหรือองคก์รกาํกับ

ดแูลอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการดาํเนินงานของกองทรสัต ์รวมทัง้ขอ้บงัคบัของตลาดหลกัทรพัย ์

10. จ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์กล่าวคือ ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 

ของกาํไรสทุธิท่ีปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี  ซึ่งหมายความรวมถงึกาํไรสทุธิท่ีอา้งอิงสถานะเงนิสดของกองทรสัต ์โดย

จะจ่ายภายใน 90 วนันบัแต่วนัสิน้รอบปีบญัชีหรือรอบระยะเวลาบญัชีท่ีมีการจ่ายประโยชนต์อบแทนนัน้ แลว้แต่กรณี 

แต่อย่างไรก็ดี ในกรณีท่ีกองทรสัตย์งัมียอดขาดทนุสะสมอยู่ จะไม่จ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

11. ในกรณีท่ีสัญญาก่อตัง้ทรสัตก์าํหนดใหผู้จ้ดัการกองทรสัตส์ามารถเบิกจ่ายทรพัยสิ์นของกองทรสัตไ์ด ้การเบิกจ่าย

ดังกล่าวกระทาํไดเ้ฉพาะกรณีท่ีเป็นการเบิกจ่ายจากบัญชีเพ่ือการดาํเนินงานประจาํวัน ภายใตว้งเงินท่ีไดร้บัการ
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อนุมัติจากทรสัตี และตอ้งจัดทาํและจดัส่งรายงานการเบิกจ่ายใหแ้ก่ทรสัตีเพ่ือใหท้รสัตีสามารถตรวจสอบรายการ

ดงักล่าวไดภ้ายในระยะเวลาท่ีสมควร 

12. ดาํเนินการจดัทาํ และ/หรือ จดัส่งและรบัรองความถกูตอ้งของขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งกบัการบริหารจดัการกองทรสัตซ์ึ่งอยู่

ในความรับผิดชอบของผู้จัดการกองทรัสตต์ามสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต ์สัญญาก่อตั้งทรัสต์ และตาม

กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งหรือตามท่ีทรสัตีเห็นสมควรใหแ้ก่ทรสัตี และ/หรือ สาํนักงาน ก.ล.ต. ซึ่งรวมถึงไม่จาํกัดเพียง 

ขอ้มลูเก่ียวกับการคาํนวณมลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิ (NAV) ของกองทรสัตแ์ละมลูค่าหน่วยทรสัต ์รายงานประเมินมลูค่า

อสงัหารมิทรพัย ์รายงานการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์

 

วิธีการและเงือ่นไขในการเปลี่ยนตัวผู้จัดการกองทรัสต ์

1. เหตใุนการเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีดงัต่อไปนี ้

1) ผูจ้ดัการกองทรสัตล์าออก 

2) ผูจ้ดัการกองทรสัตถ์กูถอดถอนจากการทาํหนา้ท่ีเมื่อปรากฏเหตดุงัต่อไปนี ้

• เมื่อปรากฏวา่ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ิไดจ้ดัการกองทรสัตต์ามหนา้ท่ีใหถ้กูตอ้ง และครบถว้นตามท่ีกาํหนดไวใ้น

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์พระราชบญัญัติทรสัตฯ์ หรือประกาศของสาํนกังาน 

ก.ล.ต. หรือประกาศท่ีเก่ียวข้องอ่ืนใด และการไม่ปฏิบัติหน้าท่ีนั้นเป็นการก่อให้เกิดความเสียหายอย่าง

รา้ยแรงต่อกองทรสัต ์และ/หรือ ผูถื้อหน่วยทรสัต ์และไม่สามารถเยียวยาแกไ้ขความเสียหายนัน้ไดภ้ายใน

ระยะเวลาตามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

• ปรากฏขอ้เท็จจริงว่าผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีลักษณะไม่เป็นไปตามหลักเกณฑใ์นหมวด 1 หรือฝ่าฝืน หรือไม่

ปฏิบตัิตามหลกัเกณฑใ์นหมวด 2 ตามประกาศ สช. 29/2555 และไม่ปฏิบตัิตามคาํสั่งของสาํนกังาน ก.ล.ต. 

หรือปฏิบตัิตามคาํสั่งแต่ไม่สามารถแกไ้ขไดภ้ายในระยะเวลาท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต. กาํหนด 

• ปรากฏข้อเท็จจริงว่าการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสตข์องสาํนักงาน ก.ล.ต. สิน้สุดลง และ

ผู้จัดการกองทรัสตไ์ม่ไดร้ับการต่ออายุการให้ความเห็นชอบจากสาํนักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศ สช. 

29/2555 และไม่สามารถแกไ้ขไดภ้ายใน 90 วนั 

3) สาํนักงาน ก.ล.ต. สั่งเพิกถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต ์หรือสั่งพักการปฏิบัติหน้าท่ีของ

ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นเวลาเกินกว่า 90 วนั ตามประกาศ สช. 29/2555 

4) ผู้จัดการกองทรัสต์สิน้สภาพนิติบุคคลหรือชาํระบัญชี หรือถูกพิทักษ์ทรัพย ์ไม่ว่าจะเป็นคาํสั่งพิทักษ์ทรัพย์

เด็ดขาดหรือไม่ก็ตาม 

5) ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถดาํรงเงินกองทนุตามหลกัเกณฑใ์นประกาศ สช. 29/2555 

6) ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดใ้ชสิ้ทธิบอกเลิกสญัญาตามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ในกรณีท่ีทรสัตี

มิไดป้ฏิบตัิหนา้ท่ีใหถ้กูตอ้งและครบถว้นตามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

2. วิธีการเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ 
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ใหท้รสัตีขอมติผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พ่ือแต่งตัง้ผูจ้ัดการกองทรสัตร์ายใหม่ภายใน 60 วันนับแต่วันท่ีปรากฏเหตุในการ

เปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละแต่งตัง้บุคคลท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติเห็นชอบภายใน 30 วนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัมติ 

ทัง้นี ้ในกรณีท่ีไม่สามารถดาํเนินการแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ตามวธีิการดงักล่าว ใหท้รสัตีดาํเนินการแต่งตัง้

ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ไดเ้องโดยคาํนึงถึงประโยชนท่ี์ดีท่ีสดุของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม ตามระยะเวลาท่ีจาํเป็น

และสมควร 

 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดแ้ต่งตัง้ บริษัท งานสมบูรณ ์จาํกัด บริษัท สยามเฆมี จาํกัด (มหาชน) บริษัท สวนอุตสาหกรรมบาง

กะดี จาํกดั บรษิัท ชีวาทยั จาํกดั (มหาชน) บรษิัท เบญจพรแลนด ์จาํกดั บรษิัท ไทยแทฟฟิตา้ จาํกดั บรษิัท มณฑา แอนด ์

แอสโซซิเอทส ์จาํกดั บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกดั (มหาชน) และ บรษิัท ทีม บี เมเนจเมน้ท ์จาํกดั เป็นผูบ้รหิาร

อสงัหารมิทรพัยข์องทรพัยสิ์นโครงการทิพย ์7 และโครงการทิพย ์8 โครงการสยามเฆม ีโครงการสวนอตุสาหกรรมบางกะดี 

โครงการชีวาทยั อมตะซิตี ้โครงการเจดบัเบิล้ยดูี นวนคร โครงการไทยแทฟฟิตา้ โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮา้ส ์โครงการลิฟวิ่ง 

แอนด ์ฟาซิลิตี ้และ โครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้(ตามลาํดบั) โดยมีขอ้มลูสาํคญัสรุปได ้ดงันี ้

 

สรุปข้อมูลสาํคัญของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษิัท งานสมบรูณ ์จาํกดั 

ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 333 หมู่ท่ี 9 ตาํบลบางปลา อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 10540 

เลขทะเบียนบรษิัท 0115554010121 

โทรศพัท ์ 02-382-5111 

 

ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษิัท สยามเฆมี จาํกดั (มหาชน) 

ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 196 หมู่ท่ี 1 ถนนสขุสวสัดิ์ ตาํบลปากคลองบางปลากด อาํเภอพระสมทุร

เจดีย ์จงัหวดัสมทุรปราการ 10290 

เลขทะเบียนบรษิัท 0107537002346 

โทรศพัท ์ 02-815-7030 

 

ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษิัท สวนอตุสาหกรรมบางกะดี จาํกดั 

ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 159 หมู่ ท่ี  5 ถนนติวานนท์ ตําบลบางกะดี  อํา เภอเมืองปทุมธานี  

จงัหวดัปทมุธานี 12000 

เลขทะเบียนบรษิัท 0125530000630 

โทรศพัท ์ 02-504-1582 

 

ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษิัท ชีวาทยั จาํกดั (มหาชน) 

ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 1168/80 อาคารลุมพิ นีทาวเวอร์ ชั้น ท่ี  27 ยู นิตดี  ถนนพระราม ส่ี  

แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 
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เลขทะเบียนบรษิัท 0107558000181 

โทรศพัท ์ 02-679-8870-4 

 

ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษิัท เบญจพรแลนด ์จาํกดั 

ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 36 ถนนกรุงเทพกรีฑา แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 

10240 

เลขทะเบียนบรษิัท 0105532002338 

โทรศพัท ์ 02-170-4040 

 

ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษิัท ไทยแทฟฟิตา้ จาํกดั 

ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 2 อาคารจัสมิน ซิตี ้ชั้น 22 โซนซี ซอยสุขุมวิท 23 (ประสานมิตร) ถนน

สขุมุวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

เลขทะเบียนบรษิัท 0105530030113 

โทรศพัท ์ 02-260-5186-9 

 

ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษิัท มณฑา แอนด ์แอสโซซิเอทส ์จาํกดั 

ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 4366/1-6 ถนนพระราม 4 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

10110 

เลขทะเบียนบรษิัท 0105555037049 

โทรศพัท ์ 02-712-0800 

 

ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกดั (มหาชน) 

ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 789 หมู่ท่ี 1 ถนนสายหนองคอ้-แหลมฉบัง ตาํบลหนองขาม อาํเภอศรี

ราชา จงัหวดัชลบรีุ 20230 

เลขทะเบียนบรษิัท 0107559000036 

โทรศพัท ์ 038-296-335 

 

ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษิัท ทีม บี เมเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 15/4 ซอยรว่มฤดี แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 

เลขทะเบียนบรษิัท 0105562033932 

โทรศพัท ์ 02-254-8768 
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หน้าทีแ่ละความรับผิดชอบของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

1. หน้าทีใ่นการบริหารอสังหาริมทรัพย ์

1) ดาํเนินการเพ่ือใหม้ั่นใจว่ารายไดท่ี้เกิดขึน้จากอสงัหาริมทรพัยน์ั้นไดม้าโดยวิธีการใหเ้ช่าหรือวิธีการอ่ืนใด และ

บรหิารจดัการและจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยใ์หเ้ป็นไปตามขอบเขตหนา้ท่ีท่ีผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

ไดร้บัมอบหมายจากผูจ้ัดการกองทรสัต ์กฎ ระเบียบ และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ซึ่งรวมถึงกฎและประกาศของ

สาํนกังาน ก.ล.ต. 

2) จัดหาผูเ้ช่ารายย่อยเพ่ือเช่าพืน้ท่ีในอสังหาริมทรพัย ์ประสานงาน รวมถึงเจรจากับผูเ้ช่ารายย่อยในการเขา้ทาํ

สญัญาเช่าและสญัญาบริการ หรือสญัญาอ่ืนใดท่ีเก่ียวกบัอสงัหาริมทรพัย ์รวมถึงการบริหารงานใหเ้ป็นไปตาม

สญัญาต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง  

3) ประสานงาน เรียกเก็บ ติดตาม ทวงถามใหผู้เ้ช่ารายย่อยชาํระเงินค่าเชา่ เงินประกนั ค่าบรกิาร รวมถึงแต่ไม่จาํกดั

เฉพาะการจัดเก็บค่าธรรมเนียม ค่าปรบั และค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง และหนีสิ้นใด ๆ (หากมี) การคืนเงิน

ประกันตามสญัญาเช่าและสญัญาบริการ และการออกใบกาํกบัภาษี ใบเสร็จรบัเงินชั่วคราว และใบเสร็จรบัเงิน 

ในนามของกองทรสัต ์และนาํส่งเงินดังกล่าวใหแ้ก่ผูจ้ัดการกองทรสัตโ์ดยโอนไปยังบัญชีของกองทรสัตต์ามท่ี

ผูจ้ดัการกองทรสัตก์าํหนด  

4) ดาํเนินการเพ่ือใหม้ั่นใจว่าผูเ้ช่ารายย่อยปฏิบตัิตามสญัญาทัง้หมดท่ีเก่ียวขอ้งกบัอสงัหาริมทรพัยท่ี์ผูเ้ช่ารายย่อย

เป็นคู่สญัญาอย่างเครง่ครดั 

5) บาํรุงรกัษาอสงัหาริมทรพัยใ์หอ้ยู่ในสภาพท่ีดีเพ่ือพรอ้มนาํออกใหเ้ช่าหรือขาย ซึ่งรวมถึงการซ่อมแซม ปรบัปรุง 

พฒันาอสงัหาริมทรพัยใ์หอ้ยู่ในสภาพดแีละพรอ้มท่ีจะใชห้าผลประโยชนไ์ดต้ลอดเวลา อย่างไรก็ตาม ในกรณีท่ี

ค่าใชจ้่ายท่ีใชใ้นการซ่อมแซมอสงัหาริมทรพัยส์งูกว่างบประมาณท่ีไดร้บัอนุมตัิ ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยต์อ้งขอ

ความเห็นชอบจากผู้จัดการกองทรัสตเ์ป็นลายลักษณ์อักษรก่อน ซึ่งความเห็นชอบจากผู้จัดการกองทรัสต์

ดงักล่าวจะไม่ถกูระงบัไวโ้ดยไม่มีเหตอุนัสมควร 

6) จดัใหม้ีการเปล่ียนแปลง ฟ้ืนฟ ูและดดัแปลงอสงัหารมิทรพัยต์ามความจาํเป็นและสมควร 

7) บริหารจัดการและควบคุมดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ รวมตลอดถึงการบํารุงรักษาทรัพย์สินใด ๆ  

ตามท่ีจาํเป็นเพ่ือประโยชน์ในการบริหาร (Preventive Maintenance) ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จาํกัดเพียงระบบรกัษา

ความปลอดภยั ระบบการป้องกนัอคัคีภยั ระบบการส่ือสารและการบรหิารจดัการในกรณีเกิดเหตฉุกุเฉิน 

8) ดาํเนินการใด ๆ ท่ีจาํเป็นและเหมาะสมในกรณีท่ีเกิดเหตภุยัพิบตัิต่ออสงัหารมิทรพัย ์

9) พิจารณาตรวจสอบสภาพของอสงัหาริมทรพัยก์่อนส่งมอบใหแ้ก่ผูเ้ช่ารายย่อยหรือกองทรสัต ์รวมถึงส่งรายงาน

การตรวจสอบอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัต ์เมื่อมีการทาํสญัญาเช่าและสญัญาบริการใหม่ ต่ออายุ

สญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร หรือเมื่อสญัญาเช่าหรือสญัญาบรกิารเดิมสิน้สดุลง แลว้แต่กรณี 

10) รวบรวม ตรวจสอบ และส่งมอบข้อมูลและเอกสารทั้งหมดเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยห์รือกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิ

ประโยชนใ์นอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตี ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จาํกดัเฉพาะสญัญาต่าง ๆ  
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ท่ีจดัทาํขึน้ระหว่างผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตีกับบคุคลภายนอกเก่ียวกบัอสงัหาริมทรพัย ์เพ่ือประโยชน์

ของกองทรสัต ์และเพ่ืออาํนวยความสะดวกและช่วยเหลือผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการบรหิารจดัการกองทรสัต ์

11) ตรวจสอบและชาํระค่าใชจ้่ายใด ๆ  ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัยห์รือคา่ใชจ้่ายเก่ียวกบัสญัญา

ท่ีทาํกับผูเ้ช่ารายย่อยหรือสัญญาอ่ืนใดเก่ียวกับอสังหาริมทรพัย ์รวมถึงค่าใชจ้่ายอ่ืนใดของกองทรสัตใ์นการ

บริหารจัดการอสังหาริมทรัพยต์ามท่ีผูจ้ัดการกองทรสัตอ์นุมัติ และจัดเตรียมหนังสือรบัรองการหัก ณ ท่ีจ่าย

สาํหรบัค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้งและนาํส่งใหก้บักรมสรรพากร 

12) ดาํเนินการ และ/หรือ ประสานงานกับผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละใหค้วามช่วยเหลือแก่ผูจ้ัดการกองทรสัต ์ในการ

จดัการใหผู้เ้ช่ารายย่อยไดร้บับรกิารสาธารณปูโภคต่าง ๆ ในอสงัหารมิทรพัย ์รวมถึงแต่ไม่จาํกดัเพียงระบบไฟฟ้า 

ระบบนํา้ประปา โทรศัพท ์การกาํจัดขยะ การบาํรุงรกัษาอุปกรณ์ต่าง ๆ การรักษาความปลอดภัย ท่ีจอดรถ 

รวมถึงการบรกิารอ่ืนใดท่ีจาํเป็นสาํหรบัอสงัหารมิทรพัย ์

13) อาํนวยความสะดวกใหก้บัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ทรสัตี บรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์น หรือบคุคลท่ีไดร้บัมอบหมายจาก

บคุคลดงักล่าวขา้งตน้ ในการสาํรวจและตรวจตราอสงัหารมิทรพัย ์ 

14) ดาํเนินการใด ๆ เพ่ือจัดหา และ/หรือ รบัโอน และ/หรือ ดาํเนินการอ่ืนใดร่วมกับผูจ้ัดการกองทรสัตเ์พ่ือทาํให้

กองทรัสตไ์ดม้าซึ่งใบอนุญาต หนังสืออนุญาต และ/หรือ เอกสารอ่ืนใดท่ีเก่ียวข้องและจาํเป็นในการจัดหา

ผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัย ์

15) ประสานงานและอาํนวยความสะดวกแก่ผูเ้ช่ารายย่อยในการขอรบัใบอนุญาตเก่ียวกับการประกอบธุรกิจของผู้

เช่ารายย่อยในอสงัหาริมทรพัย ์รวมถึงแต่ไม่จาํกัดเพียงใบอนุญาตใหใ้ชท่ี้ดินในนิคมอุตสาหกรรม เขตส่งเสริม

อตุสาหกรรม หรือสวนอตุสาหกรรม แลว้แต่กรณี 

16) เรียกรอ้ง ต่อสู ้หรือดาํเนินกระบวนการทางกฎหมายเพ่ือใชสิ้ทธิแทนผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ก่ียวกบัการบรหิารจดัการ

หรือเกิดจากการดาํเนินงานของอสงัหารมิทรพัย ์ตามท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตอ์นมุตัิเป็นครัง้คราวไป 

 

2. หน้าทีใ่นการจัดทาํบัญชีและรายงาน เอกสารการจัดการ และการตรวจสอบภายใน 

1) จดัเตรียมและส่งมอบรายงานท่ีมีรายละเอียดอย่างนอ้ยตามท่ีกาํหนดและภายในระยะเวลาท่ีกาํหนดในสญัญา

แต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์หรือรายงานอ่ืนใดท่ีคู่สญัญาอาจตกลงใหม้ีการจดัทาํเพ่ิมเติม 

2) จดัใหม้ีบญัชีตามท่ีไดร้บัมอบหมายจากผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามหลกัการบญัชีท่ีเป็นท่ีรบัรองโดยทั่วไป และจดัส่ง

บญัชีดงักล่าวใหผู้จ้ดัการกองทรสัตภ์ายในวนัท่ี 10 ของเดือนถดัไป หรือระยะเวลาอ่ืนใดตามท่ีผูจ้ดัการกองทรสัต์

กาํหนด เพ่ือใหส้อดคลอ้งกับกฎหมายหลกัทรพัย ์และกฎหมายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง รวมถึงคาํสั่งของเจา้หนา้ท่ีของ

ทางราชการใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง และจะดาํเนินการจดัเก็บเอกสารหลกัฐานประกอบการบญัชี และการบนัทึกบญัชี

เป็นระยะเวลาอย่างนอ้ย 7 ปี ใหอ้ยู่ในสภาพสมบรูณ ์ครบถว้น และพรอ้มใหผู้จ้ดัการกองทรสัตเ์ขา้ตรวจสอบ  

3) บริหารจดัการเงินสดย่อยหมุนเวียน (Petty Cash) ตามท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดอ้นุมตัิ รวมถึงจดัเตรียมรายงาน

การใชจ้่ายเบ็ดเตล็ดสาํหรบัเบิกเงินคืนจากผูจ้ดัการกองทรสัต ์
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4) อาํนวยความสะดวกในการตรวจสอบภายใน (Internal Audit) โดยผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามท่ีผูจ้ดัการกองทรสัต์

รอ้งขอ 

 

3. หน้าทีใ่นการทาํการตลาด 

1) ใหค้าํแนะนาํแก่ผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นเร่ืองท่ีเก่ียวขอ้งกับการจดัการและการตลาดของอสงัหาริมทรพัยโ์ดยรวม 

ตลอดจนกลยทุธด์า้นการลงทุนและนโยบายการลงทุน เพ่ือใหก้ารดาํเนินการดงักล่าวเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

รวมทัง้สญัญาก่อตัง้ทรสัตท่ี์ไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม (หากมี) หนงัสือชีช้วน แบบแสดงรายการขอ้มลู กฎ ระเบียบ

และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ซึ่งรวมถึงกฎและประกาศของสาํนกังาน ก.ล.ต. 

2) ทาํการตลาดและจัดหาผู้เช่ารายย่อย ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จาํกัดเฉพาะการอาํนวยความสะดวกในการเยี่ยมชม

อสังหาริมทรัพยต์ามท่ีไดร้ับการรอ้งขอ การตอบข้อสงสัย การให้ข้อมูลท่ีเก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย ์และ

กิจกรรมอ่ืนใดท่ีนาํมาซึ่งรายไดจ้ากอสงัหารมิทรพัย ์ 

 

4. หน้าทีใ่นการทาํสัญญาในการจัดหาผลประโยชนใ์นอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต ์

1) ควบคุม ดูแล รวมทั้งสรา้งมาตรการในการควบคุมดูแล และดาํเนินการใด ๆ ท่ีจาํเป็นและเหมาะสมในฐานะ

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือใหผู้เ้ช่ารายย่อยปฏิบตัิตามหนา้ท่ี เงื่อนไข และ/หรือ ขอ้ตกลงท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญา

เช่า และสญัญาอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัย ์รวมถึงระเบียบ กฎเกณฑ ์ขอ้บงัคบัหรือขอ้กาํหนดอ่ืนใดของ

อสงัหารมิทรพัย ์หรือนโยบายเก่ียวกบัอสงัหารมิทรพัย ์รวมถึงการควบคมุดแูล เรียกเก็บและส่งคืนเงินประกนั  

2) ประสานงานกบัผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละอาํนวยความสะดวกใหแ้ก่ผูเ้ช่ารายย่อย เมื่อผูเ้ช่ารายย่อยประสงคจ์ะโอน 

และ/หรือ เปล่ียนแปลง และ/หรือ แกไ้ขสิทธิตามสญัญาเช่าและสญัญาบริการ รวมทัง้การเลิกสญัญาดงักล่าว 

เพ่ือใหก้ารดาํเนินการดงักล่าวนัน้เป็นไปโดยราบร่ืน 

3) กาํหนดและเสนออตัราค่าเช่า และ/หรือ ค่าธรรมเนียมอ่ืนใดภายใตส้ญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร หรือสญัญาอ่ืน

ใดท่ีมีลกัษณะคลา้ยคลงึหรือเก่ียวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัย ์เมื่อไดร้บัการรอ้งขอจากผูจ้ดัการกองทรสัต ์

4) พัฒนาระบบการดาํเนินการของผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยใ์หม้ีขั้นตอนหรือระบบท่ีเหมาะสมสาํหรบัการใหเ้ช่า

อสงัหาริมทรพัย ์การใหบ้ริการ และการลงทุนเก่ียวกับอสงัหาริมทรพัยใ์ด ๆ ซึ่งรวมถึงการพฒันาและรกัษาไวซ้ึ่ง

หลกัเกณฑแ์ละขัน้ตอนในการคดัเลือกผูเ้ช่ารายย่อยหรือผูใ้หบ้รกิาร รวมถึงใหค้าํแนะนาํแก่ผูจ้ดัการกองทรสัตใ์น

การพิจารณาดงักล่าว 

 

5. หน้าทีต่่อกองทรัสต ์

1) จัดทาํและจัดส่งรายงานหรือขอ้มูลใด ๆ ท่ีเก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสตใ์ห้ผู้จัดการกองทรสัต์

ภายในเวลาอนัสมควรหรือภายในเวลาท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตก์าํหนดเมื่อไดร้บัการรอ้งขอจากผูจ้ดัการกองทรสัตใ์น

กรณีท่ีมีความจาํเป็นและเหมาะสม รวมถึงจัดเตรียมและส่งมอบเอกสาร หรือรายงานเพ่ิมเติมในกรณีท่ีทรัสตี 

สาํนักงาน ก.ล.ต. ผูต้รวจสอบบัญชี กรมสรรพากร หรือหน่วยงานราชการอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้งไดข้อให้ผูจ้ัดการ

กองทรสัตจ์ดัส่งรายงานดงักล่าวใหแ้ก่บคุคลดงักล่าวตามจาํเป็นและสมควร 
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2) จดัทาํและจดัส่งบญัชีอสงัหารมิทรพัย ์ซึ่งรวมถึงการทบทวนบญัชีดงักล่าวใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์ย่างนอ้ยปีละ 

1 ครัง้ และ/หรือ เมื่ออสงัหารมิทรพัยม์ีการเปล่ียนแปลงโดยมีนยัสาํคญั 

3) จดัทาํแผนการดาํเนินงานประจาํปีในการบริหารอสงัหาริมทรพัย ์และนาํเสนอแผนการดาํเนินงานประจาํปีของ

อสงัหาริมทรพัยด์งักล่าวต่อผูจ้ดัการกองทรสัตเ์พ่ือขออนุมตั ิโดยคู่สญัญาจะร่วมกันพิจารณาและแกไ้ขแผนการ

ดาํเนินงานประจาํปีดงักล่าวใหแ้ลว้เสรจ็ภายในไม่นอ้ยกว่า 30 วนั ก่อนวนัสิน้สดุรอบปีบญัชีแต่ละปี  

 

ทรัสตี 

สรุปข้อมูลสาํคัญของทรัสตี 

ชื่อทรสัตี บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จาํกดั 

ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ เลขท่ี 18 อาคาร 1 ไทยพาณิชย ์ปารค์ พลาซ่า ชัน้ 7 – 8 ถนนรชัดาภิเษก 

แขวงจตจุกัร เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 10900 

เลขทะเบียนบรษิัท 0105535048398 

ใบอนญุาตประกอบธุรกิจทรสัตี ใบอนญุาตจากสาํนกังาน ก.ล.ต. วนัท่ี 18 กนัยายน 2556 

โทรศพัท ์ 02-949-1500 

Website www.scbam.com 

ทนุจดทะเบียน 200,000,000 บาท 

ทนุชาํระแลว้ 100,000,000 บาท 

 

โครงสร้างการถือหุ้น 

ผูถื้อหุน้ของทรสัตี ณ วนัท่ี 2 มกราคม 2567 มีดงันี ้  

รายชื่อ จาํนวนหุ้นทีถื่อ (หุน้) สัดส่วน (ร้อยละ) 

1. บรษิัท ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 19,999,998 100.00 

2. นางสาวอจัฉรา ศสัตรศาสตร ์ 1 0.00 

3. นายดรณฏัฐ์ ป้ันเป่ียมรษัฎ ์ 1 0.00 

รวม 20,000,000 100.000000 

 

หน้าทีแ่ละความรับผิดชอบของทรัสตี 

1. หน้าทีท่ั่วไป 

ทรสัตีมีหนา้ท่ีจดัการกองทรสัตด์ว้ยความซื่อสตัยส์จุรติ และระมดัระวงัเยี่ยงผูม้ีวิชาชีพ รวมทัง้ดว้ยความชาํนาญ โดย

ปฏิบัติต่อผูถื้อหน่วยทรัสตอ์ย่างเป็นธรรม เพ่ือประโยชนส์ูงสุดของผูถื้อหน่วยทรัสตโ์ดยรวม รวมทั้งตอ้งปฏิบัติให้

เป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์วตัถปุระสงคใ์นการจดัตัง้กองทรสัต ์มติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ

ขอ้ผกูพนัท่ีไดใ้หไ้วเ้พ่ิมเติมแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์(ถา้ม)ี 
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ในการปฏิบัติหน้าท่ีดังกล่าว ทรัสตีอาจขอความเห็นจากท่ีปรึกษาวิชาชีพท่ีมีความเป็นอิสระตามแต่ท่ีทรัสตีจะ

พิจารณาเห็นสมควร อน่ึง การปฏิบตัิหนา้ท่ีของทรสัตี ใหท้รสัตีงดเวน้การกระทาํการอนัเป็นการขดัแยง้กับประโยชน์

ของกองทรสัต ์ไม่ว่าการกระทาํนัน้จะเป็นไปเพ่ือประโยชนข์องทรสัตีเองหรือประโยชนข์องผูอ่ื้น เวน้แต่เป็นการเรียก

ค่าตอบแทนในการทาํหนา้ท่ีเป็นทรสัตี หรือเป็นธุรกรรมท่ีมีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดลุความเป็นธรรม

ของธุรกรรมนั้น และทรัสตีแสดงให้เห็นไดว้่า ไดจ้ัดการกองทรัสตใ์นลักษณะท่ีเป็นธรรมและไดเ้ปิดเผยข้อมูลท่ี

เก่ียวขอ้งใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบก่อนอย่างเพียงพอแลว้ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์ไดท้ราบขอ้มลูดงักล่าวมิไดแ้สดงการ

คดัคา้น 

 

2. หน้าทีใ่นการจัดการทรัพยส์ิน 

1) ทรสัตีตอ้งมอบหมายการบริหารจดัการกองทรสัตใ์หแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัตท่ี์ไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังาน 

ก.ล.ต. เว้นแต่เป็นการจัดการทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมิใช่ทรัพยสิ์นหลัก ซึ่งทรัสตีอาจดาํเนินการด้วยตนเองไดห้รือ

มอบหมายใหบ้คุคลอ่ืนดาํเนินการแทนได ้

2) การจดัการทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีมิใช่ทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์ใหเ้ป็นหนา้ท่ีของผูจ้ดัการกองทรสัต ์เวน้แต่ผูจ้ดัการ

กองทรสัตไ์ม่สามารถดาํเนินการได ้ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

• ในกรณีท่ีทรสัตีมีการดาํเนินการเอง ตอ้งจดัใหม้ีมาตรการในการแบ่งแยกหน่วยงานท่ีทาํหนา้ท่ีจดัการลงทุน

ในทรพัยสิ์นอ่ืนดงักล่าวออกจากหน่วยงานซึ่งทาํหนา้ท่ีท่ีอาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์หรือ

ความขัดแย้งในการปฏิบัติหน้าท่ี และจัดให้มีมาตรการป้องกันการล่วงรูข้้อมูลภายใน โดยต้องแยก

หน่วยงานและบคุลากรท่ีทาํหนา้ท่ีจดัการลงทนุในทรพัยสิ์นอ่ืนดงักล่าวออกจากหน่วยงานและบคุลากรอ่ืนท่ี

มีโอกาสใชป้ระโยชนจ์ากขอ้มลูดงักล่าว 

• ในกรณีท่ีมอบหมายให้บุคคลอ่ืนท่ีมิใช่ผู้จัดการกองทรัสตเ์ป็นผู้รับดาํเนินการ ตอ้งปฏิบัติให้เป็นไปตาม

หลกัเกณฑท่ี์กาํหนดในประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุว่าดว้ยการใหบ้คุคลอ่ืนเป็นผูร้บัดาํเนินการใน

งานท่ีเก่ียวขอ้งกบัการประกอบธุรกิจ ในส่วนท่ีเก่ียวกบัการใหบ้คุคลอ่ืนเป็นผูร้บัดาํเนินการในงานท่ีเก่ียวกับ

การลงทนุของกองทนุโดยอนโุลม 

 

3. หน้าทีใ่นการจัดระบบงานของทรัสตี 

ทรัสตีมีหน้าท่ีในการจัดให้มีระบบงานอย่างเหมาะสมตามพระราชบัญญัติทรัสตฯ์ และตามท่ีสาํนักงาน ก.ล.ต. 

ประกาศกาํหนด โดยอย่างนอ้ยใหร้ะบบงานของทรสัตีครอบคลมุเร่ืองต่าง ๆ ดงัต่อไปนี ้

1) การแยกกองทรสัตอ์อกจากทรพัยสิ์นส่วนตวัของทรสัตี โดยในการเก็บรกัษาทรพัยสิ์น จะตอ้งมีการแยกกองทรสัต์

ภายใตส้ญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ออกจากทรพัยสิ์นของกองทรสัตอ่ื์นหรือทรพัยสิ์นส่วนตวัของทรสัต ี

2) การตรวจสอบการจัดการกองทรัสต์ของผู้จัดการกองทรัสต์เพ่ือให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และ

พระราชบญัญัติทรสัตฯ์ และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 

3) การบันทึกกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิเหนือทรพัยสิ์นในกองทรสัต ์รายได ้รายจ่ายและหนีสิ้นของกองทรสัต ์ตลอดจน

บญัชีท่ีเก่ียวขอ้งกบักองทรสัต ์
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4) การตรวจสอบดแูลและติดตามการทาํหนา้ท่ีของผูจ้ดัการกองทรสัต ์เพ่ือสิทธิประโยชนข์องกองทรสัต ์

5) การควบคุม ตรวจสอบ และป้องกันมิให้มีการจัดการกองทรัสต์ไม่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และ

พระราชบญัญัติทรสัตฯ์ และมิใหม้ีการทจุรติในการจดัการกองทรสัต ์

6) จดัทาํบญัชีทรพัยสิ์นของกองทรสัตแ์ยกต่างหากจากบญัชีอ่ืน ๆ ของทรสัตี ในกรณีทรสัตีจดัการกองทรสัตห์ลาย

กอง ตอ้งจัดทาํบัญชีทรัพยสิ์นของกองทรัสตแ์ต่ละกองแยกต่างหากออกจากกัน และบันทึกบัญชีให้ถูกตอ้ง

ครบถ้วนและเป็นปัจจุบัน รวมทั้งในการจัดการกองทรสัต ์ทรัสตีตอ้งแยกกองทรัสตไ์วต้่างหากจากทรพัยสิ์น

ส่วนตวัของทรสัตี และทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีทรสัตีครอบครองอยู่ และในกรณีท่ีทรสัตีจัดการกองทรสัตห์ลายกอง ตอ้ง

แยกทรพัยสิ์นของกองทรสัตแ์ต่ละกองออกจากกนัดว้ย 

7) ในกรณีท่ีทรัสตีมิได้ดาํเนินการให้เป็นไปตามข้อ 6) ดังกล่าวข้างตน้ จนเป็นเหตุให้กองทรัสต์ปะปนอยู่กับ

ทรพัยสิ์นท่ีเป็นส่วนตวัของทรสัตีจนมิอาจแยกไดว้่าทรพัยสิ์นใดเป็นของกองทรสัตแ์ละทรพัยสิ์นใดเป็นทรพัยสิ์นท่ี

เป็นส่วนตวัของทรสัตีเอง ใหส้นันิษฐานว่า  

• ทรพัยสิ์นท่ีปะปนกนัอยู่นัน้เป็นของกองทรสัต ์

• ความเสียหายและหนีท่ี้เกิดจากการจัดการทรัพยสิ์นท่ีปะปนกันอยู่นั้นเป็นความเสียหายและหนีท่ี้เป็น

ส่วนตวัของทรสัต ี

• ผลประโยชนท่ี์เกิดจากการจดัการทรพัยสิ์นท่ีปะปนกนัอยู่นัน้เป็นของกองทรสัต ์

ทรพัยสิ์นท่ีปะปนกันอยู่นัน้ ใหห้มายความรวมถึงทรพัยสิ์นท่ีถูกเปล่ียนรูปหรือถูกเปล่ียนสภาพไปจากทรพัยสิ์นท่ี

ปะปนกนัอยู่นัน้ดว้ย 

8) ในกรณีท่ีทรสัตีมิไดด้าํเนินการใหเ้ป็นไปตามขอ้ 6) ดงักล่าวขา้งตน้ จนเป็นเหตใุหก้องทรสัตแ์ต่ละกองปะปนกนั

จนมิอาจแยกไดว้่าทรพัยสิ์นใดเป็นของกองทรสัตใ์ด ใหส้นันิษฐานวา่ทรพัยสิ์นนัน้ รวมทัง้ทรพัยสิ์นท่ีถกูเปล่ียนรูป

หรือถกูเปล่ียนสภาพไปจากทรพัยสิ์นนัน้และประโยชนใ์ด ๆ หรือหนีสิ้นท่ีเกิดขึน้จากการจดัการทรพัยสิ์นดงักล่าว 

เป็นของกองทรสัตแ์ต่ละกองตามสดัส่วนของทรพัยสิ์นท่ีนาํมาเป็นตน้ทนุท่ีปะปนกนั  

 

4. หน้าทีใ่นการบริหารจัดการกองทรัสต ์

1) ทรัสตีมีหน้าท่ีเข้าร่วมในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกครัง้ โดยหากมีการขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์เพ่ือ

ดาํเนินการอย่างใดอย่างหน่ึง ทรสัตีตอ้งปฏิบตัิดงัต่อไปนี ้

• ตอบขอ้ซกัถามและใหค้วามเห็นเก่ียวกับการดาํเนินการหรือเร่ืองท่ีขอมติว่าเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

หรือกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งหรือไม่ 

• ทกัทว้งและแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบว่าการดาํเนินการดงักล่าว หรือเร่ืองท่ีขอมติไม่สามารถกระทาํได ้

หากไม่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตห์รือกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

ในกรณีท่ีทรสัตีเป็นผูถื้อหน่วยทรัสตใ์นกองทรัสต ์หากตอ้งมีการออกเสียงหรือดาํเนินการใด ๆ ในฐานะผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์ใหท้รสัตีคาํนึงถึงและรกัษาผลประโยชนส์งูสดุของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม และตัง้อยู่บนหลกัแห่ง
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ความซื่อสตัยส์จุริต และรอบคอบระมดัระวงั รวมถึงไม่ก่อใหเ้กิดความขดัแยง้หรือกระทบต่อการปฏิบตัิหนา้ท่ีใน

ฐานะทรสัตีของกองทรสัต ์

2) ทรสัตีมีหนา้ท่ีบงัคบัชาํระหนีห้รือดูแลใหม้ีการบงัคบัชาํระหนีเ้พ่ือใหเ้ป็นไปตามขอ้สญัญาระหว่างกองทรสัตก์บั

บคุคลอ่ืน 

3) หา้มมิใหท้รสัตีนาํหนีท่ี้ตนเป็นลกูหนีบุ้คคลภายนอกอนัมิไดเ้กิดจากการปฏิบตัิหนา้ท่ีเป็นทรสัตีไปหกักลบลบหนี้

กับหนีท่ี้บุคคลภายนอกเป็นลูกหนีท้รสัตี อันสืบเน่ืองมาจากการจดัการกองทรสัต ์ ทั้งนี ้การกระทาํท่ีฝ่าฝืนขอ้

หา้มนี ้ใหก้ารกระทาํเช่นนัน้ตกเป็นโมฆะ 

4) ในกรณีท่ีทรสัตีเขา้ทาํนิติกรรมหรือทาํธุรกรรมต่าง ๆ กับบุคคลภายนอก ใหท้รสัตีแจง้ต่อบุคคลภายนอกทราบ

เป็นลายลักษณอ์กัษรเมื่อเขา้ทาํนิติกรรมหรือธุรกรรมกับบุคคลภายนอกว่าเป็นการกระทาํในฐานะทรสัตี และ

ตอ้งระบใุนเอกสารหลกัฐานของนิติกรรมหรือธุรกรรมนัน้ใหช้ดัแจง้ว่าเป็นการกระทาํในฐานะทรสัตี 

5) ในการจัดการกองทรสัต ์ทรสัตีจะมอบหมายใหผู้อ่ื้นจดัการกองทรสัตม์ิได ้เวน้แต่เขา้ขอ้ยกเวน้ใหท้รสัตีมีสิทธิ

มอบหมายงานไดท้ัง้นีต้ามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์เร่ืองการมอบหมายงานการจดัการกองทรสัต ์และ

หนา้ท่ีในการจดัการทรพัยสิ์น 

6) ทรสัตีมีหนา้ท่ีจดัทาํทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยทรสัตีอาจมอบหมายใหผู้ไ้ดร้บัใบอนุญาตใหบ้ริการเป็นนาย

ทะเบียนหลกัทรพัยต์ามพระราชบญัญัติหลกัทรพัยฯ์ ดาํเนินการแทนได ้โดยเมื่อมีการมอบหมายผูอ่ื้นเป็นนาย

ทะเบียนหน่วยทรสัต ์ทรสัตีมีหนา้ท่ีกาํกบัดูแลใหผู้ท่ี้ไดร้บัมอบหมายดงักล่าวปฏิบตัิตามหลกัเกณฑใ์นการจดัทาํ

ทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละการออกเอกสารแสดงสิทธิ และ การโอนและขอ้จาํกัดการโอนหน่วยทรสัต ์แห่ง

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์เวน้แต่มีการจดัทาํหลกัฐานตามระบบ และระเบียบขอ้บงัคบัของศูนยร์บัฝากหลกัทรพัยใ์น

ส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบันายทะเบียนหลกัทรพัย ์

7) ทรสัตีหรือนายทะเบียนหลกัทรพัยม์ีหนา้ท่ีจดัทาํหลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรสัต ์หรือใบหน่วยทรสัตม์อบใหแ้ก่

ผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์เร่ืองการจดัทาํทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละการ

ออกเอกสารแสดงสิทธิ 

8) ในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตข์อใหท้รสัตีหรือนายทะเบียนหลกัทรพัยอ์อกหลกัฐานสิทธิในหน่วยทรสัตใ์หม่หรือใบ

หน่วยทรัสตใ์หม่แทนหลักฐานเก่าท่ีสูญหาย ลบเลือน หรือชาํรุดในสาระสาํคัญ ให้ทรัสตีหรือนายทะเบียน

หลักทรพัยม์ีหนา้ท่ีออกหรือดาํเนินการใหม้ีการออกหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรสัตห์รือใบหน่วยทรสัตใ์หม่

ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายในเวลาอนัควร 

9) ทรสัตีมีหนา้ท่ีใหค้วามเห็นของทรสัตีเก่ียวกับการปฏิบตัิหนา้ท่ีของผูจ้ัดการกองทรสัตใ์นรายงานประจาํปีของ

กองทรสัต ์ซึ่งผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ท่ีจดัทาํรายงานดงักล่าวเสนอต่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยทรสัตีจะตอ้งแสดง

ความเห็นเก่ียวกบัการปฏิบตัิงานของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการบรหิารจดัการกองทรสัตเ์ป็นอย่างไร สอดคลอ้งกบั

ขอ้กาํหนดแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์รวมทัง้กฎหมายประกาศ และขอ้กาํหนดอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งหรือไม่ หากผูจ้ดัการ

กองทรัสต์มิไดด้าํเนินการเป็นไปตามข้อกําหนดแห่งสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือกฎหมาย หรือประกาศและ

ขอ้กาํหนดท่ีเก่ียวขอ้งอ่ืนใดนั้น ใหร้ะบุเร่ืองดงักล่าว ตลอดจนการดาํเนินการของทรสัตีในการแกไ้ขใหม้ีความ

ถกูตอ้ง 
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10) ทรัสตีมีหน้าท่ีให้การรับรองรายงานมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสตแ์ละมูลค่าหน่วยทรัสต ์ณ วันทาํการ

สดุทา้ยของแต่ละไตรมาสตามหลกัเกณฑท่ี์กฎเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งประกาศกาํหนด เพ่ือท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะใช้

ในการเปิดเผยรายงานดงักล่าวต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. ภายใน 45 วนันบัแตว่นัสดุทา้ยของแต่ละไตรมาสนัน้ 

นอกจากนี ้ทรสัตีมีหนา้ท่ีใชค้วามรอบคอบและระมดัระวงัเพ่ือใหผู้จ้ดัการกองทรสัตค์าํนวณมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ 

(NAV) ของทรพัยสิ์นของกองทรสัตต์่อหน่วยเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์กฎเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งประกาศกาํหนด เมื่อ

ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์อกรายงานประจาํปีในแต่ละรอบระยะเวลา โดยจดัพิมพข์อ้มลูเก่ียวกับมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ

และมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิต่อหน่วยในรายงานประจาํปีของกองทรัสต ์ทั้งนี ้ผู้จัดการกองทรสัตต์อ้งส่งขอ้มูลท่ี

เก่ียวข้องกับการคํานวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (NAV) ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จํากัดเพียงรายงานประเมินมูลค่า

อสงัหารมิทรพัย ์โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะตอ้งรบัรองความถกูตอ้งของขอ้มลูท่ีส่งใหแ้ก่ทรสัตีดว้ย 

11) ทรสัตีอาจก่อหนี ้และ/หรือค่าใชจ้่ายใด ๆ ภายใตห้ลกัเกณฑ ์เงื่อนไขและวิธีการตามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

พระราชบญัญัติทรสัตฯ์ ประกาศ กฎ ระเบียบ และขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งอ่ืนใด 

12) ทรสัตีไม่มีหนา้ท่ีใหห้ลกัประกนัใด ๆ เพ่ือประกันการปฏิบตัิหนา้ท่ีของตนในฐานะทรสัตี และทรสัตีไม่มีหนา้ท่ีอ่ืน

ใดต่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ/หรือ บุคคลอ่ืนใด นอกเหนือไปจากท่ีไดร้ะบุไวใ้นสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์และ/หรือ ท่ี

กฎหมายไดบ้ญัญัติไว ้อน่ึง การท่ีทรสัตีเขา้ทาํสญัญาก่อตัง้ทรสัตม์ิไดเ้ป็นการใหห้ลกัประกันรายไดห้รือผลการ

ประกอบการของกองทรสัต ์หรือหลกัประกนัการปฏิบตัิตามสญัญาของบรรดาผูเ้ช่าไม่ว่ารายใด 

13) เมื่อกองทรสัตสิ์น้สดุลง ใหท้รสัตีทาํหนา้ท่ีต่อไปเพ่ือรวบรวม จาํหน่าย และจดัสรรทรพัยสิ์น โดยตอ้งชาํระสะสาง

หนีสิ้นและค่าใชจ้่ายเมื่อทรสัตสิ์น้สดุลงตามลาํดบัท่ีกาํหนดในพระราชบญัญัติทรสัตฯ์ 

14) ใหท้รสัตีแยกงบการเงินของกองทรสัตอ์อกจากงบการเงนิของกองทรสัตอ่ื์น หรือของทรสัตี โดยคาํนึงถึงมาตรฐาน

ท่ีกาํหนดตามกฎหมายว่าดว้ยวิชาชีพบญัชี โดยงบการเงินท่ีจดัทาํขึน้ตอ้งมีการตรวจสอบและแสดงความเห็น

โดยผูส้อบบญัชีก่อนท่ีจะยื่นต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. และเปิดเผยต่อสาธารณชนตามหลกัเกณฑท่ี์สาํนกังาน ก.ล.ต. 

ประกาศกาํหนด ทั้งนี ้ผูส้อบบัญชีดังกล่าวตอ้งเป็นผูไ้ดร้บัความเห็นชอบจากสาํนักงาน ก.ล.ต. และตอ้งมิใช่

กรรมการ พนกังาน หรือลกูจา้งของทรสัตี 

15) ใหท้รสัตีงดเวน้การใชสิ้ทธิรบัเงินหรือทรพัยสิ์นคืนจากกองทรสัตส์าํหรบัค่าใชจ้่ายท่ีชาํระใหก้บับคุคลภายนอก 

 

5. หน้าทีใ่นการติดตาม ดูแลและตรวจสอบผู้จัดการกองทรัสต ์หรือผู้ได้รับมอบหมายรายอื่น (ถ้ามี) 

1) ดูแลใหก้ารบริหารจดัการกองทรสัตก์ระทาํโดยผูจ้ัดการกองทรสัตท่ี์ไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนักงาน ก.ล.ต. 

ตลอดระยะเวลาท่ีกองทรสัตต์ัง้อยู ่

2) ติดตาม ดแูล และดาํเนินการตามท่ีจาํเป็นเพ่ือใหผู้ร้บัมอบหมายมีลกัษณะและปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์

กาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ซึ่งรวมถึงการถอดถอนผูร้บัมอบหมายรายเดิม และการ

แต่งตัง้ผูร้บัมอบหมายรายใหม ่

3) ควบคมุดแูลใหก้ารลงทนุของกองทรสัตเ์ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 
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4) ควบคุมดูแลใหม้ีการเปิดเผยขอ้มลูของกองทรสัตอ์ย่างถกูตอ้งครบถว้นตามท่ีกาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละ

กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

5) แสดงความเห็นเก่ียวกับการดาํเนินการหรือการทาํธุรกรรมเพ่ือกองทรัสตข์องผู้จัดการกองทรัสต์และผู้รับ

มอบหมายรายอ่ืน (ถา้มี) เพ่ือประกอบการขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์การเปิดเผยขอ้มลูของกองทรสัตต์่อผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์หรือเมื่อสาํนกังาน ก.ล.ต. รอ้งขอ 

6) ในกรณีท่ีจําเป็น เพ่ือประโยชน์ของกองทรัสตแ์ละผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม ทรัสตีอาจกําหนดให้ผู้จัดการ

กองทรสัตต์อ้งดาํเนินการอย่างใดอย่างหน่ึงตามสมควร และไม่เป็นการก่อภาระใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์กินกว่า

หนา้ท่ีท่ีกาํหนดไวใ้นสัญญาก่อตัง้ทรสัตห์รือกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ทั้งนี ้เร่ืองท่ีใหผู้จ้ัดการกองทรสัตด์าํเนินการ

ดงักล่าวตอ้งไม่ขดัหรือแยง้กบัสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์หรือกฎหมาย หลกัเกณฑ ์กฎ ระเบียบ และขอ้บงัคบัของหน่วย

ราชการท่ีเก่ียวขอ้ง และหากการดงักล่าวก่อใหเ้กิดภาระและค่าใชจ้่ายแก่ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ากเกินสมควร ทรสัตี

และผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะตกลงรว่มกนัต่อไป 

7) ในกรณีท่ีปรากฏว่าผูจ้ดัการกองทรสัตก์ระทาํการ หรืองดเวน้กระทาํการจนก่อใหเ้กิดความเสียหายแก่กองทรสัต ์

หรือไม่ปฏิบัติหน้าท่ีตามสัญญาก่อตัง้ทรสัตห์รือกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ให้ทรัสตีมีหน้าท่ีรายงานต่อสาํนักงาน 

ก.ล.ต. ภายใน 5 วนัทาํการนบัแต่รูห้รือพึงรูถ้ึงเหตกุารณด์งักล่าว และดาํเนินการแกไ้ข ยบัยัง้ หรือเยียวยาความ

เสียหายท่ีเกิดขึน้แก่กองทรสัตต์ามท่ีเห็นสมควร 

8) ในกรณีท่ีไม่มีผูจ้ัดการกองทรสัต ์หรือมีเหตุท่ีทาํใหผู้จ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถปฏิบัติหนา้ท่ีได ้ใหท้รสัตีเขา้

จดัการกองทรสัตไ์ปพลางก่อนจนกว่าจะมีการแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ ทัง้นี ้ภายใตห้ลกัเกณฑต์ามท่ี

กาํหนดไวใ้นประกาศท่ี กร. 14/2555 โดยใหท้รสัตีมีหนา้ท่ีจดัการกองทรสัตต์ามความจาํเป็นเพ่ือป้องกัน ยบัยัง้ 

หรือจาํกดัมิใหเ้กิดความเสียหายรา้ยแรงต่อประโยชนข์องกองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม และดาํเนินการ

ตามอาํนาจหนา้ท่ีท่ีระบุไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละพระราชบัญญัติทรสัตฯ์ ในการดาํเนินการดังกล่าว ทรสัตี

อาจมอบหมายให้บุคคลอ่ืนจัดการกองทรัสตแ์ทนในระหว่างนั้นก็ได ้ทั้งนี ้ภายในขอบเขต หลักเกณฑ์ และ

เงื่อนไขท่ีสัญญาก่อตั้งทรัสตไ์ดร้ะบุไว ้รวมทั้งมีอาํนาจในการจัดให้มีผู้จัดการกองทรัสตร์ายใหม่ตามอาํนาจ

หนา้ท่ีในสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละพระราชบญัญัติทรสัตฯ์ 

นอกจากนี ้เมื่อทรสัตีเห็นว่ากรณีท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่ปฏิบตัิหนา้ท่ีใหถ้กูตอ้งและครบถว้นตามท่ีกาํหนดไวใ้น

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์หรือพระราชบญัญัติทรสัตฯ์ ประกาศสาํนกังาน ก.ล.ต. หรือประกาศท่ีเก่ียวขอ้งอ่ืนใด เป็น

การก่อหรืออาจก่อใหเ้กิดความเสียหายอย่างรา้ยแรงต่อกองทรสัต ์และ/หรือ ผูถื้อหน่วยทรสัต ์และไม่สามารถ

เยียวยาความเสียหายนั้นได้ภายในระยะเวลาอันสมควร ให้ทรัสตีสามารถเข้าไปดาํเนินการแทนผู้จัดการ

กองทรสัตไ์ดต้ามท่ีทรสัตีเห็นสมควร ทัง้นี ้เพ่ือประโยชนข์องกองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวมก็ได ้

 นอกเหนือจากท่ีกาํหนดในสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์หากผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะดาํเนินการใด ๆ ท่ีมีผลกระทบ แกไ้ข 

หรือเปล่ียนแปลงส่วนใดส่วนหน่ึงอันเป็นสาระสาํคัญของทรพัยสิ์นหลัก เช่น การแกไ้ขเปล่ียนแปลงโครงสรา้ง

ทรพัยสิ์น การแกไ้ขเปล่ียนแปลงประเภทหรือลักษณะการใชง้านทรพัยสิ์น ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะตอ้งขอความ

เห็นชอบจากทรสัตีก่อนการดาํเนินการในเร่ืองดงักล่าว 
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6. หน้าทีเ่กี่ยวกับสัญญาก่อตั้งทรัสต ์

1) ดแูลใหก้ารแกไ้ขเปล่ียนแปลงสญัญาเป็นไปตามวิธีการและเงื่อนไขท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และ

เป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดไวใ้นกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

2) ในกรณีท่ีการแก้ไขเปล่ียนแปลงสัญญาไม่เป็นไปตามขอ้ 1) ขา้งตน้ ให้ทรัสตีดาํเนินการให้เป็นไปตาม

อาํนาจหนา้ท่ีท่ีระบุไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และตามพระราชบญัญัติทรสัตฯ์ เพ่ือดูแลรกัษาสิทธิประโยชน์

ของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

3) ในกรณีท่ีหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการเสนอขายหน่วยทรสัตห์รือการจดัการกองทรสัตท่ี์ออกตามพระราชบญัญัติ

หลกัทรพัยฯ์ และตามพระราชบญัญัตทิรสัตฯ์ มีการแกไ้ขเปล่ียนแปลงในภายหลงัและสญัญามีขอ้กาํหนดท่ี

ไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งักล่าว ใหท้รสัตีดาํเนินการเพ่ือแกไ้ขเปล่ียนแปลงสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์หเ้ป็นไป

ตามหลักเกณฑน์ั้น ตามวิธีการท่ีกาํหนดในสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์หรือตามท่ีสาํนักงาน ก.ล.ต. มีคาํสั่งตาม

มาตรา 21 แห่งพระราชบญัญัติทรสัตฯ์ 

 

ข้อมูลของผู้ทีเ่กี่ยวข้อง 

ผู้สอบบัญชี 

ชื่อผูส้อบบญัชี บรษิัท สาํนกังานอีวาย จาํกดั 

ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 193/136-137 อาคารเลครชัดา ชัน้ 33 ถนนรชัดาภิเษก แขวงคลองเตย เขต

คลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท ์ 02-264-9090 

 

นายทะเบียนหน่วยทรัสต ์

ชื่อนายทะเบียนหน่วยทรสัต ์ บรษิัท ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จาํกดั 

ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 93 ชัน้ 14 อาคารตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ถนนรชัดาภิเษก แขวงดินแดง 

เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท ์ 02-009-9999 

 

ผู้ประเมินมูลค่าทรัพยส์ิน 

 

ชื่อผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น บรษิัท ควอลิตี ้แอพไพรซลั จาํกดั 

ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 110/52 หมู่บา้นอญัมณี ซอยลาดพรา้ว 18 แยก 8 ถนนลาดพรา้ว แขวงจอมพล 

เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 10900 

โทรศพัท ์ 02-019-4576 
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ชื่อผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น บรษิัท เอ็ดมนัด ์ไต แอนด ์คอมพานี (ประเทศไทย) จาํกดั 

ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 2 อาคารสีลมเอจ ชัน้ 10 หอ้งเลขท่ี S10020, S10023, S10076 ถนนสีลม แขวง

สรุยิวงศ ์เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500  

โทรศพัท ์ 02-257-0499 
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นโยบายเกี่ยวกับการกาํกับดูแลกองทรัสต ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตต์ระหนกัถึงความสาํคญัของการบริหารจดัการกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามกฎหมาย กฎเกณฑ ์และสญัญา

ก่อตั้งทรัสต ์โดยปฏิบัติหน้าท่ีดว้ยความโปร่งใส ความซื่อสัตยส์ุจริตและความรับผิดชอบ เพ่ือประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของ 

ผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ป็นสาํคัญ ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะไม่กระทาํการใด ๆ อันเป็นการขัดหรือแย้งกับประโยชน์ของผู้ถือ

หน่วยทรัสตแ์ละผู้ลงทุนโดยรวม ทั้งนี ้การกาํกับดูแลกองทรสัตน์ั้นผู้จัดการกองทรัสตจ์ะปฏิบัติหน้าท่ีให้เป็นไปตาม

นโยบายสาํคญัดงัต่อไปนี ้

1. เปิดเผยขอ้มลูท่ีมีความสาํคญัและเก่ียวขอ้งอย่างเพียงพอในการตดัสินใจลงทุนของผูล้งทุน โดยขอ้มลูดงักล่าวตอ้งมี

ความชดัเจน ไม่บิดเบือน และไม่ทาํใหผู้ล้งทนุเกิดความสาํคญัผิดในขอ้มลูนัน้ 

2. ไม่นาํขอ้มลูจากการปฏิบตัิหนา้ท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ปใชป้ระโยชนอ์ย่างไม่เหมาะสมเพ่ือตนเอง หรือทาํใหเ้กิดความ

เสียหาย หรือกระทบต่อผลประโยชนโ์ดยรวมของกองทรสัต ์

3. ปฏิบัติงานด้วยความระมัดระวังไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และในกรณีท่ีมีความขัดแย้งเกิดขึน้  

ตอ้งดาํเนินการใหม้ั่นใจว่าผูล้งทนุไดร้บัการปฏิบตัิท่ีเป็นธรรมและเหมาะสม 

4. ให้ความร่วมมือในการปฏิบัติหน้าท่ีกับทรัสตี สาํนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์ ซึ่งรวมถึงการขออนุมัติ  

การขอความเห็นชอบ หรือการเปิดเผยขอ้มลูท่ีอาจส่งผลกระทบต่อการบรหิารจดัการกองทรสัตอ์ย่างมีนยัสาํคญั 

5. จัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามท่ีกําหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง เพ่ือให ้

ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิเขา้รว่มประชมุและออกเสียงลงคะแนนในวาระต่าง ๆ ในท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามจาํนวน

หน่วยทรสัตท่ี์ตนถืออยู่ 

 

คณะกรรมการชุดย่อย 

โครงสรา้งกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัตป์ระกอบดว้ยคณะกรรมการชดุย่อยทัง้หมด 2 ชดุ ดงันี ้

1. คณะกรรมการบรษิัท 

 รายละเอียดตามท่ีปรากฎในประวตัิคณะกรรมการผูจ้ดัการกองทรสัต ์

2. คณะกรรมการบรหิาร 

รายละเอียดตามท่ีปรากฎในประวตัิคณะผูบ้รหิารผูจ้ดัการกองทรสัต ์

 

การประชุมของผู้จัดการกองทรัสต ์

ข้อกาํหนดการประชุม 

1. การเรียกประชุมคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต ์

ในการเรียกประชมุคณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์กรรมการคนหน่ึงคนใดสามารถเรียกประชมุคณะกรรมการได ้

โดยการจัดทาํหนังสือเชิญประชุม ระบุสถานท่ี วัน เวลา ระเบียบวาระการประชุม และเร่ืองท่ีจะเสนอต่อท่ีประชุม 

9. การกาํกับดูแลกองทรัสต ์
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พรอ้มดว้ยรายละเอียดตามสมควร โดยระบุใหช้ดัเจนว่าเป็นเร่ืองท่ีจะเสนอเพ่ือทราบ เพ่ืออนุมัติ หรือเพ่ือพิจารณา 

แลว้แต่กรณี โดยการจดัส่งหนงัสือนดัประชมุคณะกรรมการ จะตอ้งดาํเนินการดงัต่อไปนี ้ 

1) ในกรณีทั่วไปจดัส่งใหค้ณะกรรมการทราบล่วงหนา้ก่อนวนัประชมุ 

2) ในกรณีท่ีมีประกาศกาํหนดหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัระยะเวลาการจดัส่งหนงัสือนดัประชมุคณะกรรมการไวเ้ป็นการเฉพาะ 

ใหจ้ดัส่งใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นเร่ืองนัน้ ๆ 

ทัง้นี ้การประชุมคณะกรรมการบริษัทจะดาํเนินการเรียกประชุมอย่างนอ้ยไตรมาสละหน่ึงครัง้ และ/หรือ กรณีมีเหตุ

สาํคญัซึ่งตอ้งไดร้บัมติจากคณะกรรมการบริษัท ใหก้รรมการดาํเนินการเรียกประชุมคณะกรรมการไดโ้ดยใหป้ฏิบัติ

ตามวิธีการเรียกประชมุท่ีกาํหนดดงักล่าวขา้งตน้ 

 

2. เหตุทีต่้องขอมติ 

1) การไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัท่ีมีมลูค่าตัง้แต่รอ้ยละ 10 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์

2) การเรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

3) การพิจารณาและอนมุตัิงบการเงินของกองทรสัต ์

4) การพิจารณาแต่งตัง้กรรมการ 

5) การพิจารณากาํหนดค่าตอบแทนของคณะกรรมการ 

6) การเปล่ียนแปลงและแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีและกาํหนดค่าสอบบญัชี 

7) การพิจารณาและอนมุตัิงบประมาณประจาํปีของกองทรสัต ์

8) การแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเร่ืองท่ีไม่กระทบสิทธิผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างมีนยัสาํคญั 

9) การแต่งตัง้ท่ีปรกึษาและผูเ้ชี่ยวชาญดา้นต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการลงทนุของกองทรสัต ์

10) การจ่ายหรืองดจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรสัต ์

11) การกูย้ืมเงิน การก่อภาระผกูพนัแก่ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์และการชาํระคืนเงินกู ้

12) การทาํธุรกรรมกับผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัตซ์ึ่งมีขนาดรายการเกินกว่า 

1,000,000 บาท หรือตัง้แต่รอ้ยละ 0.03 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า ทัง้นี ้

ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามท่ีกฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศท่ี

เก่ียวขอ้งกาํหนด 

13) กรณีอ่ืนใดท่ีกรรมการหรือผูบ้ริหารเห็นว่าเป็นกรณีจาํเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอเร่ืองใหค้ณะกรรมการพิจารณา

และมีมติในเร่ืองดงักล่าว 
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3. องคป์ระชุมคณะกรรมการและการออกเสียงลงคะแนน 

การประชมุคณะกรรมการทกุครัง้ตอ้งมกีรรมการเขา้รว่มการประชมุดว้ยตนเองอย่างนอ้ยกึ่งหน่ึงของจาํนวนกรรมการ

ทัง้หมด  

การออกเสียงลงมติในแต่ละวาระ กรรมการหน่ึงคนมีหน่ึงเสียง ทัง้นี ้ในกรณีคะแนนเสียงเท่ากนั ใหป้ระธานกรรมการ

หรือประธานในท่ีประชมุแลว้แต่กรณี มีคะแนนอีกเสียงหน่ึงเป็นเสียงชีข้าด 

 

4. การทาํธุรกรรมทีส่าํคัญของกองทรัสตท์ีเ่สนอต่อทีป่ระชุมคณะกรรมการบริษัทในรอบปีบัญชีทีผ่่านมา 

วันที ่ รายละเอียด 

27 กมุภาพนัธ ์2566 • พิจารณารบัทราบรายงานผลการดาํเนินงานของกองทรสัต ์AIMIRT ประจาํปี 2565 

• พิจารณาและอนมุตัิงบแสดงฐานะทางการเงินและงบกาํไรขาดทุนของกองทรสัต ์AIMIRT 

สาํหรบัปี 2565 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 

• พิจารณาและอนุมัติการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์สาํหรบัรอบการ

ดาํเนินงาน ตัง้แต่วนัท่ี 1 ตลุาคม 2565 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 

• พิจารณาและอนมุตัิงบประมาณของกองทรสัต ์AIMIRT ประจาํปี 2566 

• พิจารณารบัทราบรายการระหว่างกันท่ีเกิดจากการดาํเนินการตามปกติของกองทรัสต ์

AIMIRT ประจาํปี 2565 ระหว่างวนัท่ี 1 มกราคม 2565 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 

• พิจารณาและอนุมัติการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีและกาํหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีของ

กองทรสัต ์AIMIRT ประจาํปี 2566 

20 มีนาคม 2566 • พิจารณาและอนมุตัิการแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ในส่วนท่ี

เก่ียวขอ้งกบัวงเงินประกนัวินาศภยั สาํหรบัทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์AIMIRT 

• พิจารณาและอนุมัติการยกเลิกข้อตกลงเร่ืองสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First 

Refusal) ในการลงทุนในอาคารคลังสินคา้ และอาคารโรงงานให้เช่าของ Thai Taffeta 

และ/หรือ บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกับ Thai Taffeta ท่ีระบุไวใ้นสญัญาตกลงกระทาํการ สาํหรบั

โครงการไทยแทฟฟิตา้ และการแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญาตกลงกระทาํการ สาํหรบัโครงการ

ไทยแทฟฟิตา้ ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกับขอ้ตกลงของบริษัทเจา้ของทรพัยสิ์นในการเช่าช่วง

ทรพัยสิ์นท่ีเช่าในโครงการไทยแทฟฟิตา้ 

• พิจารณาและกาํหนดวนั เวลา และวาระการประชมุสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์

AIMIRT ประจาํปี 2566 

15 พฤษภาคม 2566 • พิจารณารับทราบรายงานผลการดาํเนินงานของกองทรัสต ์AIMIRT สาํหรับไตรมาสท่ี 

1/2566 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 

• พิจารณาและอนมุตัิงบแสดงฐานะทางการเงินและงบกาํไรขาดทุนของกองทรสัต ์AIMIRT 

สาํหรบัไตรมาสท่ี 1/2566 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 

• พิจารณาและอนุมัติการจ่ายประโยชนต์อบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต ์สาํหรับผลการ

ดาํเนินงาน ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2566 ถึงวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 
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วันที ่ รายละเอียด 

11 สิงหาคม 2566 • พิจารณารับทราบรายงานผลการดาํเนินงานของกองทรัสต ์AIMIRT สาํหรับไตรมาสท่ี 

2/2566 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 

• พิจารณาและอนมุตัิงบแสดงฐานะทางการเงินและงบกาํไรขาดทุนของกองทรสัต ์AIMIRT 

สาํหรบัไตรมาสท่ี 2/2566 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 

• พิจารณาและอนุมัติการจ่ายประโยชนต์อบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต ์สาํหรับผลการ

ดาํเนินงาน ตัง้แต่วนัท่ี 1 เมษายน 2566 ถึงวนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 

15 สิงหาคม 2566 • พิจารณาและอนมุตัิการรองรบัการแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยป่ิ์นทอง อินดสั

เตรียล ปารค์ (“กองทุนรวม PPF”) เป็นทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์โดยมี

กองทรสัต ์AIMIRT เป็นกองทรสัตท่ี์รองรบัการแปลงสภาพ ("การแปลงสภาพกองทุน

รวม PPF”) แผนการแปลงสภาพ การรบัโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุรวม PPF และ

ชาํระค่าตอบแทนใหก้องทนุรวม PPF เป็นหน่วยทรสัตพ์รอ้มเงนิสด 

- พิจารณาและอนมุตัิการรองรบัการแปลงสภาพกองทนุรวม PPF แผนการแปลงสภาพ 

การรบัโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม PPF และชาํระค่าตอบแทนใหก้องทนุ

รวม PPF เป็นหน่วยทรสัตพ์รอ้มเงินสด และการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์AIMIRT และ

การใหห้ลกัประกนัท่ีเก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์AIMIRT 

- พิจารณาและอนุมัติการรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF เป็น

กองทรสัต ์โดยมีกองทรสัต ์AIMIRT เป็นกองทรสัตท่ี์รองรบัการแปลงสภาพ 

แผนการแปลงสภาพ การรับโอนทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวม PPF 

และชาํระค่าตอบแทนใหก้องทนุรวม PPF เป็นหน่วยทรสัตพ์รอ้มเงนิสด 

- พิจารณาและอนมุตัิการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์AIMIRT ในวงเงินกูร้ะยะยาว 

จาํนวนรวมไม่เกิน 550 ลา้นบาท เพ่ือลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัของกองทนุรวม 

PPF ท่ีจะรบัโอนมาในการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF รวมถึงค่าใชจ้่ายท่ี

เก่ียวขอ้งกับการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF และเพ่ือใชใ้นการชาํระคืนเงิน

กู้ยืมของกองทรัสต์ AIMIRT บางส่วน เพ่ือการปรับโครงสรา้งเงินทุนของ

กองทรสัต ์AIMIRT รวมถึงค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการชาํระคืนเงินกูย้ืมของ

กองทรสัต ์AIMIRT บางส่วนดงักล่าว และการใหห้ลกัประกันท่ีเก่ียวขอ้งกับ

การกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์AIMIRT 

- พิจารณาและอนมุตัิการแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT เพ่ือ

รองรบัการแปลงสภาพกองทนุรวม PPF 

- พิจารณาและอนุมัติการปรบัโครงสรา้งสัญญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยข์อง

กองทนุรวม PPF ท่ีกองทรสัต ์AIMIRT จะรบัโอนมาจากกองทนุรวม PPF 

• พิจารณาและอนุมัติการแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตแ์ละสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการ

กองทรสัต ์ในส่วนท่ีเก่ียวกับค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์

AIMIRT 
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วันที ่ รายละเอียด 

• พิจารณาและอนุมตัิการแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นส่วนท่ีเก่ียวกับเหตุในการลด

ทนุชาํระแลว้ของกองทรสัต ์

• พิจารณาและอนุมัติการแต่งตัง้ท่ีปรึกษาและผูเ้ชี่ยวชาญดา้นต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับการ

รองรบัการแปลงสภาพกองทนุรวม PPF 

- พิจารณาและอนมุตัิการแต่งตัง้ท่ีปรกึษาทางการเงิน 

- พิจารณาและอนมุตัิการแต่งตัง้ท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ 

- พิจารณาและอนุมัติการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีรับอนุญาตต่อข้อมูลทางการเงินตาม

สถานการณส์มมติ (Proforma Auditor) 

• พิจารณารับทราบการแต่งตั้งท่ีปรึกษาและผู้เชี่ยวชาญดา้นต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกับการ

รองรบัการแปลงสภาพกองทนุรวม PPF 

- พิจารณารบัทราบการแต่งตัง้ท่ีปรกึษากฎหมาย 

- พิจารณารบัทราบการแต่งตัง้ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น 

• พิจารณาและอนมุตัิการเรียกประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้

ท่ี 1/2566 ในวนัท่ี 27 กันยายน 2566 และการกาํหนดใหว้นัท่ี 30 สิงหาคม 2566 เป็นวนั

กาํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์มีสิทธิในการเขา้ประชุมวิสามัญผูถื้อหน่วยทรสัต์ของ

กองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ท่ี 1/2566 (Record Date) 

14 พฤศจิกายน 2566 • พิจารณารับทราบรายงานผลการดาํเนินงานของกองทรัสต ์AIMIRT สาํหรับไตรมาสท่ี 

3/2566 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 

• พิจารณาและอนมุตัิงบแสดงฐานะทางการเงินและงบกาํไรขาดทุนของกองทรสัต ์AIMIRT 

สาํหรบัไตรมาสท่ี 3/2566 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 

• พิจารณาและอนุมัติการจ่ายประโยชนต์อบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต ์สาํหรับผลการ

ดาํเนินงาน ตัง้แต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2566 ถึงวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 

• พิจารณาและอนมุตัิการแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยร์ายใหม่ของโครงการ ไทยแทฟฟิตา้ 

 

การดูแลเร่ืองการใช้ข้อมูลภายใน 

เพ่ือให้เกิดความโปร่งใสในการบริหารจัดการกองทรัสต ์ผู้จัดการกองทรัสตม์ีนโยบายให้กรรมการ ผู้บริหาร และ/หรือ 

พนกังานท่ีมีหนา้ท่ีเก่ียวขอ้งกับขอ้มลูภายใน ตอ้งไม่ใชข้อ้มลูภายในของกองทรสัต ์ซึ่งบริษัทเป็นผูจ้ดัการกองทรสัตท่ี์เป็น

สาระสาํคัญ และยังไม่ไดเ้ปิดเผยต่อสาธารณชน เพ่ือประโยชน์ส่วนตนหรือบุคคลอ่ืนในทางท่ีมิชอบ โดยกาํหนดให้

กรรมการ ผูบ้รหิาร และ/หรือ พนกังานท่ีมีหนา้ท่ีเก่ียวขอ้งกบัขอ้มลูภายใน มีหนา้ท่ีรายงานการถือครองหน่วยทรสัตท์กุครัง้

ท่ีมีการซือ้ ขาย หรือโอนหน่วยทรสัตผ่์าน “ระบบการจดัทาํรายงานการเปลีย่นแปลงหลกัทรพัย์และสญัญาซือ้ขายล่วงหนา้

ของกรรมการ ผูบ้ริหาร ผูส้อบบญัชี ผูท้าํแผน และผูบ้ริหารแผน (แบบ 59)” ผ่านระบบอิเล็กทรอนิกสข์องสาํนกังาน ก.ล.ต.   

นอกจากนี ้ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะจัดส่งขอ้ความทางไปรษณียอิ์เล็กทรอนิกส ์(E-Mail) แจง้ห้ามการซือ้ ขาย หรือ โอน

หน่วยทรสัต ์ภายในระยะเวลา 30 วนั ก่อนวนัเผยแพร่งบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจาํปีต่อตลาดหลกัทรพัย ์

หรือก่อนการเปิดเผยขอ้มลูภายในของกองทรสัตอ์นัมีสาระสาํคญัหรือมีผลกระทบต่อราคาหน่วยทรสัต ์



ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท 

AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT) 

หนา้ 103  

การพิจารณาตัดสินใจลงทุนและการบริหารจัดการกองทรัสต ์

การลงทุนในทรัพยส์ินหลัก 

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีระบบในการดแูล บรหิาร และจดัการความเส่ียงในเร่ืองการลงทนุของกองทรสัตท่ี์สาํคญัสรุปได ้ดงันี ้

1. ฝ่ายพัฒนาธุรกิจจะเป็นผู้สรรหาโอกาสในการลงทุนในทรัพย์สินหลัก และดาํเนินการตรวจสอบในเบือ้งตน้เพ่ือ

พิจารณาว่าการลงทุนดงักล่าวเหมาะสมตามวตัถุประสงคแ์ละนโยบายการลงทุนของกองทรสัต ์กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

และหลักเกณฑ์ตามประกาศของสาํนักงาน ก.ล.ต. หรือไม่ จากนั้นจึงนาํเสนอรายงานการลงทุนเบือ้งตน้ให้กับ

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารพิจารณาอนมุตัิ 

2. กรณีท่ีประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารอนุมตัิรายงานการลงทุนเบือ้งตน้ ฝ่ายพฒันาธุรกิจจะดาํเนินการตรวจสอบและสอบ

ทานรายละเอียดของทรัพยสิ์น (Due Diligence) อย่างละเอียด ซึ่งรวมถึงขอ้มูล เอกสารสิทธิ และเอกสารต่าง ๆ  

ท่ีเก่ียวขอ้งตามหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการลงทุนในทรพัยสิ์นซึ่งสาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด ตลอดจนการประเมิน

ความเส่ียงดา้นต่าง ๆ ท่ีอาจเกิดขึน้จากการลงทนุในทรพัยสิ์นนัน้    

3. กรณีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ี์อยู่ในต่างประเทศ จะต้องมีการตรวจสอบและสอบทานความสามารถของ

กองทรสัตใ์นการไดม้าและถือครองอสงัหารมิทรพัยต์ามกฎหมายของประเทศนัน้ ๆ โดยตอ้งมีความเห็นของท่ีปรกึษา

ทางกฎหมายท่ีเชี่ยวชาญในกฎหมายของประเทศนัน้ประกอบการตรวจสอบและสอบทาน  

4. ดาํเนินการใหม้ีการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระภายนอก และร่วมสอบทาน

รายงานการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดไวใ้นประกาศของสาํนกังาน ก.ล.ต. เพ่ือใชเ้ป็นขอ้มลูใน

การประกอบการตดัสินใจลงทนุในทรพัยสิ์นดงักล่าว 

5. ดาํเนินการนาํเสนอใหค้ณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมตั ิโดยภายหลงัจากท่ีไดร้บัอนุมตัิจากคณะกรรมการบรษิัท 

ฝ่ายพฒันาธุรกิจจะดาํเนินการส่งขอ้มลูดงักล่าวใหท้รสัตีพิจารณาใหค้วามเห็นชอบ และ/หรือ ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการ

พิจารณาอนมุตัิ ขึน้อยูก่บัประเภทรายการ และขนาดของธุรกรรม โดยมีหลกัเกณฑใ์นการพิจารณาดงัต่อไปนี ้ 

 

การไดม้า / จาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกั 

ขนาดรายการ 

อาํนาจอนุมัต ิ

ประธาน

เจ้าหน้าทีบ่ริหาร 

คณะกรรมการ

บริษัท 

ผู้ถือ

หน่วยทรัสต ์

รายการขนาดเล็ก คือ ขนาดรายการตํ่ากว่ารอ้ยละ 

10 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์
   

รายการขนาดกลาง คือ ขนาดรายการตัง้แต่รอ้ยละ 

10 แต่น้อยกว่ารอ้ยละ 30 ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวม

ของกองทรสัต ์

   

รายการขนาดใหญ่ คือ ขนาดรายการตัง้แต่รอ้ยละ 

30 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์
   
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การทาํธุรกรรมระหวา่งกองทรสัตก์บับคุคลท่ีเก่ียวโยงกบักองทรสัต ์

ขนาดรายการ (เลอืกค่าสูง) 

อาํนาจอนุมัต ิ

ประธาน

เจ้าหน้าทีบ่ริหาร 

คณะกรรมการ

บริษัท 

ผู้ถือ

หน่วยทรัสต ์

รายการขนาดเล็ก คือ กรณีท่ีเป็นธุรกรรมท่ีมีมลูค่าไม่

เกิน 1 ลา้นบาท หรือนอ้ยกว่ารอ้ยละ 0.03 ของมลูค่า

ทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์ 

   

รายการขนาดกลาง คือ กรณีท่ีเป็นธุรกรรมท่ีมีมลูค่าเกิน

กว่า 1 ล้านบาท หรือตั้งแต่ร ้อยละ 0.03 ของมูลค่า

ทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัตข์ึน้ไป  

   

รายการขนาดใหญ่ คือ กรณีท่ีเป็นธุรกรรมท่ีมีมูลค่า

ตัง้แต่ 20 ลา้นบาทขึน้ไป หรือเกินรอ้ยละ 3 ของมลูค่า

ทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์ 

   

 

ทัง้นี ้ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์สาํนกังาน ก.ล.ต. กาํหนด และท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต ประกาศเปล่ียนแปลง ทัง้นี ้กรณี

การพิจารณาการลงทนุในทรพัยสิ์นครัง้แรกก่อนจดัตัง้กองทรสัต ์ไม่ตอ้งผ่านการเห็นชอบจากทรสัตี  

6. ดาํเนินการตามกระบวนการท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละสญัญาต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการลงทนุในทรพัยสิ์น 

 

การจัดหาผลประโยชนจ์ากทรัพยส์ินหลักของกองทรัสต ์

1. ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นหลกั โดยการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง การใหใ้ชพื้น้ท่ีท่ีมีการเรียกเก็บ

ค่าตอบแทน การให้บริการท่ีเก่ียวเน่ืองกับการให้เช่าหรือให้ใชพื้น้ท่ี ทั้งนี ้ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะไม่ดาํเนินการใน

ลกัษณะใดท่ีเป็นการใชก้องทรสัตเ์พ่ือประกอบธุรกิจอ่ืน เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ เวน้แต่ใน

กรณีท่ีกองทรสัตม์ีความจาํเป็นอันเน่ืองมาจากการเปล่ียนแปลงผูเ้ช่าอสังหาริมทรพัย ์หรืออยู่ระหว่างสรรหาผูเ้ช่า

อสงัหาริมทรพัยร์ายใหม่ กองทรสัตอ์าจดาํเนินการในลกัษณะท่ีเป็นการใชก้องทรสัตเ์พ่ือประกอบธุรกิจอ่ืนดงักล่าว

เป็นการชั่วคราวได ้ทัง้นี ้ตามท่ีกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนด 

2. ในกรณีท่ีผู้จัดการกองทรัสต์จะให้เช่าอสังหาริมทรัพย์แก่บุคคลท่ีจะนําอสังหาริมทรัพย์นั้นไปประกอบธุรกิจท่ี

กองทรสัตไ์ม่สามารถดาํเนินการไดเ้อง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ จะตอ้งมีขอ้ตกลงท่ีกาํหนดคา่

เช่าส่วนใหญ่เป็นจาํนวนท่ีแน่นอนไวล่้วงหนา้ และอาจกาํหนดค่าเชา่ท่ีอา้งอิงกบัผลประกอบการของผูเ้ช่าเพ่ิมเตมิดว้ย

ก็ได ้ทัง้นี ้ใหเ้ปิดเผยขอ้มลูขอ้ตกลงดงักล่าวในแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน แบบแสดงรายการขอ้มูล

ประจาํปี และรายงานประจาํปี 

3. หา้มมิใหผู้จ้ัดการกองทรสัตใ์หเ้ช่าอสังหาริมทรพัยแ์ก่บุคคลท่ีมีเหตุอันควรสงสัยว่าจะนาํอสังหาริมทรพัยน์ั้นไปใช้

ประกอบธุรกิจท่ีขดัต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบดว้ยกฎหมาย โดยการใหเ้ช่าในแต่ละครัง้ ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งจดัใหม้ี
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ขอ้ตกลงเพ่ือใหก้องทรสัตส์ามารถเลิกสญัญาเช่าไดห้ากปรากฎว่าผูเ้ช่านาํอสงัหาริมทรพัยไ์ปใชใ้นการประกอบธุรกิจ

ดงักล่าว 

4. ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะดูแลรกัษาทรพัยสิ์นหลักใหอ้ยู่ในสภาพดีพรอ้มต่อการจัดหารายได ้โดยผูจ้ัดการกองทรสัตม์ี

หนา้ท่ีจัดใหม้ีการประกันภัยในวงเงินท่ีทรสัตีเห็นว่าเพียงพอและเหมาะสมท่ีทาํใหท้รพัยสิ์นของกองทรสัตค์ืนกลบั

สภาพเดิม เพ่ือใหก้องทรสัตส์ามารถจดัหาผลประโยชนไ์ดเ้หมือนเดิมตลอดระยะเวลาท่ีกองทรสัตล์งทุนในทรพัยสิ์น

หลกั โดยการประกันภยัดงักล่าวจะตอ้งครอบคลมุถึงการประกันวินาศภยัท่ีอาจเกิดขึน้กับอสงัหาริมทรพัย ์ในวงเงิน

ประกันภยัซึ่งไม่นอ้ยกว่าจาํนวนตน้ทุนทดแทนหรือตน้ทุนเปล่ียนแทน (Full Replacement Cost) และการประกนัภยั

ความรับผิดต่อบุคคลภายนอกท่ีอาจได้รับความเสียหายจากอสังหาริมทรัพย์ หรือจากการดําเนินการใน

อสงัหาริมทรพัยใ์นวงเงินท่ีเพียงพอและเหมาะสม ทัง้นี ้ในการพิจารณาวงเงินประกนัภยัขา้งตน้ท่ีจดัทาํโดยผูจ้ดัการ

กองทรสัต ์ทรสัตีจะไม่ปฏิเสธการจดัทาํประกนัภยัและวงเงินประกนัภยัดงักล่าวโดยไม่มีเหตผุลอนัควร 

5. ในกรณีท่ีกองทรสัตไ์ดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิในอสงัหาริมทรพัย ์และผูจ้ดัการกองทรสัตป์ระสงคจ์ะจดัหาผลประโยชนจ์าก

อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวโดยการใหเ้ช่าแก่เจา้ของเดิม ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งกาํหนดค่าเช่าท่ีเรียกเก็บจากเจา้ของเดมิ

ในลกัษณะท่ีเป็นธรรมเนียมทางการคา้ปกติเสมือนเป็นการทาํธุรกรรมกบัคู่คา้ทั่วไปท่ีเป็นบคุคลภายนอก 

 

การคัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์  

ในกรณีท่ีผู้จัดการกองทรัสตป์ระสงคจ์ะมอบหมายงานบริหารจัดการอสังหาริมทรัพยใ์ห้แก่ผู้บริหารอสังหาริมทรพัย ์

(Property Manager) ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ท่ีคดัเลือกผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยด์ว้ยความรอบคอบระมดัระวงั รวมทัง้

กาํกบัและตรวจสอบการจดัการแทนอย่างเพียงพอ เพ่ือใหไ้ดผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท่ี์มีคณุสมบตัิ ความรู ้ความสามารถ 

ความเชี่ยวชาญ และมีประสบการณใ์นการบริหารจดัการอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์และเพ่ือใหก้ารปฏิบตัิหนา้ท่ีและ

ความรบัผิดชอบเป็นไปตามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์พระราชบญัญัตหิลกัทรพัยฯ์ 

พระราชบัญญัติทรัสตฯ์ ตลอดจนกฎหมาย และประกาศต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้อง เพ่ือรักษาประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของผู้ถือ

หน่วยทรสัตแ์ละผูล้งทุนโดยทั่วไป ดังนี ้ในการแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยใ์หเ้ป็นผูบ้ริหารจัดการอสังหาริมทรพัยท่ี์

กองทรสัตเ์ขา้ไปลงทนุ เช่น การบริหารงานประจาํวนับนอสงัหาริมทรพัยน์ัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งจดัใหม้ีการดาํเนินการ

อย่างนอ้ยในเร่ืองต่อไปนี ้

1. มีการประเมินและวิเคราะหป์ระสบการณ ์ชื่อเสียง และผลงานในอดีตของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์เช่น ความสามารถ

ในการจดัหาผูเ้ช่า การติดตามหนี ้การบาํรุงรกัษาทรพัยสิ์นภายในอาคาร ระบบการบรหิารจดัการพืน้ท่ีใหเ้ช่า การดแูล

ให้บริการแก่ผู้เช่า ระบบควบคุมภายในเพ่ือป้องกันการรั่วไหลของรายไดแ้ละควบคุมการเบิกค่าใชจ้่ายใหร้ดักุม 

ระบบงานท่ีสามารถป้องกันความขัดแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่างผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยแ์ละกองทรสัต ์รวมถึง

ปัจจยัอ่ืน ๆ ท่ีสาํคญั เพ่ือใหม้ั่นใจไดว้่าผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตจ์ะสามารถบริหารจดัการทรพัยสิ์นของ

กองทรสัตไ์ดอ้ย่างดี และสามารถสรา้งมลูค่าเพ่ิมใหแ้ก่กองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัต ์  

2. มีการพิจารณาความเหมาะสมของอัตราค่าตอบแทนของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งต้องกําหนดตามระดับ

ความสามารถในการปฏิบตัิงาน เพ่ือสรา้งแรงจูงใจใหผู้บ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์พยายามเพ่ิมรายไดใ้หแ้ก่กองทรสัต ์

เช่น ผลตอบแทนของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์ึน้อยู่กบัรายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารท่ีเรียกเก็บไดจ้รงิหรือกาํไรสทุธิจาก

การปล่อยเช่าอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ เป็นตน้ 
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3. จดัใหม้ีกลไกท่ีทาํใหก้องทรสัตส์ามารถปรบัเปล่ียนผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยไ์ด ้ในกรณีท่ีผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยไ์ม่

ปฏิบตัิตามเงื่อนไขท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาแตง่ตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์หรือมีผลการบรหิารจดัการไม่เป็นท่ีน่าพอใจ 

4. จัดใหม้ีระบบในการติดตามตรวจสอบและประเมินระบบการควบคุมภายในของผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยโ์ดยสมํ่า

เสมอ เพ่ือใหม้ั่นใจว่าระบบควบคุมภายในยงัคงมีประสิทธิผลและสามารถป้องกันการทุจริตหรือทาํใหต้รวจพบการ

ทจุรติหรือการปฏิบตัิท่ีไม่เป็นไปตามระบบไดโ้ดยง่าย เช่น ขอใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส่์งรายงานประเมินระบบการ

ควบคุมภายใน (ถา้มี) ของทั้งผูส้อบบัญชี และผูต้รวจสอบภายใน เฉพาะในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกับการดาํเนินการของ

กองทรสัตใ์หก้บัผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ทั้งนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตอ์าจพิจารณากาํหนดในสัญญาว่าจา้งใหผู้บ้ริหารอสังหาริมทรพัยต์อ้งรบัผิดชอบในความ

เสียหายท่ีเกิดขึน้กบัผลประโยชนข์องกองทรสัตอ์นัเน่ืองมาจากความประมาทเลินเล่อของผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัยใ์น

ระบบการควบคมุทาํใหเ้กิดการทจุรติไดโ้ดยง่าย 

5. ในกรณีท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตพ์บว่า ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยก์ระทาํการหรือละเวน้การกระทาํการอนัเป็นเหตุใหข้าด

ความน่าเชื่อถือในการปฏิบตัิหนา้ท่ีตามสญัญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์ทัง้นี ้ความน่าเชื่อถือดงักล่าวจะตอ้ง

เป็นไปตามอาํนาจหนา้ท่ีและตามมาตรฐานวิชาชีพอันเป็นท่ียอมรบัโดยทั่วไปของผูป้ระกอบวิชาชีพเป็นผูบ้ริหาร

อสงัหาริมทรพัย ์ผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้งดาํเนินการบอกเลิกสัญญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยร์ายนั้น เพ่ือท่ี

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะสามารถเขา้ไปดาํเนินงานแทน หรือคดัเลือกผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์หม่เพ่ือทดแทนรายเดิม 

 

การติดตามดูแลการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

ผู้จัดการกองทรัสต์มีระบบกํากับดูแลการบริหารจัดการและการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์เพ่ือรักษา

ประโยชนท่ี์ดีท่ีสดุของผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูล้งทนุโดยทั่วไป ซึ่งมีดงันี ้

1. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งจดัทาํหรือพิจารณาอนมุตัิแผนการดาํเนินงานประจาํปี พรอ้มงบประมาณประจาํปีท่ีมอบหมาย

ใหผู้บ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์เป็นผูจ้ดัทาํรายละเอียดของรายรบัและรายจ่ายท่ีเกิดขึน้ค่อนขา้งแน่นอนในแต่ละปี เพ่ือ

หลีกเล่ียงรายจ่ายท่ีไม่พึงประสงค ์และไม่มองข้ามรายจ่ายจาํเป็นท่ีตอ้งเกิดขึน้อย่างแน่นอนในแต่ละปีกาํหนด

เป้าหมายการจัดหารายไดใ้นแต่ละปี รวมทั้งติดตามควบคุมดูแลใหร้ายรบัและรายจ่ายของกองทรสัตเ์ป็นไปตาม

แผนการดาํเนินงานและงบประมาณท่ีวางไวข้า้งตน้ โดยแผนงบประมาณประจาํปีดงักล่าวตอ้งไดร้บัความเห็นชอบ

จากทรสัต ี

2. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งกาํหนดเงื่อนไขท่ีจงูใจใหผู้บ้ริหารอสงัหาริมทรพัยพ์ยายามเพ่ิมมูลค่าและผลตอบแทนให้แก่

กองทรสัต ์รวมทัง้ลดความเส่ียงใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

3. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งกาํกับดูแลและติดตามใหผู้บ้ริหารอสงัหาริมทรพัยด์าํเนินการใหเ้ป็นไปตามแผนกลยทุธ์และ

นโยบายในการบรหิารจดัการกองทรสัตข์องผูจ้ดัการกองทรสัต ์

4. ผู้จัดการกองทรัสตต์อ้งกาํหนดนโยบายและรูปแบบขั้นตอนการปฏิบัติงานในการจัดหาผูเ้ช่าใหม่เพ่ือใหผู้จ้ัดการ

กองทรสัตแ์ละผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยส์ามารถจดัหาพืน้ท่ีเช่าจากทรพัยสิ์นของกองทรสัตใ์หส้ามารถตอบสนองและ

ตรงกบัความตอ้งการของผูส้นใจจะเช่าใหไ้ดม้ากท่ีสดุ 
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5. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งจดัทาํขอ้ตกลงเกี่ยวกับรูปแบบการจดัหาและแบ่งผลประโยชนร์ะหว่างกองทรสัตก์ับผูเ้ช่า 

(ถ้ามี) และการเรียกเก็บค่าใช้จ่ายจากกองทรัสต ์โดยคาํนึงถึงประโยชน์ของกองทรัสตเ์ป็นสาํคัญ และผู้จัดการ

กองทรสัตต์อ้งแจง้ขอ้มูลเก่ียวกับภาระผูกพันของอสังหาริมทรพัยท่ี์มีอยู่กับผูเ้ช่าตามสัญญาเช่าเดิมให้ผูป้ระเมิน

มูลค่าทรพัยสิ์นทราบเพ่ือนาํไปใชใ้นการกาํหนดราคาประเมินท่ียุติธรรมสาํหรบัอสังหาริมทรพัยน์ั้น ทั้งนี ้ผูจ้ัดการ

กองทรสัตต์อ้งกาํกบัดแูลและติดตามใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยด์าํเนินการใหเ้ป็นไปตามขอ้ตกลงดงักล่าว 

6. ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องพิจารณาหรือทบทวนแนวทางการคัดเลือกผู้เช่ารายใหญ่ หรือมีส่วนร่วมกับผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัยใ์นการวางแผนการจดัส่วนประเภทธุรกิจของผูเ้ช่าเพ่ือจาํกดัและควบคมุความเส่ียงหรือความผนัผวน

ของรายไดค้่าเช่าในแต่ละปี 

7. ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องทบทวนหรือพิจารณากําหนดนโยบายค่าเช่าและค่าบริการพื ้นท่ีร่วมกับผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย ์เพ่ือใหอ้ตัราค่าเช่าและค่าบรกิารพืน้ท่ีเป็นไปในอตัราท่ีเหมาะสมตามสภาวะตลาดในขณะนัน้ 

8. ผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้งตรวจสอบระบบในการควบคุมดูแลค่าใชจ้่ายในการบาํรุงรกัษาหรือซ่อมแซมอุปกรณ์หรือ

อาคารของผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย ์เพ่ือประเมินความเหมาะสมของการซ่อมแซมหรือการเปล่ียนทดแทน เพ่ือให้

มั่นใจไดว้่าค่าใชจ้่ายดงักล่าวไม่สญูเปล่าและก่อใหเ้กิดประโยชนต์่อกองทรสัตโ์ดยแทจ้รงิ 

9. ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องประเมินความเหมาะสมของระบบการควบคุมเก่ียวกับการจัดซื ้อจัดจ้างของผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย ์เพ่ือให้มั่นใจได้ว่ากองทรัสต์ไดร้ับสินคา้หรือบริการท่ีคุม้ค่ากับเงินท่ีจ่ายไป ไม่มีการเรียกเก็บ

ค่าใชจ้่ายจากกองทรสัตม์ากเกินความจาํเป็น และตอ้งอยู่ภายในกรอบท่ีสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์แบบแสดงรายการขอ้มลู

การเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนกาํหนดใหเ้รียกเก็บได ้

10. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งกาํหนดใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์ีหนา้ท่ีติดตามและควบคมุดแูลใหผู้เ้ชา่ชาํระค่าใชจ้่ายและ

ค่าภาษีต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับการชาํระเงินใหก้บักองทรสัตใ์หค้รบถว้นถกูตอ้งตามท่ีกฎหมายกาํหนด และใหผู้บ้รหิาร

อสงัหาริมทรพัยต์อ้งจดัทาํรายงานการคา้งชาํระค่าภาษีและค่าเบีย้ประกันภยัของผูเ้ช่าเป็นรายปีหรือรายเดือนหรือ

รายไตรมาส (ขึน้อยู่กับรอบการชาํระ) เพ่ือประโยชนใ์นการติดตามใหผู้เ้ช่าชาํระใหค้รบถว้นโดยเร็ว และผูจ้ัดการ

กองทรสัตจ์ะพิจารณาความจาํเป็นในการบอกเลิกสญัญาเช่าหรือปรบัเปล่ียนเงื่อนไขการเช่าหรืออตัราค่าเช่าสาํหรบัผู้

เช่ารายนีใ้นระยะต่อไป 

11. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งวิเคราะหค์วามผิดปกติในการบริหารจดัการของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์รวมทัง้สุ่มตรวจสอบ

การดาํเนินงานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยโ์ดยไม่แจง้ใหท้ราบล่วงหนา้ 

12. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งติดตาม ตรวจสอบการปฏิบตัิงานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยอ์ย่างสมํ่าเสมอ  

นอกจากนี ้ผู้จัดการกองทรัสตจ์ัดให้มีระบบในการติดตามควบคุม และสุ่มตรวจสอบเพ่ือให้มั่นใจไดว้่าผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัยป์ฏิบตัิตามหลกัเกณฑอ์ย่างนอ้ยดงัต่อไปนี ้

1) จดัเก็บรายไดแ้ละนาํส่งใหก้องทรสัตโ์ดยครบถว้นถกูตอ้ง 

2) ไม่เรียกเก็บค่าใชจ้่ายจากกองทรสัตม์ากเกินความจาํเป็น และตอ้งอยู่ภายในกรอบท่ีสัญญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการ

กองทรสัต ์สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์แบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนกาํหนดให้

เรียกเก็บได ้ 
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3) จัดเก็บ ควบคุม และดูแลทรพัยสิ์นในการดาํเนินงานท่ีสาํคัญ รวมทั้งดูแลและซ่อมบาํรุงรกัษาทรพัยสิ์นของ

กองทรสัตอ์ย่างเพียงพอและเหมาะสมเพ่ือใหส้ามารถใชจ้ดัหาผลประโยชนไ์ดอ้ย่างต่อเน่ืองในระยะยาว 

4) แบ่งแยกหนา้ท่ีงานท่ีสาํคญั เช่น การอนุมตัิการทาํรายการ การจัดเก็บดูแลทรพัยสิ์น และการบันทึกรายการ

ทางการบญัชีและสารสนเทศท่ีเกิดขึน้ออกจากกนั เพ่ือใหเ้กิดการตรวจสอบและถ่วงดลุระหว่างกนั 

5) จัดใหม้ีแผนฉุกเฉิน (Contingency Plan) เพ่ือรองรบัเหตุฉุกเฉินหรือเหตุการณท่ี์ไม่คาดฝันท่ีอาจเกิดขึน้ หรือ

อาจมีผลกระทบอย่างรา้ยแรงต่อการดาํเนินงานของกองทรสัต ์ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์รวมถึงทรพัยสิ์นของ

กองทรสัต ์

6) ดาํเนินการตามมาตรการการป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชนท่ี์อาจเกิดขึน้ระหว่างผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

และกองทรสัต ์

13. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งประชุมหารือร่วมกับผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยอ์ย่างสมํ่าเสมอ เพ่ือประเมินผลการดาํเนินงาน

ของกองทรสัต ์และหาแนวทางท่ีเหมาะสมในการแกไ้ขปัญหาท่ีเกิดขึน้ในการดาํเนินงานของกองทรสัต ์

ทั้งนี ้ผู้จัดการกองทรัสตม์ีความเห็นว่าผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ทุกรายปฏิบัติงานเป็นไปตามแผนงบประมาณและ

เป้าหมายท่ีวางไว ้

  

การติดตามดูแลผลประโยชนข์องกองทรัสต ์

ผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้งกาํกับดูแลการบริหารจัดการและการปฏิบัติงานของผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัย ์(บุคคลภายนอก)  

โดยฝ่ายบริหารทรพัยสิ์นจะเป็นผูก้าํกับดูแล ตรวจสอบ และควบคุมอย่างใกลช้ิด เพ่ือเป็นการรกัษาประโยชนข์องผูถื้อ

หน่วยทรสัตแ์ละผูล้งทนุทั่วไป ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ท่ีควบคมุดแูลและบริหารรายรบัรายจ่ายของกองทรสัตเ์พ่ือให้

ผลตอบแทนของกองทรัสต์เป็นไปตามเป้าหมายท่ีกําหนดไว้ในระบบการติดตามดูแลการปฏิบัติงานของผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย ์ซึ่งมีดงันี ้

1. ตรวจสอบรายงานการจดัเก็บค่าเช่าและค่าบรกิาร 

2. ตรวจสอบรายงานค่าใชจ้่ายในการจดัซือ้จดัจา้งสาํหรบังานบาํรุงรกัษาหรือซ่อมแซมอุปกรณห์รืออาคารของผูบ้รหิาร

อสงัหารมิทรพัย ์

3. ตรวจสอบการจดัเก็บรายได ้และการนาํส่งใหก้องทรสัตอ์ย่างถกูตอ้งครบถว้น 

4. ตรวจสอบรายงานคา้งชาํระค่าภาษีและค่าเบีย้ประกนัรายปีหรือรายเดือนหรือรายไตรมาส 

5. มีการหารือร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรพัยอ์ย่างสมํ่าเสมอเพ่ือประเมินผลการดาํเนินงานของกองทรัสต ์และหา

แนวทางท่ีเหมาะสมเพ่ือแกไ้ขปัญหาท่ีเกิดขึน้ในการดาํเนินงานของกองทรสัต ์

 

ค่าตอบแทนของผู้จัดการกองทรัสต ์

ค่าตอบแทนผูจ้ดัการกองทรสัตท่ี์สาํคญัสรุปได ้ดงันี ้
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ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต ์

กองทรสัตต์กลงจะจ่ายค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์(ยงัไม่รวมภาษีมลูค่าเพ่ิม) ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 0.75 ต่อปีของ

มลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์(Total Asset Value “TAV”) โดยใชม้ลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ในวนัสดุทา้ยของ

แต่ละเดือนเป็นฐานในการคาํนวณ โดยมีค่าธรรมเนียมขัน้ตํ่าไม่นอ้ยกว่า 5,000,000 บาทต่อปี โดยกองทรสัตต์กลงชาํระ

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัตใ์หแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นรายเดือน 

 

ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพยส์ินหลักของกองทรัสต ์(Performance Fee) 

• ปีท่ี 1 ถึงปีท่ี 3 นบัตัง้แต่วนัท่ีไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตใ์นแต่ละคราว: รอ้ยละ 2 ต่อปีของรายไดส้ทุธิจาก

สญัญาเช่าและสญัญาบรกิารของทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์ 

• ปีท่ี 4 เป็นตน้ไป นบัตัง้แต่วนัท่ีไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตใ์นแต่ละคราว: รอ้ยละ 2.75 ต่อปีของรายไดส้ทุธิ

จากสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารของทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์ 

โดยกองทรสัตต์กลงชาํระค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตใ์หแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นรายเดือน 

 

ค่าธรรมเนียมพิเศษ (Incentive Fee) 

ค่าธรรมเนียมพิเศษ หมายถึง ค่าตอบแทนส่วนเพ่ิมเติมจากการบริหารจดัการกองทรสัตแ์ละทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต์

ในอตัรา ดงัต่อไปนี ้

• ปีท่ี 1 ถึงปีท่ี 3 นับตัง้แต่วันท่ีไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัตใ์นแต่ละคราว: รอ้ยละ 3 ต่อปีของกาํไรจากการ

ดาํเนินงานของกองทรสัตส์าํหรบัทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์ 

• ปีท่ี 4 เป็นตน้ไป นบัตัง้แต่วนัท่ีไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตใ์นแต่ละคราว: รอ้ยละ 4 ต่อปีของกาํไรจากการ

ดาํเนินงานของกองทรสัตส์าํหรบัทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์ 

โดยกองทรสัตต์กลงชาํระค่าธรรมเนียมพิเศษใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นรายเดือน 

 

ค่านายหน้า (Commission Fee) 

• ในกรณีท่ีผูเ้ช่ารายย่อยรายเดิมต่ออายสุญัญาเช่าและสญัญาบรกิารเป็นระยะเวลาเท่ากบั 3 ปี (36 เดือน) กองทรสัตต์ก

ลงจะชาํระค่านายหนา้ใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ท่ากับอตัราค่าเช่าและค่าบริการตามสัญญาเช่าและสญัญาบริการท่ี

กองทรสัตจ์ะไดร้บัจากผูเ้ช่ารายย่อยดงักล่าวจาํนวน 0.5 เดือน ในกรณีท่ีเป็นการต่อสญัญามากกว่าหรือนอ้ยกว่า 3 ปี 

กองทรสัตต์กลงจะชาํระคา่นายหนา้ใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์พ่ิมขึน้หรือลดลง (แลว้แต่กรณี) โดยคาํนวณตามสดัส่วน 

• ในกรณีท่ีผูเ้ช่ารายย่อยรายใหม่ทาํสญัญาเชา่และสญัญาบรกิารเป็นระยะเวลาเท่ากบั 3 ปี (36 เดือน) กองทรสัตต์กลง

จะชาํระค่านายหนา้ใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ท่ากับอัตราค่าเช่าและค่าบริการตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการท่ี

กองทรสัตจ์ะไดร้บัจากผูเ้ช่ารายย่อยดงักล่าวจาํนวน 1 เดือน ในกรณีท่ีเป็นการทาํสญัญามากกว่าหรือนอ้ยกว่า 3 ปี 

กองทรสัตต์กลงจะชาํระคา่นายหนา้ใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์พ่ิมขึน้หรือลดลง (แลว้แต่กรณี) โดยคาํนวณตามสดัส่วน 
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ค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง (Common Area Service Fee) 

ค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง หมายถึง ค่าธรรมเนียมรายเดือนท่ีพึงชาํระใหแ้ก่ผูใ้ห้บริการพืน้ท่ีส่วนกลางใน

อสงัหารมิทรพัยท่ี์กองทรสัตล์งทุนสาํหรบัแต่ละโครงการ (ถา้มี) ในอตัราตามท่ีผูใ้หบ้รกิารพืน้ท่ีส่วนกลางรายนัน้ ๆ ไดเ้รียก

เก็บจริง อย่างไรก็ดี อัตราค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางดงักล่าวจะมีอัตราเพ่ิมขึน้ไม่เกินรอ้ยละ 3.5 ต่อปี โดย

กองทรสัตต์กลงชาํระค่าดแูลระบบสาธารณปูโภคส่วนกลางใหแ้ก่ผูใ้หบ้รกิารพืน้ท่ีส่วนกลางเป็นรายเดือน  

 

ค่าธรรมเนียมในการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึ่งทรัพยส์ิน  

• ค่าธรรมเนียมการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอุปกรณ ์(ถา้มี) ของกองทรสัต ์(Acquisition Fee): ไม่เกินรอ้ยละ 3 ของ

มลูค่าทรพัยสิ์นท่ีไดม้าของกองทรสัตใ์นแต่ละคราว  

• ค่าธรรมเนียมการจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลักและอุปกรณ ์(ถา้มี) ของกองทรสัต ์(Disposal Fee): ไม่เกินรอ้ยละ 3 

ของมลูค่าท่ีตํ่ากว่าระหวา่งทรพัยสิ์นท่ีจาํหน่ายไปของกองทรสัตใ์นแต่ละคราว และราคาประเมินท่ีจดัทาํโดยผูป้ระเมนิ

ราคาท่ีอยู่ในบญัชีรายชื่อท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

 

การเปิดเผยข้อมูลและสารสนเทศต่อผู้ถือหน่วยทรัสต ์

ผูจ้ัดการกองทรสัตใ์หค้วามสาํคัญต่อการอาํนวยความสะดวกแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูล้งทุนทั่วไปเพ่ือใหส้ามารถเขา้ถึง

ขอ้มลูของกองทรสัตไ์ดอ้ย่างสะดวก ทั่วถึง และเท่าเทียมกนั โดยการเปิดเผยขอ้มลูท่ีมีความถกูตอ้ง ครบถว้น และทนัเวลา

อย่างสมํ่าเสมอ ทัง้ขอ้มลูทางการเงิน ผลการดาํเนินงาน และขอ้มลูสาํคญัอ่ืนใด เพ่ือใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูล้งทุนไดใ้ช้

ขอ้มลูประกอบการตดัสินใจลงทนุ โดยผ่านช่องทางการเผยแพรข่อ้มลูต่าง ๆ  เช่น สาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัย์

และตลาดหลกัทรพัย ์ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ตลอดจนผ่านทางเว็บไซตข์องผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยฝ่ายกฎหมาย

และกาํกับการปฏิบัติงานเป็นผูร้บัผิดชอบในการจัดทาํ และ/หรือ กาํกับดูแล รวบรวมขอ้มูลจากฝ่ายงานท่ีเก่ียวขอ้งให้

เปิดเผยขอ้มลูของผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และกฎเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้ง รวมถึงฝ่าย

กฎหมายและกาํกับการปฏิบตัิงานจะตอ้งดาํเนินการเปิดเผยขอ้มลู ประสานงาน และปฏิบตัิหนา้ท่ีร่วมกันกับทรสัตี ตาม 

“บนัทกึขอ้ตกลงการปฏิบตังิานร่วมกนั ระหว่างผูจ้ดัการกองทรสัตก์บัทรสัต”ี  โดยมีระบบรองรบัการเปิดเผยขอ้มลู ดงันี ้

1. ฝ่ายกฎหมายและกาํกบัการปฏิบตัิงานรวบรวมกฎระเบียบ ขอ้บงัคบัต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเปิดเผยขอ้มลูท่ีสาํคญั  

2. ฝ่ายกฎหมายและกาํกบัการปฏิบตัิงานจดัเตรียมแผนงานตรวจสอบ (Check List) เพ่ือใชเ้ป็นแนวทางในการเปิดเผย

ขอ้มลูใหถ้กูตอ้ง ครบถว้น และตรงตามกาํหนดเวลา  

3. ฝ่ายกฎหมายและกาํกบัการปฏิบตัิงานติดตามการเปล่ียนแปลงของกฎเกณฑข์า้งตน้เพ่ือใหเ้ป็นปัจจบุนัพรอ้มเผยแพร่

ใหผู้บ้รหิาร และ/หรือ ฝ่ายงานท่ีเก่ียวขอ้งทราบอยา่งสมํ่าเสมอ 

4. ฝ่ายกฎหมายและกาํกับการปฏิบัติงานดาํเนินการเปิดเผยขอ้มูลใหต้รงตามหลักเกณฑท่ี์กาํหนดไวใ้นกฎเกณฑ์ท่ี

เก่ียวขอ้ง 

5. การเปิดเผยขอ้มลูต่อทรสัตี ฝ่ายกฎหมายและกาํกบัการปฏิบตัิงานดาํเนินการเปิดเผยขอ้มลู ประสานงาน และ ปฏิบตัิ

หนา้ท่ีร่วมกันกับทรสัตี ตาม “บันทึกขอ้ตกลงการปฏิบัติงานร่วมกนัระหว่างผูจ้ัดการกองทรัสต์กบัทรัสตี” ซึ่งตาม

ขอ้ตกลงนี ้กองทรสัตจ์ะตอ้งส่งรายงานประเภทต่าง ๆ ใหท้รสัตีตามรอบระยะเวลาท่ีกาํหนดหรือเมื่อมีเหตุการณ์
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สาํคญั โดยฝ่ายกฎหมายและกาํกับการปฏิบตัิงานจะรวบรวมขอ้มูล ความเห็น หลกัการและเหตุผล รวมถึงเอกสาร

ประกอบจากหน่วยงานภายในท่ีเก่ียวขอ้ง เพ่ือจดัทาํรายงานส่งใหท้รสัตี 

 

การจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์

เหตุในการขอมต ิ

เหตใุนการขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์มีดงัต่อไปนี ้

1. การไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัท่ีมีมลูค่าตัง้แต่รอ้ยละ 30 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ทัง้นี ้ขนาด

ของธุรกรรมดงักล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามท่ีกฎหมาย กฎระเบียบ และประกาศท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนด 

2. การเพ่ิมทนุหรือการลดทนุชาํระแลว้ของกองทรสัตท่ี์มิไดร้ะบไุวเ้ป็นการล่วงหนา้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

3. การเพ่ิมทนุแบบมอบอาํนาจทั่วไปของกองทรสัต ์(General Mandate) 

4. การทาํธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต ์ซึ่งมีขนาดรายการตั้งแต่ 

20,000,000 บาท หรือ เกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า ทัง้นี ้ขนาด

ของธรุกรรมดงักล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามท่ีกฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนด 

5. การเปล่ียนแปลงประโยชนต์อบแทนและการคืนเงินทนุใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์

6. การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรสัตี 

7. การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

8. การแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเร่ืองท่ีกระทบสิทธิผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ยา่งมีนยัสาํคญั 

9. การเลิกกองทรสัต ์

10. กรณีอ่ืนใดท่ีทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจาํเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอเร่ืองให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์

พิจารณาและมีมติในเร่ืองดงักล่าว 

11. กรณีอ่ืนใดตามท่ีกาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัตห์รือท่ีมีประกาศกาํหนดหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการขอมติและการประชมุผู้

ถือหน่วยทรสัตไ์วเ้ป็นการเฉพาะ  

 

หน้าทีข่องผู้จัดการกองทรัสตใ์นการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ท่ีจดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างนอ้ย ดงัตอ่ไปนี ้

1. การประชมุสามญัประจาํปีผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 4 เดือน นบัแต่วนัสิน้รอบปีบญัชีของกองทรสัต ์

2. การประชุมวิสามญั คือ การประชุมคราวอ่ืนท่ีมิใช่การประชมุสามญัประจาํปีซึ่งจะจดัใหม้ีขึน้เมื่อมีรายการหรือเหตท่ีุ

กาํหนดไวด้งัต่อไปนี ้

1) เมื่อผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งถือหน่วยทรสัตร์วมกันไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้

ทัง้หมด เขา้ชื่อกนัทาํหนงัสือขอใหผู้จ้ดัการกองทรสัตเ์รียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยระบเุหตผุลในการขอเรียก
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ประชมุไวอ้ย่างชดัเจนในหนงัสือนัน้ ทัง้นี ้เมื่อมีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ชื่อกันทาํหนงัสือขอใหม้ีการเรียกประชุมผูถื้อ

หน่วยทรสัตแ์ลว้ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 45 วนันบัแต่ไดร้บัหนงัสือจาก

ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

2) ในกรณีเร่ืองใดท่ีทรสัตีเห็นว่าเป็นกรณีจาํเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอเร่ืองใหท่ี้ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณา

และมีมติในเร่ืองนัน้ ใหผู้จ้ัดการกองทรสัตจ์ัดใหม้ีการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายในหน่ึง 1 เดือนนับแต่ไดร้บั

หนงัสือจากทรสัตี ทัง้นี ้ไม่ตดัสิทธิทรสัตีในการปรกึษาหารือกบัผูจ้ดัการกองทรสัตถ์ึงเหตจุาํเป็นดงักล่าว 

3) ในกรณีอ่ืนใดท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่าเป็นกรณีจาํเป็น หรือสมควรท่ีจะเสนอเร่ืองใหท่ี้ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์

พิจารณาและมีมติในเร่ืองนัน้เพ่ือประโยชนใ์นการจดัการกองทรสัต ์ทัง้นี ้ไม่ตดัสิทธิทรสัตีในการปรกึษาหารือกับ

ผูจ้ดัการกองทรสัตถ์ึงเหตจุาํเป็นดงักล่าว 

 

การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์

การเรียกประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัทาํหนงัสือเชิญประชมุท่ีมีรายละเอียดเพียงพอต่อการตดัสินใจ

ของผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยอย่างนอ้ยตอ้งมีขอ้มลูเก่ียวกบัวิธีการประชมุและการออกเสียงลงมติ ตลอดจนระเบียบวาระการ

ประชุม และเร่ืองท่ีจะเสนอต่อท่ีประชุมพรอ้มดว้ยรายละเอียดตามสมควร โดยระบุใหช้ัดเจนว่าเป็นเร่ืองท่ีจะเสนอเพ่ือ

ทราบ เพ่ืออนุมตัิ หรือเพ่ือพิจารณา แลว้แต่กรณี รวมทัง้ความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นเร่ืองดงักล่าว ทัง้นี ้ในกรณีท่ีมี

การขอมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์ใหร้วมถึงความเห็นเก่ียวกบัผลกระทบท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตอ์าจไดร้บัจากการลงมตใินเร่ืองนัน้ 

โดยการจดัส่งหนงัสือนดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์จะตอ้งดาํเนินการ ดงัตอ่ไปนี ้ 

1. ในกรณีทั่วไปจดัส่งใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบไม่นอ้ยกว่า 7 วนั ก่อนวนัประชมุ 

2. ในกรณีท่ีมีวาระท่ีตอ้งไดม้ติผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนหน่วยทรสัตข์องผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มา

ประชมุและมีสิทธิออกเสียงทัง้หมด ตอ้งจดัส่งใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบไม่นอ้ยกว่า 14 วนั ก่อนวนัประชมุ 

ในกรณีท่ีมีประกาศกาํหนดหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัระยะเวลาการจดัส่งหนงัสือนดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตไ์วเ้ป็นการเฉพาะ ให้

จดัส่งใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นเร่ืองนัน้ ๆ 

ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตป์ระกาศการนดัประชมุในหนงัสือพิมพร์ายวนัแห่งทอ้งถิ่นอย่างนอ้ย 1 ฉบบั ไม่นอ้ยกว่า 3 วนัก่อนวนั

ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ในกรณีท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตม์ิไดด้าํเนินการเรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายในระยะเวลา 45 วนั นบัแต่วนัท่ีไดร้บัหนงัสือ

จากผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ/หรือ ภายในระยะเวลา 1 เดือน นบัแต่วนัท่ีไดร้บัหนงัสือจากทรสัตีตามท่ีไดก้าํหนดไวใ้นสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต ์แลว้แต่กรณี ใหท้รสัตีดาํเนินการเรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดโ้ดยใหป้ฏิบตัิตามวธีิการเรียกประชมุท่ีกาํหนด

ดังกล่าวขา้งตน้โดยอนุโลม และทรสัตีมีสิทธิท่ีจะเรียกเก็บค่าใชจ้่ายท่ีเกิดขึน้ (ถา้มี) จากการจดัประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์

แทนผูจ้ดัการกองทรสัตด์งักล่าวไดต้ามจรงิ 
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องคป์ระชุมและประธานในทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์

การประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์าประชุมไม่นอ้ยกว่า 25 คนหรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหน่ึงของจาํนวนผูถื้อ

หน่วยทรสัตท์ัง้หมด และตอ้งมีหน่วยทรสัตน์บัรวมกนัไม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด

จึงจะเป็นองคป์ระชมุ 

ในกรณีท่ีปรากฎว่าการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ใด เมื่อล่วงเวลานดัไปแลว้ 1 ชั่วโมง จาํนวนผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งมาเขา้

ร่วมประชุมไม่ครบเป็นองคป์ระชมุตามท่ีกาํหนดไวใ้นวรรคหน่ึง หากว่าการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้ไดเ้รียกนดัเพราะผู้

ถือหน่วยทรสัตร์อ้งขอตามท่ีไดก้าํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์การประชมุเป็นอนัระงบัไป ถา้การประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์

นัน้มิใช่เป็นการเรียกประชมุเพราะผูถื้อหน่วยทรสัตร์อ้งขอตามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ใหน้ดัประชมุใหม่ และให้

ส่งหนงัสือเชิญประชุมไปยงัผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่า 7 วนัก่อนวนัประชุม ในการประชุมครัง้หลงันีไ้ม่บงัคบัว่าจะตอ้ง

ครบองคป์ระชมุ 

 

สิทธิในการลงคะแนนเสียง 

ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีคะแนนเสียง 1 เสียงต่อ 1 หน่วยทรสัตท่ี์ตนถือ ทัง้นี ้ผูถื้อหน่วยทรสัตด์งัต่อไปนี ้มีขอ้จาํกัดสิทธิในการ

ออกเสียงลงคะแนน 

1. ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์ถือหน่วยทรัสตเ์กินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีกาํหนดในประกาศท่ี ทจ.49/2555 

ประกาศท่ี กร.14/2555 และประกาศท่ี สช.29/2555 แลว้แต่กรณี หรือในสดัส่วนอ่ืนใดตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. จะ

ไดป้ระกาศกาํหนด หรือแกไ้ขเพ่ิมเติมต่อไป ทัง้นี ้เฉพาะในส่วนท่ีเกินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งักล่าว 

2. ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีขอมติ 

 

มติของผู้ถือหน่วยทรัสต ์

หากสญัญาก่อตัง้ทรสัตไ์ม่ไดก้าํหนดไวเ้ป็นอย่างอ่ืน มติของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์หป้ระกอบดว้ยคะแนนเสียงดงัต่อไปนี ้

1. ในกรณีทั่วไปใหถื้อคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

2. ในกรณีดงัต่อไปนี ้ใหถื้อคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชมุและ

มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

1) การไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัท่ีมีมลูค่าตัง้แต่รอ้ยละ 30 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์

2) การเพ่ิมทนุหรือการลดทนุชาํระแลว้ของกองทรสัตท่ี์มิไดร้ะบไุวเ้ป็นการล่วงหนา้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

3) การเพ่ิมทนุแบบมอบอาํนาจทั่วไปของกองทรสัต ์

4) การทาํธุรกรรมกับผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต ์ซึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่ 

20,000,000 บาท หรือเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า ทัง้นี ้

ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามท่ีกฎหมาย กฎระเบียบ และประกาศท่ี

เก่ียวขอ้งกาํหนด 
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5) การเปล่ียนแปลงประโยชนต์อบแทนและการคืนเงินทนุใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์

6) การเปล่ียนแปลงทรสัตี หรือผูจ้ดัการกองทรสัต ์

7) การแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญากอ่ตัง้ทรสัตใ์นเร่ืองท่ีกระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ยา่งมีนยัสาํคญั 

8) การเลิกกองทรสัต ์

อน่ึง มติของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์จะเป็นผลใหก้องทรสัตห์รือการจดัการกองทรสัตม์ีลกัษณะท่ีขดัหรือแยง้กบัหลกัเกณฑ์

ท่ีกาํหนดในประกาศท่ี สร. 26/2555 หรือหลกัเกณฑอ่ื์นตามพระราชบญัญัติหลกัทรพัยฯ์ หรือพระราชบญัญัติทรสัตฯ์ 

ใหถื้อว่ามตินัน้ไม่มีผลบงัคบั 

 

การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผู้บริหารระดับสูงสุด 

การคัดเลือกการสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผู้บริหารระดับสูงสุด 

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีระบบการคดัเลือกและตรวจสอบว่าดว้ยบุคลากรท่ีเป็นผูบ้รหิารมีคุณสมบตัิตามท่ีระบุไวใ้นประกาศ

ของสาํนกังาน ก.ล.ต. ดงันี ้

1. เป็นผูม้ีประสบการณด์า้นบรหิารจดัการลงทนุหรือการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยร์วมกนัเป็นระยะเวลาไม่

นอ้ยกว่า 3 ปี ภายในช่วงระยะเวลา 5 ปี ก่อนวนัเริ่มเขา้ทาํงานกบับรษิัท 

2. เป็นผูท่ี้ไม่มีลักษณะตอ้งหา้มของบุคคลท่ีมีอาํนาจในการจดัการกองทรสัต ์ซึ่งเป็นลักษณะตอ้งหา้มตามประกาศ

คณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุว่าดว้ยลกัษณะตอ้งหา้มของบคุลากรในธุรกิจตลาดทนุโดยอนโุลม 

คณะกรรมการบริษัทฯ หรือผูไ้ดร้บัมอบหมาย (แลว้แต่กรณี) จะเป็นผูดู้แลคดัเลือกผูบ้ริหารระดบัสงูสดุ ตามคุณสมบตัิท่ี

กล่าวไวข้า้งตน้ โดยมีฝ่ายกฎหมายและกาํกบัการปฏิบตัิงานรว่มตรวจสอบคณุสมบตัิของผูส้มคัรดว้ย 

 

ระบบการติดตามดูแลคุณสมบัติของบุคลากร 

ผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีระบบในการติดตามดูแลใหบุ้คลากรท่ีเก่ียวขอ้งกับการดาํเนินการของกองทรสัตเ์ป็นผูม้ีคุณสมบตัิ

เหมาะสม โดยมอบหมายใหฝ่้ายกฎหมายและกาํกบัการปฏิบตัิงานดาํเนินการ ดงันี ้

• เมื่อกรรมการ ผูบ้ริหาร และบุคคลผูม้ีอาํนาจในการจดัการของผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร้บัการแต่งตัง้ ฝ่ายกฎหมายและ

กาํกับการปฏิบตัิงานจะดาํเนินการแจง้กรรมการ ผูบ้ริหาร และบุคคลผูม้ีอาํนาจในการจดัการของผูจ้ดัการกองทรสัต์

ดงักล่าวใหท้ราบถึงลกัษณะตอ้งหา้มของการเป็นกรรมการ ผูบ้ริหาร และบุคคลผูม้ีอาํนาจในการจดัการของผูจ้ดัการ

กองทรสัต ์

• ฝ่ายกฎหมายและกาํกับการปฏิบัติงานดาํเนินการให้กรรมการ ผู้บริหาร และบุคคลผู้มีอาํนาจในการจัดการของ

ผูจ้ัดการกองทรสัต ์กรอกขอ้มูลและลงนามใน “แบบรบัรองประวตัิบุคคลที่จะเป็นกรรมการ ผูจ้ัดการ รองผูจ้ัดการ 

ผูช้่วยผูจ้ดัการ ผูอ้าํนวยการฝ่ายและผูด้าํรงตาํแหน่งเทยีบเท่าทีเ่รียกชือ่อย่างอืน่ ซึ่งรบัผดิชอบในสายงานเกีย่วกบัการ

ดูแลจัดการกองทรัสต์ของผูจ้ัดการกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์” เพ่ือรบัรองว่าบุคคลดังกล่าวไม่มี

ลกัษณะตอ้งหา้ม และใน “แบบรายงานการมีส่วนไดเ้สยีของกรรมการ ผูบ้ริหาร ผูม้ีอาํนาจในการจดัการ และบคุคลที่
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มีความเกี่ยวข้อง” เพ่ือแจ้งบริษัทให้ทราบถึงข้อมูลส่วนตัวและความสัมพันธ์กับผู้เก่ียวข้องของบุคคลดังกล่าว  

ซึ่งบรษิัทจะใชเ้ป็นขอ้มลูตรวจสอบการมีส่วนไดเ้สียของบคุคลดงักล่าวในการทาํธุรกรรมใด ๆ กบักองทรสัต ์

• ฝ่ายกฎหมายและกํากับการปฏิบัติงานดาํเนินการแจ้งให้กรรมการ ผู้บริหาร ผู้มีอ ํานาจในการจัดการ จัดทาํ  

“แบบรบัรองประวตัิบุคคลที่เป็นหรือจะเป็นกรรมการ ผูจ้ัดการ รองผูจ้ัดการ ผูช้่วยผูจ้ัดการ ผูอ้าํนวยการฝ่ายและ 

ผูด้าํรงตาํแหน่งเทียบเท่าทีเ่รียกชือ่อย่างอืน่ ซึ่งรบัผิดชอบในสายงานเกี่ยวกบัการดูแลจดัการกองทรสัต์ของผูจ้ดัการ

กองทรสัต์เพือ่การลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์” และนาํส่งฝ่ายกฎหมายและกาํกับการปฏิบตัิงานเพ่ือแจง้ใหส้าํนกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 14 วนันบัแต่วนัท่ีมีการเปล่ียนแปลงในสาระสาํคญั และจดัทาํ “แบบรายงานการ

มีส่วนไดเ้สยีของกรรมการ ผูบ้ริหาร และบุคคลทีม่ีความเกี่ยวขอ้ง” อย่างนอ้ยปีละ 1 ครัง้ หรือเมื่อมีการเปล่ียนแปลง

ขอ้มลูและนาํส่งฝ่ายกฎหมายและกาํกบัการปฏิบตัิงาน เพ่ือใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑข์องสาํนกังาน ก.ล.ต.  

• หากมีการเปล่ียนแปลงใด ๆ ท่ีมีนยัสาํคญั ฝ่ายกฎหมายและกาํกบัการปฏิบตังิานจะรายงานใหค้ณะกรรมการบรษิัททราบ 

• คณะกรรมการบรษิัทรายงานใหส้าํนกังาน ก.ล.ต. ทราบ หากการเปล่ียนแปลงดงักล่าวขดัต่อกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

การคัดเลือกกรรมการอิสระ 

ในการคดัเลือกกรรมการอิสระของผูจ้ดัการกองทรสัต ์กรรมการอิสระตอ้งมีคณุสมบตัิอย่างนอ้ยดงัต่อไปนี ้ 

1. ถือหุน้ไม่เกินรอ้ยละ 1 ของจาํนวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดในผูจ้ดัการกองทรสัต ์บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผูถื้อหุน้

รายใหญ่ หรือผูม้ีอาํนาจควบคมุของผูจ้ดัการกองทรสัต ์(นบัรวมบคุคลท่ีเก่ียวขอ้งตามพระราชบญัญัตหิลกัทรพัยฯ์) 

2. ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วมในการบริหารงาน รวมทั้งไม่เป็นหรือเคยเป็นลูกจา้ง พนักงาน ท่ีปรึกษาท่ีไดร้บั

เงินเดือนประจาํจากผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือบรษิัทในเครือ บรษิัทรว่ม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูม้ีอาํนาจควบคมุของผูจ้ดัการ

กองทรสัต ์โดยตอ้งไม่มีผลประโยชนห์รือส่วนไดเ้สียในลกัษณะดงักล่าวมาแลว้เป็นเวลาไม่นอ้ยกว่า 2 ปี 

3. ไม่มีความสัมพันธท์างธุรกิจ ไม่มีผลประโยชนห์รือส่วนไดเ้สียไม่ว่าทางตรงหรือทางออ้มทั้งในดา้นการเงินและการ

บรหิารงานของผูจ้ดัการกองทรสัต ์บรษิัทในเครือ บรษิัทรว่ม ในลกัษณะท่ีจะทาํใหข้าดความเป็นอิสระ เวน้แต่จะไดพ้น้

จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกว่า 2 ปี 

4. ไม่เป็นญาติสนิทกบัผูบ้รหิาร หรือผูถื้อหุน้รายใหญ่ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์บรษิัทย่อย บรษิัทรว่ม หรือผูม้ีอาํนาจควบคมุ  

5. ไม่เป็นกรรมการท่ีไดร้บัการแต่งตัง้ใหเ้ป็นตวัแทนเพ่ือรกัษาผลประโยชนข์องกรรมการหรือผูถื้อหุน้รายใหญ่ 

6. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูส้อบบญัชีของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูม้ีอาํนาจควบคมุของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

และไม่เป็นผู้ถือหุ้นท่ีมีนัย ผู้มีอาํนาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของสาํนักงานสอบบัญชี ซึ่งมีผู้สอบบัญชีของผู้จัดการ

กองทรสัต ์ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูม้ีอาํนาจควบคมุของผูจ้ดัการกองทรสัตส์งักดัอยู่ เวน้แต่จะไดพ้น้จากการมีลกัษณะ

ดงักล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกว่า 2 ปี   

7. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูใ้หบ้รกิารทางวิชาชพีใด ๆ  ซึ่งรวมถึงการใหบ้รกิารเป็นท่ีปรกึษากฎหมายหรือท่ีปรกึษาทางการเงนิ 

ซึ่งไดร้ับค่าบริการเกินกว่า 2 ลา้นบาทต่อปีจากผู้จัดการกองทรัสต ์ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอาํนาจควบคุมของ

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และไม่เป็นผูถื้อหุน้ท่ีมีนยั ผูม้ีอาํนาจควบคุม หรือหุน้ส่วนของผูใ้หบ้ริการทางวิชาชีพนัน้ดว้ย เวน้

แต่จะไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกว่า 2 ปี 
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8. ไม่ประกอบกิจการท่ีมีสภาพอย่างเดียวกนัและเป็นการแข่งขนัท่ีมีนยักบักิจการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือบรษิัทย่อย 

หรือไม่เป็นหุน้ส่วนท่ีมีนัยในหา้งหุน้ส่วน หรือเป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจา้ง พนักงาน ท่ีปรึกษาท่ีรบั

เงินเดือนประจาํ หรือถือหุน้เกินรอ้ยละ 1 ของจาํนวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบรษิัทอ่ืน ซึ่งประกอบกิจการท่ีมี

สภาพอย่างเดียวกนัและเป็นการแข่งขนัท่ีมีนยักบักิจการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือบรษิทัย่อย 

9. พรอ้มท่ีจะใชดุ้ลยพินิจของตนอย่างเป็นอิสระและในกรณีท่ีจาํเป็นเพ่ือผลประโยชนข์องผูจ้ดัการกองทรสัต ์และพรอ้ม

ท่ีจะคดัคา้นการกระทาํของกรรมการอ่ืน ๆ หรือของฝ่ายจดัการ 

10. สามารถเขา้รว่มการประชมุคณะกรรมการ เพ่ือตดัสินใจในกิจกรรมท่ีสาํคญัของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

11. มีความรูแ้ละประสบการณท่ี์เหมาะสม หรือเป็นผูม้ีศกัยภาพสงูและเป็นท่ียอมรบั 

12. ไม่เป็นบุคคลท่ีมีชื่ออยู่ในบญัชีรายชื่อบุคคลท่ีตลาดหลกัทรพัยเ์ห็นว่าไม่สมควรเป็นผูบ้ริหารตามขอ้บงัคบัของตลาด

หลกัทรพัย ์

13. ไม่เคยตอ้งคาํพิพากษาหรืออยู่ระหว่างถูกกล่าวโทษว่าไดก้ระทาํความผิดตามกฎหมายหลักทรพัย ์กฎหมายธุรกิจ

สถาบนัการเงิน กฎหมายว่าดว้ยการประกันวินาศภยั กฎหมายว่าดว้ยการป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน หรือ

กฎหมายท่ีเก่ียวกบัธุรกิจการเงินในทาํนองเดียวกนัไม่ว่าจะเป็นกฎหมายไทยหรือกฎหมายตา่งประเทศ โดยหน่วยงาน

ท่ีมีอาํนาจตามกฎหมายนัน้ ทัง้นี ้ในความผิดเก่ียวกบัการกระทาํอนัไม่เป็นธรรมท่ีเก่ียวกับการซือ้ขายหลกัทรพัยห์รือ

การบรหิารงานท่ีมีลกัษณะเป็นการหลอกลวงฉอ้ฉลหรือทจุรติ 

14. ไม่มีลกัษณะอ่ืนใดท่ีทาํใหไ้ม่สามารถใหค้วามเห็นอย่างเป็นอิสระเก่ียวกบัการดาํเนินงานของผูจ้ดัการกองทรสัต ์  

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีความเห็นว่า คณะกรรมการและผูบ้ริหารระดบัสงูสดุทุกท่านมีประสบการณแ์ละมีคณุสมบตัิครบถว้น 

เหมาะสมแก่การดาํรงตาํแหน่งและปฏิบัติหน้าท่ีในการบริหารจัดการกองทรัสต ์เพ่ือให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อผู้ถือ

หน่วยทรสัต ์

ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 

กองทรสัตไ์ดแ้ต่งตัง้ บรษิัท สาํนกังาน อีวาย จาํกดั เป็นผูส้อบบญัชีสาํหรบัรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม  

2566 โดยมีค่าตอบแทนจากการสอบบญัช ี(Audit Fee) เป็นจาํนวนรวมทัง้สิน้ 1,700,000 บาท  
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10. ความรับผิดชอบต่อสังคม 

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ไดต้ระหนกัถึงความรบัผิดชอบตอ่สงัคมทัง้ท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงและโดยออ้ม รวมถึงคาํนึงถึงผลประโยชน์

ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นสาํคัญ โดยมุ่งเน้นการบริหารให้เป็นไปโดยความถูกต้องเป็นธรรม ต่อต้านธุรกิจคอรร์ัปชัน  

การเคารพสิทธิมนุษยชน และการปฏิบัติต่อผูใ้ชแ้รงงานอย่างเป็นธรรม ตลอดจนการดาํเนินธุรกิจดว้ยความรบัผิดชอบ 

ต่อสงัคม และดแูลรกัษาส่ิงแวดลอ้ม 

 

การประกอบกิจการอย่างเป็นธรรม 

การประกอบกิจการดว้ยความเป็นธรรม เป็นจรรยาบรรณในการประกอบธุรกิจท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตใ์หค้วามสาํคญัและ 

พึงปฏิบัติในการบริหารกองทรสัต ์โดยผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดบ้ริหารกองทรสัตภ์ายใตก้ฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งอย่างเคร่งครดั 

ไดแ้ก่ พระราชบัญญัติหลักทรพัยฯ์ พระราชบัญญัติทรสัตฯ์ กฎเกณฑข์องหน่วยงานกาํกับดูแล และสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์

ตลอดจนการยึดหลักธรรมาภิบาล หลีกเล่ียงการดาํเนินการท่ีอาจก่อใหเ้กิดความขัดแยง้ทางผลประโยชน ์ส่งเสริมการ

แข่งขันทางการคา้อย่างเสรีและเป็นธรรม ปฏิบัติต่อผูเ้ช่าทุกรายอย่างเป็นธรรม และไม่โฆษณาชวนเชื่อหรือเปิดเผย

ขอ้ความอันเป็นเท็จอันอาจก่อใหเ้กิดความสับสน ความเขา้ใจผิดและความเสียหายต่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์และนักลงทุน

ทั่วไป ทัง้นี ้เพ่ือใหเ้กิดความเป็นธรรมต่อผูป้ระกอบธุรกิจรายอ่ืน ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ผูม้ีส่วนไดเ้สียท่ีเก่ียวขอ้ง และเป็นการ

สรา้งความเชื่อมั่นแก่นกัลงทนุในระยะยาว 

 

การเคารพสิทธิมนุษยชน และปฏิบัติต่อแรงงานอย่างเป็นธรรม 

ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดใ้หค้วามสาํคญัต่อสิทธิขัน้พืน้ฐานของบคุคล ทัง้สิทธิในชีวิตและเสรีภาพ โดยตระหนกัเป็นอย่างยิ่งว่า

การเคารพสิทธิมนุษยชนเป็นรากฐานของการพัฒนาบุคคล โดยมีการสนับสนุนให้มีความเสมอภาคตามกฎหมาย  

การแสดงออกซึ่งความคิดเห็นโดยเสรี กาํหนดสิทธิในการทาํงานตามกฎหมายแรงงาน สิทธิในการไดร้บัสวสัดิการสงัคม 

และการคดัเลือกพนกังานเขา้ปฏิบตัิงานอย่างเท่าเทียมโดยไม่มีการจาํกดัเชือ้ชาติ ศาสนา และเพศ 

 

ความรับผิดชอบต่อผู้บริโภค 

เน่ืองดว้ยกองทรสัตไ์ดล้งทนุในอสงัหารมิทรพัย ์ซึ่งไดแ้ก่ ท่ีดิน และส่ิงปลกูสรา้งท่ีเป็นถงัเก็บสารเคมีเหลว อาคารคลงัสินคา้ 

อาคารคลังหอ้งเย็น โดยผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดด้าํเนินการแต่งตัง้บุคคลภายนอกเป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์โดยฝ่าย

บริหารทรพัยสิ์นจะเป็นผูก้าํกับดูแล ตรวจสอบ และควบคุมอย่างใกลช้ิดซึ่งในการบริหารอสังหาริมทรพัยน์ั้น ผูบ้ริหาร

อสงัหาริมทรพัยใ์หค้วามสาํคญักับการปฏิบตัิท่ีเป็นธรรมและมีความรบัผิดชอบต่อผูเ้ช่า โดยคาํนึงถึงความปลอดภยัและ

สขุอนามยัของผูเ้ช่า โดยมุ่งเนน้การดาํเนินการดา้นบริหารอสงัหาริมทรพัย ์รกัษามาตรฐานในการบรกิาร และส่งมอบงาน

บรกิารท่ีมีคณุภาพปลอดภยั ไม่เป็นอนัตรายต่อผูเ้ช่า 

 

การดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม 

ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดต้ระหนกัและมุ่งใหค้วามสาํคญัในการดแูลรกัษาส่ิงแวดลอ้ม การอนรุกัษท์รพัยากรธรรมชาติ และการ

ลดผลกระทบต่าง ๆ ต่อส่ิงแวดลอ้ม โดยถือว่าการดูแลรักษาส่ิงแวดลอ้มเป็นหน้าท่ีร่วมกันของทุกคน ดังนั้น ผู้จัดการ

กองทรัสตจ์ึงสนับสนุนให้พนักงานใช้ทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ โดยการเลือกใช้อุปกรณ์ท่ีคาํนึงถึงการประหยัด
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พลงังาน และส่งเสริมใหม้ีการนาํทรพัยากรกลบัมาใชใ้หม่ ตลอดจนรณรงคก์ารใชพ้ลงังานอย่างประหยดั และปฏิบตัติาม

กฎหมายส่ิงแวดลอ้มอย่างเครง่ครดั 
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11. การควบคุมภายในและการบริหารจัดการความเสี่ยง 

ผู้จัดการกองทรัสตม์ีระบบการควบคุมภายใน โดยผู้ตรวจสอบภายในจะทาํหน้าท่ีติดตามดูแลและตรวจสอบ เพ่ือให้

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีการปฏิบตัิงานเป็นไปตามระบบงานของผูจ้ดัการกองทรสัต ์หลกัการดาํเนินธุรกิจ ปฏิบตัิหนา้ท่ีโดยใช้

ความรูค้วามสามารถเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพ ปฏิบตัิต่อผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างเป็นธรรม ปฏิบตัิงานดว้ยความระมดัระวัง

ไม่ใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์ตลอดจนไม่นาํขอ้มลูจากการปฏิบตัิหนา้ท่ีไปใชป้ระโยชนอ์ย่างไม่เหมาะสม 

ในการดาํเนินการตรวจสอบภายใน ผูต้รวจสอบภายในจะดาํเนินการตรวจสอบตามขัน้ตอนของระบบควบคมุภายในของ

ผูจ้ดัการกองทรสัตท่ี์สาํคญัสรุปไดด้งันี ้

• กาํหนดปัจจัยเส่ียงในการดาํเนินธุรกิจของผูจ้ัดการกองทรัสต ์และทาํการประเมินความเส่ียงเพ่ือใชใ้นการจัดทาํ

แผนงานการตรวจสอบภายในทกุ 2 ปี 

• ดาํเนินการจัดทาํแผนงานการตรวจสอบภายในทุก 2 ปี ซึ่งครอบคลุมถึงการปฏิบัติหนา้ท่ีตามระบบงานและการ

ตรวจสอบค่าใชจ้่ายของกองทรสัต ์ 

• นาํเสนอแผนการตรวจสอบภายในเพ่ือขออนมุตัิจากกรรมการอิสระ 

• ดาํเนินการตรวจสอบภายในตามแผนการตรวจสอบภายในท่ีไดร้บัการอนุมัติ และนาํเสนอรายงานการตรวจสอบ

ภายใน ซึ่งรวมถึงรายงานการปฏิบัติงานท่ีไม่สอดคลอ้ง และ/หรือ ผิดกฎระเบียบ และ/หรือ ประเด็นท่ีพบจากการ

ตรวจสอบภายในต่อกรรมการอิสระ 

• ติดตามการปรบัปรุงแกไ้ขการปฏิบตัิงานท่ีไม่เป็นไปตามกฎระเบียบ จดัทาํรายงานการติดตามการแกไ้ข และนาํเสนอ

ต่อกรรมการอิสระ 

• กรณีพบการปฏิบตัิงานผิดกฎระเบียบ ผูต้รวจสอบภายในจะประสานงานกับฝ่ายกฎหมายและกาํกบัการปฏิบตัิงาน 

เพ่ือแจง้ต่อหน่วยงานท่ีปฏิบตัิผิดกฎระเบียบ เพ่ือใหด้าํเนินการแกไ้ขใหถ้กูตอ้งภายในระยะเวลาท่ีกาํหนด 

• จัดให้มีการประเมินผลการปฏิบัติหน้าท่ีประจาํปีของคณะกรรมการ กรรมการรายบุคคล และประธานเจา้หนา้ท่ี

บรหิาร เป็นประจาํทกุปี โดยพิจารณาประสิทธิภาพการทาํหนา้ท่ีในประเด็นดงัต่อไปนี ้

- การทาํหนา้ท่ีดา้นกลยทุธใ์นการกาํหนดกลยุทธแ์ละนโยบายต่าง ๆ  ใหค้าํแนะนาํฝ่ายบริหาร และติดตามผลการ

นาํไปปฏิบตัิ 

- การทาํหนา้ท่ีดา้นการกาํกับดูแลใหบ้ริษัทมีกระบวนการดาํเนินงานท่ีถูกตอ้งตามกฎหมาย ระเบียบขอ้บังคับ  

และมาตรฐานทางการบญัชี มีความรบัผิดชอบต่อผูม้ีส่วนไดเ้สีย 

- โครงสรา้งและองคป์ระกอบของคณะกรรมการ การมีคณะกรรมการชุดย่อย สมาชิกท่ีมีทักษะ ประสบการณ์  

และคณุลกัษณะท่ีหลากหลายสอดคลอ้งกบักลยทุธ ์ช่วยใหค้ณะกรรมการทาํหนา้ท่ีไดอ้ย่างมปีระสิทธิภาพ ซึ่งจะ

มีประโยชนต์่อการพฒันากรรมการปัจจบุนัและสรรหากรรมการใหม่ต่อไป 

- กระบวนการทาํงานภายในคณะกรรมการครอบคลุมเร่ืองวาระการประชุมท่ีเอือ้ให้ทาํหน้าท่ีไดอ้ย่างสมดุล 

คณุภาพของการประชมุ ขอ้มลูท่ีไดร้บั รวมถึงการทาํงานรว่มกนัระหว่างคณะกรรมการกบัฝ่ายบรหิาร 
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สาํหรบัการประเมินกรรมการรายบคุคล เป็นการประเมินประสิทธิภาพของการมีส่วนร่วมของกรรมการแต่ละคนในการทาํ

หน้าท่ีของคณะกรรมการ ความทุ่มเทและการจัดสรรเวลา จรรยาบรรณในการทาํหน้าท่ี ไปถึงทักษะการส่ือสารและ

ความสมัพนัธร์ะหว่างบคุคล  

ผลการประเมินการปฏิบัติหน้าท่ีของคณะกรรมการ จะนาํเสนอต่อท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทเพ่ือพิจารณารับทราบ  

และนาํไปจัดทาํแผนปรับปรุงประสิทธิภาพและพัฒนาการปฏิบัติหน้าท่ีของคณะกรรมการ และเพ่ือเป็นแนวทางในการ

ปรบัปรุงองคป์ระกอบของคณะกรรมการในอนาคต ในกรณีผลการประเมินการปฏิบตัิหนา้ท่ีของกรรมการอยู่ในเกณฑท่ี์ตอ้ง

ปรบัปรุง หรือกรรมการไม่สามารถปฏิบตัิหนา้ท่ีไดอ้ย่างเหมาะสม ฝ่ายกฎหมายและกาํกับการปฏิบตัิงานจะนาํเสนอรายงาน

ต่อคณะกรรมการบริษัท เพ่ือพิจารณาแนวทางการปรบัปรุงการปฏิบัติหนา้ท่ีกรรมการ หรือพิจารณาใหก้รรมการออกจาก

ตาํแหน่ง  

ทั้งนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะว่าจา้งบุคคลภายนอกเพ่ือทาํหนา้ท่ีเป็นผูต้รวจสอบภายใน โดยกรรมการอิสระจะเป็นผูดู้แล

อย่างใกลช้ิดเพ่ือใหผู้ต้รวจสอบภายในปฏิบตัิหนา้ท่ีใหเ้ป็นไปตามระบบงานการควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายใน

ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์
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12. การป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน ์

นโยบายการทาํธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันในอนาคต แนวโน้มการทาํรายการระหว่างกัน

ในอนาคต และแนวทางป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีนโยบายการทาํธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกบัผูจ้ดัการ

กองทรัสต ์หรือ ทรัสตีและบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับทรัสตี ในอนาคตและมีแนวทางในการป้องกันความขัดแย้งทาง

ผลประโยชนร์ะหว่างกองทรสัตก์บับคุคลดงักล่าว ดงัต่อไปนี ้

การป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชนร์ะหว่างกองทรัสตก์ับผู้จัดการกองทรัสตแ์ละบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับ

ผู้จัดการกองทรัสต ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีระบบในการป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่างกองทรสัตก์บัผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละบคุคล

ท่ีเก่ียวโยงกนักับผูจ้ดัการกองทรสัต ์กล่าวคือ ฝ่ายพฒันาธุรกิจและฝ่ายกฎหมายและกาํกับการปฏิบตัิงานจะร่วมกันดแูล

ใหก้ารทาํธุรกรรมเป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงันี ้

• ตอ้งเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ตลอดจนไม่ขดักบักฎเกณฑท่ี์สาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศ

กาํหนด และท่ีสาํคญัตอ้งเป็นไปเพ่ือประโยชนส์งูสดุของกองทรสัต ์

• ตอ้งมีความสมเหตสุมผล กระทาํบนราคา และเงื่อนไขตลาดท่ีเป็นธรรม 

• ค่าใชจ้่ายในการเขา้ทาํธุรกรรมท่ีเรียกเก็บจากกองทรสัต ์(ถา้มี) อยู่ในอตัราท่ีเป็นธรรมและเหมาะสม 

• ผูม้ีส่วนไดเ้สียในการทาํธุรกรรมจะตอ้งไม่มีส่วนรว่มในการตดัสินใจอนมุตัิการเขา้ทาํธุรกรรม 

• กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังาน ตอ้งไม่รบัผลประโยชนต์อบแทนใด ๆ เป็นการส่วนตวัจากลกูคา้ ผูเ้ช่า คู่คา้ ผูม้ีส่วน

ไดเ้สีย หรือบคุคลท่ีเก่ียวขอ้งในการทาํธุรกรรมต่าง ๆ ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ กองทรสัต ์

• กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังาน ตอ้งไม่ใหกู้ห้รือกูย้ืมเงิน หรือเร่ียไรเงิน ส่ิงของจากลกูคา้ ผูเ้ช่า คู่คา้ ผูม้ีส่วนไดเ้สีย 

หรือบคุคลท่ีเก่ียวขอ้งในการทาํธุรกรรมต่าง ๆ  ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ กองทรสัต ์เวน้แต่เป็นการกูย้ืมเงนิจาก

ธนาคารหรือสถาบนัการเงินในฐานะของลกูคา้ของธนาคารหรือสถาบนัการเงินดงักล่าว 

• การทาํธุรกิจส่วนตวัใด ๆ ของกรรมการ ผูบ้รหิาร และพนกังาน ตอ้งไม่กระทบต่อการปฏิบตัิหนา้ท่ีและเวลาทาํงานของ

ผู้จัดการกองทรัสต์ และห้ามประกอบธุรกิจหรือมีส่วนร่วมในธุรกิจใดอันเป็นการแข่งขันกับธุรกิจของผู้จัดการ

กองทรสัต ์และ/หรือ กองทรสัต ์ไม่ว่ากรรมการ ผูบ้รหิาร และพนกังานจะไดร้บัประโยชนท์างตรงหรือทางออ้มก็ตาม 

นอกจากนี ้กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนักงาน ไม่ควรถือหุน้ในกิจการท่ีเป็นคู่แข่งของผูจ้ัดการกองทรัสต ์และ/หรือ 

กองทรสัต ์ซึ่งมีผลใหก้รรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานไม่สามารถปฏิบัติหนา้ท่ีไดต้ามปกติ หรือส่งผลต่อการปฏิบัติ

หนา้ท่ีทัง้ทางตรงและทางออ้ม  

• กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงาน ไม่ควรกระทาํการใด ๆ ท่ีเป็นการขัดต่อผลประโยชน์ของผู้จัดการกองทรัสต ์ 

และ/หรือ กองทรสัต ์หรือจากการใชโ้อกาส หรือขอ้มูลท่ีไดจ้ากการเป็นกรรมการ ผูบ้ริหาร และพนักงาน ในการหา

ผลประโยชนส่์วนตวั และ/หรือ บคุคลอ่ืน  
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ในกรณีท่ีมีการทาํธุรกรรมท่ีอาจเป็นการขัดต่อผลประโยชนข์องผูจ้ัดการกองทรสัต ์และ/หรือ กองทรสัต ์กรรมการ 

ผูบ้ริหาร และพนกังาน ตอ้งเปิดเผยขอ้มลูต่อบรษิัทก่อนเขา้ทาํรายการ เพ่ือใหฝ่้ายกฎหมายและกาํกบัการปฏิบตัิงาน

พิจารณาตรวจสอบว่าเป็นธุรกรรมท่ีอาจก่อใหเ้กิดความขัดแยง้ทางผลประโยชนข์องผูจ้ัดการกองทรสัต ์และ/หรือ 

กองทรสัต ์หรือไม่ เพ่ือรายงานต่อประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร และ/หรือ คณะกรรมการบริษัทเพ่ือรบัทราบและอนุมัติ

การทาํรายการดงักล่าว 

โดยฝ่ายกฎหมายและกาํกับการปฏิบตัิงานจะทาํหนา้ท่ีดูแลและป้องกันไม่ใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่าง

กองทรสัตก์บัผูจ้ดัการกองทรสัต ์และบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผ่านการดาํเนินการดงันี ้

• รวบรวมรายชื่อบุคคล หรือนิติบุคคลท่ีเขา้ข่ายเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันและปรบัปรุงขอ้มลูใหเ้ป็นปัจจุบัน เพ่ือนาํส่ง

ขอ้มลูใหท้รสัตีทกุ 6 เดือน เพ่ือใชใ้นการพิจารณารายการระหว่างกนัของกองทรสัตก์บับคุคลท่ีเก่ียวโยง 

• ตรวจสอบว่าเป็นธุรกรรมท่ีบคุคลเก่ียวโยงของกองทรสัตม์ีส่วนไดเ้สียหรือไม่ และจาํเป็นตอ้งขอความเห็นชอบจากทรสัต ี

หรือขออนมุตัิจากผูถื้อหน่วยทรสัตก์อ่นท่ีจะทาํธุรกรรมดงักล่าวหรือไม่ 

• หากเป็นธุรกรรมท่ีบุคคลเก่ียวโยงของกองทรัสตม์ีส่วนไดเ้สีย จะดาํเนินการให้ฝ่ายพัฒนาธุรกิจนาํเสนอธุรกรรม

ดังกล่าวใหป้ระธานเจา้หนา้ท่ีบริหารพิจารณาตรวจสอบก่อนส่งเร่ืองใหแ้ก่ทรสัตีเพ่ือพิจารณาใหค้วามเห็นชอบว่า

เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ภายหลงัจากท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตี ฝ่ายกฎหมาย

และกาํกบัการปฏิบตัิงานจะดาํเนินการใหฝ่้ายพฒันาธุรกิจนาํเสนอธุรกรรมดงักล่าวแก่คณะกรรมการบรษิัทพิจารณา

อนุมตัิ หรือนาํเสนอต่อคณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์เพ่ือดาํเนินการขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ลว้แต่กรณี 

ทั้งนี ้ขึน้อยู่กับขนาดของธุรกรรมและเป็นไปตามกฎเกณฑ์ท่ีสาํนักงาน ก.ล.ต. กาํหนด (และท่ีอาจมีการประกาศ

เปล่ียนแปลง)  

 

การป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชนร์ะหว่างกองทรัสตก์ับทรัสตีและบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับทรัสตี  

ฝ่ายงานท่ีเก่ียวขอ้งของผูจ้ัดการกองทรสัตต์รวจสอบธุรกรรมต่าง ๆ ของกองทรสัตว์่าเป็นธุรกรรมกับทรสัตีและบุคคลท่ี

เก่ียวโยงกันกับทรัสตีหรือไม่ หากเป็นธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับทรัสตีและบุคคลท่ีเก่ียวโยงกับทรัสตี ฝ่ายงานท่ี

เก่ียวขอ้งจะนาํส่งขอ้มลูไปยงัฝ่ายกฎหมายและกาํกบัการปฏิบตัิงาน เพ่ือพิจารณาวิธีการเปิดเผยขอ้มลูต่อผูถื้อหน่วยทรสัต์

และนกัลงทนุก่อนการเขา้ทาํธุรกรรม โดยมีวิธีการเปิดเผยขอ้มลูดงัต่อไปนี ้

• เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลกัทรพัย ์ตามหลกัเกณฑแ์ละขอ้บงัคบัของตลาดหลกัทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้งกบัเร่ืองดงักล่าว 

หรือช่องทางอ่ืนใดท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถเขา้ถึงขอ้มลูการทาํธุรกรรมไดอ้ย่างทั่วถึง 

• มีระยะเวลาในการเปิดเผยขอ้มลูท่ีสมเหตสุมผล ซึ่งตอ้งไม่นอ้ยกว่า 14 วนั 

• มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคดัคา้นท่ีชดัเจน โดยระยะเวลาดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกว่า 

14 วัน เว้นแต่ในกรณีท่ีมีการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์เพ่ือเข้าทําธุรกรรมดังกล่าว ให้กระทําในการขอมติผู้ถือ

หน่วยทรสัตน์ัน้ 
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ทั้งนี ้ในการตรวจสอบการทาํธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับทรสัตี หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกับทรสัตี ฝ่ายกฎหมายและ

กาํกับการปฏิบตัิงานจะดาํเนินการตรวจสอบการทาํธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บัทรสัตี หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกบัทรสัตี 

ตามระบบการป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชนแ์ละใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละประกาศของสาํนกังาน ก.ล.ต. 

• เมื่อพิจารณาจดัหาวิธีการเปิดเผยขอ้มลูต่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือผูล้งทุนท่ีเหมาะสมไดแ้ลว้ ฝ่ายกฎหมายและกาํกบั

การปฏิบัติงาน จะเสนอต่อประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารเพ่ือพิจารณาให้ความเห็นชอบ และนาํเสนอต่อท่ีประชุม

คณะกรรมการบรษิัทเพ่ือพิจารณาอนมุตัิและเปิดเผยขอ้มลูดงักล่าวตามลาํดบั 

• เมื่อไดร้บัการอนมุตัิจากคณะกรรมการบรษิัท ฝ่ายกฎหมายและกาํกบัการปฏิบตัิงานจะเปิดเผยขอ้มลูการทาํธุรกรรม 

ช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคดัคา้นท่ีชดัเจน โดยระยะเวลาดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกว่า 14 วนั เวน้แต่

เป็นการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสตใ์นท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์ซึ่งผู้ถือหน่วยทรัสตส์ามารถคัดคา้นในท่ีประชุมผูถื้อ

หน่วยทรสัตน์ัน้ได ้หากไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตค์ดัคา้น หรือคดัคา้นในจาํนวนไม่เกิน 1 ใน 4 ของจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด ฝ่ายงานท่ีเก่ียวขอ้งจะดาํเนินการเขา้ทาํธุรกรรมกับทรสัตี หลงัจากนัน้จะรายงานผลการทาํ

ธุรกรรมต่อคณะกรรมการบรษิัท และดาํเนินการเปิดเผยขอ้มลูตามลาํดบั  

 

รายการระหว่างกันในรอบระยะเวลาบัญชีในปีทีผ่่านมา 

ธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับผู้จัดการกองทรัสต ์หรือบุคคลทีมี่ความเกี่ยวโยงกันกับกองทรัสต ์มีดังต่อไปนี ้

1. รายการระหว่างกองทรัสตก์ับบริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท ์จาํกัด ซึ่งเป็นผู้จัดการกองทรัสต ์สําหรับ

รอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที ่1 มกราคม 2566 ถึงวันที ่31 ธันวาคม 2566 

ลักษณะรายการ รายการ 

มูลค่ารายการ 

ปี 2566 

(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

บริษัทหลกัทรพัย์

จดัการกองทนุไทย

พาณิชย ์จาํกดั ใน

ฐานะทรสัตี ของ 

กองทรสัต ์แต่งตัง้ 

บริษัท เอไอเอ็ม 

รีท แมนเนจเมน้ท ์

จาํกดั เป็น

ผูจ้ดัการกองทรสัต์

โดยมีสิทธิและ

หนา้ที่ตามสญัญา

แต่งตัง้ผูจ้ดัการ

กองทรสัต ์

ค่ า ธรรม เนี ยม

พื้นฐานในการ

บ ริหารจัดกา ร

กองทรสัต ์

49.08 • รายการแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตด์งักล่าว มีความสมเหตสุมผลเนื่องจาก

คณะกรรมการและผูบ้ริหารของผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ป็นผูมี้ประสบการณ์

ในธุรกิจอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทคลงัสินคา้เป็นอย่างดี 

• อัตราค่าธรรมเนียมพื้นฐาน เป็นอัตราที่สามารถเทียบเคียงได้กับ

ค่าธรรมเนียมผูจ้ัดการกองทรสัตข์องกองทรสัตอ่ื์น โดยกองทรสัตจ์ะจ่าย

ค่าธรรมเนียมพืน้ฐานผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นรายเดือนในอตัราไม่เกินรอ้ย

ละ 0.75 ของมลูค่าทรพัยส์ินรวมของกองทรสัต ์โดยมีค่าธรรมเนียมขัน้ตํ่า

ไม่นอ้ยกว่า 5,000,000 บาทต่อปี ตามที่ระบุในสัญญาแต่งตั้งผูจ้ัดการ

กองทรสัต ์ทัง้นีผู้จ้ดัการกองทรสัตมี์ความเห็นว่า รายการดงักล่าวมีความ

สมเหตสุมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชนข์องผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

ค่าธรรมเนียม

การบริหาร

จดัการทรพัยส์ิน

หลกัของ

กองทรสัต ์

24.70 • รายการแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตด์งักล่าว มีความสมเหตสุมผลเนื่องจาก

เป็นรายการปกติธุรกิจของกองทรสัต ์

• อัตราค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรพัยส์ินหลกัของกองทรสัต ์เป็น

อตัราที่สามารถเทียบเคียงไดก้บัค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรพัยส์ิน

ของกองทรัสต์อ่ืน โดยกองทรัสต์จะจ่ายค่าธรรมเนียมบริหารจัดการ

ทรพัยส์ินหลักของกองทรสัตเ์ป็นรายเดือนในอัตราไม่เกินรอ้ยละ 2.75 

ของรายไดสุ้ทธิจากสญัญาเช่าและสญัญาบริการของทรพัยส์ินหลกัของ
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ลักษณะรายการ รายการ 

มูลค่ารายการ 

ปี 2566 

(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

กองทรสัต ์ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตมี์ความเห็นว่า รายการดงักล่าวมีความ

สมเหตสุมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชนข์องผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

ค่าธรรมเนียม

พิเศษการ

บริหารจดัการ

ทรพัยส์ินของ

กองทรสัต ์

33.73 • รายการบริหารจัดการทรพัยส์ินนี ้ เป็นการใหค้่าตอบแทนพิเศษเพ่ือเป็น

แรงจูงใจใหก้ับผูจ้ัดการกองทรสัตใ์นการบริหารทรัพยส์ิน โดยคาํนวณ

ค่าตอบแทนดงักล่าวจะขึน้อยู่กับกาํไรจากการดาํเนินงานของกองทรสัต ์

รายการดงักล่าวจึงมีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชนข์องผู้

ถือหน่วยทรสัต ์

• อตัราค่าธรรมเนียมพิเศษการบริหารจัดการทรพัยส์ินของกองทรสัต ์เป็น

อตัราที่ตกลงกันตามสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ัดการกองทรสัตเ์พ่ือเป็นแรงจูงใน

ในการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ โดยกองทรัสต์จะจ่าย

ค่าธรรมเนียมบริหารจัดการทรพัยส์ินหลกัของกองทรสัตเ์ป็นรายเดือนใน

อัตราไม่เกินร้อยละ 4.00 ต่อปี ของกําไรจากการดําเนินงานสําหรับ

ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ทั้งนี ้ผู ้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า 

รายการดงักล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชนข์องผูถ้ือ

หน่วยทรสัต ์

ค่านายหนา้ 0.92 • อัตราค่านายหน้า เป็นอัตราที่ตกลงกันตามสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการ

กองทรสัตเ์พ่ือเป็นแรงจูงในการปฏิบตัิหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ทัง้นี ้

ผูจ้ัดการกองทรสัตมี์ความเห็นว่า รายการดงักล่าวมีความสมเหตุสมผล

และเป็นไปเพ่ือประโยชนข์องผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

 

2. รายการระหว่างกองทรัสต์กับบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จํากัด ซึ่งเป็นทรัสตีของ

กองทรัสต ์สาํหรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที ่1 มกราคม 2566 ถึงวันที ่31 ธันวาคม 2566 

ลักษณะรายการ รายการ 

มูลค่ารายการ 

ปี 2566 

(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

สญัญาก่อตัง้ 

ทรสัตไ์ดแ้ต่งตัง้

บริษัทหลกัทรพัย์

จดัการกองทนุ

ไทยพาณิชย ์

จาํกดั เป็นทรสัตี

ของกองทรสัต ์

ค่าธรรมเนียม 

ทรสัตี 

18.00 • รายการแต่งตั้งทรัสตีดังกล่าว มีความสมเหตุสมผลเนื่องจากเป็น

รายการปกติธุรกิจของกองทรสัต ์

• อัตราค่าธรรมเนียมทรัสตี เป็นอัตราที่สามารถเทียบเคียงได้กับ

ค่ าธรรมเนียมทรัสตีของกองทรัสต์ อ่ืน  โดยกองทรัสต์จะ จ่า ย

ค่าธรรมเนียมทรสัตีเป็นรายเดือนในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 1.00 ของมลูค่า

ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ โดยมีค่าธรรมเนียมขั้นตํ่าไม่น้อยกว่า 

5,000,000 บาทต่อปี ตามที่ระบุไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ทัง้นี ้ผูจ้ัดการ

กองทรัสต์มีความเห็นว่า รายการดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและ

เป็นไปเพ่ือประโยชนข์องผูถ้ือหน่วยทรสัต ์
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3. รายการระหว่างกองทรัสตก์ับธนาคารไทยพาณิชย ์จํากัด (มหาชน) ซ่ึงเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของทรัสตีของ

กองทรัสต ์สาํหรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที ่1 มกราคม 2566 ถึงวันที ่31 ธันวาคม 2566 

ลักษณะรายการ รายการ 

มูลค่ารายการ 

ปี 2566 

(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

กองทรสัตฝ์ากเงิน

กบัธนาคารไทย

พาณิชย ์จาํกดั 

ดอกเบีย้รบั 1.09 • รายการฝากเงินกับธนาคารไทยพาณิชย์เป็นรายการที่สมเหตุสมผล

เนื่องจากเป็นการใชบ้ริการธนาคารทั่วไป 

• อตัราผลตอบแทนที่ไดร้บัจากการฝากเงิน เป็นอตัราดอกเบีย้เงินฝากซึ่ง

สามารถเทียบเคียงกับอตัราดอกเบีย้เงินฝากของธนาคารพาณิชยข์นาด

ใหญ่ทั่วไป ทั้งนี ้ผู ้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า รายการดังกล่าวมี

ความสมเหตสุมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชนข์องผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

 

4. รายการระหว่างกองทรัสตก์ับบริษัท เคเอ็นเอส โลจิสติกส ์เซอรว์ิส จาํกัด ซึ่งเป็นบริษทัทีมี่ผู้ถือหุ้นร่วมกัน

กับ BIP ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่

วันที ่1 มกราคม 2566 ถึงวันที ่31 ธันวาคม 2566 

ลักษณะรายการ รายการ 

มูลค่ารายการ 

ปี 2566 

(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

บริษัท เคเอ็นเอส 

โลจิสติกส ์เซอรว์ิส 

จาํกดั เช่าพืน้ที่

คลงัสินคา้ของ

กองทรสัต ์

รายไดค้่าเช่า 31.51 • ผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ห็นว่า บริษัท เคเอ็นเอส โลจิสติกส ์เซอรว์ิส จาํกัด 

ซึ่งเป็นบริษัทในเครือเดียวกับ BIP ซึ่งเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

โครงการ BIP จึงเป็นผู้เช่าที่มีความคุน้เคยกับทรัพย์สินดังกล่าวเป็น

อย่างดีมากกว่าผูเ้ช่ารายอ่ืน ๆ  

• อัตราค่าเช่าเป็นไปตามอัตราที่ตกลงร่วมกันระหว่างกองทรัสต์และ 

บริษัท เคเอ็นเอส โลจิสติกส ์เซอรว์ิส จาํกัด โดยมีความสอดคลอ้งกับ

โครงสรา้งผลประกอบการในอดีตของทรัพย์สิน โครงการ BIP ทั้งนี ้ 

ผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ห็นว่า อตัราค่าเช่าเป็นอตัราที่สมเหตุสมผลและไม่

ทําให้กองทรัสต์เสียประโยชน์ โดยกองทรัสต์ยังมีกําไรจากการ

ดาํเนินงานในระดบัที่เหมาะสม 

 

5. รายการระหว่างกองทรัสตก์ับ SFC ซึ่งเป็นบริษัทในเครือของ SCC ผู้บริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการ

สยามเฆมี สาํหรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที ่1 มกราคม 2566 ถึงวันที ่31 ธันวาคม 2566 

ลักษณะรายการ รายการ 

มูลค่ารายการ 

ปี 2566 

(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

SFC เช่าพืน้ที่

คลงัสินคา้และถงั

เก็บสารเคมีเหลว

ของกองทรสัต ์

รายไดค้่าเช่า

และคา่บริการ 

73.38 • ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า SFC ซึ่งเป็นผู้เช่าทรัพย์สินเดิมตั้งแต่ก่อน

กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในโครงการสยามเฆมี เป็นผูเ้ช่าที่มีความคุน้เคยกับ

ทรพัยส์ินโครงการสยามเฆมีเป็นอย่างดี มากกว่าผูเ้ช่ารายอ่ืน ๆ และมี

ความเช่ียวชาญในการทาํหนา้ที่ดูแลและบริหารอสงัหาริมทรพัยไ์ดอ้ย่าง

ต่อเนื่อง 
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ลักษณะรายการ รายการ 

มูลค่ารายการ 

ปี 2566 

(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

• อัตราค่าเช่าและค่าบริการเป็นไปตามอัตราที่ตกลงร่วมกันระหว่าง

กองทรัสต์และ SFC ทั้งนี ้ผู ้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า อัตราค่าเช่าและ

ค่าบริการเป็นอตัราที่สมเหตุสมผลและไม่ทาํใหก้องทรสัตเ์สียประโยชน ์

โดยกองทรสัตย์งัมีกาํไรจากการดาํเนินงานในระดบัที่เหมาะสม 

 

6. รายการระหว่างกองทรัสตก์ับ PCW ซึ่งเป็นบริษัทที่มีผู้ถือหุ้นร่วมกันกับ Team B ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

โครงการ PCW สาํหรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที ่1 มกราคม 2566 ถึงวันที ่31 ธันวาคม 2566 

ลักษณะรายการ รายการ 

มูลค่ารายการ 

ปี 2566 

(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

PCW เช่าพืน้ที่

คลงัสินคา้ของ

กองทรสัต ์

 

รายไดค้่าเช่า 22.85 • ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า PCW ซึ่งเป็นผู้เช่าทรัพย์สินเดิมตั้งแต่ก่อน

กองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการ PCW เป็นผู้เช่าที่มีความคุ้นเคยกับ

ทรพัยส์ินโครงการ PCW เป็นอย่างดี มากกว่าผูเ้ช่ารายอ่ืน ๆ และมีความ

เช่ียวชาญในการทําหน้าที่ดูแลและบริหารอสังหาริมทรัพย์ได้อย่าง

ต่อเนื่อง 

• อตัราค่าเช่าเป็นไปตามอตัราที่ตกลงร่วมกันระหว่างกองทรสัตแ์ละ PCW 

ทัง้นี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ห็นว่า อตัราค่าเช่าเป็นอตัราที่สมเหตุสมผลและ

ไม่ทําให้กองทรัสต์เสียประโยชน์ โดยกองทรัสต์ยังมีกําไรจากการ

ดาํเนินงานในระดบัที่เหมาะสม 

ค่าใชจ่้ายใน

การดาํเนิน

โครงการ  

(ค่าดแูลระบบ

สาธารณปูโภค

ส่วนกลาง) 

2.13 • ค่าใช้จ่ายในการดาํเนินโครงการเป็นรายการที่มีความสมเหตุสมผล

เนื่องจากค่าใชจ่้ายดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง เป็นค่าใชจ่้ายที่

จาํเป็นในการดาํเนินธุรกิจ เพ่ือประโยชนส์งูสดุของผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

• อตัราค่าใชจ่้ายในการดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางเป็นค่าใชจ่้าย

ตามสญัญาตกลงกระทาํการ โดยอตัราดงักล่าวเป็นอตัราที่ใกลเ้คียงกับ

ตลาด ทั้งนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตมี์ความเห็นว่า รายการดังกล่าวมีความ

สมเหตสุมผล 
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ส่วนที ่4 

ฐานะทางการเงนิและผลการดาํเนินงาน 
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13. ข้อมูลทางการเงนิทีส่าํคัญ 

ดว้ยกองทรสัตเ์ป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์มีหนา้ท่ีนาํส่งงบการเงินต่อตลาดหลกัทรพัยภ์ายในระยะเวลาท่ี

ตลาดหลักทรัพยก์าํหนด รวมทั้งมีหนา้ท่ีจัดส่งงบการเงินต่อสาํนักงาน ก.ล.ต. ภายในวันเดียวกับวันท่ีกองทรัสตไ์ดย้ื่นงบ

การเงินดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัย ์ซึ่งมีรายละเอียด ดงัต่อไปนี ้

 

สรุปรายงานการสอบบัญชี 

ผูส้อบบญัชีท่ีทาํการตรวจสอบหรือสอบทานงบการเงินของกองทรสัต ์

ประจาํปี ผู้สอบบัญช ี หมายเหต ุ

2566 นางสาวศรญัญา  ผลดัศรี ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขทะเบียน 6768 

บรษิัท สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

2565 นางสาวรตันา จาละ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขทะเบียน 3734 

บรษิัท สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

2564 นางสาวรตันา จาละ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขทะเบียน 3734 

บรษิัท สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

 

รายงานผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตท่ีไดต้รวจสอบและสอบทานงบการเงินของกองทรสัตใ์นระยะเวลาท่ีผ่านมา สรุปไดด้งันี ้

ประเภท หมายเหต ุ

งบการเงนิตรวจสอบ ปี 2566 ถูกต้องตามท่ีควรในสาระสําคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสําหรับกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสรา้ง

พืน้ฐานและทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐานท่ีกาํหนดโดยสมาคมบริษัท

จดัการลงทนุและไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัย์

และตลาดหลกัทรพัย ์

งบการเงนิตรวจสอบ ปี 2565 ถูกต้องตามท่ีควรในสาระสําคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสําหรับกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสรา้ง

พืน้ฐานและทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน ท่ีกาํหนดโดยสมาคมบริษัท

จดัการลงทนุและไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัย์

และตลาดหลกัทรพัย ์

งบการเงนิตรวจสอบ ปี 2564 ถูกต้องตามท่ีควรในสาระสําคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสําหรับกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสรา้ง

พืน้ฐานและทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน ท่ีกาํหนดโดยสมาคมบริษัท

จดัการลงทนุและไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัย์

และตลาดหลกัทรพัย ์
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ตารางสรุปงบการเงนิ 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

(หน่วย : บาท) 

งบดุล 31 ธันวาคม 2566 31 ธันวาคม 2565 31 ธันวาคม 2564 

    

สินทรัพย ์    

เงินลงทนุในหลกัทรพัยท์ี่แสดงดว้ยมลูค่ายตุิธรรม 

ผ่านกาํไรหรือขาดทนุ 

199,782,972 172,119,459 109,551,476 

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม 

10,569,500,000 10,590,567,088 9,570,624,656 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 271,096,518 375,655,867 340,023,157 

ลกูหนีจ้ากดอกเบีย้คา้งรบั 546,151 345,149 198,335 

ลกูหนีร้ายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรบั 18,729,424 13,041,225 10,266,187 

สินทรพัยอ่ื์น 8,317,287 2,450,286 3,058,125 

รวมสินทรัพย ์ 11,067,972,352 11,154,179,074 10,033,721,936 
    

หนีสิ้น 

   

เจา้หนีจ้ากดอกเบีย้คา้งจ่าย 25,075,694 15,804,108 7,215,523 

เจา้หนีอ่ื้นและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 39,279,512 66,242,586 37,424,933 

สาํรองหนีส้ิน 17,928,794 19,353,025 13,258,256 

เงินมดัจาํรบัจากผูเ้ช่าและเงินประกนัรายไดค้่าเช่า 178,414,990 199,872,258 171,178,345 

เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 3,464,659,720 3,481,028,296 2,592,412,882 

รวมหนี้สิน 3,725,358,710 3,782,300,273 2,821,489,939 

สินทรัพยสุ์ทธิ 7,342,613,642 7,371,878,801 7,212,231,997 
    

สินทรัพยสุ์ทธิ    

ทนุที่ไดร้บัจากผูถ้ือหนว่ยทรสัต ์ 6,642,894,176 6,642,894,176 6,642,894,176 

กาํไรสะสม 699,719,466 728,984,625 569,337,821 

สินทรัพยสุ์ทธิ 7,342,613,642 7,371,878,801 7,212,231,997 

สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บาท)  12.3305  12.3797 12.1116 

จาํนวนหน่วยลงทนุที่จาํหน่ายแลว้ทัง้หมด ณ วนัสิน้

ปี (หน่วย) 

595,480,769 595,480,769 595,480,769 
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งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

(หน่วย : บาท) 

งบกาํไรขาดทุน 

สาํหรับปี สิน้สุด

วันที ่31 ธันวาคม 

2566 

สาํหรับปี สิน้สุดวันที ่ 

31 ธันวาคม 2565 สาํหรับปี สิน้สุดวันที ่ 

31 ธันวาคม 2564 
    

รายได้จากเงินลงทุน    

รายไดค้่าเช่าและบริการ 902,855,354 865,273,535 712,092,700 

รายไดด้อกเบีย้ 5,156,121 2,034,177 1,078,620 

รายไดอ่ื้น 3,866,749 10 11,212,717 

รวมรายได้ 911,878,224 867,307,722 724,384,037 
    

ค่าใช้จ่าย    

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 49,077,176 45,862,306 37,222,195 

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี 18,007,296 17,054,046 15,023,446 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,782,337 1,444,622 1,482,695 

ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรพัยส์ินของ

กองทรสัต ์

65,887,414 54,024,991 37,846,992 

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินโครงการ 79,413,080 64,373,150 51,718,627 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 2,835,545 3,594,159 3,939,787 

ค่าใชจ่้ายรอตดับญัชีตดัจาํหน่าย - - 2,272,855 

ค่าใชจ่้ายอ่ืน 8,706,480 3,667,723 6,391,217 

ตน้ทนุทางการเงิน 160,248,541 110,912,733 91,879,768 

รวมค่าใช้จ่าย 385,957,869 300,933,730 247,777,582 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 525,920,355 566,373,992 476,606,455 
    

รายการกาํไร(ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน    

กาํไรสทุธิจากเงินลงทนุในหลกัทรพัย ์  - 779,700 

ขาดทนุจากการเปลี่ยนแปลงมลูค่ายตุธิรรมของเงิน

ลงทนุในหลกัทรพัย ์

(4,402) - (277,483) 

กาํไร(ขาดทนุ) จากการเปลี่ยนแปลงมลูค่ายตุธิรรม

ของเงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่า

อสงัหาริมทรพัย ์

(24,013,803) 122,057,783 10,666,704 

รวมรายการกาํไร(ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน (24,013,205) 122,057,783 11,168,921 

การเพิ่มขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 501,902,150 688,431,775 487,775,376 
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งบกระแสเงนิสด 

(หน่วย : บาท) 

งบกระแสเงินสด 

 

สาํหรับปีสิน้สุด

วันที ่31ธันวาคม 

2566 

สาํหรับปีสิน้สุด 

วันที ่31 ธันวาคม 2565 

สาํหรับปีสิน้สุด 

วันที ่31 ธันวาคม 2564 

    

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน    

การเพ่ิมขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 501,902,150 688,431,775 487,775,376 

ปรบักระทบรายการเพ่ิมขึน้(ลดลง)ในสนิทรพัยส์ทุธิ

จากการดาํเนินงานใหเ้ป็นเงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใช้

ไปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน: 

   

ซือ้เงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่า

อสงัหาริมทรพัย ์

- (892,337,088) (2,396,324,656) 

ซือ้เงินลงทนุในหลกัทรพัย ์ (669,156,975) (172,119,459) (192,580,486) 

ขายและรบัชาํระเงินคืนทนุจากเงินลงทนุใน

หลกัทรพัย ์

การรบัรูส้่วนลดมลูคา่เงินลงทนุในหลกัทรพัย ์

642,457,655 

 

(968,596) 

109,551,476 

 

- 

363,098,318 

 

- 

ลกูหนีร้ายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรบัเพ่ิมขึน้ (5,688,199) (2,775,038) (6,401,194) 

ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี (เพ่ิมขึน้) ลดลง - - 2,272,856 

สินทรพัยอ่ื์นเพ่ิมขึน้ (8,813,716) (4,939,723) (7,945,736) 

เจา้หนีอ่ื้นและค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายเพ่ิมขึน้ (ลดลง) (26,963,074) 28,817,653 12,981,796 

สาํรองหนีส้ินเพ่ิมขึน้ (ลดลง) (1,424,231) 6,094,769 3,174,897 

เงินมดัจาํรบัจากผูเ้ช่าและเงินประกนัรายไดค้่าเช่า

เพ่ิมขึน้ (ลดลง) 

ตน้ทนุทางการเงิน 

(21,457,268) 

 

160,248,541 

28,693,913 

 

110,912,733 

38,730,504 

 

91,879,768 

รายไดด้อกเบีย้ (5,156,121) (2,034,177) (1,078,620) 

กาํไรสทุธิจากเงินลงทนุในหลกัทรพัย ์ - - (779,700) 

ขาดทนุจากการเปลี่ยนแปลงมลูค่ายตุธิรรม 

ของเงินลงทนุในหลกัทรพัย ์

 

4,402 - 277,483 

กาํไร (ขาดทนุ) จากการเปลี่ยนแปลงมลูคา่ยตุิธรรมของ

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรพัย ์

24,013,803 (122,057,783) (10,666,704) 

ดอกเบีย้รบั 4,955,119 1,887,364 896,674 

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมดาํเนินงาน 593,953,490 (221,873,585) (1,614,689,424) 

    

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน    

เงินสดรบัสทุธิจากการขายหน่วยทรสัต ์ - - 1,973,519,176 
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เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน - 894,990,217 1,708,390,412 

เงินสดจ่ายชาํระคืนเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน (17,285,254) (6,390,000) (1,262,625,000) 

เงินสดจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้กผู่ถ้อืหน่วยทรสัต ์ (531,167,309) (528,784,971) (411,890,182) 

เงินสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน - (854,314) (10,737,878) 

ดอกเบีย้จ่าย (150,060,276) (101,454,637) (83,445,724) 

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน (698,512,839) 257,506,295 1,913,210,804 

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพ่ิมขึน้ 

(ลดลง) สุทธิ 
(104,559,349) 35,632,710 298,521,380 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี 375,655,867 340,023,157 41,501,777 

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดปลายปี 271,096,518 375,655,867 340,023,157 
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14. การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของผู้จัดการกองทรัสต ์

สรุปผลการดาํเนินงานปี 2566 

ในรอบปี 2566 กองทรัสต์ไม่ไดม้ีการลงทุนในทรัพยส์ินเพ่ิมเติม อย่างไรก็ดี กองทรัสตม์ีการรับรูผ้ลการดาํเนินงาน

เต็มปีของโครงการท่ีกองทรัสต์ไดเ้ข้าไปลงทุนเพิ่มในระหว่างปี 2565 ไดแ้ก่ กรรมสิทธิ์ในท่ีดินและอาคารโรงงาน

สาํหรับโครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้ เมื่อวันท่ี 5 พฤษภาคม 2565 และสิทธิการเช่าในท่ีดินและอาคารคลังสินค้า

ของโครงการพรีเชียส วู ้ด อินดัสทรี ้ เมื่อวันท่ี 29 ธันวาคม 2565 ส่งผลให้ภาพรวมกองทรัสตม์ีรายได้รวมที่สูงขึน้ 

และมีค่าใช้จ่ายรวมท่ีสูงขึน้ในทิศทางเดียวกันจากการรับรูผ้ลการดาํเนินงานของโครงการดังกล่าวเต็มปี 

 

รายได ้

ผลการดาํเนินงานสาํหรบัปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทรสัตม์ีรายไดร้วมจาํนวน 911.88 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 44.57 

ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 5.14 จากปีก่อนหนา้ โดยรายไดร้วมของกองทรสัตใ์นปี 2566 ประกอบดว้ยรายไดจ้ากการให้

เช่าและบริการจาํนวน 902.86 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 99.01 ของรายไดร้วม รายไดด้อกเบีย้รบัจาํนวน 5.16 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 0.57 ของรายไดร้วม และรายไดอ่ื้นจาํนวน 3.86 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.42 ของรายไดร้วม โดยการ

เพ่ิมขึน้ของรายไดร้วมกองทรสัตใ์นปี 2566 มีปัจจยัสนบัสนุนหลกัจากรายไดค้า่เช่าและค่าบริการท่ีเพ่ิมสงูขึน้จากการรบัรู ้

รายไดเ้ต็มปีของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนเพ่ิมเติมตัง้แต่ไตรมาส 2 และไตรมาส 4 ปี 2565 ไดแ้ก่ โครงการลิฟวิ่ง 

แอนด ์ฟาซิลิตี ้ท่ีเขา้ลงทนุเพ่ิมเติมเมื่อวนัท่ี 5 พฤษภาคม 2565 และโครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้ท่ีเขา้ลงทนุเพ่ิมเติมเมื่อ

วันท่ี 29 ธันวาคม 2565 โดยทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนเพ่ิมเติมทั้งหมดดังกล่าวมีอัตราการเช่าท่ีรอ้ยละ 100 และ

สามารถสรา้งรายไดท้ัง้ปี 2566 ใหแ้ก่กองทรสัต ์จาํนวน 25.93 ลา้นบาท และ 52.92 ลา้นบาท หรือ คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 

2.84 และ 5.80 ของรายไดร้วม ตามลาํดบั 

 

ค่าใช้จ่าย 

ในรอบปี 2566 กองทรสัตม์ีค่าใชจ้่ายรวมทัง้สิน้ 385.96 ลา้นบาท/1 เพ่ิมขึน้ 85.02 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 28.25 จาก

ปีก่อนหนา้ ประกอบดว้ย ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินโครงการจาํนวน 79.41 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 15.04 ลา้นบาทจากปีก่อนหนา้ 

และค่าใชจ้่ายกองทรสัตจ์าํนวน 146.30 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 20.65 ลา้นบาทจากปีก่อนหนา้ โดยค่าใชจ้่ายท่ีเพ่ิมขึน้เป็นผล

จากการท่ีกองทรสัตร์บัรูค้่าใชจ้่ายเต็มปีของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตล์งทุนเพ่ิมในระหว่างปี 2565 ทัง้ 2 โครงการ ในส่วนของ

ตน้ทุนทางการเงินซึ่งเป็นดอกเบีย้จ่ายของเงินกูย้ืมระยะยาวจาํนวน 160.25 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 49.34 ลา้นบาทจากปีก่อน

หนา้ เน่ืองจากกองทรสัตม์ีเงินกูย้ืมท่ีสงูขึน้เพ่ือสนบัสนุนการเขา้ลงทุนเพ่ิมในทรพัยสิ์นทัง้ 2 โครงการในปี 2565 ประกอบ

กับมีการปรบัเพ่ิมขึน้ของอตัราดอกเบีย้เงินกูย้ืม (MLR ของธนาคารพานิชย)์ ซึ่งส่งผลกระทบต่อตน้ทุนการกูย้ืมเงินของ

กองทรสัตโ์ดยตรง 

 

 
/1 ดว้ยปัจจุบันกองทรสัตมี์ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูล้งทุนที่สนใจในกองทรสัตเ์ป็นจาํนวนมาก ซึ่งบริษัทฯ เล็งเห็นถึงความจาํเป็นในการใหข้อ้มูลแก่ผูล้งทนุเพ่ือใหเ้กิดความ

เขา้ใจอย่างถูกตอ้งและทั่วถึง จึงไดต้ัง้งบประมาณค่าใชจ้่ายในการโฆษณาและประชาสมัพันธ์ เช่น ค่าใชจ้่ายในการประชาสมัพันธด์ว้ยช่องทางต่าง ๆ  การส่งเสริมการขาย 

การจัดกิจกรรม การจัดสมัมนา สื่อโฆษณา สื่อสิ่งพิมพ ์หรือค่าใชจ้่ายอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง เป็นตน้ ประจาํปี 2567 เป็นจาํนวนไม่เกิน 9.00 ลา้นบาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพ่ิม 

และค่าใช้จ่ายประกาศต่าง ๆ เว็บไซต ์การจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต ์หรือสิ่งพิมพ์ที่จัดส่งใหแ้ก่ผู้ถือหน่วยทรัสต)์ ซึ่งจะถูกจัดรวมเป็นส่วนหนึ่งของค่าใช้จ่ายอื่น ๆ  

ของกองทรสัต ์ทัง้นี ้ค่าใชจ้่ายดงักล่าวเป็นไปตามที่ระบไุวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์
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กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 

ในรอบปี 2566 กองทรสัตม์ีกาํไรจากการลงทุนสุทธิจาํนวน 525.92 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 57.67 ของรายไดท้ั้งหมด 

ลดลง 40.45  ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 7.14 จากปีก่อนหนา้ โดยกาํไรท่ีลดลงหลกั ๆ เกิดจากการตน้ทุนทางการเงินท่ี

ปรบัเพ่ิมขึน้ของอตัราดอกเบีย้เงินกูย้ืม นอกจากนี ้กองทรสัตม์ีรายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงมลูค่ายตุิธรรมของเงิน

ลงทุนในอสังหาริมทรพัยจ์าํนวน 24.01 ลา้นบาท จากการสอบทานการประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นของกองทรสัตป์ระจาํปี 

ส่งผลใหใ้นปี 2566 กองทรสัตม์ีการเพ่ิมขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงานเท่ากับ 501.90 ลา้นบาท ซึ่งตํ่ากว่าปีก่อน

หนา้เป็นจาํนวน 186.53 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 27.09 จากปีก่อนหนา้ ทั้งนี ้รายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงมลูค่า

ยุติธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าว เป็นการบนัทึกรายการทางการบญัชี  ซึ่งไม่มีผลต่อการดาํเนินงานและ

กระแสเงินสดของกองทรสัต ์

 

ฐานะทางการเงนิ 

สินทรัพย ์

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทรสัตม์ีสินทรพัยร์วมเป็นจาํนวนทัง้สิน้ 11,067.97 ลา้นบาท ลดลง 86.21 ลา้นบาท หรือ

ลดลงรอ้ยละ 0.77 จากสินทรพัยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 โดยหลกัประกอบดว้ยเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละ

สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายุติธรรมจาํนวน 10,569.50 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 95.50 ของสินทรพัยร์วม ซึ่ง

รายการดงักล่าวปรบัลดลง จากเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม ณ วนัท่ี 

31 ธันวาคม 2565 เป็นจาํนวน 21.07 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 0.20 โดยมีปัจจัยหลักจากการเปล่ียนแปลงมูลค่า

ยตุิธรรมของเงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยต์ามการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นประจาํปี 2566  

 

หนีส้ิน 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทรสัตม์ีหนีสิ้นรวมจาํนวน 3,725.36 ลา้นบาท ลดลง 56.94 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 

1.51 จากหนีสิ้นรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 โดยหลกัประกอบดว้ยเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินจาํนวน 3,464.66 ลา้น

บาท คิดเป็นรอ้ยละ 93.00 ของหนีสิ้นรวม ลดลงจาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 จาํนวน 16.37 ลา้นบาท โดยเงินกูย้ืมจาก

สถาบนัการเงินท่ีลดลงเป็นผลจากการจ่ายชาํระคืนเงินตน้ตามเงื่อนไขในสญัญาเงินกูย้ืม 

อัตราส่วนการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 เท่ากับรอ้ยละ 31.30 ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวม ซึ่งยงัคง

เป็นไปตามเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งซึ่งระบุไวว้่า กองทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวม หรือไม่

เกินรอ้ยละ 60 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวม ในกรณีท่ีกองทรสัตม์ีการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถืออยู่ในอนัดบัท่ีสามารถลงทนุได ้

(Investment Grade) 

 

สินทรัพยสุ์ทธิ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มีสินทรัพย์สุทธิทั้งสิน้ 7,342.61 ล้านบาท ประกอบด้วยทุนท่ีได้รับจากผู้ถือ

หน่วยทรสัตจ์าํนวน 6,642.89 ลา้นบาท และกาํไรสะสมจาํนวน 699.72 ลา้นบาท มีสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วยทรสัตเ์ท่ากับ 
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12.3305 บาท ลดลงจาก 12.3797 บาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 จากกาํไรสะสมท่ีลดลง ซึ่งเป็นผลจากรายการขาดทุน

จากการเปล่ียนแปลงมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยจ์ากการสอบทานการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นประจาํปี 

ทัง้นีร้ายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงมลูค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าว เป็นการบนัทึกรายการ

ทางบญัชี ซึ่งไม่มีผลต่อการดาํเนินงานและกระแสเงินสดของกองทรสัต ์ 

 

สภาพคล่อง 

สาํหรับปี 2566 กองทรัสต์มีกระแสเงินสดสุทธิรับในกิจกรรมดาํเนินงานจาํนวน 593.95 ล้านบาท โดยหลักเกิดจาก

กองทรสัตม์กีาํไรสาํหรบัปีจากการลงทุนสทุธิก่อนหกัตน้ทนุทางการเงิน 686.17 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม มีกระแสเงินสดใช้

ไปในกิจกรรมดาํเนินงานตามปกติของกองทรสัต ์เช่น การจ่ายชาํระภาษีหกั ณ ท่ีจ่าย การซือ้เงินลงทนุในหลกัทรพัย ์และ

การคืนเงินประกนัสญัญาและเงินมดัจาํผูเ้ชา่ เป็นตน้ รวมทัง้สิน้ประมาณ 92.22 ลา้นบาท และมีกระแสเงินสดสทุธิใชไ้ปใน

กิจกรรมจดัหาเงินจาํนวน 698.51 ลา้นบาท ซึง่ประกอบดว้ย เงินสดจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์531.17 

ลา้นบาท เงินสดจ่ายชาํระคืนเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 17.26 ลา้นบาท และดอกเบีย้จ่าย 150.06 ลา้นบาท ส่งผลให ้ณ 

วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทรสัตม์ีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดจาํนวนทัง้สิน้ 271.09 ลา้นบาท 

 

ปัจจัยหรือเหตุการณท์ีอ่าจมีผลกระทบต่อฐานะการเงนิหรือการดาํเนินงานในอนาคต 

แมว้่าการแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) จะบรรเทาลง แต่เศรษฐกิจไทยและเศรษฐกิจโลกได้

เผชิญกับความทา้ทายหลายดา้นมาอย่างต่อเน่ืองในปี 2566 เช่น ภาวะสงคราม ภาวะเงินเฟ้อ ความไม่แน่นอนต่าง ๆ   

ท่ีเกิดขึน้ ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการดาํเนินธุรกิจและความสามารถในการชาํระค่าเช่าและบรกิารของผูเ้ช่าในทรพัยสิ์นของ

กองทรสัตไ์ด ้อย่างไรก็ตาม ท่ามกลางความผันผวนของตลาด การเฝ้าติดตามสถานการณท่ี์อาจกระทบต่อการดาํเนิน

ธุรกิจของโครงการอย่างใกลช้ิดและพยายามบรหิารจดัการโครงการอย่างเต็มท่ี รวมถึงนโยบายการเลือกลงทนุในทรพัยสิ์น

ท่ีมีพืน้ฐานท่ีดีของกองทรสัตท่ี์ไดป้ฏิบัติมาโดยตลอด ทาํใหก้องทรสัตไ์ม่ไดร้บัผลกระทบโดยตรงหรือไม่ไดร้บัผลกระทบ

อย่างมีนยัสาํคญัต่อธุรกิจใหเ้ช่าอาคารหอ้งเย็น อาคารคลงัสินคา้ อาคารโรงงาน และถังเก็บสารเคมีเหลว และภาพรวม

การดาํเนินงานของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุน โดยปัจจุบันกองทรสัตม์ีโครงสรา้งการลงทุนและการบริหารจัดการ

ทรพัยสิ์นท่ีสามารถช่วยบรรเทาความเส่ียงท่ีอาจจะก่อใหเ้กิดจากภาวะความผนัผวนทางเศรษฐกิจ อนัไดแ้ก่ การกระจาย

ตวัของผูเ้ช่าในหลากหลายกลุ่มธุรกิจและกลุม่อตุสาหกรรม ซึ่งส่งผลใหไ้ม่มีการกระจกุตวัของความเส่ียงในกลุม่ธุรกิจหรือ

อตุสาหกรรมใดเป็นสาํคญั นอกจากนี ้กองทรสัตย์งัมีสดัส่วนการลงทนุในกรรมสิทธิ์รอ้ยละ 60.08 และสิทธิการเช่ารอ้ยละ 

39.92 และมีสดัส่วนของสญัญาเช่าระยะยาวมากกว่า 5 ปี รวมทัง้สิน้ประมาณรอ้ยละ 40.32 ของรายไดร้วม ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2566 อันเป็นการช่วยสรา้งเสถียรภาพในช่วงภาวะตลาดท่ีอาจมีความผันผวนได  ้อย่างไรก็ดี ในปี 2567 

กองทรสัตย์งัคงมีแนวทางในการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัเพ่ิมเติม มุ่งเนน้ทรพัยสิ์นท่ีมีศกัยภาพ มีความหลากหลายและการ

กระจายตวัของกลุ่มผูเ้ช่า ประเภทธุรกิจและอตุสาหกรรม จึงคาดว่าการลงทนุเพ่ิมเติมดงักล่าวจะก่อใหเ้กิดความมั่นคงต่อ

รายไดข้องกองทรสัตอ์ย่างต่อเน่ืองในอนาคต 
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15. ความเหน็ของทรัสตีเกี่ยวกับการดาํเนินงานของกองทรัสต ์
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ส่วนที ่5 

การรับรองความถูกต้องของข้อมูล 
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การรับรองความถูกต้องของขอ้มูล 

ผู้จัดการกองทรัสตไ์ดส้อบทานข้อมูลในแบบแสดงรายการข้อมูลประจาํปีฉบับนีแ้ลว้ด้วยความระมัดระวัง 

ผูจ้ดัการกองทรสัตข์อรบัรองว่า ขอ้มลูดงักล่าวถกูตอ้งครบถว้น ไม่เป็นเท็จ ไม่ทาํใหผู้อ่ื้นสาํคญัผิด หรือไม่ขาดขอ้มลูท่ีควร

ตอ้งแจง้ในสาระสาํคญั นอกจากนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์บัรองว่า  

(1) งบการเงินและขอ้มูลทางการเงินในแบบแสดงรายการขอ้มูลประจาํปีของกองทรสัตไ์ดแ้สดงขอ้มูลอย่าง

ถกูตอ้งครบถว้นในสาระสาํคญัเก่ียวกบัฐานะการเงิน และผลการดาํเนินงานของกองทรสัตแ์ลว้ 

(2) ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดจ้ดัใหม้ีระบบการเปิดเผยขอ้มลูท่ีดี เพ่ือใหแ้น่ใจว่าการเปิดเผยขอ้มลูของกองทรสัตใ์น

ส่วนท่ีเป็นสาระสาํคญัถกูตอ้งครบถว้นแลว้  รวมทัง้ควบคมุดแูลใหม้ีการปฏิบตัิตามระบบดงักล่าว  

ในการนี ้เพ่ือเป็นหลักฐานว่าเอกสารทั้งหมดเป็นเอกสารชุดเดียวกันกับท่ีผูจ้ัดการกองทรัสตไ์ดร้ับรองความ

ถกูตอ้งแลว้ ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดม้อบหมายให ้นายจรสัฤทธิ์ อรรถเวทยวรวฒุิ กรรมการผูจ้ดัการ เป็นผูล้งลายมือชื่อกาํกบั

เอกสารนีไ้วท้กุหนา้ดว้ย หากเอกสารใดไม่มีลายมือชื่อของบคุคลดงักล่าวกาํกบัไว ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะถือว่าไม่ใช่ขอ้มลูท่ี

ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร้บัรองความถกูตอ้งของขอ้มลูแลว้ดงักล่าวขา้งตน้   

ชื่อ ตาํแหน่ง ลายมือชื่อ 

 

 

1. นายอมร จฬุาลกัษณานกุลู 

 

 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

 

 

________________________________ 

 

 

2. นายจรสัฤทธิ์ อรรถเวทยวรวฒุิ 

 

 

กรรมการผูจ้ดัการ 

 

 

________________________________ 

 

ในฐานะผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละในฐานะผูไ้ดร้บัมอบหมายจากทรสัตีใหด้าํเนินการแทนกองทรสัตต์ามสญัญา

ก่อตัง้ทรสัตส์าํหรบัทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท 

ฉบบัลงวนัท่ี 22 ธันวาคม 2560 และท่ีแกไ้ขเพ่ิมเติม 
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เอกสารแนบ 1 

รายละเอียดเก่ียวกับกรรมการ ผู้บริหาร รองผู้จัดการ ผู้ช่วยผู้จัดการ  

ผู้อาํนวยการฝ่ายและผู้ดาํรงตาํแหน่งเทยีบเท่าทีเ่รียกช่ืออย่างอื่น  

ซ่ึงรับผิดชอบในสายงานเก่ียวกับการดูแลจัดการกองทรัสต ์
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รายละเอียดเกี่ยวกับกรรมการและผู้บริหารซึ่งรับผิดชอบในสายงานทีเ่กี่ยวกับการดูแลจดัการกองทรัสต ์

บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท มีกรรมการและ

ผูบ้รหิาร ดงันี ้

คณะกรรมการบรษิทั 

บรษิัทมีคณะกรรมการ 1 ชดุ คือ คณะกรรมการบรษิทั ซึง่ประกอบดว้ยผูท้รงคณุวฒุิ จาํนวน 5 ท่าน ดงันี ้

ลาํดับ ช่ือ-นามสกุล ตาํแหน่ง วุฒิการศึกษาและการอบรม ประสบการณก์ารทาํงาน 

1. นายธนะชยั สนัติชยักลู 

 

วนัที่ไดร้บัการแต่งตัง้เป็น

กรรมการครัง้แรก 

11 สิงหาคม 2559 

 

 

ประธานกรรมการและ

กรรมการอิสระ 

• ปริญญาโท บริหารธุรกิจ (MBA) คณะพาณิชยศาสตรแ์ละการบญัชี 

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

• ประกาศนียบตัรชัน้สงูดา้นสอบบญัชี  คณะพาณิชยศาสตรแ์ละการ

บญัชี จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

• ปริญญาตรี บญัชีบณัฑิต (ตน้ทนุ) คณะพาณิชยศาสตรแ์ละการ

บญัชีจฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

• หลกัสตูรการเมืองการปกครองในระบอบประชาธิปไตยสาํหรบั

ผูบ้ริหารระดบัสงู (ปปร. รุน่ที่ 11) สถาบนัพระปกเกลา้ 

• หลกัสตูรผูบ้ริหารระดบัสงูสถาบนัวิทยาการตลาดทนุ (วตท. รุน่ที่ 1)  

สถาบนัวิทยาการตลาดทนุ ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

• หลกัสตูร Director Certification Program (DCP) รุน่ที่ 18/2002 

สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย (IOD) 

• บริษัท อีเทอเนิล เอนเนอยี จาํกดั (มหาชน) 

ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ (2564 - ปัจจบุนั) 

• สภาวิชาชีพบญัชี ในพระบรมราชปูถมัภ ์

กรรมการในคณะกรรมการวิชาชีพบญัชีดา้นการบญัชีบริหาร 

(2563 - ปัจจบุนั) 

• บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ (2561 – ปัจจบุนั) 

• บริษัท เนชั่น กรุ๊ป (ไทยแลนด)์ จาํกดั (มหาชน)  

กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ (2561 - ปัจจบุนั) 

• บริษัท สาลี่ พริน้ทต์ิง้ จาํกดั (มหาชน) 

กรรมการบริหาร (2565 - ปัจจบุนั) 

กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ (2561 - 2565) 

• บริษัท สยามซินดิเคทเทคโนโลยี จาํกดั (มหาชน) 

ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ (2560 - ปัจจบุนั) 

• บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

 ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ (2559 - ปัจจบุนั) 

• บริษัท อีสเทิรน์ โพลีเมอร ์กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 

กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ (2556 - ปัจจบุนั) 
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ลาํดับ ช่ือ-นามสกุล ตาํแหน่ง วุฒิการศึกษาและการอบรม ประสบการณก์ารทาํงาน 

• สภาอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

ที่ปรกึษากลุ่มอตุสาหกรรมการพิมพแ์ละบรรจภุณัฑก์ระดาษ 

(2555 - ปัจจบุนั) 

• บริษัท ซาเล็คตา้ จาํกดั (มหาชน) 

ประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ (2556 -  

2566) 

2. นายไพสิฐ แก่นจนัทน ์

 

วนัที่ไดร้บัการแต่งตัง้เป็น

กรรมการครัง้แรก 

11 สิงหาคม 2559 

กรรมการ • ปริญญาโท Executive MBA  

สถาบนับณัฑิตบริหารธุรกิจศศินทรแ์หง่จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

• ปริญญาโท Development Administration,  

Western Michigan University, Michigan สหรฐัอเมริกา 

• ปริญญาโท Political Science  

Western Michigan University, Michigan สหรฐัอเมริกา 

• ปริญญาตรี รฐัศาสตร ์มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

• Risk Management Committee Program (RMP) รุน่ที่ 4/2014 

สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย (IOD) 

• Role of the Compensation Committee Program (RCC) รุน่ที่ 

18/2014 สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) 

• Role of the Nomination and Governance Committee Program 

(RNG) รุน่ที่ 6/2014 สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย 

(IOD) 

• Advanced Audit Committee Program (AACP) รุน่ที่ 13/2013 

สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย (IOD) 

• Certificate in Hotel Real Estate Investment & Asset 

Management 2008, Cornell University สหรฐัอเมริกา 

• หลกัสตูร Director Certification Program (DCP) รุน่ที่ 56/2005 

สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย (IOD) 

• บริษัท ยเูรกา ดีไซน ์จาํกดั (มหาชน) 

รองประธานกรรมการและกรรมการตรวจสอบ (2563 - ปัจจบุนั) 

• บริษัท หลกัทรพัย ์บียอนด ์จาํกดั (มหาชน) 

ประธานกรรมการบริหาร (2563 – 2565) 

กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ  

(2560 – 2563) 

• บริษัท 168 ลกักีเ้ทรด จาํกดั 

กรรมการ (2562 - ปัจจบุนั) 

• บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

กรรมการ (2561 - ปัจจบุนั) 

• บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

กรรมการ (2559 - ปัจจบุนั) 

• บริษัท ฮอสพิแทลลิที แอดไวซอร่ี เซอรว์ิสเซส จาํกดั 

ผูก้่อตัง้และผูใ้หค้าํปรึกษาหลกั (Principal) (2553 - ปัจจบุนั) 

• บริษัท พราว เรียลเอสเตท จาํกดั (มหาชน) 

กรรมการผูจ้ดัการ (2562 – 2563) 

• Marriott Hotels & Resorts Asia 

หวัหนา้คณะผูแ้ทนการพฒันาโรงแรมประจาํประเทศไทย 

(Chief Representative Hotel Development Thailand) 

(2553 - 2555) 
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ลาํดับ ช่ือ-นามสกุล ตาํแหน่ง วุฒิการศึกษาและการอบรม ประสบการณก์ารทาํงาน 

• นกับริหารระดบัสงู ธรรมศาสตรเ์พ่ือสงัคม (นมธ.) รุน่ที ่1  • TCC Hotel Group & TCC Land Development 

SEVP & Chief Investment/Operation Officer (2550 - 2552) 

• บริษัท แกรนด ์แอสเสท ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

กรรมการผูจ้ดัการใหญ่ (2539 - 2549) 

3. เรืออากาศโทศภุกร จนัทศาศวตั 

 

วนัที่ไดร้บัการแต่งตัง้เป็น

กรรมการครัง้แรก 

30 มกราคม 2560 

กรรมการอิสระ • ปริญญาโท บริหารธุรกิจ  

สถาบนับณัฑิตบริหารธุรกิจศศินทรแ์หง่จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

• ปริญญาตรี เภสชัศาสตร ์จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

• หลกัสตูร Director Accreditation Program (DAP)  

สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย (IOD) 

• บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

กรรมการอิสระ (2561 – ปัจจบุนั) 

• บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

กรรมการอิสระ (2560 - ปัจจบุนั) 

• หา้งหุน้ส่วนจาํกดั สยามอปุกรณเ์คร่ืองเย็น 

หุน้ส่วนผูจ้ดัการ (2558 - ปัจจบุนั) 

• บริษัท ทโูฟรท์รี จาํกดั 

ที่ปรกึษา (2553 - ปัจจบุนั) 

• บริษัท อวานการด์ แคปปิตอล จาํกดั 

กรรมการผูจ้ดัการ (2549 - 2553) 

• บริษัท เทิรน์อะราวด ์จาํกดั 

ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ (2545 - 2549) 

• บริษัท เงินทนุสินเอเชีย จาํกดั (มหาชน) 

ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ (2542 - 2545) 

• คาเซนอฟ เอเซีย ลิมิเตด  

ผูจ้ดัการ (2541 - 2542) 

4. นายอมร จฬุาลกัษณานกุลู 

 

วนัที่ไดร้บัการแต่งตัง้เป็น

กรรมการครัง้แรก 

11 สิงหาคม 2559 

กรรมการ • ปริญญาโท บริหารการจดัการ (MBA) Ashland University 

สหรฐัอเมริกา 

• ปริญญาตรี เศรษฐศาสตรร์ะหวา่งประเทศ คณะเศรษฐศาสตร ์

จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั  

• หลกัสตูร Director Certification Program (DCP) รุน่ที่ 204/2015 

สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย (IOD)   

• บริษัท บลิท ์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) 

กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ (2562 – 2565) 

• บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ประธานเจา้หนา้ทีบ่ริหารและกรรมการ (2561 - ปัจจบุนั) 

• บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ประธานเจา้หนา้ทีบ่ริหารและกรรมการ (2559 - ปัจจบุนั) 
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ลาํดับ ช่ือ-นามสกุล ตาํแหน่ง วุฒิการศึกษาและการอบรม ประสบการณก์ารทาํงาน 

 • บริษัท ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั  

กรรมการผูจ้ดัการ (2557 - 2559) 

• ธนาคาร ไทยธนาคาร จาํกดั (มหาชน) / ธนาคาร ซีไอเอ็มบี 

ไทย จาํกดั (มหาชน) 

ผูอ้าํนวยการอาวโุส (2546 - 2557) 

• บริษัท ดิจิตอล ออนป้า จาํกดั (มหาชน) 

ผูบ้ริหารระดบัสงูทางการเงิน (2544 - 2546) 

5. นายจรสัฤทธิ์ อรรถเวทยวรวฒิุ 

 

วนัที่ไดร้บัการแต่งตัง้เป็น

กรรมการครัง้แรก 

30 มกราคม 2560 

กรรมการ • ปริญญาโท (เกียรตินิยม) บริหารธุรกิจ (MBA) สาขาการบริหาร

การเงิน  

Lubin School of Business, Pace University, New York 

สหรฐัอเมริกา 

• Diploma in Finance University of California, Berkeley 

สหรฐัอเมริกา 

• ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ สาขาการเงินและการธนาคาร 

คณะพาณิชยศาสตรแ์ละการบญัชี มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

• หลกัสตูร Director Certification Program (DCP) รุน่ที่ 253/2018 

สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย (IOD)   

• บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

กรรมการผูจ้ดัการและผูอ้าํนวยการฝ่ายพฒันาธุรกิจ  

(2561 - ปัจจบุนั) 

ผูอ้าํนวยการฝ่ายบริหารอสงัหาริมทรพัย ์(2563 – 2566) 

• บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

กรรมการผูจ้ดัการและผูอ้าํนวยการฝ่ายพฒันาธุรกิจ  

(2560 - ปัจจบุนั) 

ผูอ้าํนวยการฝ่ายบริหารอสงัหาริมทรพัย ์(2563 - 2565) 

• บริษัท ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั  

ผูจ้ดัการทั่วไปและผูอ้าํนวยการฝ่ายพฒันาธุรกิจ  

(2558 - 2559) 

• ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน)  

ผูอ้าํนวยการ – ผูจ้ดัการธุรกิจสมัพนัธ ์(2556 - 2558) 

• ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย แบงกิง้ คอรป์อเรชั่น 

ผูอ้าํนวยการ – ผูจ้ดัการธุรกิจสมัพนัธ ์(2552 - 2556) 
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คณะผูบ้รหิารของบรษิัท 

บรษิัทมีคณะผูบ้รหิาร จาํนวน 5 ท่าน ดงันี ้

ลาํดับ ช่ือ นามสกุล ตาํแหน่ง วุฒิการศึกษา ประสบการณก์ารทาํงาน 

1. นายอมร จฬุาลกัษณานกุลู 

 

 

ประธานเจา้หนา้ทีบ่ริหาร • ปริญญาโท บริหารการจดัการ (MBA) Ashland University 

สหรฐัอเมริกา 

• ปริญญาตรี เศรษฐศาสตรร์ะหว่างประเทศ คณะเศรษฐศาสตร ์

จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั  

• หลกัสตูร Director Certification Program (DCP) รุน่ที่ 

204/2015 สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD)   

 

• บริษัท บลิท ์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) 

กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ (2562 – 2565) 

• บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ประธานเจา้หนา้ทีบ่ริหารและกรรมการ (2561 - ปัจจบุนั) 

• บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ประธานเจา้หนา้ทีบ่ริหารและกรรมการ (2559 - ปัจจบุนั) 

• บริษัท ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั  

กรรมการผูจ้ดัการ (2557 - 2559) 

• ธนาคาร ไทยธนาคาร จาํกดั (มหาชน) / ธนาคาร ซีไอเอ็ม

บี ไทย จาํกดั (มหาชน) 

ผูอ้าํนวยการอาวโุส (2546 - 2557) 

• บริษัท ดิจิตอล ออนป้า จาํกดั (มหาชน) 

ผูบ้ริหารระดบัสงูทางการเงิน (2544 - 2546) 

2. นายจรสัฤทธิ์ อรรถเวทยวรวฒิุ กรรมการผูจ้ดัการ และ

ผูอ้าํนวยการฝ่ายพฒันาธุรกิจ 

• ปริญญาโท (เกียรตินิยม) บริหารธุรกิจ (MBA) สาขาการบริหาร

การเงิน  

Lubin School of Business, Pace University, New York 

สหรฐัอเมริกา 

• Diploma in Finance University of California, Berkeley 

สหรฐัอเมริกา 

• ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ สาขาการเงินและการธนาคาร คณะ

พาณิชยศาสตรแ์ละการบญัชี มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

• หลกัสตูร Director Certification Program (DCP) รุน่ที่ 

253/2018 สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD)   

• บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

กรรมการผูจ้ดัการ และผูอ้าํนวยการฝ่ายพฒันาธุรกิจ 

(2561 - ปัจจบุนั)  

ผูอ้าํนวยการฝ่ายบริหารอสงัหาริมทรพัย ์(2563 - 2566) 

• บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

กรรมการผูจ้ดัการ และผูอ้าํนวยการฝ่ายพฒันาธุรกิจ 

(2560 - ปัจจบุนั) 

ผูอ้าํนวยการฝ่ายบริหารอสงัหาริมทรพัย ์(2563 - 2565) 

• บริษัท ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั  
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ผูจ้ดัการทั่วไปและผูอ้าํนวยการฝ่ายพฒันาธุรกิจ  

(2558 - 2559) 

• ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน)  

ผูอ้าํนวยการ - ผูจ้ดัการธุรกิจสมัพนัธ ์(2556 - 2558) 

• ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย แบงกิง้ คอรป์อเรชั่น 

ผูอ้าํนวยการ - ผูจ้ดัการธุรกิจสมัพนัธ ์(2552 - 2556) 

3. นางสาวญาณิชศา ชาติวฒิุกอบกลุ ผูอ้าํนวยการฝ่ายการเงินและนกั

ลงทนุสมัพนัธ ์

• ปริญญาโท สาขาการเงิน University of Massachusetts, 

Boston สหรฐัอเมริกา 

• ปริญญาโท บริหารธุรกิจ (MBA) สาขาการบญัชีและการ

บริหารธุรกิจระหว่างประเทศ University of Massachusetts,  

Boston สหรฐัอเมริกา 

• ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ (เกียรตินิยมอนัดบั 1) สาขาการเงิน

และการธนาคาร คณะพาณิชยศาสตรแ์ละการบญัชี 

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

• หลกัสตูรทีป่รกึษาทางการเงิน (Financial Advisor License) 

ชมรมวาณิชธนกิจ สมาคมบริษัทหลกัทรพัยไ์ทย (Investment 

Banking Club - Association of Thai Securities 

Companies) 

• IR Professional Development Program - Certificate in 

Investor Relations 2018 สมาคมบริษัทจดทะเบียนไทย  

• CFO Certification Program - Strategic CFO in Capital 

Markets 2019 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

• บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ผูอ้าํนวยการฝ่ายการเงินและนกัลงทนุสมัพนัธ ์ 

(2561 - ปัจจบุนั) 

• บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ผูอ้าํนวยการฝ่ายการเงินและนกัลงทนุสมัพนัธ ์ 

(2559 - ปัจจบุนั) 

• บริษัท ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั  

ผูอ้าํนวยการฝ่ายการเงินและนกัลงทนุสมัพนัธ ์(2559) 

• ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย แบงกิง้ คอรป์อเรชั่น 

ผูอ้าํนวยการ – นกัวิเคราะหส์ินเช่ืออาวโุส  

(2558 - 2559) 

• ธนาคารอาร ์เอช บี จาํกดั  

ผูจ้ดัการฝ่ายพิจารณาสินเช่ือ (2557 - 2558) 

• ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน)  

ผูช่้วยผูอ้าํนวยการ - ผูจ้ดัการธุรกิจสมัพนัธ ์(2557) 

• ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน)  

เจา้หนา้ที่วิเคราะหส์ินเช่ือโครงการ - ผูจ้ดัการธุรกิจ

สมัพนัธ ์(2554 - 2557) 

4. นายพงษ์ธร สจีุรพนัธ ์ ผูอ้าํนวยการฝ่ายบริหารทรพัยส์ิน • ปริญญาโท สาขาการกาํกบัดแูลกิจการ จฬุาลงกรณ์

มหาวิทยาลยั 

• บริษัท เอม อินฟินิท จาํกดั 

กรรมการ (2564 – ปัจจบุนั) 
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• ปริญญาโท สาขาการจดัการเทคโนโลยีสารสนเทศ  

มหาวิทยาลยัวลยัลกัษณ ์

• ปริญญาตรี สาขาบริหารธุรกิจ (บญัชี)  

มหาวิทยาลยัราชภฎันครศรีธรรมราช 

• บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ผูอ้าํนวยการฝ่ายบริหารทรพัยส์ิน (2566 - ปัจจบุนั) 

ผูอ้าํนวยการฝ่ายบญัชี (2561 – 2566) 

• บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ผูอ้าํนวยการฝ่ายบริหารทรพัยส์ิน (2565 - ปัจจบุนั) 

ผูอ้าํนวยการฝ่ายบญัชี (2559 - 2565) 

• บริษัท ดี.โอ.ไอ. จาํกดั 

กรรมการ (2555 – ปัจจบุนั) 

• บริษัท เอ แอนด ์เค คอนสตรั๊คชั่น อินเตอร ์เนชั่นแนล 

2018 จาํกดั  

กรรมการ (2555 – ปัจจบุนั) 

• บริษัท ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั  

ผูอ้าํนวยการฝ่ายบญัชี (2558 - 2559) 

• บริษัท อาราเม็กซ ์(ประเทศไทย) จาํกดั 

ผูจ้ดัการฝ่ายบญัชีและการเงิน (2557 - 2558) 

• บริษัท เหรียญ จิบเซ่ง กรุ๊ป จาํกดั 

ผูจ้ดัการฝ่ายบญัชีและการเงิน (2554 - 2557) 

• บริษัท อคัรา ไมนิ่ง จาํกดั  

เจา้หนา้ที่บญัชีอาวโุส (2544 - 2554) 

5. นางสาวยศรดา เอกเวชวิท ผูอ้าํนวยการฝ่ายกฎหมายและ

กาํกบัการปฏบิตัิงาน 

• ปริญญาโท สาขากฎหมายทรพัยส์ินทางปัญญา School of 

Law, Queen Mary University of London  

• ปริญญาโท สาขากฎหมายภาษี School of Law, Queen Mary 

University of London 

• ปริญญาตรี นิตศิาสตร ์สาขากฎหมายธุรกิจ จฬุาลงกรณ์

มหาวิทยาลยั 

• บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั    

ผูอ้าํนวยการฝ่ายกฎหมายและกาํกบัการปฏิบตัิงาน 

(2566 – ปัจจบุนั) 

ผูจ้ดัการฝ่ายกฎหมายและกาํกบัการปฏิบตัิงาน - ผูช่้วย

ผูอ้าํนวยการฝ่ายกฎหมายและกาํกบัการปฏิบตัิงาน 

(2563 – 2566) 
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• บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั  

ผูอ้าํนวยการฝ่ายกฎหมายและกาํกบัการปฏิบตัิงาน 

(2566 – ปัจจบุนั) 

ผูจ้ดัการฝ่ายกฎหมายและกาํกบัการปฏิบตัิงาน - ผูช่้วย

ผูอ้าํนวยการฝ่ายกฎหมายและกาํกบัการปฏิบตัิงาน 

(2563 – 2566) 

• บริษัท ทีซีซี แอสเซ็ทส ์(ประเทศไทย) จาํกดั  

นิติกร – นิติกรอาวโุส (2561 – 2563)        
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เอกสารแนบ 

รายละเอียดเก่ียวกับกรรมการของบริษัทย่อย 

 

- ไม่ม ี- 
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เอกสารแนบ 

รายละเอียดเก่ียวกับหัวหน้าผู้ตรวจสอบภายใน 

และหัวหน้างานกาํกับดูแลการปฏิบัติงานของบริษัท 

• โปรดดรูายละเอียดเก่ียวกบัหวัหนา้ผูต้รวจสอบภายใน ในส่วนท่ี 3 ขอ้ท่ี 11 “การควบคมุภายในและการบรหิาร

จดัการความเส่ียง” หนา้ท่ี 119 

• โปรดดรูายละเอียดหวัหนา้งานกาํกบัดแูลการปฏิบตัิงานของบรษิทั ในเอกสารแนบ “รายละเอียดเก่ียวกบั

กรรมการ ผูบ้รหิาร รองผูจ้ดัการ ผูช้่วยผูจ้ดัการ ผูอ้าํนวยการฝ่ายและผูด้าํรงตาํแหน่งเทียบเท่าท่ีเรียกชื่ออยา่งอ่ืน 

ซึ่งรบัผิดชอบในสายงานเก่ียวกบัการดแูลจดัการกองทรสัต”์ หนา้ท่ี 139 
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เอกสารแนบ 

รายละเอียดเก่ียวกับรายการประเมินราคาทรัพยส์ิน 

 

โปรดดรูายละเอียดเก่ียวกบัรายการประเมินราคาทรพัยสิ์น ในส่วนท่ี 2  

หวัขอ้ “การประเมินมลูค่าหรือการสอบทานการประเมินมลูค่าของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตล์งทนุ” หนา้ท่ี 27 
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เอกสารแนบ 2 

สรุปสาระสาํคัญของสญัญาก่อตั้งทรัสต ์
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สรุปสาระสาํคัญของสัญญาก่อตั้งทรัสต ์(และทีแ่ก้ไขเพิ่มเติม) 

คู่สัญญา บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกัด (“ผูก้่อตัง้ทรสัต”์ และ “ผูจ้ดัการกองทรสัต”์) และ

บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จาํกดั (“ทรสัตี”) 

ลักษณะของกองทรัสต์

และกลไกการบริหาร 

1. ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ เอไอเอ็ม 

อินดสัเทรียล โกรท ใชช้ื่อภาษาองักฤษวา่ AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold 

Real Estate Investment Trust หรือ AIMIRT เป็นกองทรัสต์ตามพระราชบัญญัติทรัสต ์

ท่ีก่อตัง้ขึน้ดว้ยผลของสัญญาก่อตัง้ทรสัตนี์ ้และสมบูรณเ์มื่อผูก้่อตัง้ทรสัตโ์อนเงินท่ีได้

จากการจําหน่ายหน่วยทรัสต์ ด้วยความไว้วางใจให้ทรัสตีจัดการทรัพย์สินเพ่ือ

ประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต ์และอาจเป็นกองทรสัตท่ี์จะรบัการแปลงสภาพกองทนุ

รวมอสังหาริมทรัพยเ์ข้ามารวมกับกองทรัสต ์โดยผู้จัดการกองทรัสตจ์ะดาํเนินการ

เพ่ือให้กองทรัสต์ได้มาซึ่งทรัพยสิ์นของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยท่ี์แปลงสภาพ  

โดยแลกกับการท่ีกองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าวจะไดร้บัหน่วยทรสัตท่ี์ออกใหม่

ของกองทรสัต ์และเงินสด (ถา้มี) 

2. กองทรัสตนี์ไ้ม่มีสถานะเป็นนิติบุคคล โดยเป็นกองทรัพยสิ์นท่ีอยู่ในชื่อและอาํนาจ

จดัการของทรสัต ี

3. การจัดการกองทรัสตจ์ะกระทาํโดยทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์ท่ีได้รับมอบหมาย

จากทรัสตีซึ่งไดร้บัการแต่งตั้งตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต ์ ในการนี ้ผู้จัดการกองทรัสตม์ี

อาํนาจหนา้ท่ีและความรบัผิดชอบหลกัท่ีเก่ียวขอ้งกับการดแูลจดัการกองทรสัต ์ซึ่งรวมถึง

การลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์และทรสัตีมีอาํนาจหนา้ท่ีและความรบัผิดชอบ

หลักในการกาํกับดูแลการปฏิบตัิหนา้ท่ีของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และผูร้บัมอบหมายราย

อ่ืน (ถา้มี) ใหเ้ป็นไปตามสญัญาและตามกฎหมาย ตลอดจนการเก็บรกัษาทรพัยสิ์นของ

กองทรสัต ์ทัง้นี ้ในกรณีท่ีกองทรสัตม์ีนโยบายการลงทนุในทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีมใิช่ทรพัยสิ์นหลกั 

การจัดการลงทุนในทรัพยสิ์นอ่ืนดังกล่าวจะดาํเนินการโดยผูจ้ัดการกองทรัสต ์โดยจะ

เป็นไปตามท่ีระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และสญัญาอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง 

4. ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีต่างฝ่ายต่างจะปฏิบตัิหนา้ท่ีในฐานะท่ีเป็นผูท่ี้มีวิชาชีพซึ่ง

ได้รับความไว้วางใจ ด้วยความระมัดระวัง ซื่อสัตย์สุจริต โดยต้องปฏิบัติต่อผู้ถือ

หน่วยทรัสตอ์ย่างเป็นธรรม เพ่ือประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวมและ

เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสตแ์ละกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ตลอดจนข้อผูกพันท่ีไดใ้ห้ไว้

เพ่ิมเติมในเอกสารท่ีเปิดเผย เพ่ือประโยชนใ์นการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ก่ผูล้งทุน (ถา้มี) 

และมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ชื่อ อายุ ประเภท และ

วัตถุประสงคข์อง

กองทรัสต ์

ชื่อ อาย ุและประเภท 
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ชื่อของกองทรสัต ์คือ ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท ใชช้ื่อภาษาองักฤษว่า AIM Industrial Growth Freehold and 

Leasehold Real Estate Investment Trust หรือ AIMIRT 

กองทรสัตจ์ดัตัง้ขึน้โดยไม่มีกาํหนดอายุของกองทรสัตแ์ละเป็นกองทรสัตป์ระเภทไม่ไดใ้ห้

สิทธิแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการขายคืนหรือไถ่ถอนหน่วยทรสัต ์ 

วตัถปุระสงคข์องกองทรสัต ์

กองทรัสต์จัดตั้งขึน้ตามพระราชบัญญัติทรัสต ์เพ่ือประโยชน์ในการดาํเนินธุรกรรมใน 

ตลาดทุน และกองทรัสต์นี ้อาจเป็นกองทรัสต์ท่ีรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวม

อสงัหาริมทรพัยเ์ขา้รวมกับกองทรสัต ์ตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด โดยมี

วัตถุประสงค์ในการออกหลักทรัพย์ประเภทหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพ่ือการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย์ เพ่ือเสนอขายต่อประชาชน และอาจดําเนินการเพ่ือแลกเปล่ียนกับ

ทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ และนําหน่วยทรัสต์ดังกล่าวเข้า 

จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์

ในการเสนอขายหน่วยทรัสตน์ั้น ผู้ก่อตั้งทรสัตจ์ะเสนอขายหน่วยทรัสตต์ามหลักเกณฑ์ 

วิธีการ และเงื่อนไขท่ีระบไุวใ้นประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และตามท่ีกาํหนดไวใ้นแบบ

แสดงรายการขอ้มลูในการเสนอขายแต่ละครัง้ โดยจะกาํหนดใหช้าํระค่าหน่วยทรสัตด์ว้ยเงิน

สดหรือเทียบเท่าเท่านั้น และภายหลังจากท่ีผูก้่อตัง้ทรสัตไ์ดโ้อนเงินท่ีไดจ้ากการจาํหน่าย

หน่วยทรสัตใ์หท้รสัตีและกองทรสัตไ์ดก้่อตัง้ขึน้อย่างสมบรูณต์ามพระราชบญัญัติทรสัตแ์ลว้ 

ผูก้่อตัง้ทรสัตจ์ะดาํเนินการยื่นคาํขอต่อตลาดหลกัทรพัย ์เพ่ือขอใหพิ้จารณารบัหน่วยทรสัต์

ของกองทรสัตเ์ป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนภายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนันบัแต่วนัปิดการเสนอขาย

หน่วยทรัสต์ และเมื่อนําหน่วยทรัสต์ไปจดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาด

หลกัทรพัยเ์รียบรอ้ยแลว้ ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะสามารถทาํการซือ้/ขายหน่วยทรสัตผ่์านระบบ 

“การซือ้/ขายหน่วยทรัสตจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรพัย”์ ได ้โดยปฏิบัติตามกฎ ระเบียบ 

และวิธีปฏิบัติของตลาดหลักทรพัย ์ทั้งนี ้ผูก้่อตัง้ทรสัตจ์ะแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบถึง

กาํหนดเวลาดงักล่าวโดยการเปิดเผยขอ้มลูต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ละผูล้งทนุโดยมิชกัชา้ 

เมื่อกองทรัสต์นาํเงินท่ีได้จากการเสนอขายหน่วยทรัสตไ์ปลงทุนในทรัพยสิ์นหลักของ

กองทรสัตแ์ลว้ และเมื่อกองทรสัตร์บัโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย์

แล้ว (ในกรณีท่ีมีการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เข้ารวมกับกองทรัสต์)  

ผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ัดการกองทรสัต ์จะนาํทรพัยสิ์นหลัก และทรพัยสิ์นหลักท่ีไดร้บัโอนจาก

กองทุนรวมอสังหาริมทรพัย ์(ในกรณีท่ีมีการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรพัยเ์ขา้

รวมกับกองทรสัต)์ ดงักล่าวไปจดัหาผลประโยชน ์ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง การให้

ใชพื้น้ท่ีท่ีมีการเรียกเก็บค่าตอบแทน และการใหบ้รกิารท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเช่าหรือใหใ้ชพื้น้ท่ี

หรือทรพัยสิ์นท่ีใหเ้ช่า ในการจดัหาผลประโยชนด์งักล่าว ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจมอบหมาย
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หรือแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property Manager) ให้ด ําเนินการได้ โดยการ

มอบหมายหรือแต่งตั้งจะเป็นไปตามข้อกําหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ กฎหมาย และ

ประกาศของสาํนกังาน ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวขอ้ง 

ทั้งนี ้กองทรสัตจ์ะมีทุนชาํระแลว้ภายหลังการเสนอขายหน่วยทรสัตค์รัง้แรก ไม่นอ้ยกว่า 

500,000,000 (หา้รอ้ยลา้น) บาท เพ่ือรองรบัการลงทุนในทรพัยสิ์นใหเ้ป็นไปตามท่ีกาํหนด

ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

การดาํเนินงานของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์จะอยู่ภายใต้

การควบคุมและกาํกับดูแลโดยทรสัตี เพ่ือใหก้ารดาํเนินงานของผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นไป

ตามขอ้ตกลงและเงื่อนไขแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และหลกัเกณฑต์ามพระราชบญัญัตทิรสัต ์

ประกาศอ่ืน ๆ ท่ีออกโดยคณะกรรมการ ก.ล.ต. สาํนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรพัย ์

และกฎหมายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่ดาํเนินการในลกัษณะใดท่ีเป็นการใชก้องทรสัตเ์พ่ือประกอบ

ธุรกิจอ่ืน และจะไม่นาํอสงัหารมิทรพัยแ์ละสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตอ์อกใหเ้ช่าแก่บคุคล

ท่ีมีเหตอุนัควรสงสยัว่าจะนาํอสงัหารมิทรพัยแ์ละสงัหารมิทรพัยน์ัน้ไปใชป้ระกอบธุรกิจท่ีขดั

ต่อศีลธรรม หรือไม่ชอบดว้ยกฎหมาย 

นอกจากนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจพิจารณาลงทุนในทรพัยสิ์นอ่ืนนอกเหนือจากการลงทุน

ในทรัพย์สินหลักได้ ทั้งนี ้ เป็นไปตามหลักเกณฑ์และสัดส่วนท่ีกําหนดไว้ในประกาศ

คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ ประกาศอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 

กองทรสัตม์ีรอบระยะเวลาบญัชีประจาํปีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม ของทกุปี และรอบระยะ 

เวลาบญัชีแรกใหสิ้น้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 

ทรัพยส์ินทีจ่ะให้เป็น

กองทรัสต ์

ทรพัยสิ์นเริ่มตน้ (Initial Assets) ท่ีจะใหเ้ป็นกองทรสัต ์คือ เงินท่ีผูก้่อตัง้ทรสัตไ์ดร้บัจากการ

จาํหน่ายหน่วยทรสัตใ์นการเสนอขายหน่วยทรสัตค์รัง้แรก (“ทรพัยสิ์นเริ่มตน้”) ผูก้่อตัง้ทรสัต ์

มีหนา้ท่ีดาํเนินการใหผู้จ้ัดจาํหน่ายหลักทรพัยโ์อนเงินท่ีไดจ้ากการจาํหน่ายหน่วยทรัสต์

ใหแ้ก่ทรสัตีเพ่ือใหก้ารก่อตัง้กองทรสัตแ์ลว้เสร็จภายใน 15 (สิบหา้) วนัทาํการนบัแต่วนัปิด

การเสนอขายหน่วยทรัสต ์และยื่นเอกสารหลักฐานท่ีแสดงไดว้่ามีการโอนเงินดังกล่าว 

พรอ้มกบัรายงานผลการเสนอขายหน่วยทรสัตต์่อสาํนกังาน ก.ล.ต. 

ภายหลังจากท่ีกองทรสัตโ์ดยทรสัตีไดร้บัทรพัยสิ์นเริ่มตน้ดังกล่าว กองทรสัตจ์ะลงทุนใน

ทรพัยสิ์นหลกัตามท่ีระบุไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ทัง้นี ้กองทรสัตอ์าจใชเ้งินประกนัการเช่า 

และ/หรือ เงินท่ีไดจ้ากการจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกั รวมทัง้กูย้ืมเงินจากธนาคารพาณิชย์

หรือสถาบนัการเงินเพ่ือการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัดงักล่าวดว้ย ทัง้นี ้การใชเ้งินประกนัการเช่า 

รวมทัง้จาํนวนเงินกูแ้ละขอ้กาํหนดเก่ียวกบัการกูย้ืมเงินเป็นไปตามแบบแสดงรายการขอ้มลู

การเสนอขายหน่วยทรัสตด์ังกล่าว นอกจากนี ้ทรัพยสิ์นท่ีจะให้เป็นกองทรสัตย์ังรวมถึง
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ทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีกองทรสัตจ์ะไดม้าเพ่ิมเติมตามขอ้ตกลงและเงื่อนไขแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

ตลอดจนหลกัเกณฑแ์ละประกาศของคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวขอ้ง  

หน่วยทรัสต ์ หน่วยทรัสต์ แบ่งออกเป็นหน่วย หน่วยละเท่า ๆ กัน โดยให้สิทธิแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต ์

เท่า ๆ กนัในการเป็นผูร้บัประโยชนข์องกองทรสัต ์โดยสิทธิดงักล่าวเป็นไปตามขอ้ตกลงและ

เงื่อนไขแห่งสัญญาก่อตั้งทรัสต ์และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง อย่างไรก็ดี หน่วยทรัสตข์อง

กองทรสัตนี์ม้ไิดใ้หสิ้ทธิแกผู่ถื้อหน่วยทรสัตใ์นการขายคืนหรือไถ่ถอน ทัง้นี ้หน่วยทรสัตข์อง

กองทรัสตเ์ป็นหน่วยทรัสตป์ระเภทระบุชื่อผู้ถือและชาํระเต็มมูลค่าทั้งหมด รวมทั้งไม่มี

ข้อจาํกัดการโอนหน่วยทรัสต ์เว้นแต่ข้อจาํกัดท่ีเป็นไปตามกฎหมายตามท่ีไดร้ะบุไว้ใน

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

อาํนาจหน้าทีข่อง

ผู้จัดการกองทรัสตใ์น

การเพิ่มทนุ 

1. กองทรสัตอ์าจเพ่ิมทุนโดยออกหน่วยทรสัตใ์หม่เพ่ือเสนอขายเป็นการทั่วไปต่อผูล้งทนุ  

ต่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต ์หรือเสนอขายเป็นการเฉพาะ 

เจาะจงใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตบ์างรายก็ได ้โดยใหเ้ป็นไปตามมติของผูถื้อหน่วยทรสัต์

และขอ้กาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

2. ให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีดําเนินการต่าง ๆ ท่ีเ ก่ียวข้องกับการเพ่ิมทุนของ

กองทรสัต ์ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จาํกดัเฉพาะการจดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พ่ือขอมติอนุมตัิ

ให้เพ่ิมทุน และการดาํเนินการอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง และให้เป็นไปตามพระราชบัญญัต ิ

ทรัสต ์พระราชบัญญัติหลักทรัพย ์ประกาศ ข้อกาํหนดท่ีเก่ียวข้อง และมติของผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์

3. การออกหน่วยทรสัตเ์พ่ือเพ่ิมทุนของกองทรสัตใ์หอ้อกเป็นหน่วยเต็ม กองทรสัตจ์ะออก

หน่วยทรสัตท่ี์เป็นเศษมิได ้ในการออกหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูจ้องซือ้ตามจาํนวนเงินค่า

จองซือ้นัน้ ใหผู้จ้องซือ้ไดร้บัหน่วยทรสัตเ์ป็นจาํนวนเต็มเท่านัน้ 

4. การออกหน่วยทรสัตเ์พ่ือเพ่ิมทุนของกองทรสัตใ์หก้าํหนดระยะเวลาเฉพาะวนัทาํการ

เท่านัน้ เวน้แต่ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะกาํหนดเป็นประการอ่ืนใด โดยไดร้บัความเห็นชอบ

จากทรสัตีก่อน 

5. หากการเพ่ิมทุนของกองทรัสตจ์ะก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่าง

ผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของผู้จัดการกองทรัสต์ ให้ผู้จัดการ

กองทรัสต์และบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของผู้จัดการกองทรัสต์งดออกเสียงในวาระท่ี

เก่ียวกบัการเพ่ิมทนุของกองทรสัต ์และการออกหน่วยทรสัต ์

6. ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ท่ีดาํเนินการตามท่ีสมควรเพ่ือใหห้น่วยทรสัตท่ี์ออกใหม่ในแต่

ละคราวสามารถเขา้เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยภ์ายใน 45 (ส่ีสิบหา้) 

วนั นบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัตใ์นแต่ละคราวนัน้ 
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เหตุในการเพิ่มทนุและ

กระบวนการเพิ่มทุน 

เหตใุนการเพ่ิมทนุ 

1. เพ่ือลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์หรือสงัหารมิทรพัยท่ี์ใช้

ในการดาํเนินกิจการของทรพัยสิ์นหลกั หรือลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตโ์ดย

ทางอ้อมตามหลักเกณฑ์และประกาศสาํนักงาน ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวข้อง เพ่ิมเติมจาก

ทรพัยสิ์นของกองทรสัตท่ี์มีอยู่เดิม  

2. เพ่ือปรับปรุงหรือซ่อมแซมทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์ซึ่งรวมถึงอสังหาริมทรัพยข์อง

กองทรสัตห์รืออสงัหาริมทรพัยท่ี์กองทรสัตม์ีสิทธิการเช่า ใหอ้ยู่ในสภาพดีและมีความ

พรอ้มท่ีจะใชห้าผลประโยชน ์หรือสอดคลอ้งกับสภาพตลาดหรือความตอ้งการของ

ลกูคา้ท่ีเปล่ียนแปลงไป  

3. เพ่ือต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพ่ิมเติมบนท่ีดินท่ีมีอยู่แลว้ ซึ่งเป็นของกองทรสัตห์รือท่ี

กองทรสัตม์ีสิทธิการเช่า เพ่ือประโยชนใ์นการจัดหาผลประโยชนข์องกองทรสัตห์รือ

เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัสภาพตลาดหรือความตอ้งการของลกูคา้ท่ีเปล่ียนแปลงไป  

4. เพ่ือชาํระเงินกูย้ืมหรือภาระผกูพนัของกองทรสัต ์ 

5. เพ่ือลงทุนในทรพัยสิ์นอ่ืนตามหลักเกณฑแ์ละสดัส่วนท่ีกาํหนดในประกาศสาํนกังาน 

ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวขอ้ง 

6. เพ่ือเหตอ่ืุนตามท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด  

7. เพ่ือเหตอ่ืุนใดท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นสมควรและจาํเป็นใหม้ีการเพ่ิมทุน ซึ่งตอ้งไม่ขดั

หรือแยง้กบักฎหมาย หรือกฎระเบียบของสาํนกังาน ก.ล.ต.  

กระบวนการเพ่ิมทนุ 

1. การเพ่ิมทุนของกองทรัสตจ์ะกระทาํไดต้่อเมื่อไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการ

ก่อตัง้กองทรสัตแ์ละบทบญัญัติแห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัย ์พระราชบญัญัติทรสัต ์

ตลอดจนประกาศ กฎ หรือคาํสั่งท่ีออกโดยอาศยัอาํนาจแห่งกฎหมายดงักล่าว  

2. การเพ่ิมทุนของกองทรสัตจ์ะตอ้งไดร้บัมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์อนุมตัิใหเ้พ่ิมทุนดว้ย

คะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัต์

ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และเป็นไปตามหลักเกณฑ์เพ่ิมเติม 

ดงัต่อไปนี ้

1) การเพ่ิมทุนโดยเสนอขายหน่วยทรัสต์เ ป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ผู้ ถือ

หน่วยทรสัตบ์างราย ตอ้งไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งถือหน่วยทรสัตร์วมกันเกินกว่า

รอ้ยละ 10 (สิบ) ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชุมและมี

สิทธิออกเสียงคดัคา้นการเพ่ิมทนุ 
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2) ในกรณีท่ีเป็นการขอมติของผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พ่ือการเพ่ิมทุนแบบมอบอาํนาจทั่วไป 

(General Mandate) ใหก้ระทาํไดเ้ฉพาะกรณีท่ีแสดงไวอ้ย่างชัดเจนว่าการจัดสรร

หน่วยทรสัตใ์หม่จากการเพ่ิมทุนจะเป็นไปตามอตัราและหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดไวใ้น

ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยว่าดว้ย หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข 

และวิธีการในการเปิดเผยสารสนเทศ และการปฏิบัติการใด ๆ เก่ียวกับการเพ่ิมทุน

ของบริษัทจดทะเบียนโดยอนุโลม และตามแนวทางท่ีสาํนักงาน ก.ล.ต. กาํหนดใน

รายละเอียดเพ่ือให้เกิดความชัดเจนในทางปฏิบัติ (ถ้ามี) ทั้งนี ้ การเพ่ิมทุนตอ้ง

กระทาํให้แลว้เสร็จภายใน 1 (หน่ึง) ปีนับแต่วันท่ีท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรสัตม์ีมติ

อนมุตัิใหเ้พ่ิมทนุ 

3. ในกรณีท่ีเป็นการเพ่ิมทนุเพ่ือลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัเพ่ิมเติม ไดผ่้านกระบวนการเก่ียวกับ

การไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอุปกรณต์ามท่ีกาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และหากเป็น

การทาํธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับ

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ตอ้งผ่านการดาํเนินการตามท่ีกาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

4. ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร้บัอนญุาตจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ใหเ้สนอขายหน่วยทรสัตท่ี์ออกใหม่ 

การลดทนุชาํระแล้ว

ของกองทรัสต ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีอาํนาจหนา้ท่ีในการดาํเนินการลดทนุชาํระแลว้ของกองทรสัตใ์หเ้ป็นไป

ตามหลกัเกณฑแ์ละวธีิการท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด และจะแกไ้ขเพ่ิมเติมต่อไป 

เหตุในการลดทุนชาํระ

แล้วและกระบวนการ

ลดทนุชาํระแล้ว 

เหตใุนการลดทนุชาํระแลว้ของกองทรสัต ์ใหม้ีไดเ้ฉพาะในกรณี ดงันี ้

1. กองทรสัตม์ีสภาพคล่องส่วนเกินท่ีเหลืออยู่ภายหลงัจากการจาํหน่ายอสงัหาริมทรพัย ์

หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย ์หรือการตัดจาํหน่ายสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย ์ 

(ถา้มี) ทัง้นี ้ตอ้งปรากฏขอ้เท็จจรงิดว้ยว่ากองทรสัตไ์ม่มีกาํไรสะสมเหลืออยู่แลว้ 

2. กองทรสัตม์ีการเพ่ิมทุนเพ่ือใหไ้ดม้าซึ่งอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ิมเติม แต่ปรากฏเหตขุดัขอ้ง

ในภายหลงั ทาํใหไ้ม่สามารถไดม้าซึ่งอสงัหารมิทรพัยบ์างส่วนอนัเป็นไปตามสญัญาท่ี

เก่ียวขอ้ง ซึ่งไดร้ะบไุวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูแลว้  

3. กองทรสัตม์ีการเพ่ิมทุนเพ่ือใหไ้ดม้าซึ่งอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ิมเติม แต่ปรากฏเหตุขดัขอ้ง

ในภายหลงั ทาํใหไ้ม่สามารถไดม้าซึ่งอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

4. กองทรสัตม์ีรายการค่าใชจ้่ายท่ีไม่ใช่เงินสดและไม่มีเหตุตอ้งนาํไปใชใ้นการคาํนวณ

กาํไรสทุธิท่ีปรบัปรุงแลว้ของกองทรสัตต์ามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

5. กรณีอ่ืนใดท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติใหล้ดทนุชาํระแลว้ของกองทรสัตไ์ด ้

กระบวนการลดทนุชาํระแลว้ 
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1. การลดทุนชาํระแลว้ของกองทรสัตจ์ะกระทาํไดต้่อเมื่อไม่ขดัหรือแยง้กบัเจตนารมณใ์น

การก่อตัง้กองทรสัต ์บทบญัญัติแห่งพระราชบญัญัติทรสัต ์พระราชบญัญัติหลกัทรพัย ์

ตลอดจนประกาศ กฎ หรือคาํสั่งท่ีออกโดยอาศยัอาํนาจแห่งกฎหมายดงักล่าว  

2. ท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนมุตัิใหล้ดทนุชาํระแลว้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 

ใน 4 (สามในส่ี) ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชุมและมีสิทธิ

ออกเสียงลงคะแนน  

3. ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะดาํเนินการลดทุนชาํระแลว้ดว้ยวิธีการลดมลูค่าหน่วยทรสัตใ์ห้

ต ํ่าลงเท่านัน้ 

4. ผู้จัดการกองทรัสต์จะดาํเนินการเฉล่ียเงินคืนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีมีชื่ออยู่ใน

ทะเบียน ณ วนัปิดทะเบียนพกัการโอนหน่วยทรสัต ์โดยคาํนวณมลูค่าหน่วยทรสัตท่ี์ใช้

ในการลดทุนชาํระแลว้จากมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์ณ วันปิดทะเบียนพกั

การโอนหน่วยทรสัต ์ทัง้นี ้เงินเฉล่ียคืนตอ้งไม่ไดม้าจากเงินกาํไรของกองทรสัต ์

5. กระบวนการลดทุนใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศ

กาํหนด และรวมถึงหลักเกณฑแ์ละวิธีการท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต. จะประกาศกาํหนดใน

อนาคตท่ีเก่ียวขอ้งดว้ย 

ทัง้นี ้กระบวนการลดทนุชาํระแลว้สาํหรบัเหตตุามท่ีระบใุนขอ้ 1. ขอ้ 2. ขอ้ 3. ขอ้ 4. หรือ ขอ้ 5. 

สามารถกระทาํไดโ้ดยไม่ตอ้งไดร้บัมติผูถื้อหน่วยทรสัต ์อย่างไรก็ดี หากผูจ้ดัการกองทรสัต์

เห็นสมควร ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจดาํเนินการขอมติอนมุตัิจากท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์ห้

ลดทนุชาํระแลว้ โดยดาํเนินการจดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามวิธีการขอมติและการประชมุ

ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

ผู้ถือหน่วยทรัสต ์ 1. การเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์มิได้ก่อให้เกิดนิติสัมพันธ์ในลักษณะของตัวการตัวแทน

ระหว่างผูถื้อหน่วยทรสัตก์ับทรสัตี และมิไดก้่อใหเ้กิดนิติสัมพันธใ์นลักษณะของการ

เป็นหุน้ส่วนหรือลกัษณะอ่ืนใดระหว่างทรสัตีและผูถื้อหน่วยทรสัต ์และในระหว่างผูถื้อ

หน่วยทรสัตด์ว้ยกนั 

2. การเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตม์ไิดท้าํใหบุ้คคลดงักล่าวมีความรบัผิดในกรณีท่ีทรพัยสิ์นของ

กองทรสัตไ์ม่เพียงพอต่อการชาํระหนีใ้หแ้ก่ทรสัตี ผูจ้ัดการกองทรสัต ์หรือเจา้หนีข้อง

กองทรสัต ์โดยทรสัตี ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และเจา้หนีข้องกองทรสัตจ์ะบงัคบัชาํระหนีไ้ด้

จากทรพัยสิ์นของกองทรสัตเ์ท่านัน้ 

3. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิเรียกใหก้องทรสัตจ์่ายประโยชนต์อบแทนไดไ้ม่เกินไปกว่าเงิน

กาํไร หลังหักค่าสาํรองต่าง ๆ ตามท่ีกฎหมายอนุญาตใหก้องทรสัตห์ักได ้ซึ่งรวมถึง

กําไรท่ียังไม่เกิดขึน้ (Unrealized Gain) จากการประเมินค่าหรือการสอบทานการ

ประเมินค่าทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์รวมทั้งการปรบัปรุงดว้ยรายการอ่ืนตามแนวทาง
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ของสาํนักงาน ก.ล.ต. เพ่ือใหส้อดคลอ้งกับสถานะเงินสดของกองทรสัต ์รายการเงิน

สาํรองเพ่ือการชาํระหนีเ้งินกูย้ืมหรือภาระผูกพันจากการกูย้ืมเงินของกองทรสัตต์าม

วงเงินท่ีไดร้ะบุไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน หรือแบบแสดงรายการ

ขอ้มลูประจาํปี และมีสิทธิเรียกใหค้ืนเงินทนุไดไ้ม่เกินไปกว่าจาํนวนทนุของกองทรสัตท่ี์

ปรบัปรุงดว้ยส่วนเกินหรือส่วนตํ่ากว่ามลูค่าหน่วยทรสัต ์

4. ไม่ว่าในกรณีใด ๆ มิใหต้ีความสญัญาก่อตัง้ทรสัตไ์ปในทางท่ีก่อใหเ้กิดผลขดัหรือแยง้

กบัขอ้กาํหนดเก่ียวกบัผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามท่ีไดก้ล่าวมาขา้งตน้ 

5. การเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ทาํใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตม์ีกรรมสิทธิ์และสิทธิเรียกรอ้งเหนือ

ทรัพยสิ์นของกองทรัสตโ์ดยเด็ดขาดแต่เพียงผู้เดียว ไม่ว่าส่วนหน่ึงส่วนใด และผูถื้อ

หน่วยทรัสตไ์ม่มีสิทธิเรียกรอ้งให้โอนทรัพยสิ์นของกองทรัสตใ์ห้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต ์ 

โดยผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิติดตามเอาทรพัยสิ์นของกองทรสัตค์ืนจากบุคคลภายนอก 

ในกรณีท่ีทรสัตี และ/หรือ ผูจ้ดัการกองทรสัต ์จดัการกองทรสัตไ์ม่เป็นไปตามท่ีกาํหนด

ไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์หรือพระราชบญัญัติทรสัต ์อนัเป็นผลใหท้รพัยสิ์นในกองทรสัตถ์กู

จาํหน่ายจ่ายโอนไปยงับคุคลภายนอก ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑท่ี์พระราชบญัญัติทรสัตก์าํหนด 

6. ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ตอ้งรบัผิดต่อผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือทรสัตีในการชาํระเงินอ่ืนใด

เพ่ิมเติมใหแ้ก่กองทรสัตห์ลังจากท่ีไดช้าํระเงินค่าหน่วยทรสัตค์รบถว้นแลว้ และผูถื้อ

หน่วยทรสัตไ์ม่มีความรบัผิดอ่ืนใดเพ่ิมเติมอีกสาํหรบัหน่วยทรสัตท่ี์ถือนัน้ 

7. ผู้ถือหน่วยทรัสตม์ีสิทธิในการออกเสียงลงคะแนนในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์

ตลอดจนซกัถาม และแสดงความเห็นเก่ียวกับการบริหารจดัการกองทรสัตข์องทรัสตี

และผู้จัดการกองทรัสตว์่าเป็นไปตามหลักเกณฑท่ี์กฎหมายท่ีเก่ียวข้องและสัญญา

ก่อตัง้ทรสัตก์าํหนดไวห้รือไม่ อย่างไรก็ตาม ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่มีสิทธิเขา้แทรกแซงการ

ดําเนินงานตามปกติ (Day-to-day Operations) ท่ีไม่ขัดหรือแย้งกับสัญญาก่อตั้ง 

ทรสัต ์ของผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตี ซึ่งเร่ืองดงักล่าวใหถื้อเป็นอาํนาจและดลุพินิจ

ของผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือทรสัตี แลว้แต่กรณี 

8. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิท่ีจะไดร้บัการจดัสรรผลตอบแทนจากกองทรสัตต์ามหลกัเกณฑ ์

และวิธีการตามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

9. ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละรายมีสิทธิลงมติเพ่ือแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญากอ่ตัง้ทรสัต ์หรือแกไ้ข

วิธีการจดัการ โดยเป็นไปตามเงื่อนไขและหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

ซึ่งทรสัตีหรือผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์หรือแกไ้ขวิธีการ

จดัการ เมื่อไดร้บัมติตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

10. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิท่ีจะไดร้บัเงินคืนเมื่อเลิกกองทรสัตห์รือลดทุน โดยในกรณีของ

การเลิกกองทรสัตน์ัน้ ทรสัตีซึ่งเป็นผูม้ีอาํนาจหนา้ท่ีเก่ียวกับการชาํระบญัชีกองทรสัต ์

อาจจดัใหม้ีผูช้าํระบญัชีทาํหนา้ท่ีเป็นผูช้าํระบญัชี โดยดาํเนินการตามหลกัเกณฑแ์ละ
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วิธีการท่ีระบุไวใ้นสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์อน่ึง ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัเงินคืนก็ต่อเมื่อ

กองทรสัตม์ีทรพัยสิ์นคงเหลือภายหลงัจากไดห้กัค่าใชจ้่ายและชาํระหนีข้องกองทรสัต์

เมื่อเลิกกองทรสัตแ์ลว้เท่านั้น สาํหรบักรณีการลดทุนชาํระแลว้ใหผู้จ้ัดการกองทรสัต์

ดาํเนินการเฉล่ียเงินคืนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยดาํเนินการตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ 

และประกาศอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งตามท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

11. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิท่ีจะโอนหน่วยทรสัตไ์ด ้แต่ทัง้นี ้จะตอ้งเป็นไปตามเงื่อนไข และ

หลกัเกณฑท่ี์ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

12. สิทธิประโยชนอ่ื์น ๆ  กล่าวคือ ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถนาํหน่วยทรสัตไ์ปจาํนาํไดต้าม

กฎหมาย ตามหลักเกณฑ์และวิธีการท่ีทรัสตี และ/หรือ นายทะเบียนหน่วยทรัสต์

กาํหนด มีสิทธิลงมติเก่ียวกบัการบรหิารจดัการกองทรสัตต์ามเงื่อนไขและหลกัเกณฑท่ี์

กําหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และจะต้องไม่ขัดต่อกฎหมาย และประกาศ 

หลกัเกณฑห์รือขอ้บงัคบัของสาํนกังาน ก.ล.ต. และคณะกรรมการ ก.ล.ต. และจะตอ้ง

ไม่เป็นการเพ่ิมภาระของทรัสตี ผู้ก่อตั้งทรัสต ์และผู้จัดการกองทรัสต ์เกินไปกว่าท่ี

กฎหมายกาํหนด มีสิทธิท่ีจะไดร้ับเงินคืนเมื่อมีการลดเงินทุนตามหลักเกณฑ์ และ

วิธีการท่ีระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

การโอนหน่วยทรัสต ์ ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถโอนหน่วยทรสัตไ์ด ้เวน้แต่จะเขา้ข่ายเป็นกรณีท่ีถูกจาํกัดการโอน

หน่วยทรสัต ์โดยวิธีการโอนหน่วยทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามท่ีระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

การลงทนุของ

กองทรัสต ์

การลงทุนของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีกําหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 

ตลอดจนประกาศ และคาํสั่งท่ีเก่ียวขอ้งตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสาํนกังาน ก.ล.ต. 

ประกาศกาํหนดหรือจะแกไ้ขเพ่ิมเติมต่อไป 

การลงทุนในทรพัยสิ์นหลักและอุปกรณโ์ดยทางตรง และการลงทุนในทรพัยสิ์นหลักและ

อุปกรณโ์ดยทางออ้ม ตอ้งเป็นไปตามนโยบายการลงทุน และวิธีการไดม้าและจาํหน่ายไป

ซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณ ์ตามท่ีกาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์โดยกองทรสัตม์ีนโยบาย

การลงทุนในทรัพย์สินหลักประเภทอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

(รวมถึงสิทธิการเชา่ช่วงอสงัหาริมทรพัย)์ และทรพัยสิ์นอนัเป็นส่วนควบหรือเคร่ืองอุปกรณ์

ของอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าว โดยประเภททรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตจ์ะลงทุน ไดแ้ก่ ทรพัยสิ์นท่ี

เป็นอสังหาริมทรัพยป์ระเภทอาคารคลังสินคา้ ศูนยก์ระจายสินคา้ อาคารคลังห้องเย็น 

อาคารโรงงาน หรือถังเก็บสารเคมีเหลว รวมถึงอสังหาริมทรัพย์อ่ืนใดท่ีเก่ียวข้องกับ 

สนับสนุน หรือส่งเสริมธุรกิจการใหเ้ช่าพืน้ท่ีอาคารคลังสินคา้ ศูนยก์ระจายสินคา้ อาคาร

คลังหอ้งเย็น อาคารโรงงาน หรือถังเก็บสารเคมีเหลวดังกล่าว และทรพัยสิ์นอ่ืนใดท่ีอาจ

ส่งเสริมการลงทุนของกองทรสัต ์เป็นตน้ ทัง้นี ้นอกเหนือจากการลงทุนในทรพัยสิ์นหลัก 

กองทรสัตม์ีนโยบายจะลงทุนหรือมีไวซ้ึ่งทรพัยสิ์นอ่ืนตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาก่อตัง้ทรัสต ์

เช่น พนัธบตัรรฐับาล ตั๋วเงินคลงั เงินฝากในธนาคาร เป็นตน้ และกองทรสัตอ์าจลงทนุในหุน้
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ของนิติบุคคลซึ่งเป็นผูเ้ช่าทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัตภ์ายใตเ้งื่อนไขท่ีกาํหนดในสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต ์

วิธีการไดม้าและจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณ ์

1. การไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณ ์

การไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลักแต่ละครัง้ ผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้งดาํเนินการต่าง ๆ ตามท่ี

กําหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ เช่น จะต้องตรวจสอบและสอบทาน (การทํา Due 

Diligence) ขอ้มูลและสัญญาต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นหลักและอุปกรณ ์(ถา้มี) 

ตอ้งประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นหลักอย่างนอ้ยตามขอ้กาํหนดในสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์ฯลฯ 

รวมทัง้ตอ้งมีสาระของรายการ ระบบในการอนมุตัิ รวมถึงกระบวนการขอความเห็นชอบ

จากทรสัตีหรือการขอมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์ตามท่ีกาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ดงันี ้

1) ในดา้นสาระของรายการ เป็นธุรกรรมท่ีเขา้ลกัษณะดงัต่อไปนี ้

• เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

• เป็นไปเพ่ือประโยชนท่ี์ดีท่ีสดุของกองทรสัต ์

• สมเหตสุมผลและใชร้าคาท่ีเป็นธรรม 

• ค่าใชจ้่ายในการเขา้ทาํธุรกรรมท่ีเรียกเก็บจากกองทรสัต ์(ถา้มี) อยู่ในอตัราท่ี

เป็นธรรมและเหมาะสม 

• ผูท่ี้มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในการเขา้ทาํธุรกรรมไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจ

เขา้ทาํธุรกรรมนัน้ 

2) ในดา้นระบบในการอนมุตัิ ตอ้งผ่านการดาํเนินการดงัต่อไปนี ้

• ไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตีว่าเป็นธุรกรรมท่ีเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์

และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ 

• ในกรณีท่ีเป็นการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัท่ีมีมลูค่าตัง้แต่รอ้ยละ 10 (สิบ) ของ

มูลค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัตข์ึน้ไป ตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากคณะกรรมการ 

(Board of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 

• ในกรณีท่ีเป็นการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัท่ีมีมลูค่าตัง้แต่รอ้ยละ 30 (สามสิบ) 

ของมลูคา่ทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัตข์ึน้ไป ตอ้งไดร้บัมติของผูถื้อหน่วยทรสัต์

ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผู้

ถือหน่วยทรสัตท่ี์มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง  
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ทัง้นี ้การคาํนวณมลูค่าของทรพัยสิ์นตามขอ้นี ้จะคาํนวณตามมลูค่าการไดม้าซึ่ง

ทรพัยสิ์นทัง้หมดของแต่ละโครงการท่ีทาํใหก้องทรสัตพ์รอ้มจะหารายได ้ซึ่งรวมถึง

ทรพัยสิ์นท่ีเก่ียวเน่ืองกบัโครงการนัน้ดว้ย 

3) กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรสัตีหรือการขอมติของผูถื้อหน่วยทรัสต ์ให้

ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีมีหนา้ท่ีดงัต่อไปนี ้

• หน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสตใ์นการจัดมีให้เอกสารขอความเห็นชอบหรือ

หนังสือเชิญประชุม แลว้แต่กรณี แสดงความเห็นของตนเก่ียวกับลักษณะ

ธุรกรรมการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักเพ่ิมเติม พร้อมทั้งเหตุผลและข้อมูล

ประกอบท่ีชดัเจน 

• หน้าท่ีของทรัสตีในการเข้าร่วมประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพ่ือให้ความเห็น

เก่ียวกับลักษณะของธุรกรรมในประเด็นว่าเป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์

และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งหรือไม่ 

2. การจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณ ์

การจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัในแต่ละครัง้ ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งดาํเนินการต่าง ๆ 

ตามท่ีกาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์เช่น จดัใหม้ีการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นหลกัตาม

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์รวมทัง้ตอ้งมีการเปิดเผยและมีสาระสาํคญัของรายการ ระบบการ

อนมุตัิ และกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรสัตหีรือขอมตท่ีิประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์

ตามท่ีกาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์นอกจากนี ้การจาํหน่ายทรพัยสิ์นหลกัก่อนครบ 1 

(หน่ึง) ปีนบัแต่วนัท่ีกองทรสัตไ์ดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกันัน้หรือการจาํหน่ายทรพัยสิ์นหลกั

ท่ีกองทรสัตไ์ดม้าซึ่งกรรมสิทธิ์ใหแ้ก่เจา้ของเดิม นอกจากจะตอ้งเป็นไปตามขอ้กาํหนด

ข้างต้น แล้ว ยังต้องเป็นกรณีท่ีเป็นเหตุจําเป็นและสมควรโดยได้รับอนุมัติจาก

คณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 

การจัดหาผลประโยชน์

ของกองทรัสต ์

1. ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นหลกั โดยการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง 

การใหใ้ชพื้น้ท่ีท่ีมีการเรียกเก็บคา่ตอบแทน การใหบ้รกิารท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการใหเ้ช่าหรือ

ให้ใช้พื ้นท่ี ทั้งนี ้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่ดําเนินการในลักษณะใดท่ีเป็นการใช้

กองทรสัตเ์พ่ือประกอบธุรกิจอ่ืน เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ เวน้

แต่ในกรณีท่ีกองทรัสต์มีความจําเป็นอันเ น่ืองมาจากการเปล่ียนแปลงผู้เช่า

อสงัหาริมทรพัย ์หรืออยู่ระหว่างสรรหาผูเ้ช่าอสังหาริมทรพัยร์ายใหม่ กองทรสัตอ์าจ

ดาํเนินการในลักษณะท่ีเป็นการใชก้องทรสัตเ์พ่ือประกอบธุรกิจอ่ืนดังกล่าวเป็นการ

ชั่วคราวได ้

2. ในกรณีท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ก่บคุคลท่ีจะนาํอสงัหารมิทรพัย์

นั้นไปประกอบธุรกิจท่ีกองทรสัตไ์ม่สามารถดาํเนินการไดเ้อง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือ
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ธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ จะตอ้งมีขอ้ตกลงท่ีกาํหนดค่าเช่าส่วนใหญ่เป็นจาํนวนท่ี

แน่นอนไว้ล่วงหน้า และอาจกําหนดค่าเช่าท่ีอ้างอิงกับผลประกอบการของผู้เช่า

เพ่ิมเติมดว้ยก็ได ้ทัง้นี ้ใหเ้ปิดเผยขอ้มลูขอ้ตกลงดงักล่าวในแบบแสดงรายการขอ้มูล

และหนงัสือชีช้วน แบบแสดงรายการขอ้มลูประจาํปี และรายงานประจาํปี 

3. หา้มมิใหผู้จ้ดัการกองทรสัตใ์หเ้ช่าอสงัหาริมทรพัยแ์ก่บุคคลท่ีมีเหตอุนัควรสงสยัว่าจะ

นาํอสังหาริมทรพัยน์ั้นไปใชป้ระกอบธุรกิจท่ีขดัต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบดว้ยกฎหมาย 

โดยการใหเ้ช่าในแต่ละครัง้ กองทรสัตต์อ้งจดัใหม้ีขอ้ตกลงเพ่ือใหก้องทรสัตส์ามารถ

เลิกสัญญาเช่าไดห้ากปรากฏว่าผูเ้ช่านาํอสังหาริมทรพัยไ์ปใชใ้นการประกอบธุรกิจ

ดงักล่าว 

4. ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะดูแลรักษาทรัพยสิ์นหลักใหอ้ยู่ในสภาพดีพรอ้มต่อการจัดหา

รายได ้โดยผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีหนา้ท่ีจัดใหม้ีการประกันภัยในวงเงินท่ีทรสัตีเห็นว่า

เพียงพอและเหมาะสมท่ีทาํให้ทรัพย์สินของกองทรัสต์คืนกลับสภาพเดิม เพ่ือให้

กองทรสัตส์ามารถจดัหาผลประโยชนไ์ดเ้หมือนเดิมตลอดระยะเวลาท่ีกองทรสัตล์งทนุ

ในทรพัยสิ์นหลกั โดยการประกนัภยัดงักล่าวจะตอ้งครอบคลมุถึงการประกนัวินาศภยั

ท่ีอาจเกิดขึน้กับอสังหาริมทรัพย์ ในวงเงินประกันภัยซึ่งไม่น้อยกว่าจาํนวนตน้ทุน

ทดแทนหรือตน้ทนุเปล่ียนแทน (Full Replacement Cost) และการประกนัภยัความรบั

ผิดต่อบุคคลภายนอกท่ีอาจไดร้ับความเสียหายจากอสังหาริมทรัพย ์หรือจากการ

ดาํเนินการในอสงัหาริมทรพัยใ์นวงเงินท่ีเพียงพอและเหมาะสม ทัง้นี ้ในการพิจารณา

การวงเงินประกันภัยขา้งตน้ท่ีจัดทาํโดยผู้จัดการกองทรัสต ์ทรัสตีจะไม่ปฏิเสธการ

จดัทาํประกนัภยัและวงเงินประกนัภยัดงักล่าวโดยไม่มีเหตผุลอนัสมควร 

5. ในกรณีท่ีกองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์ และผู้จัดการกองทรัสต์

ประสงค์จะจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์ังกล่าวโดยการใหเ้ช่าแก่เจา้

ของเดิม ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งกาํหนดคา่เช่าท่ีเรียกเก็บจากเจา้ของเดิมในลกัษณะท่ี

เป็นธรรมเนียมทางการค้าปกติเสมือนเป็นการทําธุรกรรมกับคู่ค้าทั่ วไปท่ีเป็น

บคุคลภายนอก 

การกู้ยืมเงนิและก่อ

ภาระผูกพันแก่

ทรัพยส์ินของ

กองทรัสต ์

1. กองทรสัตจ์ะกูย้ืมเงินไดแ้ต่เฉพาะการกูย้ืมเงินเพ่ือวตัถปุระสงคด์งัต่อไปนี ้ 

1) ลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์และ/หรือ สิทธิการเช่าซึ่งเป็นทรพัยสิ์นหลัก และ/หรือ 

อปุกรณ ์(ถา้มี) เพ่ิมเติม 

2) บรหิารจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

3) ดูแล ซ่อมบาํรุงรกัษา หรือปรบัปรุงทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ไดแ้ก่ อสังหาริมทรพัย์

ของกองทรัสต ์หรืออสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรสัตม์ีสิทธิการเช่าให้อยู่ในสภาพดี 
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และพรอ้มนาํไปจัดหาผลประโยชน์ หรือสอดคลอ้งกับสภาพตลาดหรือความ

ตอ้งการของลกูคา้ท่ีเปล่ียนแปลงไป 

4) ต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพ่ิมเติมบนท่ีดินท่ีมีอยู่แลว้ซึ่งเป็นของกองทรสัต ์หรือท่ี

กองทรสัตม์ีสิทธิการเช่า เพ่ือประโยชนใ์นการจดัหาผลประโยชนข์องกองทรสัต ์หรือ

สอดคลอ้งกบัสภาพตลาดหรือความตอ้งการของลกูคา้ท่ีเปล่ียนแปลงไป 

5) ชาํระเงินกูย้ืม หรือภาระผกูพนัของกองทรสัต ์

6) เป็นเงินทนุหมนุเวียนของกองทรสัต ์

7) ปรบัโครงสรา้งเงินกูย้ืมเพ่ือนาํไปใชช้าํระหนีเ้งินกูย้ืมฉบบัเดิม (Refinance) 

8) ปรบัโครงสรา้งเงินทนุของกองทรสัต ์

9) เหตจุาํเป็นอ่ืนใดตามท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นสมควร เพ่ือบรหิารจดัการกองทรสัต์

และเป็นไปเพ่ือประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต ์

กรณีท่ีกองทรัสตล์งทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยแ์ละจะกูย้ืมเงินเพ่ือการดูแล 

ซ่อม บาํรุงรกัษา หรือปรบัปรุงทรพัยสิ์นของกองทรสัตต์ามขอ้ 1.3 หรือต่อเติม หรือ

ก่อสรา้งอาคารเพ่ิมเติมบนท่ีดินท่ีมีอยู่แลว้ซึ่งเป็นของกองทรสัตห์รือท่ีกองทรสัตม์ีสิทธิ

การเช่า เพ่ือประโยชนใ์นการจัดหาผลประโยชนข์องกองทรสัตต์ามขอ้ 1.4 ผูจ้ัดการ

กองทรสัตต์อ้งคาํนึงถึงกาํหนดเวลาเช่าท่ีเหลืออยู่ตามสญัญาเช่าของกองทรสัตด์ว้ย 

2. กองทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงินไดโ้ดย  

1) การขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน ธนาคารพาณิชย์ บริษัทเงินทุน บริษัท

เครดิตฟองซิเอร ์บริษัทประกันภัยหรือบุคคลอ่ืนใดท่ีอาจสามารถใหสิ้นเชื่อแก่

กองทรสัตไ์ด ้

2) การออกตราสารหนีห้รือหลักทรัพยใ์ห้แก่บุคคลหรือนิติบุคคลใด ๆ หรือเขา้ทาํ

สญัญากูห้รือสญัญาอ่ืนใดท่ีมีลกัษณะเป็นการกูย้ืมกับบุคคลหรือนิติบุคคลอ่ืนท่ี

สามารถใหกู้ย้ืมได ้ทัง้นี ้โดยไม่ขดักบักฎหมาย ประกาศ คาํสั่งใด หรือหลกัเกณฑ์

ใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

3. การกูย้ืมเงินของกองทรสัตไ์ม่ว่าดว้ยวิธีการใด ตอ้งไม่มีลกัษณะ 

1) มีขอ้ตกลงและเงื่อนไขทาํนองเดียวกับขอ้กาํหนดของหุน้กูท่ี้ใหไ้ถ่ถอนหุน้กูเ้มื่อมี

การเลิกบรษิัท (Perpetual Bond) 

2) มีลกัษณะของอนพุนัธแ์ฝง เวน้แต่เป็นกรณีท่ีเขา้ลกัษณะครบถว้นตามท่ีกาํหนดไว้

ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

3) มีลกัษณะเป็นการแปลงสินทรพัยเ์ป็นหลกัทรพัย ์
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4. สัดส่วนการกูย้ืมเงินตอ้งไม่เกินอัตราส่วนอย่างใดอย่างหน่ึงตามท่ีกาํหนดในสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต ์เวน้แต่การเกินอตัราส่วนดงักล่าวมไิดเ้กิดจากการกูย้ืมเงนิเพ่ิมเติม 

5. การก่อภาระผูกพันแก่ทรพัยสิ์นของกองทรสัตใ์หก้ระทาํไดเ้ฉพาะกรณีท่ีจาํเป็นและ

เก่ียวขอ้งกบัการบรหิารจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัตต์ามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

6. กองทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระผูกพนัแก่ทรพัยสิ์นของกองทรสัตไ์ดโ้ดย

คาํนึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณา

ถึงความจาํเป็นและความเหมาะสมในการกู้ยืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระผูกพันเหนือ

ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์และพิจารณาถึงหลกัเกณฑแ์ละวิธีการในการกูย้ืมเงิน และ/หรือ 

ก่อภาระผูกพัน จากนั้นนําเสนอต่อทรัสตีเพ่ือให้ความเห็นชอบเป็นกรณีไป ทั้งนี ้  

หากการกูย้ืมเงินเป็นไปเพ่ือปรับโครงสรา้งเงินทุนของกองทรัสต ์ทรสัตีจะสอบทาน

ความเหมาะสมของการเขา้ทาํรายการดงักล่าวดว้ย โดยทรสัตีจะเป็นผูล้งนามผูกพัน

กองทรสัตใ์นการเขา้ทาํสัญญาเพ่ือกูย้ืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระผูกพันเหนือทรพัยสิ์น

ของกองทรสัต ์ 

7. กองทรสัตอ์าจกูย้ืมเงิน โดยการขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน หรือเขา้ทาํสัญญาท่ีมี

ลกัษณะเป็นการกูย้ืม ก่อภาระผกูพนัแก่ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์และ/หรือทาํธุรกรรมท่ี

เก่ียวขอ้งกับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของทรสัตีไดต้ามหลกัเกณฑท่ี์คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ประกาศกาํหนด และคาํสั่งท่ีเก่ียวขอ้งอ่ืนใดท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

8. ผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีหนา้ท่ีดาํเนินการท่ีเก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินและก่อภาระผูกพนั

ของกองทรสัต ์ใหเ้ป็นไปตามสญัญากอ่ตัง้ทรสัต ์

9. ในกรณีท่ีกองทรสัตล์งทุนในทรพัยสิ์นหลักโดยทางออ้มผ่านบริษัทท่ีกองทรสัตถื์อหุน้ 

หรือผ่านการลงทุนในทรสัตอ่ื์นโดยมีวตัถุประสงคเ์พ่ือการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัของ

กองทรสัต ์(ถา้มี) หากบริษัท หรือผูล้งทุนในทรสัตอ่ื์น รวมถึงทรสัตอ่ื์นท่ีก่อตัง้ขึน้เพ่ือ

การลงทนุของกองทรสัตโ์ดยทางออ้มดงักล่าวจะมีการกูย้ืมเงนิ การกูย้ืมเงินดงักล่าวไม่

ว่าด้วยวิธีการใด จะมีลักษณะเช่นเดียวกันกับข้อกําหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์  

เก่ียวกับวตัถุประสงคข์องการกูย้ืมเงิน วิธีการกูย้ืมเงิน ลกัษณะตอ้งหา้มของการกูย้ืม

เงิน การก่อภาระผกูพนัแก่ทรพัยสิ์นของกองทรสัตท่ี์จาํเป็นและเก่ียวขอ้งกับการบริหาร

จัดการทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์และหนา้ท่ีของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการดาํเนินการท่ี

เก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินและก่อภาระผูกพนัดงักล่าว โดยอนุโลม เวน้แต่กรณีสดัส่วน

การกูย้ืมเงินตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์หพิ้จารณาเฉพาะในชัน้ของกองทรสัตเ์ท่านัน้  
 

การประเมินมูลค่า

ทรัพยส์ินและมูลคา่

ทรัพยส์ินสุทธ ิ

1. การประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตล์งทนุไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางออ้ม 

การประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัยท่ี์กองทรสัตล์งทนุ 
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1) ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ท่ีแต่งตัง้ผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยสิ์น โดยผูป้ระเมินมลูค่า

ทรัพยสิ์นนั้นตอ้งเป็นบุคคลท่ีไดร้ับความเห็นชอบจากสาํนักงาน ก.ล.ต. ตาม

ประกาศสาํนักงาน ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวกับการใหค้วามเห็นชอบบริษัทประเมินมลูค่า

ทรพัยสิ์นและผูป้ระเมินหลกั  

2) กรณีอสงัหารมิทรพัยท่ี์ลงทนุอยู่ในต่างประเทศ ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอาจเป็น

บุคคลท่ีอยู่ในบัญชีรายชื่อของบุคคลซึ่งทางการหรือหน่วยงานกาํกับดูแลของ

ประเทศอันเป็นท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยก์าํหนดให้สามารถทาํหน้าท่ีประเมิน

มูลค่าอสังหาริมทรัพยน์ั้น ๆ ได ้ทั้งนี ้ในกรณีท่ีไม่ปรากฏบัญชีรายชื่อดังกล่าว  

ผูท่ี้ทาํหนา้ท่ีประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นตอ้งเขา้ลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปนี ้ 

• เป็นผูป้ระกอบวิชาชีพเก่ียวกับการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น ซึ่งมีผลงานเป็นท่ี

ยอมรบัอย่างแพรห่ลายในประเทศอนัเป็นท่ีตัง้ของอสงัหารมิทรพัยน์ัน้  

• เป็นบุคคลท่ีมีมาตรฐานการปฏิบตัิงานและระบบงานในการประเมินมลูค่า

ทรพัยสิ์นท่ีเป็นสากล  

• เป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินท่ีมีเครือข่ายกว้างขวางในระดับสากล 

(International Firm) 

3) การประเมินมูลค่าต้องไม่กระทําโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินรายเดียวกัน

ติดต่อกนัเกิน 2 (สอง) ครัง้  

4) ในกรณีดังนี ้จะจัดให้มีการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบท่ีมีการตรวจสอบ

เอกสารสิทธิ และเป็นไปเพ่ือวัตถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มูลต่อผู้

ลงทนุ/ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 

• เมื่อกองทรัสต์จะไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก โดยให้ประเมิน

ล่วงหนา้ไดเ้ป็นเวลาไม่เกิน 1 (หน่ึง) ปี 

• เมื่อครบกาํหนด 2 (สอง) ปีนบัแต่วนัท่ีมีการประเมินมลูค่าเต็มรูปแบบครัง้ล่าสดุ 

• เมื่อปรากฏเหตุการณห์รือการเปล่ียนแปลงใด ๆ อนัอาจมีผลกระทบต่อการ

ดอ้ยค่าของอสงัหารมิทรพัยท่ี์กองทรสัตล์งทนุอย่างมีนยัสาํคญั 

• เมื่อทรสัตีหรือผูส้อบบญัชีของกองทรสัตร์อ้งขอ  

5) มีการสอบทานการประเมินมูลค่าทุก 1 (หน่ึง) ปีนับแต่วันท่ีมีการประเมินมลูค่า

เต็มรูปแบบครัง้ล่าสดุ 

6) การประเมินมูลค่าและการสอบทานการประเมินมูลค่าของกองทรสัตจ์ะกระทาํ

อย่างต่อเน่ืองกับรอบการประเมินมลูค่าและการสอบทานการประเมินมลูค่าของ

กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์
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7) ในกรณีกองทรสัตม์ีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยโ์ดยทางออ้ม การประเมินมลูค่า

หรือการสอบทานการประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัยท่ี์กองทรสัตล์งทุนโดยทางออ้ม

ผ่านการถือหุน้ในบรษิัท หรือผ่านการลงทนุในทรสัตอ่ื์นโดยมีวตัถปุระสงคเ์พ่ือการ

ลงทุนในทรัพยสิ์นหลักของกองทรัสต ์ตามสัญญาก่อตั้งทรสัต ์ตอ้งเป็นไปตาม

หลกัเกณฑท่ี์กาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

การประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีกองทรสัตล์งทนุ 

1) ใชม้ลูค่ายตุิธรรมตามหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการกาํหนดมลูคา่ยตุิธรรมของเงินลงทนุ

ท่ีออกโดยสมาคมบรษิัทจดัการลงทนุโดยอนโุลม 

2) ในกรณีหลกัเกณฑข์า้งตน้ไม่รองรบัการกาํหนดมูลค่ายุติธรรมของทรพัยสิ์นใด  

ใหใ้ชม้ลูค่าท่ีเป็นไปตามหลกัวิชาการอนัเป็นท่ียอมรบัหรือมาตรฐานสากล 

2. มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ 

ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะเป็นผูจ้ัดทาํและส่งรายงานมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรัสต์

และมูลค่าหน่วยทรัสต ์ณ วันทาํการสุดท้ายของแต่ละไตรมาส ซึ่งผ่านการรับรอง

จากทรสัตีแลว้ต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. ภายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนั นบัแต่วนัสดุทา้ยของแต่

ละไตรมาสนัน้ 

นอกจากนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดทําและส่งรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของ

กองทรัสต์และมูลค่าหน่วยทรัสต์ ณ วันทําการสุดท้ายของแต่ละเดือนให้ทรัสตี

ตรวจสอบภายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนั นบัแต่วนัสดุทา้ยของแต่ละเดือน เวน้แต่หากวนัทาํ

การสดุทา้ยของเดือนใดเป็นวนัสิน้ไตรมาส ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัทาํและส่งรายงาน

ทรพัยสิ์นสุทธิดังกล่าวใหท้รสัตีภายใน 30 (สามสิบ) วันนับแต่วันทาํการสุดทา้ยของ

เดือนนั้น เพ่ือให้ทรัสตีทาํการตรวจสอบอย่างน้อย 15 (สิบห้า) วันก่อนท่ีผู้จัดการ

กองทรัสต์จะส่งรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิซึ่งผ่านการรับรองจากทรัสตีแล้วต่อ

สาํนกังาน ก.ล.ต. 

ทัง้นี ้การคาํนวณและรายงานมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัตแ์ละมลูค่าหน่วยทรสัต์

ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
 

การตรวจตราสภาพ

อสงัหารมิทรพัย ์

1. ทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์ท่ี

กองทรัสต์ลงทุนให้แล้วเสร็จภายใน 30 (สามสิบ) วันนับแต่วันท่ีกองทรัสต์เข้า

ครอบครองอสงัหาริมทรพัยแ์ละดาํเนินการใหม้ีการตรวจตราสภาพอสงัหาริมทรพัยน์ัน้

ครัง้ต่อ ๆ ไปอย่างนอ้ยปีละ 1 (หน่ึง) ครัง้ 

2. ในการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรพัย ์ทรสัตีและผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้งจัดใหม้ีการ

บนัทึกสภาพอสงัหาริมทรพัยอ์ย่างถูกตอ้งและครบถว้นตามความเป็นจริงใหแ้ลว้เสรจ็

ภายใน 30 (สามสิบ) วนันบัแต่วนัท่ีเริ่มตรวจตรา 
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3. ในกรณีท่ีทรัสตีตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์ แล้วพบว่าอสังหาริมทรัพย์ชํารุด

บกพรอ่งอย่างมีนยัสาํคญัตอ้งแจง้ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตท์ราบภายใน 5 (หา้) วนัทาํการ

นบัแต่วนัท่ีพบเหตดุงักล่าว 

4. เมื่อผูจ้ัดการกองทรสัตต์รวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยแ์ลว้เสร็จ ใหส่้งสาํเนาบันทึก

ตรวจตราสภาพอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่ทรสัตีภายใน 5 (หา้) วนัทาํการนบัแต่วนัทาํบนัทึก

แลว้เสรจ็ 

5. เมื่อผู้จัดการกองทรัสต์ตรวจพบหรือได้รับแจ้งจากทรัสตีว่าอสังหาริมทรัพย์ชํารุด

บกพร่องอย่างมีนัยสาํคัญ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องดําเนินการให้มีการซ่อมแซม

อสงัหารมิทรพัยน์ัน้ใหอ้ยู่ในสภาพท่ีจะใชห้าผลประโยชนไ์ดโ้ดยเรว็ 

การทาํธุรกรรมระหว่าง

กองทรัสตก์ับผู้จัดการ

กองทรัสตห์รือบุคคลที่

เกี่ยวโยงกันกับ

ผู้จัดการกองทรัสต ์

1. ดา้นสาระของรายการตอ้งเป็นธุรกรรมท่ีเขา้ลกัษณะตามขอ้กาํหนดเก่ียวกบัสาระของ

รายการของการไดม้าซึง่ทรพัยสิ์นหลกั 

2. ดา้นระบบในการอนุมตัิ การทาํธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือ

บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต ์นอกจากท่ีไดแ้สดงขอ้มูลไวอ้ย่างชัดเจน

แลว้ในแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน ใหด้าํเนินการเก่ียวกบัการขออนมุตัิ

การเขา้ทาํรายการ ดงัต่อไปนี ้ 

1) ไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตีว่าเป็นธุรกรรมท่ีเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละ

กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งแลว้  

2) ในกรณีท่ีเป็นธุรกรรมท่ีมีมูลค่าเกินกว่า 1,000,000 (หน่ึงลา้น) บาท หรือตัง้แต่

รอ้ยละ 0.03 (ศูนยจ์ุดศูนยส์าม) ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต์ขึน้ไป 

แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า (ทัง้นี ้ขนาดของธุรกรรมดงักล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลง

โดยจะเป็นไปตามท่ีกฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนด) ตอ้ง

ไดร้บัอนมุตัิจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 

3) ในกรณีท่ีเป็นธุรกรรมท่ีมีมลูค่าตัง้แต่ 20,000,000 (ยี่สิบลา้น) บาทขึน้ไป หรือเกนิ

รอ้ยละ 3 (สาม) ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกวา่ 

(ทั้งนี ้ ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามท่ี

กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนด) ตอ้งไดร้บัมติของผู้ถือ

หน่วยทรัสตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจาํนวนเสียง

ทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง 

4) ในกรณีท่ีธุรกรรมในขอ้นี้เป็นการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก การ

คาํนวณมลูค่าจะคาํนวณตามมลูค่าการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นทัง้หมด

ของแต่ละโครงการท่ีทาํใหโ้ครงการนัน้ ๆ พรอ้มจะหารายได ้ซึ่งรวมถึงทรพัยสิ์นท่ี

เก่ียวเน่ืองกบัโครงการนัน้ดว้ย 
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3. การทาํธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับ

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์นอกจากท่ีไดแ้สดงขอ้มลูไวอ้ยา่งชดัเจนแลว้ในแบบแสดงรายการ

ขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน ใหก้ระบวนการขอความเห็นชอบจากทรสัตีหรือการขอมติของ

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ต้องเป็นไปตามข้อกําหนดแห่งสัญญาก่อตั้งทรัสต์เ ก่ียวกับ

กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรสัตี หรือการขอมติของผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ก่ียวกบั

การได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักโดยอนุโลม และในกรณีท่ีเป็นการขอมติของผู้ถือ

หน่วยทรสัต ์หนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตด์งักล่าวตอ้งมีความเห็นของท่ีปรกึษา

ทางการเงินเพ่ือประกอบการขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ย 

การทาํธุรกรรมทีเ่ป็น

การขดัแย้งทาง

ผลประโยชนร์ะหว่าง

กองทรัสตก์บัทรัสต ี

1. ในการจดัการกองทรสัต ์หา้มมิใหท้รสัตีกระทาํการใดอนัเป็นการขดัแยง้กับประโยชน์

ของกองทรสัต ์ไม่ว่าการกระทาํนัน้จะเป็นไปเพ่ือประโยชนข์องทรสัตีเองหรือประโยชน์

ของผูอ่ื้น เวน้แต่ 

1) เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการทาํหนา้ท่ีเป็นทรสัตี หรือ  

2) เป็นธุรกรรมท่ีมีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของ

ธุรกรรมนั้น และทรัสตีแสดงให้เห็นไดว้่าไดจ้ัดการกองทรัสตใ์นลักษณะท่ีเป็น

ธรรมและไดเ้ปิดเผยขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบก่อนอย่างเพียงพอ

แลว้ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์ไดท้ราบขอ้มลูดงักล่าวมิไดแ้สดงการคดัคา้นแต่อย่าง

ใด การเปิดเผยข้อมูลและการคัดค้านดังกล่าวให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ี

สาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

2. เวน้แต่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสาํนกังาน ก.ล.ต. จะประกาศกาํหนดเป็นอย่างอ่ืน 

การเปิดเผยขอ้มลูในลกัษณะดงัต่อไปนี ้ใหถื้อเป็นการเปิดเผยขอ้มลูอย่างเพียงพอต่อ

ผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูล้งทนุ ก่อนการเขา้ทาํธุรกรรมท่ีเป็นการขดัแยง้กบัประโยชนข์อง

กองทรสัต ์

1) เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลักทรัพย์ตามข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์ท่ี

เก่ียวกับเร่ืองดงักล่าว หรือช่องทางอ่ืนใดท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถเขา้ถึงขอ้มลู

การจะเขา้ทาํธุรกรรมไดอ้ย่างทั่วถึง 

2) มีระยะเวลาในการเปิดเผยขอ้มลูท่ีสมเหตสุมผล ซึ่งตอ้งไม่นอ้ยกว่า 14 (สิบส่ี) วนั 

3) มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดคา้นท่ีชัดเจน 

โดยระยะเวลาดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกว่า 14 (สิบส่ี) วนั เวน้แต่ในกรณีท่ีมีการขอมติ

ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พ่ือเขา้ทาํธุรกรรมดงักล่าว ใหก้ารคดัคา้นกระทาํในการขอมติผู้

ถือหน่วยทรสัตน์ัน้ 

3. ในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตแ์สดงการคัดคา้นอย่างชัดเจนตามวิธีการท่ีมีการเปิดเผย

ขา้งตน้ ในจาํนวนเกินกว่า 1 ใน 4 (หน่ึงในส่ี) ของจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้
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ทัง้หมด ทรสัตีจะกระทาํหรือยนิยอมใหม้ีการทาํธุรกรรมท่ีเป็นการขดัแยง้กบัประโยชน์

ของกองทรสัตไ์ม่ได ้

การเปิดเผยขอ้มูลของ

กองทรัสต ์

ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีและความรับผิดชอบในการจัดทําและเปิดเผยข้อมูลของ

กองทรสัตต์่อสาํนกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย ์ทรสัตี และผูถื้อหน่วยทรสัต ์เวน้แต่มีเหตท่ีุ

ทําให้สิน้สุดหน้าท่ีตามท่ีกําหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ทั้งนี ้ การเปิดเผยข้อมูลของ

กองทรัสตด์ังกล่าวให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการท่ีสาํนักงาน ก.ล.ต. และตลาด

หลักทรัพยป์ระกาศกาํหนด ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จาํกัดเฉพาะ ประกาศคณะกรรมการกาํกับ

ตลาดทุนว่าดว้ยหลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการรายงานการเปิดเผยขอ้มลูของกองทุนรวม

และทรัสต์ท่ีมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือโครงสรา้งพืน้ฐาน และข้อบังคับตลาด

หลักทรพัยว์่าดว้ยการรบั การเปิดเผยสารสนเทศ และการเพิกถอนหน่วยทรสัตข์องทรสัต์

เพ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์
 

การจ่ายประโยชน ์

ตอบแทนแก่ผู้ถือ

หน่วยทรัสต ์

1. ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 

90 (เกา้สิบ) ของกาํไรสทุธิท่ีปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยประโยชนต์อบแทนท่ีจะ

จ่ายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้แบ่งเป็น ประโยชนต์อบแทนสาํหรบัรอบปีบัญชี (Year-

End Distribution) และประโยชนต์อบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (หาก

มี) ในแต่ละไตรมาส ทั้งนี ้ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อ

หน่วยทรัสตไ์ม่เกิน 4 (ส่ี) ครัง้ต่อรอบปีบัญชี เว้นแต่กรณีท่ีกองทรัสตม์ีการเพ่ิมทุน 

กองทรสัตอ์าจจ่ายผลประโยชนต์อบแทนเกินกว่า 4 (ส่ี) ครัง้ต่อรอบปีบญัชีได ้เพ่ือเป็น

ประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิม (โดยจะเริ่มจ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบ

ระยะเวลาบญัชีแรกของกองทรสัต ์หากกองทรสัตม์ีกาํไรเพียงพอท่ีจ่ายประโยชนต์อบ

แทนในรอบระยะเวลาบญัชีดงักล่าว) 

2. ในกรณีท่ีกองทรสัตม์ีกาํไรสะสมท่ีอา้งอิงจากกาํไรสุทธิท่ีปรบัปรุงแลว้ในแต่ละปีของ

กองทรัสตต์ามท่ีระบุข้างตน้ในรอบระยะเวลาบัญชีใด ผู้จัดการกองทรัสตอ์าจจ่าย

ประโยชนต์อบแทนใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตจ์ากกาํไรสะสมดงักล่าวดว้ยก็ได ้

3. ในกรณีท่ีกองทรสัตย์งัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่จ่ายประโยชน์

ตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

4. กรณีท่ีมีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตใ์นแต่ละรอบระยะเวลา

บัญชี ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะประกาศจ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละ

ปิดทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พ่ือระบุชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิไดร้บัประโยชนต์อบ

แทน และจะดาํเนินการจ่ายประโยชนต์อบแทนดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน

กาํหนดตามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
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5. ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์

ดงัตอ่ไปนี ้

1) ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิไดร้บัประโยชนต์อบแทนตอ้งเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีชื่อ

ปรากฏอยู่ในทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ณ วันปิดทะเบียนผู้ถือ

หน่วยทรสัตเ์พ่ือการจ่ายประโยชนต์อบแทน ตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัตข์องผู้

ถือหน่วยทรสัตแ์ต่ละราย หากปรากฏว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดถือ

หน่วยทรสัตข์องกองทรสัตเ์กินกว่าอตัราท่ีประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กาํหนด 

บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนั้นจะไม่มีสิทธิไดร้บัประโยชนต์อบแทนเฉพาะใน

ส่วนท่ีถือหน่วยทรสัตเ์กินกว่าอตัราท่ีประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กาํหนด 

2) ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะประกาศการจ่ายประโยชนต์อบแทน ก่อนวนัปิดทะเบียนผู้

ถือหน่วยทรัสต์ตามระยะเวลาท่ีกฎหมายกําหนด เพ่ือกําหนดสิทธิในการรับ

ประโยชนต์อบแทนและอัตราประโยชนต์อบแทน ผ่านระบบเผยแพร่ขอ้มลูของ

ตลาดหลกัทรพัย ์และอาจประกาศโดยวิธีใดวิธีหน่ึงตามท่ีไดก้าํหนดไวใ้นสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต ์

ในกรณีท่ีกองทรสัตไ์ม่สามารถจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์น

อัตราไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 (เกา้สิบ) ของกาํไรสทุธิท่ีปรบัปรุงแลว้แต่ละรอบปี

บญัชี และ/หรือ ไม่สามารถจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 

90 (เกา้สิบ) วนันับแต่วันสิน้รอบปีบัญชี หรือวันสิน้รอบระยะเวลาบัญชีท่ีมีการ

จ่ายประโยชนต์อบแทนนั้น ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีตอ้งชีแ้จงเหตุผลความ

จาํเป็นต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. ตามแนวทางท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต. กาํหนด และเปิดเผย

ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบในการประชมุสามญัประจาํปี 

3) ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะดาํเนินการใหม้ีการหกัภาษี ณ ท่ีจ่ายตามท่ีกฎหมายกาํหนด

ของผลประโยชนต์อบแทนท่ีจ่ายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ตล่ะประเภท 

4) ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะดาํเนินการใหม้ีการจ่ายประโยชนต์อบแทนเป็นเช็คขีดคร่อม

เฉพาะสั่งจ่ายในนามผู้ถือหน่วยทรัสต์ และส่งทางไปรษณีย์ตามท่ีอยู่ท่ีผู้ถือ

หน่วยทรสัตร์ะบไุวใ้นใบจองซือ้หน่วยทรสัต ์หรือนาํเงินฝากเขา้บญัชีเงนิฝากของผู้

ถือหน่วยทรสัตต์ามท่ีแจง้ไว ้โดยผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะเป็นผูร้บัภาระค่าธรรมเนียม

ค่าใชจ้่ายในการโอนเงินท่ีเกิดขึน้ และภาระความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียน (ถา้

มี) โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะหกัค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายดงักล่าวจากจาํนวน

เงนิท่ีจะส่งให ้

5) ในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ใชสิ้ทธิขอรับประโยชนต์อบแทนจาํนวนใดภายใน

อายคุวามใชสิ้ทธิเรียกรอ้งตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ใหเ้งินดงักล่าว
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ตกเป็นกรรมสิทธ์ิของกองทรสัต ์โดยผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะไม่นาํประโยชนต์อบ

แทนจาํนวนดงักล่าวไปใชเ้พ่ือการอ่ืนใดนอกจากเพ่ือประโยชนข์องกองทรสัต ์

6) ในการพิจารณาจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัต์

จะตอ้งพิจารณาถึงความจาํเป็นในการดาํรงเงินสดของกองทรสัตใ์หเ้หมาะสม 

ทัง้นี ้ตามแนวทางท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต. กาํหนด 

7) ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องไม่กู้ยืมเงินเพ่ือจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือ

หน่วยทรสัต ์
 

การขอมติและการ

ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรัสต ์

1. วิธีการขอมต ิ

การขอมติเพ่ืออนมุตัิในเร่ืองใด ๆ ในการบรหิารจดัการและการดาํเนินงานของกองทรสัต์

ตามท่ีสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละพระราชบญัญัติทรสัตก์าํหนดนัน้ ใหก้ระทาํดว้ยวิธีการจดั

ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือวิธีอ่ืนใดตามท่ีประกาศ สาํนกังาน ก.ล.ต. กาํหนด 

2. เหตใุนการขอมติ 

1) การไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรัพยห์ลักท่ีมีมูลค่าตัง้แต่รอ้ยละ 30 (สามสิบ) 

ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ 

2) การกูย้ืมเงินท่ีกองทรสัตต์อ้งจดัหาหลักประกันตามท่ีกาํหนดไวใ้นสัญญาก่อตัง้ 

ทรสัตฉ์บบันี ้ 

3) การเพ่ิมทนุหรือการลดทนุชาํระแลว้ของกองทรสัตท่ี์มิไดร้ะบไุวเ้ป็นการล่วงหนา้ใน

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

4) การเพ่ิมทนุแบบมอบอาํนาจทั่วไปของกองทรสัต ์

5) การทําธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการ

กองทรสัตซ์ึ่งมีขนาดรายการตัง้แต ่20,000,000 (ยี่สิบลา้น) บาท หรือเกินกว่ารอ้ย

ละ 3 (สาม) ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า 

ทั้งนี ้ ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามท่ี

กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนด 

6) การเปล่ียนแปลงผลประโยชนต์อบแทนและการคืนเงินทนุใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์

7) การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรัสตี  (ซึ่ งจะต้องเป็นไปตามเหตุในการ

เปล่ียนแปลงหรือถอดถอนตามท่ีระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต)์ 

8) การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนผูจ้ัดการกองทรสัต ์(ซึ่งจะตอ้งเป็นไปตามเหตุใน

การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนตามท่ีระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต)์ 



ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท 

AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT)  

หนา้ 173 

9) การแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเร่ืองท่ีกระทบสิทธิผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างมี

นยัสาํคญั 

10) การเลิกกองทรสัต ์

11) กรณีอ่ืนใดท่ีทรสัตีหรือผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่าเป็นกรณีจาํเป็นหรือสมควรท่ีจะ

เสนอเร่ืองใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาและมีมติในเร่ืองดงักล่าว 

ทัง้นี ้การแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นกองทรสัต ์รวมถึงในกรณีท่ีมีการลงทนุ

ในทรัพย์สินใหม่ท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมภายหลังการรับการแปลงสภาพ (หากมี) และการ

ดาํเนินการใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง จะดาํเนินการโดยอาศัยมติท่ีไดร้ับอนุมัติจากท่ีประชุมผูถื้อ

หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการแปลงสภาพ และท่ีประชุมผู้ถือ

หน่วยทรัสตข์องกองทรัสตเ์พ่ือการแปลงสภาพ โดยจะไม่มีการขอมติจากท่ีประชุมผูถื้อ

หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์อีกรอบหน่ึงภายหลังจากการแปลงสภาพกองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัยเ์รียบรอ้ย 

3. หนา้ท่ีของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการจดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ท่ีจดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างนอ้ยดงัต่อไปนี ้

1) การประชุมสามญัประจาํปีซึ่งตอ้งจดัใหม้ีขึน้ภายใน 4 (ส่ี) เดือนนบัแต่วนัสิน้รอบ

ปีบญัชีของกองทรสัต ์

2) การประชมุวิสามญัคือ การประชมุคราวอ่ืนท่ีมิใช่การประชมุสามญัประจาํปีซึ่งจะ

จดัใหม้ีขึน้เมื่อมีรายการหรือเหตท่ีุกาํหนดไวด้งัต่อไปนี ้

• เมื่อผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งถือหน่วยทรัสตร์วมกันไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 (สิบ) 

ของจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด เขา้ชื่อกันทาํหนงัสือขอให้

ผูจ้ัดการกองทรสัตเ์รียกประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยระบุเหตุผลในการขอ

เรียกประชุมไวอ้ย่างชดัเจนในหนงัสือนัน้ ทัง้นี ้เมื่อมีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ชื่อ

กันทาํหนังสือขอให้มีการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์แล้ว ให้ผู้จัดการ

กองทรสัตจ์ดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนันบัแต่

วนัท่ีไดร้บัหนงัสือจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

• ในกรณีเร่ืองใดท่ีทรสัตีเห็นว่าเป็นกรณีจาํเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอเร่ืองใหท่ี้

ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาและมีมติในเร่ืองนัน้ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์

จดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 1 (หน่ึง) เดือนนบัแต่ไดร้บัหนงัสือ

จากทรสัตี ทัง้นี ้ไม่ตดัสิทธิทรสัตีในการปรกึษาหารือกบัผูจ้ดัการกองทรสัตถ์งึ

เหตจุาํเป็นดงักล่าว 



ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท 

AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT)  

หนา้ 174 

• ในกรณีอ่ืนใดท่ีผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ห็นว่าเป็นกรณีจาํเป็น หรือสมควรท่ีจะ

เสนอเร่ืองให้ท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตพิ์จารณาและมีมติในเร่ืองนั้นเพ่ือ

ประโยชนใ์นการจดัการกองทรสัต ์ทัง้นี ้ไม่ตดัสิทธิทรสัตีในการปรกึษาหารือ

กบัผูจ้ดัการกองทรสัตถ์ึงเหตจุาํเป็นดงักล่าว 

ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตด์าํเนินการตามขัน้ตอนในการเรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามท่ี

กาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตก์ารเรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

การเรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑข์ัน้ตํ่าดงันี ้

1) จัดทําหนังสือนัดประชุมท่ีมีรายละเอียดเพียงพอต่อการตัดสินใจของผู้ถือ

หน่วยทรสัต ์โดยอย่างนอ้ยตอ้งมีขอ้มลูเก่ียวกับวิธีการประชุมและการออกเสียง

ลงมติ ตลอดจนระเบียบวาระการประชุม และเร่ืองท่ีจะเสนอต่อท่ีประชุมพรอ้ม

ดว้ยรายละเอียดตามสมควร โดยระบุใหช้ัดเจนว่าเป็นเร่ืองท่ีจะเสนอเพ่ือทราบ 

เพ่ืออนุมัติ  หรือเพ่ือพิจารณา แล้วแต่กรณี รวมทั้งความเห็นของผู้จัดการ

กองทรัสตใ์นเร่ืองดังกล่าว ทั้งนี ้ในกรณีท่ีมีการขอมติของผู้ถือหน่วยทรสัต ์ให้

รวมถึงความเห็นเก่ียวกบัผลกระทบท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตอ์าจไดร้บัจากการลงมติใน

เร่ืองนัน้ ๆ ดว้ย  

2) จดัส่งหนงัสือนดัประชมุถึงผูถื้อหน่วยทรสัตล่์วงหนา้กอ่นวนัประชมุตามระยะเวลาดงันี ้

• 14 (สิบส่ี) วนั ในกรณีท่ีเป็นการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งมีวาระท่ีตอ้งไดม้ติ

ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจาํนวนหน่วยทรสัตข์องผู้

ถือหน่วยทรสัตท่ี์มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง 

• 7 (เจ็ด) วนั ในกรณีอ่ืนนอกจากกรณีท่ีระบไุวข้า้งตน้  

3) ประกาศการนัดประชุมในหนังสือพิมพร์ายวันแห่งท้องถิ่นอย่างน้อย 1 (หน่ึง) 

ฉบบั ไม่นอ้ยกว่า 3 (สาม) วนัก่อนวนัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ในกรณีท่ีผู้จัดการกองทรัสต์มิได้ดาํเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายใน

ระยะเวลา 45 (ส่ีสิบหา้) วนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัหนงัสือจากผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามท่ีกาํหนด

ไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์แลว้แต่กรณี ใหท้รสัตีดาํเนินการเรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์

ไดโ้ดยใหป้ฏิบตัิตามวิธีการเรียกประชุมท่ีกาํหนดไวใ้นวรรคหน่ึงของขอ้นีโ้ดยอนุโลม 

และทรัสตีมีสิทธิท่ีจะเรียกเก็บค่าใช้จ่ายท่ีเกิดขึน้ (ถ้ามี) จากการจัดประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัตแ์ทนผูจ้ดัการกองทรสัตด์งักล่าวไดต้ามจรงิ 

4. องคป์ระชมุและประธานในท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

การประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์าประชมุไม่นอ้ยกว่า 25 (ยี่สิบหา้) 

คนหรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหน่ึงของจาํนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด และตอ้งมีหน่วยทรสัต์
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นบัรวมกันไม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 (หน่ึงในสาม) ของจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้

ทัง้หมดจึงจะเป็นองคป์ระชมุ 

5. วิธีการมอบฉนัทะ 

ในการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์าจมอบฉนัทะใหบ้คุคลอ่ืน หรือทรสัตี 

หรือกรรมการอิสระของผู้จัดการกองทรัสตต์ามท่ีระบุในหนังสือมอบฉันทะ ให้เข้า

ประชุม และออกเสียงแทนตนในการประชุมได ้โดยในการส่งหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัส่งหนงัสือมอบฉนัทะใหแ้กผู่ถื้อหน่วยทรสัต ์

ทั้งนี ้ผู้รับมอบฉันทะจะตอ้งส่งมอบหนังสือมอบฉันทะ และเอกสารประกอบการมอบ

ฉนัทะตามท่ีกาํหนดในหนงัสือเชิญประชมุ ใหแ้ก่ประธานในท่ีประชมุก่อนเริ่มการประชมุ 

6. วิธีการนบัคะแนนเสียง และการดาํเนินการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

1) วิธีการนบัคะแนนเสียง 

ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีคะแนนเสียง 1 (หน่ึง) เสียงต่อ 1 (หน่ึง) หน่วยทรสัตท่ี์ตนถือ 

โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนตอ้งไม่เป็นผูท่ี้มีส่วนไดเ้สียเป็น

พิเศษในเร่ืองท่ีพิจารณา 

2) การดาํเนินการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

• การดาํเนินการประชุม ให้เป็นไปตามลาํดับระเบียบวาระท่ีกาํหนดไว้ใน

หนงัสือนดัประชุม เวน้แต่ท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะมีมติใหเ้ปล่ียนลาํดับ

ระเบียบวาระดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 2 ใน 3 (สองในสาม) ของจาํนวน

ผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งมาประชมุ 

• เมื่อท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาเสร็จตามท่ีกล่าวไวข้า้งตน้แลว้ ผูถื้อ

หน่วยทรสัตซ์ึ่งมีหน่วยทรสัตน์ับรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 (หน่ึงในสาม) 

ของจํานวนหน่วยทรัสต์ท่ีจําหน่ายได้ทั้งหมด จะขอให้ท่ีประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัตพิ์จารณาเร่ืองอ่ืนนอกจากท่ีกาํหนดไวใ้นหนงัสือนดัประชมุอีกก็ได ้

• ในกรณีท่ีท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาเร่ืองตามลาํดับระเบียบวาระไม่

เสร็จหรือพิจารณาเร่ืองท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์สนอไม่เสร็จตามท่ีกล่าวไวข้า้งตน้ 

แลว้แต่กรณี และจาํเป็นตอ้งเล่ือนการพิจารณา ใหท่ี้ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์

กาํหนดสถานท่ี วนั และเวลาท่ีจะประชุมครัง้ต่อไป และใหผู้จ้ดัการกองทรัสต์

ส่งหนงัสือนดัประชมุระบุสถานท่ี วนั เวลา และระเบียบวาระการประชมุไปยงัผู้

ถือหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่า 7 (เจ็ด) วนัก่อนวนัประชุม ทัง้นี ้ใหโ้ฆษณาคาํบอก

กล่าวนดัประชมุในหนงัสือพิมพไ์ม่นอ้ยกว่า 3 (สาม) วนัก่อนวนัประชมุดว้ย 

7. มติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์
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เวน้แต่สัญญานีจ้ะกาํหนดไวเ้ป็นอย่างอ่ืน มติของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์ห้ประกอบดว้ย

คะแนนเสียงดงัต่อไปนี ้

1) ในกรณีทั่วไปใหถื้อคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชุมและมี

สิทธิออกเสียงลงคะแนน 

2) ในกรณีดังต่อไปนี ้ใหถื้อคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4(สามในส่ี) ของจาํนวน

เสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

• การได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักท่ีมีมูลค่าตั้งแต่ร ้อยละ 30 

(สามสิบ) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์

• การเพ่ิมทุนหรือการลดทุนชําระแล้วของกองทรัสต์ท่ีมิได้ระบุไว้เป็นการ

ล่วงหนา้ในสญัญานี ้

• การเพ่ิมทนุแบบมอบอาํนาจทั่วไปของกองทรสัต ์

• การทาํธุรกรรมกับผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการ

กองทรสัต ์ซึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 (ยี่สิบลา้น) บาท หรือเกิน

กว่ารอ้ยละ 3 (สาม) ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใด

จะสูงกว่า ทั้งนี ้ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะ

เป็นไปตามท่ีกฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนด 

• การเปล่ียนแปลงประโยชนต์อบแทนและการคืนเงินทนุใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์

• การเปล่ียนแปลงทรสัตี หรือผูจ้ดัการกองทรสัต ์

• การแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์นี ้ในเร่ืองท่ีกระทบสิทธิของผู้ถือ

หน่วยทรสัตอ์ย่างมีนยัสาํคญั  

• การเลิกกองทรสัต ์

อน่ึง มติของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์จะเป็นผลใหก้องทรสัตห์รือการจดัการกองทรสัตม์ี

ลักษณะท่ีขัดหรือแย้งกับหลักเกณฑ์ท่ีกําหนดในประกาศ สร. 26/2555 หรือ

หลักเกณฑอ่ื์นตามพระราชบญัญัติหลักทรพัย ์หรือพระราชบญัญัติทรสัต ์ใหถื้อ

ว่ามตินัน้ไม่มีผลบงัคบั 

8. การจดัทาํรายงานการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัทาํรายงานการประชุมและมติของผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ตล่ะครัง้ 

โดยใหป้ระธานในท่ีประชมุของการประชุมแต่ละครัง้เป็นผูล้งนามรบัรองความถกูตอ้ง

ของรายงานนัน้ ทัง้นี ้ใหค้่าใชจ้่ายสาํหรบัการจดัทาํรายงานการประชมุเป็นค่าใชจ้่าย

ของกองทรสัต ์
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9. กรณีท่ีมีประกาศกาํหนดหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการขอมติและการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์

ไวเ้ป็นการเฉพาะ ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นเร่ืองนัน้ๆ 
 

การจาํกดัสิทธิในการ

รับประโยชนต์อบแทน 

การจัดการกับ

ประโยชนต์อบแทน 

และสิทธิออกเสียง

ลงคะแนนของผู้ถือ

หน่วยทรัสต ์

ขอ้จาํกดัในการจดัสรรหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์

1. การจัดสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใด ทรสัตี หรือผูก้่อตัง้ 

ทรัสต /์ ผู้จัดการกองทรัสต์อยู่ในบังคับท่ีจะตอ้งปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การจัดสรร

หน่วยทรสัต ์และอตัราตามท่ีกาํหนดในประกาศ ทจ . 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 

และประกาศ สช. 29/2555 แลว้แต่กรณี 

2. กรณีท่ีอสังหาริมทรพัยท่ี์กองทรสัตจ์ะลงทุนจะตัง้อยู่ในประเทศไทย ซึ่งมีขอ้กาํหนด

ของกฎหมาย กฎ หรือขอ้กาํหนดท่ีเก่ียวขอ้งกับอสงัหารมิทรพัยน์ัน้กาํหนดสดัส่วนการ

ลงทนุของผูล้งทนุต่างดา้วไว ้ผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัสรรหน่วยทรสัตแ์ก่

ผูล้งทนุต่างดา้วใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย กฎ หรือขอ้กาํหนดนัน้ดว้ย  

ในกรณีท่ีกองทรสัตล์งทุนในอสงัหาริมทรพัยห์ลายโครงการ และบรรดากฎหมาย กฎ 

หรือขอ้กาํหนดท่ีเก่ียวขอ้งกบัอสงัหาริมทรพัยน์ัน้มีการกาํหนดสดัส่วนการลงทุนของผู้

ลงทุนต่างดา้วไวแ้ตกต่างกัน ผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัสรรหน่วยทรสัต์

ตามสดัส่วนท่ีกาํหนดไวต้ ํ่าสดุของบรรดากฎหมาย กฎ หรือขอ้กาํหนดนัน้ 

3. ในกรณีท่ีบุคคลใดถือหน่วยทรสัตเ์กินกว่าสดัส่วนการถือหน่วยทรสัตต์ามท่ีกาํหนดไว้

ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะตอ้งดาํเนินการดงัต่อไปนี ้

1) รายงานต่อสาํนักงาน ก.ล.ต. ภายใน 5 (ห้า) วันทาํการนับแต่วันท่ีผู้จัดการ

กองทรสัตรู์ห้รือควรรูถ้ึงเหตดุงักล่าว 

2) แจง้ใหบุ้คคลดังกล่าวหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว ทราบโดยไม่

ชกัชา้ถึงขอ้จาํกัดสิทธิเก่ียวกับการออกเสียงลงคะแนนและการรบัประโยชนต์อบ

แทนตามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญานี ้

3) แจ้งให้บุคคลดังกล่าวหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว จําหน่าย

หน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ีเกินกว่ารอ้ยละ 50 (หา้สิบ) หรือเกินกว่ารอ้ยละ 49 (ส่ีสิบ

เกา้) สาํหรบัผูล้งทนุต่างดา้ว ของจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 

ขอ้จาํกดัสิทธิในการรบัประโยชนต์อบแทน และการจดัการกบัประโยชนต์อบแทน 

ผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือกลุ่มบคุคลเดยีวกนัของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์ถือหน่วยทรสัตเ์กินกว่าอตัรา

หรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีกาํหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 

และประกาศ สช. 29/2555 แลว้แต่กรณี มีขอ้จาํกดัสิทธิในการรบัประโยชนต์อบแทน โดยผู้

ถือหน่วยทรสัต ์หรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัของผูถื้อหน่วยทรสัตด์งักล่าวจะไดร้บัประโยชนต์อบ

แทนเพียงเท่าท่ีเป็นไปตามสัดส่วนการถือหน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ีอยู่ในอัตราท่ีประกาศ ทจ. 
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49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แลว้แต่กรณี กาํหนด และให้

ประโยชนต์อบแทนในส่วนท่ีไม่อาจจ่ายแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือกลุ่มบคุคลเดียวกนัของผูถื้อ

หน่วยทรสัตด์งักล่าวตกเป็นของผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายอ่ืนตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต ์ 

ทั้งนี ้เวน้แต่สาํนักงาน ก.ล.ต. จะประกาศกาํหนด สั่งการ หรือผ่อนผันเป็นอย่างอ่ืน ส่วน

ประโยชน์ตอบแทนท่ีไม่อาจจ่ายแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวนั้น ให้ตกเป็นของผู้ถือ

หน่วยทรัสตร์ายอ่ืนตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต ์โดยผู้จัดการกองทรัสตจ์ะพิจารณา

จดัสรรผลประโยชนด์งักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิไดร้บัในคราวนัน้ 

ขอ้จาํกดัสิทธิในการใชสิ้ทธิออกเสียงลงคะแนนของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีขอ้จาํกดัสิทธิในการออกเสียงลงคะแนน ไดแ้ก่ 

1) ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์ถือหน่วยทรสัตเ์กินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนด

ในประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แลว้แต่

กรณี หรือในสดัส่วนอ่ืนใดตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. จะไดป้ระกาศกาํหนด หรือแกไ้ข

เพ่ิมเติมต่อไป ทัง้นี ้เฉพาะในส่วนท่ีเกินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งักล่าว 

2) ผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีขอมติ 

สิทธหิน้าทีแ่ละความ

รับผิดชอบของทรัสต ี

ภายใตบ้ังคับแห่งสัญญาก่อตัง้ทรัสตฉ์บับนี ้ทรัสตีมีสถานะเป็นนิติบุคคล มีอาํนาจและ

ความสามารถทางกฎหมาย รวมทั้งมีสิทธิตามกฎหมายเหนือกองทรัสตใ์นฐานะผู้เป็น

เจา้ของทรพัยสิ์นหรือผูม้ีสิทธิเหนือทรพัยสิ์น และทรสัตีมีสิทธิ หนา้ท่ีและความรบัผิดชอบใน

การจัดการกองทรสัตต์ามขอ้กาํหนดและเงื่อนไขของสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์พระราชบญัญัติ 

ทรสัต ์ประกาศ สร. 26/2555 และประกาศ กร. 14/2555 

การปฏิบตัิหนา้ท่ีของทรสัตี ใหท้รสัตีงดเวน้การกระทาํการอนัเป็นการขดัแยง้กับประโยชน์

ของกองทรสัต ์ไม่ว่าการกระทาํนัน้จะเป็นไปเพ่ือประโยชนข์องทรสัตีเองหรือประโยชนข์อง

ผู้อ่ืน เว้นแต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการทาํหน้าท่ีเป็นทรัสตี หรือเป็นธุรกรรมท่ีมี

มาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดลุความเป็นธรรมของธุรกรรมนัน้ และทรสัตีแสดงให้

เห็นไดว้่าไดจ้ดัการกองทรสัตใ์นลกัษณะท่ีเป็นธรรมและไดเ้ปิดเผยขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งใหผู้ถื้อ

หน่วยทรสัตท์ราบก่อนอย่างเพียงพอแลว้ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์ไดท้ราบขอ้มลูดงักล่าวมิได้

แสดงการคดัคา้นแต่อย่างใด ทัง้นี ้การเปิดเผยขอ้มลูและการคดัคา้นดงักล่าวใหเ้ป็นไปตาม

ใหเ้ป็นไปตามประกาศ สร. 27/2557 และหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งของคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ทรสัตีมหีนา้ท่ีในการจดัการทรพัยสิ์น  

1. ทรสัตีตอ้งมอบหมายการบรหิารจดัการกองทรสัตใ์หแ้กผู่จ้ดัการกองทรสัตท่ี์ไดร้บัความ

เห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. เวน้แต่เป็นการจดัการทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีมิใช่ทรพัยสิ์นหลกั 

ซึ่งทรสัตีอาจดาํเนินการดว้ยตนเองไดต้ามท่ีระบไุวด้า้นล่างหรือมอบหมายใหบ้คุคลอ่ืน
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ดาํเนินการในกรณีท่ีไม่มีผูจ้ัดการกองทรสัต ์หรือมีเหตุท่ีทาํใหผู้จ้ัดการกองทรสัตไ์ม่

สามารถปฏิบตัิหนา้ท่ีได ้

2. การจัดการทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีมิใช่ทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัต ์ใหเ้ป็นหนา้ท่ีของผูจ้ดัการ

กองทรสัต ์เวน้แต่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถดาํเนินการได ้ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์

ดงัตอ่ไปนี ้

1) ในกรณีท่ีทรสัตีมีการดาํเนินการเอง ตอ้งจดัใหม้ีมาตรการอย่างนอ้ยดงัต่อไปนี ้

- มีการแบ่งแยกหน่วยงานท่ีทาํหนา้ท่ีจดัการลงทนุในทรพัยสิ์นอ่ืนดงักล่าวออก

จากหน่วยงานซึ่งทาํหน้าท่ีท่ีอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

หรือความขดัแยง้ในการปฏิบตัิหนา้ท่ี 

- มีมาตรการป้องกันการล่วงรู ้ข้อมูลภายใน โดยต้องแยกหน่วยงานและ

บุคลากรท่ีทาํหนา้ท่ีจดัการลงทุนในทรพัยสิ์นอ่ืนดงักล่าวออกจากหน่วยงาน

และบคุลากรอ่ืนท่ีมีโอกาสใชป้ระโยชนจ์ากขอ้มลูดงักล่าว 

2) ในกรณีท่ีมอบหมายใหบ้คุคลอ่ืนท่ีมิใช่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นผูร้บัดาํเนินการ ตอ้ง

ปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดในประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาด

ทุนว่าดว้ยการใหบุ้คคลอ่ืนเป็นผูร้บัดาํเนินการในงานท่ีเก่ียวขอ้งกับการประกอบ

ธุรกิจ ในส่วนท่ีเก่ียวกับการใหบ้คุคลอ่ืนเป็นผูร้บัดาํเนินการในงานท่ีเก่ียวกับการ

ลงทนุของกองทนุโดยอนโุลม 

ความรบัผิดของทรสัต ี

1. ทรสัตีไม่ตอ้งรบัผิดต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้แก่กองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือ

บุคคลใด ๆ จากการปฏิบัติหน้าท่ีของทรัสตี หากทรัสตีได้ปฏิบัติหน้าท่ีดว้ยความ

ซื่อสตัยส์จุรติและระมดัระวงัเยี่ยงผูม้ีวิชาชีพ รวมทัง้ดว้ยความชาํนาญ โดยปฏิบตัิต่อผู้

ถือหน่วยทรสัตอ์ย่างเป็นธรรมเพ่ือประโยชน์สูงสุดของผูถื้อหน่วยทรสัต ์และเป็นไป

ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตต์ลอดจนกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง มติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์และขอ้

ผกูพนัท่ีไดใ้หไ้วเ้พ่ิมเติมแก ่ ผูถื้อหน่วยทรสัต ์(ถา้มี) 

ในการนี้ แม้ทรัสตีไม่ตอ้งรับผิดต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้แก่กองทรัสต์หรือผู้ถือ

หน่วยทรัสตต์ามวรรคก่อน ให้ทรัสตียังมีหน้าท่ีดาํเนินการเรียกรอ้งต่อผูท่ี้ก่อใหเ้กิด

ความเสียหายแก่กองทรัสต์ หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์ เ พ่ือให้กองทรัสต์ หรือผู้ถือ

หน่วยทรสัตไ์ดร้บัชดเชยความเสียหายตามความเป็นจรงิ 

2. ทรสัตีไม่ตอ้งรบัผิดต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้แก่กองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือ

บุคคลใด ๆ จากการกระทาํ หรือการงดเวน้กระทาํการใด ๆ ของผูจ้ัดการกองทรสัต ์

หากว่าทรสัตีไดป้ฏิบตัิหนา้ท่ีโดยสุจริต และไดใ้ชค้วามระมดัระวงัตามสมควรในการ
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กาํกับดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติหนา้ท่ีของผูจ้ัดการกองทรสัตเ์พ่ือใหเ้ป็นไปตาม

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และพระราชบญัญัติทรสัต ์ตลอดจนประกาศท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ 

ในกรณีเช่นว่า ใหก้องทรสัตโ์ดยทรสัตีมีสิทธิเรียกรอ้งโดยตรงต่อผูจ้ัดการกองทรัสต์

เพ่ือใหผู้จ้ดัการกองทรสัตช์ดเชยเยียวยาความเสียหายท่ีเกิดขึน้ใหแ้ก่กองทรสัต ์หรือผู้

ถือหน่วยทรสัตต์ามความเป็นจรงิ 

ในกรณีท่ีไม่มีผูจ้ัดการกองทรัสต ์หรือมีเหตุท่ีทาํให้ผู้จัดการกองทรัสตไ์ม่สามารถปฏิบัติ

หน้าท่ีได้ ให้ทรัสตีเข้าจัดการกองทรัสต์ไปพลางก่อนจนกว่าจะมีการแต่งตั้งผู้จัดการ

กองทรสัตร์ายใหม่ ทั้งนี ้ภายใตห้ลักเกณฑต์ามท่ีกาํหนดไวใ้นประกาศ กร. 14/2555 โดย

ใหท้รสัตีมีหนา้ท่ีจัดการกองทรสัตต์ามความจาํเป็นเพ่ือป้องกัน ยับยั้ง หรือจาํกัดมิใหเ้กิด

ความเสียหายรา้ยแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และ

ดาํเนินการตามอาํนาจหนา้ท่ีท่ีระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละพระราชบญัญัติทรสัต ์

ในกรณีท่ีทรสัตีประสงคจ์ะถือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ทรสัตีและกลุ่มบุคคลเดียวกันกบั 

ทรัสตีจะถือหน่วยทรัสตร์วมกันไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 50 (ห้าสิบ) ของจํานวนหน่วยทรัสตท่ี์

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทรสัต ์หรือในสัดส่วนอ่ืนใดตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ประกาศกาํหนดหรือจะแกไ้ขเพ่ิมเติมต่อไป 

การจาํกดัความรับผิด

ของทรัสตีและการ

ชดใชค้วามเสียหาย

ให้แกท่รัสต ี

ภายใตบ้ังคับแห่งสัญญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละพระราชบัญญัติทรสัต ์ความรบัผิดต่อบุคคลใด

ตามสญัญาซึง่ทรสัตีไดก้ระทาํในฐานะทรสัตีของกองทรสัต ์รวมถึงความรบัผิดต่อบคุคลใด

อนัเกิดจาก หรือท่ีเก่ียวกบัทรพัยสิ์นใด ๆ ของกองทรสัตใ์หม้ีจาํนวนจาํกดั โดยทรสัตีจะตอ้ง

รบัผิดต่อบุคคลภายนอกดงักล่าวไม่เกินจาํนวนเงินชดใชค้่าเสียหายท่ีทรสัตีจะไดร้บัตามท่ี

กํา ห น ด ไว้ในสัญ ญาก่อ ตั้งท รัสต์  ทั้ ง นี ้  ใ น ก ร ณี ท่ี ท รัสตี ไม่ ป ฏิบัติหน้า ท่ีตาม ท่ี

พระราชบัญญัติทรสัตก์าํหนดไว ้โดยเจตนา โดยไม่สุจริต หรือโดยประมาทเลินเล่ออย่าง

รา้ยแรง กรณีเช่นว่านี ้ทรสัตีจะมีขอ้ยกเวน้ความรบัผิดมิได ้

การแต่งตั้ง เงือ่นไข 

และวิธีการเปลี่ยนแปลง

และค่าตอบแทนของ 

ทรัสต ี

1. การแต่งตัง้ทรสัตีรายใหม่ใหก้ระทาํไดโ้ดยอาศยัมติของผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามท่ีกาํหนด

ในสญัญาก่อตัง้ทรสัตว์่าดว้ยเร่ืองมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

2. เหตใุนการเปล่ียนแปลงทรสัตมีีดงัต่อไปนี ้

1) ทรสัตีลาออกจากการเป็นทรสัตีของกองทรสัต ์

2) ทรสัตีถกูพิทกัษ์ทรพัย ์หรือสิน้สภาพนิติบคุคล 

3) ทรสัตีเลิกกิจการและเขา้สู่กระบวนการชาํระบญัชี 

4) ทรัสตีหยุดประกอบกิจการไม่ว่าโดยสมัครใจหรือตามคาํสั่งของหน่วยงานท่ี

เก่ียวขอ้งใหพ้กัการประกอบธุรกิจเป็นทรสัตีเป็นการชั่วคราว หรือสั่งเพิกถอนการ

อนญุาตใหป้ระกอบธุรกิจเป็นทรสัตี 
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5) ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติใหเ้ปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรสัตี  

6) ทรสัตีไม่สามารถดาํรงเงินกองทนุตามประกาศ กข. 9/2552 

การเปล่ียนแปลงทรสัตีตามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตไ์ม่ไดม้ีผลกระทบต่อการมีผล

บงัคบัใชข้องสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละไม่มีผลกระทบต่อสถานะของกองทรสัต ์และไม่ไดท้าํ

ใหส้ัญญาก่อตัง้ทรสัตต์อ้งเลิกไป ทั้งนี ้เมื่อทรสัตีรายใหม่เขา้ทาํหนา้ท่ีแทนทรสัตีรายเดิม

และมสิีทธิโดยสมบรูณเ์หนือกองทรสัตต์ามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญากอ่ตัง้ทรสัต ์ทรสัตีรายใหม่

ตอ้งผูกพันตามสิทธิและหนา้ท่ีของคู่สัญญาท่ีกาํหนดไวใ้นสัญญาก่อตัง้ทรสัตท์ุกประการ 

ทัง้นี ้ทรสัตีรายใหม่มิไดร้บัมาซึ่งความรบัผิดต่อความเสียหายใด ๆ อนัเกิดจากการกระทาํ

ของทรสัตีรายเดิม 

ค่าตอบแทนหรือค่าธรรมเนียมของทรสัตีใหเ้ป็นไปตามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

ความเป็นอสิระของ 

ทรัสตีและความขดัแย้ง

ทางผลประโยชน์

ของทรัสต ี

ทรสัตีตอ้งปฏิบตัิหนา้ท่ีเป็นทรสัตีของกองทรสัตอ์ย่างมีประสิทธิภาพและเป็นอิสระ รวมทัง้

ไม่กระทาํการใดท่ีเป็นการขดัแยง้กบัผลประโยชนข์องกองทรสัต ์

หากทรัสตีมีความเก่ียวข้องกับผูจ้ัดการกองทรัสตใ์นลักษณะตามท่ีกาํหนดไวใ้นสัญญา

ก่อตัง้ทรสัต ์หรือ เป็นหรือมีความเก่ียวขอ้งกับผูท่ี้จะจาํหน่าย โอน ใหเ้ช่า หรือใหสิ้ทธิใน

อสงัหาริมทรพัยแ์ก่กองทรสัตใ์นลกัษณะท่ีทาํใหไ้ม่สามารถปฏิบตัิหนา้ท่ีในส่วนท่ีเก่ียวขอ้ง

กับอสังหาริมทรพัยห์รือการจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรัพยไ์ดอ้ย่างอิสระ ใหถื้อ

ว่าทรสัตีขาดความเป็นอิสระและจะรบัเป็นทรสัตีของกองทรสัตม์ิได ้

ทรสัตีจะกระทาํการใดท่ีเป็นการขดัแยง้กบัประโยชนข์องกองทรสัต ์หรืออาจทาํใหท้รสัตขีาด

ความเป็นอิสระมิได ้เวน้แต่เป็นธุรกรรมท่ีเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

1. เป็นธุรกรรมท่ีมีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรม

ดงักล่าว 

2. ในกรณีท่ีเป็นการทาํธุรกรรมท่ีเป็นการขัดแยง้กับประโยชนข์องกองทรสัต ์ตอ้งมีการ

เปิดเผยขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบก่อนอย่างเพียงพอแลว้ โดยบุคคล

ดงักล่าวไม่คดัคา้นหรือคดัคา้นในจาํนวนท่ีนอ้ยกว่าหลกัเกณฑต์ามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

และประกาศ สร. 27/2557 

ในกรณีท่ีมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนเ์กิดขึน้ ทรสัตีตอ้งดาํเนินการใหม้ั่นใจไดว้่าผูถื้อ

หน่วยทรสัตไ์ดร้บัการปฏิบัติท่ีเป็นธรรมและเหมาะสม โดยการป้องกันความขัดแยง้ทาง

ผลประโยชนร์ะหว่างกองทรสัตก์บัทรสัตีใหร้วมถึงการดาํเนินการดงัต่อไปนี ้

1. ทรสัตีตอ้งไม่มีผลประโยชนอ่ื์นท่ีอาจขดัแยง้กบัผลประโยชนท่ี์ดีท่ีสดุของกองทรสัต ์และ

หากมีกรณีท่ีอาจก่อให้เกิดความขัดแยง้ทางผลประโยชน์ตอ้งสามารถแสดงไดว้่ามี
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กลไกท่ีจะทาํใหเ้ชื่อมั่นไดว้่า การบริหารจัดการกองทรสัตจ์ะเป็นไปเพ่ือประโยชนท่ี์ดี

ท่ีสดุของกองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

2. กองทรสัตจ์ะไม่เขา้ทาํรายการใดท่ีอาจส่งผลใหท้รสัตีไม่สามารถทาํหนา้ท่ีไดอ้ย่างเป็น

อิสระ เช่น การซือ้อสงัหาริมทรพัยจ์ากบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัทรสัตีซึ่งอาจทาํใหท้รสัตี

ไม่สามารถใหค้วามเห็นเก่ียวกับการตรวจสอบและสอบทาน (การทาํ Due Diligence) 

ของผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดอ้ย่างเป็นอิสระ เป็นตน้ 

ผู้จัดการกองทรัสตแ์ละ

หน้าทีข่องผู้จัดการ

กองทรัสต ์

ผู้จัดการกองทรสัตต์อ้งปฏิบัติหน้าท่ีโดยใชค้วามรูค้วามสามารถเยี่ยงผู้ประกอบวิชาชีพ 

ดว้ยความรบัผิดชอบ ดว้ยความระมดัระวงั และความซื่อสตัยส์จุริต โดยตอ้งปฏิบตัิต่อผูถื้อ

หน่วยทรสัตอ์ย่างเป็นธรรม เพ่ือประโยชนท่ี์ดีท่ีสดุของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม รวมทัง้ตอ้ง

ปฏิบัติใหเ้ป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง สัญญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บับนี ้วัตถุประสงคใ์นการ

จัดตั้งกองทรัสต ์และมติของผู้ถือหน่วยทรัสต ์ตลอดจนข้อผูกพันท่ีได้ให้ไว้เพ่ิมเติมใน

เอกสารท่ีเปิดเผยแก่ผูล้งทนุ/ผูถื้อหน่วยทรสัต ์(ถา้มี) 

ผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีหนา้ท่ีดาํรงเงินกองทุนและจัดส่งรายงานการดาํรงเงินกองทุนใหแ้ก่ 

ทรสัตีและสาํนกังาน ก.ล.ต. ตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดไวใ้นประกาศ สช. 29/2555 

ในกรณีท่ีผูก้อ่ตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตป์ระสงคจ์ะถือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ผูก้่อตัง้ 

ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละกลุ่มบคุคลเดียวกนักบัผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะถือ

หน่วยทรสัตร์วมกันไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 50 (หา้สิบ) ของจาํนวนหน่วยทรสัตท่ี์จาํหน่ายไดแ้ลว้

ทั้งหมดของกองทรสัต ์หรือในสัดส่วนอ่ืนใดตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด

หรือจะแกไ้ขเพ่ิมเติมต่อไป 

ความรับผิดของ

ผู้จัดการกองทรัสต ์

ในกรณีท่ีผู้จัดการกองทรัสตบ์ริหารจัดการกองทรัสตไ์ม่เป็นไปตามท่ีกาํหนดในสัญญา

ก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ หรือพระราชบัญญัติทรัสต์ ผู้จัดการ

กองทรัสต์ต้องรับผิดต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้แก่กองทรัสต ์และต้องรับผิดอย่างไม่มี

ขอ้จาํกัดความรบัผิดในกรณีท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่ปฏิบตัิหนา้ท่ี ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ี

อาํนาจหนา้ท่ีและความรบัผิดชอบหลกัท่ีเก่ียวขอ้งกับการดูแลจดัการกองทรสัต ์ซึ่งรวมถึง

การลงทนุในทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

ในการปฏิบตัิหนา้ท่ีของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งรบัผิดชอบในค่าปรบัหรือ

ค่าเสียหายใด ๆ ท่ีเกิดแก่ตนเองอันเน่ืองมาจากการท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตก์ระทาํผิดหนา้ท่ี

ของตนตามนยัมาตรา 33/1 แห่งพระราชบญัญัติหลักทรพัย ์โดยผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะนาํ

ทรพัยสิ์นของกองทรสัตม์าชาํระค่าปรบัหรือชดใชค้่าเสียหายดงักล่าวไม่ได ้

ในการปฏิบตัิหนา้ท่ีของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งรบัผิดชอบในค่าปรบัหรือ

ค่าเสียหายใด ๆ ท่ีเกิดแก่กองทรสัตอ์นัเน่ืองมาจากการท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตก์ระทาํผิดหนา้ท่ี
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ของตนไม่ว่าดว้ยประการใด ๆ โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะนาํทรพัยสิ์นของกองทรสัตม์าชาํระ

ค่าปรบัหรือชดใชค้่าเสียหายดงักล่าวไม่ได ้ 

ในการปฏิบัติหน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่ต้องรับผิดต่อความ

เสียหายท่ีเกิดขึน้แก่กองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือบุคคลใด ๆ จากการปฏิบัติหนา้ท่ี

ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์หากผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดป้ฏิบตัิหนา้ท่ีดว้ยความซื่อสตัยส์จุรติและ

ระมัดระวังเยี่ยงผูม้ีวิชาชีพ รวมทั้งดว้ยความชาํนาญโดยปฏิบัติต่อผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่าง

เป็นธรรมเพ่ือประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต ์และเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

ตลอดจนกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง และขอ้ผกูพนัท่ีไดใ้หไ้วเ้พ่ิมเติมแก่ผูล้งทนุ (ถา้มี) 

ในการนี ้แมผู้จ้ัดการกองทรสัตไ์ม่ตอ้งรบัผิดต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้แก่กองทรสัต์หรือ     

ผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามวรรคหน่ึง ผูจ้ัดการกองทรสัตย์ังมีหนา้ท่ีดาํเนินการเรียกรอ้งต่อผู้ท่ี

ก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทรัสต์ หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์ เ พ่ือให้กองทรัสต์ หรือ                

ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดร้บัชดเชยความเสียหายตามความเป็นจรงิ 

ในการปฏิบตัิหนา้ท่ีของทรสัตี ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่ตอ้งรบัผิดต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้แก่

กองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือบุคคลใด ๆ จากการกระทาํ หรือการงดเวน้กระทาํการ

ใด ๆ ของทรสัตี หากว่าผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดป้ฏิบตัิหนา้ท่ีโดยสจุรติ และเป็นไปตามสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต ์และพระราชบญัญัติทรสัตต์ลอดจนประกาศท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ 

ในกรณีเช่นว่า ให้ผู้ถือหน่วยทรสัตม์ีสิทธิเรียกรอ้งโดยตรงต่อทรัสตีเพ่ือให้ทรัสตีชดเชย

เยียวยาความเสียหายท่ีเกิดขึน้ใหแ้ก่กองทรสัต ์หรือผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามความเป็นจรงิ 

การเปลี่ยนแปลง

ผู้จัดการกองทรัสต ์
เหตใุนการเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีดงัต่อไปนี ้

1. ผูจ้ดัการกองทรสัตล์าออกตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการตามท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ 

ทรสัต ์

2. ผูจ้ดัการกองทรสัตถ์กูถอดถอนจากการทาํหนา้ท่ีเมื่อปรากฏเหตตุามท่ีระบไุวใ้นสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต ์

3. สาํนกังาน ก.ล.ต. สั่งเพิกถอนการใหค้วามเห็นชอบเป็นผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือสั่งพัก

การปฏิบัติหน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสต์เป็นเวลาเกินกว่า 90 (เก้าสิบ) วัน ตาม

ประกาศ สช .29/2555 

4. ผูจ้ดัการกองทรสัตสิ์น้สภาพนิติบคุคลหรือชาํระบญัชี หรือถกูพิทกัษ์ทรพัย ์ไม่ว่าจะเป็น

คาํสั่งพิทกัษ์ทรพัยเ์ด็ดขาดหรือไม่ก็ตาม 

5. ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถดํารงเงินกองทุนตามหลักเกณฑ์ในประกาศ สช. 

29/2555  
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ใหท้รสัตีขอมติผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พ่ือแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ภายใน 60 (หกสิบ) วนั

นบัแต่วนัท่ีปรากฏเหตตุามท่ีกาํหนด และแต่งตัง้บคุคลท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติเห็นชอบภายใน 

30 (สามสิบ) วนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัมติ ทัง้นี ้ใหเ้ป็นไปตามท่ีกาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

ให้ผู้จัดการกองทรสัตร์ายเดิมมีหนา้ท่ีดาํเนินการตามท่ีจาํเป็นเพ่ือใหท้รัสตี หรือผู้จัดการ

กองทรสัตร์ายใหม่ แลว้แต่กรณี สามารถปฏิบัติหนา้ท่ีต่อไปได ้ซึ่งการดาํเนินการดังกล่าว

รวมถึงการลงลายมือชื่อในหนงัสือเพ่ือรบัรองความถกูตอ้งครบถว้นของส่ิงท่ีส่งมอบใหท้รสัตี

หรือผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ดว้ย  

ความขดัแย้งทาง

ผลประโยชนข์อง

ผู้จัดการกองทรัสต ์

การปฏิบตัิหนา้ท่ีของผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ท่ี

ใชค้วามรอบคอบและระมดัระวงัในการดาํเนินการเพ่ือป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์

ระหว่างกองทรสัตก์บัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ดงันี ้

1. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งไม่มีผลประโยชนอ่ื์นท่ีอาจขดัแยง้กับผลประโยชนท่ี์ดีท่ีสดุของ

กองทรสัต ์และหากมีกรณีท่ีอาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนต์อ้งสามารถ

แสดงไดว้่ามีมาตรการหรือกลไกท่ีสามารถรองรบัใหก้ารจดัการกองทรสัตด์าํเนินไปใน

ลักษณะท่ีเป็นธรรม ไม่เป็นการเอาเปรียบกองทรัสต ์และเป็นไปตามประกาศ สช. 

29/2555 และประกาศ กร. 14/2555  

2. ในกรณีท่ีผู้จัดการกองทรัสตม์ีการจัดการกองทรัสตอ่ื์นอยู่ด้วย ทรัพย์สินหลักของ

กองทรสัตท่ี์ขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัต ์ตอ้งไม่เป็นประเภทเดียวกับทรพัยสิ์น

หลกัของกองทรสัตอ่ื์นนัน้  

ค่าธรรมเนียมและ

ค่าใช้จ่าย 

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายท่ีจะเรียกเกบ็จากทรพัยสิ์นของกองทรสัตไ์ดต้อ้งเป็นค่าใชจ้า่ยท่ี

จาํเป็นและสมควรท่ีไดก้าํหนดไวใ้นหนงัสือชีช้วนและแบบแสดงรายการขอ้มลู ซึ่งเก่ียวขอ้ง

กับการบริหารจัดการกองทรัสตโ์ดยตรง โดยจะเรียกเก็บจากกองทรสัตไ์ดไ้ม่เกินอัตราท่ี

กาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายท่ีเรียกเก็บจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ไดแ้ก่ 

1. ค่าธรรมเนียมการโอนเงินใหเ้ป็นไปตามอตัราท่ีธนาคารพาณิชยก์าํหนด (ถา้มี) 

2. ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามอัตราท่ีนายทะเบียนหน่วยทรัสต์

กาํหนด 

3. ค่าธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยทรสัต ์หรือใบหน่วยทรสัต ์ใหเ้ป็นไป

ตามอตัราท่ีนายทะเบียนหน่วยทรสัตก์าํหนด 

4. ค่าธรรมเนียมในการจดแจง้การจาํนาํหน่วยทรสัตก์บันายทะเบียนหน่วยทรสัตใ์หเ้ป็นไป

ตามอตัราท่ีทรสัตี และ/หรือ นายทะเบียนหน่วยทรสัตก์าํหนด 
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5. ค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตข์อใหผู้จ้ดัการกองทรสัตห์รือนายทะเบียนหน่วยทรสัต์

ดาํเนินการใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นกรณีพิเศษนอกเหนือจากกรณีปกติ ใหเ้ป็นไปตามท่ี

จ่ายจรงิ 

การแก้ไขเพิ่มเติม

สัญญา 

1. การแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตต์อ้งไม่ขัดหรือแยง้กับเจตนารมณใ์นการก่อตัง้

กองทรัสต์ และบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ พระราชบัญญัติทรัสต์ 

ตลอดจนประกาศ กฎ หรือคาํสั่งท่ีออกโดยอาศยัอาํนาจแห่งกฎหมายดงักล่าว 

2. การแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเร่ืองท่ีกระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตต์อ้ง

ไดร้บัมติของผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามท่ีกาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์เวน้แต่เป็นการแกไ้ข

เพ่ิมเติมตามคาํสั่งของสาํนกังาน ก.ล.ต. ตามมาตรา 21 แห่ง พระราชบญัญัติทรสัต ์

3. การแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นประเด็นท่ีไม่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

หรือการแกไ้ขขอ้ผิดพลาดท่ีเห็นโดยชดัแจง้ คู่สญัญาสามารถทาํความตกลงเห็นชอบ

รว่มกนัไดโ้ดยไม่ตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

4. การแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตก์รณีมีการเปล่ียนแปลงแกไ้ขเพ่ิมเติมกฎหมาย 

หรือระเบียบหรือคาํสั่ง คู่สัญญาจะตอ้งเข้าทาํความตกลงเพ่ือแก้ไข เปล่ียนแปลง 

เพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตไ์ดเ้พ่ือใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ขอ้บงัคบั 

คาํสั่งท่ีเปล่ียนแปลงหรือแกไ้ขเพ่ิมเติมดงักล่าวโดยไม่ตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

5. การแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นกรณีอ่ืน ๆ  

1) หากมีความจาํเป็นตอ้งแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นกรณีอ่ืนใดอนัจะเป็น

คุณต่อกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์มากกว่าข้อตกลงและเงื่อนไขเดิม  

ไม่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างมีนยัสาํคญั และทรสัตีไม่มีความขดัแยง้

ทางผลประโยชนใ์นเร่ืองท่ีขอแกไ้ขนัน้ ใหท้รสัตีมีอาํนาจในการแกไ้ข เปล่ียนแปลง 

เพ่ิมเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตไ์ดต้ามท่ีเห็นสมควร โดยไม่จาํตอ้งขอมติจากผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์อย่างไรก็ดี การแกไ้ข เปล่ียนแปลง เพ่ิมเติมสญัญาท่ีเป็นการแกไ้ขใน

สาระสาํคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์จะตอ้งไม่เพ่ิมภาระใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

หรือทาํใหสิ้ทธิเรียกรอ้งใด ๆ ของผูจ้ัดการกองทรสัตท่ี์มีอยู่แต่เดิมเสียไป เวน้แต่

การแกไ้ขในสาระสาํคญัดงักล่าว จะไดร้บัความยินยอมจากผูจ้ดัการกองทรสัต ์

2) กรณีการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัต ์หากเป็นไปตาม

นโยบายการลงทุน ประเภททรพัยสิ์น หลักเกณฑแ์ละกระบวนการในการไดม้า

หรือจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกั รวมถึงการดาํเนินการในการทาํธุรกรรมระหว่าง

กองทรสัตก์ับผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต ์

(ถ้ามี) ตามท่ีกาํหนดในสัญญาก่อตั้งทรสัต ์ ให้คู่สัญญามีอาํนาจในการแก้ไข 

เปล่ียนแปลง เพ่ิมเติมรายละเอียดทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัตใ์นสัญญาก่อตัง้ 

ทรัสตไ์ดโ้ดยไม่จาํตอ้งขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต ์โดยการแกไ้ข เปล่ียนแปลง 
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เพ่ิมเติมสญัญาดงักล่าวจะตอ้งเป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ขอ้บงัคบัท่ี

เก่ียวข้องไม่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์ในทางท่ีผู้ถือหน่วยทรัสต์เสีย

ประโยชน์ทั้งนี ้ การแก้ไข เปล่ียนแปลง เพ่ิมเติมดังกล่าวจะต้องได้รับความ

เห็นชอบจากทรสัตี 

การเลิกกองทรัสต ์ เมื่อปรากฏเหตกุารณด์งัต่อไปนี ้ทรสัตีจะเลิกกองทรสัต ์

1. เมื่อจาํนวนผูถื้อหน่วยทรสัตล์ดลงเหลือนอ้ยกว่า 35 (สามสิบหา้) ราย 

2. เมื่อมีการจาํหน่ายทรพัยสิ์นหลกัและผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถดาํเนินการเพ่ือให้

กองทรัสต์ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เป็นมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่า 500,000,000  

(หา้รอ้ยลา้น) บาท หรือไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 75 (เจ็ดสิบหา้) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของ

กองทรสัต ์ภายใน 1 (หน่ึง) ปีนบัแต่วนัท่ีจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัดงักล่าว 

3. กรณีท่ีมีเหตุต้องเปล่ียนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์ แต่ทรัสตีไม่สามารถหาผู้ท่ีมี

คุณสมบัติเหมาะสมในการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ไดภ้ายในระยะเวลาท่ี

สาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด นบัแต่วนัท่ีการปฏิบตัิหนา้ท่ีของผูจ้ดัการกองทรสัต์

รายเดิมสิน้สุด และทรัสตีได้ใช้ความพยายามอย่างดีท่ีสุดในการขอมติของผู้ถือ

หน่วยทรัสต์เพ่ือแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่แล้วแต่ยังไม่สามารถแต่งตั้ง

ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ได ้ในกรณีดงักล่าวนี ้ใหท้รสัตีขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต์

ในการเลิกกองทรสัต ์

4. เมื่อมีเหตุตอ้งเปล่ียนแปลงทรสัตีแต่มิอาจแต่งตัง้ทรสัตีรายใหม่เพราะมีเหตุอนัมิอาจ

หลีกเล่ียงได ้และผูม้ีส่วนไดเ้สียไดร้อ้งขอต่อศาลใหม้ีการแต่งตัง้ทรสัตีรายใหม่แลว้    

แต่มิอาจแต่งตัง้ได ้

5. เมื่อท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติใหเ้ลิกกองทรสัตต์ามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดในสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต ์

6. กรณีท่ีมีการควบรวมกองทรสัตก์บักองทรสัตอ่ื์น และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนดใหม้ี

การเลิกกองทรสัต ์

7. เหตอ่ืุนตามท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 
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