
 ทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์เอไอเอม็ อินดสัเทรียล โกรท 

รายงานการสอบทาน และ ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล 

สาํหรับงวดสามเดือนและหกเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 มิถุนายน 2566 



 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

เสนอต่อผูถื้อหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เอไอเอ็ม     

อินดสัเทรียล โกรท 

ขา้พเจา้ไดส้อบทานงบแสดงฐานะการเงิน และงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน ณ วนัทีÉ 30 มิถุนายน 2566                 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวดสามเดือนและหกเดือนสิÊนสุดวนัเดียวกนั และงบแสดงการเปลีÉยนแปลง

สินทรัพยสุ์ทธิ และงบกระแสเงินสด สําหรับงวดหกเดือนสิÊนสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงิน

ระหว่างกาลแบบยอ่ของทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เอไอเอม็                      

อินดสัเทรียล โกรท (รวมเรียกวา่ “ขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาล”) ซึÉ งผูจ้ดัการกองทรัสตเ์ป็นผูรั้บผิดชอบใน                  

การจดัทาํและนาํเสนอขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลเหล่านีÊตามแนวปฏิบติัทางบญัชีสําหรับกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย ์กองทนุรวมโครงสร้างพืÊนฐานและทรัสตเ์พืÉอการลงทุน

ในโครงสร้างพืÊนฐานทีÉกาํหนดโดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุนและไดรั้บความเห็นชอบจากสํานกังาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการให้ขอ้สรุปเกีÉยวกบั 

ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 

ขอบเขตการสอบทาน  

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหัส 2410 เรืÉอง การสอบทานขอ้มูลทางการเงิน

ระหว่างกาลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใชว้ธีิการสอบถาม

บุคลากร ซึÉงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผิดชอบดา้นการเงินและบญัชี และการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอืÉน 

การสอบทานนีÊมีขอบเขตจาํกดักว่าการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีทาํใหข้า้พเจา้ไม่สามารถได ้            

ความเชืÉอมัÉนวา่จะพบเรืÉองทีÉมีนยัสาํคญัทัÊงหมดซึÉงอาจพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันัÊนขา้พเจา้จึงไม่ไดแ้สดง

ความเห็นต่อขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลทีÉสอบทาน 

 



2 

ข้อสรุป  

ขา้พเจา้ไม่พบสิÉงทีÉเป็นเหตุให้เชืÉอวา่ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัทาํขึÊนตามแนวปฏิบติัทางบญัชี

สาํหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพืÊนฐาน

และทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในโครงสร้างพืÊนฐานทีÉกาํหนดโดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุนและไดรั้บความเห็นชอบ

จากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยใ์นสาระสาํคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้ 

 

 

 

ศรัญญา ผลดัศรี 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 6768 

บริษทั สํานกังาน อีวาย จาํกดั 

กรุงเทพฯ: 11 สิงหาคม 2566 



(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 30 มิถุนายน 2566 31 ธนัวาคม 2565

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้)

สินทรัพย์

เงินลงทุนในหลกัทรัพยที์Éแสดงดว้ยมูลค่ายตุิธรรม

   ผ่านกาํไรหรือขาดทุน 2 148,338               172,119               

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์

   ตามมูลค่ายติุธรรม 3 10,606,196 10,590,567          

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 4, 11 356,455               375,656               

ลูกหนีÊจากดอกเบีÊยคา้งรับ 11 356                      345                      

ลูกหนีÊรายไดค่้าเช่าและบริการคา้งรับ 5, 11 19,510                 13,041                 

สินทรัพยอื์Éน 6,277                   2,451                   

รวมสินทรัพย์ 11,137,132          11,154,179          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบแสดงฐานะการเงนิ

ณ วนัทีÉ 30 มิถุนายน 2566



(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 30 มิถุนายน 2566 31 ธนัวาคม 2565

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้)

หนีÊสิน

เจา้หนีÊจากดอกเบีÊยคา้งจ่าย 20,391                 15,804                 

เจา้หนีÊอืÉนและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 11 39,762                 66,243                 

สาํรองหนีÊ สิน 12.4 18,659                 19,353                 

เงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่าและเงินประกนัรายไดค้่าเช่า 11, 12.3 196,293               199,872               

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 6 3,467,024            3,481,028            

รวมหนีÊสิน 3,742,129            3,782,300            

สินทรัพย์สุทธิ 7,395,003            7,371,879            

สินทรัพย์สุทธิ: 

ทุนทีÉไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์ 7 6,642,894            6,642,894            

กาํไรสะสม 8 752,109               728,985               

สินทรัพย์สุทธิ 7,395,003            7,371,879            

-                           -                           

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 12.4185               12.3797               

จาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายแลว้ทัÊงหมด ณ วนัสิÊนงวด/ปี (พนัหน่วย) 595,481               595,481               

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

กรรมการ

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)

ณ วนัทีÉ 30 มิถุนายน 2566



ณ วันทีÉ 30 มิถุนายน 2566

อาคารโรงงานเลขทีÉ/ ร้อยละของ ร้อยละของ

พืÊนทีÉใหเ้ช่า ทีÉต ัÊง คลงัสินคา้เลขทีÉ/หมายเลขถงั ราคาทุน มูลค่ายตุิธรรม มูลค่าเงินลงทุน ราคาทุน มูลค่ายตุิธรรม มูลค่าเงินลงทุน

(พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ)

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

กรรมสิทธิÍในทีÉดิน อาคารคลังห้องเย็น และสังหาริมทรัพย์ทีÉเกีÉยวกับการทําความเย็น

17,562.00 ตร.ม. โครงการแปซิฟิค หอ้งเยน็  6, 7 804,700                    942,100              8.76                        804,700                  942,100                8.75                  

ตาํบลนาดี อาํเภอเมืองสมุทรสาคร จงัหวดัสมุทรสาคร

10,058.00 ตร.ม. โครงการเจดบัเบิÊลยดีู แปซิฟิค - 544,200                    554,000              5.15                        544,200                  558,200                5.19                  

ถนนสุวนิทวงศ ์ตาํบลคลองนครเนืÉองเขต 

อาํเภอเมืองฉะเชิงเทรา จงัหวดัฉะเชิงเทรา

2,708.40 ตร.ม. โครงการเจดบัเบิÊลยดีู แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิÉมเติม) - 101,519                    140,300              1.30                        101,519                  141,000                1.31                  

ถนนสุวนิทวงศ ์ตาํบลคลองนครเนืÉองเขต 

อาํเภอเมืองฉะเชิงเทรา จงัหวดัฉะเชิงเทรา

กรรมสิทธิÍในทีÉดินและอาคารคลังสินค้า

9,288.00 ตร.ม. โครงการดาตา้เชฟ - 192,100                    200,300              1.86                        192,100                  209,200                1.94                  

ถนนสุวนิทวงศ ์ตาํบลคลองนครเนืÉองเขต 

อาํเภอเมืองฉะเชิงเทรา จงัหวดัฉะเชิงเทรา

21,651.10 ตร.ม. โครงการทิพย ์7 PD2 599,000                    645,830              6.01                        599,000                  645,830                6.00                  

ถนนเลียบคลองส่งนํÊ าชลหารพจิิตร ตาํบลบางปลา PD4

อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ PD5

PD6

PD7

34,692.60 ตร.ม. โครงการทิพย ์8 TIP8-A 998,000                    1,033,500           9.61                        998,000                  1,033,500             9.60                  

ตาํบลบางปลา อาํเภอบางพลี TIP8-B

จงัหวดัสมุทรปราการ TIP8-C

TIP8-D

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

ประเภทเงินลงทุน/

157963

85905

85904

128496, 144679

โฉนดเลขทีÉ

128499

128500

3572

140207, 162282

162283

128498

140208

140201

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) (ตรวจสอบแลว้)

31 ธนัวาคม 256530 มิถุนายน 2566

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน 

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใช้การจัดกลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน



ณ วันทีÉ 30 มิถุนายน 2566

อาคารโรงงานเลขทีÉ/ ร้อยละของ ร้อยละของ

พืÊนทีÉใหเ้ช่า ทีÉต ัÊง คลงัสินคา้เลขทีÉ/หมายเลขถงั ราคาทุน มูลค่ายตุิธรรม มูลค่าเงินลงทุน ราคาทุน มูลค่ายตุิธรรม มูลค่าเงินลงทุน

(พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ)

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ (ต่อ)

กรรมสิทธิÍในทีÉดิน อาคารโรงงาน อาคารคลังสินค้าและสํานักงาน

15000 17,120.00 ตร.ม. โครงการชีวาทยั อมตะซิตีÊ 7/374-7/378 474,612                    561,900              5.22                        474,612                  561,900                5.22                  

ตาํบลมาบยางพร  อาํเภอปลวกแดง 7/422-7/426

จงัหวดัระยอง

35,773.65 ตร.ม. โครงการทิพย ์5 และ โครงการทิพย ์8 CA5, CA12-2, CA13 1,038,000                 1,016,500           9.45                        1,038,000               1,008,400             9.37                  

ตาํบลบางปลา อาํเภอบางพลี CA14-1, CA14-2, RB16, 19

จงัหวดัสมุทรปราการ TIP8-E

43,481.00 ตร.ม. โครงการเอ็มเอส แวร์เฮา้ส์ MS1, MS2 790,000                    888,800              8.26                        790,000                  893,700                8.30                  

ตาํบลบางเสาธง อาํเภอบางพลี MS3A, 3B

จงัหวดัสมุทรปราการ MS4

10,955.00 ตร.ม. โครงการโรงงานเช่าลิฟวิÉง แอนด ์ฟาซิลิตีÊ B05 326,871                    353,500              3.29                        326,871                  326,871                3.04                  

ตาํบลหนองขาม อาํเภอศรีราชา

จงัหวดัชลบุรี

สิทธิการเช่าในทีÉดิน อาคารโรงงานและอาคารคลังสินค้า

14,600.00 ตร.ม. โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี - 300,000                    315,500              2.93                        300,000                  304,800                2.83                  

ตาํบลบางกะดี  อาํเภอเมืองปทุมธานี

จงัหวดัปทุมธานี

38,083.00 ตร.ม. โครงการไทยแทฟฟิตา้ WH06, WH07 440,440                    468,500              4.36                        440,440                  478,500                4.45                  

ตาํบลหว้ยโป่ง  อาํเภอเมืองระยอง WH08

จงัหวดัระยอง WH09

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

โฉนดเลขทีÉ

3670, 7090, 105539

105540, 122744, 122745

151902

30670

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) (ตรวจสอบแลว้)

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน (ต่อ)

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใช้การจัดกลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน

30 มิถุนายน 2566 31 ธนัวาคม 2565

ประเภทเงินลงทุน/

34256, 57091

123002, 123003, 129233

129342, 131267, 131268

140202

55123

2896, 2883, 29145

29146, 34252



ณ วันทีÉ 30 มิถุนายน 2566

อาคารโรงงานเลขทีÉ/ ร้อยละของ ร้อยละของ

พืÊนทีÉใหเ้ช่า ทีÉต ัÊง คลงัสินคา้เลขทีÉ/หมายเลขถงั ราคาทุน มูลค่ายตุิธรรม มูลค่าเงินลงทุน ราคาทุน มูลค่ายตุิธรรม มูลค่าเงินลงทุน

(พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ)

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ (ต่อ)

สิทธิการเช่าในทีÉดิน อาคารโรงงานและอาคารคลังสินค้า (ต่อ)

55,926.00 ตร.ม. โครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรีÊ - 565,466                    565,466              5.26                        565,466                  565,466                5.25                  

ตาํบลลาํตาเสา อาํเภอวงันอ้ย

จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา

สิทธิการเช่าในทีÉดิน อาคารคลังสินค้า และถังเก็บสารเคมีเหลว

16,726.00 ตร.ม. และ โครงการเอสซีซี P1-P9, P301-P326 2,771,058                 2,794,600           25.99                      2,771,058               2,794,600             25.97                

85,580.00 กิโลลิตร ตาํบลปากคลองบางปลากด (ตาํบลบางปลากด) P401-P411

อาํเภอเมืองสมุทรปราการ 501-504, C1-C11

จงัหวดัสมุทรปราการ WH14, WH15

WH19

สิทธิการเช่าในทีÉดิน อาคารคลังสินค้า โรงงาน และสํานักงาน

6,620.00 ตร.ม. โครงการเจดบัเบิÊลยดีู นวนคร - 127,884                    125,400              1.17                        127,884                  126,500                1.18                  

ตาํบลคลองหนึÉง  อาํเภอคลองหลวง

จงัหวดัปทุมธานี

รวมเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 10,073,850               10,606,196         98.62                    10,073,850             10,590,567           98.40                

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

15311, 15870

9355, 11537

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน (ต่อ)

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใช้การจัดกลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน

30 มิถุนายน 2566

443, 614, 442
/4/5

)

26779

(ตราจองเลขทีÉ 432 - 437,

10036, 10037

12381, 12726

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) (ตรวจสอบแลว้)

ประเภทเงินลงทุน/

โฉนดเลขทีÉ

54023, 54037

54039, 54041

31 ธนัวาคม 2565



ร้อยละของ ร้อยละของ

วนัครบกาํหนด อตัราดอกเบีÊย ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน

(ร้อยละ) (พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ)

เงนิลงทุนในหลกัทรัพย์

เงนิฝากประจาํทีÉมอีายุเกนิ 3 เดือนนับจากวนัทีÉได้มา

ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย ทรัสต ์(ไทย) จาํกดั (มหาชน) 16 กมุภาพนัธ์ 2566 0.86 -                                 -                                 -                                 25,000                       25,000                       0.23                           

ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย ทรัสต ์(ไทย) จาํกดั (มหาชน) 17 มีนาคม 2566 0.94 -                                 -                                 -                                 47,000                       47,000                       0.44                           

ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย ทรัสต ์(ไทย) จาํกดั (มหาชน) 17 มีนาคม 2566 0.90 -                                 -                                 -                                 40,000                       40,000                       0.37                           

ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย ทรัสต ์(ไทย) จาํกดั (มหาชน) 21 เมษายน 2566 0.97 -                                 -                                 -                                 15,144                       15,144                       0.14                           

ธนาคาร แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จาํกดั (มหาชน) 28 มิถุนายน 2566 0.80 -                                 -                                 -                                 44,975                       44,975                       0.42                           

ธนาคาร ไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 29 ธนัวาคม 2566 1.30 45,155                       45,155                       0.42                           -                                 -                                 -                                 

ธนาคาร อาคารสงเคราะห์ 31 สิงหาคม 2566 0.90 25,183                       25,183                       0.23                           -                                 -                                 -                                 

ธนาคาร อาคารสงเคราะห์ 31 สิงหาคม 2566 1.025 45,000                       45,000                       0.42                           -                                 -                                 -                                 

ธนาคาร อาคารสงเคราะห์ 31 สิงหาคม 2566 0.90 33,000                       33,000                       0.31                           -                                 -                                 -                                 

รวมเงนิฝากประจาํทีÉมอีายุเกนิ 3 เดือนนับจากวนัทีÉได้มา 148,338                     148,338                     1.38                           172,119                     172,119                     1.60                           

รวมเงนิลงทุนในหลกัทรัพย์ 148,338                     148,338                     1.38                           172,119                     172,119                     1.60                           

รวมเงนิลงทุน 10,222,188                10,754,534                100.00                       10,245,969                10,762,686                100.00                       

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

ประเภทเงินลงทุน

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอม็ อนิดสัเทรียล โกรท

งบประกอบรายละเอยีดเงนิลงทุน (ต่อ)

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนใช้การจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน

30 มิถุนายน 2566 31 ธนัวาคม 2565

ณ วนัทีÉ 30 มถิุนายน 2566

(ตรวจสอบแลว้)(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 2566 2565

รายได้

รายไดค่้าเช่าและบริการ 11 227,858               217,085               

รายไดด้อกเบีÊย 11 1,152                   366                      

รายไดอื้Éน 3,852                   -                           

รวมรายได้ 232,862               217,451               

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 10, 11 12,264                 11,336                 

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 10, 11 4,498                   4,229                   

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 10 445                      357                      

ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ 10, 11 14,800                 12,274                 

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินโครงการ 10, 11 19,988                 15,851                 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,081                   1,571                   

ค่าใชจ่้ายอืÉน 2,075                   1,114                   

ตน้ทุนทางการเงิน 39,676                 27,211                 

รวมค่าใช้จ่าย 94,827                 73,943                 

กําไรจากการลงทุนสุทธิ 138,035               143,508               

รายการกําไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงนิลงทุน

ขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ (3)                         -                           

กาํไร (ขาดทุน) จากการเปลีÉยนแปลงมูลค่ายตุิธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์

   และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ 14,342                 (1,776)                  

รวมรายการกําไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงนิลงทุน 14,339                 (1,776)                  

การเพิÉมขึÊนในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงานในระหว่างงวด 152,374               141,732               

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 มิถุนายน 2566



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 2566 2565

รายได้

รายไดค่้าเช่าและบริการ 11 457,377               428,487               

รายไดด้อกเบีÊย 11 2,170                   744                      

รายไดอื้Éน 3,867                   -                           

รวมรายได้ 463,414               429,231               

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 10, 11 24,389                 22,307                 

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 10, 11 8,944                   8,341                   

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 10 884                      725                      

ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ 10, 11 34,005                 24,316                 

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินโครงการ 10, 11 38,634                 32,138                 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,803                   2,088                   

ค่าใชจ่้ายอืÉน 2,920                   1,697                   

ตน้ทุนทางการเงิน 77,469                 51,991                 

รวมค่าใช้จ่าย 189,048               143,603               

กําไรจากการลงทุนสุทธิ 274,366               285,628               

รายการกําไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงนิลงทุน

กาํไร (ขาดทุน) จากการเปลีÉยนแปลงมูลค่ายตุิธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์

   และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ 14,342                 (1,776)                  

รวมรายการกําไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงนิลงทุน 14,342                 (1,776)                  

การเพิÉมขึÊนในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงานในระหว่างงวด 288,708               283,852               

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

สําหรับงวดหกเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 มิถุนายน 2566

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

(หน่วย: พนับาท)

2566 2565

การเพิÉมขึÊน (ลดลง) สุทธิของสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงานในระหว่างงวด

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 274,366               285,628               

กาํไร (ขาดทุน) จากการเปลีÉยนแปลงมูลค่ายตุิธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์

   และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ 14,342                 (1,776)                  

การเพิÉมขึÊนของสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงานในระหว่างงวด 288,708               283,852               

การจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์(หมายเหตุ 9) (265,584)              (263,500)              

การเพิÉมขึÊนของสินทรัพย์สุทธิในระหว่างงวด 23,124                 20,352                 

สินทรัพยสุ์ทธิ ณ วนัตน้งวด 7,371,879            7,212,232            

สินทรัพย์สุทธิ ณ วนัสิÊนงวด 7,395,003            7,232,584            

-                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ

สําหรับงวดหกเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 มิถุนายน 2566



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

(หน่วย: พนับาท)

2566 2565

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

การเพิÉมขึÊนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 288,708               283,852               

ปรับกระทบรายการเพิÉมขึÊน (ลดลง) ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงานใหเ้ป็น

   เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน:

   ซืÊอเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ -                           (326,871)              

   ซืÊอเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ (313,071)              (44,874)                

   ขายและรับชาํระเงินคืนทุนจากเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ 337,119               109,551               

   การรับรู้ส่วนลดมูลค่าเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ (267)                     -                           

   ลูกหนีÊรายไดค่้าเช่าและบริการคา้งรับเพิÉมขึÊน (6,469)                  (8,924)                  

   สินทรัพยอื์ÉนเพิÉมขึÊน (5,113)                  (4,359)                  

   เจา้หนีÊอืÉนและค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายลดลง (26,481)                (575)                     

   สาํรองหนีÊ สินเพิÉมขึÊน (ลดลง) (694)                     1,588                   

   เงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่าและเงินประกนัรายไดค้่าเช่าเพิÉมขึÊน (ลดลง) (3,579)                  13,993                 

   ตน้ทุนทางการเงิน 77,469                 51,991                 

   รายไดด้อกเบีÊย (2,170)                  (744)                     

   (กาํไร) ขาดทุนจากการเปลีÉยนแปลงมูลค่ายตุิธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์

      และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ (14,342)                1,776                   

   ดอกเบีÊยรบั 2,159                   817                      

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมดําเนินงาน 333,269               77,221                 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

สําหรับงวดหกเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 มิถุนายน 2566

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบกระแสเงนิสด



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

(หน่วย: พนับาท)

2566 2565

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ

เงินสดจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ (265,584)              (263,500)              

เงินสดรับจากเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน -                           328,092               

เงินสดจ่ายชาํระคืนเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน (14,455)                (6,390)                  

ดอกเบีÊยจ่าย (72,431)                (47,262)                

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงนิ (352,470)              10,940                 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิÉมขึÊน - สุทธิ (19,201)                88,161                 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้งวด 375,656               340,023               

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสิÊนงวด (หมายเหตุ 4) 356,455               428,184               

-                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

สําหรับงวดหกเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 มิถุนายน 2566

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบกระแสเงนิสด (ต่อ)
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ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอม็ อนิดัสเทรียล โกรท 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาล 

สําหรับงวดสามเดือนและหกเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 30 มิถุนายน 2566 

1. ข้อมูลทัÉวไป 

1.1  ข้อมูลทัÉวไปของกองทรัสต์ฯ 

 ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท  

(“กองทรัสตฯ์”) เป็นกองทรัสต์ฯ ตามพระราชบญัญติัทรัสต์เพืÉอธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 ทีÉก่อตัÊงขึÊน

ตามสัญญาก่อตัÊงทรัสตล์งวนัทีÉ 22 ธนัวาคม 2560 ระหว่างบริษทั เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั ในฐานะ

ผูก่้อตัÊงทรัสต์ และบริษทัหลกัทรัพย์จดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกัด ในฐานะทรัสตีของกองทรัสต์ฯ 

กองทรัสต์ฯ ได้จัดตัÊ งโดยไม่มีกาํหนดอายุของกองทรัสต์ฯ และเป็นกองทรัสต์ฯ ประเภทไม่รับซืÊ อคืน

หน่วยทรัสต์จากผูถ้ือหน่วยทรัสต์ กองทรัสต์ฯมีวตัถุประสงค์ในการนําเงินทีÉได้จากการจัดจําหน่าย

หน่วยทรัสตแ์ละเงินทีÉไดรั้บจากการกูย้มืสถาบนัการเงินไปลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัประเภทอสังหาริมทรัพย์

หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ (รวมถึงสิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์) และทรัพย์สินอืÉนอันเป็น              

ส่วนควบหรือเครืÉองอุปกรณ์ของอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว  

 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพยฯ์”) ไดรั้บหน่วยทรัสตข์องกองทรัสตฯ์ เป็นหลกัทรัพย์

จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์และให้เริÉมซืÊอขายไดต้ัÊงแต่วนัทีÉ 9 มกราคม 2561 เป็นตน้ไป 

 บริษทั เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จาํกัด ทาํหน้าทีÉเป็นผูจ้ัดการกองทรัสต์ฯ โดยมีบริษัทหลักทรัพย์              

จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จาํกัด ทาํหน้าทีÉเป็นทรัสตีของกองทรัสต์ฯ และมีบริษทั งานสมบูรณ์ จาํกดั                    

บริษทั สยามเฆมี จาํกดั (มหาชน) บริษทั สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จาํกดั บริษทั ชีวาทยั จาํกดั (มหาชน) 

บริษทั เบญจพรแลนด ์จาํกดั  บริษทั ไทยแทฟฟิตา้ จาํกดั บริษทั มณฑา แอนด ์แอสโซซิเอทส์ จาํกดั บริษทั 

ปิÉ นทอง อินดสัเตรียล ปาร์ค จาํกัด (มหาชน) และบริษทั ทีม บี เมเนจเมน้ท์ จาํกดั ทาํหน้าทีÉเป็นผูบ้ริหาร

อสังหาริมทรัพยข์องโครงการทิพย ์5 โครงการทิพย ์7 - 8 โครงการเอสซีซี โครงการสวนอุตสาหกรรม              

บางกะดี โครงการชีวาทยั อมตะซิตีÊ  โครงการเจดบัเบิÊลยดีู นวนคร โครงการไทยแทฟฟิตา้ โครงการ เอม็เอส 

แวร์เฮา้ส์ โครงการโรงงานเช่าลิฟวิÉง แอนด์ ฟาซิลิตีÊ  และโครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรีÊ  ตามลาํดบั 
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1.2 เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงินระหว่างกาล 

งบการเงินระหว่างกาลนีÊ จัดทาํขึÊนตามแนวปฏิบตัิทางบญัชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พืÉอ

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพืÊนฐาน และทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในโครงสร้างพืÊนฐาน

ทีÉกาํหนดโดยสมาคมบริษทัจัดการลงทุนและได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับ

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์โดยกองทรัสตฯ์ เลือกนาํเสนองบการเงินระหวา่งกาลแบบย่อตามทีÉกาํหนด

ในมาตรฐานการบญัชี ฉบบัทีÉ 34 เรืÉอง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล อย่างไรก็ตามกองทรัสต์ฯ ได้

แสดงรายการในงบแสดงฐานะการเงิน งบประกอบรายละเอยีดเงินลงทุน งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดง

การเปลีÉยนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิและงบกระแสเงินสดในรูปแบบเช่นเดียวกบังบการเงินประจาํปี 

งบการเงินระหว่างกาลนีÊ จดัทาํขึÊนเพืÉอให้ขอ้มูลเพิÉมเติมจากงบการเงินประจาํปีทีÉนาํเสนอครัÊ งล่าสุด ดังนัÊน 

งบการเงินระหว่างกาลจึงเน้นการให้ขอ้มูลเกีÉยวกบักิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ ๆ เพืÉอไม่ให้

ขอ้มูลทีÉนาํเสนอซํÊ าซ้อนกบัขอ้มูลทีÉไดร้ายงานไปแลว้ ผูใ้ชง้บการเงินควรใช้งบการเงินระหว่างกาลนีÊควบคู่

ไปกบังบการเงินประจาํปีล่าสุด 

 งบการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับทีÉกองทรัสต์ฯ ใช้เป็นทางการตามกฎหมาย           

งบการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาองักฤษแปลมาจากงบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทยนีÊ  

1.3 นโยบายการบัญชีทีÉสําคัญ 

งบการเงินระหว่างกาลนีÊจดัทาํขึÊนโดยใช้นโยบายการบญัชีและวิธีการคาํนวณเช่นเดียวกบัทีÉใชใ้นงบการเงิน

สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565  

2. เงนิลงทุนในหลักทรัพย์ทีÉแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรหรือขาดทุน 

 รายการเปลีÉยนแปลงของบญัชีเงินลงทุนในหลกัทรัพย ์แสดงไดด้งันีÊ  

  (หน่วย: พนับาท) 

  30 มิถุนายน 2566 

มูลค่าตามบญัชีตน้งวด  172,119 

ซืÊอเงินลงทุน  313,071 

รับชาํระเงินคืนเมืÉอครบกาํหนด  (337,119) 

การรับรู้ส่วนลดมูลค่าเงินลงทุน  267 

มูลค่าตามบญัชีปลายงวด  148,338 
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3. เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม 

 ยอดคงเหลือของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยร์วมถึงสังหาริมทรัพยท์ีÉ

เกีÉยวขอ้ง ณ วนัทีÉ 30 มิถุนายน 2566 และ 31 ธนัวาคม 2565 มีรายละเอยีดดงันีÊ  

(หน่วย: พนับาท) 

  30 มิถุนายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

 วนัทีÉลงทนุ ราคาทุน มูลค่ายุติธรรม ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม 

กลุ่มกรรมสิทธิÍ       

โครงการแปซิฟิค ห้องเยน็ 26 ธนัวาคม 2560 804,700 942,100 804,700 942,100 

โครงการเจดบัเบิÊลยดีู แปซิฟิค 26 ธนัวาคม 2560 544,200 554,000 544,200 558,200 

โครงการดาตา้เซฟ 26 ธนัวาคม 2560 192,100 200,300 192,100 209,200 

โครงการทิพย ์7 26 ธนัวาคม 2560 599,000 645,830 599,000 645,830 

โครงการเจดบัเบิÊลยดีู แปซิฟิค 

(ส่วนขยายเพิÉมเติม) 21 ธนัวาคม 2561 101,519 140,300 101,519 141,000 

โครงการทิพย ์8 9 สิงหาคม 2562 998,000 1,033,500 998,000 1,033,500 

โครงการชีวาทยั อมตะซิตีÊ  20 สิงหาคม 2563 474,612 561,900 474,612 561,900 

โครงการทิพย ์5 และ 8 29 กรกฎาคม 2564 1,038,000 1,016,500 1,038,000 1,008,400 

โครงการเอม็เอส แวร์เฮา้ส์ 9 กนัยายน 2564 790,000 888,800 790,000 893,700 

โครงการโรงงานเช่าลิฟวิÉง 

แอนด ์ฟาซิลิตีÊ    5 พฤษภาคม 2565 326,871 353,500 326,871 326,871 

กลุ่มสิทธิการเช่า      

โครงการเอสซีซี 9 สิงหาคม 2562 2,771,058 2,794,600 2,771,058 2,794,600 

โครงการสวนอุตสาหกรรม 

บางกะดี 9 สิงหาคม 2562 300,000 315,500 300,000 304,800 

โครงการเจดบัเบิÊลยดีู นวนคร 22 เมษายน 2564 127,884 125,400 127,884 126,500 

โครงการไทยแทฟฟิตา้ 29 กรกฎาคม 2564 440,440 468,500 440,440 478,500 

โครงการพรีเชียส วูด้                 

อินดสัทรีÊ  29 ธนัวาคม 2565 565,466 565,466 565,466 565,466 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

และสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์  10,073,850 10,606,196 10,073,850 10,590,567 
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 ณ วนัทีÉ 30 มิถุนายน 2566 กองทรัสตฯ์มีสัญญาโอนสิทธิภายใตส้ัญญาประกนัภยัและสัญญาโอนสิทธิรับเงิน

ภายใตส้ัญญาเช่าและสัญญาตกลงกระทาํการเพืÉอคํÊาประกนัเงินกูย้มืกบัสถาบนัการเงิน นอกจากนีÊ  ทีÉดินและ

สิÉ งปลูกสร้างของโครงการแปซิฟิค ห้องเย็น โครงการเจดับเบิÊลยูดี แปซิฟิค (รวมส่วนขยายเพิÉมเติม) 

โครงการทิพย ์5 โครงการทิพย ์7 โครงการทิพย ์8 โครงการดาตา้เซฟ โครงการชีวาทยั อมตะซิตีÊ  โครงการ

โรงงานเช่าลิฟวิÉง แอนด์ ฟาซิลิตีÊ  และโครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ ได้จดจาํนองคํÊาประกันวงเงินกู ้ยืมกับ

สถาบันการเงิน และกองทรัสต์ฯได้นําสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ในโครงการเอสซีซี โครงการ                           

สวนอุตสาหกรรมบางกะดี และโครงการเจดับเบิÊลยูดี นวนคร ไปจดทะเบียนหลกัประกันทางธุรกิจเพืÉอ                   

ค ํÊาประกนัเงินกูย้มืกบัสถาบนัการเงิน 

 การกระทบยอดมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์แสดงได ้

ดงันีÊ   

  (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดหกเดือน

สิÊนสุดวนัทีÉ                       

30 มิถุนายน 2566 

สาํหรับปี                   

สิÊนสุดวนัทีÉ                      

31 ธนัวาคม 2565 

มูลค่าตามบญัชีตน้งวด/ปี 10,590,567 9,570,625 

ซืÊอเงินลงทุน - 892,337 

รายไดท้ีÉยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 1,287 5,547 

กาํไรจากการเปลีÉยนแปลงมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ 14,342 122,058 

มูลค่าตามบญัชีปลายงวด/ปี 10,606,196 10,590,567 

3.1 ข้อมูลเกีÉยวกับการซืÊอขายเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์และเงินลงทุนใน 

หลกัทรัพย์ 

 กองทรัสต์ฯไดซื้Êอขายเงินลงทุนในระหว่างงวด (ไม่รวมเงินฝากธนาคารและเงินลงทุนในตัÌวสัญญาใช้เงิน) 

เป็นจาํนวนเงิน 80 ลา้นบาท โดยคิดเป็นอตัราร้อยละ 1.08 ของมูลค่าสินทรัพย์สุทธิถวัเฉลีÉยระหว่างงวด                   

(31 ธนัวาคม 2565: 892 ลา้นบาท โดยคิดเป็นอตัรารอ้ยละ 12.26 ของมูลค่าสินทรัพยถ์วัเฉลีÉยระหวา่งปี) 
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4. เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด 

 ณ วนัทีÉ  30 มิถุนายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์ฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

ดงัต่อไปนีÊ  

 30 มิถุนายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

 ยอดคงเหลือ                              

อตัราดอกเบีÊย

ต่อปี            ยอดคงเหลือ                              

อตัราดอกเบีÊย

ต่อปี            

 (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) (ร้อยละ) 

เงินฝากธนาคาร     

เงินฝากประเภทออมทรัพย ์ 143,449 0.40 - 0.45 122,289 0.25 - 0.30 

เงินฝากประจาํทีÉมีอายไุม่เกิน 3 เดือน 213,006 0.85 - 1.00 253,367 0.25 - 0.92 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 356,455  375,656  

5. ลูกหนีÊรายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ 

ยอดคงเหลือของลูกหนีÊ รายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ ณ วนัทีÉ 30 มิถุนายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565      

แยกตามอายุหนีÊคงคา้งนบัจากวนัทีÉถึงกาํหนดชาํระไดด้งันีÊ  

  (หน่วย: พนับาท) 

อายหุนีÊคงคา้งนบัจากวนัทีÉถึงกาํหนดชาํระ 30 มิถุนายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

ลูกหนีÊรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ - กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั   

   ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 7,616 9,081 

   คา้งชาํระไม่เกิน ś เดือน 4,971 - 

รวมลูกหนีÊรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ - กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 12,587 9,081 

ลูกหนีÊรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ - กิจการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนั   

   ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 1,044 2,939 

   คา้งชาํระไม่เกิน 3 เดือน    5,866 626 

   คา้งชาํระเกิน 3 เดือน    13 395 

รวมลูกหนีÊรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ - กิจการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนั 6,923 3,960 

รวมลูกหนีÊรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ  19,510 13,041 
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6. เงนิกู้ยืมจากสถาบันการเงนิ 

  (หน่วย: พนับาท) 

  30 มิถุนายน 2566 31 ธันวาคม 2565 

ยอดคงเหลือตน้งวด/ปี 3,486,129 2,597,529 

กูยื้มเพิÉมเติม - 894,990 

จ่ายชาํระคืนเงินกู ้ (14,455) (6,390) 

ยอดคงเหลือสิÊนงวด/ปี 3,471,674 3,486,129 

หกั: ดอกเบีÊยรอการตดัจาํหน่าย (4,650) (5,101) 

รวม 3,467,024 3,481,028 

ในระหว่างงวดหกเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 มิถุนายน 2566 ไม่มีรายการเปลีÉยนแปลงของบญัชีเงินกู้ยืมจาก

สถาบนัการเงิน โดยเงินกู ้ยืมมีรายละเอียดทีÉสําคญัตามทีÉกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 10                    

ในงบการเงินประจาํปี 2565 

 เงินกูย้ืมดงักล่าวคํÊาประกนัโดยการโอนสิทธิภายใตส้ัญญาประกนัภยั การโอนสิทธิรับเงินภายใตส้ัญญาเช่า

และสัญญาตกลงกระทาํการ การจดจาํนองทีÉดินและสิÉงปลูกสร้าง และการนาํสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

ไปจดทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจ  

 ภายใตส้ัญญากูย้มืเงิน กองทรัสตฯ์จะตอ้งปฏิบตัิตามเงืÉอนไขทางการเงินบางประการตามทีÉระบุไวใ้นสัญญา 

เช่น การดาํรงอตัราส่วนทางการเงินในเรืÉอง Interest Bearing Debt to Total Asset Value Ratio และ Interest 

Bearing Debt to EBITDA Ratio เป็นตน้ 

7. ทุนทีÉได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

  ณ ว ันทีÉ  30 มิถุนายน 2566 หน่วยทรัสต์ฯทีÉจดทะเบียน ออกจําหน่ายและชําระแล้วมีจํานวน 595.48                          

ลา้นหน่วย โดยมีมูลค่าทีÉตราไวห้น่วยละ 10 บาท (31 ธนัวาคม 2565: 595.48 ลา้นหน่วย) ทัÊงนีÊ  ในระหว่าง

งวดหกเดือนสิÊ นสุดวันทีÉ  30 มิถุนายน 2566 ไม่ มีรายการเปลีÉยนแปลงในบัญชีทุนทีÉได้รับจากผู ้ถือ

หน่วยทรัสต ์
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8. กาํไรสะสม 

(หน่วย: พนับาท) 

  30 มิถุนายน 2566 

ยอดคงเหลือตน้งวด  728,985 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ  274,366 

กาํไรจากการเปลีÉยนแปลงมูลค่ายตุิธรรมของเงินลงทุนใน   

   อสังหาริมทรัพย ์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์  14,342 

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์  (265,584) 

ยอดคงเหลือปลายงวด  752,109 

9. การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

 ประโยชน์ตอบแทนทีÉประกาศจ่ายในระหว่างงวดหกเดือนสิÊนสุดวันทีÉ  30 มิถุนายน 2566 และ 2565                    

มีรายละเอียด ดงันีÊ  

วนัทีÉอนุมติั กาํไรจากผลการดาํเนินงานสาํหรับงวด 

อตัราหน่วยละ 

(บาท) 

รวม                        

(พนับาท) 

15 พฤษภาคม 2566 วนัทีÉ 1 มกราคม 2566 ถึง 31 มีนาคม 2566 0.2230 132,792 

27 กุมภาพนัธ์ 2566 วนัทีÉ 1 ตุลาคม 2565 ถึง 31 ธนัวาคม 2565 0.2230 132,792 

ผลประโยชน์ตอบแทนทีÉจ่ายในระหว่างงวดหกเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 มิถุนายน 2566 0.4460 265,584 

    

13 พฤษภาคม 2565 วนัทีÉ 1 มกราคม 2565 ถึง 31 มีนาคม 2565 0.2215 131,899 

28 กุมภาพนัธ์ 2565 วนัทีÉ 1 ตุลาคม 2564 ถึง 31 ธนัวาคม 2564 0.2210 131,601 

ผลประโยชน์ตอบแทนทีÉจ่ายในระหว่างงวดหกเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 มิถุนายน 2565 0.4425 263,500 

10. ค่าใช้จ่าย 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์ค่าธรรมเนียมทรัสตี ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน ค่าธรรมเนียมการบริหาร

จดัการทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ และค่าใชจ่้ายในการดาํเนินโครงการ มีรายละเอียดตามทีÉกล่าวไวใ้นหมาย

เหตปุระกอบงบการเงินขอ้ 14 ในงบการเงินประจาํปี 2565 
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11. รายการธุรกจิกบักจิการทีÉเกีÉยวข้องกนั 

 ความสมัพนัธ์ของบริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนัสามารถสรุปไดด้งันีÊ  

บริษัทและบุคคลทีÉเกีÉยวข้องกนั ความสัมพนัธ์ 

บริษทั เอไอเอม็ รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์  

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกดั ทรัสตี 

ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) บริษทัใหญ่ของทรสัตี 

บริษทั งานสมบูรณ์ จาํกดั  ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการทิพย ์5 โครงการทิพย ์7  

 และโครงการทิพย ์8 

บริษทั สยามเฆมี จาํกดั (มหาชน) ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการเอสซีซี 

บริษทั สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จาํกดั ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

บริษทั ชีวาทยั จาํกดั (มหาชน) ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการชีวาทยั อมตะซิตีÊ  

บริษทั เบญจพรแลนด ์จาํกดั ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการเจดบัเบิÊลยดีู นวนคร 

บริษทั ไทยแทฟฟิตา้ จาํกดั ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการไทยแทฟฟิตา้ 

บริษทั มณฑา แอนด ์แอสโซซิเอทส์ จาํกดั  ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการเอ็มเอส แวร์เฮา้ส์ 

บริษทั เอสเอฟซี เอกเซลเลน้ท ์จาํกดั บริษทัยอ่ยของผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการเอสซีซี 

บริษทั โตชิบา ไทยแลนด ์จาํกดั 

 

ผูถื้อหุ้นร่วมกนักบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการ 

 สวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

บริษทั เคเอ็นเอส โลจิสติกส์ เซอร์วิส จาํกดั ผูถื้อหุ้นร่วมกนักบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการ 

 สวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

บริษทั ทิพยโ์ฮลดิÊง จาํกดั กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนักบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยข์อง 

 โครงการทิพย ์5 โครงการทิพย ์7 และโครงการทิพย ์8 

บริษทั เอสซีจี เจดบัเบิÊลยดูี โลจิสติกส์ จาํกดั (มหาชน) บริษทัใหญ่ของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพยโ์ครงการ                                           

เจดบัเบิÊลยดูี นวนคร 

บริษทั ปิÉ นทอง อินดสัเตรียล ปาร์ค จาํกดั (มหาชน) ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการโรงงานเช่าลิฟวิÉง แอนด ์                 

ฟาซิลิตีÊ  

บริษทั ลิฟวิÉง แอนด ์ฟาซิลิตีÊ  จาํกดั ผูถื้อหุ้นร่วมกนักบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการโรงงานเช่า

ลิฟวิÉง แอนด ์ฟาซิลิตีÊ  

บริษทั ทีม บี เมเนจเมน้ท ์จาํกดั ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรีÊ             

บริษทั พรีเชียส วูด้ อินดสัทรีÊ  จาํกดั ผูถื้อหุ้นร่วมกนักบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการ                                  

พรีเชียส วูด้ อินดสัทรีÊ   
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รายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตามเงืÉอนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามทีÉตกลงกันระหว่างกองทรัสต์ฯและ

กิจการทีÉ เกีÉยวข้องกันเหล่านัÊน ซึÉ งเป็นไปตามปกติธุรกิจ ทัÊงนีÊ  ไม่มีการเปลีÉยนแปลงทีÉมีสาระสําคัญใน

นโยบายการกาํหนดราคาของรายการธุรกิจกบักิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนัในงวด โดยสามารถสรุปไดด้งันีÊ  

   (หน่วย: พนับาท) 

 

สาํหรับงวดสามเดือน 

สิÊนสุดวนัทีÉ 30 มิถุนายน  

สาํหรับงวดหกเดือน 

สิÊนสุดวนัทีÉ 30 มิถุนายน                 

 2566 2565 2566 2565 

รายไดค้่าเช่าและบริการ 66,148 62,120 130,654 124,240 

รายไดด้อกเบีÊย 145 33 253 51 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์     

ค่าธรรมเนียมพืÊนฐาน 12,264 11,336 24,389 22,307 

ค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึÉงสินทรัพย ์ - 9,721 - 9,721 

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 4,498 4,229 8,943 8,341 

ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์     

ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการ 6,219 5,461 12,528 10,839 

ค่าธรรมเนียมพิเศษ 8,581 6,813 17,178 13,477 

ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินโครงการ     

ค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง 2,070 1,431 4,140 2,832 

 ค่าใช้จ่ายอืÉนในการดาํเนินการ 6,280 6,139 12,561 12,278 

 ณ วนัทีÉ 30 มิถุนายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์ฯมียอดคงเหลือทีÉมีสาระสําคัญกับกิจการ               

ทีÉเกีÉยวขอ้งกนั มีรายละเอียดดงันีÊ  

 30 มิถุนายน 2566 31 ธนัวาคม 2565  

เงินลงทุนในหลกัทรัพยท์ีÉแสดงดว้ยมูลค่ายตุิธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 45,155 - 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 143,449 122,289 

ลูกหนีÊจากดอกเบีÊยคา้งรับ 6 5 

ลูกหนีÊรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ 12,587 9,081 

เจา้หนีÊอืÉนและค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 24,448 24,171 

เงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่าและเงินประกนัรายไดค้่าเช่า 43,427 44,589 
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 สัญญาทีÉสําคัญกับกจิการทีÉเกีÉยวข้องกนั 

 การรับประกนัการจ่ายชาํระค่าเช่า 

 ในระหว่างงวดปัจจุบนั ไม่มีการเปลีÉยนแปลงเกีÉยวกบัการรับประกนัการจ่ายชาํระค่าเช่าตามทีÉไดเ้ปิดเผยไว้

ในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 15 ในงบการเงินประจาํปี 2565 

 มาตรการลดความเสีÉยงในการสูญเสียรายไดค้่าเช่าและค่าบริการ 

ในระหวา่งงวดปัจจุบนั ไม่มีการเปลีÉยนแปลงเกีÉยวกบัมาตรการลดความเสีÉยงในการสูญเสียรายไดค้่าเช่าและ

ค่าบริการตามทีÉไดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 16 ในงบการเงินประจาํปี 2565 

12. ภาระผูกพันและหนีÊสินทีÉอาจจะเกดิขึÊน 

12.1 กองทรัสตฯ์มีภาระผูกพนัทีÉจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ตามเกณฑแ์ละเงืÉอนไขทีÉกล่าวไวใ้นสัญญาและ

หนงัสือชีÊชวน 

12.2  ณ วนัทีÉ 30 มิถุนายน 2566 กองทรัสต์ฯมีภาระผูกพนัเกีÉยวกบัอสังหาริมทรัพยต์ามสิทธิการเช่าซึÉงจะตอ้งจ่าย

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินโครงการในอนาคตทีÉตอ้งจ่ายชาํระภายใน 1 ปี เป็นจาํนวนประมาณ 25 ลา้นบาท และ

ใน 2 - 27 ปีขา้งหนา้ (สิÊนสุดในเดือนสิงหาคม 2592) เป็นจาํนวนเงินไม่ตํÉากวา่ปีละ 25 ลา้นบาท               

12.3  กองทรัสต์ฯจะตอ้งส่งมอบดอกผลสุทธิจากเงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่าและเงินประกนัรายได้ค่าเช่าของบริษทั     

เจดับเบิÊลยูดี แปซิฟิค จาํกัด ให้แก่ผูเ้ช่าและคู่สัญญาในจํานวนเท่ากับทีÉกองทรัสต์ฯได้รับ ทัÊงนีÊ  ณ วนัทีÉ                 

30 มิถุนายน 2566 มียอดทีÉต้องชําระในอนาคตจํานวนประมาณ 1.7 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2565: 1.5                       

ลา้นบาท) 

12.4 ภายใตส้ัญญาเช่า กองทรัสตฯ์มีภาระผูกพนัทีÉตอ้งสํารองเงินทุนเพืÉอการซ่อมแซมและบาํรุงรักษาทีÉต้องจ่าย

สําหรับอาคารห้องเย็นโครงการ แปซิฟิค ห้องเย็น โครงการเจดับเบิÊลยูดีแปซิฟิค โครงการเจดับเบิÊลยูดี           

แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิÉมเติม) และโครงการเอสซีซี ภาระผกูพนัดงักล่าวทาํใหก้องทรัสต์ฯ ตอ้งสาํรองเงินทุน

เพืÉอการซ่อมแซมและบาํรุงรักษาตัÊงแต่ปี 2562 เป็นตน้ไป (เฉพาะโครงการเอสซีซี ตัÊงแต่สิงหาคม 2562                    

เป็นตน้ไป) 

12.5  ณ วนัทีÉ 30 มิถุนายน 2566 กองทรัสต์ฯมีภาระผูกพนัเกีÉยวกบัดา้นบริการซึÉงจะตอ้งจ่ายค่าใช้จ่ายในอนาคต               

โดยจ่ายชาํระภายใน 1 ปี เป็นจาํนวนประมาณ 0.5 ลา้นบาท  

13. การคํÊาประกัน 

ณ วนัทีÉ 30 มิถุนายน 2566 กองทรัสตฯ์มีหนงัสือคํÊาประกนัซึÉงออกโดยธนาคารในนามกองทรัสตฯ์ เหลืออยู่

เป็นจาํนวน 1.5 ลา้นบาท เพืÉอคํÊาประกนัการใชไ้ฟฟ้า (31 ธนัวาคม 2565: 1.4 ลา้นบาท) 
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14. ข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงาน 

กองทรัสต์ฯดาํเนินธุรกิจหลกัในส่วนงานดาํเนินงานทีÉรายงานเพียงส่วนงานเดียว คือ การให้บริการพืÊนทีÉ

อสังหาริมทรัพย์ทีÉได้ลงทุนไปและดําเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย กองทรัสต์ฯ 

ประเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากกาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานซึÉ งวดัมูลค่า

โดยใชเ้กณฑเ์ดียวกบัทีÉใชใ้นการวดักาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานในงบการเงิน ดงันัÊน รายได ้กาํไร

จากการดําเนินงาน และสินทรัพย์ทัÊงหมดทีÉแสดงอยู่ในงบการเงินจึงถือเป็นการรายงานตามส่วนงาน

ดาํเนินงานและเขตภูมิศาสตร์แลว้ 

15. ข้อมูลเกีÉยวกบัระดับและวิธีวัดมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนและเครืÉองมือทางการเงนิ 

 ณ วนัทีÉ 30 มิถุนายน 2566 กองทรัสตฯ์มีเงินลงทุนทีÉวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมแยกแสดงตามลาํดบัชัÊนของ

มูลค่ายตุิธรรม ดงันีÊ  

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 30 มิถุนายน 2566 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพยต์ามมลูค่ายุติธรรม - - 10,606 10,606 

นอกจากนีÊ  เครืÉองมือทางการเงินอืÉนจดัอยูใ่นประเภทระยะสัÊนหรือมีอตัราดอกเบีÊยใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบีÊย

ในตลาด กองทรัสต์ฯ จึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเครืÉองมือทางการเงินใกลเ้คียงกับมูลค่าตามบญัชีทีÉ

แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน  

ในระหว่างงวดปัจจุบนั กองทรัสต์ฯไม่มีการเปลีÉยนวิธีการและสมมติฐานทีÉใช้ในการประมาณการมูลค่า

ยุติธรรมของเครืÉองมือทางการเงิน และไม่มีการโอนรายการระหว่างลาํดบัชัÊนของมูลค่ายุติธรรม และไม่มี 

รายการเคลืÉอนไหวของสินทรัพย์ทางการเงินทีÉวดัมูลค่ายุติธรรมเป็นประจาํและมีลําดับชัÊนของมูลค่า

ยุติธรรมเป็นลาํดบัทีÉ 3 ตามทีÉกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลขอ้ 3 

16. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษทัของผูจ้ัดการกองทรัสต์ฯครัÊ งทีÉ 4/2566 เมืÉอวนัทีÉ 11 สิงหาคม 2566 

คณะกรรมการไดม้ีมติอนุมตัิให้จ่ายประโยชน์ตอบแทนสําหรับผลการดาํเนินงานตัÊงแตว่นัทีÉ 1 เมษายน 2566 

ถึงวนัทีÉ 30 มิถุนายน 2566 ในอตัรา 0.2230 บาท ต่อหน่วยทรัสต์ โดยกาํหนดจ่ายประโยชน์ตอบแทนใน

วนัทีÉ 6 กนัยายน 2566 

17. การอนุมัตข้ิอมูลทางการเงินระหว่างกาล 

 ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลนีÊ ไดรั้บการอนุมติัให้ออกโดยคณะกรรมการบริษทัของผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ 

เมืÉอวนัทีÉ 11 สิงหาคม 2566 
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