
 ทรัสตเ์พอืการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์เอไอเอม็ อินดสัเทรียล โกรท 

รายงานการสอบทาน และ ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล 

สาํหรับงวดสามเดือนและหกเดือนสินสุดวนัท ี30 มิถุนายน 2566 



 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

เสนอต่อผูถื้อหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เอไอเอ็ม     

อินดสัเทรียล โกรท 

ขา้พเจา้ไดส้อบทานงบแสดงฐานะการเงิน และงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน ณ วนัที 30 มิถุนายน 2566                 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวดสามเดือนและหกเดือนสินสุดวนัเดียวกนั และงบแสดงการเปลียนแปลง

สินทรัพยสุ์ทธิ และงบกระแสเงินสด สําหรับงวดหกเดือนสินสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงิน

ระหว่างกาลแบบยอ่ของทรัสตเ์พือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เอไอเอม็                      

อินดสัเทรียล โกรท (รวมเรียกวา่ “ขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาล”) ซึงผูจ้ดัการกองทรัสตเ์ป็นผูรั้บผิดชอบใน                  

การจดัทาํและนาํเสนอขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลเหล่านีตามแนวปฏิบติัทางบญัชีสําหรับกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พือการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย ์กองทนุรวมโครงสร้างพืนฐานและทรัสตเ์พือการลงทุน

ในโครงสร้างพนืฐานทีกาํหนดโดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุนและไดรั้บความเห็นชอบจากสํานกังาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการให้ขอ้สรุปเกียวกบั 

ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 

ขอบเขตการสอบทาน  

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหัส 2410 เรือง การสอบทานขอ้มูลทางการเงิน

ระหว่างกาลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใชว้ธีิการสอบถาม

บุคลากร ซึงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผิดชอบดา้นการเงินและบญัชี และการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอืน 

การสอบทานนีมีขอบเขตจาํกดักว่าการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีทาํใหข้า้พเจา้ไม่สามารถได ้            

ความเชือมนัวา่จะพบเรืองทีมีนยัสาํคญัทงัหมดซึงอาจพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันนัขา้พเจา้จึงไม่ไดแ้สดง

ความเห็นต่อขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลทีสอบทาน 

 



2 

ข้อสรุป  

ขา้พเจา้ไม่พบสิงทีเป็นเหตุให้เชือวา่ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัทาํขึนตามแนวปฏิบติัทางบญัชี

สาํหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพืนฐาน

และทรัสตเ์พอืการลงทุนในโครงสร้างพืนฐานทีกาํหนดโดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุนและไดรั้บความเห็นชอบ

จากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยใ์นสาระสาํคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้ 

 

 

 

ศรัญญา ผลดัศรี 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 6768 

บริษทั สํานกังาน อีวาย จาํกดั 

กรุงเทพฯ: 11 สิงหาคม 2566 



(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 30 มิถุนายน 2566 31 ธนัวาคม 2565

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้)

สินทรัพย์

เงินลงทุนในหลกัทรัพยที์แสดงดว้ยมูลค่ายตุิธรรม

   ผ่านกาํไรหรือขาดทุน 2 148,338               172,119               

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์

   ตามมูลค่ายติุธรรม 3 10,606,196 10,590,567          

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 4, 11 356,455               375,656               

ลูกหนีจากดอกเบียคา้งรับ 11 356                      345                      

ลูกหนีรายไดค่้าเช่าและบริการคา้งรับ 5, 11 19,510                 13,041                 

สินทรัพยอื์น 6,277                   2,451                   

รวมสินทรัพย์ 11,137,132          11,154,179          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี

ทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบแสดงฐานะการเงนิ

ณ วนัที 30 มิถุนายน 2566



(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 30 มิถุนายน 2566 31 ธนัวาคม 2565

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้)

หนีสิน

เจา้หนีจากดอกเบียคา้งจ่าย 20,391                 15,804                 

เจา้หนีอืนและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 11 39,762                 66,243                 

สาํรองหนีสิน 12.4 18,659                 19,353                 

เงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่าและเงินประกนัรายไดค้่าเช่า 11, 12.3 196,293               199,872               

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 6 3,467,024            3,481,028            

รวมหนีสิน 3,742,129            3,782,300            

สินทรัพย์สุทธิ 7,395,003            7,371,879            

สินทรัพย์สุทธิ: 

ทุนทีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์ 7 6,642,894            6,642,894            

กาํไรสะสม 8 752,109               728,985               

สินทรัพย์สุทธิ 7,395,003            7,371,879            

-                           -                           

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 12.4185               12.3797               

จาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายแลว้ทงัหมด ณ วนัสินงวด/ปี (พนัหน่วย) 595,481               595,481               

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี

กรรมการ

ทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)

ณ วนัที 30 มิถุนายน 2566



ณ วันที 30 มิถุนายน 2566

อาคารโรงงานเลขท/ี ร้อยละของ ร้อยละของ

พนืทีใหเ้ช่า ทีตงั คลงัสินคา้เลขท/ีหมายเลขถงั ราคาทุน มูลค่ายตุิธรรม มูลค่าเงินลงทุน ราคาทุน มูลค่ายตุิธรรม มูลค่าเงินลงทุน

(พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ)

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

กรรมสิทธิในทีดิน อาคารคลังห้องเย็น และสังหาริมทรัพย์ทเีกยีวกับการทําความเย็น

17,562.00 ตร.ม. โครงการแปซิฟิค หอ้งเยน็  6, 7 804,700                    942,100              8.76                        804,700                  942,100                8.75                  

ตาํบลนาดี อาํเภอเมืองสมุทรสาคร จงัหวดัสมุทรสาคร

10,058.00 ตร.ม. โครงการเจดบัเบลิยดีู แปซิฟิค - 544,200                    554,000              5.15                        544,200                  558,200                5.19                  

ถนนสุวนิทวงศ ์ตาํบลคลองนครเนืองเขต 

อาํเภอเมืองฉะเชิงเทรา จงัหวดัฉะเชิงเทรา

2,708.40 ตร.ม. โครงการเจดบัเบลิยดีู แปซิฟิค (ส่วนขยายเพมิเติม) - 101,519                    140,300              1.30                        101,519                  141,000                1.31                  

ถนนสุวนิทวงศ ์ตาํบลคลองนครเนืองเขต 

อาํเภอเมืองฉะเชิงเทรา จงัหวดัฉะเชิงเทรา

กรรมสิทธิในทีดินและอาคารคลังสินค้า

9,288.00 ตร.ม. โครงการดาตา้เชฟ - 192,100                    200,300              1.86                        192,100                  209,200                1.94                  

ถนนสุวนิทวงศ ์ตาํบลคลองนครเนืองเขต 

อาํเภอเมืองฉะเชิงเทรา จงัหวดัฉะเชิงเทรา

21,651.10 ตร.ม. โครงการทิพย ์7 PD2 599,000                    645,830              6.01                        599,000                  645,830                6.00                  

ถนนเลียบคลองส่งนาํชลหารพจิิตร ตาํบลบางปลา PD4

อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ PD5

PD6

PD7

34,692.60 ตร.ม. โครงการทิพย ์8 TIP8-A 998,000                    1,033,500           9.61                        998,000                  1,033,500             9.60                  

ตาํบลบางปลา อาํเภอบางพลี TIP8-B

จงัหวดัสมุทรปราการ TIP8-C

TIP8-D

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี

ประเภทเงินลงทุน/

157963

85905

85904

128496, 144679

โฉนดเลขที

128499

128500

3572

140207, 162282

162283

128498

140208

140201

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) (ตรวจสอบแลว้)

31 ธนัวาคม 256530 มิถุนายน 2566

ทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน 

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใช้การจัดกลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน



ณ วันที 30 มิถุนายน 2566

อาคารโรงงานเลขท/ี ร้อยละของ ร้อยละของ

พนืทีใหเ้ช่า ทีตงั คลงัสินคา้เลขท/ีหมายเลขถงั ราคาทุน มูลค่ายตุิธรรม มูลค่าเงินลงทุน ราคาทุน มูลค่ายตุิธรรม มูลค่าเงินลงทุน

(พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ)

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ (ต่อ)

กรรมสิทธิในทีดิน อาคารโรงงาน อาคารคลังสินค้าและสํานักงาน

15000 17,120.00 ตร.ม. โครงการชีวาทยั อมตะซิตี 7/374-7/378 474,612                    561,900              5.22                        474,612                  561,900                5.22                  

ตาํบลมาบยางพร  อาํเภอปลวกแดง 7/422-7/426

จงัหวดัระยอง

35,773.65 ตร.ม. โครงการทิพย ์5 และ โครงการทิพย ์8 CA5, CA12-2, CA13 1,038,000                 1,016,500           9.45                        1,038,000               1,008,400             9.37                  

ตาํบลบางปลา อาํเภอบางพลี CA14-1, CA14-2, RB16, 19

จงัหวดัสมุทรปราการ TIP8-E

43,481.00 ตร.ม. โครงการเอ็มเอส แวร์เฮา้ส์ MS1, MS2 790,000                    888,800              8.26                        790,000                  893,700                8.30                  

ตาํบลบางเสาธง อาํเภอบางพลี MS3A, 3B

จงัหวดัสมุทรปราการ MS4

10,955.00 ตร.ม. โครงการโรงงานเช่าลิฟวงิ แอนด ์ฟาซิลิตี B05 326,871                    353,500              3.29                        326,871                  326,871                3.04                  

ตาํบลหนองขาม อาํเภอศรีราชา

จงัหวดัชลบุรี

สิทธิการเช่าในทีดิน อาคารโรงงานและอาคารคลังสินค้า

14,600.00 ตร.ม. โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี - 300,000                    315,500              2.93                        300,000                  304,800                2.83                  

ตาํบลบางกะดี  อาํเภอเมืองปทุมธานี

จงัหวดัปทุมธานี

38,083.00 ตร.ม. โครงการไทยแทฟฟิตา้ WH06, WH07 440,440                    468,500              4.36                        440,440                  478,500                4.45                  

ตาํบลหว้ยโป่ง  อาํเภอเมืองระยอง WH08

จงัหวดัระยอง WH09

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี

โฉนดเลขที

3670, 7090, 105539

105540, 122744, 122745

151902

30670

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) (ตรวจสอบแลว้)

ทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน (ต่อ)

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใช้การจัดกลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน

30 มิถุนายน 2566 31 ธนัวาคม 2565

ประเภทเงินลงทุน/

34256, 57091

123002, 123003, 129233

129342, 131267, 131268

140202

55123

2896, 2883, 29145

29146, 34252



ณ วันที 30 มิถุนายน 2566

อาคารโรงงานเลขท/ี ร้อยละของ ร้อยละของ

พนืทีใหเ้ช่า ทีตงั คลงัสินคา้เลขท/ีหมายเลขถงั ราคาทุน มูลค่ายตุิธรรม มูลค่าเงินลงทุน ราคาทุน มูลค่ายตุิธรรม มูลค่าเงินลงทุน

(พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ)

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ (ต่อ)

สิทธิการเช่าในทีดิน อาคารโรงงานและอาคารคลังสินค้า (ต่อ)

55,926.00 ตร.ม. โครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี - 565,466                    565,466              5.26                        565,466                  565,466                5.25                  

ตาํบลลาํตาเสา อาํเภอวงันอ้ย

จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา

สิทธิการเช่าในทีดิน อาคารคลังสินค้า และถังเก็บสารเคมีเหลว

16,726.00 ตร.ม. และ โครงการเอสซีซี P1-P9, P301-P326 2,771,058                 2,794,600           25.99                      2,771,058               2,794,600             25.97                

85,580.00 กิโลลิตร ตาํบลปากคลองบางปลากด (ตาํบลบางปลากด) P401-P411

อาํเภอเมืองสมุทรปราการ 501-504, C1-C11

จงัหวดัสมุทรปราการ WH14, WH15

WH19

สิทธิการเช่าในทีดิน อาคารคลังสินค้า โรงงาน และสํานักงาน

6,620.00 ตร.ม. โครงการเจดบัเบลิยดีู นวนคร - 127,884                    125,400              1.17                        127,884                  126,500                1.18                  

ตาํบลคลองหนึง  อาํเภอคลองหลวง

จงัหวดัปทุมธานี

รวมเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 10,073,850               10,606,196         98.62                    10,073,850             10,590,567           98.40                

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี

15311, 15870

9355, 11537

ทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน (ต่อ)

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใช้การจัดกลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน

30 มิถุนายน 2566

443, 614, 442
/4/5

)

26779

(ตราจองเลขท ี432 - 437,

10036, 10037

12381, 12726

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) (ตรวจสอบแลว้)

ประเภทเงินลงทุน/

โฉนดเลขที

54023, 54037

54039, 54041

31 ธนัวาคม 2565



ร้อยละของ ร้อยละของ

วนัครบกาํหนด อตัราดอกเบีย ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน

(ร้อยละ) (พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ)

เงนิลงทุนในหลกัทรัพย์

เงนิฝากประจาํทมีอีายุเกนิ 3 เดือนนับจากวนัทไีด้มา

ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย ทรัสต ์(ไทย) จาํกดั (มหาชน) 16 กมุภาพนัธ์ 2566 0.86 -                                 -                                 -                                 25,000                       25,000                       0.23                           

ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย ทรัสต ์(ไทย) จาํกดั (มหาชน) 17 มีนาคม 2566 0.94 -                                 -                                 -                                 47,000                       47,000                       0.44                           

ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย ทรัสต ์(ไทย) จาํกดั (มหาชน) 17 มีนาคม 2566 0.90 -                                 -                                 -                                 40,000                       40,000                       0.37                           

ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย ทรัสต ์(ไทย) จาํกดั (มหาชน) 21 เมษายน 2566 0.97 -                                 -                                 -                                 15,144                       15,144                       0.14                           

ธนาคาร แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จาํกดั (มหาชน) 28 มิถุนายน 2566 0.80 -                                 -                                 -                                 44,975                       44,975                       0.42                           

ธนาคาร ไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 29 ธนัวาคม 2566 1.30 45,155                       45,155                       0.42                           -                                 -                                 -                                 

ธนาคาร อาคารสงเคราะห์ 31 สิงหาคม 2566 0.90 25,183                       25,183                       0.23                           -                                 -                                 -                                 

ธนาคาร อาคารสงเคราะห์ 31 สิงหาคม 2566 1.025 45,000                       45,000                       0.42                           -                                 -                                 -                                 

ธนาคาร อาคารสงเคราะห์ 31 สิงหาคม 2566 0.90 33,000                       33,000                       0.31                           -                                 -                                 -                                 

รวมเงนิฝากประจาํทมีอีายุเกนิ 3 เดือนนับจากวนัทไีด้มา 148,338                     148,338                     1.38                           172,119                     172,119                     1.60                           

รวมเงนิลงทุนในหลกัทรัพย์ 148,338                     148,338                     1.38                           172,119                     172,119                     1.60                           

รวมเงนิลงทุน 10,222,188                10,754,534                100.00                       10,245,969                10,762,686                100.00                       

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี

ประเภทเงินลงทุน

ทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอม็ อนิดสัเทรียล โกรท

งบประกอบรายละเอยีดเงนิลงทุน (ต่อ)

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนใช้การจดักลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน

30 มิถุนายน 2566 31 ธนัวาคม 2565

ณ วนัท ี30 มถิุนายน 2566

(ตรวจสอบแลว้)(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 2566 2565

รายได้

รายไดค่้าเช่าและบริการ 11 227,858               217,085               

รายไดด้อกเบีย 11 1,152                   366                      

รายไดอื้น 3,852                   -                           

รวมรายได้ 232,862               217,451               

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 10, 11 12,264                 11,336                 

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 10, 11 4,498                   4,229                   

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 10 445                      357                      

ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ 10, 11 14,800                 12,274                 

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินโครงการ 10, 11 19,988                 15,851                 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,081                   1,571                   

ค่าใชจ่้ายอืน 2,075                   1,114                   

ตน้ทุนทางการเงิน 39,676                 27,211                 

รวมค่าใช้จ่าย 94,827                 73,943                 

กําไรจากการลงทุนสุทธิ 138,035               143,508               

รายการกําไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงนิลงทุน

ขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ (3)                         -                           

กาํไร (ขาดทุน) จากการเปลียนแปลงมูลค่ายตุิธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์

   และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ 14,342                 (1,776)                  

รวมรายการกําไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงนิลงทุน 14,339                 (1,776)                  

การเพมิขึนในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงานในระหว่างงวด 152,374               141,732               

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี

ทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวดสามเดือนสินสุดวนัที 30 มิถุนายน 2566



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 2566 2565

รายได้

รายไดค่้าเช่าและบริการ 11 457,377               428,487               

รายไดด้อกเบีย 11 2,170                   744                      

รายไดอื้น 3,867                   -                           

รวมรายได้ 463,414               429,231               

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 10, 11 24,389                 22,307                 

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 10, 11 8,944                   8,341                   

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 10 884                      725                      

ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ 10, 11 34,005                 24,316                 

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินโครงการ 10, 11 38,634                 32,138                 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,803                   2,088                   

ค่าใชจ่้ายอืน 2,920                   1,697                   

ตน้ทุนทางการเงิน 77,469                 51,991                 

รวมค่าใช้จ่าย 189,048               143,603               

กําไรจากการลงทุนสุทธิ 274,366               285,628               

รายการกําไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงนิลงทุน

กาํไร (ขาดทุน) จากการเปลียนแปลงมูลค่ายตุิธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์

   และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ 14,342                 (1,776)                  

รวมรายการกําไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงนิลงทุน 14,342                 (1,776)                  

การเพมิขึนในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงานในระหว่างงวด 288,708               283,852               

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี

สําหรับงวดหกเดือนสินสุดวนัที 30 มิถุนายน 2566

ทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

(หน่วย: พนับาท)

2566 2565

การเพมิขึน (ลดลง) สุทธิของสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงานในระหว่างงวด

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 274,366               285,628               

กาํไร (ขาดทุน) จากการเปลียนแปลงมูลค่ายตุิธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์

   และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ 14,342                 (1,776)                  

การเพมิขึนของสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงานในระหว่างงวด 288,708               283,852               

การจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์(หมายเหตุ 9) (265,584)              (263,500)              

การเพมิขึนของสินทรัพย์สุทธิในระหว่างงวด 23,124                 20,352                 

สินทรัพยสุ์ทธิ ณ วนัตน้งวด 7,371,879            7,212,232            

สินทรัพย์สุทธิ ณ วนัสินงวด 7,395,003            7,232,584            

-                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี

ทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบแสดงการเปลียนแปลงสินทรัพย์สุทธิ

สําหรับงวดหกเดือนสินสุดวนัที 30 มิถุนายน 2566



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

(หน่วย: พนับาท)

2566 2565

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

การเพมิขึนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 288,708               283,852               

ปรับกระทบรายการเพิมขึน (ลดลง) ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงานใหเ้ป็น

   เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน:

   ซือเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ -                           (326,871)              

   ซือเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ (313,071)              (44,874)                

   ขายและรับชาํระเงินคืนทุนจากเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ 337,119               109,551               

   การรับรู้ส่วนลดมูลค่าเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ (267)                     -                           

   ลูกหนีรายไดค่้าเช่าและบริการคา้งรับเพิมขึน (6,469)                  (8,924)                  

   สินทรัพยอื์นเพิมขึน (5,113)                  (4,359)                  

   เจา้หนีอืนและค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายลดลง (26,481)                (575)                     

   สาํรองหนีสินเพมิขึน (ลดลง) (694)                     1,588                   

   เงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่าและเงินประกนัรายไดค้่าเช่าเพิมขึน (ลดลง) (3,579)                  13,993                 

   ตน้ทุนทางการเงิน 77,469                 51,991                 

   รายไดด้อกเบีย (2,170)                  (744)                     

   (กาํไร) ขาดทุนจากการเปลียนแปลงมูลค่ายตุิธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์

      และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ (14,342)                1,776                   

   ดอกเบียรบั 2,159                   817                      

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมดําเนินงาน 333,269               77,221                 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี

สําหรับงวดหกเดือนสินสุดวนัที 30 มิถุนายน 2566

ทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบกระแสเงนิสด



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

(หน่วย: พนับาท)

2566 2565

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ

เงินสดจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ (265,584)              (263,500)              

เงินสดรับจากเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน -                           328,092               

เงินสดจ่ายชาํระคืนเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน (14,455)                (6,390)                  

ดอกเบียจ่าย (72,431)                (47,262)                

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงนิ (352,470)              10,940                 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิมขึน - สุทธิ (19,201)                88,161                 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้งวด 375,656               340,023               

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสินงวด (หมายเหตุ 4) 356,455               428,184               

-                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี

สําหรับงวดหกเดือนสินสุดวนัที 30 มิถุนายน 2566

ทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบกระแสเงนิสด (ต่อ)



 (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

1 

ทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอม็ อนิดัสเทรียล โกรท 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาล 

สําหรับงวดสามเดือนและหกเดือนสินสุดวันที 30 มิถุนายน 2566 

1. ข้อมูลทัวไป 

1.1  ข้อมูลทัวไปของกองทรัสต์ฯ 

 ทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท  

(“กองทรัสตฯ์”) เป็นกองทรัสต์ฯ ตามพระราชบญัญติัทรัสต์เพือธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 ทีก่อตงัขึน

ตามสัญญาก่อตงัทรัสตล์งวนัที 22 ธนัวาคม 2560 ระหว่างบริษทั เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั ในฐานะ

ผูก่้อตงัทรัสต์ และบริษทัหลกัทรัพย์จดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกัด ในฐานะทรัสตีของกองทรัสต์ฯ 

กองทรัสต์ฯ ได้จัดตงัโดยไม่มีกาํหนดอายุของกองทรัสต์ฯ และเป็นกองทรัสต์ฯ ประเภทไม่รับซือคืน

หน่วยทรัสต์จากผูถ้ือหน่วยทรัสต์ กองทรัสต์ฯมีวตัถุประสงค์ในการนําเงินทีได้จากการจัดจําหน่าย

หน่วยทรัสตแ์ละเงินทีไดรั้บจากการกูย้มืสถาบนัการเงินไปลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัประเภทอสังหาริมทรัพย์

หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ (รวมถึงสิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์) และทรัพย์สินอืนอันเป็น              

ส่วนควบหรือเครืองอุปกรณ์ของอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว  

 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพยฯ์”) ไดรั้บหน่วยทรัสตข์องกองทรัสตฯ์ เป็นหลกัทรัพย์

จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์และให้เริมซือขายไดต้งัแต่วนัที 9 มกราคม 2561 เป็นตน้ไป 

 บริษทั เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จาํกัด ทาํหน้าทีเป็นผูจ้ัดการกองทรัสต์ฯ โดยมีบริษัทหลักทรัพย์              

จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จาํกัด ทาํหน้าทีเป็นทรัสตีของกองทรัสต์ฯ และมีบริษทั งานสมบูรณ์ จาํกดั                    

บริษทั สยามเฆมี จาํกดั (มหาชน) บริษทั สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จาํกดั บริษทั ชีวาทยั จาํกดั (มหาชน) 

บริษทั เบญจพรแลนด ์จาํกดั  บริษทั ไทยแทฟฟิตา้ จาํกดั บริษทั มณฑา แอนด ์แอสโซซิเอทส์ จาํกดั บริษทั 

ปินทอง อินดสัเตรียล ปาร์ค จาํกัด (มหาชน) และบริษทั ทีม บี เมเนจเมน้ท์ จาํกดั ทาํหน้าทีเป็นผูบ้ริหาร

อสังหาริมทรัพยข์องโครงการทิพย ์5 โครงการทิพย ์7 - 8 โครงการเอสซีซี โครงการสวนอุตสาหกรรม              

บางกะดี โครงการชีวาทยั อมตะซิตี โครงการเจดบัเบิลยดีู นวนคร โครงการไทยแทฟฟิตา้ โครงการ เอม็เอส 

แวร์เฮา้ส์ โครงการโรงงานเช่าลิฟวงิ แอนด์ ฟาซิลิตี และโครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ตามลาํดบั 
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1.2 เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงินระหว่างกาล 

งบการเงินระหว่างกาลนีจัดทาํขึนตามแนวปฏิบตัิทางบญัชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พือ

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพืนฐาน และทรัสตเ์พือการลงทุนในโครงสร้างพืนฐาน

ทีกาํหนดโดยสมาคมบริษทัจัดการลงทุนและได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับ

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์โดยกองทรัสตฯ์ เลือกนาํเสนองบการเงินระหวา่งกาลแบบย่อตามทีกาํหนด

ในมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที 34 เรือง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล อย่างไรก็ตามกองทรัสต์ฯ ได้

แสดงรายการในงบแสดงฐานะการเงิน งบประกอบรายละเอยีดเงินลงทุน งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดง

การเปลียนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิและงบกระแสเงินสดในรูปแบบเช่นเดียวกบังบการเงินประจาํปี 

งบการเงินระหว่างกาลนีจดัทาํขึนเพือให้ขอ้มูลเพิมเติมจากงบการเงินประจาํปีทีนาํเสนอครังล่าสุด ดังนนั 

งบการเงินระหว่างกาลจึงเน้นการให้ขอ้มูลเกียวกบักิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ ๆ เพือไม่ให้

ขอ้มูลทีนาํเสนอซาํซ้อนกบัขอ้มูลทีไดร้ายงานไปแลว้ ผูใ้ชง้บการเงินควรใช้งบการเงินระหว่างกาลนีควบคู่

ไปกบังบการเงินประจาํปีล่าสุด 

 งบการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับทีกองทรัสต์ฯ ใช้เป็นทางการตามกฎหมาย           

งบการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาองักฤษแปลมาจากงบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทยนี 

1.3 นโยบายการบัญชีทีสําคัญ 

งบการเงินระหว่างกาลนีจดัทาํขึนโดยใช้นโยบายการบญัชีและวิธีการคาํนวณเช่นเดียวกบัทีใชใ้นงบการเงิน

สาํหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2565  

2. เงนิลงทุนในหลักทรัพย์ทีแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรหรือขาดทุน 

 รายการเปลียนแปลงของบญัชีเงินลงทุนในหลกัทรัพย ์แสดงไดด้งันี 

  (หน่วย: พนับาท) 

  30 มิถุนายน 2566 

มูลค่าตามบญัชีตน้งวด  172,119 

ซือเงินลงทุน  313,071 

รับชาํระเงินคืนเมือครบกาํหนด  (337,119) 

การรับรู้ส่วนลดมูลค่าเงินลงทุน  267 

มูลค่าตามบญัชีปลายงวด  148,338 
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3. เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม 

 ยอดคงเหลือของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยร์วมถึงสังหาริมทรัพยท์ี

เกียวขอ้ง ณ วนัที 30 มิถุนายน 2566 และ 31 ธนัวาคม 2565 มีรายละเอยีดดงันี 

(หน่วย: พนับาท) 

  30 มิถุนายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

 วนัทีลงทนุ ราคาทุน มูลค่ายุติธรรม ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม 

กลุ่มกรรมสิทธิ      

โครงการแปซิฟิค ห้องเยน็ 26 ธนัวาคม 2560 804,700 942,100 804,700 942,100 

โครงการเจดบัเบิลยดีู แปซิฟิค 26 ธนัวาคม 2560 544,200 554,000 544,200 558,200 

โครงการดาตา้เซฟ 26 ธนัวาคม 2560 192,100 200,300 192,100 209,200 

โครงการทิพย ์7 26 ธนัวาคม 2560 599,000 645,830 599,000 645,830 

โครงการเจดบัเบิลยดีู แปซิฟิค 

(ส่วนขยายเพมิเติม) 21 ธนัวาคม 2561 101,519 140,300 101,519 141,000 

โครงการทิพย ์8 9 สิงหาคม 2562 998,000 1,033,500 998,000 1,033,500 

โครงการชีวาทยั อมตะซิตี 20 สิงหาคม 2563 474,612 561,900 474,612 561,900 

โครงการทิพย ์5 และ 8 29 กรกฎาคม 2564 1,038,000 1,016,500 1,038,000 1,008,400 

โครงการเอม็เอส แวร์เฮา้ส์ 9 กนัยายน 2564 790,000 888,800 790,000 893,700 

โครงการโรงงานเช่าลิฟวงิ 

แอนด ์ฟาซิลิตี   5 พฤษภาคม 2565 326,871 353,500 326,871 326,871 

กลุ่มสิทธิการเช่า      

โครงการเอสซีซี 9 สิงหาคม 2562 2,771,058 2,794,600 2,771,058 2,794,600 

โครงการสวนอุตสาหกรรม 

บางกะดี 9 สิงหาคม 2562 300,000 315,500 300,000 304,800 

โครงการเจดบัเบิลยดีู นวนคร 22 เมษายน 2564 127,884 125,400 127,884 126,500 

โครงการไทยแทฟฟิตา้ 29 กรกฎาคม 2564 440,440 468,500 440,440 478,500 

โครงการพรีเชียส วูด้                 

อินดสัทรี 29 ธนัวาคม 2565 565,466 565,466 565,466 565,466 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

และสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์  10,073,850 10,606,196 10,073,850 10,590,567 
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 ณ วนัที 30 มิถุนายน 2566 กองทรัสตฯ์มีสัญญาโอนสิทธิภายใตส้ัญญาประกนัภยัและสัญญาโอนสิทธิรับเงิน

ภายใตส้ัญญาเช่าและสัญญาตกลงกระทาํการเพือคาํประกนัเงินกูย้มืกบัสถาบนัการเงิน นอกจากนี ทีดินและ

สิงปลูกสร้างของโครงการแปซิฟิค ห้องเย็น โครงการเจดับเบิลยูดี แปซิฟิค (รวมส่วนขยายเพิมเติม) 

โครงการทิพย ์5 โครงการทิพย ์7 โครงการทิพย ์8 โครงการดาตา้เซฟ โครงการชีวาทยั อมตะซิตี โครงการ

โรงงานเช่าลิฟวิง แอนด์ ฟาซิลิตี และโครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ ได้จดจาํนองคาํประกันวงเงินกู ้ยืมกับ

สถาบันการเงิน และกองทรัสต์ฯได้นําสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ในโครงการเอสซีซี โครงการ                           

สวนอุตสาหกรรมบางกะดี และโครงการเจดับเบิลยูดี นวนคร ไปจดทะเบียนหลกัประกันทางธุรกิจเพือ                   

คาํประกนัเงินกูย้มืกบัสถาบนัการเงิน 

 การกระทบยอดมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์แสดงได ้

ดงันี  

  (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดหกเดือน

สินสุดวนัที                       

30 มิถุนายน 2566 

สาํหรับปี                   

สินสุดวนัที                      

31 ธนัวาคม 2565 

มูลค่าตามบญัชีตน้งวด/ปี 10,590,567 9,570,625 

ซือเงินลงทุน - 892,337 

รายไดท้ียงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 1,287 5,547 

กาํไรจากการเปลียนแปลงมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ 14,342 122,058 

มูลค่าตามบญัชีปลายงวด/ปี 10,606,196 10,590,567 

3.1 ข้อมูลเกียวกับการซือขายเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์และเงินลงทุนใน 

หลกัทรัพย์ 

 กองทรัสต์ฯไดซื้อขายเงินลงทุนในระหว่างงวด (ไม่รวมเงินฝากธนาคารและเงินลงทุนในตวัสัญญาใช้เงิน) 

เป็นจาํนวนเงิน 80 ลา้นบาท โดยคิดเป็นอตัราร้อยละ 1.08 ของมูลค่าสินทรัพย์สุทธิถวัเฉลียระหว่างงวด                   

(31 ธนัวาคม 2565: 892 ลา้นบาท โดยคิดเป็นอตัรารอ้ยละ 12.26 ของมูลค่าสินทรัพยถ์วัเฉลียระหวา่งปี) 
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4. เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด 

 ณ วนัที 30 มิถุนายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์ฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

ดงัต่อไปนี 

 30 มิถุนายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

 ยอดคงเหลือ                              

อตัราดอกเบีย

ต่อปี            ยอดคงเหลือ                              

อตัราดอกเบีย

ต่อปี            

 (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) (ร้อยละ) 

เงินฝากธนาคาร     

เงินฝากประเภทออมทรัพย ์ 143,449 0.40 - 0.45 122,289 0.25 - 0.30 

เงินฝากประจาํทีมีอายไุม่เกิน 3 เดือน 213,006 0.85 - 1.00 253,367 0.25 - 0.92 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 356,455  375,656  

5. ลูกหนรีายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ 

ยอดคงเหลือของลูกหนีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ ณ วนัที 30 มิถุนายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565      

แยกตามอายุหนีคงคา้งนบัจากวนัทีถึงกาํหนดชาํระไดด้งันี 

  (หน่วย: พนับาท) 

อายหุนีคงคา้งนบัจากวนัทถึีงกาํหนดชาํระ 30 มิถุนายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 

ลูกหนีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ - กิจการทีเกียวขอ้งกนั   

   ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 7,616 9,081 

   คา้งชาํระไม่เกิน  เดือน 4,971 - 

รวมลูกหนีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ - กิจการทีเกียวขอ้งกนั 12,587 9,081 

ลูกหนีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ - กิจการทีไม่เกียวขอ้งกนั   

   ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 1,044 2,939 

   คา้งชาํระไม่เกิน 3 เดือน    5,866 626 

   คา้งชาํระเกิน 3 เดือน    13 395 

รวมลูกหนีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ - กิจการทีไม่เกียวขอ้งกนั 6,923 3,960 

รวมลูกหนีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ  19,510 13,041 
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6. เงนิกู้ยืมจากสถาบันการเงนิ 

  (หน่วย: พนับาท) 

  30 มิถุนายน 2566 31 ธันวาคม 2565 

ยอดคงเหลือตน้งวด/ปี 3,486,129 2,597,529 

กูยื้มเพิมเติม - 894,990 

จ่ายชาํระคืนเงินกู ้ (14,455) (6,390) 

ยอดคงเหลือสินงวด/ปี 3,471,674 3,486,129 

หกั: ดอกเบียรอการตดัจาํหน่าย (4,650) (5,101) 

รวม 3,467,024 3,481,028 

ในระหว่างงวดหกเดือนสินสุดวนัที 30 มิถุนายน 2566 ไม่มีรายการเปลียนแปลงของบญัชีเงินกู้ยืมจาก

สถาบนัการเงิน โดยเงินกู ้ยืมมีรายละเอียดทีสําคญัตามทีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 10                    

ในงบการเงินประจาํปี 2565 

 เงินกูย้ืมดงักล่าวคาํประกนัโดยการโอนสิทธิภายใตส้ัญญาประกนัภยั การโอนสิทธิรับเงินภายใตส้ัญญาเช่า

และสัญญาตกลงกระทาํการ การจดจาํนองทีดินและสิงปลูกสร้าง และการนาํสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

ไปจดทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจ  

 ภายใตส้ัญญากูย้มืเงิน กองทรัสตฯ์จะตอ้งปฏิบตัิตามเงือนไขทางการเงินบางประการตามทีระบุไวใ้นสัญญา 

เช่น การดาํรงอตัราส่วนทางการเงินในเรือง Interest Bearing Debt to Total Asset Value Ratio และ Interest 

Bearing Debt to EBITDA Ratio เป็นตน้ 

7. ทุนทีได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

  ณ ว ันที 30 มิถุนายน 2566 หน่วยทรัสต์ฯทีจดทะเบียน ออกจําหน่ายและชําระแล้วมีจํานวน 595.48                          

ลา้นหน่วย โดยมีมูลค่าทีตราไวห้น่วยละ 10 บาท (31 ธนัวาคม 2565: 595.48 ลา้นหน่วย) ทงันี ในระหว่าง

งวดหกเดือนสินสุดวันที 30 มิถุนายน 2566 ไม่ มีรายการเปลียนแปลงในบัญชีทุนทีได้รับจากผู ้ถือ

หน่วยทรัสต ์
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8. กาํไรสะสม 

(หน่วย: พนับาท) 

  30 มิถุนายน 2566 

ยอดคงเหลือตน้งวด  728,985 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ  274,366 

กาํไรจากการเปลียนแปลงมูลค่ายตุิธรรมของเงินลงทุนใน   

   อสังหาริมทรัพย ์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์  14,342 

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์  (265,584) 

ยอดคงเหลือปลายงวด  752,109 

9. การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

 ประโยชน์ตอบแทนทีประกาศจ่ายในระหว่างงวดหกเดือนสินสุดวันที 30 มิถุนายน 2566 และ 2565                    

มีรายละเอียด ดงันี 

วนัทีอนุมติั กาํไรจากผลการดาํเนินงานสาํหรับงวด 

อตัราหน่วยละ 

(บาท) 

รวม                        

(พนับาท) 

15 พฤษภาคม 2566 วนัที 1 มกราคม 2566 ถึง 31 มีนาคม 2566 0.2230 132,792 

27 กุมภาพนัธ์ 2566 วนัที 1 ตุลาคม 2565 ถึง 31 ธนัวาคม 2565 0.2230 132,792 

ผลประโยชน์ตอบแทนทจ่ีายในระหว่างงวดหกเดือนสินสุดวนัที 30 มิถุนายน 2566 0.4460 265,584 

    

13 พฤษภาคม 2565 วนัที 1 มกราคม 2565 ถึง 31 มีนาคม 2565 0.2215 131,899 

28 กุมภาพนัธ์ 2565 วนัที 1 ตุลาคม 2564 ถึง 31 ธนัวาคม 2564 0.2210 131,601 

ผลประโยชน์ตอบแทนทจ่ีายในระหว่างงวดหกเดือนสินสุดวนัที 30 มิถุนายน 2565 0.4425 263,500 

10. ค่าใช้จ่าย 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์ค่าธรรมเนียมทรัสตี ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน ค่าธรรมเนียมการบริหาร

จดัการทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ และค่าใชจ่้ายในการดาํเนินโครงการ มีรายละเอียดตามทีกล่าวไวใ้นหมาย

เหตปุระกอบงบการเงินขอ้ 14 ในงบการเงินประจาํปี 2565 
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11. รายการธุรกจิกบักจิการทีเกยีวข้องกนั 

 ความสมัพนัธ์ของบริษทัทีเกียวขอ้งกนัสามารถสรุปไดด้งันี 

บริษัทและบุคคลทีเกยีวข้องกนั ความสัมพนัธ์ 

บริษทั เอไอเอม็ รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์  

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกดั ทรัสตี 

ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) บริษทัใหญ่ของทรสัตี 

บริษทั งานสมบูรณ์ จาํกดั  ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการทิพย ์5 โครงการทิพย ์7  

 และโครงการทิพย ์8 

บริษทั สยามเฆมี จาํกดั (มหาชน) ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการเอสซีซี 

บริษทั สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จาํกดั ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

บริษทั ชีวาทยั จาํกดั (มหาชน) ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการชีวาทยั อมตะซิตี 

บริษทั เบญจพรแลนด ์จาํกดั ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการเจดบัเบิลยดีู นวนคร 

บริษทั ไทยแทฟฟิตา้ จาํกดั ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการไทยแทฟฟิตา้ 

บริษทั มณฑา แอนด ์แอสโซซิเอทส์ จาํกดั  ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการเอ็มเอส แวร์เฮา้ส์ 

บริษทั เอสเอฟซี เอกเซลเลน้ท ์จาํกดั บริษทัยอ่ยของผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการเอสซีซี 

บริษทั โตชิบา ไทยแลนด ์จาํกดั 

 

ผูถื้อหุ้นร่วมกนักบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการ 

 สวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

บริษทั เคเอ็นเอส โลจิสติกส์ เซอร์วิส จาํกดั ผูถื้อหุ้นร่วมกนักบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการ 

 สวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

บริษทั ทิพยโ์ฮลดิง จาํกดั กิจการทีเกียวขอ้งกนักบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยข์อง 

 โครงการทิพย ์5 โครงการทิพย ์7 และโครงการทิพย ์8 

บริษทั เอสซีจี เจดบัเบิลยดูี โลจิสติกส์ จาํกดั (มหาชน) บริษทัใหญ่ของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพยโ์ครงการ                                           

เจดบัเบิลยดูี นวนคร 

บริษทั ปินทอง อินดสัเตรียล ปาร์ค จาํกดั (มหาชน) ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการโรงงานเช่าลิฟวิง แอนด ์                 

ฟาซิลิตี 

บริษทั ลิฟวงิ แอนด ์ฟาซิลิตี จาํกดั ผูถื้อหุ้นร่วมกนักบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการโรงงานเช่า

ลิฟวิง แอนด ์ฟาซิลิตี 

บริษทั ทีม บี เมเนจเมน้ท ์จาํกดั ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี            

บริษทั พรีเชียส วูด้ อินดสัทรี จาํกดั ผูถื้อหุ้นร่วมกนักบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการ                                  

พรีเชียส วูด้ อินดสัทรี  
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รายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตามเงือนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามทีตกลงกันระหว่างกองทรัสต์ฯและ

กิจการทีเกียวข้องกันเหล่านัน ซึงเป็นไปตามปกติธุรกิจ ทงันี ไม่มีการเปลียนแปลงทีมีสาระสําคัญใน

นโยบายการกาํหนดราคาของรายการธุรกิจกบักิจการทีเกียวขอ้งกนัในงวด โดยสามารถสรุปไดด้งันี 

   (หน่วย: พนับาท) 

 

สาํหรับงวดสามเดือน 

สินสุดวนัที 30 มิถุนายน  

สาํหรับงวดหกเดือน 

สินสุดวนัที 30 มิถุนายน                 

 2566 2565 2566 2565 

รายไดค้่าเช่าและบริการ 66,148 62,120 130,654 124,240 

รายไดด้อกเบีย 145 33 253 51 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์     

ค่าธรรมเนียมพนืฐาน 12,264 11,336 24,389 22,307 

ค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึงสินทรัพย ์ - 9,721 - 9,721 

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 4,498 4,229 8,943 8,341 

ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์     

ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการ 6,219 5,461 12,528 10,839 

ค่าธรรมเนียมพิเศษ 8,581 6,813 17,178 13,477 

ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินโครงการ     

ค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง 2,070 1,431 4,140 2,832 

 ค่าใช้จ่ายอนืในการดาํเนินการ 6,280 6,139 12,561 12,278 

 ณ วนัที 30 มิถุนายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์ฯมียอดคงเหลือทีมีสาระสําคัญกับกิจการ               

ทีเกียวขอ้งกนั มีรายละเอียดดงันี 

 30 มิถุนายน 2566 31 ธนัวาคม 2565  

เงินลงทุนในหลกัทรัพยท์ีแสดงดว้ยมูลค่ายตุิธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 45,155 - 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 143,449 122,289 

ลูกหนีจากดอกเบียคา้งรับ 6 5 

ลูกหนีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ 12,587 9,081 

เจา้หนีอนืและค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 24,448 24,171 

เงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่าและเงินประกนัรายไดค้่าเช่า 43,427 44,589 
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 สัญญาทีสําคัญกับกจิการทีเกยีวข้องกนั 

 การรับประกนัการจ่ายชาํระค่าเช่า 

 ในระหว่างงวดปัจจุบนั ไม่มีการเปลียนแปลงเกียวกบัการรับประกนัการจ่ายชาํระค่าเช่าตามทีไดเ้ปิดเผยไว้

ในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 15 ในงบการเงินประจาํปี 2565 

 มาตรการลดความเสียงในการสูญเสียรายไดค้่าเช่าและค่าบริการ 

ในระหวา่งงวดปัจจุบนั ไม่มีการเปลียนแปลงเกียวกบัมาตรการลดความเสียงในการสูญเสียรายไดค้่าเช่าและ

ค่าบริการตามทีไดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 16 ในงบการเงินประจาํปี 2565 

12. ภาระผูกพันและหนสิีนทีอาจจะเกดิขึน 

12.1 กองทรัสตฯ์มีภาระผูกพนัทีจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ตามเกณฑแ์ละเงือนไขทีกล่าวไวใ้นสัญญาและ

หนงัสือชีชวน 

12.2  ณ วนัที 30 มิถุนายน 2566 กองทรัสต์ฯมีภาระผูกพนัเกียวกบัอสังหาริมทรัพยต์ามสิทธิการเช่าซึงจะตอ้งจ่าย

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินโครงการในอนาคตทีตอ้งจ่ายชาํระภายใน 1 ปี เป็นจาํนวนประมาณ 25 ลา้นบาท และ

ใน 2 - 27 ปีขา้งหนา้ (สินสุดในเดือนสิงหาคม 2592) เป็นจาํนวนเงินไม่ตาํกวา่ปีละ 25 ลา้นบาท               

12.3  กองทรัสต์ฯจะตอ้งส่งมอบดอกผลสุทธิจากเงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่าและเงินประกนัรายได้ค่าเช่าของบริษทั     

เจดับเบิลยูดี แปซิฟิค จาํกัด ให้แก่ผูเ้ช่าและคู่สัญญาในจํานวนเท่ากับทีกองทรัสต์ฯได้รับ ทงันี ณ วนัที                 

30 มิถุนายน 2566 มียอดทีต้องชําระในอนาคตจํานวนประมาณ 1.7 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2565: 1.5                       

ลา้นบาท) 

12.4 ภายใตส้ัญญาเช่า กองทรัสตฯ์มีภาระผูกพนัทีตอ้งสํารองเงินทุนเพือการซ่อมแซมและบาํรุงรักษาทีต้องจ่าย

สําหรับอาคารห้องเย็นโครงการ แปซิฟิค ห้องเย็น โครงการเจดับเบิลยูดีแปซิฟิค โครงการเจดับเบิลยูดี           

แปซิฟิค (ส่วนขยายเพมิเติม) และโครงการเอสซีซี ภาระผกูพนัดงักล่าวทาํใหก้องทรัสต์ฯ ตอ้งสาํรองเงินทุน

เพือการซ่อมแซมและบาํรุงรักษาตงัแต่ปี 2562 เป็นตน้ไป (เฉพาะโครงการเอสซีซี ตงัแต่สิงหาคม 2562                    

เป็นตน้ไป) 

12.5  ณ วนัที 30 มิถุนายน 2566 กองทรัสต์ฯมีภาระผูกพนัเกียวกบัดา้นบริการซึงจะตอ้งจ่ายค่าใช้จ่ายในอนาคต               

โดยจ่ายชาํระภายใน 1 ปี เป็นจาํนวนประมาณ 0.5 ลา้นบาท  

13. การคาํประกัน 

ณ วนัที 30 มิถุนายน 2566 กองทรัสตฯ์มีหนงัสือคาํประกนัซึงออกโดยธนาคารในนามกองทรัสตฯ์ เหลืออยู่

เป็นจาํนวน 1.5 ลา้นบาท เพอืคาํประกนัการใชไ้ฟฟ้า (31 ธนัวาคม 2565: 1.4 ลา้นบาท) 
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14. ข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงาน 

กองทรัสต์ฯดาํเนินธุรกิจหลกัในส่วนงานดาํเนินงานทีรายงานเพียงส่วนงานเดียว คือ การให้บริการพืนที

อสังหาริมทรัพย์ทีได้ลงทุนไปและดําเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย กองทรัสต์ฯ 

ประเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากกาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานซึงวดัมูลค่า

โดยใชเ้กณฑเ์ดียวกบัทีใชใ้นการวดักาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานในงบการเงิน ดงันนั รายได ้กาํไร

จากการดําเนินงาน และสินทรัพย์ทงัหมดทีแสดงอยู่ในงบการเงินจึงถือเป็นการรายงานตามส่วนงาน

ดาํเนินงานและเขตภูมิศาสตร์แลว้ 

15. ข้อมูลเกยีวกบัระดับและวิธีวัดมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนและเครืองมือทางการเงนิ 

 ณ วนัที 30 มิถุนายน 2566 กองทรัสตฯ์มีเงินลงทุนทีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมแยกแสดงตามลาํดบัชนัของ

มูลค่ายตุิธรรม ดงันี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 30 มิถุนายน 2566 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพยต์ามมลูค่ายุติธรรม - - 10,606 10,606 

นอกจากนี เครืองมือทางการเงินอืนจดัอยูใ่นประเภทระยะสันหรือมีอตัราดอกเบียใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบีย

ในตลาด กองทรัสต์ฯ จึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเครืองมือทางการเงินใกลเ้คียงกับมูลค่าตามบญัชีที

แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน  

ในระหว่างงวดปัจจุบนั กองทรัสต์ฯไม่มีการเปลียนวิธีการและสมมติฐานทีใช้ในการประมาณการมูลค่า

ยุติธรรมของเครืองมือทางการเงิน และไม่มีการโอนรายการระหว่างลาํดบัชันของมูลค่ายุติธรรม และไม่มี 

รายการเคลือนไหวของสินทรัพย์ทางการเงินทีวดัมูลค่ายุติธรรมเป็นประจาํและมีลําดับชันของมูลค่า

ยุติธรรมเป็นลาํดบัที 3 ตามทีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลขอ้ 3 

16. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษทัของผูจ้ัดการกองทรัสต์ฯครังที 4/2566 เมือวนัที 11 สิงหาคม 2566 

คณะกรรมการไดม้ีมติอนุมตัิให้จ่ายประโยชน์ตอบแทนสําหรับผลการดาํเนินงานตงัแตว่นัที 1 เมษายน 2566 

ถึงวนัที 30 มิถุนายน 2566 ในอตัรา 0.2230 บาท ต่อหน่วยทรัสต์ โดยกาํหนดจ่ายประโยชน์ตอบแทนใน

วนัที 6 กนัยายน 2566 

17. การอนุมัตข้ิอมูลทางการเงินระหว่างกาล 

 ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลนีไดรั้บการอนุมติัให้ออกโดยคณะกรรมการบริษทัของผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ 

เมือวนัที 11 สิงหาคม 2566 
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