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แบบแสดงรายการข้อมูล/หนังสือช้ีชวนการเสนอขายหน่วยทรสัต์  

บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเมน้ท ์จํากดั 

AIM REIT Management Company Limited 

เสนอขาย 

หน่วยทรสัต์ของทรสัต์เพ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอม็ อินดสัเทรียล โกรท 

AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT)  

กองทรสัต์ไมม่กีําหนดอายุ และไม่รบัไถ่ถอนหน่วยทรสัต์ 

 

การเสนอขายหน่วยทรสัต์ครัง้น้ีเป็นการเสนอขายหน่วยทรสัต์ใหก้บักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยป่ิ์นทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์  

ซึง่เป็นส่วนหน่ึงของกระบวนการแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยป่ิ์นทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ เขา้รวมกบัทรสัต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท ตามมตทิีป่ระชุมวสิามญัผูถ้อืหน่วยลงทุน ครัง้ที ่1/2566 

ของกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยป่ิ์นทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ และ มตทิี่ประชุมวสิามญัผูถ้อืหน่วยทรสัต์ครัง้ที ่1/2566 ของทรสัต์เพื่อการ

ลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท ตามทีป่ระกาศกําหนดเมื่อวนัที ่27 กนัยายน 

2566 

 

โดยมีจาํนวนหน่วยทรสัต์ท่ีเสนอขายในครัง้น้ีไม่เกิน 196,019,681 หน่วย และเงินสดจาํนวน 168,382,500 บาท (ไม่รวมเงินสด

ท่ีกองทรสัต์ AIMIRT จะชาํระคืนเงินให้แก่กองทุนรวม PPF สาํหรบัหน่วยทรสัต์ท่ีเหลือจากการสบัเปล่ียนท่ีไม่สามารถจดัสรร

ให้เป็นจาํนวนเตม็) ซ่ึงเป็นเงินสดจากการกู้ยืมเงินจากสถาบนัทางการเงิน เพ่ือรบัโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม

อสงัหาริมทรพัยป่ิ์นทอง อินดสัเตรียล ปารค์  

ซึง่ต่อไปเมื่อมกีารเลกิกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยป่ิ์นทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ หน่วยทรสัต์ที่เสนอขายใหแ้ก่กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์

ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ พรอ้มเงนิสดขา้งตน้จะจ่ายคนืใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนเดมิของกองทุนรวมดงักล่าว ตามอตัราการสบัเปลี่ยน

หน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต์ (Swap Ratio) ตามทีร่ะบุในหนังสอืนัดประชุมวสิามญัผูถ้อืหน่วยลงทุนครัง้ที ่1/2566 ของกองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัยป่ิ์นทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ และหนังสอืนัดประชุมวสิามญัผูถ้อืหน่วยทรสัต์ครัง้ที ่1/2566 ของทรสัต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรทเมื่อวนัที ่เมื่อวนัที ่27 กนัยายน 2566 

 

ผู้เสนอขายหน่วยทรสัต์ และผู้จดัการกองทรสัต์: บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเมน้ท ์จํากดั 

ทรสัตี: บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จํากดั  

ท่ีปรึกษาทางการเงิน: บรษิทัหลกัทรพัย ์กรุงไทย เอก็ซ์สปรงิ จํากดั และ บรษิทั เอม อนิฟินิท จํากดั 

วนัท่ียื่นแบบแสดงรายการข้อมูล / ร่างหนังสือช้ีชวนการเสนอขายหน่วยทรสัต์: วนัที ่12 ตุลาคม 2566 

วนัท่ีแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์ / หนังสือช้ีชวนการเสนอขายหน่วยทรสัต์มีผลใช้บงัคบั: วนัที ่22 

เมษายน 2567 

 
ก่อนตดัสนิใจลงทุน ผูล้งทุนตอ้งใชว้จิารณญาณในการพจิารณาขอ้มลูรายละเอยีดเกีย่วกบักองทรสัต์ รวมทัง้ความเหมาะสมในการลงทุน และความเสีย่งทีเ่กีย่วขอ้งเป็น

อย่างด ีการมผีลใชบ้งัคบัของแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต์น้ี มไิด้เป็นการแสดงว่า คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์คณะกรรมการกํากบั

ตลาดทุน หรอืสํานักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยแ์นะนําให้ลงทุนในหน่วยทรสัต์ที่เสนอขาย หรอืมไิดป้ระกนัราคาหรอืผลตอบแทนของหน่วยทรสัต์ที่

เสนอขาย หรอืรบัรองความถูกต้องครบถ้วนของขอ้มูลในแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์แต่อย่างใด ทัง้น้ี การรบัรองความถูกต้องครบถว้นของขอ้มูลในแบบ

แสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต์น้ีเป็นความรบัผดิชอบของผูเ้สนอขายหน่วยทรสัต์  

หากแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต์มขีอ้ความหรอืรายการเป็นเทจ็ หรอืขาดขอ้ความที่ควรแจง้ในสาํระสาํคญั ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ที่ไดซ้ื้อหน่วยทรสัต์

ไม่เกนิ 1 ปีนับแต่วนัที่แบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์นัน้มีผลใช้บงัคบั มสีทิธเิรยีกร้องค่าเสยีหายจากบรษิทัผูเ้สนอขายหน่วยทรสัต์ได้ตามมาตรา 82 แห่ง

พระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ พ.ศ. 2535 ทัง้น้ี ภายใน 1 ปีนับแต่วนัที่ได้รู้หรอืควรได้รู้ว่าแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์เป็นเทจ็ หรอืขาด

ขอ้ความทีค่วรตอ้งแจง้ในสาระสาํคญั แต่ไม่เกนิ 2 ปีนับแต่วนัทีแ่บบแสดงรายการขอ้มลู การเสนอขายหน่วยทรสัต์มผีลใชบ้งัคบั 

คาํเตือน: การลงทนุมีความเส่ียง ผู้ลงทุนควรศึกษาข้อมูลก่อนการตดัสินใจลงทุน 

 

 

 

 

 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท  

AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT)  

 

สารบญั 

   

ส่วนท่ี 1 สรปุข้อมูลสาํคญัของกองทรสัต์ (Fact Sheet) ส่วนที ่1 หน้า 1 

   

ส่วนท่ี 2 ข้อมูลเก่ียวกบักองทรสัต์  

 ส่วนท่ี 2.1 ข้อมูลเก่ียวกบักองทรสัต์  

 1. วตัถุประสงคก์ารใชเ้งนิ ส่วนที ่2.1.1 หน้า 1 

 2. นโยบาย และภาพรวมการประกอบธุรกจิของกองทรสัต ์ ส่วนที ่2.1.2 หน้า 1 

 3. ขอ้มลูเกีย่วกบัการลงทุนในทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์ ส่วนที ่2.1.3 หน้า 1 

 

4. ผลกระทบทีเ่กดิขึน้จากการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ต่อกองทุนรวม PPF 

และผูถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ทีจ่ะเป็นผูถ้อืหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ 

AIMIRT และผูถ้อืหน่วยทรสัตเ์ดมิของกองทรสัต ์AIMIRT ส่วนที ่2.1.4 หน้า 1 

 5. ภาวะอุตสาหกรรมของการจดัหาผลประโยชน์จากทรพัยส์นิ ส่วนที ่2.1.5 หน้า 1 

 6. ปัจจยัความเสีย่ง ส่วนที ่2.1.6 หน้า 1 

 7. ขอ้พพิาททางกฎหมาย ส่วนที ่2.1.7 หน้า 1 

 8. ขอ้มลูสาํคญัอื่น ส่วนที ่2.1.8 หน้า 1 

 ส่วนท่ี 2.2 การจดัการและกาํกบัดแูลกองทรสัต์  

 9. ขอ้มลูหน่วยทรสัตแ์ละผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ ส่วนที ่2.2.9 หน้า 1 

 10. โครงสรา้งการจดัการและการกํากบัดูแลกองทรสัต ์ ส่วนที ่2.2.10 หน้า 1 

 11. ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายทีเ่รยีกเกบ็จากกองทรสัต ์ ส่วนที ่2.2.11 หน้า 1 

 12. รายการระหว่างกนัและการป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ ส่วนที ่2.2.12 หน้า 1 

 13. กระบวนการแปลงสภาพ และการดําเนินงานของกองทรสัต ์ ส่วนที ่2.2.13 หน้า 1 

 ส่วนท่ี 2.3 ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน  

 14. ขอ้มลูทางการเงนิทีส่าํคญั ส่วนที ่2.3.14 หน้า 1 

 15. การวเิคราะหผ์ลการดําเนินงานและฐานะการเงนิ ส่วนที ่2.3.15 หน้า 1 
   

ส่วนท่ี 3 ข้อมูลเก่ียวกบัการเสนอขายหน่วยทรสัต์ ส่วนที ่3 หน้า 1 

 
1. รายละเอยีดของหน่วยทรสัตท์ีเ่สนอขาย 

2. ทีม่าของการกําหนดราคาหน่วยทรสัตท์ีเ่สนอขาย 
 

 3. การจอง การจดัจําหน่าย และการจดัสรร  

 4. ขอ้จํากดัในการเสนอขาย  

 5. ประมาณการค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการเสนอขายหน่วยทรสัต ์  
   

ส่วนท่ี 4 การรบัรองความถกูต้องของข้อมูล  

เอกสารแนบ 1 สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และร่างสญัญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บบัแกไ้ขเพิม่เตมิ  

เอกสารแนบ 2 งบการเงนิของกองทรสัต ์3 ปีบญัชลี่าสุด   

เอกสารแนบ 3 ความเหน็ของผูจ้ดัการกองทรสัตเ์กีย่วกบั Swap Ratio  

เอกสารแนบ 4 ความเหน็ของทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเกี่ยวกบั Swap Ratio  

เอกสารแนบ 5 ขอ้มลูของสทิธ ิและภาระต่าง ๆ ทีก่องทุนรวมอสงัหารมิทรพัยจ์ะโอนใหก้องทรสัต ์  

เอกสารแนบ 6 รายงานงบกําไรขาดทุนตามสถานการณ์สมมติสําหรบังวด 12 เดอืน ช่วงเวลาประมาณ

การตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2567 – 31 ธนัวาคม 2567 
 

 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท  

AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT)  

คาํจาํกดัความ  

กฎหมายหลกัทรพัย ์ หมายถงึ พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 

พระราชบญัญตัิทรสัต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 ประกาศ

คณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ประกาศ

คณะกรรมการกํากับตลาดทุน ประกาศสํานักงานคณะกรรมการ

กํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ รวมถงึหนังสอืเวยีน หนังสอื

ผ่อนผนั หนังสือซักซ้อมความเขา้ใจ หนังสืออนุญาต กฎ ระเบยีบ 

ขอ้บงัคบั และ/หรอื เอกสารอื่นใดทีม่ผีลใชบ้งัคบัตามกฎหมายทีอ่อก

โดยอาศยัอํานาจตามพระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

พ.ศ. 2535 และ/หรอื พระราชบญัญตัทิรสัต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน 

พ.ศ. 2550 และ/หรอื กฎหมายอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้ง ทัง้ทีม่อียู่ในปัจจุบนั 

และทีไ่ดม้กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ 

กองทรสัต ์หรอื กองทรสัต ์AIMIRT หมายถงึ ทรัสต์ เพื่ อการลงทุน ในอสังหาริมทรัพย์แ ละสิทธิก าร เช่ า

อสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท 

กองทรสัต ์AIMCG หมายถงึ ทรัสต์ เพื่ อการลงทุน ในอสังหาริมทรัพย์แ ละสิทธิก าร เช่ า

อสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ คอมเมอรเ์ชยีล โกรท 

กองทุนรวม หรอื กองทุนรวม PPF   หมายถงึ กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยป่ิ์นทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ 

กลุ่มบุคคลเดยีวกนั หมายถงึ บุคคลทีม่คีวามสมัพนัธใ์นลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงหรอืหลายลกัษณะ

ดังต่อไปน้ี ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ที่ ทจ. 

49/2555 เรื่อง การออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ของทรสัตเ์พื่อการ

ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ ฉบบัลงวนัที ่21 พฤศจกิายน 2555 และที่

ไดม้กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ 

(1) คู่สมรสและบุตรทีย่งัไม่บรรลุนิตภิาวะ 

(2) นิตบิุคคล และผูถ้อืหุน้หรอืผูเ้ป็นหุน้ส่วนของนิตบิุคคลนัน้ซึง่ถอื

หุ้น หรือเป็นหุ้นส่วนในนิติบุคคลดงักล่าวไม่ว่าทางตรงหรือ

ทางอ้อมเกนิกว่ารอ้ยละหา้สบิของจาํนวนหุน้ทีจ่ําหน่ายไดแ้ลว้

ทัง้หมดหรอืความเป็นหุน้ส่วนทัง้หมด 

(3) กองทุนส่วนบุคคลของบุคคลตาม (1) หรือ (2) แต่ทัง้น้ี มิให้

รวมถงึกองทนุสาํรองเลีย้งชพี  
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กลุ่ม SCGJWD  หมายถงึ บรษิัท เจดบัเบิ้ลยูดี แปซิฟิค จํากัด บริษัท เบญจพรแลนด์ จํากดั 

และ บรษิทั แปซฟิิค หอ้งเยน็ จาํกดั  

การบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์  หมายถงึ การดูแลรกัษาใหอ้สงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์อยู่ในสภาพทีด่แีละ

พร้อมที่จะใช้ในการจดัหาผลประโยชน์ได้ตลอดเวลา ตลอดจนการ

จดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวด้วยตามทีป่ระกาศ

คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัยกํ์าหนด รวมทัง้

การบริหารอสังหาริมทรัพย์ตามที่กฎหมายหลักทรัพย์ และ/หรือ 

กฎหมายอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้งกําหนด 

การประเมนิค่า   หมายถงึ การคํานวณมูลค่าอสงัหารมิทรพัย์หรอืสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์

ของกองทรสัต์ หรอืกองทุนรวม เพื่อวตัถุประสงค์สาธารณะในการ

เปิดเผยขอ้มูลต่อประชาชน โดยเป็นการประเมนิอย่างเต็มรูปแบบ 

ซึ่งต้องมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ ข้อจํากัดสิทธิครอบครองใน

ทรพัย์สนิ เงื่อนไขและขอ้จํากดัทางกฎหมาย ขอ้จํากดัอื่นของการใช้

ประโยชน์ รายละเอียดการใชป้ระโยชน์ในปัจจุบนั และรายละเอยีด

อื่นทีเ่กีย่วขอ้งรวมทัง้การสาํรวจทรพัยส์นิตามสภาพทีเ่ป็นอยู่ 

การแปลงสภาพกองทุนรวม PPF หมายถงึ การแปลงสภาพกองทุนรวม PPF เป็นทรัสต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัย์ โดยมีกองทรสัต์ AIMIRT เป็นกองทรสัต์ที่รองรบั

การแปลงสภาพ 

การสอบทานการประเมนิค่า หมายถงึ การเสนอความเหน็เกี่ยวกบัมูลค่าอสงัหารมิทรพัย์หรอืสทิธกิารเช่า

อสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์โดยมไิดม้กีารสาํรวจทรพัยส์นิ 

คณะกรรมการ ก.ล.ต. หมายถงึ คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

โครงการชวีาทยั อมตะซติี ้ หมายถงึ โครงการชวีาทยั ซึง่ตัง้อยู่เลขที ่7/374, 7/375, 7/376, 7/377, 7/378, 

7/ 422, 7/ 423, 7/ 424, 7/ 425 แ ล ะ  7/ 426 ห มู่  6 ตํ า บ ล 

มาบยางพร อําเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง  

โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีนวนคร  หมายถงึ โครงการเจดบัเบิ้ลยูด ีนวนคร ซึ่งตัง้อยู่เลขที ่101/57 หมู่ 20 ตําบล

คลองหน่ึง อําเภอคลองหลวง จงัหวดัปทุมธานี 

โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีแปซฟิิค  หมายถงึ โครงการเจดบัเบิ้ลยูดี แปซิฟิค ซึ่งตัง้อยู่เลขที่ 99/3 หมู่ 11 ตําบล

คลองนครเน่ืองเขต อําเภอเมอืง จงัหวดัฉะเชงิเทรา  
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โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค 

(ส่วนขยายเพิม่เตมิ) 

หมายถงึ โครงการเจดบัเบิ้ลยูด ีแปซิฟิค (ส่วนขยายเพิม่เตมิ) ซึ่งตัง้อยู่เลขที ่

99/3 หมู่ 11 ตําบลคลองนครเน่ืองเขต อําเภอเมืองฉะเชิงเทรา 

จงัหวดัฉะเชงิเทรา 

โครงการดาตา้เซฟ  หมายถงึ โครงการดาต้าเซฟ ซึ่งตัง้อยู่เลขที ่99 หมู่ 11 ตําบลคลองนครเน่ือง

เขต อําเภอเมอืง จงัหวดัฉะเชงิเทรา 

โครงการทพิย์ 5 และโครงการทพิย์ 

8 ( ส่ ว นล ง ทุ น เพิ่ ม เ ติ ม )  ห รื อ  

โครงการ TIP 5 และโครงการ TIP 

8 (ส่วนลงทุนเพิม่เตมิ) 

หมายถงึ โครงการทิพย์ 5 ซึ่งตัง้อยู่ เลขที่ 888/33 888/48 888/49 888/50 

888/51 888/58 และ 888/68 หมู่ที่ 9 ตําบลบางปลา อําเภอบางพล ี

จงัหวดัสมุทรปราการและโครงการทพิย ์8 ซึง่ตัง้อยู่เลขที ่888/95 หมู่

ที ่6 ตําบลบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 

โครงการทพิย ์7 หรอื   

โครงการ TIP 7 

หมายถงึ โครงการทพิย์ 7 ซึ่งตัง้อยู่เลขที ่789/9 789/11 789/12 789/13 และ 

789/14 หมู่ที ่9 ตําบลบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 

โครงการทพิย ์8 หรอื   

โครงการ TIP 8 

หมายถงึ โครงการทพิย ์8 ซึง่ตัง้อยู่เลขที ่333/96 333/97 333/98 และ 333/99  

หมู่ที ่6 ตําบลบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 

โครงการไทยแทฟฟิตา้ หมายถงึ โครงการไทยแทฟฟิต้า  ซึ่ งตั ้งอยู่ เ ลขที่  13 ตํ าบลห้วยโ ป่ง  

อําเภอเมอืง จงัหวดัระยอง 

โครงการแปซฟิิค หอ้งเยน็ หมายถงึ โครงการแปซฟิิค ห้องเยน็ ซึ่งตัง้อยู่เลขที่ 47/19 และ 47/29 ตําบล

นาด ีอําเภอเมอืง จงัหวดัสมุทรสาคร 

โครงการพรเีชยีส วูด้ อนิดสัทรี ้

 

หมายถงึ โครงการพรเีชยีส วูด้ อนิดสัทรี ้ซึง่ตัง้อยู่เลขที ่65 65/1 และ 199 หมู่

ที ่9 ตําบลลําตาเสา อําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียุธยา 

โครงการลฟิวิง่ แอนด ์ฟาซลิติี ้

 

หมายถงึ โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ ซึ่งตัง้อยู่เลขที่ 789/131 หมู่ที่ 1 

ตําบลหนองขาม อําเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุร ี

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะด ี หมายถงึ โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี ซึ่งตัง้อยู่เลขที่ 222 หมู่ที่ 5 

ตําบลบางกะด ีอําเภอเมอืงปทุมธานี จงัหวดัปทุมธานี  

โครงการเอม็เอส แวรเ์ฮา้ส ์ หมายถงึ โครงการเอม็เอส แวร์เฮ้าส์ ซึ่งตัง้อยู่เลขที่ 102/1 102/3 102/4 และ 

102/ 5 หมู่ ที่  2 ตํ าบลบาง เสาธง  อํ า เภอบาง เสาธง  จังหวัด

สมุทรปราการ  
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โ ครงการ  SCC หรือ  โครงการ

สยามเฆม ี

หมายถงึ โครงการ SCC ซึ่งตัง้อยู่ที่ ตําบลปากคลองบางปลากด (ตําบลบาง

ปลากด) อําเภอเมอืงสมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ 

ตลาดหลกัทรพัย ์ หมายถงึ ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ถงัเกบ็สารเคมเีหลว หมายถงึ ถงัเกบ็สารเคมใีหเ้ช่าทีม่วีตัถุประสงค์เพื่อใชใ้นการเกบ็สารเคมเีหลว 

น้ํามัน เชื้อเพลิง รวมทัง้สารที่เป็นของเหลว (Liquid Substance)  

อื่นใด 

ทรพัยส์นิของกองทุนรวม PPF หรอื 

ทรัพย์สินที่จะรับโอนจากกองทุน

รวม PPF หรือ ทรพัย์สนิหลกัที่จะ

โอนจากกองทุนรวม PPF มายัง

กองทรสัต ์AIMIRT 

หมายถงึ โครงการอสงัหารมิทรพัย์ทีก่องทุนรวม PPF จะโอนใหแ้ก่กองทรสัต ์

AIMIRT ซึ่งได้แก่ กรรมสิทธิใ์นที่ดิน อาคารโรงงานและคลงัสนิค้า 

จํานวน 90 ยูนิต และพื้นที่อเนกประสงค์และอาคารอเนกประสงค ์

ใหเ้ช่า ซึง่ตัง้อยู่ในโครงการนิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง 

ทัง้น้ี ตามรายการทรพัย์สินของกองทุนรวม PPF ตามที่ปรากฏใน

ส่วนที ่2.1 ขอ้ 3.1.1 

ท รัพย์ สินที่ ก อ งทรัสต์  AIMIRT 

ลงทุนอยู่เดมิ หรอื ทรพัยส์นิปัจจบุนั

ข อ ง ก อ ง ท รั ส ต์  AIMIRT ห รื อ  

ท รั พ ย์ สิ น ห ลั ก ปั จ จุ บั น ข อ ง

กองทรัสต์  หรือ  ทรัพย์สินหลัก

ปัจจุบนัของกองทรสัต ์AIMIRT 

หมายถงึ โครงการอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัตล์งทุนอยู่เดมิ ซึง่ไดแ้ก่  

(1) โครงการแปซฟิิค หอ้งเยน็  

(2) โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีแปซฟิิค  

(3) โครงการดาตา้เซฟ  

(4) โครงการ TIP 7  

(5) โครงการ SCC  

(6) โครงการ TIP 8  

(7) โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะด ี 

(8) โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีแปซฟิิค (ส่วนขยายเพิม่เตมิ)  

(9) โครงการชวีาทยั อมตะซติี ้ 

(10) โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีนวนคร  

(11) โครงการ TIP 5 และโครงการ TIP 8 (ส่วนลงทุนเพิม่เตมิ) 

(12) โครงการไทยแทฟฟิตา้ 

(13) โครงการเอม็เอส แวรเ์ฮา้ส ์

(14) โครงการลฟิวิง่ แอนด ์ฟาซลิติี ้

(15) โครงการพรเีชยีส วูด้ อนิดสัทรี ้

ทัง้น้ี ตามรายการทรพัยส์นิทีก่องทรสัต ์AIMIRT ลงทุนอยู่เดมิ ตามที่

ปรากฏในส่วนที ่2.1 ขอ้ 3.2.1 
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ทรัพย์สินทัง้หมดของกองทรัสต์ 

AIMIRT ภายหลังการแปลงสภาพ

กองทุนรวม PPF หรือ ทรัพย์สิน

ของกองทรัสต์ AIMIRT ภายหลัง

การแปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

หมายถงึ ทรพัย์สนิของกองทุนรวม PPF และทรพัย์สนิที่กองทรสัต์ AIMIRT 

ลงทุนอยู่เดมิ 

ทรพัย์สนิและภาระของกองทุนรวม 

PPF 

หมายถงึ ทรพัยส์นิ หน้ีสนิและความรบัผดิของกองทุนรวม PPF โดยไม่รวมถงึ

รายการดงัต่อไปน้ี 

(1) ทรพัยส์นิหรอืเงนิทีก่นัไวเ้พื่อการชาํระหน้ี 

(2) เงนิปันผลหรอืเงนิเฉลี่ยคนืจากการลดเงนิทุนจดทะเบยีนของ

กองทุนรวม PPF ซึ่งยงัมไิด้ชําระใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนหรอื

บุคคลทีม่สีทิธไิดร้บัเงนินัน้ 

(3) ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายในการชําระบญัชขีองกองทุนรวม 

PPF 

ทรพัยส์นิหลกั หมายถงึ ทรพัย์สนิหลกัทีก่องทรสัตส์ามารถลงทุนไดต้ามหลกัเกณฑท์ีกํ่าหนด

ในประกาศที ่ทจ. 49/2555  

ทรสัต ี หมายถงึ บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกดั  

ทีป่รกึษาทางการเงนิ หมายถงึ บรษิทัหลกัทรพัย ์กรุงไทย เอก็ซ์สปรงิ จาํกดั และ  

บรษิทั เอม อนิฟินิท จาํกดั 

ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ หมายถงึ บรษิทั ดสิคฟัเวอร ์แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ทุนชาํระแลว้ หมายถงึ มลูค่ารวมของหน่วยทรสัตท์ีช่าํระเตม็จาํนวนแลว้ 

นายทะ เบียนห น่วยทรัสต์ของ

กองทรสัต ์

หมายถงึ บรษิทั ศูนยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จาํกดั 

บริษัทฯ หรือ ผู้ก่อตัง้ทรัสต์ หรือ 

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

หมายถงึ บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

บรษิทัจดัการ หมายถงึ บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกดั 

บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ หมายถงึ บริษัทเจ้าของทรัพย์สินซึ่งขายหรือให้เช่าทรัพย์สินปัจจุบันของ

กองทรสัต์ AIMIRT แก่กองทรสัต์ ไดแ้ก่ PCS JPAC BJL TIP SCC 

BIP CHEWA Thai Taffeta 2 Tiger Prop LF และ/หรอื PCW 
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บรษิทัประเมนิค่าทรพัยส์นิ 

 

หมายถงึ 

 

บรษิัทประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิของกองทรสัต์ที่ได้รบัการแต่งตัง้จาก

ผู้จ ัดการกองทรัสต์ และได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน 

คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

บุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั หมายถงึ บุคคลที่เกี่ยวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนว่า

ดว้ยหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีเ่กีย่วโยงกนั 

แบบแสดงรายการข้อมูลประจําปี

ของกองทรสัต ์

หมายถงึ แบบแสดงรายการขอ้มลูประจาํปีของกองทรสัต ์(แบบ 56-REIT) 

แบบแสดงรายการข้อมูลและร่าง

หนังสอืชีช้วน 

หมายถงึ แบบแสดงรายการขอ้มูลและร่างหนังสอืชี้ชวนเพื่อการแปลงสภาพ

กองทุนรวม PPF 

ประกาศที ่กร. 14/2555 หมายถงึ ประกาศคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ที ่กร. 

14/2555 เรื่อง หลกัเกณฑ์เกี่ยวกับการเป็นผู้ก่อตัง้ทรสัต์ และการ

เป็นทรสัตีของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ ลงวนัที่ 20 

พฤศจกิายน 2555 และทีไ่ดม้กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ 

ประกาศที ่ทจ. 34/2559 หมายถงึ ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ที่ ทจ. 34/2559 เรื่อง การ

แปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ให้เป็นทรสัต์เพื่อการลงทุน

ในอสงัหารมิทรพัย ์ลงวนัที ่11 สงิหาคม 2559 

ประกาศที ่ทจ. 49/2555 หมายถงึ ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ที่ ทจ. 49/2555 เรื่อง การ

ออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์ เพื่ อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย์ ลงวนัที ่21 พฤศจกิายน 2555 และทีไ่ดม้กีารแกไ้ข

เพิม่เตมิ 

ประกาศที ่สช. 29/2555 หมายถงึ ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาด

หลกัทรพัย ์ที ่สช. 29/2555 เรื่อง หลกัเกณฑ์ เงื่อนไข และวธิกีารใน

การให้ความเห็นชอบผู้จ ัดการกองทรัสต์ และมาตรฐานการ

ปฏิบัติงาน ลงวันที่ 21 พฤศจิกายน 2555 และที่ได้มีการแก้ไข

เพิม่เตมิ 

ประกาศที ่สร. 26/2555 หมายถงึ ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาด

หลกัทรพัย์ ที่ สร. 26/2555 เรื่อง ข้อกําหนดเกี่ยวกับรายการและ

ข้อความในสัญญาก่อตั ้งทรัสต์ของทรัสต์ เพื่ อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย์ ลงวนัที ่21 พฤศจกิายน 2555 และทีไ่ดม้กีารแกไ้ข

เพิม่เตมิ 
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ประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาด

ทุนที ่ทจ. 39/2559 

หมายถงึ ประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนที ่ทจ. 39/2559 เรื่อง การขอ

อนุญาตและการอนุญาตให้เสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ (และที่ได้มกีาร

แกไ้ขเพิม่เตมิ) 

ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ หมายถงึ บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จาํกดั (มหาชน) 

ผูจ้ดัจาํหน่ายหน่วยทรสัต ์ หมายถงึ บริษัทหลักทรัพย์ที่ได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลักทรัพย์

ประเภทการจดัจาํหน่ายหลกัทรพัยท์ีส่ามารถจดัจาํหน่ายหน่วยทรสัต์

ได ้ 

ผูเ้ช่าพืน้ที ่ หมายถงึ ผูเ้ช่าพืน้ทีจ่ากกองทรสัต์ เพื่อใชป้ระโยชน์จากพืน้ทีท่ีเ่ช่า โดยชําระ

ค่าตอบแทนแก่กองทรสัตเ์ป็นค่าเช่าและค่าบรกิาร (หากม)ี 

ผูถ้อืหุน้รายใหญ ่ หมายถงึ บุคคลที่ถือหุ้นของนิติบุคคลใดไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อมเกิน

กว่ารอ้ยละ 10 ของจาํนวนหุน้ทีม่สีทิธอิอกเสยีงทัง้หมดของนิตบิุคคล

นัน้ 

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ หมายถงึ ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท์ีไ่ดร้บัการว่าจา้งจากผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ผูร้บัประโยชน์ หมายถงึ ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ซึง่เป็นผูร้บัประโยชน์ภายใตส้ญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

ผูเ้สนอขายหน่วยทรสัต ์ หมายถงึ ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

ผูส้อบบญัช ี หมายถงึ ผู้สอบบญัชขีองกองทรสัต์ ซึ่งเป็นผู้สอบบญัชทีีอ่ยู่ในบญัชรีายชื่อที่

ได้รบัความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์

และตลาดหลกัทรพัย์ ตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากบั

หลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ว่าด้วยการให้ความเหน็ชอบผูส้อบ

บญัช ีและทีไ่ดม้กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ  

ฝ่ายบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ หมายถงึ ฝ่ายบรหิารอสงัหารมิทรพัยข์องผูจ้ดัการกองทรสัต ์

พระราชบญัญตัทิรสัตฯ์ หรอื พ.ร.บ. 

ทรสัตฯ์ 

หมายถงึ พระราชบัญญัติทรัสต์ เพื่ อธุ รกรรมในตลาดทุน  พ .ศ .  2550  

และทีไ่ดม้กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ 

พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์ หมายถงึ พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535  

และทีไ่ดม้กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ 

มลูค่าทรพัยส์นิรวม  

(Total Asset Value, TAV) 

หมายถงึ มลูค่าทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต ์ 
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มลูค่าทรพัยส์นิสุทธ ิ

(Net Asset Value, NAV) 

หมายถงึ มูลค่าทรพัย์สนิรวมหกัดว้ยหน้ีสนิ ซึ่งคํานวณตามวธิทีีกํ่าหนดไว้ใน

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และ/หรอื กฎเกณฑท์ีกํ่าหนด 

รอบปีบญัช ี หมายถงึ ระยะเวลาตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม ถงึ วนัที ่31 ธนัวาคมของทุกปี 

รายงานการประเมนิค่า หมายถงึ รายงานการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิทีก่องทรสัตจ์ะลงทุน ซึง่จดัทาํขึน้

ตามหลกัเกณฑใ์นประกาศที ่ทจ. 49/2555  

รายงานและขอ้มูลทางการเงนิตาม

สถานการณ์สมมต ิ

หมายถงึ รายงานและขอ้มลูทางการเงนิตามสถานการณ์สมมตสิําหรบังวด 12 

ช่วงเวลาประมาณการวนัที่ 1 มกราคม 2567 ถึงวนัที่ 31 ธนัวาคม 

2567 ตรวจสอบโดย บริษัท สํานักงาน อีวาย จํากัด ลงวันที่ 17 

สงิหาคม 2566 

ลฟิวิง่ แอนด ์ฟาซลิติี ้หรอื LF หมายถงึ บรษิทั ลฟิวิง่ แอนด ์ฟาซลิติี ้จาํกดั 

วนัทาํการ หมายถงึ วนัทีผู่จ้ดัการกองทรสัตเ์ปิดทาํการ (ซึง่ไม่ใช่วนัเสาร ์วนัอาทติย ์หรอื

วนัทีส่ํานักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์

ประกาศใหเ้ป็นวนัหยุด) 

วนัโอนทรพัยส์นิและภาระ หมายถงึ วนัทีก่องทรสัต ์AIMIRT และกองทุนรวม PPF ร่วมกนักําหนดเพื่อให้

มีผลเป็นการโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม PPF ให้แก่

กองทรสัต ์AIMIRT 

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ หมายถงึ สญัญาก่อตัง้ทรสัตส์าํหรบัทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละ

สทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท ระหว่างผู้

ก่อตัง้ทรัสต์ กับทรัสตี ลงวันที่ 22 ธันวาคม 2560 และที่ได้มีการ

แกไ้ขเพิม่เตมิ 

สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ หมายถงึ สัญญาแต่งตัง้ผู้จ ัดการกองทรัสต์ ระหว่างทรัสตีและผู้จ ัดการ

กองทรสัต ์ลงวนัที ่22 ธนัวาคม 2560 

สํานักงาน ก.ล.ต. หรือ สํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

หมายถงึ สาํนักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

หน่วยทรสัต ์ หมายถงึ ใบทรสัตท์ีแ่สดงสทิธขิองผูถ้อืในฐานะผูร้บัประโยชน์ในกองทรสัต ์

เหตุสุดวสิยั หมายถงึ เหตุใดๆ ที่เกิดขึ้นหรือก่อให้เกิดผลพิบัติซึ่งไม่อาจป้องกันได้ 

ถึงแม้ว่าบุคคลที่ประสบหรือใกล้จะประสบเหตุนัน้จะได้ใช้ความ

ระมดัระวงัตามสมควรดงัเช่นบุคคลทัว่ไปจะทําไดใ้นฐานะและภาวะ

เช่นนัน้ เช่น ภยัธรรมชาต ิอคัคภียั น้ําท่วม แผ่นดนิไหว อุบตัเิหตุที่
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ไม่สามารถหลกีเลีย่งได ้สงคราม จลาจล การก่อการรา้ย การนัดหยุด

งาน การปิดสถานที่ทํางาน โรคระบาด เป็นต้น และหมายความ

รวมถึงการบญัญัติกฎหมายหรือการดําเนินการอื่นใดของรฐั หรือ

ขอ้จํากดัทางกฎหมายซึ่งมผีลกระทบต่อการปฏบิตัติามสญัญา หรอื

สาเหตุใดๆ ที่มผีลทํานองเดยีวกนัซึ่งคู่สญัญาที่ได้รบัผลกระทบไม่

อาจควบคุมได ้

ทัง้น้ี ในกรณีทีเ่กีย่วขอ้งกบัการชาํระเงนิหรอืธุรกรรมใดในการปฏบิตัิ

ตามสญัญาอนัจะต้องดําเนินการกบัธนาคารพาณิชย์ เหตุสุดวสิยัให้

หมายความรวมถงึการทีธ่นาคารพาณิชยใ์นประเทศไทยทุกธนาคาร

หยุดทาํการดว้ย 

อตัราการสบัเปลี่ยนหน่วยลงทุนกบั

หน่วยทรสัต ์(Swap Ratio) 

  หมายถงึ อัตราการสับ เปลี่ ยนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF กับ

หน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT (Swap Ratio) ทีอ่ตัรา 1 หน่วย

ลงทุนของกองทุนรวม PPF ต่อ 0.8731 หน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ 

AIMIRT พร้อมเงินสดจํานวน 0.7500 บาทต่อหน่วยลงทุนของ

กองทุนรวม PPF 

2 Tiger Prop หมายถงึ บรษิทั ท ูไทเกอร ์พรอ็พ จาํกดั 

BIP หมายถงึ บรษิทั สวนอุตสาหกรรมบางกะด ีจาํกดั 

BJL หมายถงึ บรษิทั เบญจพรแลนด ์จาํกดั  

CHEWA หมายถงึ บรษิทั ชวีาทยั จาํกดั (มหาชน) 

Datasafe หรอื DTS หมายถงึ บรษิทั ดาตา้เซฟ จาํกดั  

JPAC หมายถงึ บรษิทั เจดบัเบิล้ยดู ีแปซฟิิค จาํกดั  

Knight Frank หมายถงึ บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จาํกดั 

PCS หมายถงึ บรษิทั แปซฟิิค หอ้งเยน็ จาํกดั  

PCW หมายถงึ บรษิทั พรเีชยีส วูด้ อนิดสัทรี ้จาํกดั 

SCC หมายถงึ บรษิทั สยามเฆม ีจาํกดั (มหาชน) 

SCGJWD หมายถงึ บริษัท เอสซีจ ีเจดบัเบิ้ลยูดี โลจิสติกส์ จํากัด (มหาชน) (เดิม คือ 

บรษิทั เจดบัเบิล้ยดู ีอนิโฟโลจสิตกิส ์จาํกดั (มหาชน)) 
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SFC หมายถงึ บริษัท เอสเอฟซี เอกเซลเล้นซ์ จํากัด ซึ่งเป็นบริษัทในกลุ่มของ

บรษิทั สยามเฆม ีจาํกดั (มหาชน) 

Thai Taffeta  หมายถงึ บรษิทั ไทยแทฟฟิตา้ จาํกดั  

TIP หมายถงึ บรษิทั ทพิยโ์ฮลดิง้ จาํกดั  
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ส่วนท่ี 1 

สรปุข้อมูลสาํคญัของกองทรสัต์ (Fact Sheet) 

ขอ้มลู ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

ชื่อกองทรสัต ์ )ไทย(  ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล 

โกรท 

ชื่อกองทรสัต ์(องักฤษ) AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 

ชื่อย่อหลกัทรพัย ์ AIMIRT 

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ทรสัต ี บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกดั 

ทีป่รกึษาทางการเงนิ บรษิทัหลกัทรพัย ์กรุงไทย เอก็ซ์สปรงิ จาํกดั 

 บรษิทั เอม อนิฟินิท จาํกดั 

 

อตัราการสบัเปลีย่นหน่วยลงทุน

กบัหน่วยทรสัต ์(Swap ratio) 

1 หน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ต่อ 0.8731 หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT 

พรอ้มเงนิสดจาํนวน 0.7500 บาท  

จาํนวนหน่วยทีเ่สนอขาย ไม่เกนิ 196,019,681 หน่วย  

เพื่อรบัโอนทรพัยส์นิและภาระของกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยป่ิ์นทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ (PPF) 

Par ต่อหน่วย 10.00 บาท   

ช่วงเวลาเสนอขาย 6 มถิุนายน 2567  

วนัทีไ่ดร้บัอนุมตัใิหจ้ดัตัง้และจดัการกองทรสัต ์ 22 ธนัวาคม 2560 

อายุเฉลีย่คงเหลอืถว่งน้ําหนัก 

ของทรพัยส์นิหลกัประเภทสทิธกิารเช่า : 

 

(ก่อนระดมทุน) 26.81 ปี/1 

 

(หลงัระดมทุน) 26.81 ปี/1 
หมายเหตุ: /1 คาํนวณจากมลูค่ายุตธิรรมเฉพาะส่วนของทรพัยส์นิประเภทสทิธกิารเช่า โดยนบัจากวนัที ่1 มกราคม 2567  

สดัส่วนการลงทุน/2 

(ทรพัยส์นิของกองทรสัต ์AIMIRT ภายหลงัการแปลง

สภาพกองทุนรวม PPF)  

100% ลงทุนทางตรง 

 

มลูค่าระดมทุน 

การออกเสนอขายหน่วยทรสัต์

เพิม่เตมิ 

ไม่เกนิ 196,019,681 หน่วย 

เงนิกูย้มื/3  ไม่เกนิ 550 ลา้นบาท 

สดัส่วนการกูย้มืภายหลงัการ

แปลงสภาพ 

(% ของสนิทรพัยร์วม) 

ไม่เกนิรอ้ยละ 29.25 

หมายเหตุ:  /2 คํานวณจากมูลค่ายุติธรรมอ้างอิงงบการเงินสอบทานของ

กองทรสัต์ AIMIRT และกองทุนรวม PPF ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

 /3 เพือ่ลงทุนในทรพัย์สนิหลกัของกองทุนรวม PPF ทีจ่ะรบัโอนมา

ในการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF รวมถงึค่าใช้จ่ายทีเ่กีย่วขอ้งกบัการแปลง

สภาพกองทุนรวม PPF และเพือ่ใช้ในการชําระคืนเงินกู้ยืมของกองทรัสต์ 

AIMIRT บางส่วน เพือ่การปรบัโครงสรา้งเงนิทุนของกองทรสัต์ AIMIRT รวมถงึ

ค่าใช้จ่ายทีเ่กีย่วขอ้งกบัการชําระคนืเงนิกู้ยมืของกองทรสัต์ AIMIRT บางส่วน

ดงักล่าว 

67%

33% กรรมสทิธิ ์

สทิธกิารเช่า
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โครงสรา้งเงนิทุนของกองทรสัต ์AIMIRT ณ วนัที ่ 31 ธนัวาคม 2566 

สนิทรพัยร์วม 11,068 ลา้นบาท 

หน้ีสนิรวม 3,725 ลา้นบาท 

ส่วนทุน 

ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

กําไรสะสม 

7,343 ลา้นบาท 

6,643 ลา้นบาท 

700 ลา้นบาท 

สดัส่วนการกูย้มื (% ของสนิทรพัยร์วม) 31.3% 

  
 

ประเภทของทรพัยสิ์น/4 

(ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์ AIMIRT ลงทุนอยู่เดิม) 

 

ประเภทของทรพัยสิ์น/4 

(ทรพัยสิ์นของกองทรสัต์ AIMIRT  

ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF) 

  
 

อายสุญัญาเช่าคงเหลือเฉล่ียถ่วงน้ําหนัก/4 

(ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์ AIMIRT ลงทุนอยู่เดิม) 
 

WALE = 6.6 ปี 

 

 

 

อายสุญัญาเช่าคงเหลือเฉล่ียถ่วงน้ําหนัก/4 

(ทรพัยสิ์นของกองทรสัต์ AIMIRT  

ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF) 

WALE = 5.6 ปี 

 

 
หมายเหต:ุ /4 รายไดท้ีใ่ชใ้นการคาํนวณ เป็นรายไดร้วมอา้งองิตามสญัญาเช่าทีม่อียู่ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

 

 

 

 

 

42%

29%

15%

13%
คลงัสนิคา้

ถงัเกบ็สารเคมเีหลว

หอ้งเยน็

โรงงาน

36%

23%
12%

29%

คลงัสนิคา้

ถงัเกบ็สารเคมเีหลว

หอ้งเยน็

โรงงาน

11.68%

55.47%

32.85%

ภายในปี 2566 2567-2569 ภายหลงัปี 2569

10.86%

61.50%

27.64%

ภายในปี 2566 2567-2569 ภายหลงัปี 2569
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รายละเอียดการครบกาํหนดชาํระเงินกู้ยืม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 (ล้านบาท) 

 

 
 

ทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัตจ์ะเขา้ลงทุนครัง้น้ี 

ทรพัยสิ์นหลกัท่ีจะโอนจากกองทุน

รวม PPF มายงักองทรสัต์ AIMIRT 

มูลค่าตลาดท่ีได้รบั 

จากการประเมิน/ 

สอบทานมูลค่า

ทรพัยสิ์น 

(ล้านบาท) /5 

บริษทัประเมินค่าทรพัยสิ์น 

กรรมสทิธิข์องโครงการป่ินทอง 1 1,490 บรษิทั กรุงสยามประเมนิคา่ทรพัยส์นิ จาํกดั 

กรรมสทิธิข์องโครงการป่ินทอง 2 743 บรษิทั กรุงสยามประเมนิคา่ทรพัยส์นิ จาํกดั 

กรรมสทิธิข์องโครงการป่ินทอง 3 142 บรษิทั กรุงสยามประเมนิคา่ทรพัยส์นิ จาํกดั 

หมายเหต:ุ /5 มลูค่ายุตธิรรมอา้งองิงบการเงนิของกองทุนรวม PPF ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 
 

สรปุราคาประเมินทรพัยสิ์นของทรพัยสิ์นหลกัท่ีจะโอนจากกองทุนรวม PPF มายงักองทรสัต์ AIMIRT โดยผู้ประเมิน

ราคาอิสระ ณ วนัท่ีกองทรสัต์คาดว่าจะเข้าลงทุน ในวนัท่ี 1 มกราคม 2567 เพื่อเป็นข้อมูลประกอบการพิจารณาใน

การแปลงสภาพ 

ทรพัยสิ์นหลกัท่ีจะโอนจากกองทุน

รวม PPF มายงักองทรสัต์ AIMIRT 

ราคาประเมิน 

ตามวิธีรายได้  

(Income Approach) /6 

(ล้านบาท) 

บริษทัประเมินค่าทรพัยสิ์น 

กรรมสทิธิข์องโครงการป่ินทอง 1 
1,434 บรษิทั ซมิส ์พรอ็พเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จาํกดั  

1,501 บรษิทั กรุงสยามประเมนิค่าทรพัยส์นิ จาํกดั 

กรรมสทิธิข์องโครงการป่ินทอง 2 767 บรษิทั ซมิส ์พรอ็พเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จาํกดั 

38

947

98
434

1,952

2567 2568 2569 2570 2571 เป็นตน้ไป
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748 บรษิทั กรุงสยามประเมนิคา่ทรพัยส์นิ จาํกดั 

กรรมสทิธิข์องโครงการป่ินทอง 3 
142 บรษิทั ซมิส ์พรอ็พเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จาํกดั 

137 บรษิทั กรุงสยามประเมนิคา่ทรพัยส์นิ จาํกดั 

หมายเหตุ: / 6 ราคาประเมนิมลูค่าอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิทั กรุงสยามประเมนิค่าทรพัยส์นิ จํากดั ฉบบัลงวนัที ่20 กรกฎาคม 2566 (ราคา ณ 

วนัที ่1 มกราคม 2567 ดว้ยวธิรีายได ้(Income Approach)) และของบรษิทั ซมิส ์พรอ็พเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จํากดั ฉบบัลงวนัที ่26 มถิุนายน 

2566 (ราคา ณ วนัที ่1 มกราคม 2567 ดว้ยวธิรีายได ้(Income Approach)) 

รายงานการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิโครงการป่ินทอง 1 ป่ินทอง 2 และป่ินทอง 3 

  
ผูป้ระเมนิ: บรษิทั ซมิส ์พรอ็พเพอรต์ี ้

คอนซลัแทนท ์จํากดั 

ผูป้ระเมนิ: บรษิทั กรุงสยามประเมนิค่า

ทรพัยส์นิ จํากดั 

  

ผูถ้อืหน่วยทรสัตร์ายใหญ่ ณ วนัที ่18 มนีาคม 2567 

ลาํดบั ผู้ถือหน่วยทรสัต์ 
จาํนวน

หน่วยทรสัต์ 

สดัส่วนการถือ

หน่วยทรสัต์ 

(ประมาณร้อยละ) 

1 บรษิทั เมอืงไทยประกนัชวีติ จาํกดั (มหาชน) 42,978,306 7.22 

2 บรษิทั กรุงเทพประกนัชวีติ จาํกดั (มหาชน) 40,631,600 6.82 

3 บรษิทั กรุงไทย-แอกซ่า ประกนัชวีติ (มหาชน) 39,607,084 6.65 

4 บรษิทั อลอินัซ์ อยุธยา ประกนัชวีติ จาํกดั (มหาชน) 37,862,259 6.36 

5 บรษิทั เอสซจี ีเจดบัเบิล้ยดู ีโลจสิตกิส ์จาํกดั (มหาชน) 20,511,150 3.44 

  

นโยบายการจ่ายปันผล 

 ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตไ์มน้่อยกวา่รอ้ยละ 90 ของกําไรสุทธทิีป่รบัปรุง

แลว้ของรอบปีบญัช ีโดยประโยชน์ตอบแทนทีจ่ะจา่ยใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตนั์น้ ไดแ้ก่ ประโยชน์ตอบแทนสาํหรบัรอบปีบญัช ี

(Year-End Distribution) และประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (หากม)ี ในแต่ละไตรมาส 
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2561 2562 2563 2564 2565 2566 

ตัง้แต่

จดัตัง้

กองทรสัต์ 

เงนิปันผล (บาทต่อ

หน่วยทรสัต)์ ไม่รวมการ

ประกนัรายได ้

0.7674 0.7664 0.8472 0.8822 0.8900 0.8840 5.0372 

ประมาณการผลตอบแทนระยะสัน้ของกองทรสัต ์อา้งองิงบกําไรขาดทุนจากการลงทุนสุทธติามสมมตฐิานและรายงานของ

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตสาํหรบัชว่งเวลาประมาณการตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2567 ถงึ 31 ธนัวาคม 2567 /8 

(หน่วย: บาทต่อหน่วยทรสัต)์ ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์ 

AIMIRT ลงทุนอยู่เดิม 

ทรพัยสิ์นของกองทรสัต์ 

AIMIRT ภายหลงัการ

แปลงสภาพกองทุนรวม 

PPF 

ประมาณการเงนิจ่ายประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วยทรสัต ์ 0.8909 0.9003/9 

ประมาณการอตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทน/10 (%) 8.70% 8.80% 
 

หมายเหต:ุ /8 อา้งองิรายงานและขอ้มลูทางการเงนิตามสถานการณ์สมมตสิาํหรบังวด 12 เดอืน ช่วงเวลาประมาณการวนัที ่1 มกราคม 2567 ถงึ 31 

ธนัวาคม 2567 ตรวจสอบโดย บรษิทั สาํนักงาน อวีาย จํากดั ลงวนัที ่17 สงิหาคม 2566 

 /9 กรณีภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ได้พจิารณารวมถงึสมมตฐิานการปรบัโครงสรา้งเงนิทุนของกองทรสัต์ AIMIRT โดย

กองทรสัต์ AIMIRT มแีผนจะปรบัโครงสรา้งเงนิทุนโดยนําเงนิกู้ยมืเพิม่เตมิบางส่วนมาชําระเงนิต้นของเงนิกู้ยมืเดิมของกองทรสัต์ AIMIRT ทีม่ี

กําหนดชําระระหว่างปี 2567 – 2569 ล่วงหน้า ส่งผลใหก้องทรสัต์ AIMIRT จะไม่มภีาระในการชําระเงนิตน้เงนิกู้ยมืในระยะเวลาประมาณการตัง้แต่

วนัที ่1 มกราคม 2567 ถงึ 31 ธนัวาคม 2567 และภายหลงัการแปลงสภาพและดําเนินการปรบัโครงสรา้งเงนิทุนดงักล่าว กองทรสัต์ AIMIRT จะมสีด้

ส่วนทรพัยส์นิประเภทกรรมสทิธิส์งูขึ้นพรอ้มกบัมสีดัส่วนการกู้ยมืเงนิทีล่ดลง จากการเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิของกองทุนรวม PPF ในครัง้นี้ เป็นการ

เขา้ลงทุนในทรพัยส์นิประเภทกรรมสทิธิท์ัง้หมดและกองทุนรวม PPF ไม่มภีาระเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ (ขอ้มลูตามงบการเงนิของกองทุนรวม 

PPF สิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566) 

 /10 คํานวณบนราคาตลาดถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนัก 30 วนัตัง้แต่วนัที ่13 ตุลาคม 2566 ถงึ 14 พฤศจกิายน 2566 ของกองทรสัต์ AIMIRT ที ่

ราคา 10.22 บาทต่อหน่วย 

 

ประมาณการผลตอบแทนระยะยาวของกองทรสัต ์

 อตัราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return (IRR)) ของผู้ลงทุนกองทรสัต์ภายหลงัการแปลงสภาพ อยู่ที่

ประมาณ 9.54%/11 ซึ่งคํานวณบนราคาตลาดถวัเฉลี่ยถ่วงน้ําหนัก 30 วนัตัง้แต่วนัที่ 13 ตุลาคม 2566 ถึง 14 พฤศจกิายน 

2566 ทัง้น้ี ราคาเข้าลงทุนในหน่วยทรสัต์ของผู้ลงทุนแต่ละรายอาจแตกต่างกนั ซึ่งทําให้ประมาณการอตัราผลตอบแทน

ภายในของผูล้งทุนแตกต่างกนั 

 ประมาณการอตัราผลตอบแทนภายในจดัทําโดยอ้างอิงสมมตฐิานในอนาคตหลายประการ ซึ่งอยู่ภายใต้ความไม่

แน่นอนและความเสีย่งทางธุรกจิ เศรษฐกจิ การเมอืง และการแข่งขนัจงึอาจทําใหผ้ลทีเ่กดิขึน้จรงิแตกต่างอย่างมนัียสําคญั

จากที่ประมาณการไว ้ดงันัน้ ผู้จดัการกองทรสัต์และที่ปรกึษาทางการเงนิจงึไม่สามารถรบัรองได้ว่า ผู้ลงทุนจะได้รบัอตัรา

ผลตอบแทนภายในตามประมาณการอตัราผลตอบแทนภายในดงักล่าว 
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สมมติฐานสาํคญัในการคาํนวณ IRR  Expected IRR 

กระแสเงนิสดจากทรพัยส์นิของกองทุน

รวม PPF ทีจ่ะโอนมายงักองทรสัต์

ภายหลงัการแปลงสภาพ อา้งองิจาก

รายงานประเมนิของผูป้ระเมนิมลูค่า

ทรพัยส์นิอสิระฉบบัลงวนัที ่

26 มถิุนายน 2566 

และ 20 กรกฎาคม 2566 

 ประมาณการอตัรา

ผลตอบแทนระยาว 

(Expected IRR) ภายหลงั

การแปลงสภาพ 

9.54%/11 

ค่าใชจ้่ายระดบักองทรสัตต์ามสญัญา/12 ไม่เกนิ 2% ของมลูค่า

ทรพัยส์นิสุทธขิอง

กองทรสัต ์(NAV) 

   

สดัส่วนการกูย้มืต่อมลูค่าเขา้ลงทุนใน

ทรพัยส์นิของกองทุนรวม PPF/13 

ประมาณ 6.5% ของ

ทรพัยส์นิรวม 

   

สมมตฐิานอตัราดอกเบีย้เงนิกู ้ ไม่เกนิ MLR – 1.5%    

หมายเหต:ุ /11 อา้งองิสมมตฐิานในการจดัทํารายงานและขอ้มลูทางการเงนิตามสถานการณ์สมมตสิาํหรบังวด 12 เดอืน ช่วงเวลาประมาณการวนัที ่

1 มกราคม 2567 ถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 2567 ตรวจสอบโดย บรษิทั สํานักงาน อวีาย จํากดั ลงวนัที ่17 สงิหาคม 2566 และอ้างองิสมมติฐานตาม

รายงานสอบทานประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิครัง้ล่าสุดสําหรบัทรพัย์สนิหลกัในปัจจุบนั และสมมตฐิานตามรายงานประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิของบรษิทั 

ซมิส์ พรอ็พเพอร์ตี้ คอนซลัแทนท์ จํากดั และบรษิทักรุงสยามประเมนิค่าทรพัยส์นิ จํากดั ฉบบัลงวนัที ่26 มถิุนายน 2566 และวนัที ่20 กรกฎาคม 

2566 ตามลําดบั สาํหรบัทรพัยส์นิของกองทุนรวม PPF ทีจ่ะถูกโอนมายงักองทรสัต์ (ราคา ณ วนัที ่1 มกราคม 2567) และคาํนวณบนราคาตลาดถวั

เฉลีย่ถ่วงน้ําหนัก 30 วนัตัง้แต่วนัที ่13 ตุลาคม 2566 ถงึ 14 พฤศจกิายน 2566 ของกองทรสัต์ AIMIRT ทีร่าคา 10.22 บาทต่อหน่วย 

 /12 เฉพาะส่วนทีเ่ป็นค่าใชจ่้ายหลกัในการบรหิารจดัการกองทรสัต์ ไดแ้ก่ ค่าธรรมเนียมรายปีของผูจ้ดัการกองทรสัต์ ค่าธรรมเนียมทรสั

ต ีค่าธรรมเนียมนายทะเบยีนหน่วยทรสัต์ และค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัยส์นิของกองทรสัต์  

 /13 กองทรสัต์จะทําการกูย้มืเงนิสําหรบัการแปลงสภาพไม่เกนิ 550 ลา้นบาท ซึง่ประกอบดว้ยเงนิสดทีจ่ะส่งมอบใหก้บักองทุนรวม PPF 

จํานวน 168 ลา้นบาทและส่วนทีเ่หลอืสาํหรบัการชําระค่าใชจ่้ายทีเ่กีย่วขอ้งกบัการแปลงสภาพและชําระคนืเงนิกูย้มืของกองทรสัต์ล่วงหน้าบางส่วน

โดยเมือ่คาํนวณมลูค่าเงนิกูย้มืสาํหรบัเงนิสดทีจ่ะส่งมอบใหก้บักองทุนรวม PPF จํานวน 168 ลา้นบาทขา้งตน้ จะคดิเป็นประมาณ 6.5% ของมลูค่าที ่

กองทรสัต์ลงทุนเท่ากบัประมาณ 2,596 ล้านบาท ประกอบด้วยหน่วยทรสัต์มูลค่าประมาณ 2,428 ล้านบาทและเงนิสดประมาณ 168 ล้านบาท 

อา้งองิจากมลูค่าสนิทรพัยส์ทุธขิองกองทรสัต์ AIMIRT และ กองทุนรวม PPF ณ วนัที ่31 มนีาคม 2566  

 

 ประมาณการผลตอบแทนระยะสัน้ และประมาณการผลตอบแทนระยะยาว เป็นเพยีงการแสดงประมาณการตาม

สมมติฐานหลาบประการ ซึ่งอาจมกีารเปลี่ยนแปลง และไม่อาจรบัรองผลได้ อน่ึง ประมาณการผลตอบแทนระยะยาว เป็น

เพยีงตวัเลขประมาณการผลตอบแทนทีค่าดว่าผูถ้อืหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัตลอดอายุการลงทุน 
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อตัราส่วนรายไดต้่อรายไดร้วม/14  

สญัชาติของผู้เช่า 

(ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์ AIMIRT ลงทุนอยู่เดิม) 

 

 
 

ประเภทธรุกิจของผู้เช่า 

(ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์ AIMIRT ลงทุนอยู่เดิม) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สญัชาติของผู้เช่า 

(ทรพัยสิ์นของกองทรสัต์ AIMIRT  

ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF)

 
 

ประเภทธรุกิจของผู้เช่า 

(ทรพัยสิ์นของกองทรสัต์ AIMIRT  

ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหต:ุ    /14 รายไดท้ีใ่ชใ้นการคํานวณ เป็นรายไดร้วมอา้งองิตามสญัญาเช่าทีม่อียู่ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม  2566 และสามารถพจิารณา

รายละเอยีดเพิม่เตมิในส่วนที ่2.1.3 ขอ้มลูเกีย่วกบัการลงทุนในทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต์ 
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ภาพรวมผลการดาํเนินงานทีผ่า่นมาของทรพัยส์นิทีก่องทรสัต ์AIMIRT ลงทุนอยู่เดมิ  

 

  
 

ภาพรวมผลการดาํเนินงานทีผ่า่นมาของทรพัยส์นิหลกัทีจ่ะโอนจากกองทุนรวม PPF มายงักองทรสัต ์AIMIRT  
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ขอ้มลูทางการเงนิของกองทรสัต ์AIMIRT ทีส่าํคญั 

ข้อมูลทางการเงินท่ีสาํคญั ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 

รายไดค่้าเช่าและบรกิาร (ลา้นบาท) 712.09 865.27 902.86 

รายไดด้อกเบี้ย (ลา้นบาท) 1.08 2.03 5.16 

รายไดอ้ื่น (ลา้นบาท) 11.21 - 3.87 

รายไดจ้ากการลงทุนสุทธ ิ(ลา้นบาท) 476.61 566.37 525.92 

การเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยส์ุทธจิากการดําเนินงาน 487.78 688.43 501.90 

กําไรตอ่หน่วย (EPU) (บาท) /16 0.8191 1.1561 0.8429 

เงนิปันผลต่อหน่วย (DPU) (บาท) /17 0.8822 0.8900 0.8840 

หน้ีสนิต่อสนิทรพัยร์วม (เท่า) 0.26 0.31 0.31 

ตน้ทุนทางการเงนิต่อรายไดร้วม (%) 12.68 12.79 17.57 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดําเนินงาน (ลา้นบาท) (1,614.69) (221.87) 593.95 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ (ลา้นบาท) 1,913.21 257.51 (698.51) 

กระแสเงนิสดสุทธ ิ(ลา้นบาท) 298.52 35.63 (104.56) 

สนิทรพัยส์ุทธ ิ(ล้านบาท) 7,212.23 7,371.88 7,342.61 

มลูค่าหลกัทรพัยต์ามราคาตลาด ณ สิน้งวด (ลา้นบาท)  7,979.44 7,205.32 6,193.00 

ราคาปิด ณ สิ้นงวด (บาท)  13.40 12.10 10.40 

หมายเหต:ุ   /16 คาํนวณจากการเพิม่ขึ้นในสนิทรพัยส์ุทธจิากการดําเนินงานหารต่อจํานวนหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ AIMIRT ณ วนัสิ้นงวด 

 /17 คาํนวณตามรอบผลประกอบการ 

 

การวเิคราะหแ์ละคาํอธบิายของผูจ้ดัการกองทรสัตถ์งึการดาํเนินงานและฐานะทางการเงนิของกองทรสัต ์

 ในงวดปี 2566 กองทรสัต์มรีายไดร้วมจํานวน 911.88 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 44.57 ล้านบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 5.14 

จากปีก่อนหน้า โดยรายไดร้วมของกองทรสัต์ในปี 2566 ประกอบดว้ยรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิารจํานวน 902.86 ล้าน

บาท คดิเป็นรอ้ยละ 99.01 ของรายไดร้วม รายไดด้อกเบีย้รบัจาํนวน 5.16 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 0 .57 ของรายไดร้วม และ

รายไดอ้ื่นจํานวน 3.86 ล้านบาท คดิเป็นรอ้ยละ 0.42 ของรายไดร้วม โดยการเพิม่ขึน้ของรายไดร้วมกองทรสัต์ในปี 2566 มี

ปัจจยัสนับสนุนหลกัจากรายไดค่้าเช่าและค่าบรกิารทีเ่พิม่สูงขึน้จากการรบัรูร้ายไดเ้ตม็ปีของทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน

เพิ่มเติมตัง้แต่ไตรมาส 2 และไตรมาส 4 ปี 2565 ได้แก่ โครงการลฟิวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ ที่เข้าลงทุนเพิ่มเติมเมื่อวนัที่ 5 

พฤษภาคม 2565 และโครงการพรีเชียส วู้ด อินดสัทรี้ ที่เข้าลงทุนเพิ่มเติมเมื่อวนัที่ 29 ธนัวาคม 2565 โดยทรพัย์สินที่

กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนเพิม่เตมิทัง้หมดดงักล่าวมอีตัราการเช่าทีร่อ้ยละ 100 และสามารถสรา้งรายไดท้ัง้ปี 2566 ใหแ้ก่กองทรสัต์ 

จาํนวน 25.93 ลา้นบาท และ 52.92 ลา้นบาท หรอื คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 2.84 และ 5.80 ของรายไดร้วม ตามลําดบั 

 สาํหรบักําไรจากการลงทุนสุทธใินปี 2566 กองทรสัตม์กํีาไรจากการลงทุนสุทธจิาํนวน 525.92 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ย

ละ 57 .67 ของรายไดท้ัง้หมด ลดลง 40.45 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 7 .14 จากปีก่อนหน้า โดยกําไรทีล่ดลงหลกั ๆ เกดิจาก

การต้นทุนทางการเงนิทีป่รบัเพิม่ขึน้ของอตัราดอกเบีย้เงนิกู้ยมื นอกจากน้ี กองทรสัต์มรีายการขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลง

มูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์จํานวน 24.01 ล้านบาท จากการสอบทานการประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิของ

กองทรสัต์ประจําปี ส่งผลใหใ้นปี 2566 กองทรสัตม์กีารเพิม่ขึน้ในสนิทรพัย์สุทธจิากการดําเนินงานเท่ากบั 501.90 ล้านบาท 

ซึ่งตํ่ากว่าปีก่อนหน้าเป็นจํานวน 186.53 ล้านบาท หรือร้อยละ 27.09 จากปีก่อนหน้า ทัง้น้ี รายการขาดทุนจากการ
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เปลี่ยนแปลงมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวเป็นการบนัทกึรายการทางการบญัชซีึ่งไม่มผีลต่อการ

ดาํเนินงานและกระแสเงนิสดของกองทรสัต ์

กองทรัสต์มีกระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงานสําหรับปี 2566 จํานวน 593.95 ล้านบาท โดยหลักเกิดจาก

กองทรสัต์มกํีาไรสําหรบัปีจากการลงทุนสุทธก่ิอนหกัต้นทุนทางการเงนิ 686.17 ล้านบาท และมกีระแสเงนิสดสุทธใิชไ้ปใน

กจิกรรมจดัหาเงนิจาํนวน 698.51 ลา้นบาท  

 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัต์มสีนิทรพัย์สุทธทิัง้สิน้ 7,342.61 ล้านบาท ประกอบดว้ยทุนทีไ่ดร้บัจากผู้ถือ

หน่วยทรสัต์จํานวน 6,642 .89 ล้านบาท และกําไรสะสมจํานวน 699.72 ล้านบาท มีสินทรพัย์สุทธติ่อหน่วยทรสัต์เท่ากบั 

12 .3305 บาท ลดลงจาก 12 .3797 บาท ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 จากกําไรสะสมทีล่ดลง ซึง่เป็นผลจากรายการขาดทุนจาก

การเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์จากการสอบทานการประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิประจําปี ทัง้น้ี 

รายการขาดทนุจากการเปลีย่นแปลงมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว เป็นการบนัทกึรายการทางบญัช ี

ซึง่ไม่มผีลต่อการดาํเนินงานและกระแสเงนิสดของกองทรสัต ์

สรุปค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายทีเ่รยีกเกบ็จากกองทรสัต ์AIMIRT 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จา่ย

ทัง้หมด 

เพดาน % ต่อปี  หรือ

ภายหลงัการทาํธรุกรรมใน

แต่ละครัง้ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราท่ีคาดวา่จะเรียกเกบ็  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

% ของกาํไรสทุธิใน

ช่วงเวลาประมาณ

การปี 2567 /18 

ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม ผู้ จ ั ด ก า ร

กองทรสัต ์ 

รอ้ยละ 0.75 ของ TAV โดยมี

ค่าธรรมเนียมขัน้ตํ่าไม่น้อย

กว่า 5.00 ลา้นบาทต่อปี 

ไม่เกนิรอ้ยละ 0.50 ของ TAV 

โดยมค่ีาธรรมเนียมขัน้ตํ่าไม่

น้อยกว่า 5.00 ลา้นบาทต่อปี 

8.75% 

ค่าธรรมเนียมทรสัตีและผู้เก็บ

รกัษาทรพัยส์นิ 

รอ้ยละ 1.00 ของ TAV โดยมี

ค่าธรรมเนียมขัน้ตํ่าไม่น้อย

กว่า 5.00 ลา้นบาทต่อปี 

ประมาณรอ้ยละ 0.22 ของ 

TAV โดยมค่ีาธรรมเนียมขัน้

ตํ่าไม่น้อยกว่า 5.00 ลา้นบาท

ต่อปี 

3.06% 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน รอ้ยละ 0.10 ของ NAV ไม่เกนิรอ้ยละ 0.038 ต่อปีของ 

NAV 

0.39% 

ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม ผู้ บ ริ ห า ร

อสงัหารมิทรพัย ์/19 

รอ้ยละ 2.75 ของรายไดสุ้ทธิ

จากสญัญาเช่าและสญัญา

บรกิารสาํหรบัค่าธรรมเนียม

การบรหิารจดัการทรพัยส์นิ

หลกั และรอ้ยละ 4.00 ต่อปี

ของกําไรจากการดาํเนินงาน

สาํหรบัค่าธรรมเนียมพเิศษ 

(1) ค่าธรรมเนียมการบรหิาร

จดัการทรพัยส์นิหลกัของ

กองทรสัต ์(Performance 

Fee) ไม่เกนิรอ้ยละ 2.75 

ของรายไดสุ้ทธจิากสญัญา

เช่าและสญัญาบรกิาร 

(2) ค่าธรรมเนียมพเิศษ 

(Incentive Fee) ไม่เกนิ

รอ้ยละ 4.00 ต่อปีของ

กําไรจากการดาํเนินงาน

10.35% 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จา่ย

ทัง้หมด 

เพดาน % ต่อปี  หรือ

ภายหลงัการทาํธรุกรรมใน

แต่ละครัง้ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราท่ีคาดวา่จะเรียกเกบ็  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

% ของกาํไรสทุธิใน

ช่วงเวลาประมาณ

การปี 2567 /18 

ของกองทรสัต ์

นอกจากน้ี ยงัมค่ีาใชจ้่ายอื่น ๆ 

ทีเ่กีย่วขอ้ง ตามทีป่รากฏใน

ส่วนที ่2.2.11 ค่าธรรมเนียม

และค่าใชจ้่ายทีเ่รยีกเกบ็จาก

กองทรสัต ์

ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม ที่ ป รึ ก ษ า

ทางการเงนิและทีป่รกึษาอื่น ๆ 

รอ้ยละ 1.00 ของ NAV 

สาํหรบัค่าธรรมเนียมทีป่รกึษา

ทางการเงนิ และรอ้ยละ 1.00 

ของ NAV สาํหรบั

ค่าธรรมเนียมทีป่รกึษาอื่น ๆ 

ตามทีจ่่ายจรงิ 6.19% 

ค่าธรรมเนียมเกี่ยวกับการ

จัดหาเงินกู้ยืม หรือการออก

ตราสารทีม่ลีกัษณะเดยีวกนั 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 0.98% 

ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ   ตามทีจ่่ายจรงิ หรอืตามที่

ปรากฏในส่วนที ่2.2.11 

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่

เรยีกเกบ็จากกองทรสัต ์

2.29% 

หมายเหตุ: /18 อ้างองิรายงานและขอ้มลูทางการเงนิตามสถานการณ์สมมตสิาํหรบังวด 12 ช่วงเวลาประมาณการวนัที ่1 มกราคม 2567 ถงึวนัที ่

31 ธนัวาคม 2567 ตรวจสอบโดย บรษิทั สาํนักงาน อวีาย จํากดั ลงวนัที ่17 สงิหาคม 2566 กรณีภายหลงัการแปลงสภาพ 

 /19 ในการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF และเพือ่ใหส้อดคล้องกบัการรบัโอนทรพัย์สนิและภาระของกองทุนรวม PPF กองทรสัต์จะมี

การแก้ไขเพิม่เตมิสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT และสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT โดยการกําหนดอตัรา

ค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัย์สนิหลกั (Performance Fee) อตัราค่าธรรมเนียมพเิศษ (Incentive Fee) อตัราค่านายหน้ากรณีมผีูเ้ช่าราย

ย่อยรายใหม่เขา้ทําสญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร และ อตัราค่าธรรมเนียมการจําหน่ายไปซึง่ทรพัย์สนิหลกัเฉพาะสําหรบัทรพัย์สนิหลกัทีจ่ะโอน

จากกองทุนรวม PPF มายังกองทรัสต์ AIMIRT นัน้ เป็นไปตามอัตราทีกํ่าหนดไว้เดิมภายใต้สญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ของ 

กองทุนรวม PPF โดยการแกไ้ขเพิม่เตมิค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต์ AIMIRT ดงักล่าวจะมผีลในวนัโอนทรพัย์สนิ

และภาระ ทัง้นี้  โปรดพจิารณารายละเอยีดเพิม่เตมิในส่วนที ่2.1.4 ผลกระทบทีเ่กดิขึ้นจากการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ต่อกองทุนรวม PPF 

และผูถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ทีจ่ะเป็นผูถ้อืหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT และผูถ้อืหน่วยทรสัต์เดมิของกองทรสัต์ AIMIRT และ

เอกสารแนบ 1 สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ และร่างสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ฉบบัแกไ้ขเพิม่เตมิ 
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สรุปปัจจยัเสีย่งทีส่าํคญั 

1. ความเสีย่งทีเ่กีย่วกบักองทรสัตห์รอืการดาํเนินงานของกองทรสัต ์

1.1 สมมตฐิานในรายงานงบกําไรขาดทุนตามสถานการณ์สมมตแิละการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสถานการณ์

สมมตมิคีวามไมแ่น่นอน และขึน้อยู่กบัความเสีย่งและความไมแ่น่นอนทางธุรกจิ การแขง่ขนั เศรษฐกจิ การเงนิ 

และกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง ซึ่งอาจส่งผลให้ผลประกอบการที่แท้จริงแตกต่างจากที่ประมาณการไว้อย่างมี

นัยสาํคญัและอาจส่งผลต่อมลูค่าทีไ่ดล้งทุนในกองทรสัต ์

1.2 ความเสีย่งในการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยซ์ึง่มลูค่าจะลดลงตามระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ 

1.3 ความเสี่ยงของผลประกอบการของกองทรสัต์ขึ้นอยู่กบัความสามารถของผู้จดัการกองทรสัต์ และผู้บรหิาร

อสงัหารมิทรพัย์ในการจดัการและจดัหาผลประโยชน์จากทรพัย์สนิทัง้หมดของกองทรสัต์ AIMIRT ภายหลงั

การแปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

1.4 ความเสี่ยงที่กองทรัสต์อาจสูญเสียผู้จดัการกองทรสัต์ และ/หรือ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หรือผู้จ ัดการ

กองทรสัต ์และ/หรอื ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยอ์าจสญูเสยีบุคลากรทีเ่ป็นผูบ้รหิารระดบัสงูและบุคลากรทีม่คีวาม

เชีย่วชาญในการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย ์

1.5 ความเสีย่งจากความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ทีอ่าจเกดิขึน้  

1.6 รายไดข้องกองทรสัต์ขึน้อยู่กบัฐานะทางการเงนิของผูเ้ช่าพื้นที ่และการตดัสนิใจต่ออายุสญัญาเช่า และ/หรอื 

สญัญาบรกิาร เมื่อสญัญาเช่า และ/หรอื สญัญาบรกิารของผูเ้ช่าพืน้ทีส่ิน้สุดลง  

1.7 ความเสี่ยงจากการที่ผู้เช่าพื้นที่ในทรพัย์สินที่จะรบัโอนจากกองทุนรวม PPF ไม่ให้ความยินยอมเข้าเป็น

คู่สญัญาในสญัญาเช่า และ/หรอื สญัญาบรกิารกบักองทรสัต ์

1.8 ความเสี่ยงจากการที่กองทรสัต์ไม่สามารถใช้ประโยชน์จากทรพัย์สนิของกองทรสัต์ภายหลงัจากการแปลง

สภาพกองทุนรวม PPF เน่ืองจากคู่สัญญาไม่ปฏิบัติตามสัญญาที่เกี่ยวข้องกับการลงทุนและการบริหาร

อสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์

1.9 ความเสีย่งทีอ่าจเกดิขึน้อนัเป็นผลจากการทีก่องทรสัตกู์ย้มืเงนิ  

1.10 กองทรสัต์ต้องพึง่พาบรษิทัเจา้ของทรพัย์สนิ หรอืบุคคลทีบ่รษิทัเจา้ของทรพัย์สนิกําหนด หรอืบรษิทัผูพ้ฒันา

โครงการ สาํหรบัการใหบ้รกิารสิง่อํานวยความสะดวกและสาธารณูปโภคส่วนกลางบางประการ 

2. ความเสีย่งทีเ่กีย่วกบัทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์

2.1 ความเสีย่งจากการแขง่ขนัทีส่งูขึน้ ซึง่อาจส่งผลกระทบต่อการจดัหาผูเ้ช่าพืน้ที ่อตัราการเช่า และอตัราค่าเช่า 

2.2 ความเสีย่งจากการทีผู่ป้ระกอบกจิการใหบ้รกิารคลงัสนิคา้และบรกิารเกบ็น้ํามนัและสารเคมเีหลวในโครงการ 

SCC ไม่ปฏบิตัหิน้าที ่ 

2.3 ความเสีย่งทีเ่กีย่วขอ้งกบัการพึง่พงิผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องโครงการ SCC 

2.4 ความเสี่ยงจากการกระจุกตวัของกลุ่มผู้เช่าหลกั และความเสี่ยงในการสูญเสยีกลุ่มผู้เช่าหลกัซึ่งอาจทําให้

รายไดข้องกองทรสัตเ์ปลีย่นแปลงไป  
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2.5 ความเสีย่งในกรณีทีผู่เ้ช่าหลกัในโครงการเจดบัเบิล้ยดู ีนวนคร ใชส้ทิธใินการเลกิเช่าช่วงทรพัยส์นิทีเ่ช่าช่วงได้

ก่อนครบกําหนดระยะเวลาการเช่าช่วง และความเสีย่งในกรณีสญัญาเช่าช่วงของกองทรสัตส์ิน้สุดลงเน่ืองจาก

เหตุทีส่ญัญาเช่าและบรกิารระหว่าง SCGJWD กบัผูเ้ช่าพืน้ทีส่ิน้สุดลง 

2.6 ความเสีย่งทีเ่กีย่วขอ้งกบัการหาผูเ้ช่าเมื่อใกลส้ิน้สุดระยะเวลาการเช่าของกองทรสัต ์

2.7 ความเสีย่งเรื่องการใชส้ทิธใินการบอกเลกิสญัญาเช่า และ/หรอื สญัญาบรกิารก่อนครบกําหนดระยะเวลา 

2.8 ความเสี่ยงจากการที่สญัญาเช่าของผู้เช่าพื้นที่บางรายสําหรบัทรพัย์สนิที่จะรบัโอนจากกองทุนรวม PPF มี

ระยะเวลาการเช่าเกนิกว่า 3 ปี และยงัไม่ไดจ้ดทะเบยีนการเช่า  

2.9 ความเสีย่งจากการทีท่รพัยส์นิของกองทรสัต ์AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF มสีญัญาเชา่ 

และ/หรอื สญัญาบรกิารบางส่วนทีใ่กลจ้ะครบกําหนดอายุ 

2.10 ความเสีย่งเกี่ยวกบัความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้จากโครงการผลติกระแสไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์บนหลงัคา

เพื่อจําหน่าย (Solar Rooftop) (“โครงการ Solar Rooftop”) ที่ดําเนินการในทรพัย์สนิปัจจุบนัของกองทรสัต์ 

AIMIRT ในโครงการลฟิวิง่ แอนด ์ฟาซลิติี ้ 

2.11 ความเสีย่งเกี่ยวกบัใบอนุญาตสําหรบัผูป้ระกอบกจิการใหบ้รกิารคลงัสนิคา้และบรกิารเกบ็น้ํามนัและสารเคมี

เหลว และใบอนุญาตเพื่อใชใ้นการประกอบกจิการของผูเ้ช่าหลกั 

2.12 ความเสีย่งเกีย่วกบัทางเขา้ออกสู่ทางสาธารณะของโครงการแปซฟิิค หอ้งเยน็ 

2.13 ความเสีย่งทีท่รพัยส์นิอาจมสีภาพดอ้ยลงในการจดัหาประโยชน์ และ/หรอื ความเสีย่งทีเ่งนิเกบ็สาํรองเพื่อการ

ซ่อมแซม หรอื การปรบัปรุงใหญ่ในทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตอ์าจมไีม่เพยีงพอ  

2.14 ความเสีย่งจากการทีท่รพัยส์นิทัง้หมดของกองทรสัต ์AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF อาจ

มคีวามชาํรุดบกพร่อง หรอือาจมกีารปฏบิตัทิีผ่ดิกฎหมายและกฎระเบยีบ หรอือาจมคีวามบกพร่องอื่น 

3. ความเสีย่งทีเ่กีย่วกบัการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์

3.1 ความเสีย่งโดยทัว่ไปในการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์

3.2 กองทรสัตอ์าจไดร้บัผลกระทบในทางลบจากการขาดสภาพคล่องจากการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละการขาด

ทางเลอืกอื่นในการใชป้ระโยชน์จากทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์

3.3 ความเสีย่งทางการเมอืง 

3.4 การเปลีย่นแปลงในมาตรฐานการบญัชหีรอืกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

3.5 ความเสีย่งจากกรณีทรพัยส์นิทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุนมขีอ้จาํกดัในการใชป้ระโยชน์ในอนาคต 

3.6 ความเสีย่งจากกรณีทรพัยส์นิทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุนถูกเวนคนื 

3.7 ความเสี่ยงเกี่ยวกบัอสงัหารมิทรพัย์ที่กองทรสัต์ถือครองนัน้อาจมค่ีาใชจ้่ายเกี่ยวกบัอสงัหารมิทรพัย์เพิม่ขึน้

รวมทัง้ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการต่าง ๆ เพิม่ขึน้ 

3.8 ความเสีย่งเกีย่วกบัเงนิชดเชยจากการประกนัภยัทรพัย์สนิอาจไม่คุม้กบัผลประโยชน์ทางเศรษฐกจิทีก่องทรสัต์

อาจสญูเสยี 
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3.9 ความเสี่ยงจากการที่คู่สัญญาอาจพิจารณาเลื่อนชําระค่าเช่าหรือการยกเว้นค่าเช่าอันเน่ืองมาจากการที่

ทรพัย์สนิทีเ่ช่าเสยีหายหรอืถูกทําลายอนัมผีลกระทบต่อการดําเนินธุรกจิของทรพัย์สนิปัจจุบนัของกองทรสัต์ 

AIMIRT 

3.10 ความเสีย่งจากภยัธรรมชาต ิอุทกภยั และการก่อวนิาศภยั 

 

4. ความเสีย่งทีเ่กีย่วกบัการลงทุนในหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์

4.1 ความเสี่ยงจากมูลค่าของอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนตามการประเมินมูลค่าโดยผู้ประเมินมูลค่า

ทรพัย์สินไม่ได้เป็นเครื่องแสดงมูลค่าที่แท้จริงของอสงัหารมิทรพัย์ และไม่สามารถรบัประกันได้ว่าราคาที่

กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนดงักล่าวนัน้จะเป็นไปตามมลูค่าประเมนิไม่ว่าในปัจจุบนัหรอืในอนาคต 

4.2 ความเสีย่งจากราคาของหน่วยทรสัตอ์าจมกีารเปลีย่นแปลงไดห้ลงัจากการเสนอขายหน่วยทรสัต ์

4.3 ความเสีย่งเกี่ยวกบัความสามารถในการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์และผลประโยชน์ตอบ

แทนทีผู่ล้งทุนไดร้บัจากหน่วยทรสัต์น้อยกว่าผลประโยชน์ตอบแทนทีก่องทรสัต์ไดร้บัจากการดําเนินการของ

อสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัตล์งทุน 

4.4 ความเสี่ยงจากผลการดําเนินงานจรงิอาจมคีวามแตกต่างอย่างมนัียสําคญัจากรายงานประมาณการงบกําไร

ขาดทุน 

4.5 การเปลีย่นแปลงนโยบายทางภาษทีีเ่กีย่วขอ้งกบัการลงทุนในหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์

4.6 ผูถ้อืหน่วยทรสัตไ์ม่สามารถขายคนืหน่วยทรสัตไ์ด ้

4.7 เงนิคนืทุนจากการเลกิกองทรสัตอ์าจจะน้อยกว่าจาํนวนเงนิทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัตไ์ดล้งทุน 

4.8 ความเสีย่งเกี่ยวกบัการจดทะเบยีนรบัหน่วยทรสัต์เป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีน และการซื้อขายหน่วยทรสัต์ใน

ตลาดหลกัทรพัย ์

4.9 ความเสีย่งจากการขาดสภาพคล่องในการซื้อขายหน่วยทรสัตใ์นตลาดหลกัทรพัย ์

4.10 ความเสีย่งดา้นภาษแีละค่าธรรมเนียม 

ผูล้งทุนสามารถศกึษารายละเอยีดเพิม่เตมิเกีย่วกบัปัจจยัเสีย่งของกองทรสัต ์ไดท้ีส่่วนที ่2.1.6 ปัจจยัความเสีย่ง 
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ขอ้มลูเบือ้งตน้ 

ผู้จดัการกองทรสัต์ บริษทั เอไอเอม็ รีท แมนเนจเม้นท์ จาํกดั 

ทีอ่ยู ่  เลขที ่93/1 อาคารจพีเีอฟ วทิยุ อาคารบชีัน้ 8 หอ้ง 803 ถนนวทิยุ แขวงลุมพนีิ เขตปทมุวนั 

กรุงเทพมหานคร 

โทรศพัท ์ 02-254-0441-2 

URL https://www.aimirt.com 

 

ทรสัตี  บริษทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จาํกดั 

ทีอ่ยู ่  เลขที ่18 อาคาร 1 ไทยพาณิชย ์ปารค์ พลาซ่า ชัน้ 7-8 ถนนรชัดาภเิษก แขวงจตจุกัร เขต

จตจุกัร กรุงเทพมหานคร 

โทรศพัท ์ 02-949-1500 

URL https://www.scbam.com 
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ส่วนท่ี 2 

ส่วนท่ี 2.1 

ข้อมูลเก่ียวกบักองทรสัต์ 

1. วตัถปุระสงคก์ารใช้เงิน 

ช่ือผู้จดัการกองทรสัต์ บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ท่ีตัง้สาํนักงานใหญ ่
เลขที ่93/1 อาคารจพีเีอฟ วทิยุ อาคารบชีัน้ 8 หอ้ง 803 ถนนวทิยุ แขวงลุมพนีิ เขต

ปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 

เลขทะเบยีนบริษทั 0105559110379 

โทรศพัท ์ 02-254-0441-2 

Website https://www.aimirt.com 

Email ir@aimreit.com 

 

บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จํากัด ในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์ของ AIMIRT ประสงค์จะเสนอขาย

หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT จํานวนไม่เกิน 196,019,681 หน่วยพร้อมเงินสดจํานวน 168,382,500 บาท  

(ไม่รวมเงนิสดทีก่องทรสัต ์AIMIRT จะชาํระคนืเงนิใหแ้ก่กองทนุรวม PPF สาํหรบัหน่วยทรสัตท์ีเ่หลอืจากการสบัเปลีย่น

ที่ไม่สามารถจดัสรรให้เป็นจํานวนเต็ม) โดยเป็นไปตามมติที่ประชุมวิสามญัผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT  

ครัง้ที ่1/2566 เมื่อวนัที ่27 กนัยายน 2566 และทีป่ระชุมวสิามญัผูถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ครัง้ที ่1/2566 

เมื่อวนัที ่27 กนัยายน 2566 ซึ่งอนุมตัใิหม้กีารออกและเสนอขายหน่วยทรสัตด์งักล่าว พรอ้มเงนิสด ใหแ้ก่กองทุนรวม 

PPF เพื่อแลกเปลี่ยนกบัทรพัยส์นิและภาระของกองทุนรวม PPF ทีจ่ะโอนใหแ้ก่กองทรสัต ์AIMIRT โดยในขัน้ตอนการ

เลกิกองทุนรวม PPF และชําระบญัชหีน่วยทรสัต์ของกองทรสัต ์AIMIRT พรอ้มเงนิสดทีก่องทุนรวม PPF ไดร้บันัน้ จะ

นํามาสบัเปลีย่นกบัหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ทีผู่ถ้อืหน่วยลงทุนถอือยู่ ดว้ยอตัราการสบัเปลีย่นหน่วยลงทุนกบั

หน่วยทรัสต์ (Swap Ratio) ที่อัตรา 1 หน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ต่อ 0.8731 หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 

AIMIRT พรอ้มเงนิสดจํานวน 0.7500 บาทต่อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ซึ่งปัจจุบนักองทุนรวม PPF มหีน่วย

ลงทุนจาํนวนทัง้สิน้ 224,510,000 หน่วย ดงันัน้ จาํนวนหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ทีผู่จ้ดัการกองทรสัตจ์ะออก

และเสนอขายให้แก่กองทุนรวม PPF จะมีจํานวนทัง้สิ้นไม่เกิน 196,019,681 หน่วย และเงินสดจํานวนทัง้สิ้น 

168,382,500 บาท (ไม่รวมเงนิสดที่กองทรสัต์ AIMIRT จะชําระคนืเงนิให้แก่กองทุนรวม PPF สําหรบัหน่วยทรสัต์ที่

เหลอืจากการสบัเปลีย่นทีไ่มส่ามารถจดัสรรใหเ้ป็นจาํนวนเตม็) เมื่อรวมกบัจาํนวนหน่วยทรสัตใ์นปัจจุบนัของกองทรสัต์ 

AIMIRT จาํนวนทัง้สิน้ 595,480,769 หน่วย จะทาํใหม้จีาํนวนหน่วยทรสัตร์วมทัง้สิน้ไม่เกนิ 791,500,450 หน่วย 

ทัง้น้ี เงนิสดที่กองทรสัต์ AIMIRT จะส่งมอบใหแ้ก่กองทุนรวม PPF ดงักล่าวขา้งต้น จะมแีหล่งทีม่าจากเงนิ

กูย้มืระยะยาว โดยกองทรสัต ์AIMIRT จะดาํเนินการกูย้มืเงนิในวงเงนิกูร้ะยะยาว จาํนวนรวมไม่เกนิ 550 ลา้นบาท เพื่อ

ลงทุนในทรพัย์สนิหลกัของกองทุนรวม PPF ที่จะรบัโอนมาในการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF รวมถึงค่าใช้จ่ายที่

เกีย่วขอ้งกบัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF และเพื่อใชใ้นการชาํระคนืเงนิกูย้มืของกองทรสัต ์AIMIRT บางส่วน เพื่อ

การปรบัโครงสร้างเงนิทุนของกองทรสัต์ AIMIRT รวมถึงค่าใชจ้่ายทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการชําระคนืเงนิกู้ยมืของกองทรสัต์ 

AIMIRT บางส่วนดงักล่าว  
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2. นโยบาย และภาพรวมการประกอบธรุกิจของกองทรสัต์ 

2.1 วตัถปุระสงคข์องกองทรสัต์และนโยบายการลงทนุ 

2.1.1 วตัถปุระสงคข์องกองทรสัต์ 

กองทรสัต ์AIMIRT จดัตัง้ขึน้ตามพระราชบญัญตัทิรสัต์ฯ เพื่อประโยชน์ในการดําเนินธุรกรรมในตลาดทุน 

ตามทีส่าํนักงาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด โดยมวีตัถุประสงคใ์นการออกหลกัทรพัยป์ระเภทหน่วยทรสัตข์องทรสัต์เพื่อ

การลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์(Real Estate Investment Trust หรอื REIT) เพื่อเสนอขายต่อประชาชนตามประกาศที ่

ทจ. 49/2555 และอาจดําเนินการเพื่อแลกเปลี่ยนกับทรพัย์สินและภาระของกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์ และนํา

หน่วยทรัสต์ดังกล่าวเข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ทัง้น้ี ภายหลังจากการนํา

หน่วยทรสัตด์งักล่าวเขา้จดทะเบยีนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์ผูถ้อืหน่วยทรสัตจ์ะสามารถทาํการ

ซื้อ/ขายหน่วยทรสัต์ผ่านระบบ “การซื้อ/ขายหน่วยทรสัต์จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์” ได้ โดยปฏิบตัิตามกฎ 

ระเบยีบ และวธิปีฏบิตัขิองตลาดหลกัทรพัย ์ 

เมื่อกองทรสัต์ AIMIRT นําเงนิที่ได้จากการเสนอขายหน่วยทรสัต์ไปลงทุนในทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ 

AIMIRT แล้ว และเมื่อกองทรสัต์รบัโอนทรพัย์สนิและภาระของกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์แล้ว (ในกรณีทีม่กีารแปลง

สภาพกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์เขา้รวมกบักองทรสัต์) ผู้จดัการกองทรสัต์จะนําทรพัย์สนิหลกัดงักล่าวน้ีไปจดัหา

ผลประโยชน์ ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ช่า การใหใ้ชพ้ืน้ทีท่ีม่กีารเรยีกเกบ็ค่าตอบแทน และการใหบ้รกิารทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการ

เช่าหรอืให้ใช้พื้นที่หรอืทรพัย์สนิที่ให้เช่า ในการจดัหาผลประโยชน์ดงักล่าว ผู้จดัการกองทรสัต์อาจมอบหมายหรือ

แต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ (Property Manager) ให้ดําเนินการได ้โดยการมอบหมายหรอืแต่งตัง้จะเป็นไปตาม

ขอ้กําหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ กฎหมาย และประกาศของสํานักงาน ก.ล.ต. ทีเ่กี่ยวขอ้ง การดําเนินงานของผูจ้ดัการ

กองทรสัต์ในการจดัการทรพัยส์นิของกองทรสัต ์AIMIRT จะอยู่ภายใตก้ารควบคุมและกํากบัดูแลของทรสัต ีเพื่อใหก้าร

ดาํเนินงานของผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นไปตามขอ้ตกลงและเงือ่นไขแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

และหลกัเกณฑ์ตามพระราชบญัญตัิทรสัต์ฯ ประกาศอื่น ๆ ที่ออกโดยคณะกรรมการ ก.ล.ต. สํานักงาน ก.ล.ต. และ

ตลาดหลกัทรพัย์ และกฎหมายอื่น ๆ ที่เกี่ยวขอ้ง ทัง้น้ี ผู้จดัการกองทรสัต์จะไม่ดําเนินการในลกัษณะใดที่เป็นการใช้

กองทรสัต์เพื่อประกอบธุรกจิอื่น และจะไม่นําอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต ์AIMIRT ออกให้เช่าแก่บุคคลทีม่เีหตุอนั

ควรสงสยัว่าจะนําอสงัหารมิทรพัยนั์น้ไปใชป้ระกอบธุรกจิทีข่ดัต่อศลีธรรมหรอืไม่ชอบดว้ยกฎหมาย  

2.1.2 นโยบายการลงทุน 

กองทรสัต ์AIMIRT จะมุ่งเน้นการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์รวมทัง้สทิธกิารเช่า

ช่วงอสังหาริมทรัพย์ที่มีคุณภาพสูง โดยเฉพาะอย่างยิ่งอสังหาริมทรัพย์ประเภทคลังสินค้า รวมทัง้การลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย์ประเภทอื่น ๆ ที่มคีวามเกี่ยวขอ้งหรอืส่งเสรมิประโยชน์กบัอสงัหารมิทรพัย์ประเภทคลงัสนิค้า อาท ิ 

คลงัเกบ็เอกสาร หอ้งเยน็ ถงัเกบ็สารเคมเีหลว เป็นตน้ เพื่อเป็นทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์AIMIRT โดยการซื้อ และ/

หรอื เช่า และ/หรอื เช่าช่วง และ/หรอื รบัโอนสทิธกิารเช่า และ/หรอื สทิธกิารเช่าช่วงทรพัยส์นิหลกั และโดยมุ่งเน้นการ

จดัหาผลประโยชน์ในรูปของรายไดค่้าเช่าและค่าบรกิาร หรอืรายไดอ้ื่นใดในทํานองเดยีวกนั ตลอดจนทําการปรบัปรุง 

เปลี่ยนแปลง พฒันาศกัยภาพ พฒันา และ/หรอื จําหน่ายทรพัย์สนิต่าง ๆ เพื่อมุ่งก่อใหเ้กดิรายไดแ้ละผลตอบแทนแก่ 

กองทรัสต์ AIMIRT เพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างต่อเน่ืองในระยะยาว อีกทัง้ กองทรัสต์ AIMIRT มี

จุดมุ่งหมายทีจ่ะลงทุนในทรพัย์สนิเพิม่เตมิเพื่อการเตบิโตอย่างต่อเน่ืองของฐานรายไดข้องกองทรสัต ์AIMIRT และเป็น

การกระจายความเสีย่งผ่านการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยห์ลายแห่งในทาํเลทีแ่ตกต่างกนั รวมถงึการลงทุนในทรพัยส์นิ

อื่น และ/หรอื หลกัทรพัยอ์ื่น และ/หรอื การหาดอกผลอื่นโดยวธิอีื่นใดตามทีก่ฎหมายหลกัทรพัย ์และ/หรอื กฎหมายอื่น

ใดทีเ่กีย่วขอ้งกําหนด 
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ทัง้น้ี การลงทุนของกองทรสัต ์AIMIRT จะเป็นไปตามหลกัเกณฑท์ีกํ่าหนดในประกาศที ่ทจ. 49/2555 ตลอดจน

ประกาศ และคําสัง่ทีเ่กี่ยวขอ้ง ตามทีค่ณะกรรมการ ก.ล.ต. หรอืสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนดหรอื

จะแก้ไขเพิม่เตมิต่อไป โดยนโยบายการลงทุนในอนาคตของกองทรสัต ์AIMIRT จะเป็นไปตามทีร่ะบุในสญัญาก่อตัง้ท

รสัต ์โดยผูล้งทุนสามารถศกึษาขอ้มลูเพิม่เตมิไดใ้นส่วนที ่2.2.10 ขอ้ 10.2 สรุปสาระสาํคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์(และ

ร่างสญัญาก่อตัง้ทรสัตท์ีจ่ะมกีารแกไ้ขเพิม่เตมิ) 

2.2 การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีสาํคญั 

วนัท่ี เหตุการณ์ท่ีสาํคญั 

22 ธนัวาคม พ.ศ. 2560 กองทรสัต์ AIMIRT ไดถู้กจดัตัง้ขึน้ตามพระราชบญัญตัทิรสัต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน 

พ.ศ. 2550 โดยกองทรสัต์ AIMIRT ลงนามในสญัญาเขา้ลงทุนกบักลุ่ม JWD และ TIP 

เพื่อใหไ้ดม้าซึง่ กรรมสทิธิใ์นทีด่นิ อาคารคลงัหอ้งเยน็ และกรรมสทิธิใ์นสงัหารมิทรพัย์

ทีเ่กีย่วกบัการทาํความเยน็ และอาคารคลงัสนิคา้ของโครงการ JWD และ กรรมสทิธิใ์น

ทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งประเภทอาคารคลงัสนิคา้ในโครงการทพิย ์7 

9 มกราคม พ.ศ. 2561 หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT เขา้จดทะเบยีนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย โดยมทีุนจดทะเบยีน 1,550 ลา้นบาท 

21 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 กองทรสัต์ AIMIRT ลงนามในสญัญาซื้อขายสิ่งปลูกสร้างประเภทอาคารห้องเยน็ใน

โครงการเจดบัเบิ้ลยูด ีแปซฟิิค (ส่วนขยายเพิม่เตมิ) กบั JWD และจดทะเบยีนรบัโอน

กรรมสิทธิส์ิ่งปลูกสร้างดงักล่าว รวมถึงสงัหาริมทรพัย์ที่เกี่ยวข้อง มูลค่าการลงทุน

ประมาณ 108 ลา้นบาท 

10 กรกฎาคม พ.ศ. 2562 กองทรัสต์ AIMIRT ได้รับอนุญาตจากสํานักงาน ก.ล.ต. ให้เสนอขายหน่วยทรพัย์

เพิม่เตมิในการเพิม่ทุน ครัง้ที ่1 เพื่อระดมเงนิมาใชใ้นการลงทุนทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ 

AIMIRT ลงทุนอยู่เดมิ ไดแ้ก่ สทิธกิารเช่าระยะยาวในโครงการสยามเฆม ีและโครงการ

สวนอุตสาหกรรมบางกะด ีและกรรมสทิธิใ์นโครงการทพิย ์8 

9 สงิหาคม พ.ศ. 2562 กองทรสัต์ AIMIRT ลงนามในสญัญาเข้าลงทุนกับ SCC TIP และ BIP เพื่อได้มาซึ่ง

สทิธกิารเช่าทีด่นิ สิง่ปลูกสรา้งประเภทคลงัสนิคา้ ถงัเกบ็สารเคม ีและอาคารสาํนักงาน 

รวมถึงสังหาริมทรัพย์ที่เกี่ยวข้องกับทรัพย์สินดังกล่าวในโครงการสยามเฆมีและ

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะด ีและกรรมสทิธิใ์นที่ดนิและสิง่ปลูกสร้างประเภท

อาคารคลงัสนิค้าในโครงการทพิย์ 8 มูลค่าการลงทุนประมาณ 4,069 ล้านบาท โดย

กองทรสัต์ AIMIRT ได้จดทะเบยีนสทิธกิารเช่าทรพัย์สนิดงักล่าวต่อสํานักงานทีด่นิที่

เกีย่วขอ้งเป็นทีเ่รยีบรอ้ย   

14 สงิหาคม พ.ศ. 2562 หน่วยทรสัต์เพิม่เติมในการเพิม่ทุน ครัง้ที่ 1 ของกองทรสัต์ AIMIRT เขา้จดทะเบยีน

เป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย ทําใหทุ้นจดทะเบยีน

ของกองทรสัต ์AIMIRT เพิม่ขึน้เป็น 4,263 ลา้นบาท 

20 สงิหาคม พ.ศ. 2563 กองทรสัต์ AIMIRT ลงนามในสญัญาซื้อขายสิ่งปลูกสร้างประเภทอาคารโรงงานใน

โครงการชวีาทยั อมตะซติี้ กบั CHEWA และจดทะเบยีนรบัโอนกรรมสทิธิท์ีด่นิและสิง่

ปลูกสรา้งดงักล่าว รวมถงึทรพัยส์นิทีเ่กีย่วขอ้ง มลูค่าการลงทุนประมาณ 460 ลา้นบาท 
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วนัท่ี เหตุการณ์ท่ีสาํคญั 

22 เมษายน พ.ศ. 2564 กองทรสัต์ AIMIRT ลงนามในสญัญาเขา้ลงทุนกับ BJL เพื่อให้ได้มาซึ่งสิทธกิารเช่า

ที่ดิน สิ่งปลูกสร้างประเภทคลงัสินค้า โรงงานและสํานักงาน รวมถึงทรพัย์สินอื่นที่

เกี่ยวขอ้งในโครงการเจดบัเบิล้ยูด ีนวนคร มูลค่าการลงทุนประมาณ 123.50 ล้านบาท 

โดยกองทรสัต ์AIMIRT ไดจ้ดทะเบยีนสทิธกิารเช่าทรพัย์สนิดงักล่าวต่อสาํนักงานทีด่นิ

ทีเ่กีย่วขอ้งเป็นทีเ่รยีบรอ้ย  

7 มถิุนายน พ.ศ. 2564 กองทรัสต์ AIMIRT ได้รับอนุญาตจากสํานักงาน ก.ล.ต. ให้เสนอขายหน่วยทรพัย์

เพิม่เติมในการเพิม่ทุนครัง้ที ่2 เพื่อระดมเงนิมาใชใ้นการลงทุนทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ 

AIMIRT ลงทุนอยู่เดมิ ไดแ้ก่ ไดแ้ก่ โครงการทพิย์ 5 และโครงการทพิย์ 8 (ส่วนลงทุน

เพิม่เตมิ) โครงการเอม็เอส แวรเ์ฮา้ส ์และโครงการไทยแทฟฟิตา้ 

29 กรกฎาคม พ.ศ. 2564 กองทรสัต์ AIMIRT ลงนามในสญัญาเขา้ลงทุนกบั TIP และ ไทยแทฟฟิต้า เพื่อไดม้า

ซึง่กรรมสทิธิใ์นทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งประเภทอาคารคลงัสนิคา้ในโครงการทพิย ์5 และ

โครงการทิพย์ 8 (ส่วนลงทุนเพิ่มเติม) และสิทธิการเช่าที่ดนิ สิ่งปลูกสร้างประเภท

คลงัสนิคา้ และอาคารสาํนักงานในโครงการไทยแทฟฟิตา้ มลูค่าลงทุนประมาณ 1,490 

ล้านบาท โดยกองทรัสต์ AIMIRT ได้จดทะเบียนสิทธิการเช่าทรัพย์สินดังกล่าวต่อ

สํานักงานที่ดินที่ เกี่ยวข้องเป็นที่ เรียบร้อย และแต่งตัง้ให้ งานสมบูรณ์ และ 

ไทยแทฟฟิตา้เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์าํหรบัโครงการดงักล่าว (ตามลําดบั) 

9 กนัยายน พ.ศ. 2564 กองทรสัต ์AIMIRT ลงนามในสญัญาเขา้ลงทุนกบั 2 Tiger Prop เพื่อไดม้าซึง่กรรมสทิธิ ์

ในที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประเภทอาคารคลงัสินค้าในโครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ ใน

มูลค่าการลงทุนประมาณ 790 ล้านบาท และแต่งตัง้ ให้มณฑาเป็นผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัยส์าํหรบัโครงการเอม็เอส แวรเ์ฮา้ส ์

5 พฤษภาคม พ.ศ. 2565 กองทรสัต ์AIMIRT ลงนามในสญัญาเขา้ลงทุนกบั LF เพื่อใหไ้ดม้าซึง่กรรมสทิธิใ์นทีด่นิ

และสิง่ปลูกสรา้งประเภทอาคารโรงงานและสาํนักงานในโครงการลฟิวิง่ แอนด ์ฟาซลิติี้ 

ในมูลค่าการลงทุนประมาณ 335 ล้านบาท และแต่งตัง้ใหบ้รษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล 

ปาร์ค จํากัด (มหาชน) เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์สําหรบัโครงการลิฟวิ่ง แอนด์  

ฟาซลิติี ้  

29 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 กองทรสัต ์AIMIRT ไดล้งนามในสญัญาเขา้ลงทุนกบั PCW เพื่อใหไ้ดม้าซึง่สทิธกิารเชา่

ในที่ดนิและสิง่ปลูกสร้างประเภทอาคารโรงงานและคลงัสนิค้า โครงการพรเีชยีส วู้ด 

อนิดสัทรี ้ในมลูค่าการลงทุนประมาณ 575 ลา้นบาท และแต่งตัง้ใหบ้รษิทั ทมี บ ีเมเนจ

เมน้ท ์จาํกดั เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์าํหรบัโครงการพรเีชยีส วูด้ อนิดสัทรี ้

27 กนัยายน พ.ศ. 2566 กองทรสัต ์AIMIRT ไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมวสิามญัผูถ้อืหน่วยทรสัตค์รัง้ที ่1/2566 ใน

การรองรบัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF โดยมกีองทรสัต ์AIMIRT เป็นกองทรสัตท์ี่

รองรบัการแปลงสภาพ และชําระค่าตอบแทนให้กองทุนรวม PPF เป็นหน่วยทรสัต์

พรอ้มเงนิสด 
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2.3 โครงสร้างของการบริหารจดัการกองทรสัต์ AIMIRT 

2.3.1 โครงสร้างการบริหารจดัการของกองทุนรวม PPF ก่อนการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

 

 

 

                                                       
 

                                       
                                

                                       
 

 

 ปัจจุบนั กองทุนรวม PPF บรหิารจดัการโดยบรษิัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุนไทยพาณิชย์ จํากดั ในฐานะ

บรษิัทจดัการ และมีธนาคารกรุงศรีอยุธยา จํากัด (มหาชน) เป็นผู้ดูแลผลประโยชน์ ทัง้น้ี กองทุนรวม PPF จดัหา

ประโยชน์จากทรพัยส์นิทีก่องทุนรวม PPF เขา้ลงทุน โดยการนําพืน้ทีข่องทรพัยส์นิดงักล่าวออกใหเ้ช่า โดยบรษิทั ป่ิน

ทอง อนิดสัเตรยีล ปาร์ค จํากดั (มหาชน) ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ะเป็นผูด้ําเนินการหาผูส้นใจทีจ่ะเช่าทรพัย์

ของกองทุนรวม PPF  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผู้ถือหน่วยลงทุน 

เงินลงทนุ เงินปันผล 

บริหารจดัการ

กองทนุรวม 

ค่าธรรมเนียม 

ดแูล

ผลประโยชน ์

ค่าธรรมเนียม 

 

 

ผู้ดูแลผลประโยชน์ 

บริษัทจัดการ 

บริหาร

อสงัหาริมทรพัย ์

ค่าธรรมเนียม 

 

โครงการป่ินทอง 1 โครงการป่ินทอง 2  

โครงการป่ินทอง 3   

 

ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์บริหาร

อสงัหาริมทรพัย ์
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2.3.2 โครงสร้างการบริหารจดัการกองทรสัต์ AIMIRT ก่อนการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

ปัจจุบนั กองทรสัต ์AIMIRT โดยบรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จํากดั ในฐานะทรสัต ีและบรษิทั 

เอไอเอม็ รที แมนเนจเมน้ท์ จํากดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์ ไดจ้ดัหาประโยชน์โดยการใหเ้ช่าทรพัยส์นิทีก่องทรสัต์ 

AIMIRT ลงทุนอยู่เดมิกบัผู้เช่าเพื่อนําไปประกอบธุรกิจเพื่อประโยชน์ของผูเ้ช่าเองโดยทีก่องทรสัต์ AIMIRT จะได้รบั

รายไดแ้ละกระแสเงนิสดในรปูแบบรายไดค่้าเช่ารายเดอืน โดยผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดท้าํสญัญาแตง่ตัง้และว่าจา้งผูบ้รหิาร

อสงัหารมิทรพัย์เพื่อทําหน้าที่ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ และสําหรบัทรพัย์สนิที่จะลงทุนเพิม่เตมิ จะดําเนินการจดัหา

ผลประโยชน์จากทรพัย์สินดงักล่าวเพื่อประโยชน์สูงสุดแก่กองทรสัต์ AIMIRT โดยผู้จดัการกองทรสัต์จะทําสญัญา

แต่งตัง้และว่าจา้งผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์หท้าํหน้าทีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยต์่อไป รายละเอยีดเพิม่เตมิ ปรากฏตาม

ส่วนที ่2.2.10 ขอ้ 10.5 ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 

 

 

ผู้ถือหน่วยทรัสต ์

เงินลงทนุ ประโยชนต์อบแทน 

บริหารจดัการ

กองทรสัต ์

ค่าธรรมเนียม 

แต่งตัง้ 

บริหาร 

ทรพัยสิ์น 

ค่าธรรมเนียม 

 ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

ผู้จัดการกองทรัสต ์

ตรวจสอบดแูลกองทรสัต ์

ในนามของผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

 

ทรัสตี 

ค่าธรรมเนียม 

ผู้เช่า  

โครงการเจดับเบิล้ยูดี 

• คลงัหอ้งเย็น 4 ยนูิต 

• คลงัสินคา้ / โรงงาน 2 ยนูิต 

โครงการทิพย ์5 

• คลงัสินคา้ 7 ยนูิต 

โครงการทิพย ์7 

• คลงัสินคา้ 5 ยนูิต 

โครงการทิพย ์8 

• คลงัสินคา้ 5 ยนูิต 

โครงการสยามเฆมี 

• ถงัเก็บสารเคมีเหลว 61 ถงั 

• คลงัสินคา้ 3 ยนูิต 

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

• คลงัสินคา้ 1 ยนูิต 

โครงการชีวาทัย อมตะซิตี ้

• โรงงาน 10 ยนูิต 

โครงการไทยแทฟฟิต้า 

• คลงัสินคา้ 4 ยนูิต 

โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮ้าส ์

• คลงัสินคา้ 5 ยนูิต 

โครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้

• โรงงาน 3 ยนูิต 

โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ 

• คลงัสินคา้ / โรงงาน 4 ยนูิต 

 

 

ใหเ้ช่าทรพัยสิ์น 

ค่าเช่าและ 

ค่าบริการ 

โครงการทิพย ์ โครงการสยามเฆมี 

 

โครงการเจดับเบิล้ยูดี 
 

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

 

โครงการชีวาทัย อมตะซิตี ้

 

โครงการไทยแทฟฟิต้า โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮ้าส ์

โครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้  โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ 
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2.3.3 โครงสร้างการบริหารจดัการกองทรสัต์ AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 

 

 

 

                                       

                                       

                                                                   

                                                                    

 

ผู้ถือหน่วยทรัสต ์

เงินลงทนุ ประโยชนต์อบแทน 

บริหารจดัการ

กองทรสัต ์

ค่าธรรมเนียม 

แต่งตัง้ 

บริหาร 

ทรพัยสิ์น 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

ผู้จัดการกองทรัสต ์

 

โครงการเจดับเบิล้ยูดี 

• คลงัหอ้งเย็น 4 ยนูิต 

• คลงัสินคา้ / โรงงาน 2 ยนูิต 

โครงการทิพย ์5 

• คลงัสินคา้ 7 ยนูิต 

โครงการทิพย ์7 

• คลงัสินคา้ 5 ยนูิต 

โครงการทิพย ์8 

• คลงัสินคา้ 5 ยนูิต 

โครงการสยามเฆมี 

• ถงัเก็บสารเคมีเหลว 61 ถงั 

• คลงัสินคา้ 3 ยนูิต 

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

• คลงัสินคา้ 1 ยนูิต 

โครงการชีวาทัย อมตะซิตี ้

• โรงงาน 10 ยนูิต 

โครงการไทยแทฟฟิต้า 

• คลงัสินคา้ 4 ยนูิต 

โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮ้าส ์

• คลงัสินคา้ 5 ยนูิต 

โครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้

• โรงงาน 3 ยนูิต 

โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ 

• คลงัสินคา้ / โรงงาน 4 ยนูิต 

โครงการป่ินทอง 1  

• โรงงาน จาํนวน 59 ยนูิต 

โครงการป่ินทอง 2 

•  คลงัสินคา้ / โรงงาน จาํนวน 28  

ยนูิต 

โครงการป่ินทอง 3 

• โรงงาน จาํนวน 3 ยนูิต 

    

ผู้เช่า 

ใหเ้ช่าทรพัยสิ์น 

ค่าเช่าและ 

ค่าบริการ 

โครงการทิพย ์ โครงการสยามเฆมี 

 

โครงการเจดับเบิล้ยูดี 
 

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

 

โครงการชีวาทัย อมตะซิตี ้

 

โครงการไทยแทฟฟิต้า โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮ้าส ์

โครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้  โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ 

 

โครงการป่ินทอง 1   โครงการป่ินทอง 2  

โครงการป่ินทอง 3   

ตรวจสอบดแูลกองทรสัต ์

ในนามของผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

 

ทรัสตี 

ค่าธรรมเนียม 

ค่าธรรมเนียม 
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3. ข้อมูลเก่ียวกบัการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต์ 

3.1 อสงัหาริมทรพัยท่ี์กองทรสัต์ AIMIRT จะรบัโอนจากกองทุนรวม PPF 

3.1.1 ข้อมูลโดยสรปุของทรพัยสิ์นหลกัท่ีจะโอนจากกองทุนรวม PPF มายงักองทรสัต์ AIMIRT 

3.1.1.1 ขอ้มูลทัว่ไปของทรพัยสิ์นของกองทุนรวม PPF 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง 1 ป่ินทอง 2 และป่ินทอง 3 ตัง้อยู่ที ่ตําบลหนองขามและตําบลบงึ อําเภอศรี

ราชา จงัหวดัชลบุร ีณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ขอ้มลูทรพัยส์นิของกองทุนรวม PPF มรีายละเอยีดตามทีร่ะบุในตาราง

ขา้งทา้ยน้ี  

ลาํดบัท่ี 

นิคม

อตุสาหกรรม 

โครงการ 

เฟส 

ช่ือ

อาคาร

โรงงาน/

คลงัสินค้

า 

โฉนด

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีท่ีดิน  

(ไร่-งาน- 

ตารางวา) 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ /1  (

ตารางเมตร) 

อายุอาคาร  

(ปี) 

รายละเอียด

อาคารท่ีกองทุน

รวมเข้าลงทุน /2 

1 ป่ินทอง 1 

เฟส 1 

A 89987 1-0-44 1,188 17 

อาคารคอนกรตี

เสรมิเหลก็ 1 ชัน้

และชัน้ลอย 5 ยนูติ 

2 ป่ินทอง 1 B 89988 0-3-47 1,188 17 

3 ป่ินทอง 1 C 89989 0-3-47 1,188 17 

4 ป่ินทอง 1 D 89990 0-3-47 1,188 17 

5 ป่ินทอง 1 E 89991 1-3-53 1,188 17 

6 ป่ินทอง 1 

เฟส 2 

A 

89971 6-3-70 

1,566 17 

อาคารคอนกรตี

เสรมิเหลก็1 ชัน้ 

และชัน้ลอย 5 ยนูติ 

7 ป่ินทอง 1 B 1,566 17 

8 ป่ินทอง 1 C 1,566 17 

9 ป่ินทอง 1 D 1,566 17 

10 ป่ินทอง 1 E 1,566 17 

11 ป่ินทอง 1 

เฟส 3 

A1 

100637 3-1-86 

1,002 21 

อาคารคอนกรตี

เสรมิเหลก็1 ชัน้ 

และชัน้ลอย 2 หลงั 

รวม 6 ยนูิต 

12 ป่ินทอง 1 A2 1,076 21 

13 ป่ินทอง 1 A3 1,002 21 

14 ป่ินทอง 1 B1 

100638 4-0-14 

1,243.4 21 

15 ป่ินทอง 1 B2 1,064.4 21 

16 ป่ินทอง 1 B3 1,243.4 21 

17 ป่ินทอง 1 

เฟส 4 

A1 

100670 7-2-92 

1,080 21 

อาคารคอนกรตี

เสรมิเหลก็ 2 ชัน้  

2 หลงั รวม 7 ยนูิต 

18 ป่ินทอง 1 A2 1,080 21 

19 ป่ินทอง 1 A3 1,080 21 

20 ป่ินทอง 1 B1 900 21 

21 ป่ินทอง 1 B2 1,008 21 

22 ป่ินทอง 1 B3 1,116 21 

23 ป่ินทอง 1 B4 1,296 21 

24 ป่ินทอง 1 

เฟส 5 

A 

89974 10-0-37 

900 20 

อาคารคอนกรตี

เสรมิเหลก็ 1 ชัน้

และชัน้ลอย 6 ยนูติ 

25 ป่ินทอง 1 B 900 20 

26 ป่ินทอง 1 C 676 20 

27 ป่ินทอง 1 D 676 20 

28 ป่ินทอง 1 E 580 20 

29 ป่ินทอง 1 F 580 20 

30 ป่ินทอง 1 เฟส 6 A 1,116 20 
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ลาํดบัท่ี 

นิคม

อตุสาหกรรม 

โครงการ 

เฟส 

ช่ือ

อาคาร

โรงงาน/

คลงัสินค้

า 

โฉนด

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีท่ีดิน  

(ไร่-งาน- 

ตารางวา) 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ /1  (

ตารางเมตร) 

อายุอาคาร  

(ปี) 

รายละเอียด

อาคารท่ีกองทุน

รวมเข้าลงทุน /2 

31 ป่ินทอง 1 B 1,224 20 
อาคารคอนกรตี

เสรมิเหลก็ 1 ชัน้

และชัน้ลอย 5 ยนูติ 

32 ป่ินทอง 1 C 1,332 20 

33 ป่ินทอง 1 D 1,440 20 

34 ป่ินทอง 1 E 1,692 20 

35 ป่ินทอง 1 

เฟส 7 

A 

185319 10-2-95.6 

3,120 17 
อาคารคอนกรตี

เสรมิเหลก็ 1 ชัน้  

4 ยนูิต 

36 ป่ินทอง 1 B 2,640 17 

37 ป่ินทอง 1 C 2,160 17 

38 ป่ินทอง 1 D 1,680 17 

39 ป่ินทอง 1 

เฟส 8 

A1 

185742 9-0-38.8 

1,368 18 

อาคารคอนกรตี

เสรมิเหลก็ 1 ชัน้

และชัน้ลอย 3 หลงั  

รวม 8 ยนูิต 

40 ป่ินทอง 1 A2 1,476 18 

41 ป่ินทอง 1 A3 1,080 18 

42 ป่ินทอง 1 B1 1,368 18 

43 ป่ินทอง 1 B2 1,368 18 

44 ป่ินทอง 1 B3 1,944 18 

45 ป่ินทอง 1 C1 1,620 18 

46 ป่ินทอง 1 C2 1,620 18 

47 ป่ินทอง 2 

เฟส 9 

A1 

131704 5-3-67.7 

1,296 17 

อาคารคอนกรตี

เสรมิเหลก็ 1 ชัน้

และชัน้ลอย 2 หลงั  

รวม 9 ยนูิต 

48 ป่ินทอง 2 A2 1,584 17 

49 ป่ินทอง 2 A3 1,584 17 

50 ป่ินทอง 2 A4 1,584 17 

51 ป่ินทอง 2 B1 

131705 12-1-56.4 

1,296 17 

52 ป่ินทอง 2 B2 1,296 17 

53 ป่ินทอง 2 B3 1,296 17 

54 ป่ินทอง 2 B4 1,584 17 

55 ป่ินทอง 2 B5 1,584 17 

56 ป่ินทอง 2 เฟส 9/2 A 5,056 15 

อาคารคอนกรตี

เสรมิเหลก็ 1 ชัน้

และชัน้ลอย 

57 ป่ินทอง 1 

เฟส 10 

A1 

146321 16-2-82.6 

4,380 15 

อาคารคอนกรตี

เสรมิเหลก็ 1 ชัน้

และชัน้ลอย 7 ยนูติ 

58 ป่ินทอง 1 A2 4,380 15 

59 ป่ินทอง 1 B1 2,946 15 

60 ป่ินทอง 1 B2 1,473 15 

61 ป่ินทอง 1 B3 1,473 15 

62 ป่ินทอง 1 B4 1,473 15 

63 ป่ินทอง 1 B5 1,473 15 

64 ป่ินทอง 2 เฟส 11 A 161576 5-3-1.5 4,087.2 15 

อาคารคอนกรตี

เสรมิเหลก็ 1 ชัน้ 

และชัน้ลอย 

65 ป่ินทอง 1 
เฟส 14 

B1 165426 2-0-25.2 1,230 13 

66 ป่ินทอง 1 C1 165352 2-0-4.7 1,130 13 
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ลาํดบัท่ี 

นิคม

อตุสาหกรรม 

โครงการ 

เฟส 

ช่ือ

อาคาร

โรงงาน/

คลงัสินค้

า 

โฉนด

เลขท่ี 

พ้ืนท่ีท่ีดิน  

(ไร่-งาน- 

ตารางวา) 

พ้ืนท่ีอาคาร

ประมาณ /1  (

ตารางเมตร) 

อายุอาคาร  

(ปี) 

รายละเอียด

อาคารท่ีกองทุน

รวมเข้าลงทุน /2 

67 ป่ินทอง 1 C2 165353 2-0-8.9 1,130 13 
อาคารคอนกรตี

เสรมิเหลก็ 1 ชัน้

และชัน้ลอย 6 หลงั 

68 ป่ินทอง 1 C3 165354 1-3-15.6 1,130 13 

69 ป่ินทอง 1 C4 165355 1-3-17.3 1,130 13 

70 ป่ินทอง 1 C5 165356 2-0-16.5 1,130 13 

71 ป่ินทอง 2 

เฟส 15 

A1 173117 1-2-50.5 1,242 12 

อาคารโครงสรา้ง

เหลก็ 1 ชัน้ 

และชัน้ลอย 6 หลงั 

72 ป่ินทอง 2 A3 
173115 2-0-75 

1,242 
12 

173119 0-3-18.8 12 

73 ป่ินทอง 2 B1 173123 2-0-86.7 1,452 12 

74 ป่ินทอง 2 B2 173121 2-1-27.8 1,452 12 

75 ป่ินทอง 2 B3 173124 2-1-20.4 1,452 12 

76 ป่ินทอง 2 B4 
173122 2-0-32.4 

1,452 12 
173125 0-0-44.8 

77 ป่ินทอง 3 

เฟส 16 

A 177827 3-2-38.2 2,400 11 อาคารโครงสรา้ง

เหลก็ 1 ชัน้ 

และชัน้ลอย 3 หลงั 

78 ป่ินทอง 3 B1 177826 3-2-41.4 2,700 11 

79 ป่ินทอง 3 B2 177825 4-0-27.8 2,700 11 

80 ป่ินทอง 2 

คลงัสนิ 

คา้ 

A1 

129974 8-1-78.3 

1,000 13 

อาคารคอนกรตี

เสรมิเหลก็ 1 ชัน้  

2 หลงั รวม 11  

ยนูิต 

81 ป่ินทอง 2 A2 1,000 13 

82 ป่ินทอง 2 A3 1,000 13 

83 ป่ินทอง 2 A4 1,000 13 

84 ป่ินทอง 2 A5 1,000 13 

85 ป่ินทอง 2 A6 1,000 13 

86 ป่ินทอง 2 B1 

129973 7-3-77.2 

1,000 13 

87 ป่ินทอง 2 B2 1,000 13 

88 ป่ินทอง 2 B3 1,000 13 

89 ป่ินทอง 2 B4 1,000 13 

90 ป่ินทอง 2 B5 1,000 13 

รวม 151-1-87.1 134,338   

หมายเหตุ: 

/1  ไม่รวมพืน้ทีอ่เนกประสงคแ์ละอาคารอเนกประสงคใ์หเ้ช่ารวมประมาณ 9,592.0 ตารางเมตร โดยหากรวมพืน้ทีด่งักล่าว ทรพัยส์นิของกองทุนรวม PPF จะมพีืน้ที่

ทีส่ามารถปล่อยใหเ้ช่าไดท้ัง้หมดประมาณ 143,930.4 ตารางเมตร 

/2   ไม่รวมอาคารอเนกประสงคใ์หเ้ช่า 

3.1.1.2 สรปุข้อมูลทรพัยสิ์นหลกัท่ีจะโอนจากกองทุนรวม PPF มายงักองทรสัต์ AIMIRT 

นิคมอตุสาหกรรม 

โครงการ 
จาํนวนเฟส 

จาํนวนยูนิต 

โรงงาน/คลงัสินค้า 

พื้นท่ีดิน 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 

พื้นท่ีอาคารประมาณ
/1  

(ตารางเมตร) 

ป่ินทอง 1 10 59 86-0-42.2 84,999.2 

ป่ินทอง 2 5 28 54-0-37.5 41,539.2 

ป่ินทอง 3 1 3 11-1-7.4 7,800.0 
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นิคมอตุสาหกรรม 

โครงการ 
จาํนวนเฟส 

จาํนวนยูนิต 

โรงงาน/คลงัสินค้า 

พื้นท่ีดิน 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 

พื้นท่ีอาคารประมาณ
/1  

(ตารางเมตร) 

รวม 16 90 151-1-87.1 134,338.4 
หมายเหตุ: 

/1  ไม่รวมพืน้ทีอ่เนกประสงคแ์ละอาคารอเนกประสงคใ์หเ้ช่ารวมประมาณ 9,592,000 ตารางเมตร โดยหากรวมพื้นทีด่งักล่าว ทรพัยส์นิของกองทุนรวม PPF จะมี

พืน้ทีท่ีส่ามารถปล่อยใหเ้ช่าได้ทัง้หมดประมาณ 143,930.4 ตารางเมตร 

 

3.1.2 ภาพถ่ายของทรพัยสิ์นหลกัท่ีจะโอนจากกองทุนรวม PPF มายงักองทรสัต์ AIMIRT 

ผงัแสดงเขตท่ีตัง้ของโครงการ 

 

 
 

ภาพโครงการ 
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3.1.3 ลกัษณะการบริหารจดัการของทรพัยสิ์นหลกัท่ีจะโอนจากกองทุนรวม PPF มายงักองทรสัต์ AIMIRT 

บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จํากดั ในฐานะบรษิทัจดัการของกองทุนรวม PPF มนีโยบายทีจ่ะ

ดาํเนินการจดัหาผลประโยชน์จากทรพัยส์นิของกองทุนรวม PPF โดยนําพืน้ทีข่องทรพัยส์นิดงักล่าวออกใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่า

รายย่อย โดยผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์กล่าวคอื ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จะเป็นผูด้าํเนินการหาผูส้นใจทีจ่ะเช่าพืน้ที่

ของทรพัย์สนิของกองทุนรวม PPF ดงันัน้ เพื่อเพิม่อตัราการเช่าพื้นที ่ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์จงึมหีน้าที่ในการทํา

การตลาดโดยการตดิต่อลูกคา้เป้าหมายโดยตรง หรอืการตดิต่อผ่านตวักลางต่าง ๆ รวมทัง้การพฒันาสื่อเพื่อส่งเสรมิ

การตลาด การใหเ้ขา้ชมทรพัย์สนิของกองทุนรวม PPF และการเจรจากบัผูท้ีส่นใจจะเช่าพืน้ที ่ทัง้น้ี กองทุนรวม PPF 

จะชาํระค่าตอบแทนการบรหิารอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นอตัราทีแ่ปรผนัตามผลประกอบการของ

ทรพัยส์นิของกองทุนรวม PPF  

ปัจจุบนักองทุนรวม PPF เป็นคู่สญัญากบัผูเ้ช่ารายย่อยภายใต้สญัญาเช่าและสญัญาบรกิารของทรพัย์สนิของ

กองทุนรวม PPF โดยสญัญาดงักล่าวส่วนใหญ่มีการกําหนดระยะเวลาการเช่าและการให้บรกิารเบื้องต้นเป็นเวลา

ประมาณ 3 ปี 

ในการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF กองทรสัต ์AIMIRT จะรบัโอนสทิธแิละหน้าทีข่องกองทุนรวม PPF ในฐานะ

ผูใ้หเ้ช่าตามสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารของทรพัยส์นิของกองทุนรวม PPF ขา้งต้น เพื่อเขา้เป็นผูใ้หเ้ช่าทรพัยส์นิของ

กองทุนรวม PPF ดงักล่าวและจดัหาผลประโยชน์จากทรพัยส์นิของกองทนุรวม PPF โดยม ีป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ 

เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ตามนโยบายในการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรสัต ์AIMIRT ต่อไป 

ทัง้น้ี เน่ืองจากสญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ของกองทุนรวม PPF ในปัจจุบนัมโีครงสร้างสญัญาที่

แตกต่างจากสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์AIMIRT ในปัจจุบนั กล่าวคอื สญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิาร

อสงัหาริมทรพัย์ของกองทุนรวม PPF มีกองทุนรวม PPF เป็นผู้เข้าทําสญัญากับผู้บริหารอสงัหารมิทรพัย์โดยตรง 

ในขณะทีส่ญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ AIMIRT ในปัจจุบนั มผีู้จดัการกองทรสัต์เป็นผูเ้ขา้ทํา

สัญญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ดังนั ้น เพื่อให้สัญญาแต่งตัง้ผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัยข์องกองทุนรวม PPF ทีก่องทรสัต ์AIMIRT จะรบัโอนมาดงักล่าว มโีครงสรา้งทีส่อดคลอ้งกบัโครงสรา้ง

สญัญาแต่งตัง้ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ AIMIRT ในปัจจุบนั ในการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF เมื่อ

กองทรสัต ์AIMIRT รบัโอนสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทุนรวม PPF และไดเ้ขา้เป็นคู่สญัญาโดยตรง

กบัป่ินทอง อินดสัเตรยีล ปาร์ค แล้วนัน้ กองทรสัต์ AIMIRT และป่ินทอง อินดสัเตรยีล ปาร์ค ตกลงจะยกเลกิสญัญา

แต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ของกองทุนรวม PPF ที่กองทรสัต์ AIMIRT ได้รบัโอนมาดงักล่าว และให้ผู้จดัการ

กองทรสัต์เข้าทําสญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ฉบบัใหม่โดยตรงกับป่ินทอง อินดสัเตรียล ปาร์ค โดยการ

ดาํเนินการทัง้หมดดงักล่าวจะมผีลในวนัโอนทรพัยส์นิและภาระ 
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3.1.4 ผลการดาํเนินงานในอดีตของทรพัยสิ์นหลกัท่ีจะโอนจากกองทุนรวม PPF มายงักองทรสัต์ AIMIRT 

 

ผลการดาํเนินงานท่ีผ่านมาของทรพัยสิ์นของกองทุนรวม (ล้านบาท) 

สาํหรบัปี 

ส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธ.ค. 2564 

สาํหรบัปี 

ส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธ.ค. 2565 

สาํหรบัปี 

ส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธ.ค. 2566 

รายไดค่้าเช่าและบรกิาร 200.69 199.20 208.73 

รายไดด้อกเบีย้ 0.47 0.64 1.74 

รายไดอ้ื่น 3.30 0.65 2.61 

รวมรายได้ 200.69 199.20 213.08 

ค่าใชจ้่าย 32.46 33.73 40.37 

ตน้ทุนทางการเงนิ - - - 

รวมค่าใช้จ่าย 32.46 33.73 40.37 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 172.00 166.76 172.71 

3.1.5 อตัราการเช่าของทรพัยสิ์นหลกัท่ีจะโอนจากกองทุนรวม PPF มายงักองทรสัต์ AIMIRT 

 

อตัราการเช่าพื้นท่ี (ร้อยละ) /1 

สาํหรบัปี 

ส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธ.ค. 2564 

สาํหรบัปี 

ส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธ.ค. 2565 

สาํหรบัปี 

ส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธ.ค. 2566 

โครงการป่ินทอง 1 (PIP1) 89.77 92.75 92.87 

โครงการป่ินทอง 2 (PIP2) 89.25 78.73 89.38 

โครงการป่ินทอง 3 (PIP3) 30.77 30.77 100.00 

รวมทัง้หมด 86.18 84.82 92.21 

หมายเหตุ: 

 /1  อตัราการเช่าพืน้ทีเ่ฉลีย่คํานวณจากพืน้ทีใ่หเ้ช่าทัง้หมดไม่รวมพืน้ทีอ่เนกประสงคแ์ละอาคารอเนกประสงคใ์หเ้ช่า 

3.1.6 ประกนัภยัของทรพัยสิ์นหลกัท่ีจะโอนจากกองทุนรวม PPF มายงักองทรสัต์ AIMIRT  

ปัจจุบนั ทรพัย์สนิของกองทุนรวม PPF ได้มกีารทําประกนัภยัที่เกี่ยวเน่ืองกบัความเสยีหายที่อาจเกิดขึ้นกบั

ทรพัย์สนิดงักล่าว โดยกองทุนรวม PPF จดัให้มกีารประกนัภยัดงัต่อไปน้ี (1) การประกนัความเสี่ยงภยัในทรพัย์สนิ 

(Property All Risks Insurance) (2) การประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกั (Business Interruption Insurance) และ (3) การ

ประกนัภยัความรบัผดิต่อบุคคลภายนอก (Public Liability Insurance) โดยกองทุนรวม PPF จดัใหม้กีารทาํหรอืรบัโอน

สทิธติามกรมธรรม์ประกนัภยัในทรพัย์สนิของกองทุนรวม PPF ดงักล่าว ซึ่งจะกําหนดใหก้องทุนรวม PPF เป็นผูร้บั

ประโยชน์สาํหรบัการประกนัความเสีย่งภยัในทรพัย์สนิและการประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกั โดยไดร้บัความเหน็ชอบจาก

ผู้ดูแลผลประโยชน์ และกําหนดให้บุคคลภายนอกเป็นผู้ร ับประโยชน์สําหรับการประกันภัยความรับผิดต่อ

บุคคลภายนอก ทัง้น้ี การประกนัภยัทัง้หมดตามที่กล่าวมาแล้วขา้งต้นนัน้กองทุนรวม PPF เป็นผู้เอาประกนัตลอด

ระยะเวลาทีก่องทุนรวม PPF มกีรรมสทิธิใ์นอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

ทัง้น้ี ภายใตก้ารประกนัความเสีย่งภยัในทรพัยส์นิและการประกนัภยัธุรกจิหยดุชะงกั กองทุนรวม PPF จะไดร้บั

ความคุ้มครองต่อความสูญเสียหรือเสียหายต่อทรัพย์สินของกองทุนรวม PPF และบุคคลภายนอกจะได้รบัความ
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คุม้ครองความเสยีหายทีเ่กดิขึน้จากทรพัยส์นิของกองทุนรวม PPF ภายใตเ้งื่อนไขของกรมธรรมป์ระกนัความรบัผดิตอ่

บุคคลภายนอก 

สรปุประกนัภยัท่ีเก่ียวขอ้งมีดงัน้ี 

ประเภทของประกนัภยั ผู้เอาประกนัภยั  ผู้รบัประโยชน์ จาํนวนเงินเอา

ประกนัภยั 

(บาท)/1 

ประกนัความเสีย่งภยัในทรพัยส์นิ กองทุนรวม PPF กองทุนรวม PPF 1,006,041,654 

ประกนัภยัธุรกจิหยุดชะงกั กองทุนรวม PPF กองทุนรวม PPF 215,730,000 

ประกนัภยัความรบัผดิต่อ

บุคคลภายนอก 

กองทุนรวม PPF ผูร้บัผลประโยชน์

ภายนอก 

ไม่เกนิ 20,000,000 บาท/

อุบตัเิหตแุต่ละครัง้ 
หมายเหตุ: /1 ภายหลงัการเขา้ลงทุน กองทรสัต์ AIMIRT จะพจิารณาจํานวนเงนิเอาประกนัภยัในรอบการต่ออายุกรมธรรมป์ระกนัภยัใหเ้พยีงพอกบัมลูค่าทดแทนใหม่

ของทรพัยส์นิล่าสุด 

3.1.7 ราคาท่ีได้จากการประเมินค่าหรือสอบทานการประเมินค่าครัง้ล่าสุดของทรพัยสิ์นหลกัท่ีจะโอนจาก

กองทุนรวม PPF มายงักองทรสัต์ AIMIRT 

ลาํดบั

ท่ี 

นิคมอตุสาหกรรม

โครงการ 

จาํนวนยูนิตโรงงาน/

คลงัสินค้า 

มูลค่าตลาดท่ีได้รบัจากการประเมิน 

/สอบทานมลูค่าทรพัยสิ์น/1 

1 ป่ินทอง 1 59 1,489,770,000 

2 ป่ินทอง 2 28 743,480,000 

3 ป่ินทอง 3 3 141,530,000 

รวมทัง้หมด 90 2,374,780,000 
หมายเหตุ:  

/1 ราคาประเมนิตามงบการเงนิปี 2566 ของกองทุนรวม PPF ซึ่งอ้างองิมูลค่าอสงัหารมิทรพัย์ของกองทุนรวม PPF ตามรายงานการประเมนิมูลค่าอสงัหารมิทรพัย์ 

ฉบบัลงวนัที ่22 มกราคม 2567 ทีจ่ดัทําโดย บรษิทั กรุงสยามประเมนิค่าทรพัยส์นิ จํากดั ซึง่เป็นผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิดว้ยวธิรีายได ้(Income Approach)  

 

สรุปราคาประเมินทรพัย์สินของทรพัยสิ์นหลกัท่ีจะโอนจากกองทุนรวม PPF มายงักองทรสัต์ AIMIRT โดยผู้

ประเมินราคาอิสระ ณ วนัท่ีกองทรสัต์คาดว่าจะเข้าลงทุน ในวนัท่ี 1 มกราคม 2567 
 

อนัดบั รายการทรพัยสิ์น 
ราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ  

(ล้านบาท) 

 ทรพัยสิ์นของกองทุนรวม PPF บริษทั กรงุสยามประเมิน

ค่าทรพัยสิ์น จาํกดั 

(“SCA”)/1 

บริษทั ซิมส ์พรอ็พเพอรต้ี์ 

คอนซลัแทนท์ จาํกดั 

(“SIMS”)/2 

1 โครงการป่ินทอง 1 (PIP1) 1,501.11  1,434.30  

2 โครงการป่ินทอง 2 (PIP2) 748.04  767.40  

3 โครงการป่ินทอง 3 (PIP3) 137.47  141.60  

 รวมทัง้หมด 2,386.63  2,343.30  
หมายเหตุ:  

/1 ราคาประเมนิมูลค่าอสงัหารมิทรพัย์ของบริษทั กรุงสยามประเมนิค่าทรพัย์สนิ จํากดั ฉบบัลงวนัที่ 20 กรกฎาคม 2566 (ราคา ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 ด้วยวิธี

รายได ้(Income Approach)) 
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/2 ราคาประเมนิมูลค่าอสงัหารมิทรพัย์ของบรษิทั ซิมส์ พรอ็พเพอร์ตี้ คอนซลัแทนท ์จํากดั ฉบบัลงวนัที่ 26 มถุินายน 2566 (ราคา ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 ด้วยวธิี

รายได ้(Income Approach))   

 

สรปุสมมติฐานโครงการป่ินทอง 1 ป่ินทอง 2 และป่ินทอง 3 จดัทาํโดยผู้ประเมินราคาอิสระ บริษทั กรงุสยาม

ประเมินค่าทรพัยสิ์น จาํกดั (“SCA”) และ บริษทั ซิมส ์พรอ็พเพอรต้ี์ คอนซลัแทนท์ จาํกดั (“SIMS”) 
สมมติฐาน SCA SIMS 

ร ะ ย ะ เ ว ล า ใ น ก า ร จัด ทํ า

ประมาณการ 

10 ปี ตัง้แต่ 1 มกราคม 2567 จนถงึ 31 ธนัวาคม 2576 10 ปี ตัง้แต่ 1 มกราคม 2567 จนถงึ 31 ธนัวาคม 2576 

อตัราค่าเช่า อ้างอิงตามสัญญาเช่าปัจจุบัน หรือ อัตราค่าเช่าตลาด ใน

กรณีท่ีไม่มีผูเ้ช่า 

อ้างองิตามสญัญาเช่าปัจจุบนั หรอื อตัราค่าเช่าตลาด ใน

กรณีทีไ่ม่มผีูเ้ช่า 

อตัราค่าเช่าตลาด   พืน้ทีโ่รงงาน : 140 บาทต่อตารางเมตรต่อเดอืน 

พืน้ทีโ่รงงาน : 135 บาทต่อตารางเมตรต่อเดอืน 

ทีด่นิ : 20 บาทต่อตารางเมตรต่อเดอืน 

พืน้ทีโ่รงงาน : 120 – 190 บาทต่อตารางเมตรต่อเดอืน 

พืน้ทีโ่รงงาน : 135 บาทต่อตารางเมตรต่อเดอืน 

ทีด่นิ : 18 – 30 บาทต่อตารางเมตรต่อเดอืน 

อตัราการปรบัค่าเช่าตลาด   เติบโตรอ้ยละ 1.50 ต่อปี เตบิโตรอ้ยละ 5.00 ทุกๆ 3 ปี 

อตัราการเช่าพืน้ที ่ อา้งอิงตามสญัญาเช่าปัจจุบนั หรือ รอ้ยละ 90 ในกรณีท่ีไม่มี

ผูเ้ช่าในแต่ละปี 

อา้งองิตามสญัญาเช่าปัจจุบนั หรอื รอ้ยละ 90 และ 85 ใน

ปีที่ 1 – 6 และ ปีที่ 7 เป็นต้นไป ตามลําดบั ในกรณีที่ไม่

มผีูเ้ช่าในแต่ละปี 
ค่าใชจ่้ายส่วนกลาง 1,100 บาทต่อไร่ และปรบัขึน้รอ้ยละ 10.00 ทุกๆ 3 ปี 1,100 บาทต่อไร่ และปรบัขึน้รอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

ค่าใชจ่้ายบํารุงรกัษาอาคาร รอ้ยละ 0.75 ของรายไดโ้ครงการ รอ้ยละ 0.75 ของรายไดโ้ครงการ 

ค่าใชจ่้ายอื่นๆ รอ้ยละ 1.00 ของรายไดโ้ครงการ รอ้ยละ 1.00 ของรายไดโ้ครงการ 

ค่าประกนัภยั 0.67 ลา้นบาท ในปีที ่1 และปรบัขึน้รอ้ยละ 10.00 ทุกๆ 3 ปี 0.70 ลา้นบาท ในปีที ่1 และปรบัขึน้รอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

ค่าภาษทีีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง 3.43 ลา้นบาท ในปีที ่1 และปรบัขึน้รอ้ยละ 5.00 ทุกๆ 4 ปี 3.43 ล้านบาท ในปีที่ 1 และปรบัขึน้ร้อยละ 5.00 ทุกๆ 4 

ปี 

ค่ า ใ ช้ จ่ า ย ใ น ก า ร บ ริ ห า ร

อสงัหารมิทรพัย ์

รอ้ยละ 4.00 ของรายไดโ้ครงการ รอ้ยละ 4.00 ของรายไดโ้ครงการ 

ค่ า ต อ บ แ ท น เ พื่ อ ส ร้ า ง

แรงจูงใจในการบรหิาร 

รอ้ยละ 2.00 ของกําไรสุทธจิากการดําเนินงาน รอ้ยละ 2.00 ของกําไรสุทธจิากการดําเนินงาน 

ค่าธรรมเนียมนายหน้า รอ้ยละ 0.42 ของรายไดโ้ครงการ รอ้ยละ 0.40 ของรายไดโ้ครงการ 

ค่ากนัสาํรองเพื่อลงทุน รอ้ยละ 3.00 ของรายไดโ้ครงการ รอ้ยละ 3.00 ของรายไดโ้ครงการ 

อตัราคดิลด รอ้ยละ 9.00  รอ้ยละ 9.00  

อตัราผลตอบแทนการลงทุน รอ้ยละ 7.50 รอ้ยละ 7.50 

3.1.8  รายการของสญัญาต่าง ๆ ท่ีกองทุนรวม PPF เข้าทาํกบับุคคลอ่ืนและยงัมีผลใช้บงัคบัอยู ่ณ ขณะน้ี และ

สรปุสาระสาํคญัของสญัญา 

(1) สญัญาท่ีเก่ียวข้องกบัทรพัยสิ์นและการดาํเนินกิจการของกองทุนรวม PPF 

• สญัญาจะซื้อจะขายท่ีดิน อาคารโรงงาน และคลงัสินค้า ฉบบัลงวนัท่ี 24 มิถนุายน 2557 

ผู้จะขาย • บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปาร์ค จํากดั (ปัจจุบนัไดแ้ปรสภาพเป็นบรษิทั

มหาชนจํากัด โดยใช้ชื่อ บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จํากัด 

(มหาชน)) ในฐานะผู้ถือกรรมสทิธิใ์นทรพัย์สนิที่จะซื้อขายตามโฉนดที่ดนิ

เลขที่ 69646, 89987, 89988, 89989, 89990, 89991, 89971, 100637, 
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100638, 100670, 89974, 173115, 173117, 173119, 173121, 173122, 

173123, 173124, 173125, 177825, 177826, 177827 และ 185742 และ 

• บรษิทั พไีอพ ีแลนด์ แอนด์ แฟคตอรี ่จํากดั (ปัจจุบนัเปลี่ยนชื่อเป็น บรษิทั  

ลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ จํากัด) ในฐานะผู้ถือกรรมสทิธิใ์นทรพัย์สินที่จะซื้อ

ขายตามโฉนดทีด่นิเลขที ่129973, 129974, 131704, 131705, 146321, 

161576, 165426, 165352, 165353, 165354, 165355,165356 และ 

185319 

ซึง่ทัง้หมดเรยีกรวมว่า (“ผู้จะขาย”)  

ผู้จะซื้อ กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยป่ิ์นทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ (“กองทุนรวม”) 

ทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขาย ที่ดนิ รวมจํานวน 36 โฉนด และ อาคารโรงงานและคลงัสนิค้า รวมจํานวน 90  

ยนิูต ตลอดจนสิง่ปลูกสรา้งอื่นใดซึง่ตัง้อยู่บนทีด่นิขา้งตน้ โดยอยู่ในโครงการนิคม 

อุตสาหกรรมป่ินทอง ตําบลหนองขามและตําบลบงึ อําเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุร ี

ทัง้น้ี ปรากฏตามสรุปรายละเอียดทรพัย์สินที่กองทุนรวมจะเข้าลงทุนครัง้แรก

รวมถงึ ส่วนควบทีต่ดิตรงึตราอยู่กบัทีด่นิ อาคารโรงงาน คลงัสนิคา้ และ/หรอื สิง่

ปลูกสร้างอื่นใดดังกล่าว แต่ไม่รวมถึงสิ่งปลูกสร้างหรือทรัพย์สินอื่นใดที่เป็น

กรรมสทิธิข์องผูเ้ช่า ซึง่รวมถงึแต่ไม่จาํกดัเพยีงงานระบบต่าง ๆ เช่น ระบบไฟฟ้า

ส่องสว่าง และงานระบบ สาธารณูปโภคภายในอาคารและสิง่อํานวยความสะดวก

ต่าง ๆ ที่ติดตัง้และใช้ประโยชน์ในอาคารโรงงาน คลงัสนิค้า และ/หรอื สิง่ปลูก

สรา้งอื่นใดดงักล่าว รวมทัง้ สทิธใิด ๆ ทีท่รงอยู่ทีเ่กี่ยวกบัหรอืเกี่ยวเน่ืองกบัการ

จดัหาผลประโยชน์จากทีด่นิ อาคารโรงงาน คลงัสนิคา้ และ/หรอื สิง่ปลูกสรา้งอื่น

ใดดงักล่าว ซึ่งผู้จะขายใช้ในการประกอบธุรกิจให้เช่าทีด่นิ อาคารโรงงาน และ

คลงัสนิคา้แก่ผูเ้ช่ารายต่าง ๆ เป็นทางคา้ปกต ิ

ราคาท่ีจะซื้อขาย กองทุนรวมจะชาํระราคาทีจ่ะซื้อขายตามทีร่ะบุไวใ้นสญัญาฉบบัน้ี รวมทัง้สิน้เป็น

เงนิ 2,244,078,786.30 บาท ซึ่งเป็นราคาไม่รวมภาษีมูลค่าเพิม่และค่าใช้จ่าย 

ต่าง ๆ ทีเ่กดิขึน้จากการโอนกรรมสทิธิใ์นทรพัย์สนิทีจ่ะซื้อขาย ในวนัทีม่กีารจด

ทะเบยีนโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิอาคาร โรงงาน และคลงัสนิคา้ดงักล่าว 

เง่ือนไขบงัคบัก่อน • ทรพัย์สนิที่จะซื้อขายรวมถึงส่วนดดัแปลง ปรบัปรุง และต่อเติม และ/หรอื 

ส่วนหน่ึงส่วนใดของทรพัย์สนิที่จะซื้อขายที่เป็นกรรมสทิธิข์องผู้จะขายได้

ก่อสรา้งอย่างถูกต้องตามแบบก่อสรา้งทีไ่ดร้บัอนุมตัจิากหน่วยงานราชการ

ทีเ่กีย่วขอ้ง โดยไม่มกีารชาํรุด และ/หรอื ขอ้บกพร่องใด ๆ ทีเ่ป็นสาระสาํคญั

อนัเป็นผลให้ไม่สามารถใช้ทรพัย์สินที่จะซื้อขายเพื่อการประกอบกิจการ

อาคารโรงงาน และ/หรอื คลงัสนิคา้ และกจิการอืน่ใดทีเ่กีย่วเน่ืองกบักจิการ

อาคารโรงงาน และ/หรือ คลงัสินค้าได้ตามวตัถุประสงค์ในการจดัตัง้และ

จดัการกองทุนรวม 
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• ผูจ้ะขายมสีทิธโิดยสมบูรณ์และไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมคณะกรรมการหรอื

ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของผู้จะขายที่จําเป็นต้องมีโดยถูกต้องสมบูรณ์ตาม

กฎหมายในการเจรจา เขา้ทํา แก้ไข และปฏบิตักิารใดๆ ตามสญัญาฉบบัน้ี 

และเอกสารอื่น ๆ ที่เกี่ยวขอ้ง รวมทัง้ไม่มกีารคดัค้านจากบุคคลใด ๆ ซึ่ง

รวมถงึผูม้ส่ีวนไดเ้สยีของตน และ/หรอื เจา้หน้ีเกี่ยวกบัการขายทรพัย์สนิที่

จะซื้อขายซึ่งมสีทิธติามกฎหมายอนัจะทาํใหผู้จ้ะขายไม่สามารถดําเนินการ

ตามสญัญาฉบบัน้ี และไม่มขีอ้หา้มตามกฎหมายในการซื้อขายทรพัย์สินที่

จะซื้อขายและการปฏิบัติตามสัญญาฉบับน้ี และ/หรือ เอกสารอื่นใดที่

เกีย่วขอ้ง 

• ผู้จะขายได้รบัอนุมตัิจากหน่วยงานราชการ หรอืหน่วยงานอื่นใดที่จําเป็น

และเกี่ยวขอ้งในการปฏิบตัิตามสญัญาจะซื้อจะขายทรพัย์สินที่จะซื้อขาย

ฉบับ น้ี  ซึ่ งรวมถึงแต่ ไม่จํากัดเพียงการได้รับอนุมัติจากการ นิคม

อุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

• ผู้จะขายได้รบัใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร และ/หรือใบรบัรองการก่อสร้าง  

และ/หรอืใบอนุญาตอื่นใดทีเ่กี่ยวขอ้งกบัทรพัย์สนิทีจ่ะซื้อขายภายใตส้ญัญา

ฉบบัน้ีครบถ้วนตามที่กฎหมายกําหนด พร้อมทัง้ดําเนินการใด ๆ เพื่อให้

กองทุนรวมไดร้บัโอนสทิธใินใบอนุญาตต่าง ๆ ดงักล่าว 

• คํารบัรองทีใ่หไ้วใ้นสญัญาฉบบัน้ีถูกต้องและครบถ้วนทุกประการในส่วนที่

เป็นสาระสาํคญั 

• ไม่มเีหตุการณ์ใด ๆ ที่ม ีหรอืจะมผีลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อ

ทรพัย์สนิที่จะซื้อขาย ฐานะทางการเงนิของผู้จะขาย กิจการของผู้จะขาย 

หรอืต่อการปฏบิตัติามสญัญาฉบบัน้ีของผูจ้ะขาย 

• ผูจ้ะขายไดม้กีารจดัทําและส่งมอบเอกสาร ซึ่งแก้ไขเงือ่นไขกรมธรรมค์วาม

เสีย่งภยัใหก้องทุนรวมเขา้เป็นผูร้บัผลประโยชน์ทัง้หมดแต่เพยีงผูเ้ดยีว โดย

ใหม้ผีลในวนัโอนกรรมสทิธิ ์โดยผูจ้ะขายตกลงทีร่บัผดิชอบค่าใชจ้่าย หรอื

ค่าธรรมเนียมใด ๆ ทีเ่กดิขึน้หรอืเกี่ยวเน่ืองจากการโอนสทิธติามกรมธรรม์

ประกันภัยดังกล่าว ทัง้น้ี กองทุนรวมจะชําระค่าเบี้ยประกันภัยคืนแก่ 

ผู้จะขายสําหรบักรมธรรม์ความเสี่ยงภยัขา้งต้นน้ีตามสดัส่วนระยะเวลาที่

กองทุนรวมลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะซื้อขายซึง่นับแต่วนัโอนกรรมสทิธิ ์

ในกรณีทีเ่กดิความเสยีหายขึน้ต่อทรพัยส์นิทีจ่ะซื้อขายตามสญัญา ก่อนหรอื

ในวันโอนกรรมสิทธิใ์นทรัพย์สินที่จะซื้อขายและผู้จะขาย และ/หรือ  

ผู้รบัผลประโยชน์ตามกรมธรรม์ประกนัภยัทีเ่กี่ยวขอ้งกบัทรพัย์สนิทีจ่ะซื้อ

ขายได้รบัค่าสนิไหมทดแทนใด ๆ ผู้จะขายตกลง และ/หรอื ดําเนินการให้

ผูร้บัผลประโยชน์ดงักล่าว โอน และ/หรอืส่งมอบซึ่งเงนิค่าสนิไหมทดแทนที่

ยงัไม่ไดใ้ชเ้พื่อซ่อมแซมหรอืปรบัปรุงความเสยีหายทีเ่กดิขึน้ต่อทรพัยส์นิที่
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จะซื้อขายให้แก่กองทุนรวม เว้นแต่ในกรณีผู้จะขายได้สํารองเงินเพื่อใช้

ซ่อมแซมหรือปรับปรุงความเสียหายที่เกิดขึ้นต่อทรัพย์สินที่จะซื้อขาย  

ผูจ้ะขาย และ/หรอืผูร้บัผลประโยชน์มสีทิธใินเงนิค่าสนิไหมทดแทนดงักล่าว 

โดยไม่ต้องส่งมอบเงนิค่าสินไหมทดแทนดงักล่าวให้แก่กองทุนรวม ทัง้น้ี 

จนกว่ากองทุนรวมเป็นผู้ร ับผลประโยชน์ตามกรมธรรม์ที่ทําขึ้นอัน

เกีย่วเน่ืองกบัทรพัยส์นิทีจ่ะซื้อขายขา้งตน้ 

ก า ร โ อ น ก ร ร ม สิ ท ธ์ิ ใ น

ทรพัยสิ์นท่ีจะซื้อขาย 

คู่สญัญาตกลงใหก้รรมสทิธิใ์นทรพัย์สนิทีจ่ะซื้อขายภายใตส้ญัญาฉบบัน้ีมผีลเป็น 

การโอนอย่างสมบูรณ์ในวนัจดทะเบียนสทิธแิละนิติกรรมการโอนกรรมสิทธิใ์น 

ทรัพย์สินที่จะซื้อขาย ณ สํานักงานทะเบียนที่ดินหรือหน่วยงานราชการที่

เกี่ยวขอ้ง ภายในเวลา 14 วนัทําการนับแต่วนัทีท่ําสญัญาน้ี หรอืวนัอื่นใดตามที่

คู่สญัญาจะได ้ตกลงกนั (“วนัโอนกรรมสิทธ์ิ”) พรอ้มทัง้ส่งมอบใบอนุญาต และ/

หรือ เอกสารหลกัฐานแสดงความยินยอมจากบุคคลใด ๆ หลกัฐานอนุมตัิจาก

หน่วยงานราชการ หลกัฐานการอนุมตัจิากเจา้หน้าทีข่องรฐั ซึ่งผูจ้ะขายมอียู่หรอื

จะต้องมอียู่ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการใชท้รพัย์สนิทีจ่ะซื้อขายหรอืการเป็นผูท้รงสทิธใิน

ทรพัย์สนิทีจ่ะซื้อขาย ให้แก่กองทุนรวม ณ สถานที่ที่กองทุนรวมกําหนดในวนั

โอนกรรมสทิธิ ์และไดม้กีารชาํระราคาตามทีกํ่าหนดในสญัญาฉบบัน้ีแลว้ 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายท่ี

เก่ียวข้องกบัการจดทะเบียน 

โอนกรรมสิทธ์ิ 

กองทุนรวมตกลงรับผิดชอบชําระค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติ

กรรมการ โอนกรรมสิทธิใ์นทรพัย์สินที่จะซื้อขาย และที่เกี่ยวเน่ืองกับการจด

ทะเบยีนสทิธแิละ นิตกิรรมการโอนกรรมสทิธิใ์นทรพัยส์นิทีจ่ะซื้อขายดงักล่าว 

คาํรบัรองของผูจ้ะขาย ในวนัโอนกรรมสทิธิ ์ผู้จะขายเป็นเจ้าของทรพัย์สนิที่จะซื้อขายและมกีรรมสทิธิ ์

อย่าง สมบูรณ์ โดยปราศจากการจาํนอง ภาระผูกพนั สทิธยิดึหน่วง ภาระตดิพนั 

การเช่า อยู่อาศยั การครอบครองหรอืการเรยีกร้องที่มผีลเสยีหายอื่นใดที่มีอยู่

เหนือทรพัย์สนิ ทีจ่ะซื้อขาย นอกจากทีไ่ดเ้ปิดเผยแก่กองทุนรวมไวก่้อนวนัที่ลง

นามในสญัญาน้ี และ ผู้จะขายได้เปิดเผยขอ้มูลที่เกี่ยวขอ้งกบัทรพัย์สนิที่จะซื้อ

ขายภายใต้สญัญาฉบบัน้ี ให้แก่กองทุนรวมแล้วทัง้หมด โดยขอ้มูลดงักล่าวเป็น

ขอ้มลูทีเ่ป็นจรงิและถูกตอ้งทุก ประการ 

คาํรบัรองของกองทุนรวม กองทุนรวมเ ป็นกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ที่ จ ัดตั ้งขึ้น โดยชอบตาม

พระราชบญัญตั ิหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ พ.ศ. 2535 รวมถึงฉบบัทีไ่ดม้ี

การแก้ไขเพิม่เตมิ และ มอํีานาจในการเขา้ทําสญัญา การปฏบิตัติามสญัญา การ

จดัทําเอกสาร และการ ดําเนินการอื่นใดตามทีร่ะบุไว ้ในสญัญาฉบบัน้ี ตลอดจน

กระทําการต่าง ๆ ที่เกี่ยวเน่ืองกบัสญัญาฉบบัน้ี โดยกองทุนรวมได้ปฏิบตัิตาม

กฎหมายใด ๆ ที่เกี่ยวขอ้ง กบัการปฏบิตัิตามขอ้กําหนดซึ่งเป็นสาระสําคญัของ

สญัญาฉบบัน้ี และจะปฏบิตั ิตามขอ้กําหนดทีเ่กีย่วขอ้งของการนิคมอุตสาหกรรม

แห่งประเทศไทย 

ข้อตกลงกระทาํการหรือ 

ละเว้นกระทาํการ 

• ผู้จะขายจะใช้ความพยายามอย่างเต็มที่ในการดําเนินการเจรจาและ

ดาํเนินการต่อสญัญากบัผูเ้ช่าทีส่ญัญาเช่าใกล้ครบกําหนด หรอืหน้าทีอ่ื่นใด
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ที่ผู้จะขายในฐานะผู้ให้เช่าพึงกระทํา เพื่ อ เ ป็นการรักษาสิทธิและ

ผลประโยชน์ของกองทุนรวมในทรพัยส์นิทีจ่ะซื้อขาย  

• ภายหลงัจากทีผู่จ้ะขายไดด้ําเนินการจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิใ์นทรพัยส์นิ

ที่จะซื้อขายใหแ้ก่กองทุนรวมเสร็จสิ้นแล้ว ผู้จะขายจะดําเนินการโอนสทิธิ

และหน้าที่ตามสญัญาเช่า และสญัญาบรกิาร รวมถึงสทิธแิละหน้าที่ที่ผู้จะ

ขายมตีามสญัญาอื่นใดอนัเกีย่วกบัการจดัหาผลประโยชน์จากทรพัย์สนิทีจ่ะ

ซื้อขายภายใตส้ญัญาฉบบัน้ีใหแ้ก่กองทุนรวม ยกเวน้การใหบ้รกิารบําบดัน้ํา

เสยีและน้ําประปา ภายใน 30 วนันับจากวนัโอนกรรมสทิธิ ์

• ผู้จะขายจะส่งมอบเงนิประกนัเพื่อเป็นประกนัการปฏิบตัหิน้าทีต่ามสญัญา

เช่าและสญัญาบรกิารที่ผูจ้ะขายได้รบัไวจ้ากผู้เช่าสําหรบัทรพัย์สนิที่จะซื้อ

ขาย ทัง้ก่อนและในวนัจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิท์ ัง้หมดใหแ้ก่กองทุนรวม 

โดยในเบื้องตน้จะส่งมอบเป็นจาํนวนไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 80 ของจํานวนเงนิ

ประกนัทัง้หมด ให้แก่กองทุนรวมภายในวนัจดทะเบยีนการโอนกรรมสทิธิ ์

และสําหรบัเงินประกันส่วนที่เหลือ ผู้จะขายจะส่งมอบให้แก่กองทุนรวม

ภายใน 30 วนั นับจากวนัจดทะเบยีนการโอนกรรมสทิธิ ์นอกจากน้ี หากผู้

จะขายไดร้บัเงนิประกนัตามสญัญาเช่าหรอืสญัญาบรกิารสําหรบัทรพัยส์นิที่

จะซื้อขายภายหลงัจากวนัจดทะเบยีนการโอนกรรมสทิธิอ์ีก ผู้จะขายจะส่ง

มอบเงนิประกนัดงักล่าวใหแ้ก่ กองทุนรวมภายในวนัสุดทา้ยของเดอืนถดัไป 

เหตุผิดนัดหรือเหตุแห่งการ 

เลิกสญัญา 

คู่สญัญามสีทิธบิอกเลกิสญัญาไดใ้นกรณีดงัต่อไปน้ี 

(1) คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายตกลงกนัเลกิสญัญาโดยทาํเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

(2) ในกรณีที่กองทุนรวมสามารถซื้อทรพัย์สนิที่จะซื้อขายไดน้้อยกว่าร้อยละ 

80 ของมลูค่าทรพัยส์นิทีจ่ะซื้อขายทัง้หมดภายใตส้ญัญาฉบบัน้ี โดยเหตุอนั

เน่ืองมาจากขอ้จํากดัทางกฎหมายหรอืเกิดเหตุอื่นใด โดยไม่ใช่ความผดิ

ของกองทุนรวม ใหก้องทุนรวมมสีทิธบิอกเลกิสญัญาฉบบัน้ีไดอ้น่ึง ในกรณี

ที่กองทุนรวมสามารถซื้อทรพัย์สินที่จะซื้อขายได้ตัง้แต่ร้อยละ 80 ของ

มูลค่าทรพัย์สินที่ซื้อขายทัง้หมดภายใต้สญัญาฉบบัน้ี กองทุนรวมจะซื้อ

ทรพัย์สนิทีจ่ะซื้อขายเท่าทีส่ามารถซื้อขายไดใ้นวนัโอนกรรมสทิธิ ์สําหรบั

ทรพัย์สนิทีจ่ะซื้อขายส่วนทีเ่หลอื กองทุนรวมและผูจ้ะขายจะตกลงร่วมกนั

ในการซื้อขายทรพัยส์นิทีจ่ะซื้อขายดงักล่าว ซึ่งหากกองทุนรวมยงัประสงค์

จะซื้อทรพัย์สนิที่จะซื้อขายดงักล่าวการดําเนินการโอนกรรมสิทธิต์้องใช้

ระยะเวลาไม่เกนิ 60 วนั นับแต่วนัทีก่องทุนรวมและผูจ้ะขายตกลงร่วมกนั 

หากผูจ้ะขายไม่สามารถดําเนินการโอนกรรมสทิธิใ์นทรพัย์สนิทีจ่ะซื้อขาย

ส่วนทีเ่หลอืไดภ้ายในระยะเวลาดงักล่าว กองทุนรวมจะใชส้ทิธยิกเลกิการ

ซื้อขายทรพัย์สนิที่จะซื้อขายส่วนที่เหลอืดงักล่าวโดยกองทุนรวมอาจคิด

ค่าเสยีหายทีเ่กิดขึน้จากการไม่ปฏิบตัติามสญัญาน้ี ทัง้น้ี คู่สญัญาจะไม่ใช้
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สทิธบิอกเลกิสญัญาฉบบัน้ีในกรณีทีก่องทุนรวมสามารถซื้อขายทรพัย์สนิที่

จะซื้อขายไดไ้ม่น้อยกว่ารอ้ยละ 80 ดงักล่าว 

(3) ในกรณีทีผู่จ้ะขายฝ่าฝืนหรอืไม่ปฏบิตัติามขอ้ตกลงทีร่ะบไุวใ้นสญัญาฉบบัน้ี 

และ/หรือ ไม่สามารถปฏิบตัิตามเงื่อนไขบงัคบัก่อนภายใต้สญัญาฉบบัน้ี 

และไม่สามารถเยยีวยาแก้ไขเหตุดงักล่าวไดภ้ายในระยะเวลา 14 วนั นับ

แต่วันที่กองทุนรวมได้แจ้งเป็นลายลักษณ์อักษรให้แก้ไขเหตุดังกล่าว 

กองทุนรวมมสีทิธบิอกเลกิสญัญาฉบบัน้ีไดท้นัทหีรอืดาํเนินการดงัต่อไปน้ี 

(3.1) เรยีกใหผู้จ้ะขายดาํเนินการโอนทรพัยส์นิทีจ่ะซื้อขายภายใตส้ญัญาฉบบั

น้ี ใหแ้ก่กองทุนรวม โดยกองทุนรวมอาจหกัค่าเสยีหายทีเ่กดิขึน้จาก

การไม่ปฏบิตัติามสญัญาดงักล่าวออกจากราคาทีจ่ะซื้อขาย 

(3.2) ให้เลื่อนกําหนดวนัโอนกรรมสิทธิใ์นทรัพย์สินที่จะซื้อขายทัง้หมด

ภายใต ้สญัญาฉบบัน้ีออกไป โดยผูจ้ะขายจะตอ้งชาํระเบี้ยปรบัใหแ้ก่

กองทุนรวม ในอตัรารอ้ยละ 8 ของราคาทีจ่ะซื้อขายทรพัยส์นิทีจ่ะซือ้

ขายทัง้หมดต่อปี จนกว่าจะได้มีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิใ์น

ทรพัย์สนิที่จะซื้อขายดงักล่าว หากกองทุนรวมเลื่อนกําหนดวนัโอน

กรรมสทิธิเ์ฉพาะทรพัย์สนิทีจ่ะซื้อขายเพยีงบางชิ้น ใหค้ํานวณอตัรา

เบี้ยปรบัที่ผู้จะขายจะต้องชําระ ให้แก่กองทุนรวมตามสดัส่วนของ

มูลค่าของทรัพย์สินที่จะซื้อขายชิ้นที่ได้เลื่อนวันโอนกรรมสิทธิ ์

ดงักล่าว 

(4) ในกรณีทีผู่จ้ะขายไดต้กลงประนอมหน้ี หรอืถูกศาลสัง่พทิกัษ์ทรพัยเ์ดด็ขาด

หรือถูกฟ้องเป็นบุคคลล้มละลาย หรือถูกศาลสัง่ให้ล้มละลาย หรืออยู่ใน

ขัน้ตอนการเลกิบรษิทั การชําระบญัช ีหรอืมกีารรอ้งขอใหฟ้ื้นฟูกจิการของ 

ผูจ้ะขายต่อศาลหรอืหน่วยงานราชการทีเ่กี่ยวขอ้ง ซึ่งกองทุนรวมเหน็ว่ามี

ผลกระทบต่อความสามารถของผูจ้ะขายในการปฏบิตัติามสญัญาน้ี กองทุน

รวมมสีทิธบิอกเลกิสญัญาไดท้นัท ี

(5) ในกรณีทีเ่กดิเหตุการณ์ใด ๆ ก่อนวนัโอนกรรมสทิธิ ์อนัเป็นผลใหท้รพัย์สนิ

ที่จะซื้อขายภายใต้สัญญาฉบับน้ีด้อยค่าลงอย่างมีนัยสําคัญ หรือเป็น

อุปสรรคทีท่าํใหก้องทุนรวมไม่สามารถดําเนินกจิการไดต้ามวตัถุประสงคท์ี่

กําหนดไวใ้นโครงการจดัการลงทุนของกองทุนรวม 

ผลของการผิดนัดหรือผลอนั 

เ กิ ด จ า ก เ ห ตุ แ ห่ ง ก ารเ ลิก 

สญัญา 

เมื่อมีการเลิกสญัญา ให้ถือว่าคู่สญัญาทุกฝ่ายปราศจากภาระหน้าที่ซึ่งจะต้อง

ผูกพนักนัตามสญัญาฉบบัน้ี และย่อมไม่ตดัสทิธคิู่สญัญาฝ่ายใดในการเรยีกรอ้ง

ค่าเสยีหาย ในกรณีทีก่ารผดิสญัญานัน้เกดิจากความผดิของคู่สญัญาอกีฝ่ายหน่ึง 

ทัง้น้ี ในกรณีที่ผู้จะขายเป็นฝ่ายผดิสญัญา ค่าเสียหายที่เกิดขึ้นให้หมายความ

รวมถงึค่าเสยีหายจากการไม่ไดร้บัโอน ครอบครอง หรอืใชป้ระโยชน์ในทรพัย์สนิ

ทีจ่ะซื้อขายดว้ย (ถา้ม)ี 
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• สญัญาตกลงก่อตัง้สิทธิและการกระทาํการ ฉบบัลงวนัท่ี 24 มิถนุายน 2557 

หมายเหตุ จดทะเบยีน ณ สํานักงานที่ดนิจงัหวดัชลบุร ีสาขาศรรีาชา ตามหนังสอืสญัญา

ดงัต่อไปน้ี 

1. หนังสอืสญัญาขาย รวม 15 โฉนด (ท.ด. 13) (ฉ. 69646, 89971, 89974, 

89988, 89989, 89990, 89991, 100637, 100638, 100670, 177825, 

177826, 177827 และ 185742) ระหว่าง บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล 

ปาร์ค จํากัด (ปัจจุบนัได้แปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจํากัด โดยใช้ชื่อ 

บริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปาร์ค จํากัด (มหาชน)) และ กองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัยป่ิ์นทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ ลงวนัที ่27 มถิุนายน 2557 

2. หนังสอืสญัญาขาย รวม 8 โฉนด (ท.ด. 13) (ฉ. 173115, 173117, 173119, 

173121, 173122, 173123, 173124 และ 173125) ระหว่าง บริษัท ป่ิน

ทอง อินดสัเตรยีล ปาร์ค จํากดั (ปัจจุบนัได้แปรสภาพเป็นบรษิัทมหาชน

จาํกดั โดยใชช้ื่อ บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จาํกดั (มหาชน)) และ 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค ลงวันที่ 27 

มถิุนายน 2557 และ 

3. หนังสือสัญญาขาย รวม 13 โฉนด (ท.ด. 13) (ฉ. 129973, 129974, 

131704, 131705, 146321, 161576, 165352, 165353, 165354, 165355, 

165356, 165426 และ 185319) ระหว่าง บรษิทั พไีอพ ีแลนด ์แอนด ์แฟค

ตอรี่ จํากดั (ปัจจุบนัเปลี่ยนชื่อเป็น บรษิัท ลฟิวิง่ แอนด์ ฟาซิลติี้ จํากดั) 

และ กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ป่ินทอง อินดสัเตรยีล ปาร์ค ลงวนัที่ 27 

มถิุนายน 2557 

ผู้ให้สญัญา • บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปาร์ค จํากัด (ปัจจุบนัได้แปรสภาพเป็น

บรษิทัมหาชนจาํกดั โดยใชช้ื่อ บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปาร์ค จํากดั 

(มหาชน)) ในฐานะผูถ้อืกรรมสทิธิใ์นทรพัยส์นิทีก่องทุนรวมลงทุน และ 

• บริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จํากัด (ปัจจุบันเปลี่ยนชื่อเป็น 

บรษิทั ลฟิวิง่ แอนด ์ฟาซลิติี ้จาํกดั) ในฐานะผูถ้อืกรรมสทิธิใ์นทรพัยส์นิที่

กองทุนรวมลงทุน 

ซึง่ทัง้หมดเรยีกรวมกนัว่า (“ผู้ให้สญัญา”) 

กองทุนรวม กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยป่ิ์นทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ (“กองทุนรวม”) 

ทรพัยสิ์นท่ีกองทุนรวมลงทุน ทรพัยส์นิทีก่องทุนรวมลงทุนในครัง้แรก 

การประกันการมีผู้เช่าสําหรบั

พื้นท่ีเช่าท่ีว่าง /1 

ในกรณีทีใ่นวนัจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิใ์นทรพัย์สนิทีจ่ะซื้อขายภายใต้สญัญา

จะซื้อจะขายที่ดิน อาคารโรงงาน และคลงัสินค้า ทรพัย์สินที่จะซื้อขายนัน้มี
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พื้นที่เช่าว่างอยู่ โดยไม่มีผู้เช่า (“พื้นท่ีรบัประกนั”) ผู้ให้สญัญาจะเช่าพื้นที่

รบัประกนัดงักล่าวนับแต่วนัจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิใ์นทรพัยส์นิทีจ่ะซื้อขาย

ภายใต้สญัญาจะซื้อจะขายทีด่นิ อาคารโรงงาน และคลงัสนิค้า จนกว่าจะครบ

กําหนดระยะเวลารบัประกนั 3 (สาม) ปี นับแต ่วนัจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิใ์น

ทรัพย์สินที่จะซื้อขายภายใต้สัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน อาคารโรงงาน และ

คลงัสนิค้า โดยอตัราค่าเช่าและค่าบรกิารของพื้นที่รบัประกนัที่ผู้ให้สญัญาจะ

เช่าดงักล่าวจะเท่ากบัอตัราทีร่ะบุไวต้ามสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารทีท่ํากบัผู้

เช่ารายเดมิในพื้นทีร่บัประกนันัน้ หรอืยูนิตขา้งเคยีงในเฟสเดยีวกนัในกรณีที่

พื้นที่รบัประกันดงักล่าวไม่เคยมผีู้เช่ามาก่อน โดยผู้ให้สญัญาจะชําระค่าเช่า

ตามที่รบัประกนัดงักล่าวเป็นรายเดอืนโดยจะชําระภายในวนัที ่15 ของเดอืน

ถัดไป ทัง้น้ี เว้นแต่ช่วงระยะเวลาที่มีบุคคลภายนอกเข้าทําสญัญาเช่าพื้นที่

ร ับประกันกับกองทุนรวมแทนผู้ให้สัญญาตามข้อกําหนดในข้อน้ีภายใน

ระยะเวลา 3 (สาม) ปี ดงักล่าว โดยมีอตัราค่าเช่าและค่าบริการไม่น้อยกว่า

อตัราที่ระบุไว้ตามสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารที่ทํากบัผู้เช่ารายเดมิในพื้นที่

ร ับประกันนัน้ หรือยูนิตข้างเคียงในเฟสเดียวกัน ในกรณีที่พื้นที่ร ับประกัน

ดงักล่าวไม่เคยมผีู้เช่ามาก่อน ทัง้น้ี ในกรณีที่บุคคลภายนอกดงักล่าวที่ผู้ให้

สญัญาจดัหามาเพื่อเช่าพื้นที่รบัประกนัเป็นผู้เช่าเดมิที่ย้ายมาจากพื้นที่เช่าที่

เป็นทรัพย์สินที่กองทุนรวมลงทุนส่งผลให้กองทุนรวมไม่ได้รับค่าเช่าจาก

ทรัพย์สินที่กองทุนรวมลงทุนเน่ืองจากเหตุดังกล่าว ผู้ให้สัญญาตกลงจะ

รบัประกนัการมผีูเ้ช่าของพืน้ทีเ่ช่าที่กองทุนรวมลงทุนดงักล่าวโดยใหอ้ตัราค่า

เช่าและค่าบริการของพื้นที่ดงักล่าวเท่ากบัอตัราที่ระบุไว้ตามสญัญาเช่าและ

สัญญาบริการที่ทํากับผู้เช่ารายเดิมในพื้นที่นัน้ และให้ระยะเวลาการเช่าที่

รบัประกนัเท่ากบัระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ของสญัญาเช่าของผูเ้ชา่รายเดมิที่

ยา้ยไปดงักล่าว  

อน่ึง เงนิหรอืค่าตอบแทนใด ๆ ทีก่องทุนรวมไดร้บัจากผูใ้หส้ญัญาหรอืผูเ้ช่าที่

เป็นบุคคลภายนอกตามทีกํ่าหนดในวรรคแรกสําหรบัระยะเวลาทีไ่ม่เกนิกว่า 3 

(สาม) ปี นับแต่วนัจดทะเบยีนโอนกรรมสิทธิใ์นทรพัย์สินที่จะซื้อขาย จะไม่

นํามาคาํนวณ ค่าตอบแทนในส่วนทีเ่กีย่วขอ้งกบัค่านายหน้าในการหาผูเ้ช่าราย

ใหม่จากการปฏบิตัหิน้าทีข่องผูใ้หส้ญัญาในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยต์าม

สญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทุนรวม 

ก า ร ป ร ะ กัน ก ร ณี ผู้ เ ช่ า เ ลิ ก 

สัญญาเช่าก่อนครบกําหนด 

ระยะเวลาเช่า และ/หรือ ผู้เช่า 

ไม่ต่ออายุสญัญาเมื่อสญัญาเช่า

ครบกาํหนดระยะเวลา /1 

ในกรณีที่ผู้เช่าทรพัย์สนิที่กองทุนรวมลงทุนซึ่งมรีายละเอียดตามที่ปรากฏใน

สัญญาฉบับน้ี (“ยูนิตท่ีรบัประกัน”) ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าก่อนครบ

กําหนดระยะเวลาเช่า และ/หรอื ไม่ต่ออายุสญัญาเมื่อสญัญาเช่าครบกําหนด

ระยะเวลา ผูใ้หส้ญัญาตกลงรบัประกนัรายไดค่้าเช่าและค่าบรกิารของยูนิตทีร่บั

ประกนันับแตว่นัถดัจากวนัทีผู่เ้ช่าทรพัย์สนิใชส้ทิธบิอกเลกิสญัญาเช่าก่อนครบ

กําหนดระยะเวลาเช่าหรอืวนัครบกําหนดระยะเวลาตามสญัญาเช่าของยนิูตนัน้ 

ๆ (แล้วแต่กรณี) จนกว่าจะครบกําหนดระยะเวลา 1 (หน่ึง) ปี นับแต่วนัจด

ทะเบียนโอนกรรมสิทธิใ์นทรัพย์สินที่จะซื้อขายภายใต้สัญญาจะซื้อจะขาย

อสงัหาริมทรพัย์ โดยอตัราค่าเช่าและค่าบริการที่ผู้ให้สญัญาจะรบัประกนัจะ
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เท่ากบัอตัราทีร่ะบุไวต้ามสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารทีท่าํกบัผูเ้ช่าในแต่ละยนิู

ตทีร่บัประกนันัน้ ๆ โดยผูใ้หส้ญัญาจะชาํระค่าเช่าตามทีร่บัประกนัดงักล่าวเป็น

รายเดือนโดยจะชําระภายในวันที่  15 ของเดือนถัดไป ทัง้ น้ี  หากมี

บุคคลภายนอกเขา้ทาํสญัญาเช่ายูนิตทีร่บัประกนัยูนิตใดยูนิตหน่ึงกบักองทุน

รวมแทนผูเ้ช่ารายเดมิ ภายในระยะเวลา 1 (หน่ึง) ปี ดงักล่าว อตัราค่าเช่าและ

ค่าบริการสําหรบัสญัญาเช่าฉบบั ใหม่จะต้องไม่น้อยกว่าอตัราที่ระบุไว้ตาม

สญัญาเช่าและสญัญาบรกิารทีท่ํากบัผูเ้ช่ารายเดมิสําหรบัยูนิตทีร่บัประกนันัน้ 

ๆ ทัง้น้ี หากบุคคลภายนอกดงักล่าวเป็นผู้เช่าที่ย้ายมาจากพื้นที่เช่าที่เป็น

ทรัพย์สินที่กองทุนรวมลงทุนซึ่งส่งผลให้กองทุนรวมไม่ได้รับค่าเช่าจาก

ทรัพย์สินที่กองทุนรวมลงทุนเน่ืองจากเหตุดังกล่าว ผู้ให้สัญญาตกลงจะ

รบัประกนัการมผีูเ้ช่าของพืน้ทีเ่ช่าทีก่องทุนรวมลงทุนดงักล่าว โดยใหอ้ตัราค่า

เช่าและค่าบริการของพื้นที่ดงักล่าวเท่ากบัอตัราที่ระบุไว้ตามสญัญาเช่าและ

สญัญาบรกิารทีท่าํกบัผูเ้ช่ารายเดมิในพืน้ทีนั่น้ และใหร้ะยะเวลาการเช่าเท่ากบั

ระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ของสญัญาเช่าของผูเ้ช่ารายเดมิทีย่า้ยไปดงักล่าว 

อน่ึง เงนิหรอืค่าตอบแทนใด ๆ ทีก่องทุนรวมไดร้บัจากผูใ้หส้ญัญาหรอืผูเ้ช่าที่

เป็น บุคคลภายนอกตามทีกํ่าหนดในวรรคแรกสําหรบัระยะเวลาทีไ่ม่เกนิกว่า  

1 (หน่ึง) ปี นับแต่วนัจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิใ์นทรพัย์สนิที่จะซื้อขายจะไม่

นํามาคาํนวณ ค่าตอบแทนในส่วนทีเ่กีย่วขอ้งกบัค่านายหน้าในการหาผูเ้ช่าราย

ใหม่จากการปฏบิตัหิน้าทีข่องผูใ้หส้ญัญาในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยต์าม

สญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทุนรวม 

ค่าเช่ากรณีย้ายออกก่อน ในกรณีทีผู่เ้ช่าทรพัย์สนิทีก่องทุนรวมลงทุนใชส้ทิธติามทีกํ่าหนดในสญัญาเช่า 

ทัง้ทีม่อียู่ก่อนและภายหลงัจากวนัทีก่องทุนรวมลงทุนในทรพัยส์นิทีก่องทุนรวม

ลงทุน ดงักล่าว (“สญัญาเช่า”) ทีกํ่าหนดใหผู้เ้ช่ามสีทิธใินการบอกเลกิสญัญา

เช่าก่อนครบกําหนดระยะเวลาตามสัญญาเช่าดังกล่าวได้โดยไม่ถือเป็น

ความผดิของผู้เช่า เน่ืองจากผู้เช่ารายดงักล่าวได้ซื้อที่ดนิทีต่ัง้อยู่ในโครงการ

นิคมอุตสาหกรรมป่ินทองที่เป็นของผู้ใหส้ญัญาเพื่อใช้ในการก่อสร้างอาคาร

โรงงานเป็นของตนเอง ผูใ้หส้ญัญาตกลงเช่าทรพัย์สนิทีผู่้เช่าไดใ้ช้สทิธใินการ

บอกเลกิสญัญาเช่าดงักล่าวจากกองทุนรวมจนครบกําหนดระยะเวลาการเช่าที่

เหลอือยู่ตามสญัญาเช่าดงักล่าว โดยมเีงือ่นไขว่า (1) หากสญัญาเช่าระบุใหผู้ใ้ห้

เช่าสามารถหกัเงนิประกนัการเช่าได ้ใหก้องทุนรวมดําเนินการนําเงนิประกนั

การเช่าดงักล่าวมาใชเ้ป็นค่าเช่าภายหลงัจากทีผู่เ้ช่าไดบ้อกเลกิสญัญาตามเหตุ

ขา้งต้นแล้ว จนกว่าผู้ให้สญัญาจะหาผูเ้ช่ารายใหม่ได้ หรอืจนกว่าเงนิประกนั

ดงักล่าวจะหมดไป แล้วแต่ว่าเหตุการณ์ใดเกดิก่อน ทัง้น้ี หากเงนิประกนัการ

เช่าดงักล่าวไดถู้กนํามาใชเ้ป็นค่าเช่าจนครบจาํนวนแล้ว และผูใ้หส้ญัญายงัไม่

สามารถหาผู้เช่าใหม่เพื่อมาเช่าทรพัย์สนิจนครบกําหนดระยะเวลาการเช่าที่

เหลอืได ้ผูใ้หส้ญัญาจงึจะทําการชําระค่าเช่าทรพัย์สนิแก่กองทุนรวมตามที่ได้

กําหนดไว้ขา้งต้น (2) แต่หากสญัญาเช่ากําหนดใหผู้ใ้ห้เช่าไม่สามารถหกัเงนิ

ประกันการเช่าได้ ผู้ให้สัญญาจะทําการชําระค่าเช่าให้แก่กองทุนรวมตาม

เงื่อนไขที่กําหนดไว้ขา้งต้น เว้นแต่ในกรณีที่ผู้ให้สญัญาสามารถหาผู้เช่าราย
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ใหม่เพื่อเช่าทรพัยส์นิทีก่องทุนรวมลงทุนดงักล่าวแทนทีผู่เ้ช่ารายเดมิทีใ่ชส้ทิธิ

ในการบอกเลกิสญัญาเช่าก่อนครบกําหนดระยะเวลาตามสญัญาเช่า โดยที่มี

อตัราค่าเช่าและระยะเวลาการเช่าไม่น้อยกว่าอตัราค่าเช่าและระยะเวลาการเช่า

ตามสญัญาเช่าเดมิทีเ่หลอือยู่ ในกรณีทีร่ะยะเวลาการเช่า และ/หรอือตัราค่าเช่า

ของผู้เช่ารายใหม่น้อยกว่าผู้เช่ารายเดิมเพียงเท่าใด ผู้ให้สัญญาจะต้อง

รบัผดิชอบในการชําระส่วนต่างของค่าเช่าใหแ้ก่กองทุนรวมเพยีงเท่านัน้ โดย

ผูใ้หส้ญัญาจะชาํระค่าเช่าสําหรบัพืน้ทีท่ีผู่เ้ช่าใชส้ทิธดิงักล่าวเป็นรายเดอืนโดย

จะชาํระภายในวนัที ่15 ของเดอืนถดัไป 

ทัง้น้ี ในกรณีทีผู่้เช่ารายใหม่ทีผู่้ใหส้ญัญาจดัหามาเพื่อเช่าพืน้ทีท่ีผู่เ้ช่าใชส้ทิธิ

ในการบอกเลกิเน่ืองจากเหตุดงักล่าวขา้งต้นเป็นผู้เช่าเดมิที่ย้ายมาจากพืน้ที่

เช่าที่เป็นทรพัย์สนิที่กองทุนรวมลงทุนซึ่งส่งผลใหก้องทุนรวมไม่ได้รบัค่าเช่า

จากทรพัยส์นิทีก่องทุนรวมลงทุนเน่ืองจากเหตุดงักล่าว ผูใ้หส้ญัญาตกลงจะเช่า

ทรพัย์สนิทีผู่เ้ช่ารายใหม่ไดท้าํการยา้ยออกมาเพื่อมาเช่าพืน้ทีต่ามวรรคน้ีแทน

จากกองทุนรวมโดยใหนํ้าขอ้กําหนดในขอ้การประกนัการมผีู้เช่าสําหรบัพืน้ที่

เช่าทีว่่างน้ีมาบงัคบัใชโ้ดยอนุโลม จนครบกําหนดระยะเวลาการเช่าตามสญัญา

เดมิของผูเ้ช่ารายใหม่ 

อน่ึง เงนิหรอืค่าตอบแทนใด ๆ ที่กองทุนรวมได้รบัจากผู้ให้สญัญาหรอืผู้เช่า

รายใหม่ ตามที่กําหนดในวรรคแรกสําหรบัระยะเวลาที่ไม่เกินกว่าระยะเวลา

ตามสญัญาเช่าเดิมจะไม่นํามาคํานวณค่าตอบแทนในส่วนที่เกี่ยวขอ้งกบัค่า

นายหน้าในการหาผู้เช่ารายใหม่จากการปฏบิตัิหน้าทีข่องผูใ้หส้ญัญาในฐานะ

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตามสัญญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของ

กองทุนรวม 

การดาํรงสดัส่วนการถือหน่วย 

ลงทุนในกองทุนรวม /2 

• บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปาร์ค จํากัด (ปัจจุบนัได้แปรสภาพเป็น

บรษิทัมหาชนจาํกดั โดยใชช้ื่อ บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปาร์ค จํากดั 

(มหาชน)) จะเข้าจองซื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในเบื้องต้นเป็น

จํานวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของจํานวนหน่วยลงทุนในกองทุนรวมที่

ออกและเสนอขายทัง้หมดในการออกและเสนอขายหน่วยลงทุนครัง้แรก

ของกองทุนรวม 

• บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปาร์ค จํากัด (ปัจจุบนัได้แปรสภาพเป็น

บรษิทัมหาชนจาํกดั โดยใชช้ื่อ บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปาร์ค จํากดั 

(มหาชน)) ตกลงว่าตลอดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับจากวนัทีห่น่วยลงทุน

ของกองทุนรวมเริม่ซื้อขายในตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยวนัแรก 

บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปาร์ค จํากัด (ปัจจุบนัได้แปรสภาพเป็น

บรษิทัมหาชนจาํกดั โดยใชช้ื่อ บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปาร์ค จํากดั 

(มหาชน)) ตกลงจะดาํรงสดัส่วนการถอืหน่วยลงทุนในกองทุนรวมไม่น้อย

กว่ารอ้ยละ 20 ของจาํนวนหน่วยลงทุนในกองทุนรวมทีอ่อกและเสนอขาย

ทัง้หมดในวนัทีจ่ดทะเบยีนจดัตัง้กองทุนรวมเมื่อพน้ระยะเวลา 3 (สาม) ปี 
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นับจากวนัที่หน่วยลงทุนของกองทุนรวมเริม่ซื้อขายในตลาดหลกัทรพัย์

วนัแรกแล้ว บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรยีล ปาร์ค จํากดั (ปัจจุบนัได้แปร

สภาพเป็นบรษิัทมหาชนจํากดั โดยใช้ชื่อ บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล 

ปาร์ค จํากัด (มหาชน)) ตกลงจะดํารงสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนใน

กองทุนรวมไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 15 ของจํานวนหน่วยลงทุนในกองทุนรวม

ที่ออกและเสนอขายทัง้หมดในวนัที่จดทะเบียนจดัตัง้กองทุนรวม โดย

บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปาร์ค จํากัด (ปัจจุบนัได้แปรสภาพเป็น

บรษิทัมหาชนจาํกดั โดยใชช้ื่อ บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปาร์ค จํากดั 

(มหาชน)) ตกลงจะไม่จําหน่าย จ่าย โอน หรอืก่อภาระผูกพนัใด ๆ บน

หน่วยลงทุนที่ต้องถือไว้เพื่อปฏิบัติตามสัญญาข้อน้ี เว้นแต่ในกรณี

ดงัต่อไปน้ี 

(1) เป็นการจําหน่าย จ่าย โอนหน่วยลงทุนใหแ้ก่บุคคลซึ่งมรีายชื่อตามที่

ปรากฏในเอกสารแนบทา้ยสญัญาฉบบัน้ี หรอื 

(2) เป็นกรณีอื่นใดที่ได้รบัความยนิยอมจากกองทุนรวมเป็นลายลกัษณ์

อกัษร 

ทัง้น้ี บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จาํกดั (ปัจจุบนัไดแ้ปรสภาพเป็น

บรษิทัมหาชนจาํกดั โดยใชช้ื่อ บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปาร์ค จํากดั 

(มหาชน)) รับรองต่อกองทุนรวมว่าหากบริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล 

ปาร์ค จํากัด (ปัจจุบนัได้แปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจํากัด โดยใช้ชื่อ 

บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรยีล ปาร์ค จํากดั (มหาชน)) ได้จําหน่าย จ่าย 

โอนหน่วยลงทุน เบือ้งตน้อนัเน่ืองมาจากขอ้ยกเวน้ดงักล่าวขา้งตน้ บรษิทั 

ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จํากัด (ปัจจุบันได้แปรสภาพเป็นบริษัท

มหาชนจํากัด โดยใช้ชื่อ บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จํากัด 

(มหาชน)) จะดําเนินการใหผู้ร้บัโอนหน่วยลงทุนนัน้ลงนามในขอ้ตกลงที่

จะร่วมปฏบิตัติามเงื่อนไขทีป่รากฏในสญัญาขอ้น้ีกบักองทุนรวมดว้ย ซึ่ง

ขอ้ตกลงดงักล่าวใหถ้อืเป็นส่วนหน่ึงของสญัญาตกลงกระทาํการฉบบัน้ี 

สิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right 

of First Refusal) 

• ตลอดระยะเวลา 10 (สิบ) ปี นับแต่วนัที่ได้มกีารจดัตัง้กองทุนรวมผู้ให้

สญัญารบัรองต่อกองทุนรวมหรือกองทรสัต์ในกรณีที่มกีารแปลงสภาพ

ของกองทุนรวมเป็นกองทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ (“REIT”) 

ว่าหากผู้ให้สัญญามีความประสงค์ที่จะจําหน่าย จ่าย โอน หรือให้เช่า

ทรพัยส์นิประเภททีด่นิ อาคารโรงงาน และ/หรอื คลงัสนิคา้ ซึง่ผูใ้หส้ญัญา

เป็นเจ้าของกรรมสทิธิ ์(เว้นแต่เป็นการเสนอทรพัย์สนิแก่ลูกค้ารายย่อย

หรือนายหน้าของลูกค้ารายย่อยที่ประกอบธุรกิจอื่นที่ไม่ใช่ธุรกิจการ

พฒันาพื้นที่อุตสาหกรรม อาคารโรงงาน และ/หรอื คลงัสนิค้า เพื่อขาย 

และ/หรอื ใหเ้ช่าในลกัษณะเดยีวกนักบัผูใ้หส้ญัญาหรอืกองทุนรวม) ผูใ้ห้

สัญญาตกลงให้กองทุนรวมหรือ REIT ได้รับสิทธิในการปฏิเสธก่อน 
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(Right of First Refusal) ในการซื้อ และ/หรอื รบัโอนกรรมสทิธิ ์และ/หรอื 

รบัโอนสทิธคิรอบครอง และ/หรอื เช่า และ/หรอื เช่าช่วงทรพัยส์นิดงักล่าว

จากผูใ้หส้ญัญา 

• กรณีการใหก้องทุนรวมหรอื REIT ไดร้บัสทิธใินการปฏเิสธก่อน (Right of 

First Refusal) ดงักล่าวขา้งตน้ ผูใ้หส้ญัญาตกลงบอกกล่าวใหก้องทนุรวม

หรอื REIT ทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร (“หนังสือบอกกล่าวข้อเสนอ”) 

เพื่อให้กองทุนรวมหรือ REIT พิจารณาลงทุนก่อน โดยที่หนังสือบอก

กล่าวขอ้เสนอจะต้องระบุถึงรายละเอียดของทรพัย์สนิที่เสนอขาย และ/

หรอื โอนกรรมสทิธิ ์และ/หรอื โอนสทิธคิรอบครอง และ/หรอื ใหเ้ช่า และ/

หรือ ให้เช่าช่วงทรพัย์สิน รวมถึงราคา ค่าเช่า หรือค่าตอบแทนต่าง ๆ 

และเงื่อนไขการชําระราคา รวมทัง้ข้อกําหนดและเงื่อนไขต่าง ๆ ที่

เกีย่วขอ้งกบัทรพัยส์นิทีเ่สนอขาย และ/หรอื โอนกรรมสทิธิ ์และ/หรอื โอน

สิทธิครอบครอง และ/หรือ ให้เช่า และ/หรือ ให้เช่าช่วงทรัพย์สิน 

(“ข้อเสนอ”) รวมถงึเปิดเผยรายละเอยีดของผูท้ีป่ระสงค์จะซื้อ และ/หรอื 

รบัโอนกรรมสทิธิ ์และ/หรอื รบัโอนสทิธคิรอบครอง และ/หรอื เช่า และ/

หรอื เช่าช่วงทรพัยส์นิดงักล่าว (“ผู้ซื้อบุคคลท่ีสาม”) (ถ้าม)ี โดยในกรณี

ดงักล่าว กองทุนรวมหรอื REIT ตกลงจะเกบ็รกัษาความลบัทีเ่กีย่วกบัชื่อ

และขอ้เสนอของผู้ซื้อบุคคลที่สามดงักล่าว รวมทัง้ลงนามในสญัญาเกบ็

รกัษาความลบั (ถ้าม)ี ตามทีไ่ดร้บัการรอ้งขอจากผูใ้หส้ญัญาเป็นคราว ๆ 

ไป 

• ภายใน 90 (เก้าสบิ) วนันับแต่วนัที่กองทุนรวมได้รบัหนังสอืบอกกล่าว

ข้อเสนอดังกล่าวจากผู้ให้สัญญา กองทุนรวมหรือ REIT อาจใช้สิทธิ

ดงัต่อไปน้ี 

(1) ซื้อ และ/หรือ รบัโอนกรรมสิทธิ ์และ/หรือ รบัโอนสิทธิครอบครอง  

และ/หรอื เช่า และ/หรอื เช่าช่วงทรพัย์สนิดงักล่าวได้โดยบอกกล่าว

ความประสงค์ในการลงทุนในทรพัย์สนิดงักล่าวเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

(“หนังสือตอบรบัข้อเสนอ”) ไปยงัผูใ้หส้ญัญา หรอื 

(2) ตอบปฏเิสธการลงทุนหรอืไม่ไดบ้อกกล่าวแสดงความประสงค์ในการ

ลงทุนดังกล่าวให้แก่ผู้  ให้สัญญาทราบเป็นลายลักษณ์อักษร 

(“หนังสือตอบปฏิเสธข้อเสนอ”) ในกรณีดังกล่าว ผู้ให้สัญญาจะ

สามารถนําทรพัย์สนิที่เสนอนัน้ ๆ ไปขาย และ/หรอื โอนกรรมสทิธิ ์

และ/หรอื โอนสทิธคิรอบครอง และ/หรอื ใหเ้ช่า และ/หรอื ใหเ้ช่าช่วง

ให้แก่ผู้ซื้อบุคคลที่สามต่อไปได้ แต่ทัง้น้ี ข้อเสนอที่เกี่ยวข้องกับ

ทรพัย์สินที่เสนอให้ผู้ซื้อบุคคลที่สามนัน้จะต้องไม่ดีกว่าข้อเสนอที่

เสนอให้แก่กองทุนรวมหรือ REIT และหากผู้ให้สญัญามขี้อเสนอที่



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท  

AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT) 

ส่วนที ่2.1.3 หน้า 20 

 

เกี่ยวขอ้งกบัทรพัย์สนิทีเ่สนอใหผู้ซ้ื้อบุคคลทีส่ามนัน้ดกีว่าขอ้เสนอที่

เสนอให้แก่กองทุนรวมหรือ REIT ผู้ให้สัญญาจะต้องนําข้อเสนอ

ดงักล่าวมาเสนอให้แก่กองทุนรวมหรอื REIT พจิารณาก่อน โดยให้

ดาํเนินการตามเงือ่นไขทีร่ะบุไวข้า้งตน้ 

อย่างไรก็ด ีในกรณีที่ผู้ใหส้ญัญาไม่สามารถดําเนินการเจรจา ตกลง 

หรอืเขา้ทาํสญัญากบัผูซ้ื้อบุคคลทีส่ามไดภ้ายใน 365 (สามรอ้ยหกสบิ

หา้) วนั นับแต่วนัทีผู่ใ้หส้ญัญาไดร้บัหนังสอืตอบปฏเิสธขอ้เสนอจาก

กองทุนรวมหรอื REIT แล้ว หากผู้ให้สญัญายงัมคีวามประสงค์ที่จะ

จําหน่าย จ่าย โอน หรอืใหเ้ช่าทรพัย์สนิดงักล่าว ผูใ้หส้ญัญาตกลงให้

สิทธิแก่กองทุนรวมหรือ REIT ในการพิจารณาลงทุนก่อนดงักล่าว

ต่อไปตามเงื่อนไขที่ระบุไว้ข้างต้นโดยอาจกําหนดรายละเอียดของ

ทรพัย์สนิ รวมถึงราคา ค่าเช่า หรอืค่าตอบแทนต่าง ๆ และเงื่อนไข

การชาํระราคา รวมทัง้ขอ้กําหนดและเงือ่นไขต่าง ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งใหม่ 

• หากกองทุนรวมหรอื REIT ไดบ้อกกล่าวแสดงความประสงคใ์นการลงทุน

ในทรพัย์สินดงักล่าวแล้ว กองทุนรวมหรือ REIT และผู้ให้สญัญาจะใช้

ความพยายามในการดําเนินการเพื่อให้ได้รับอนุมัติจากสํานักงาน

คณะกรรมการก.ล.ต. และ/หรอื หน่วยงานราชการอื่นทีเ่กี่ยวขอ้ง รวมถงึ

การดําเนินการจดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธิ ์หรือสิทธิการเช่าต่อเจ้า

พนักงานทีเ่กี่ยวขอ้ง (หากจําเป็น) ใหแ้ล้วเสรจ็ภายใน 6 (หก) เดอืนนับ

จากวนัทีก่องทุนรวมหรอื REIT ไดบ้อกกล่าวแสดงความประสงค์ในการ

ลงทุนในทรพัยส์นิดงักล่าว 

• อย่างไรกด็ ีคู่สญัญาตกลงและเขา้ใจว่าการลงทุนในทรพัย์สนิเพิม่เตมิโดย

กองทุนรวมหรือ REIT นัน้ขึ้นอยู่กับที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน หรอืที่

ประชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนของ REIT มมีตอินุมตัใิหก้องทุนรวมหรอื REIT 

ลงทุนเพิม่เติมได้ และ/หรอื เมื่อการเพิม่ทุนของกองทุนรวมหรือ REIT 

สําเรจ็ ทัง้น้ี ในกรณีทีท่ีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนหรอืที่ประชุมผูถ้อืหน่วย

ลงทุนของ REIT มมีตไิม่อนุมตัใิหก้องทุนรวมหรอื REIT ลงทุนเพิม่เติม 

หรอืหากกองทุนรวมหรอื REIT ไม่ดาํเนินการลงทุนใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 6 

(หก) เดอืนนับจากวนัที่กองทุนรวมหรอื REIT ได้บอกกล่าวแสดงความ

ประสงค์ในการลงทุนในทรพัย์สนิดงักล่าว ไม่ถือว่าเป็นเหตุแห่งการผดิ

สญัญาฉบบัน้ี รวมทัง้ไม่กระทบสทิธขิองกองทุนรวมหรอื REIT ภายใต้

สญัญาฉบบัน้ี 

สิทธิในการลงทุนในทรพัย์สิน 

(Option to Invest) /3 

ตลอดระยะเวลาทีผู่ใ้หส้ญัญา และ/หรอื บุคคลที่ผู้ใหส้ญัญาเสนอชื่อใหป้ฏบิตัิ

หน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์แทน ยังคงปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์  ของกองทุนรวม หรือกองทรัสต์ เพื่ อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย์ที่เกิดจากการแปลงสภาพของกองทุนรวม (“REIT”) ผู้ให้
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สัญญาตกลงให้สิทธิในการซื้อที่ดิน และ/หรือ อาคารโรงงาน และ/หรือ 

คลงัสนิคา้ และ/หรอื สงัหารมิทรพัย์ และ/หรอื ทรพัย์สนิอื่นใดทีเ่กี่ยวเน่ืองกบั

อสงัหารมิทรพัย์อนัเป็นกรรมสทิธิข์องผูใ้หส้ญัญาซึ่งเป็นทรพัย์สนิทีม่ผีู้เช่าอยู่

ในขณะนัน้เท่านัน้ แก่กองทุนรวมหรอื REIT เมื่อกองทนุรวมหรอื REIT รอ้งขอ 

โดยมเีงื่อนไขว่ากองทุนรวมหรอื REIT จะต้องซื้อทรพัย์สนิดงักล่าวทัง้หมดใน

คราวเดยีวกนั เวน้แต่เป็นกรณีทีป่ระเภทหรอืคุณสมบตัขิองทรพัย์สนิดงักล่าว 

กองทุนรวมหรอื REIT ไม่สามารถลงทุนไดต้ามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง โดยที ่

• ราคาทรพัย์สนิที่กองทุนรวมหรอื REIT ประสงค์จะใช้สทิธซิื้อ ตลอดจน

ระยะเวลาในการดาํเนินการโอนกรรมสทิธิใ์นทรพัยส์นิดงักล่าวตอ้งเป็นไป

ตามทีคู่่สญัญาจะไดต้กลงกนัต่อไป 

• หากคู่สญัญาไม่สามารถตกลงกนัในเรื่องราคาของทรพัยส์นิทีก่องทุนรวม

หรือ REIT ประสงค์จะใช้สิทธิซื้อดังกล่าวได้ ให้ผู้ให้สัญญาแต่งตัง้ 

ผู้ประเมินราคาอิสระซึ่งอยู่ในบัญชีรายชื่อที่ได้รับความเห็นชอบจาก

สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ว่าด้วยการให้ความเห็นชอบบรษิัทประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิ และ 

ผู้ประเมนิหลกั เพื่อวตัถุประสงค์สาธารณะ พ.ศ. 2552 จํานวน 2 (สอง) 

ราย เพื่อประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิดงักล่าว และใหคู้่สญัญาทัง้สองฝ่ายถอืวา่

ราคาประเมนิเฉลี่ยของผู้ประเมนิราคาอสิระทัง้สองรายเป็นราคาซื้อขาย

ทรัพย์สินดังกล่าว อน่ึง ในส่วนของค่าใช้จ่ายในการดําเนินการจ้าง 

ผู้ประเมินราคาอิสระดังกล่าวข้างต้น คู่สัญญาทัง้สองฝ่ายตกลงจะ

รบัผดิชอบร่วมกนั 

การแปลงสภาพเป็นกองทรสัต์

เพื่อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัย ์(REIT) 

ในกรณีที่มีกฎหมาย และ/หรือ กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ หลักเกณฑ์ใด ๆ 

กําหนดให้ กองทุนรวมต้องแปลงสภาพเป็นกองทรัสต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย์ (“REIT”) กองทุนรวมและผู้ให้สญัญาจะตกลงร่วมกนัในการ

พจิารณาดําเนินการแปลงสภาพดงักล่าว โดยหากกองทุนรวมและผูใ้หส้ญัญา

ตกลงที่จะแปลงสภาพกองทุนรวมเป็น REIT แล้ว ผู้ให้สัญญาจะใช้ความ

พยายามอย่างเต็มที่ในการช่วยเหลือกองทุนรวม เพื่อให้การแปลงสภาพ

ดงักล่าวประสบผลสําเร็จ รวมถึงแต่ไม่จํากดัเพยีง การลงมติเห็นชอบในการ

ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพื่อการแปลงสภาพดังกล่าว การ

ดาํเนินการใด ๆ เพื่อดําเนินการโอนกรรมสทิธิใ์นทรพัยส์นิทีก่องทุนรวมลงทุน

ไปยงั REIT เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ การประสานงานกับผู้เช่าใน

ทรพัยส์นิทีก่องทุนรวมลงทุน การประสานงานกบัหน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง 

เพื่อประโยชน์ในการแปลงสภาพจากกองทุนรวมเป็น REIT เป็นตน้ 

คาํรบัรองและคาํยินยอม ในกรณีทีก่องทุนรวมตรวจพบภายหลงัวนัทําสญัญาฉบบัน้ีว่าคํารบัรองใด ๆ ที่

ไดใ้หไ้วไ้ม่ถูกตอ้งหรอืไม่เป็นจรงิในสาระสําคญัอนัมผีลกระทบต่อการตดัสนิใน

การเขา้ทาํและปฏบิตัติามสญัญาฉบบัน้ีของกองทุนรวม ผูใ้หส้ญัญาทีเ่กีย่วขอ้ง 

แล้วแต่กรณี ยงัคงต้องรบัผดิต่อกองทุนรวม ในบรรดาความเสยีหายใด ๆ ที่
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เกิดขึ้นจากการผิดคํารับรองดังกล่าว รวมทัง้รับผิดชอบสําหรับค่าใช้จ่าย 

ค่าธรรมเนียม ค่าปรบัใด ๆ (ถ้าม)ี ในการดําเนินการแก้ไขเปลี่ยนแปลงใด ๆ 

เพื่อใหเ้ป็นไปตามคาํรบัรอง 

เหตุผิดนัดหรือเหตุแห่งการ 

เลิกสญัญา 

• ในกรณีทีผู่ใ้หส้ญัญารายใดฝ่าฝืน หรอืไม่ปฏบิตัติามขอ้ตกลง หรอืผดิคํา

รับรองที่เป็นสาระสําคัญของสัญญาฉบับน้ี และผู้ให้สัญญารายนัน้ไม่

สามารถดําเนินการแก้ไขและปฏิบตัิใหถู้กต้องตามสญัญาฉบบัน้ีภายใน  

30 (สามสิบ) วัน นับจากวันที่ได้รับแจ้งหรือทราบถึงเหตุแห่งการผิด

สญัญานัน้ หรอืภายในระยะเวลาใด ๆ ทีคู่่สญัญาไดต้กลงกนัซึง่ใหส้ทิธแิก่

กองทุนรวมในการเรยีกค่าเสยีหายจากผูใ้หส้ญัญารายนัน้ได ้เวน้แต่เป็น

เหตุสุดวสิยั หรอืเวน้แต่ในกรณีทีก่ารไม่ปฏบิตัติามขอ้ตกลงหรอืเงือ่นไขที่

ระบุไวใ้นสญัญาฉบบัน้ีอนัเป็นผลมาจากการทีก่องทุนรวมไม่ปฏบิตัหิน้าที่

ตามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาจะซื้อจะขายทีด่นิ อาคารโรงงาน และคลงัสนิคา้ 

สญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์หรอืสญัญาฉบบัน้ี 

• ผู้ให้สัญญาบริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จํากัด (ปัจจุบันได ้

แปรสภาพเป็นบรษิทัมหาชนจํากดั โดยใชช้ื่อ บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรี

ยล ปาร์ค จํากดั (มหาชน)) และ/หรอื ผูร้บัโอนกรรมสทิธิใ์นหน่วยลงทุน

ไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงเกี่ยวกบัการดํารงสถานะเป็นผู้ถอืหน่วยลงทุนใน

กองทุนรวมตามที่กําหนดไว้ในสญัญาฉบบัน้ีและไม่สามารถดําเนินการ

แก้ไขและปฏบิตัใิหถู้กตอ้งภายใน 30 (สามสบิ) วนันับจากวนัทีไ่ดร้บัแจง้

หรือทราบถึงเหตุแห่งการผิดสญัญานัน้ หรือภายในระยะเวลาใด ๆ ที่

คู่สญัญาได้ตกลงกัน ซึ่งกองทุนรวมมีสิทธิในการเรียกค่าเสียหายจาก

บริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปาร์ค จํากัด (ปัจจุบนัได้แปรสภาพเป็น

บรษิทัมหาชนจาํกดั โดยใชช้ื่อ บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปาร์ค จํากดั 

(มหาชน)) และ/หรอื ผูร้บัโอนกรรมสทิธิใ์นหน่วยลงทนุ (แลว้แต่กรณี) เวน้

แต่เป็นเหตุสุดวสิยั 

• คู่สญัญาผู้ให้สญัญารายใดได้ตกลงประนอมหน้ี หรือถูกศาลสัง่พิทักษ์

ทรัพย์เด็ดขาด หรือถูกฟ้องเป็นบุคคลล้มละลาย หรือถูกศาลสัง่ให้

ล้มละลาย หรอือยู่ในขัน้ตอนการเลกิบรษิทั การชําระบญัช ีหรอืมกีารรอ้ง

ขอใหฟ้ื้นฟูกจิการของผูใ้หส้ญัญารายนัน้ต่อศาลหรอืหน่วยงานราชการที่

เกี่ยวข้องซึ่งกองทุนรวมเห็นว่ามีผลกระทบต่อความสามารถของผู้ให้

สญัญารายนัน้ในการชาํระหน้ีหรอืปฏบิตัติามสญัญาฉบบัน้ี 

• ในกรณีที่ผู้ถอืหน่วยลงทุนมมีตใิหเ้ลกิโครงการจดัการลงทุนของกองทุน

รวมโดยในการลงมตดิงักล่าวมผีูใ้หส้ญัญารายใดรายหน่ึง และ/หรอื กลุ่ม

บุคคลเดยีวกนัของผูใ้หส้ญัญาดงักล่าวในฐานะผูถ้อืหน่วยลงทุนเสนอใหม้ี

การลงมตเิหน็ชอบใหเ้ลกิกองทุนรวม 
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• ในกรณีที่กองทุนรวมใชส้ทิธเิลกิสญัญาจะซื้อจะขายทีด่นิ อาคารโรงงาน 

และคลงัสินค้า ก่อนการโอนกรรมสิทธิใ์นทรพัย์สินที่จะซื้อขายภายใต้

เงือ่นไขทีกํ่าหนดในสญัญาจะซื้อจะขายดงักล่าวแลว้ กองทุนรวมมสีทิธใิช้

เหตุดงักล่าวถอืเป็นเหตุผดิสญัญาภายใตส้ญัญาฉบบัน้ีเช่นกนั 

การเลิกสัญญาและการเรียก 

ค่าเสียหาย 

• กองทุนรวมมสีทิธเิลกิสญัญาฉบบัน้ี โดยบอกกล่าวให้แก่ผู้ให้สญัญาทัง้

สองรายทราบเป็นลายลักษณ์อักษร และ/หรือ ฟ้องร้องให้ปฏิบตัิตาม

สญัญาฉบบัน้ี และ/หรือ เรียกค่าเสียหายจากผู้ให้สญัญา ทัง้น้ี รวมถึง

เรยีกรอ้งค่าเสยีหายและค่าใชจ้่ายใด ๆ ในกรณีทีต่้องเลกิและมกีารชําระ

บัญชีของกองทุนรวม หรือในกรณีที่กองทุนรวมไม่สามารถลงทุนใน

ทรัพย์สินได้ หากมีเหตุผิดนัดผิดสัญญาตามสัญญาฉบับน้ีอนัเกิดจาก

ความผดิของผูใ้หส้ญัญา 

• ผูใ้หส้ญัญามสีทิธเิลกิสญัญาฉบบัน้ี โดยบอกกล่าวใหแ้ก่กองทุนรวมทราบ

เป็นลายลักษณ์อักษร และ/หรือ ฟ้องร้องให้ปฏิบัติตามสัญญาฉบบัน้ี  

และ/หรอื เรยีกค่าเสยีหายจากกองทุนรวมได ้หากมเีหตุผดินัดผดิสญัญา

ตามสญัญาฉบบัน้ีอนัเกดิจากความผดิของกองทุนรวม 

• ให้สญัญาฉบบัน้ีเป็นอนัสิ้นผลทนัท ีในกรณีดงัต่อไปน้ี โดยที่คู่สญัญาแต่

ละฝ่ายไม่มีสิทธิเรยีกค่าเสียหาย ค่าใช้จ่าย หรือเงิน หรือผลประโยชน์

ตอบแทนอื่นใดจากคู่สญัญา เวน้แต่คู่สญัญาจะตกลงกนัเป็นอยา่งอื่น 

(1) เมื่อไม่สามารถโอนกรรมสิทธิใ์นทรัพย์สินที่จะซื้อขาย ภายใน

ระยะเวลาที่กําหนดในสญัญาจะซื้อจะขายที่ดนิ อาคารโรงงาน และ

คลงัสนิคา้ โดยขอ้จาํกดัทางกฎหมาย โดยเหตุสุดวสิยั หรอืเหตุอื่นใด

อนัมใิช่ความผดิของคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึง และคู่สญัญาทัง้สองฝ่าย

ตกลงเลกิสญัญา 

(2) เมื่อคู่สญัญาตกลงร่วมกนัโดยสมคัรใจในการเลกิสญัญาฉบบัน้ี 

(3) เมื่อผูถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวมมมีตใิหเ้ลกิโครงการ โดยในการ

ลงมตขิองผูถ้อืหน่วยลงทุนไม่ไดเ้กดิจากการเสนอของผูใ้หส้ญัญาราย

ใดรายหน่ึง และ/หรอื กลุ่มบุคคลเดยีวกนัของผูใ้หส้ญัญาดงักล่าวใน

ฐานะผูถ้อืหน่วยลงทุน 

• เมื่อเกดิเหตุการณ์ใด ๆ อนัเป็นผลใหท้รพัยส์นิทีจ่ะซื้อขายดอ้ยค่าลงอย่าง

มนัียสําคญัหรอืเป็นอุปสรรคทีท่าํใหก้องทุนรวมไม่สามารถดําเนินกจิการ

ได้ตามวัตถุประสงค์ที่กําหนดไว้ในโครงการลงทุนของกองทุนรวม 

กองทุนรวมมสีทิธเิลกิสญัญาฉบบัน้ี โดยบอกกล่าวใหแ้ก่ผูใ้หส้ญัญาทราบ

เป็นลายลกัษณ์อกัษรโดยที่คู่สญัญาแต่ละฝ่ายไม่มสีทิธเิรยีกค่าเสยีหาย 
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หมายเหตุ:  

/1  ข้อสญัญาเกี่ยวกับ (ก) การประกันการมีผู้เช่าสําหรบัพื้นที่เช่าที่ว่าง และ (ข) การประกันกรณีผู้เช่าเลิกสญัญาเช่าก่อนครบกําหนดระยะเวลาเช่า และ/หรือ  

ผูเ้ช่าไม่ต่ออายุสญัญาเมื่อสญัญาเช่าครบกําหนดระยะเวลา ในสญัญาตกลงก่อตัง้สทิธแิละการกระทําการขา้งตน้ ไดค้รบกําหนดระยะเวลาการมผีลใชบ้งัคบัแลว้ 

/2 ขอ้สญัญาเกีย่วกบัการดํารงสดัส่วนการถอืหน่วยลงทุนในกองทุนรวม PPF ในสญัญาตกลงก่อตัง้สทิธแิละการกระทําการขา้งต้น เป็นขอ้ตกลงทีม่ผีลผกูพนัเฉพาะ

กบักองทุนรวม PPF และหน่วยลงทุนในกองทุนรวม PPF เท่านัน้ และไม่ไดม้กีารกําหนดไวใ้นสญัญาตกลงก่อตัง้สทิธแิละการกระทําการใหข้อ้ตกลงนี้มผีลผูกพนั

ต่อเน่ืองไปเมื่อมกีารแปลงสภาพกองทุนรวม PPF เป็นทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยเ์ฉกเช่นขอ้ตกลงกระทําการอื่น ๆ ทีร่ะบุไวใ้นสญัญาตกลงก่อตัง้สทิธิ

และการกระทําการแต่อย่างใด ขอ้สญัญาเกีย่วกบัการดํารงสดัส่วนการถอืหน่วยลงทุนในกองทุนรวมจงึจะไม่มผีลผกูพนัต่อเน่ืองไปยงักองทรสัต์ AIMIRT เมื่อมกีาร

แปลงสภาพกองทุนรวม PPF และเมื่อขอ้สญัญาเกีย่วกบัการดํารงสดัส่วนการถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวมได้ระงบัไปแล้ว ดงันัน้ ในการแปลงสภาพกองทุนรวม 

PPF ซึ่งจะต้องมีการโอนสิทธิและหน้าที่ของกองทุนรวม PPF ที่มีอยู่ภายใต้สญัญาตกลงก่อตัง้สิทธิและการกระทําการ ณ วนัโอนทรพัย์สินและภาระ ให้แก่

กองทรสัต์ AIMIRT นัน้ จงึจะไม่มขีอ้สญัญาเกีย่วกบัการดํารงสดัส่วนการถอืหน่วยลงทุนในกองทุนรวมทีจ่ะตอ้งโอนใหก้องทรสัต์ AIMIRT  

/3  ขอ้สญัญาเกีย่วกบัสทิธใินการลงทุนในทรพัยส์นิในสญัญาตกลงก่อตัง้สทิธแิละการกระทําการขา้งตน้ทัง้ขอ้ จะมกีารยกเลกิโดยใหม้ผีลในวนัโอนทรพัยส์นิและภาระ 

ตามมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ครัง้ที่ 1/2566 ดงันัน้ ในการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ซึ่งจะต้องมกีารโอนสทิธิและหน้าที่ของ

กองทุนรวม PPF ทีม่อียู่ภายใตส้ญัญาตกลงก่อตัง้สทิธแิละการกระทําการ ณ วนัโอนทรพัยส์นิและภาระ ใหแ้ก่กองทรสัต์ AIMIRT นัน้ จงึจะไม่มขีอ้สญัญาเกีย่วกบั

สทิธใินการลงทุนในทรพัยส์นิดงักล่าว  

 

• สญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์ฉบบัลงวนัท่ี 27 มิถนุายน 2557 /1 

เวน้แต่เหตุการณ์ดงักล่าวเกดิขึน้จากความจงใจหรอืประมาทเลนิเล่ออย่าง

รา้ยแรงของคู่สญัญาอกีฝ่ายหน่ึง 

ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์ บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปาร์ค จํากัด (ปัจจุบนัได้แปรสภาพเป็นบรษิัท

มหาชนจาํกดั โดยใชช้ื่อ บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จาํกดั (มหาชน)) 

กองทุนรวม กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยป่ิ์นทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ 

ทรพัยสิ์นท่ีบริหาร ทรพัยส์นิทีก่องทุนรวมลงทุนในครัง้แรก 

ระยะเวลาในการบริหาร

อสงัหาริมทรพัย ์

คู่สญัญาตกลงให้สญัญาน้ีมผีลใช้บงัคบัเป็นระยะเวลา 5 (ห้า) ปี นับแต่วนัที่

คู่สญัญาเขา้ทาํสญัญาฉบบัน้ี และใหส้ญัญาฉบบัน้ีมผีลบงัคบัต่อไปโดยอตัโนมตัิ

อกีคราวละ 5 (หา้) ปี เวน้แต่คู่สญัญาจะมกีารตกลงเป็นอย่างอื่นหรอืได้มีการ

บอกเลกิสญัญาก่อนครบกําหนดอายุตามสญัญาฉบบัน้ี 

หน้าท่ีของผูบ้ริหาร

อสงัหาริมทรพัย ์

• ผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์ตกลงปฏิบตัิหน้าที่ในการบริหารและจดัการ

อสังหาริมทรัพย์ตามที่ระบุไว้ในสัญญาฉบับน้ี โดยการปฏิบัติหน้าที่

ดงักล่าวจะต้องสอดคล้องกบัโครงการจดัการลงทุนของกองทุนรวม และ

กฎหมายหรอืกฎเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้งกบัการจดัตัง้และจดัการกองทุนรวม 

• ระหว่างทีส่ญัญาฉบบัน้ีมผีลใชบ้งัคบั หรอืภายหลงัจากทีม่กีารเลกิสญัญา

ฉบบัน้ี ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ตกลงที่จะเก็บรกัษาขอ้มูลตามสญัญา

ฉบบัน้ีและขอ้มลูของกองทุนรวมเป็นความลบั เวน้แต่เป็นการเปิดเผยโดย

อํานาจของกฎหมายหรอืเป็นไปตามขอ้บงัคบัและแนวทางการปฏบิตังิาน

ของหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง 

• ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์จะแจง้ใหก้องทุนรวมทราบทนัทใีนกรณีทีอ่าจมี

ความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ใด ๆ เกดิขึน้แก่กองทุนรวม ในการปฏบิตัิ

หน้าทีข่องผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ภายใต้ขอ้ตกลงและเงื่อนไขทีกํ่าหนด

ไว้ในสญัญาฉบบัน้ี และผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์จะดําเนินการใด ๆ ใน
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กรณีที่มคีวามขดัแย้งทางผลประโยชน์ดงักล่าวได้ก็ต่อเมื่อได้ รบัความ

ยนิยอมจากกองทุนรวม ทัง้น้ีกองทุนรวมจะพจิารณาการใหค้วามยนิยอม

ดงักล่าวโดยไม่ชกัช้า และกองทุนรวมจะไม่ปฏิเสธการให้ความยนิยอม

ดงักล่าวโดยปราศจากเหตุผลอนัสมควร 

หน้าท่ีของกองทุนรวม • กองทุนรวมตกลงดํ า เ นินการและให้ความ ร่วมมือแ ก่ผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์เพื่อช่วยให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ สามารถปฏิบตัิ

หน้าทีต่ามสญัญาฉบบัน้ีไดอ้ย่างเตม็ที ่ภายใต้โครงการจดัการลงทุนของ

กองทุนรวม และกฎหมายหรือกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องกับการจดัตัง้และ

จดัการกองทุนรวม 

• ชําระเงนิค่าตอบแทนให้แก่ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ตามที่กําหนดไวใ้น

สญัญาฉบบัน้ี 

• รบัผดิชอบบรรดาค่าใช้จ่าย ค่าดําเนินการ ค่าธรรมเนียมและภาษีอากร 

(ยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์) หรือเงิน

จํานวนใดๆ ที่เกี่ยวกับหรือเกี่ยวเน่ืองกับการบริหารอสังหาริมทรพัย์

ภายใตข้อ้กําหนดและเงือ่นไขของสญัญาฉบบัน้ี 

ค่าตอบแทน ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์มสีทิธจิะไดร้บัค่าตอบแทนจากการปฏบิตัหิน้าที่ตาม

สญัญาน้ี ตามรายละเอยีดดงัต่อไปน้ี 

(1) ค่าตอบแทนในจํานวนเท่ากบัร้อยละ 4 ของรายได้ของกองทุนรวมจาก 

ค่าเช่าและค่าบรกิาร 

(2) ค่าตอบแทนพิเศษในจํานวนเท่ากับร้อยละ 2 ของกําไรสุทธิจากการ

ดาํเนินงานของทรพัยส์นิทีบ่รหิาร 

อน่ึง การคาํนวณค่าตอบแทนในการบรหิารอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทุนรวมลงทุน

ตาม (1) และ (2) ขา้งตน้ ใหห้มายรวมถงึ รายไดท้ีก่องทุนรวมไดร้บัจากบรษิทั  

ป่ินทอง อินดสัเตรยีล ปาร์ค จํากดั (ปัจจุบนัได้แปรสภาพเป็นบรษิัทมหาชน

จํากดั โดยใช้ชื่อ บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรยีล ปาร์ค จํากดั (มหาชน)) และ/

หรือ บริษัท พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จํากัด (ปัจจุบันเปลี่ยนชื่อเป็น 

บริษัท ลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ จํากัด) หรือผู้เช่าที่เป็นบุคคลภายนอกในช่วง

ระยะเวลาประกนั อนัเน่ืองจาก (ก) การรบัประกนัการมผีูเ้ช่าสําหรบัพื่นทีเ่ช่าที่

ว่าง (ข) การรบัประกนักรณีผูเ้ช่าเลกิสญัญาเช่าก่อนครบกําหนดระยะเวลาเช่า  

และ/หรือ ผู้เช่าไม่ต่ออายุสญัญาเมื่อสญัญาเช่าครบกําหนดระยะเวลา และ  

(ค) การรบัประกนัค่าเช่ากรณียา้ยออกก่อน ตามทีกํ่าหนดในสญัญาตกลงก่อตัง้

สทิธแิละการกระทาํการดว้ย 

(3) ค่านายหน้าขายทรพัย์สนิที่บรหิารในจํานวนเท่ากบัร้อยละ 3 ของราคา

ขายทรพัย์สนิดงักล่าว ทัง้น้ี การขายทรพัย์สนิที่บรหิารนัน้จะกระทําได้
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ภายหลังจากวนัที่กองทุนรวมเข้าลงทุนในทรัพย์สินดงักล่าวแล้วเป็น

ระยะเวลาไม่ตํ่ากว่า 1 (หน่ึง) ปี 

(4) ค่านายหน้าหาผู้เช่ารายใหม่ในจํานวนเท่ากบัอตัราค่าเช่าและค่าบรกิาร

สําหรบัระยะเวลา 1 (หน่ึง) เดือนของผู้เช่ารายใหม่ ในกรณีที่ผู้บรหิาร

อสงัหารมิทรพัยส์ามารถจดัหาผูเ้ช่ารายใหมม่าเชา่ทรพัยส์นิทีบ่รหิารแทน 

ผู้เช่ารายเดิมที่สญัญาเช่าสิ้นสุดลง โดยสญัญาเช่าใหม่นัน้มีระยะเวลา

ตัง้แต่ 3 (สาม) ปี ขึน้ไป 

ทัง้น้ี ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์จะไม่มีสิทธิได้รบัค่าตอบแทนในส่วนที่

เกี่ยวข้องกับค่านายหน้าในการหาผู้ เช่ารายใหม่สําหรับเงินหรือ

ค่าตอบแทนใด ๆ ที่กองทุนรวมได้รบัจากบรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรยีล 

ปาร์ค จํากัด (ปัจจุบนัได้แปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจํากัด โดยใช้ชื่อ 

บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรยีล ปาร์ค จํากดั (มหาชน)) และ/หรอื บรษิัท 

พีไอพี แลนด์ แอนด์ แฟคตอรี่ จํากัด (ปัจจุบันเปลี่ยนชื่อเป็น บริษัท  

ลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ จํากัด) หรือผู้เช่าที่เป็นบุคคลภายนอกในช่วง

ระยะเวลาประกนั ในกรณี (ก) การประกนัการมผีู้เช่าสําหรบัพืน้ทีเ่ช่าที่

ว่าง (ข) การประกนักรณีผูเ้ช่าเลกิสญัญาก่อนครบกําหนดระยะเวลาการ

เช่า และ/หรอื ผูเ้ช่าไม่ต่ออายุสญัญาเมื่อสญัญาเช่าครบกําหนดระยะเวลา 

หรอื (ค) การประกนัในกรณีทีผู่เ้ช่ารายเดมิใชส้ทิธเิลกิสญัญาเพื่อซื้อที่ดนิ

ที่ตัง้อยู่ ในโครงการนิคมอุตสาหกรรมป่ินทองที่เป็นของผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย์หรอืบรษิทัในเครอืเพื่อใชใ้นการก่อสร้างอาคารโรงงาน

เป็นของตนเองตามที่กําหนดในสญัญาตกลงก่อตัง้สทิธแิละการกระทํา

การ 

ทัง้น้ี กองทุนรวมจะชําระค่าตอบแทนในการบริหารอสังหาริมทรพัย์ตามที่

กําหนดไว ้ในขอ้ (1) – (4) ขา้งต้น ภายใน 15 (สบิหา้) วนันับจากวนัทีก่องทุน

รวมไดร้บัแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรจากผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

คาํรบัรองของผูบ้ริหาร

อสงัหาริมทรพัย ์

• ณ วนัทีท่ําสญัญาน้ี ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ไม่มขีอ้พพิาท หรอืไดร้บัคํา

บอกกล่าว หรอืมคีดคีวามกบับุคคลใด ๆ หรอือยู่ในระหว่างการดําเนิน

กระบวนการทางอนุญาโตตุลาการ หรอืมไิดผ้ดินัด หรอืผดิสญัญาใด ๆ ที่

มิได้มีการเปิดเผยให้กองทุนรวมทราบก่อนวันทําสัญญาฉบับน้ีที่มี

ผลกระทบต่อการปฏิบตัิหน้าที่ของผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ตามสญัญา

ฉบบัน้ีอย่างมนัียสาํคญั 

• ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์มคีวามสามารถในการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์

และมบีุคลากรในจํานวนทีเ่หมาะสม เป็นผูม้คีวามรู ้และประสบการณ์ใน

การบริหารอสังหาริมทรัพย์ และมีคุณสมบัติในการปฏิบัติหน้าที่เป็น

ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ตามที่กําหนดในประกาศของคณะกรรมการ

กํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยท์ีเ่กีย่วขอ้ง 
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• การทีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เขา้ทําสญัญาฉบบัน้ีหรอืปฏบิตัติามความ

ผูกพนัใด ๆ ในสญัญาน้ีไม่เป็นการขดัแยง้หรอืฝ่าฝืนขอ้กําหนด เงื่อนไข 

หรอืคาํรบัรองใด ๆ ทีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ดท้าํหรอืจะทาํความตกลง

กบับุคคลอื่น 

คาํรบัรองของกองทุนรวม กองทุนรวมเป็นกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์โดยชอบตามพระราชบัญญัติ

หลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 รวมถึงฉบับที่ได้มีการแก้ไข

เพิม่เติม และมอํีานาจในการเขา้ทําสญัญา การปฏิบตัิตามสญัญา การจดัทํา

เอกสาร และการดาํเนินการอื่นใดตามทีร่ะบุไวใ้นสญัญาฉบบัน้ี ตลอดจนกระทาํ

การต่าง ๆ ที่เกี่ยวเน่ืองกับสัญญาฉบับน้ี โดยกองทุนรวมได้ปฏิบัติตาม

กฎหมายใด ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการปฏบิตัติามขอ้กําหนดซึง่เป็นสาระสําคญัของ

สญัญาฉบบัน้ี 

การเลิกสญัญา สญัญาฉบบัน้ีอาจถูกยกเลกิไดโ้ดยคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงหากเกดิเหตุการณ์ 

ใด ๆ ดงัต่อไปน้ี ทัง้น้ี ให้คู่สญัญาที่เกี่ยวขอ้งแจง้การบอกเลกิสญัญาเป็นลาย

ลกัษณ์อกัษร 

(1) คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายตกลงกนัใหม้กีารเลกิสญัญา 

(2) ให้กองทุนรวมมีสิทธิบอกเลิกสัญญาได้ในกรณีที่  (ก)  ผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ถูกศาลสัง่พิทักษ์ทรัพย์เด็ดขาด หรือถูกศาลสัง่ให้

ล้มละลาย หรอือยู่ในขัน้ตอนการเลกิบรษิัท การชําระบญัช ีหรอื (ข) มี

การร้องขอให้ฟ้ืนฟูกิจการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต่อศาลหรือ

หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้งซึ่งอาจมผีลกระทบต่อความสามารถของ

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นการชาํระหน้ีหรอืปฏบิตัติามสญัญาฉบบัน้ี 

(3) ในกรณีทีก่องทุนรวมเลกิกองทุนรวมตามทีกํ่าหนดไวใ้นโครงการ 

(4) ในกรณีทีค่ณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์มคีําสัง่ให้

เลกิกองทุนรวม และกองทุนรวมไดแ้จง้ใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท์ราบ

ถงึคาํสัง่ใหเ้ลกิกองทุนรวมเป็นลายลกัษณ์อกัษรแลว้ 

(5) ในกรณีทีคู่่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงฝ่าฝืนหรอืไม่ปฏบิตัหิน้าทีต่ามทีร่ะบุไว้

ในสญัญาฉบบัน้ี สญัญาก่อตัง้สทิธแิละการกระทาํการระหว่างกองทุนรวม

และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์โครงการจดัการลงทุนของกองทุนรวม หรอื

กฎหมายใด ๆ หรอืปฏิบตัิตามหน้าที่ดงักล่าวไม่ครบถ้วนสมบูรณ์ และ

คู่สญัญาฝ่ายทีก่ระทําผดิไม่ไดด้าํเนินการหรอืไม่สามารถแกไ้ขเหตุการณ์

ดงักล่าวภายในระยะเวลา 30 (สามสบิ) วนั นับแต่ไดร้บัแจง้จากคู่สญัญา

อีกฝ่ายหน่ึงให้แก้ไขเหตุการณ์ดงักล่าว เว้นแต่คู่สญัญาจะได้ตกลงเป็น

อย่างอื่น 
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หมายเหตุ:  

/1  ทัง้น้ี เมื่อกองทรสัต์ AIMIRT รบัโอนสทิธแิละหน้าที่ของกองทุนรวม PPF ภายใตส้ญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทุนรวม PPF ขา้งตน้ และได้เขา้

เป็นคู่สญัญาโดยตรงกบั บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จํากดั (มหาชน) แลว้นัน้ กองทรสัต์ AIMIRT และบรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จํากดั (มหาชน)  

ตกลงจะยกเลกิสญัญาแต่งตัง้ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของกองทุนรวม PPF ที่กองทรสัต์ AIMIRT ได้รบัโอนมาดงักล่าว และให้ผู้จดัการกองทรสัต์เขา้ทําสญัญา

แต่งตัง้ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ฉบบัใหม่โดยตรงกบับรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปาร์ค จํากดั (มหาชน) โดยการดําเนินการทัง้หมดดงักล่าวจะมผีลในวนัโอน

ทรพัยส์นิและภาระ 

(6) ในกรณีที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ไม่สามารถจดัหาผลประโยชน์จาก

ทรัพย์สินที่บริหารให้แก่กองทุนรวมได้ ตามประมาณการกําไรสุทธิ 

(Budgeted Net Property Profit) เป็นระยะเวลาต่อเน่ืองกันเกินกว่า  

2 (สอง) ปี เวน้แต่ในกรณีมเีหตุสุดวสิยั 

(7) ในกรณีที่อัตราการปล่อยเช่าเฉลี่ย (Occupancy Rate) ในทรัพย์สินที่

บรหิารลดลงตํ่ากว่าร้อยละ 60 (หกสิบ) เป็นระยะเวลาต่อเน่ืองกนัเกิน

กว่า 3 (สาม) เดอืน กองทุนรวมอาจพจิารณาใหม้กีารเลกิสญัญาฉบบัน้ี

ได ้

ทัง้น้ี อัตราการปล่อยเช่าเฉลี่ย (Occupancy Rate) ให้คิดคํานวณจาก

จํานวนพื้นที่ที่ปล่อยเช่าจริงหารด้วยพื้นที่ที่สามารถปล่อยให้เช่าได้

ทัง้หมด (Net Leasable Area) โดยจํานวนพืน้ทีท่ีป่ล่อยใหเ้ช่าไดท้ัง้หมด 

ไม่รวมถงึพืน้ทีท่ีไ่ม่สามารถปล่อยใหเ้ช่าไดใ้นขณะใดขณะหน่ึง เน่ืองจาก

เหตุสุดวสิยั หรอืเน่ืองจากการซ่อมแซมพืน้ทีด่งักล่าว หรอืพืน้ทีท่ีเ่ช่าโดย

ผู้ให้สญัญาตามสญัญาก่อตัง้สิทธแิละการกระทําการ โดยใช้ขอ้มูลจาก

รายงานประจําเดือน (Monthly Report) ในการคํานวณอตัราการปล่อย

เช่าดงักล่าว 

(8) ในกรณีทีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ม่ปฏบิตัหิน้าทีต่ามทีกํ่าหนดในสญัญา

ฉบบัน้ีในส่วนที่เกี่ยวขอ้งกบัการเงนิหรอืฐานะทางการเงนิของผูบ้รหิาร

อสงัหารมิทรพัยโ์ดยจงใจทุจรติ กองทุนรวมมสีทิธเิลกิสญัญาไดท้นัท ี

ทัง้น้ี เพื่อประโยชน์ในการบริหารอสงัหาริมทรพัย์ที่กองทุนรวมลงทุนอย่าง

ต่อเน่ือง คู่สญัญาตกลงร่วมกนัว่าใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยป์ฏบิตัหิน้าทีต่าม

สญัญาฉบบัน้ีต่อไปจนกว่าจะไดม้กีารแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์รายใหม่

ใหม้าปฏบิตัหิน้าทีบ่รหิารอสงัหารมิทรพัย์แทน โดยผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์ี

สทิธไิด้รบัค่าตอบแทน สําหรบัระยะเวลาที่ได้ปฏบิตัหิน้าทีด่งักล่าว เว้นแต่จะ

เป็นการเลกิสญัญาตามขอ้ (2) หรอื (8) ขา้งตน้ 

ผลอนัเกิดจากเหตุแห่งการเลิก

สญัญา 

เมื่อมกีารเลกิสญัญา ใหถ้อืว่าคู่สญัญาปราศจากภาระหน้าทีซ่ึง่จะตอ้งผกูพนักนั

ตามสญัญาฉบบัน้ี ทัง้น้ี เว้นแต่สทิธแิละหน้าที่ในการเก็บขอ้มูลเป็นความลบั

ตามทีร่ะบุไวใ้นสญัญาฉบบัน้ี โดยไม่ตดัสทิธผิูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท์ีจ่ะไดร้บั

ค่าตอบแทนตามส่วนของระยะเวลาทีผ่่านไปจรงิ สําหรบัหน้าทีท่ีไ่ดด้ําเนินการ

ไปแล้ว จนถึงวนัสิ้นสุดการทําหน้าที่เป็นผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ และไม่ตดั

สิทธิคู่สัญญาฝ่ายที่มิได้ปฏิบัติผิดสัญญาในการเรียกร้องค่าเสียหายตามที่

เกดิขึน้จรงิจากการทีคู่่สญัญาอกีฝ่ายหน่ึงปฏบิตัผิดิสญัญาฉบบัน้ี 
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(2) สญัญาท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัหาผลประโยชน์ของกองทุนรวม PPF 

กองทุนรวม PPF จดัหาผลประโยชน์โดยการใหเ้ช่าทรพัย์สนิของกองทุนรวม PPF ซึ่งผูเ้ช่ารายย่อยใน

แต่ละโครงการจะเขา้ทําสญัญาเช่า และ/หรอื สญัญาบรกิาร กบักองทุนรวม PPF ซึ่งจํานวนผูเ้ช่ารายย่อยตามสญัญา

เช่า และ/หรอื สญัญาบรกิาร ทีก่องทุนรวม PPF ไดเ้ขา้ทาํกบัผูเ้ช่ารายย่อย ขอ้มลู ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 สามารถ

สรุปไดด้งัน้ี 

นิคมอตุสาหกรรม 

โครงการ 
จาํนวนเฟส 

จาํนวนยูนิต 

โรงงาน / คลงัสินค้า 

จาํนวนสญัญาเช่าและ 

สญัญาบริการ (ฉบบั) 

ป่ินทอง 1 10 59 52 

ป่ินทอง 2 5 28 11 

ป่ินทอง 3 1 3 3 

รวม 16 90 66 

 

(3) สญัญาอ่ืนใดท่ีกองทุนรวม PPF เข้าทาํกบับุคคลอ่ืนและยงัมีผลใช้บงัคบัอยู่ ณ วนัโอนทรพัยสิ์น

และภาระ 

ทัง้น้ี ณ ปัจจุบนั ไม่ปรากฏว่ามสีญัญาอื่นใดทีก่องทุนรวม PPF เขา้ทํากบับุคคลอื่นและยงัมผีลใชบ้งัคบั

อยู่ อย่างไรกด็ ีหาก ณ วนัโอนทรพัย์สนิและภาระ มสีญัญาอื่นใดทีก่องทุนรวม PPF เขา้ทํากบับุคคลอื่นและยงัมผีลใช้

บงัคบัอยู่ กองทุนรวม PPF และกองทรสัต ์AIMIRT จะดาํเนินการใหม้กีารโอนสทิธแิละหน้าทีข่องกองทุนรวม PPF ตาม

สญัญาดงักล่าวมาใหแ้ก่กองทรสัต ์AIMIRT 

3.2 อสงัหาริมทรพัยท่ี์กองทรสัต์ AIMIRT ได้ลงทุนไว้ก่อนการแปลงสภาพครัง้น้ี 

3.2.1  ข้อมูลโดยสรปุของทรพัยสิ์นหลกัปัจจบุนัของกองทรสัต์ AIMIRT 

3.2.1.1 ข้อมูลทัว่ไปของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์ AIMIRT ลงทุนอยู่เดิม 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 ข้อมูลของทรพัย์สินที่กองทรัสต์ AIMIRT ลงทุนอยู่เดิม มีรายละเอียดแยกตาม

โครงการตามทีร่ะบุในตารางขา้งทา้ยน้ี  

โครงการ ประเภทการลงทุน 
ราคาทุน  

(ล้านบาท) 

มูลค่ายุติธรรม  

(ล้านบาท) 

อตัราส่วนมูลค่า

ยุติธรรมต่อ

มูลค่ายุติธรรม

ทัง้หมด  

(ร้อยละ) 

1. โครงการเจดบัเบ้ิลยูดี: เป็นการลงทุนในกรรมสทิธิท์ีด่นิ อาคารคลงัหอ้งเยน็ สงัหารมิทรพัย์ที่เกี่ยวกบัการทําความเย็น และอาคาร

คลงัสนิคา้ และการลงทุนในสทิธกิารเช่าระยะเวลา 30 ปี ในทีด่นิและอาคารคลงัสนิคา้ 

• โครงการแปซฟิิค หอ้งเยน็  กรรมสทิธิอ์าคารคลงัหอ้งเยน็  

จํานวน 2 หลงั (2 ยนูิต) 

 804.70   955.60   9.04  

• โครงการเจดบัเบิล้ยดู ี 

แปซฟิิค 

กรรมสทิธิอ์าคารคลงัหอ้งเยน็  

จํานวน 1 หลงั (1 ยนูิต) 

 544.20   554.00   5.24  
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โครงการ ประเภทการลงทุน 
ราคาทุน  

(ล้านบาท) 

มูลค่ายุติธรรม  

(ล้านบาท) 

อตัราส่วนมูลค่า

ยุติธรรมต่อ

มูลค่ายุติธรรม

ทัง้หมด  

(ร้อยละ) 

• โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีแป

ซฟิิค (ส่วนขยายเพิม่เตมิ) 

กรรมสทิธิอ์าคารคลงัหอ้งเยน็ 

จํานวน 1 หลงั (1 ยนูิต) 

 101.52   140.30   1.33  

• โครงการดาตา้เซฟ   กรรมสทิธิอ์าคารคลงัสนิคา้  

จํานวน 1 หลงั (1 ยนูิต) 

 192.10   200.30   1.90  

• โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีนวนคร สทิธกิารเช่าอาคารคลงัสนิคา้ 

จํานวน 1 หลงั (1 ยนูิต) 

 127.88   125.40   1.19  

รวมโครงการเจดบัเบ้ิลยูดี 6 หลงั (6 ยูนิต)  1,770.40   1,975.60   18.70  

2. โครงการทิพย:์ เป็นการลงทุนในกรรมสทิธิท์ีด่นิ และอาคารคลงัสนิคา้ 

• โครงการทพิย ์7  กรรมสทิธิอ์าคารคลงัสนิคา้  

จํานวน 5 หลงั (5 ยนูิต) 

 599.00   646.30   6.11  

• โครงการทพิย ์8  กรรมสทิธิอ์าคารคลงัสนิคา้  

จํานวน 4 หลงั (4 ยนูิต) 

 998.00   1,044.60   9.88  

• โครงการทพิย ์5 และ

โครงการทพิย ์8 (ส่วนลงทุน

เพิม่เตมิ) 

กรรมสทิธิอ์าคารคลงัสนิคา้ 

จํานวน 7 หลงั (8 ยนูิต) 

 1,038.00   1,016.50   9.62  

รวมโครงการทิพย ์ 16 หลงั (17 ยูนิต)  2,635.00   2,707.40   25.61  

3. โครงการสยามเฆมี: เป็นการลงทุนในสทิธกิารเช่าระยะเวลา 30 ปี ในทีด่นิ ถงัเกบ็สารเคมเีหลว และอาคารคลงัสนิคา้ รวมถงึทรพัยส์นิ

อื่น ได้แก่ ท่าเทยีบเรอื จํานวน 1 ท่า พื้นที่ 3,050 ตารางเมตร ถนนส่วนกลาง รวมถงึสาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่อขนถ่ายสารเคม ี

ระบบขนถ่ายสารเคม ีงานระบบ สิง่ตดิตัง้ตรงึตรา สิง่อํานวยความสะดวกต่าง ๆ อนัเป็นส่วนควบของทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งดงักล่าว 

• โครงการสยามเฆม ี สทิธกิารเช่าอาคารคลงัสนิคา้  

จํานวน 3 หลงั (3 ยนูิต)  

และถงัเกบ็สารเคมเีหลว  

จํานวน 61 ถงั (61 ยนูิต) 

 2,771.06   2,763.40   26.15  

4. โครงการสวนอตุสาหกรรมบางกะดี: เป็นการลงทุนในสทิธกิารเช่าระยะเวลา 30 ปี ในทีด่นิ และอาคารคลงัสนิคา้  

• โครงการสวนอุตสาหกรรม 

บางกะด ี 

สทิธกิารเช่าอาคารคลงัสนิคา้  

จํานวน 1 หลงั (1 ยนูิต) 

 300.00   315.50   2.99  

5. โครงการชีวาทยั อมตะซิต้ี: เป็นการลงทุนในกรรมสทิธิท์ีด่นิ และอาคารโรงงาน 

• โครงการชวีาทยั อมตะซติี ้ กรรมสทิธิอ์าคารโรงงาน  

จํานวน 10 หลงั (10 ยนูิต) 

 474.61   550.60   5.21  

6. โครงการไทยแทฟฟิต้า: เป็นการลงทุนในสทิธกิารเช่าระยะเวลา 30 ปีในทีด่นิ และอาคารคลงัสนิคา้ 

• โครงการไทยแทฟฟิตา้ สทิธกิารเช่าอาคารคลงัสนิคา้ 

จํานวน 4 หลงั (4 ยนูิต) 

 440.44   468.50   4.43  

7. โครงการเอม็เอส แวรเ์ฮ้าส:์ เป็นการลงทุนในกรรมสทิธิท์ีด่นิ และอาคารคลงัสนิคา้ 

• โครงการเอม็เอส แวรเ์ฮา้ส ์ กรรมสทิธิอ์าคารคลงัสนิคา้ 

จํานวน 3 หลงั (5 ยนูิต) 

 790.00   888.80   8.41  

8. โครงการลิฟว่ิง แอนด ์ฟาซิลิต้ี: เป็นการลงทุนในกรรมสทิธิท์ีด่นิ และอาคารโรงงานและสาํนักงาน 

• โครงการลฟิวิง่ แอนด ์ 

ฟาซลิติี ้

กรรมสทิธิใ์นอาคารโรงงาน 

และสาํนักงาน 3 หลงั (3 ยนูิต) 

 326.87   353.50   3.34  

9. โครงการพรีเชียส วู้ด อินดสัทร้ี: เป็นการลงทุนในสทิธกิารเช่าระยะเวลา 30 ปีในทีด่นิ และอาคารโรงงานและคลงัสนิคา้ 
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โครงการ ประเภทการลงทุน 
ราคาทุน  

(ล้านบาท) 

มูลค่ายุติธรรม  

(ล้านบาท) 

อตัราส่วนมูลค่า

ยุติธรรมต่อ

มูลค่ายุติธรรม

ทัง้หมด  

(ร้อยละ) 

• โครงการพรเีชยีส วูด้  

อนิดสัทรี ้

กรรมสทิธิใ์นอาคารโรงงาน 

และคลงัสนิคา้ 3 หลงั (4 ยนูิต) 

 565.47   546.20   5.17  

รวมทุกโครงการ 49 หลงั (52 ยูนิต)  

และ 61 ถงั 

 10,073.85   10,569.50   100.00  

หมายเหตุ:  

โดยมลูค่าสนิทรพัยส์ุทธขิองหน่วยทรสัต์ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 คอื 12.3305 บาทต่อหน่วยทรสัต์ 

ทัง้น้ี ทรพัยส์นิทีก่องทรสัต ์AIMIRT ลงทุนอยู่เดมิมรีายละเอยีดดงัต่อไปน้ี  

3.2.1.2 สรปุข้อมูลทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์ AIMIRT ลงทุนอยู่เดิม 

1) โครงการของกลุ่ม SCGJWD  

ช่ือโครงการ โครงการแปซฟิิค หอ้งเยน็ 

ท่ีตัง้ ตําบลนาด ีอําเภอเมอืงสมุทรสาคร จงัหวดัสมุทรสาคร 

ลกัษณะการเข้าลงทุน: กรรมสทิธิใ์นอสงัหารมิทรพัย์ ไดแ้ก่ ทีด่นิ อาคารคลงัหอ้งเยน็ จํานวน 2 หลงั (2 ยูนิต) 

และกรรมสทิธิใ์นสงัหารมิทรพัยท์ีเ่กีย่วกบัการทาํความเยน็ เน้ือทีด่นิ 21 ไร่ 1 งาน 97.80 

ตารางวา พืน้ทีอ่าคารใหเ้ช่าประมาณ 17,562.00 ตารางเมตร  

อายอุาคารเฉล่ีย /1 10.67 ปี 

วนัท่ีเข้าลงทุน 26 ธนัวาคม 2560 

ราคาท่ีเข้าลงทุน ประมาณ 804.70 ลา้นบาท 

 

ช่ือโครงการ โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีแปซฟิิค และโครงการเจดบัเบิล้ยดู ีแปซฟิิค (ส่วนขยายเพิม่เตมิ)  

ท่ีตัง้ ถนนสุวนิทวงศ ์ตําบลคลองนครเน่ืองเขต อําเภอเมอืงฉะเชงิเทรา จงัหวดัฉะเชงิเทรา 

ลกัษณะการเข้าลงทุน: โครงการเจดบัเบิ้ลยูด ีแปซิฟิค: กรรมสทิธิใ์นอสงัหารมิทรพัย์ ได้แก่ ที่ดนิ อาคารคลงั

ห้องเย็น จํานวน 1 หลงั (1 ยูนิต) และกรรมสิทธิใ์นสงัหาริมทรพัย์ที่เกี่ยวกับการทํา

ความเย็น เน้ือที่ดิน 16 ไร่ 1 งาน 97.00 ตารางวา พื้นที่อาคารให้เช่าประมาณ 

10,058.00 ตารางเมตร 

โครงการเจดบัเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม): กรรมสิทธิใ์นอสงัหาริมทรพัย์ 

ได้แก่ อาคารคลงัห้องเยน็ จํานวน 1 หลงั (1 ยูนิต) และกรรมสทิธิใ์นสงัหารมิทรพัย์ที่

เกีย่วกบัการทาํความเยน็ พืน้ทีอ่าคารใหเ้ช่าประมาณ 2,708.40 ตารางเมตร 

อายอุาคารเฉล่ีย /1 10.01 ปี / 5.84 ปี (ส่วนขยายเพิม่เตมิ) 

วนัท่ีเข้าลงทุน โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีแปซฟิิค: 26 ธนัวาคม 2560  

โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีแปซฟิิค (ส่วนขยายเพิม่เตมิ): 21 ธนัวาคม 2561  

ราคาท่ีเข้าลงทุน โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีแปซฟิิค: ประมาณ 544.20 ลา้นบาท  

โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีแปซฟิิค (ส่วนขยายเพิม่เตมิ): ประมาณ 101.52 ลา้นบาท 
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ช่ือโครงการ โครงการดาตา้เซฟ 

ท่ีตัง้ ถนนสุวนิทวงศ ์ตําบลคลองนครเน่ืองเขต อําเภอเมอืงฉะเชงิเทรา จงัหวดัฉะเชงิเทรา 

ลกัษณะการเข้าลงทุน: กรรมสทิธิใ์นอสงัหารมิทรพัย ์ไดแ้ก่ ทีด่นิ และอาคารคลงัสนิคา้ จาํนวน 1 หลงั (1 ยนิูต) 

เน้ือที่ดนิ 12 ไร่ 2 งาน 56.00 ตารางวา พื้นที่อาคารให้เช่าประมาณ 9,288.00 ตาราง

เมตร 

อายอุาคารเฉล่ีย /1 10.16 ปี 

วนัท่ีเข้าลงทุน 26 ธนัวาคม 2560 

ราคาท่ีเข้าลงทุน 192.10 ลา้นบาท 

 

ช่ือโครงการ โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีนวนคร 

ท่ีตัง้ เขตส่งเสรมิอุตสาหกรรมนวนคร ตําบลคลองหน่ึง อําเภอคลองหลวง จงัหวดัปทมุธานี 

ลกัษณะการเข้าลงทุน: สทิธกิารเช่า 30 ปีนับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ ได้แก่ ที่ดนิ และ

อาคารคลงัสนิค้า จํานวน 1 หลงั (1 ยูนิต) เน้ือที่ดนิ 8 ไร่ 0 งาน 77.7 ตารางวา พื้นที่

อาคารใหเ้ช่าประมาณ 6,620 ตารางเมตร 

อายอุาคารเฉล่ีย /1 3.31 ปี 

วนัท่ีเข้าลงทุน 22 เมษายน 2564 

ระยะเวลาสิทธิการเช่า

คงเหลือ /2 

27.30 ปี  

ราคาท่ีเข้าลงทุน  127.88 ลา้นบาท 
หมายเหตุ:  

/1 อายุอาคารเฉลีย่โดยประมาณ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 คํานวณจากค่าเฉลีย่อายุอาคารถ่วงน้ําหนักดว้ยพืน้ทีเ่ช่า 

/2 ขอ้มลู ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

 

2) โครงการของกลุ่ม TIP 

ช่ือโครงการ โครงการทพิย ์7 

ท่ีตัง้ ถนนเลยีบคลองส่งน้ําชลหารพจิติร ตําบลบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน: กรรมสทิธิใ์นอสงัหารมิทรพัย ์ไดแ้ก่ ทีด่นิ และอาคารคลงัสนิคา้ จาํนวน 5 หลงั (5 ยนิูต) 

เน้ือทีด่นิรวม 34 ไร่ 3 งาน 79.20 ตารางวา พืน้ทีอ่าคารใหเ้ช่ารวมประมาณ 21,651.10 

ตารางเมตร 

อายอุาคารเฉล่ีย /1 8.75 ปี 

วนัท่ีเข้าลงทุน 26 ธนัวาคม 2560 

ราคาท่ีเข้าลงทุน 599.00 ลา้นบาท 

 

ช่ือโครงการ โครงการทพิย ์8 

ท่ีตัง้ ถนนเลยีบคลองส่งน้ําชลหารพจิติร ตําบลบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน: กรรมสทิธิใ์นอสงัหารมิทรพัย ์ไดแ้ก่ ทีด่นิ และอาคารคลงัสนิคา้ จาํนวน 4 หลงั (4 ยนิูต) 

เน้ือทีด่นิรวม 35 ไร่ 3 งาน 21.10 ตารางวา พืน้ทีอ่าคารใหเ้ช่ารวมประมาณ 34,692.60 

ตารางเมตร 
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อายอุาคารเฉล่ีย /1 6.27 ปี 

วนัท่ีเข้าลงทุน 9 สงิหาคม 2562 

ราคาท่ีเข้าลงทุน 998.00 ลา้นบาท 

 

ช่ือโครงการ โครงการทพิย ์5 และโครงการทพิย ์8 (ส่วนลงทุนเพิม่เตมิ) 

ท่ีตัง้ ตําบลบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน: กรรมสทิธิอ์าคารคลงัสนิคา้จาํนวน 7 หลงั (8 ยนิูต) พืน้ที ่35,773.65 ตารางเมตร 

อายอุาคารเฉล่ีย /1 8.63 ปี 

วนัท่ีเข้าลงทุน 29 กรกฎาคม 2564 

ราคาท่ีเข้าลงทุน 1,038.00 ลา้นบาท 
หมายเหตุ:  

/1 อายุอาคารเฉลีย่โดยประมาณ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 คํานวณจากค่าเฉลีย่อายุอาคารถ่วงน้ําหนักดว้ยพืน้ทีเ่ช่า 

 

3) โครงการสยามเฆมี 

ช่ือโครงการ โครงการสยามเฆม ี

ท่ีตัง้ ตําบลปากคลองบางปลากด (ตําบลบางปลากด) อําเภอเมืองสมุทรปราการ จงัหวดั

สมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน: สิทธิการเช่า 30 ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์ลงทุนในที่ดิน ถังเก็บสารเคมีเหลว และ

อาคารคลงัสินค้า เน้ือที่เช่ารวมประมาณ 21 ไร่ 3 งาน 62.00 ตารางวา และถังเก็บ

สารเคมเีหลว จํานวน 61 ถงั (61 ยูนิต) ความจุรวมประมาณ 85,380.00 กิโลลติร และ

อาคารคลงัสนิค้า จํานวน 3 หลงั (3 ยูนิต) โดยมพีื้นที่อาคารรวมประมาณ 16,726.00 

ตารางเมตร รวมถึงทรพัยส์นิอื่น ได้แก่ ท่าเทยีบเรอื จํานวน 1 ท่า พื้นที่ 3,050 ตาราง

เมตร ถนนส่วนกลาง รวมถึงสาธารณูปโภคต่างๆ ท่อขนถ่ายสารเคมี ระบบขนถ่าย

สารเคม ีงานระบบ สิง่ตดิตัง้ตรงึตรา สิง่อํานวยความสะดวกต่างๆ อนัเป็นส่วนควบของ

ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างดงักล่าว โดยมีเน้ือที่เช่าสําหรบัทรพัย์สินประเภทท่าเรือ ถนน

ส่วนกลาง ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ ประมาณ 6 ไร่ 15.00 ตารางวา 

อายุถงัเกบ็สารเคมี/

อาคารเฉล่ีย /1 

29.37 ปี / 9.71 ปี 

วนัท่ีเข้าลงทุน 9 สงิหาคม 2562 

ระยะเวลาสิทธิการเช่า

คงเหลือ /2 

25.60 ปี 

ราคาท่ีเข้าลงทุน 2,771.06 ลา้นบาท 
หมายเหตุ:  

/1 อายุอาคารและถังเก็บสารเคมเีฉลี่ยโดยประมาณ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 คํานวณจากค่าเฉลี่ยอายุอาคารและถังเก็บสารเคมีถ่วงน้ําหนักด้วยพื้นที่เช่าและ

ปรมิาตรในแต่ละโครงการตามลําดบั 

/2 ขอ้มลู ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566  
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4) โครงการสวนอตุสาหกรรมบางกะดี 

ช่ือโครงการ โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะด ี

ท่ีตัง้ สวนอุตสาหกรรมบางกะด ีตําบลบางกะด ีอําเภอเมอืงปทุมธานี จงัหวดัปทุมธานี 

ลกัษณะการเข้าลงทุน: สทิธกิารเช่า 30 ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตล์งทุน ในทีด่นิ และอาคารคลงัสนิคา้ จํานวน 

1 หลงั (1 ยนิูต) เน้ือทีด่นิรวมประมาณ 15 ไร่ 0 งาน 61.00 ตารางวา พืน้ทีอ่าคารใหเ้ชา่

ประมาณ 14,600.00 ตารางเมตร 

อายอุาคารเฉล่ีย /1 19.11 ปี 

วนัท่ีเข้าลงทุน 9 สงิหาคม 2562 

ระยะเวลาสิทธิการเช่า

คงเหลือ /2 

25.60 ปี 

ราคาท่ีเข้าลงทุน 300.00 ลา้นบาท 
หมายเหตุ:  

/1 อายุอาคารเฉลีย่โดยประมาณ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 คํานวณจากค่าเฉลีย่อายุอาคารถ่วงน้ําหนักดว้ยพืน้ทีเ่ช่า 

/2 ขอ้มลู ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566  

 

5) โครงการชีวาทยั อมตะซิต้ี 

ช่ือโครงการ โครงการชวีาทยั อมตะซติี ้

ท่ีตัง้ นิคมอุตสาหกรรมอมตะซติี ้ระยอง ตําบลมาบยางพร อําเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 

ลกัษณะการเข้าลงทุน: กรรมสทิธิใ์นทีด่นิ และอาคารโรงงาน จํานวน 10 หลงั (10 ยูนิต) เน้ือทีด่นิรวมประมาณ 

26 ไร่ 0 งาน 73.00 ตารางวา พืน้ทีอ่าคารใหเ้ช่ารวมประมาณ 17,120.00 ตารางเมตร 

อายอุาคารเฉล่ีย /1 10.25 ปี 

วนัท่ีเข้าลงทุน 20 สงิหาคม 2563 

ราคาท่ีเข้าลงทุน 474.61 ลา้นบาท 
หมายเหตุ:  

/1 อายุอาคารเฉลีย่โดยประมาณ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 คํานวณจากค่าเฉลีย่อายุอาคารถ่วงน้ําหนักดว้ยพืน้ทีเ่ช่า 

 

6) โครงการไทยแทฟฟิต้า 

ช่ือโครงการ โครงการไทยแทฟฟิตา้ 

ท่ีตัง้ ตําบลหว้ยโป่ง อําเภอเมอืงระยอง จงัหวดัระยอง 

ลกัษณะการเข้าลงทุน: สิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีนับตัง้แต่วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน ในที่ดิน และอาคาร

คลงัสนิคา้ จาํนวน 4 หลงั (4 ยนิูต) พืน้ที ่38,083.00 ตารางเมตร 

อายอุาคารเฉล่ีย /1 3.50 ปี 

วนัท่ีเข้าลงทุน 29 กรกฎาคม 2564 

ระยะเวลาสิทธิการเช่า

คงเหลือ /2 

27.57 ปี 

ราคาท่ีเข้าลงทุน 440.44 ลา้นบาท 
หมายเหตุ:  

/1 อายุอาคารเฉลีย่โดยประมาณ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 คํานวณจากค่าเฉลีย่อายุอาคารถ่วงน้ําหนักด้วยพืน้ทีเ่ช่า 

/2 ขอ้มลู ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566  
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7) โครงการเอม็เอส แวรเ์ฮ้าส ์

ช่ือโครงการ เอม็เอส แวรเ์ฮา้ส ์

ท่ีตัง้ ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะการเข้าลงทุน: กรรมสทิธิท์ีด่นิ และอาคารคลงัสนิคา้ จํานวน 3 หลงั (5 ยูนิต) พืน้ที ่43,481.00 ตาราง

เมตร 

อายอุาคารเฉล่ีย /1 24.59 ปี 

วนัท่ีเข้าลงทุน 9 กนัยายน 2564 

ราคาท่ีเข้าลงทุน 790.00 ลา้นบาท 
หมายเหตุ:  

/1 อายุอาคารเฉลีย่โดยประมาณ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 คํานวณจากค่าเฉลีย่อายุอาคารถ่วงน้ําหนักด้วยพืน้ทีเ่ช่า 

 

8) โครงการลิฟว่ิง แอนด ์ฟาซิลิต้ี 

ช่ือโครงการ โครงการลฟิวิง่ แอนด ์ฟาซลิติี ้

ท่ีตัง้ นิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง ตําบลหนองขาม อําเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุร ี

ลกัษณะการเข้าลงทุน: กรรมสทิธิท์ีด่นิ อาคารโรงงานและสํานักงาน จํานวน 3 หลงั (3 ยูนิต) พืน้ที ่10,955.00 

ตารางเมตร 

อายอุาคารเฉล่ีย /1 9.58 ปี 

วนัท่ีเข้าลงทุน 5 พฤษภาคม 2565 

ราคาท่ีเข้าลงทุน 326.87 ลา้นบาท 
หมายเหตุ:  

/1 อายุอาคารเฉลีย่โดยประมาณ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 คํานวณจากค่าเฉลีย่อายุอาคารถ่วงน้ําหนักด้วยพืน้ทีเ่ช่า 

 

9) โครงการพรีเชียส วู้ด อินดสัทร้ี 

ช่ือโครงการ โครงการพรเีชยีส วูด้ อนิดสัทรี ้

ท่ีตัง้ ตําบลลําตาเสา อําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียุธยา 

ลกัษณะการเข้าลงทุน: สทิธกิารเช่าระยะเวลา 30 ปีนับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน ในที่ดนิ อาคารโรงงาน

และคลงัสนิคา้ จาํนวน 3 หลงั (4 ยนิูต) พืน้ที ่55,926.00 ตารางเมตร 

อายอุาคารเฉล่ีย /1 17.02 ปี 

วนัท่ีเข้าลงทุน 29 ธนัวาคม 2565 

ระยะเวลาสิทธิการเช่า

คงเหลือ /2 

28.99 ปี 

ราคาท่ีเข้าลงทุน 565.47 ลา้นบาท 
หมายเหตุ:  

/1 อายุอาคารโดยประมาณ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 คํานวณจากค่าเฉลีย่อายุอาคารถ่วงน้ําหนักดว้ยพืน้ทีเ่ช่า 

/2 ขอ้มลู ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566  
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3.2.2 ภาพถ่ายของทรพัยสิ์นหลกัปัจจบุนัของกองทรสัต์ AIMIRT 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.2.3  ลกัษณะการบริหารจดัการของทรพัยสิ์นหลกัปัจจบุนัของกองทรสัต์ AIMIRT 

กองทรสัต ์AIMIRT มวีตัถุประสงค์ทีจ่ะสรา้งอตัราผลตอบแทนจากการลงทุนในระดบัทีเ่หมาะสม และยัง่ยนืใน

ระยะยาวให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ โดยมีนโยบายในการจดัหาผลประโยชน์จากทรพัย์สินหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต์ 

AIMIRT โดยการนําออกใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่า โดย ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ทรพัย์สนิหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์AIMIRT 

เป็นการลงทุนในกรรมสทิธิป์ระมาณรอ้ยละ 60.08 ของมลูค่ายุตธิรรมรวมทุกโครงการ และสทิธกิารเช่าประมาณรอ้ยละ 

39.92 ของมลูค่ายุตธิรรมรวมทุกโครงการ 

ทัง้น้ี ทรพัยส์นิหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์AIMIRT ประกอบดว้ย อาคารคลงัสนิคา้ ประมาณรอ้ยละ 42.45 ของ

รายไดร้วมทุกโครงการ ถงัเกบ็สารเคมเีหลว ประมาณรอ้ยละ 29.07 อาคารคลงัหอ้งเยน็ ประมาณรอ้ยละ 15.00 ของ

รายไดร้วมทุกโครงการ และอาคารโรงงาน ประมาณรอ้ยละ 13.48 ของรายไดร้วมทุกโครงการ 

รูปแบบการนําทรพัย์สนิหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต์ AIMIRT ออกให้เช่า สามารถแบ่งได้เป็น 2 ประเภท ซึ่งมี

ลกัษณะสญัญาเช่าและโครงสรา้งรายได ้ดงัน้ี 

ประเภทท่ี 1 การให้เช่าทรพัย์สินหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต์ AIMIRT แก่เจ้าของทรพัย์สินเดิมหรือบริษัทใน

เครือ 

กองทรัสต์ AIMIRT โดยทรัสตีได้เข้าเป็นคู่สัญญาในสัญญาเช่าทรัพย์สินกับ (1) กลุ่มผู้เช่าหลัก กล่าวคือ 

SCGJWD และบรษิทัในกลุ่ม SCGJWD เพื่อประกอบธุรกจิใหบ้รกิารหอ้งเยน็ โลจสิตกิส ์และคลงัสนิคา้ (2)  SFC ซึ่ง

เป็นบรษิทัในเครอืของ SCC และ (3) บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิอื่น ๆ ไดแ้ก่ Thai Taffeta และ PCW โดยมรีะยะเวลาการ

เช่าทีแ่ตกต่างกนั ดงัน้ี 

• โครงการแปซฟิิค หอ้งเยน็ และโครงการเจดบัเบิ้ลยดู ีแปซฟิิค มรีะยะเวลาการเช่า 10 ปี นับแต่วนัทีท่าํ

สญัญาเช่า (วนัที ่26 ธนัวาคม 2560) โดยกองทรสัต์ AIMIRT มสีทิธ ิ(Option) ในการต่ออายุสญัญาเชา่

ออกไปไดอ้กี 2 คราว คราวละ 10 ปี รวมทัง้สิน้เป็น 30 ปี 

• โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีแปซฟิิค (ส่วนขยายเพิม่เตมิ) มรีะยะเวลาการเช่า 9 ปี 5 วนั นับแต่วนัจดทะเบยีน

การเช่า (วนัที่ 21 ธนัวาคม 2561) โดยกองทรสัต์ AIMIRT มีสิทธิ (Option) ในการต่ออายุสญัญาเช่า

ออกไปไดอ้กี 2 คราว คราวละ 10 ปี รวมทัง้สิน้เป็น 29 ปี 5 วนั 

โครงการทิพย ์ โครงการสยามเฆมี 

 

โครงการเจดับเบิล้ยูดี 

 

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

 

โครงการชีวาทัย อมตะซิตี ้

 

โครงการไทยแทฟฟิต้า โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮ้าส ์

โครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้  

โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ 
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• โครงการดาตา้เซฟ มรีะยะเวลาการเช่า 10 ปี นับแต่วนัทีท่าํสญัญาเช่า (วนัที ่26 ธนัวาคม 2560) 

• โครงการเจดบัเบิ้ลยูด ีนวนคร มรีะยะเวลาการเช่า 14 ปี 7 เดอืน 9 วนั นับแต่วนัทีท่าํสญัญาเช่า (วนัที่ 

22 เมษายน 2564) 

• โครงการสยามเฆมี (ส่วนที่เป็นถังเก็บสารเคมีเหลว จํานวน 27 ถัง และอาคารคลังสินค้า จํานวน  

3 ยนิูต) โดยสญัญาเช่าถงัเกบ็สารเคมเีหลวมรีะยะเวลาประมาณ 1 - 5 ปี และสญัญาเช่าอาคารคลงัสนิคา้

มรีะยะเวลาการเช่า 30 ปี 

• โครงการไทยแทฟฟิตา้ มรีะยะเวลาการเช่า 3 ปี นับแต่วนัทีท่าํสญัญาเช่า (วนัที ่29 กรกฎาคม 2564) 

• โครงการพรเีชยีส วูด้ อนิดสัทรี้ (บางส่วน) มรีะยะเวลาการเช่า 3 ปี นับแต่วนัทีท่าํสญัญาเช่า (วนัที ่29 

ธนัวาคม 2565) โดยกองทรสัต์ AIMIRT มสีทิธ ิ(Option) ในการต่ออายุสญัญาเช่าออกไปไดอ้กี 4 คราว 

คราวละ 3 ปี รวมทัง้สิน้เป็น 15 ปี 

ทัง้น้ี รายได้และกระแสเงนิสดที่กองทรสัต์ AIMIRT จะได้รบัจะประกอบด้วย รายได้ค่าเช่าและค่าบรกิารราย

เดอืน ซึง่มาจากค่าเช่าอาคารหอ้งเยน็ ค่าเช่าอาคารคลงัสนิคา้ และค่าเช่าถงัเกบ็สารเคมเีหลว โดยอตัราค่าเช่ารายเดอืน

เป็นอตัราคงทีแ่ละมกีารปรบัขึน้ของอตัราค่าเช่าเป็นลําดบัขัน้ ตามทีไ่ดต้กลงกนัระหวา่งอายุสญัญา 

ประเภทท่ี 2 การให้เช่าและให้บริการทรพัยสิ์นหลกัปัจจบุนัของกองทรสัต์ AIMIRT กบัผู้เช่ารายย่อยโดยตรง 

กองทรสัต ์AIMIRT โดยทรสัตไีดเ้ขา้เป็นคู่สญัญากบัผูเ้ช่าพืน้ทีภ่ายใตส้ญัญาเช่าสําหรบัทรพัย์สนิหลกัปัจจุบนั

ของกองทรสัต์ AIMIRT ในโครงการทพิย์ 7 โครงการทพิย์ 8 โครงการทพิย์ 5 โครงการทพิย์ 8 (ส่วนลงทุนเพิม่เตมิ) 

โครงการสยามเฆม ี(บางส่วน) โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะด ีโครงการชวีาทยั อมตะซติี้ โครงการไทยแทฟฟิตา้ 

โครงการเอม็เอส แวร์เฮา้ส ์โครงการลฟิวิง่ แอนด์ ฟาซลิติี้ และโครงการ พรเีชยีส วูด้ อนิดสัทรี้ (บางส่วน) ซึ่งรายได้

และกระแสเงนิสดทีก่องทรสัต ์AIMIRT จะไดร้บัจะประกอบดว้ย รายไดค่้าเช่ารายเดอืน และค่าบรกิารรายเดอืนจากการ

เช่าอาคารคลงัสนิคา้ ถงัเกบ็สารเคมเีหลว และอาคารโรงงาน ซึง่สญัญาเช่าดงักล่าวส่วนใหญ่เป็นสญัญามาตรฐานโดยมี

หลกัเกณฑ์และเงื่อนไขของสญัญาทีค่ล้ายคลงึกนั เช่น รายไดค่้าเช่ารายเดอืนมาจากการใหเ้ช่าทีด่นิ อาคารคลงัสนิคา้ 

ถงัเกบ็สารเคมเีหลว และอาคารโรงงาน ส่วนรายไดค่้าบรกิารรายเดอืนมาจากการใหบ้รกิารบํารุงรกัษา ซ่อมแซม และ

จดัทําให้อาคารอยู่ในสภาพทีส่ามารถใชง้านได้ โดยระยะเวลาการเช่าและการใหบ้รกิารส่วนใหญ่เป็นสญัญาเช่าและ

บรกิารทีร่ะยะเวลาประมาณ 1 - 3 ปี ซึง่มอีตัราค่าเช่ารายเดอืนคงที ่

3.2.4  ผลการดาํเนินงานในอดีตของทรพัยสิ์นหลกัปัจจบุนัของกองทรสัต์ AIMIRT 

 

ผลการดาํเนินงานท่ีผ่านมา 

ของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์ AIMIRT ลงทุนอยู่เดิม (ล้านบาท) 

สาํหรบัปี 

ส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธ.ค. 2564 

สาํหรบัปี 

ส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธ.ค. 2565 

สาํหรบัปี 

ส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธ.ค. 2566 

รายไดค่้าเช่าและบรกิาร 712.09 865.27 902.86 

รายไดด้อกเบีย้ 1.09 2.03 5.16 

รายไดอ้ื่น 11.21 - 3.87 

รวมรายได้ 724.38 867.31 911.88 

ค่าใชจ้่าย/1 155.90 190.02 225.71 
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ผลการดาํเนินงานท่ีผ่านมา 

ของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์ AIMIRT ลงทุนอยู่เดิม (ล้านบาท) 

สาํหรบัปี 

ส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธ.ค. 2564 

สาํหรบัปี 

ส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธ.ค. 2565 

สาํหรบัปี 

ส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธ.ค. 2566 

ตน้ทุนทางการเงนิ 91.88 110.91 160.25 

รวมค่าใช้จ่าย 247.78 300.93 385.96 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 476.61 566.37 525.92 
หมายเหตุ:  

/1  ค่าใช้จ่าย ได้แก่ ค่าธรรมเนียมผู้จดัการกองทรสัต์ ค่าธรรมเนียมทรสัตี ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรพัย์สนิของกองทรสัต์ 

ค่าใชจ้่ายในการดําเนินโครงการ ค่าธรรมเนียมวชิาชพี ค่าใชจ้่ายรอตดับญัชตีดัจําหน่าย และค่าใชจ้่ายอื่นๆ 

ทัง้น้ี ผู้ลงทุนสามารถศกึษารายละเอียดเกี่ยวกบัทรพัย์สนิหลกัทีก่องทรสัต์ AIMIRT ลงทุนอยู่เดมิได้จากแบบ

แสดงรายการขอ้มลูประจาํปี (แบบ 56-REIT) ของกองทรสัต ์AIMIRT ทีไ่ดเ้ปิดเผยผ่านตลาดหลกัทรพัย ์

3.2.5  อตัราการเช่าของทรพัยสิ์นหลกัปัจจบุนัของกองทรสัต์ AIMIRT/1 

โครงการ 

อตัราการเช่าพื้นท่ี (ร้อยละ)   

สาํหรบัปี 

ส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธ.ค. 2564 

สาํหรบัปี 

ส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธ.ค. 2565 

สาํหรบัปี 

ส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธ.ค. 2566 

กลุ่ม SCGJWD 

- โครงการแปซฟิิค หอ้งเยน็ 100.00 100.00 100.00 

- โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีแปซฟิิค 

และ 

- โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีแปซฟิิค 

(ส่วนขยายเพิม่เตมิ) 

100.00 100.00 100.00 

- โครงการดาตา้เซฟ 100.00 100.00 100.00 

- โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีนวนคร 100.00 100.00 100.00 

กลุ่ม TIP 

- โครงการทพิย ์7 100.00 100.00 100.00 

- โครงการทพิย ์8 100.00 100.00 100.00 

- โครงการทพิย์ 5 และโครงการ

ทพิย ์8 (ส่วนลงทุนเพิม่เตมิ) 

100.00 100.00 80.19 

โครงการสยามเฆม ี 100.00 99.30 99.79 

โครงการสวนอุตสาหกรรมบาง

กะด ี

100.00 100.00 100.00 

โครงการชวีาทยั อมตะซติี ้ 95.98 72.83 89.88 

โครงการไทยแทฟฟิตา้ 100.00 100.00 100.00 

โครงการเอม็เอส แวรเ์ฮา้ส ์ 100.00 100.00 83.40 

โครงการลฟิวิง่ แอนด ์ฟาซลิติี ้ - 100.00 100.00 
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โครงการ 

อตัราการเช่าพื้นท่ี (ร้อยละ)   

สาํหรบัปี 

ส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธ.ค. 2564 

สาํหรบัปี 

ส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธ.ค. 2565 

สาํหรบัปี 

ส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธ.ค. 2566 

โครงการพรเีชยีส วูด้ อนิดสัทรี ้ - 100.00 100.00 

รวม 99.84 98.37 96.76 
หมายเหตุ:  

/1  อตัราเช่าพืน้ที่ทีใ่ชใ้นการคํานวณเป็นอตัราการเช่าพืน้ทีเ่ฉลีย่ทัง้ปี 

 

3.2.6  ประกนัภยัของทรพัยสิ์นหลกัปัจจบุนัของกองทรสัต์ AIMIRT 

การประกนัภยัในทรพัยส์นิทีก่องทรสัต ์AIMIRT ลงทนุอยู่เดมิ สามารถสรุปไดด้งัน้ี 

ประเภทกรมธรรม ์ ระยะเวลาคุม้ครอง วงเงินประกนัภยัรวม 

กรมธรรมค์วามเสีย่งภยัทรพัยส์นิ 1 ปี 4,917,773,207.00 บาท 

กรมธรรมป์ระกนัภยัความรบัผดิต่อ

บุคคลภายนอก 
1 ปี 

5,000,000 – 100,000,000 บาทต่อ

โครงการ 

ต่อเหตุการณ์แต่ละครัง้ 

 

ภายหลงัการเขา้ลงทุน กองทรสัต ์AIMIRT จดัใหม้กีารทาํประกนัภยัทรพัยส์นิทีก่องทรสัต ์AIMIRT ลงทุนอยู่เดมิ

ตลอดระยะเวลาที่กองทรสัต์ AIMIRT ลงทุนในทรพัย์สินดงักล่าว ทัง้ประกันภัยความเสี่ยงภัยทรพัย์สิน (All Risks 

Insurance) และประกนัภยัความรบัผดิต่อบุคคลภายนอก (Public Liability Insurance) โดยผูจ้ดัการกองทรสัตม์แีผนจะ

ดาํเนินการดงัต่อไปน้ี 

(1) ประกนัภยัความเสีย่งภยัทรพัยส์นิ (All Risks Insurance) 

(ก) ผูเ้อาประกนัภยัหรอืผูเ้อาประกนัภยัร่วม: กองทรสัต ์AIMIRT และ/หรอื บุคคลทีก่องทรสัตกํ์าหนด  

(ข) ผู้รบัผลประโยชน์หรอืผู้รบัผลประโยชน์ร่วม: กองทรสัต์ AIMIRT และ/หรอื บุคคลที่กองทรสัต์

กําหนด 

(ค) ผูร้บัผดิชอบเบีย้ประกนั: กองทรสัต ์AIMIRT 

(ง) ทุนประกัน: ไม่น้อยกว่ามูลค่าต้นทุนทดแทนใหม่ของสิ่งปลูกสร้าง (Full Replacement Cost) 

ตามรายงานผูป้ระเมนิราคาทรพัยส์นิ 

(2) ประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอก (Public Liability Insurance) เพื่อประกันความรับผิดของ

กองทรสัต์ AIMIRT ในกรณีที่บุคคลภายนอกได้รบัความเสยีหายจากทรพัย์สินที่กองทรสัต์ AIMIRT 

ลงทุนอยู่เดิม อนัเป็นผลให้กองทรสัต์ AIMIRT ต้องรบัผดิชอบชดใช้ค่าเสียหายให้แก่บุคคลภายนอก

ดงักล่าว โดยมบีุคคลภายนอกเป็นผูร้บัผลประโยชน์ภายใตก้รมธรรมด์งักล่าว 

(ก) ผูเ้อาประกนัภยัหรอืผูเ้อาประกนัภยัร่วม: กองทรสัต ์AIMIRT 

(ข) ผูร้บัผลประโยชน์: บุคคลภายนอก 
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(ค) ผูร้บัผดิชอบเบีย้ประกนั: กองทรสัต ์AIMIRT 

(ง) ทุนประกนั: ผู้จดัการกองทรสัต์จะดําเนินการจดัทําประกนัภยัความรบัผดิต่อบุคคลภายนอกใน

วงเงนิประกนัภยัอย่างน้อย 5,000,000 บาทต่อโครงการ ซึ่งผู้จดัการกองทรสัต์มคีวามเห็นว่า

เพียงพอและเหมาะสม และสามารถคุ้มครองความเสียหายและบาดเจ็บที่อาจจะเกิดขึ้นต่อ

บุคคลภายนอกได ้ 

ทัง้น้ี ประกนัภยัประเภทความเสี่ยงภยัทรพัย์สนิ (All Risks Insurance) จะมวีงเงนิประกนัภยัไม่ตํ่ากว่ามูลค่า

ทดแทนทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ AIMIRT ลงทุนอยู่เดมิสําหรบัสิง่ปลูกสรา้งและเครื่องจกัร (ถ้าม)ี (ก่อนหกัค่าเสื่อมราคา

และไม่รวมมลูค่าทีด่นิและงานฐานราก) เป็นดงัต่อไปน้ี 

มูลค่าประเมิน 
วนัท่ีประเมินทรพัยสิ์น 

1 เมษายน 2566 1 ตุลาคม 2566 รวม 

รวมตน้ทุนทดแทนใหมข่อง

สิง่ปลูกสรา้ง (ก่อนหกัค่า

เสื่อมราคา) และไม่รวมค่า

ทีด่นิและงานฐานราก 

(บาท) 

1,828,363,000 2,797,932,625 4,626,295,625 

ทัง้น้ี กองทรสัต ์AIMIRT อาจจะพจิารณาจดัใหม้กีารประกนัภยัธรุกจิหยุดชะงกั (Business Interruption) สาํหรบั

ทรพัยส์นิทีก่องทรสัต ์AIMIRT ลงทุนอยู่เดมิตามความเหมาะสม 

3.2.7  ราคาท่ีได้จากการประเมินค่าหรือสอบทานการประเมินค่าครัง้ล่าสุดของทรพัย์สินหลกัปัจจุบนัของ

กองทรสัต์ AIMIRT 

ช่ือโครงการ 
ประเภท

อสงัหาริมทรพัย ์
ราคาประเมิน 

วนัท่ีประเมิน

ทรพัยสิ์น 

กลุ่ม SCGJWD 

- โครงการแปซฟิิค หอ้งเยน็ อาคารคลงัหอ้งเยน็ 955.60 ลา้นบาท 1 ตุลาคม 2566 

- โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีแปซฟิิค อาคารคลงัหอ้งเยน็ 554.00 ลา้นบาท 1 เมษายน 2566 

- โครงการเจดบัเบิ้ลยูด ีแปซฟิิค 

(ส่วนขยายเพิม่เตมิ) 

อาคารคลงัหอ้งเยน็ 140.30 ลา้นบาท 1 เมษายน 2566 

- โครงการดาตา้เซฟ อาคารคลงัสนิคา้ 200.30 ลา้นบาท 1 เมษายน 2566 

- โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีนวนคร อาคารคลงัสนิคา้ 125.40 ลา้นบาท 1 เมษายน 2566 

กลุ่ม TIP 

- โครงการทพิย ์7 อาคารคลงัสนิคา้ 646.30 ลา้นบาท 1 ตุลาคม 2566 

- โครงการทพิย ์8 อาคารคลงัสนิคา้ 1,044.60 ลา้นบาท 1 ตุลาคม 2566 

- โครงการทพิย์ 5 และโครงการ

ทพิย ์8 (ส่วนลงทุนเพิม่เตมิ) 
อาคารคลงัสนิคา้ 1,016.50 ลา้นบาท 1 เมษายน 2566 

โครงการสยามเฆม ี
ถงัเกบ็สารเคมเีหลวและ

อาคารคลงัสนิคา้ 
2,763.40 ลา้นบาท 1 ตุลาคม 2566 
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โครงการสวนอุตสาหกรรมบาง

กะด ี
อาคารคลงัสนิคา้ 315.50 ลา้นบาท 1 เมษายน 2566 

โครงการชวีาทยั อมตะซติี ้ อาคารโรงงาน 550.60 ลา้นบาท 1 ตุลาคม 2566 

โครงการไทยแทฟฟิตา้ อาคารคลงัสนิคา้ 468.50 ลา้นบาท 1 เมษายน 2566 

โครงการเอม็เอส แวรเ์ฮา้ส ์ อาคารคลงัสนิคา้  888.80 ลา้นบาท 1 เมษายน 2566 

โครงการลฟิวิง่ แอนด ์ฟาซลิติี ้
อาคารโรงงานและ

สาํนักงาน 
353.50 ลา้นบาท 1 เมษายน 2566 

โครงการพรเีชยีส วูด้ อนิดสัทรี ้
อาคารโรงงานและ

คลงัสนิคา้ 
546.20 ลา้นบาท 1 ตุลาคม 2566 

 

3.2.8  การกู้ยืมเงินปัจจบุนัของกองทรสัต์ AIMIRT 

(1)  สรปุสาระสาํคญัของสญัญากู้ยมืเงินของกองทรสัต์ AIMIRT ในปัจจบุนั  

สญัญากู้ยืมเงิน ครัง้ท่ี 1 

วงเงินกู้ วงเงนิกูย้มืระยะยาวจาํนวนรวมไม่เกนิ 1,065.00 ลา้นบาท ประกอบดว้ย 

วงเงนิกูท้ี ่1: วงเงนิกูย้มืระยะยาว จาํนวนไมเ่กนิ 415.00 ลา้นบาท 

วงเงนิกูท้ี ่2: วงเงนิกูย้มืระยะยาว จาํนวนไมเ่กนิ 480.00 ลา้นบาท 

วงเงนิกูท้ี ่3: วงเงนิกูย้มืระยะยาว จาํนวนไมเ่กนิ 170.00 ลา้นบาท 

วตัถปุระสงคใ์นการกู้ วงเงนิกูท้ี ่1: เพื่อใชช้าํระคนืเงนิกูย้มืของกองทรสัต ์

วงเงนิกูท้ี ่2: เพื่อใชส้าํหรบัการลงทุนในทรพัยส์นิของกองทรสัตแ์ละค่าใชจ้่ายอื่น

ใดทีเ่กีย่วขอ้ง 

วงเงนิกูท้ี ่3: เพื่อใชส้าํหรบัการลงทุนในทรพัยส์นิของกองทรสัตแ์ละค่าใชจ้่ายอื่น

ใดทีเ่กีย่วขอ้ง  

ประเภทของอตัรา

ดอกเบีย้ 

อตัราดอกเบีย้ลอยตวั 

อตัราดอกเบีย้ อตัราดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan Rate) ปรบัลบดว้ยอตัราตามทีร่ะบใุนสญัญา

เงนิกู ้โดยอตัราดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan Rate) คอื อตัราดอกเบีย้สาํหรบัเงนิกู้

ของลูกคา้รายใหญช่ัน้ด ี

การชาํระดอกเบีย้ ชาํระดอกเบีย้เป็นรายเดอืน 

ระยะเวลาการชาํระคืน

เงินกู้ 

วงเงนิกูท้ี ่1: ชาํระคนืครัง้เดยีวทัง้จาํนวน ณ วนัครบกําหนดระยะเวลา 5 ปี นับจากวนั

เบกิใชเ้งนิกู ้

วงเงนิกูท้ี ่2: ชาํระคนืครัง้เดยีวทัง้จาํนวน ณ วนัครบกําหนดระยะเวลา 5 ปี นับจากวนั

เบกิใชเ้งนิกู ้

วงเงนิกูท้ี ่3: ชาํระคนืเป็นรายไตรมาส ในระยะเวลา 10 ปี นับจากวนัเบกิใชเ้งนิกู ้โดย

เริม่ชาํระคนืครัง้แรกเมื่อสิน้เดอืนที ่3 ของปีที ่4 นับจากวนัเบกิใชเ้งนิกู ้

หลกัประกนัการกู้ยมื 1) การจาํนองทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งของทรพัยส์นิทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน 

2) การจดทะเบยีนสทิธกิารเช่าเป็นหลกัประกนัทางธุรกจิภายใตพ้ระราชบญัญตัิ

หลกัประกนัทางธุรกจิ 

3) การโอนสทิธริบัเงนิภายใตส้ญัญาเช่าแบบมเีงือ่นไข 
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4) การโอนสทิธติามสญัญาประกนัภยัแบบมเีงือ่นไข 

5) หลกัประกนัการกูย้มือื่น ๆ ตามทีกํ่าหนดในสญัญาเงนิกูแ้ละเอกสารทางการเงนิที่

เกีย่วขอ้ง 

ข้อปฏิบติัทางการเงิน ไม่ม ี

สญัญากู้ยืมเงิน ครัง้ท่ี 2 

วงเงินกู้ วงเงนิกูท้ี ่1: วงเงนิกูย้มืระยะยาวจาํนวน 1,280.00 ลา้นบาท 

วงเงนิกูท้ี ่2: วงเงนิกูย้มืระยะยาวจาํนวน 335.00 ลา้นบาท 

วตัถปุระสงคใ์นการกู้ วงเงนิกูท้ี ่1: เพื่อใชช้าํระคนืเงนิกูย้มืของกองทรสัต ์

วงเงนิกูท้ี ่2: เพื่อใชส้าํหรบัการลงทุนในทรพัยส์นิของกองทรสัตแ์ละค่าใชจ้่ายอื่นใดที่

เกีย่วขอ้ง 

ประเภทของอตัรา

ดอกเบีย้ 

อตัราดอกเบีย้คงที ่

อตัราดอกเบีย้ อตัราดอกเบีย้คงทีต่ามทีร่ะบุในสญัญาเงนิกู ้

การชาํระดอกเบีย้ ชาํระดอกเบีย้เป็นรายเดอืน 

ระยะเวลาการชาํระคืน

เงินกู้ 

วงเงนิกูท้ี ่1: ชาํระคนืเป็นรายปี ในระยะเวลา 10 ปี นับจากวนัเบกิใชเ้งนิกู ้โดยเริม่

ชาํระคนืครัง้แรกในปี 2565 

วงเงนิกูท้ี ่2: ชาํระคนืเป็นรายปี ในระยะเวลา 10 ปี นับจากวนัเบกิใชเ้งนิกู ้โดยเริม่

ชาํระคนืครัง้แรกในปี 2566 

หลกัประกนัการกู้ยมื 1) การจาํนองทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งของทรพัยส์นิทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน 

2) การจดทะเบยีนสทิธกิารเช่า สทิธกิารรบัเงนิ และกรมธรรมป์ระกนัภยัเป็น

หลกัประกนัทางธุรกจิภายใตพ้ระราชบญัญตัหิลกัประกนัทางธุรกจิ 

3) หลกัประกนัการกูย้มือื่น ๆ ตามทีกํ่าหนดในสญัญาเงนิกูแ้ละเอกสารทางการเงนิที่

เกีย่วขอ้ง 

ข้อปฏิบติัทางการเงิน 1) ผูกู้จ้ะตอ้งดาํรงอตัราส่วนการก่อหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อมลูค่าทรพัยส์นิรวม 

(Interest Bearing Debt to Total Asset Value Ratio) ใหไ้ม่เกนิรอ้ยละ 35  

2) ผูกู้จ้ะตอ้งดาํรงอตัราส่วนการก่อหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อ EBITDA (Interest 

Bearing Debt to EBITDA Ratio) ใหไ้ม่เกนิ 5.5 เท่า 

สญัญากู้ยืมเงิน ครัง้ท่ี 3 

วงเงินกู้ วงเงนิกูย้มืระยะยาวจาํนวน 300.00 ลา้นบาท 

วตัถปุระสงคใ์นการกู้ เพื่อใชส้าํหรบัการลงทุนในทรพัยส์นิของกองทรสัตแ์ละค่าใชจ้่ายอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้ง 

ประเภทของอตัรา

ดอกเบีย้ 

อตัราดอกเบีย้คงทีแ่ละอตัราดอกเบีย้ลอยตวั 

อตัราดอกเบีย้ อตัราดอกเบีย้คงทีต่ามทีร่ะบุในสญัญาเงนิกู ้และอตัราดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan 

Rate) ปรบัลบดว้ยอตัราตามทีร่ะบุในสญัญาเงนิกู ้โดยอตัราดอกเบีย้ MLR (Minimum 

Loan Rate) คอื อตัราดอกเบีย้สาํหรบัเงนิกูข้องลูกคา้รายใหญช่ัน้ด ี

การชาํระดอกเบีย้ ชาํระดอกเบีย้เป็นรายเดอืน 
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ระยะเวลาการชาํระคืน

เงินกู้ 

ชาํระคนืครัง้เดยีวทัง้จาํนวน ณ วนัครบกําหนดระยะเวลา 6 ปี นับจากวนัเบกิใชเ้งนิกู ้

หลกัประกนัการกู้ยมื 1) การจาํนองทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งของทรพัยส์นิทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน 

2) การโอนสทิธติามสญัญาประกนัภยัแบบมเีงือ่นไข  

3) หลกัประกนัการกูย้มือื่น ๆ ตามทีกํ่าหนดในสญัญาเงนิกูแ้ละเอกสารทางการเงนิที่

เกีย่วขอ้ง 

ข้อปฏิบติัทางการเงิน ไม่ม ี

สญัญากู้ยืมเงิน ครัง้ท่ี 4 

วงเงินกู้ วงเงนิกูย้มืระยะยาวจาํนวนรวมไม่เกนิ 567.00 ลา้นบาท 

วตัถปุระสงคใ์นการกู้ เพื่อใชส้าํหรบัการลงทุนในทรพัยส์นิของกองทรสัตแ์ละค่าใชจ้่ายอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้ง 

ประเภทของอตัรา

ดอกเบีย้ 

อตัราดอกเบีย้ลอยตวั 

อตัราดอกเบีย้ อตัราดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan Rate) ปรบัลบดว้ยอตัราตามทีร่ะบใุนสญัญา

เงนิกู ้โดยอตัราดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan Rate) คอื อตัราดอกเบีย้สาํหรบัเงนิกู้

ของลูกคา้รายใหญช่ัน้ด ี

การชาํระดอกเบีย้ ชาํระดอกเบีย้เป็นรายเดอืน 

ระยะเวลาการชาํระคืน

เงินกู้ 

ชาํระคนืเป็นรายไตรมาส ในระยะเวลา 10 ปี นับจากวนัเบกิใชเ้งนิกู ้โดยเริม่ชาํระคนื

ครัง้แรกเมื่อสิน้เดอืนที ่9 นับจากเดอืนทีเ่บกิใชเ้งนิกูค้รัง้แรก 

หลกัประกนัการกู้ยมื 1) การจาํนองทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งของทรพัยส์นิทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน 

2) หลกัประกนัการกูย้มือื่น ๆ ตามทีกํ่าหนดในสญัญาเงนิกูแ้ละเอกสารทางการเงนิที่

เกีย่วขอ้ง 

ข้อปฏิบติัทางการเงิน 1) กรณีผู้กู้มีอันดับความน่าเชื่อถืออยู่ในเกณฑ์ที่สามารถลงทุนได้ (Investment 

Grade) ผูกู้จ้ะตอ้งดาํรงอตัราส่วนการก่อหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อมลูค่าทรพัย์สนิ

รวม (Interest Bearing Debt to Total Asset Value Ratio) ใหไ้ม่เกนิรอ้ยละ 60 

2) กรณีผูกู้ไ้ม่มกีารจดัอนัดบัความน่าเชื่อถอื ผูกู้จ้ะตอ้งดาํรงอตัราส่วนการก่อหน้ีสนิที่

มีภาระดอกเบี้ยต่อมูลค่าทรัพย์สินรวม (Interest Bearing Debt to Total Asset 

Value Ratio) ใหไ้ม่เกนิรอ้ยละ 35  

3) ผู้กู้จะต้องดํารงอัตราส่วนการก่อหน้ีสินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อ EBITDA (Interest 

Bearing Debt to EBITDA Ratio) ใหไ้ม่เกนิ 5.5 เท่า 

ทัง้น้ี ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัต์ AIMIRT มอีตัราส่วนการกู้ยมืเงนิ เท่ากบัรอ้ยละ 31.30 ของมูลค่า

ทรพัย์สินรวม และสามารถปฏิบตัิตามเงื่อนไขทางการเงนิและขอ้ปฏิบตัิอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับสญัญาเงินกู้ได้อย่าง

ครบถว้น  

(2) สรุปสาระสําคญัของร่างสญัญากู้ยืมเงินของกองทรสัต์ AIMIRT ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการแปลงสภาพ

กองทุนรวม PPF  

ในการดําเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF กองทรสัต ์AIMIRTจะดาํเนินการกู้ยมืเงนิจากธนาคารพาณิชย์ 

ในประเทศแห่งหน่ึงหรอืหลายแห่ง และอาจรวมถึงสถาบนัการเงนิอื่นใด หรอืผู้ให้กู้ที่เป็นสถาบนัอื่นใดที่สามารถให้
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สนิเชื่อแก่ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยไ์ด ้เช่น บรษิทัประกนัชวีติ และบรษิทัประกนัวนิาศภยั โดยมเีงื่อนไข

เบือ้งตน้ของสญัญากูย้มืเงนิ ดงัน้ี 

ผู้กู้ บริษัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุน ไทยพาณิชย์ จํากัด ในฐานะทรสัตีของทรสัต์เพื่อการ

ลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท 

ผู้ให้กู้ ธนาคารพาณิชย์ ในประเทศแห่งหน่ึงหรอืหลายแห่ง และอาจรวมถงึสถาบนัการเงนิอื่นใด 

หรือผู้ ให้ กู้ที่ เ ป็นสถาบันอื่นใดที่สามารถให้สินเชื่ อแ ก่ทรัสต์ เพื่ อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยไ์ด ้เช่น บรษิทัประกนัชวีติ และบรษิทัประกนัวนิาศภยั 

วงเงินกู้ สนิเชื่อเงนิกูแ้บบมกํีาหนดเวลาจาํนวนรวมไม่เกนิ 550,000,000 บาท 

วตัถปุระสงคก์ารกู้ยืม 1. เพื่อการลงทุนในทรพัย์สนิหลกัของกองทุนรวม PPF ที่จะรบัโอนมาในการแปลง

สภาพกองทุนรวม PPF รวมถงึค่าใชจ้่ายทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการแปลงสภาพกองทุนรวม 

PPF และ/หรอื 

2. เพื่อใช้ในการชําระคืนเงินกู้ยืมของกองทรัสต์ AIMIRT บางส่วน เพื่อการปรับ

โครงสร้างเงนิทุนของกองทรสัต์ AIMIRT รวมถึงค่าใชจ้่ายที่เกี่ยวขอ้งกบัการชําระ

คนืเงนิกูย้มืของกองทรสัต ์AIMIRT บางส่วนดงักล่าว 

อตัราดอกเบีย้ อตัราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) ปรบัลบด้วยอตัราตามทีร่ะบุในสญัญาเงนิกู้ 

โดยอตัราดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan Rate) คอื อตัราดอกเบีย้สาํหรบัเงนิกูข้องลูกคา้

รายใหญ่ชัน้ด ีMLR เฉลีย่ 4 ธนาคาร (BBL SCB KBANK KTB) ปัจจุบนัเท่ากบั 6.8675% 

ต่อปี 

ระยะเวลาการกู้ยมื 10 ปี นับจากวนัทีเ่บกิเงนิกูค้รัง้แรก 

หลกัประกนั 1.  จํานองทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งทีก่องทรสัต ์AIMIRT จะรบัโอนจากกองทุนรวม PPF 

วงเงนิจาํนอง 550,000,000 บาท และ/หรอื 

2.  โอนสิทธิอย่างมีเงื่อนไขในกรมธรรม์ประกันภัย (Conditional Assignment of 

Insurance) และสลักหลังให้ผู้ให้กู้เป็นผู้ร ับผลประโยชน์และผู้เอาประกันภัยร่วม 

และ/หรอื 

3. การโอนสทิธอิยา่งมเีงือ่นไขในสญัญาเช่า (Conditional Assignment of Lease) และ/

หรอื 

4.  การจดทะเบยีนสทิธกิารเช่า และ/หรอื สทิธเิรยีกรอ้ง และ/หรอื กรมธรรมป์ระกนัภยั 

เป็นหลกัประกนัทางธุรกจิภายใตพ้ระราชบญัญตัหิลกัประกนัทางธุรกจิ และ/หรอื 

5.  หลกัประกนัการกูย้มือื่น ๆ ตามทีผู่กู้แ้ละผูใ้หกู้อ้าจตกลงร่วมกนักําหนดเพิม่เตมิ 

ทัง้น้ี โปรดพจิารณารายละเอียดเพิม่เติมในส่วนที่ 2.1.4 ผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการแปลงสภาพกองทุนรวม 

PPF ต่อกองทุนรวม PPF และผูถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ทีจ่ะเป็นผูถ้อืหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT 

และผูถ้อืหน่วยทรสัตเ์ดมิของกองทรสัต ์AIMIRT 
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(3)  สถานะของการกู้ยืม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  

ผู้ให้สินเช่ือ 
จาํนวนเงินกู้ยืม  

(ล้านบาท) 

จาํนวนเงินกู้ยืมคงเหลือ 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

ทรพัยสิ์นรวมของ

กองทรสัต์ 

AIMIRT  

(ล้านบาท)/1 

สดัส่วนจาํนวนเงิน

กู้ยืมคงเหลือต่อ

มูลค่า 

ทรพัยสิ์นรวมของ

กองทรสัต์ AIMIRT 

(ร้อยละ)/2 

เงนิกูธ้นาคาร 3,545.00 3,468.84 11,067.97 31.34 
หมายเหตุ:  

/1  ขอ้มลูตามงบการเงนิของกองทรสัต์ AIMIRT ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

/2  สดัส่วนการกูย้มืเงนิต่อมลูค่าทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต์ AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF คาดว่าจะไม่เกนิรอ้ยละ 29.25 

(4) การกนัสาํรองเพื่อชาํระหน้ีเงินกู้ยืม 

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์กีารพจิารณากนัเงนิสาํรองเพื่อเตรยีมชาํระหน้ีเงนิกูย้มืในแต่ละปีตามความเหมาะสม 

 

3.3 อสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต์ AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพครัง้น้ี 

3.3.1  ลกัษณะทรพัยสิ์นทัง้หมดของกองทรสัต์ AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF จาํแนกตาม

รปูแบบการลงทุนประเภทกรรมสิทธ์ิและสิทธิการเช่า 

ทรพัย์สนิหลกัที่จะโอนจากกองทุนรวม PPF มายงักองทรสัต์ AIMIRT สามารถจําแนกตามรูปแบบการลงทุน

ประเภทกรรมสทิธิแ์ละสทิธกิารเช่า ไดด้งัน้ี 

รปูแบบการลงทุน ช่ือโครงการ 
สดัส่วนมูลค่ายุติธรรมต่อ 

มูลค่ารวมทุกโครงการโดยประมาณ 

กรรมสทิธิ ์ โครงการป่ินทอง 1, 2, และ 3 รอ้ยละ 100.00 

รวมทรพัยสิ์นประเภทกรรมสิทธ์ิ ร้อยละ 100.00 
หมายเหตุ:  

ขอ้มลู ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

ทัง้น้ี ภาพรวมทรพัย์สินหลกัที่จะโอนจากกองทุนรวม PPF มายงักองทรสัต์ AIMIRT จะประกอบไปด้วย 

ประเภทกรรมสทิธิร์อ้ยละ 100 ของมลูค่ายุตธิรรมรวม  

โดยเมื่อรวมทรพัย์สนิหลกัทีจ่ะโอนจากกองทุนรวม PPF มายงักองทรสัต ์AIMIRT กบั ทรพัย์สนิหลกัปัจจุบนั

ของกองทรสัต ์AIMIRT จะประกอบไปดว้ย ประเภทกรรมสทิธิป์ระมาณ รอ้ยละ 67.41 ของมลูค่ายุตธิรรมรวม และสทิธิ

เช่าประมาณ รอ้ยละ 32.59 ของมลูค่ายุตธิรรมรวม ดงัน้ี 
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รปูแบบการลงทุน ช่ือโครงการ 

สดัส่วนมูลค่ายุติธรรมต่อ 

มูลค่ารวมทุกโครงการ

โดยประมาณ 

กรรมสทิธิ ์

โครงการแปซฟิิค หอ้งเยน็   รอ้ยละ 7.38 

โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีแปซฟิิค  รอ้ยละ 4.28 

โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีแปซฟิิค (ส่วนขยายเพิม่เตมิ) รอ้ยละ 1.08 

โครงการดาตา้เชฟ รอ้ยละ 1.55 

โครงการทพิย ์7  รอ้ยละ 4.99 

โครงการทพิย ์8 รอ้ยละ 8.07 

โครงการชวีาทยั อมตะซติี ้ รอ้ยละ 4.25 

โครงการทพิย ์5 และ โครงการทพิย ์8 รอ้ยละ 7.85 

โครงการเอม็เอส แวรเ์ฮา้ส ์ รอ้ยละ 6.87 

โครงการโรงงานเช่าลฟิวิง่ แอนด ์ฟาซลิติี ้ รอ้ยละ 2.73 

โครงการป่ินทอง 1, 2 และ 3 รอ้ยละ 18.35 

รวมทรพัยสิ์นประเภทกรรมสิทธ์ิ รอ้ยละ 67.41 

สทิธกิารเช่า 

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะด ี รอ้ยละ 2.44 

โครงการไทยแทฟฟิตา้ รอ้ยละ 3.62 

โครงการพรเีชยีส วูด้ อนิดสัทรี ้ รอ้ยละ 4.22 

โครงการเอสซซี ี รอ้ยละ 21.35 

โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีนวนคร รอ้ยละ 0.97 

รวมทรพัยสิ์นประเภทกรรมสิทธ์ิ รอ้ยละ 32.59 
หมายเหตุ:  

ขอ้มลู ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

3.3.2 ลกัษณะทรพัยสิ์นทัง้หมดของกองทรสัต์ AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF  จาํแนก

ตามประเภททรพัยสิ์น 

ทรพัย์สนิหลกัทีจ่ะโอนจากกองทุนรวม PPF มายงักองทรสัต์ AIMIRT เป็นอาคารโรงงาน รอ้ยละ 91.56 ของ

รายไดร้วมทุกโครงการ และอาคารคลงัสนิคา้ รอ้ยละ 8.44 ของรายไดร้วมทุกโครงการ ดงัน้ี 

ประเภททรพัยสิ์น 
อตัราส่วนรายได้ต่อรายได้รวมทุกโครงการ/1 

(ร้อยละ) 

อาคารโรงงาน 91.56 

อาคารคลงัสนิคา้ 8.44 

รวม 100.00 
หมายเหตุ:  

/1  รายไดท้ีใ่ชใ้นการคํานวณ เป็นรายไดร้วมอา้งองิตามสญัญาเช่าทีม่อียู่ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ไม่รวมรายไดค้่าเช่าพืน้ทีอ่เนกประสงคแ์ละอาคารอเนกประสงค ์

ทัง้น้ี ภาพรวมทรพัย์สนิทัง้หมดของกองทรสัต์ AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ครัง้น้ี จะ

ประกอบไปดว้ย อาคารคลงัสนิคา้ ประมาณรอ้ยละ 35.86 ของรายไดร้วมทุกโครงการ อาคารโรงงาน ประมาณรอ้ยละ 
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28.60 ของรายไดร้วมทุกโครงการ ถงัเกบ็สารเคมเีหลวประมาณรอ้ยละ 23.44 ของรายไดร้วมทุกโครงการ อาคารคลงั

หอ้งเยน็ ประมาณรอ้ยละ 12.09 ของรายไดร้วมทุกโครงการ ดงัน้ี 

ประเภททรพัยสิ์น 

อตัราส่วนรายได้ต่อรายได้รวมทุกโครงการ/1 

(ร้อยละ) 

ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์ 

AIMIRT ลงทุนอยู่เดิม 

ทรพัยสิ์นหลกัท่ีจะโอน

จากกองทุนรวม PPF 

มายงักองทรสัต์ 

AIMIRT/2 

ทรพัยสิ์นทัง้หมดของ

กองทรสัต์ AIMIRT 

ภายหลงัการแปลงสภาพ

กองทุนรวม PPF  

อาคารคลงัสนิคา้ 42.25 8.44 35.86 

อาคารโรงงาน 13.48 91.56 28.60 

ถงัเกบ็สารเคมเีหลว 29.07 - 23.44 

อาคารคลงัหอ้งเยน็ 15.00 - 12.09 

รวม 100.00 100.00 100.00 
หมายเหตุ:  

/1  รายไดท้ีใ่ชใ้นการคํานวณ เป็นรายไดร้วมอา้งองิตามสญัญาเช่าทีม่อียู่ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

/2  รายไดท้ีใ่ชใ้นการคํานวณไมร่วมรายไดค้่าเช่าพืน้ทีอ่เนกประสงคแ์ละอาคารอเนกประสงค ์ 

3.3.3 ลกัษณะทรพัย์สินทัง้หมดของกองทรสัต์ AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF จาํแนก

ตามอายุของสญัญาเช่า 

ทรพัย์สนิหลกัทีจ่ะโอนจากกองทุนรวม PPF มายงักองทรสัต์ AIMIRT มรีายละเอยีดของอายุสญัญาเช่าแบ่ง

ตามสดัส่วนของรายไดร้วมทุกโครงการดงัต่อไปน้ี 

อายสุญัญา 
อตัราส่วนรายได้ต่อรายได้รวมทุกโครงการ/1 

(ร้อยละ) 

น้อยกว่า 3 ปี 94.05 

ตัง้แต่ 3 ปี แตไ่ม่เกนิ 6 ปี 4.92 

ตัง้แต่ 6 ปีขึน้ไป 1.03 

รวม 100.00 
หมายเหตุ:  

/1  รายไดท้ีใ่ชใ้นการคํานวณ เป็นรายไดร้วมอา้งองิตามสญัญาเช่าทีม่อียู่ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ไม่รวมรายไดค้่าเช่าพืน้ทีอ่เนกประสงคแ์ละอาคารอเนกประสงค ์

โดยภาพรวมของทรพัย์สนิหลกัที่จะโอนจากกองทุนรวม PPF มายงักองทรสัต์ AIMIRT กบั ทรพัย์สนิหลกั

ปัจจุบนัของกองทรสัต ์AIMIRT มรีายละเอยีดของอายุสญัญาเช่าแบ่งตามสดัส่วนของรายไดร้วมทุกโครงการดงัต่อไปน้ี 
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อายสุญัญา 

อตัราส่วนรายได้ต่อรายได้รวมทุกโครงการ/1 

(ร้อยละ) 

ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์ 

AIMIRT 

ลงทุนอยู่เดิม 

ทรพัยสิ์นหลกัท่ีจะโอน

จากกองทุนรวม PPF 

มายงักองทรสัต์ 

AIMIRT/2 

ทรพัยสิ์นทัง้หมดของ

กองทรสัต์ AIMIRT 

ภายหลงัการแปลงสภาพ

กองทุนรวม PPF /2 

น้อยกว่า 3 ปี 67.15 94.05 72.36 

ตัง้แต่ 3 ปี แตไ่ม่เกนิ 6 ปี 2.69 4.92 3.12 

ตัง้แต่ 6 ปีขึน้ไป 30.16 1.03 24.52 

รวม 100.00 100.00 100.00 
หมายเหตุ:  

/1  รายไดท้ีใ่ชใ้นการคํานวณ เป็นรายไดร้วมอา้งองิตามสญัญาเช่าทีม่อียู่ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

/2   รายไดท้ีใ่ชใ้นการคํานวณไม่รวมรายไดค้่าเช่าพืน้ทีอ่เนกประสงคแ์ละอาคารอเนกประสงค ์

3.3.4 ลกัษณะทรพัย์สินทัง้หมดของกองทรสัต์ AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF จาํแนก

ตามอายุคงเหลือของสญัญาเช่า 

ทรพัย์สินหลกัที่จะโอนจากกองทุนรวม PPF มายงักองทรสัต์ AIMIRT มีรายละเอียดของอายุคงเหลือของ

สญัญาเช่าแบ่งตามสดัส่วนของรายไดร้วมทุกโครงการดงัต่อไปน้ี 

ปีท่ีครบกาํหนด 

อายสุญัญาเช่า (พ.ศ.) 

อตัราส่วนรายได้ต่อรายได้รวมทุกโครงการ/1 

 (ร้อยละ) 

ภายในปี 2566 7.41 

ภายในปี 2567  29.41 

ภายในปี 2568 30.55 

ภายในปี 2569 26.69 

ภายหลงัปี 2569 5.95 

รวม 100.00 
หมายเหตุ:  

/1  รายไดท้ีใ่ชใ้นการคํานวณ เป็นรายไดร้วมอา้งองิตามสญัญาเช่าทีม่อียู่ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566  

โดยภาพรวมของทรพัย์สนิหลกัที่จะโอนจากกองทุนรวม PPF มายงักองทรสัต์ AIMIRT กบั ทรพัย์สนิหลกั

ปัจจุบันของกองทรัสต์ AIMIRT มีรายละเอียดของอายุคงเหลือของสัญญาเช่าแบ่งตามสัดส่วนของรายได้รวมทุก

โครงการดงัต่อไปน้ี 
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ปีท่ีครบกาํหนด 

อายสุญัญาเช่า (พ.ศ.) 

อตัราส่วนรายได้ต่อรายได้รวมทุกโครงการ/1 

(ร้อยละ) 

ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์ 

AIMIRT ลงทุนอยู่เดิม 

ทรพัยสิ์นหลกัท่ีจะโอน

จากกองทุนรวม PPF 

มายงักองทรสัต์ 

AIMIRT/2 

ทรพัยสิ์นทัง้หมดของ

กองทรสัต์ AIMIRT 

ภายหลงัการแปลงสภาพ

กองทุนรวม PPF /2 

ภายในปี 2566 11.68 7.41 10.86 

ภายในปี 2567  27.03 29.41 27.49 

ภายในปี 2568 14.48 30.55 17.59 

ภายในปี 2569 13.95 26.69 16.42 

ภายหลงัปี 2569 32.85 5.95 27.64 

รวม 100.00 100.00 100.00 
หมายเหตุ:  

/1  รายไดท้ีใ่ชใ้นการคํานวณ เป็นรายไดร้วมอา้งองิตามสญัญาเช่าทีม่อียู่ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

/2   รายไดท้ีใ่ชใ้นการคํานวณไม่รวมรายไดค้่าเช่าพืน้ทีอ่เนกประสงคแ์ละอาคารอเนกประสงค ์  

3.3.5 ลกัษณะทรพัย์สินทัง้หมดของกองทรสัต์ AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF จาํแนก

ตามสญัชาติของผู้เช่า  

สญัชาติ 

ของผู้เช่า / กลุม่บริษทั

แม ่

อตัราส่วนรายได้ต่อรายได้รวมทุกโครงการ/1 

(ร้อยละ) 

ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์ 

AIMIRT ลงทุนอยู่เดิม 

ทรพัยสิ์นหลกัท่ีจะโอน

จากกองทุนรวม PPF 

มายงักองทรสัต์ 

AIMIRT/2 

ทรพัยสิ์นทัง้หมดของ

กองทรสัต์ AIMIRT 

ภายหลงัการแปลงสภาพ

กองทุนรวม PPF/2 

ไทย 64.55 19.99 55.92 

ญีปุ่่ น 11.76 42.52 17.71 

จนี 8.06 15.57 9.51 

เยอรมนั 2.79 11.76 4.53 

สหรฐัอเมรกิา 4.75 2.84 4.38 

ฝรัง่เศส 4.40 - 3.55 

เกาหลใีต ้ - 2.99 0.58 

อื่นๆ 3.70 4.32 3.82 

รวม 100.00 100.00 100.00 
หมายเหตุ:  

/1  รายไดท้ีใ่ชใ้นการคํานวณ เป็นรายไดร้วมอา้งองิตามสญัญาเช่าทีม่อียู่ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566  

/2   รายไดท้ีใ่ชใ้นการคํานวณไม่รวมรายไดค้่าเช่าพืน้ทีอ่เนกประสงคแ์ละอาคารอเนกประสงค ์  
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3.3.6 ลกัษณะทรพัย์สินทัง้หมดของกองทรสัต์ AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF จาํแนก

ตามประเภทธรุกิจของผู้เช่า 

ประเภทอตุสาหกรรม 

ของผู้เช่า / กลุม่บริษทัแม ่

อตัราส่วนรายได้ต่อรายได้รวมทุกโครงการ/1 

(ร้อยละ) 

ทรพัยสิ์นท่ี

กองทรสัต์ AIMIRT 

ลงทุนอยู่เดิม 

ทรพัยสิ์นหลกัท่ีจะ

โอนจากกองทุนรวม 

PPF มายงักองทรสัต์ 

AIMIRT/2 

ทรพัยสิ์นทัง้หมดของ

กองทรสัต์ AIMIRT 

ภายหลงัการแปลงสภาพ

กองทุนรวม PPF /2 

ผูใ้หบ้รกิารหอ้งเยน็และโลจสิตกิส ์ 18.01 - 14.52 

ผลติชิน้ส่วนเพื่อการอุตสาหกรรม

ยานยนต ์

5.06 42.09 12.23 

ผลติผลติภณัฑท์ีไ่ดจ้ากโรงกลัน่

ปิโตรเลยีม 

13.96 - 11.26 

โลจสิตกิส ์ 11.02 4.19 9.70 

ผลติน้ํามนัหล่อลื่น 10.67 - 8.61 

เฟอรนิ์เจอร ์ 10.25 - 8.26 

ซื้อขายผลติภณัฑท์ีไ่ดจ้ากโรง

กลัน่ปิโตรเลยีม 

8.20 - 6.61 

บรรจุภณัฑ ์ 3.00 9.14 4.19 

สิง่ทอ 3.85 - 3.10 

เครื่องจกัร 1.81 7.48 2.91 

ชิน้ส่วนอเิลก็ทรอนิกส ์ 1.82 6.75 2.77 

คลงัสนิคา้ 3.40 - 2.74 

ชิน้ส่วนเหลก็ - 10.76 2.08 

ผลติชิน้ส่วนเพื่อการอุตสาหกรรม 2.02 - 1.63 

พลาสตกิ - 6.32 1.22 

สารเคม ี - 5.32 1.03 

อื่นๆ 6.92 7.95 7.12 

รวม 100.00 100.00 100.00 
หมายเหตุ:  

/1  รายไดท้ีใ่ชใ้นการคํานวณ เป็นรายไดร้วมอา้งองิตามสญัญาเช่าทีม่อียู่ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

/2   รายไดท้ีใ่ชใ้นการคํานวณไม่รวมรายไดค้่าเช่าพืน้ทีอ่เนกประสงคแ์ละอาคารอเนกประสงค ์  

 

3.3.7 ข้อมูลรายละเอียดผู้เช่ารายใหญ่ 5 อนัดบัแรก ของทรพัยสิ์นทัง้หมดของกองทรสัต์ AIMIRT ภายหลงั

การแปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

(1) ขอ้มลูรายละเอยีดผูเ้ช่ารายใหญ่ 5 อนัดบัแรกของทรพัยส์นิทีก่องทรสัต ์AIMIRT ลงทุนอยู่เดมิ 
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ลาํดบั รายช่ือผู้เช่า 
ประเภททรพัยสิ์น 

ท่ีเช่า 

อตัราส่วนรายได้

ต่อรายได้รวมของ

ทรพัยสิ์นท่ี

กองทรสัต์ AIMIRT  

ลงทุนอยู่เดิม/1 

(ร้อยละ) 

ประเภทธรุกิจ 

1 บรษิทั แปซฟิิค หอ้งเยน็ จาํกดั 
อาคาร 

คลงัหอ้งเยน็ 
8.72 

ผูใ้หบ้รกิารหอ้งเยน็

และโลจสิตกิส ์

2 
บรษิทั เอสเอฟซ ีเอกเซลเลน้ซ์ 

จาํกดั 

ถงัเกบ็สารเคมเีหลว

และอาคารคลงัสนิคา้ 
8.26 ผลติน้ํามนัหล่อลื่น 

3 
บรษิทั เจดบัเบิล้ยดู ีแปซฟิิค 

จาํกดั 

อาคาร 

คลงัหอ้งเยน็ 
6.28 

ผูใ้หบ้รกิารหอ้งเยน็

และโลจสิตกิส ์

4 บรษิทั สยามเฆม ีจาํกดั 
ถงัเกบ็สารเคมเีหลว

และอาคารคลงัสนิคา้ 
5.55 

ผลติน้ํามนัหล่อลืน่และ

ผลติภณัฑท์ีไ่ดจ้ากโรง

กลัน่ปิโตรเลยีม 

5 บรษิทั ไอ.ซ.ีพ.ีเคมคิอลส ์จาํกดั ถงัเกบ็สารเคมเีหลว 4.97 
ซื้อขายผลติภณัฑท์ีไ่ด้

จากโรงกลัน่ปิโตรเลยีม 
หมายเหตุ:  

/1  รายไดท้ีใ่ชใ้นการคํานวณ เป็นรายไดร้วมอา้งองิตามสญัญาเช่าทีม่อียู่ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

 

(2) ขอ้มูลรายละเอียดผู้เช่ารายใหญ่ 5 อนัดบัแรกของทรพัย์สนิหลกัที่จะโอนจากกองทุนรวม PPF มายงั

กองทรสัต ์AIMIRT 

ลาํดบั รายช่ือผู้เช่า 
ประเภททรพัยสิ์น 

ท่ีเช่า 

อตัราส่วนรายได้

ต่อรายได้รวมของ

ทรพัยสิ์นหลกัท่ีจะ

โอนจากกองทนุ

รวม PPF มายงั

กองทรสัต์ AIMIRT 

(ร้อยละ)/1 

ประเภทธรุกิจ 

1 
บรษิทั แอเดยีนท ์แอนด ์ซมัมทิ 

คอรป์อเรชัน่ จาํกดั 
อาคารคลงัสนิคา้ 8.44 

ผลติชิน้ส่วนเพื่อการ

อุตสาหกรรมยานยนต ์

2 
บรษิทั ไทยซมัมทิ เคเบิล้ แอนด ์

พารท์ จาํกดั 
โรงงาน 6.19 

ผลติชิน้ส่วนเพื่อการ

อุตสาหกรรมยานยนต ์

3 
36บรษิทั ฮอนดา้ แพคเกจจิง้ 

(ไทยแลนด)์ จาํกดั 
โรงงาน 4.74 บรรจุภณัฑ ์

4 
36บรษิทั ไอเอซ ีแมนูแฟ็คเจอริง่ 

(ไทยแลนด)์ จาํกดั 
โรงงาน 3.86 

ผลติชิน้ส่วนเพื่อการ

อุตสาหกรรมยานยนต ์

5 
36บรษิทั ทไีอพ ีเมททลั อนิดสัท

รสี ์จาํกดั 
โรงงาน 3.75 ชิน้ส่วนเหลก็ 
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หมายเหตุ:  

/1 รายไดท้ีใ่ชใ้นการคํานวณ เป็นรายไดร้วมอา้งองิตามสญัญาเช่าทีม่อียู่ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ไม่รวมรายไดค้่าเช่าพืน้ทีอ่เนกประสงคแ์ละอาคารอเนกประสงค ์

(3) ขอ้มลูผูเ้ช่ารายใหญ่ 5 อนัดบัแรกของทรพัยส์นิทัง้หมดของกองทรสัต ์AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพ

กองทุนรวม PPF ในครัง้น้ี ทัง้ทรพัย์สนิที่กองทรสัต์ AIMIRT ลงทุนอยู่เดมิและทรพัย์สนิหลกัที่จะโอน

จากกองทุนรวม PPF มายงักองทรสัต ์AIMIRT 

ลาํดบั รายช่ือผู้เช่า 
ประเภททรพัยสิ์น 

ท่ีเช่า 

อตัราส่วนรายได้

ต่อรายได้รวมของ

ทรพัยสิ์นทัง้หมด

ของกองทรสัต์ 

AIMIRT ภายหลงั

การแปลงสภาพ

กองทุนรวม PPF 

(ร้อยละ)/1 

ประเภทธรุกิจ 

1 บรษิทั แปซฟิิค หอ้งเยน็ จาํกดั 
อาคาร 

คลงัหอ้งเยน็ 
7.03 

ผูใ้หบ้รกิารหอ้งเยน็

และโลจสิตกิส ์

2 
บรษิทั เอสเอฟซ ีเอกเซลเลน้ซ์ 

จาํกดั 

อาคารคลงัสนิคา้และ

ถงัเกบ็สารเคมเีหลว 
6.66 ผลติน้ํามนัหล่อลื่น 

3 
บรษิทั เจดบัเบิล้ยดู ีแปซฟิิค 

จาํกดั 

อาคาร 

คลงัหอ้งเยน็ 
5.06 

ผูใ้หบ้รกิารหอ้งเยน็

และโลจสิตกิส ์

4 บรษิทั สยามเฆมจีาํกดั 
ถงัเกบ็สารเคมเีหลว

และอาคารคลงัสนิคา้ 
4.48 

ผลติน้ํามนัหล่อลืน่และ

ผลติภณัฑท์ีไ่ดจ้ากโรง

กลัน่ปิโตรเลยีม 

5 บรษิทั ไอ.ซ.ีพ.ีเคมคิอลส ์จาํกดั ถงัเกบ็สารเคมเีหลว 4.01 
ซื้อขายผลติภณัฑท์ีไ่ด้

จากโรงกลัน่ปิโตรเลยีม 
หมายเหตุ:  

/1  รายไดท้ีใ่ชใ้นการคํานวณ เป็นรายไดร้วมอา้งองิตามสญัญาเช่าทีม่อียู่ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ไม่รวมรายไดค้า่เช่าพืน้ทีอ่เนกประสงคแ์ละอาคารอเนกประสงค ์  

3.4 ประมาณการงบกาํไรขาดทุนจากการลงทุนสุทธิตามสมมติฐานและรายงานของผู้สอบบญัชีรบัอนุญาต

สาํหรบัช่วงเวลาประมาณการตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2567 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

รายงานและข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติสําหรบังวด 12 เดอืน ช่วงเวลาประมาณการตัง้แต่วนัที่ 1 

มกราคม 2567 ถึงวนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 ตรวจสอบโดย บริษัท สํานักงาน อีวาย จํากัด ลงวนัที่ 17 สิงหาคม 2566  

รายละเอยีดปรากฏตามเอกสารแนบ 6 ของแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตฉ์บบัน้ี 

ข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติได้ถูกจัดทําขึ้นเพื่อนําไปไว้เป็นส่วนหน่ึงในหนังสือประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT และแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์เพิม่เตมิของกองทรสัต ์AIMIRT 

ในประเทศไทย ซึง่เกีย่วขอ้งกบัการทีก่องทรสัต ์AIMIRT รบัการแปลงสภาพของกองทุนรวม PPF และรบัโอนทรพัยส์นิและ

ภาระของกองทุนรวม PPF ซึง่แสดงไวใ้นหมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงนิตามสถานการณ์สมมตขิอ้ 1 ของรายงานและ

ขอ้มลูทางการเงนิตามสถานการณ์สมมต ิเน่ืองจากกองทรสัต ์AIMIRT ยงัไม่ไดร้บัการแปลงสภาพของกองทุนรวมและยงั

ไม่ไดร้บัโอนอสงัหารมิทรพัยแ์ละยงัอยู่ในระหว่างการจดัหาและเจรจาเกี่ยวกบัวงเงนิสนิเชื่อกบัสถาบนัการเงนิ ดงันัน้ขอ้มูล

ทางการเงนิตามสถานการณ์สมมต ิไดจ้ดัทําขึน้ตามสถานการณ์สมมตทิี่เกี่ยวกบัเหตุการณ์ในอนาคตและการกระทําของ
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ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ซึ่งไม่จําเป็นตอ้งคาดว่าจะเกดิขึน้ ดงันัน้ผูใ้ชข้อ้มลูทางการเงนิตอ้งระมดัระวงัว่าขอ้มลูทางการเงนิตาม

สถานการณ์สมมตน้ีิอาจไม่เหมาะสมสาํหรบัวตัถุประสงคอ์ื่นนอกจากทีร่ะบุไวข้า้งตน้ 

จากการตรวจสอบหลกัฐานสนับสนุนสถานการณ์สมมติซึ่งแสดงไว้ในหมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินตาม

สถานการณ์สมมตขิอ้ที ่2 ถงึขอ้ 4 ของรายงานและขอ้มลูทางการเงนิตามสถานการณ์สมมต ิผูส้อบบญัชไีม่พบสิง่ทีเ่ป็นเหตุ

ใหเ้ชื่อว่าสถานการณ์สมมตดิงักล่าวไม่ไดเ้ป็นเกณฑ์ทีส่มเหตุสมผลในการจดัทําขอ้มูลทางการเงนิตามสถานการณ์สมมติ 

โดยมสีถานการณ์สมมตวิ่ากองทรสัต์ดําเนินการรบัแปลงสภาพของกองทุนรวมและรบัโอนทรพัย์สนิและภาระจากกองทุน

รวมสาํเรจ็ตามทีส่มมตไิว ้นอกจากน้ี ผูส้อบบญัชเีหน็ว่าขอ้มลูทางการเงนิตามสถานการณสมมตไิดจ้ดัทาํขึน้อย่างเหมาะสม

ตามสถานการณ์สมมติและเป็นไปตามนโยบายการบัญชีตามที่ปรากฏในหมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินตาม

สถานการณ์สมมตขิอ้ 5 ของรายงานและขอ้มลูทางการเงนิตามสถานการณ์สมมต ิ

แมว้่าเหตุการณ์ทีค่าดการณ์ภายใต้สถานการณ์สมมตทิีอ่ธบิายขา้งต้นจะเกิดขึน้กต็าม ผลลพัธ์ทีเ่กดิขึน้จรงิมกัจะ

แตกต่างจากขอ้มูลทางการเงนิตามสถานการณ์สมมติ เน่ืองจากบ่อยครัง้เหตุการณ์อื่น ๆ ที่คาดการณ์ไว้ไม่เกิดขึ้นจริง

ตามทีค่าด และผลต่างอาจมสีาระสําคญั ดงันัน้ ผูส้อบบญัชจีงึไม่แสดงความเห็นใดๆ ต่อความเป็นไปไดข้องความสําเร็จ

ของผลการดาํเนินงานทีแ่สดงไวใ้นงบกําไรขาดทุนตามสถานการณ์สมมตน้ีิ 

โดยมิได้เป็นการให้ข้อสรุปแบบที่เปลี่ยนแปลงไปต่อสถานการณ์สมมติในการจัดทําข้อมูลทางการเงินตาม

สถานการณ์สมมต ิและมไิดเ้ป็นการแสดงความเหน็แบบที่เปลี่ยนแปลงไปต่อการจดัทําขอ้มูลทางกาเงนิตามสถานการณ์

สมมตดิงักล่าวขา้งตน้ ผูส้อบบญัชขีอใหส้งัเกตหมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิตามสถานณ์การสมมตดิงัต่อไปน้ี 

• ตามทีก่ล่าวในหมายุเหตุขอ้ 2 ของรายงานและขอ้มลูทางการเงนิตามสถานการณ์สมมต ิขอ้มูลทางการเงนิตาม

สถานการณ์สมมติและรายงานฉบบัน้ีได้จดัทําขึ้นเพื่อแสดงเป็นส่วนหน่ึงในหนังสือเชญิประชุมวสิามญัผูถ้ือ

หน่วยลงทุนของกองทรพัต์ AIMIRT และแบบแสดงรายการขอ้มูลและหนังสอืชี้ชวนการเสนอขายหน่วยทรสัต์

เพิม่ของกองทรสัต์ AIMIRT ต่อนักลงทุนในประเทศไทยซึ่งเกี่ยวขอ้งกบัการทีก่องทรพัส ์AIMIRT รบัการแปลง

สภาพของกองทุนรวม PPF และรบัโอนทรพัย์สนิและภาระจากกองทุนรวม PPF ดงันัน้จงึไม่เหมาะสมและไม่

ควรนําไปใชห้รอือา้งองิเพื่อวตัถุประสงคอ์ื่นนอกจากวตัถุประสงคต์ามทีก่ล่าวขา้งตน้ 

• ตามทีก่ล่าวในหมายเหตุขอ้ 4.5 ของรายงานและขอ้มูลทางการเงนิตามสถานการณ์สมมต ิผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

อยู่ในระหว่างการจดัหาวงเงนิสนิเชื่อเพิม่เตมิ และการเจรจากบัสภาบนัการเงนิ โดยเงื่อนไขและขอ้กําหนดของ

สญัญาเงนิกูข้ ึน้อยู่กบัขอ้ตกลงสุดทา้ยระหว่างกองทรสัต ์AIMIRT กบัสถาบนัการเงนิทีใ่หกู้ย้มื 

• ตามที่กล่าวในหมายเหตุขอ้ 4.9 ของรายงานและขอ้มูลทางการเงนิตามสถานการณ์สมมติ ขอ้มูลทางการเงนิ

ตามสถานการณ์สมมตสิําหรบัช่วงเวลาประมาณการ 12 เดอืนตามทีก่ล่าวขา้งต้นน้ีมไิดค้ํานึงถงึผลกระทบของ

การเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธกิารเช่าอสงัหาริมทรพัย์ แม้ว่า

นโยบายการบญัชทีีก่องทรสัต์ AIMIRT จะใชใ้นอนาคตสําหรบัการรายงานทางการเงนิของกองทรสัต์ AIMIRT 

คือ การแสดงมูลค่าเงินลงทุนด้วยมูลค่ายุติธรรมทุกวันสิ้นงวดรายงานและปรับปรุงผลกระทบของการ

เปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนผ่านงบกําไรขาดทุน 
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ประมาณการงบกาํไรขาดทุนและงบประกอบรายละเอียดรายได้จากการลงทุนสุทธิตามสมมติฐานสาํหรบั

ระยะเวลาตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2567 ถึง 31 ธนัวาคม 2567 

 

        

ทรพัยสิ์นท่ีมีอยู่

เดิม 

  (หน่วย: ล้านบาท) 

ทรพัยสิ์นภายหลงั

การแปลงสภาพ           

รายได้         

  รายไดจ้ากค่าเช่าและบรกิาร 933  1,143  

  รายไดด้อกเบีย้ 1  1 

    รวมรายได้ 934  1,144 

ค่าใช้จ่าย      

  ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 49  60 

  ค่าธรรมเนียมทรสัต ี 18  21 

 ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 2  3 

 ค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัยส์นิ 58  71 

 ค่าใชจ่้ายในการดําเนนิโครงการ 64  73 

 ค่าธรรมเนียมวชิาชพี 2  2 

 ค่าใชจ่้ายอื่น 7  8 

 ตน้ทุนทางการเงนิ 150  162 

  ค่าใชจ่้ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์และการแปลงสภาพ -  53 

    รวมค่าใช้จ่าย 350  453 

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 584  691 

       

 ประมาณการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสถานการณ์สมมติ  

ประมาณการรายไดจ้ากการลงทุนสุทธ ิ 584  691 

หกั ประมาณการค่าใชจ่้ายทีไ่ม่ใช่เงนิสด 

      ส่วนต่างระหว่างตน้ทุนทางการเงนิทีค่าํนวณดว้ยอตัราดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิ 

      กบัตน้ทุนทางการเงนิทีจ่่ายจรงิ (11)  (9) 

      ส่วนต่างระหว่างรายไดค้่าเช่าและบรกิารทีร่บัรูต้ามวธิเีสน้ตรงกบั 

      รายไดค้่าเช่าและบรกิารทีร่บัจรงิตามสญัญา (7)  (7) 

หกั การจ่ายชําระคนืเงนิกูย้มืสถาบนัการเงนิ (38)  - /1 

ประมาณการเงนิจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนทีส่ามารถพจิารณาจ่ายใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ 528  675 

    

ประมาณการอตัราการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน (รอ้ยละ) 100.5  105.6 

ประมาณการเงนิจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ (ลา้นบาท) 530  712/2 

ประมาณการจํานวนหน่วยทรสัต์ทีอ่อกและจําหน่ายแลว้ ณ วนัสิน้งวดประมาณการ  

(ลา้นหน่วย) 

595  791/3 

ประมาณการเงนิจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ตอ่หน่วย (บาท) 0.8909  0.9003 

หมายเหตุ:   
/1 ในการจดัทําประมาณการเงนิจ่ายประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วยทรสัต์ภายหลงัการแปลงสภาพของกองทุนรวม PPF กองทรสัต์ AIMIRT จะทําการชําระคนืเงนิกู้ยมื

บางส่วนล่วงหน้า โดยการชําระคืนเงินกู้ยืมดงักล่าวจะทําผ่านการกู้ยืมเงินโดยมีทรัพย์สินบางส่วนของกองทุนรวม PPF ที่จะโอนมายงักองทรสัต์ AIMIRT เป็น

หลกัประกนั 
/2 กรณีทรพัยส์นิภายหลงัการแปลงสภาพ มกีารประมาณการเงนิจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนทัง้หมดประมาณ 712 ล้านบาทประกอบด้วยการจ่ายเงนิปันผลจากกําไร

สุทธทิัง้หมด 691 ลา้นบาท และเป็นการเงนิปันผลจากกําไรสะสมทัง้หมด 21 ลา้นบาท 
/3 จํานวนหน่วยทรสัต์ดงักล่าวเป็นตวัเลขอ้างองิเพื่อใช้ในการคํานวณเท่านัน้ จํานวนหน่วยทรสัต์ที่กองทรสัต์จะออกและเสนอขายสุดท้ายอาจมากกว่า น้อยกว่า หรอื

เท่ากบัจํานวนทีแ่สดงไวน้ี้ได ้
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 ประมาณการงบกําไรขาดทุนและงบประกอบรายละเอียดรายได้จากการลงทุนสุทธติามสมมติฐานสําหรบั

ระยะเวลาตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2567 ถงึ 31 ธนัวาคม 2567 ไดจ้ดัทาํขึน้โดยใชข้อ้สมมตฐิานดงัต่อไปน้ี 

กรณีที ่1 ทรพัยส์นิทีม่อียู่เดมิของกองทรสัต ์AIMIRT 

กองทรสัต ์AIMIRT จะไม่มกีารรบัการแปลงสภาพเขา้รวมกบักองทนุรวม และไม่มกีารลงทุนเพิม่เตมิ ดงันัน้งบ

กําไรขาดทุนและจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสถานการณ์สมมตจิะเป็นผลการดําเนินงานทีเ่กดิจากอสงัหารมิทรพัยท์ีม่ ี

อยู่เดมิของกองทรสัต ์AIMIRT  

กรณีที ่2 ทรพัยส์นิของกองทรสัต ์AIMIRT ภายหลงักองทุนรวมแปลงสภาพเขา้รวมกบักองทรสัต ์AIMIRT  

กองทรสัต์ AIMIRT มีการรบัแปลงสภาพเข้ารวมกับกองทุนรวม PPF โดยคาดการณ์ว่าการแปลงสภาพ

ดงักล่าวจะเกิดขึ้นในวนัที่ 1 มกราคม 2567 โดยในวนัดงักล่าว ผู้จดัการกองทุนรวมจะดําเนินการโอนทรพัย์สนิและ

ภาระหน้ีสนิของกองทุนรวม PPF ใหแ้ก่กองทรสัต์ AIMIRT เพื่อแลกกบัหน่วยทีอ่อกใหม่และเงนิสด โดยภายหลงัจาก

การโอนทรพัย์สินและภาระหน้ีสินของกองทุนรวม PPF ให้แก่กองทรสัต์ AIMIRTเสร็จสิ้น ผู้จดัการกองทุนรวมจะ

ดําเนินการเลิกกองทุนรวม PPF และชําระบญัช ีโดยในขัน้ตอนการชําระบญัช ีผู้ชําระบญัชจีะแบ่งหน่วยทรสัต์ของ

กองทรสัต ์AIMIRT ทีก่องทุนรวม PPF ไดร้บัมาจากการโอนทรพัย์สนิและภาระหน้ีสนิของกองทุนรวม PPF ใหแ้ก่ผูถ้อื

หน่วยลงทุนทีม่ชีื่อปรากฎในทะเบยีนผูถ้อืหน่วยลงทุน ณ วนัทีกํ่าหนดสทิธใินการสบัเปลีย่นหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต ์

ดงันัน้งบกําไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสถานการณ์สมมตจิะเป็นผลการดําเนินงานในอนาคตทีเ่กดิ

จากอสงัหารมิทรพัย์ทีม่อียู่เดมิของกองทรสัต์ AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพเขา้รวมกบัอสงัหารมิทรพัยท์ีม่อียู่เดมิ

ของกองทุนรวม PPF  

ทัง้น้ี เพื่อใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT สามารถเปรยีบเทยีบประมาณการการจ่ายส่วนแบ่งกําไร

หรอืการจ่ายประโยชน์ตอบแทนได้อย่างเหมาะสม โดยไดค้ํานวณประมาณการเงนิจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผู้ถือ

หน่วยทรสัต ์ดงัน้ี 

สําหรบักรณีทีไ่ม่มกีารแปลงสภาพของกองทุนรวม PPF ประมาณการเงนิจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผู้ถือ

หน่วยทรสัตต์่อหน่วย 0.8909 บาทต่อหน่วย และสําหรบักรณีทีก่องทุนรวม PPF แปลงสภาพเป็นกองทรสัต์ AIMIRT

ประมาณการเงนิจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตต์่อหน่วย 0.9003 บาทต่อหน่วย ซึง่จะเพิม่ขึน้จากกรณีที่

ไม่มกีารแปลงสภาพของกองทุนรวม PPF ประมาณ 0.0094 บาทต่อหน่วย 

กรณีภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ไดพ้จิารณารวมถงึสมมตฐิานการปรบัโครงสร้างเงนิทุนของ

กองทรสัต ์AIMIRT โดยกองทรสัต ์AIMIRT มแีผนจะปรบัโครงสรา้งเงนิทุนโดยนําเงนิกูย้มืเพิม่เตมิบางส่วนมาชาํระเงนิ

ต้นของเงินกู้ยืมเดิมของกองทรสัต์ AIMIRT ที่มีกําหนดชําระระหว่างปี 2567 – 2569 ล่วงหน้า ส่งผลให้กองทรสัต์ 

AIMIRT จะไม่มภีาระในการชาํระเงนิตน้เงนิกูย้มืในระยะเวลาประมาณการตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2567 ถงึ 31 ธนัวาคม 

2567 และภายหลงัการแปลงสภาพและดําเนินการปรบัโครงสร้างเงินทุนดงักล่าว กองทรสัต์ AIMIRT จะมีส้ดส่วน

ทรพัยส์นิประเภทกรรมสทิธิส์งูขึน้พรอ้มกบัมสีดัส่วนการกูย้มืเงนิทีล่ดลง จากการเขา้ลงทุนในทรพัย์สนิของกองทุนรวม 

PPF ในครัง้น้ี เป็นการเขา้ลงทุนในทรพัย์สนิประเภทกรรมสทิธิท์ ัง้หมดและกองทุนรวม PPF ไม่มภีาระเงนิกู้ยมืจาก

สถาบนัการเงนิ (ขอ้มลูตามงบการเงนิของกองทุนรวม PPF สิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน 2566) 

ทัง้น้ี ขอ้มูลประมาณการผลการดําเนินงาน รวมถงึการจ่ายส่วนแบ่งกําไรหรอืการจ่ายประโยชน์ตอบแทน ซึ่ง

ไดแ้สดงในตารางเป็นเพยีงการประมาณการตามสมมตฐิานเท่านัน้ ผลการดําเนินงาน และการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 
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อยู่ภายใต้ความไม่แน่นอนจากหลายปัจจยั ผูจ้ดัการกองทรสัต์ หรอืบุคคลใด ๆ มไิดร้บัประกนัผลการดําเนินงานของ

กองทรสัต ์AIMIRT หรอืการจ่ายประโยชน์ตอบแทนทีค่าดว่าผูถ้อืหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บั และมอิาจรบัรองผลได ้

ผู้ลงทุนสามารถศกึษารายละเอยีดเพิม่เตมิของรายงานและขอ้มูลทางการเงนิตามสถานการณ์สมมตไิดต้าม

ข้อมูลที่ปรากฎในเอกสารแนบ 6 รายงานงบกําไรขาดทุนตามสถานการณ์สมมติสําหรับงวด 12 เดือน ช่วงเวลา

ประมาณการตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2567 – 31 ธนัวาคม 2567  

ประมาณการอตัราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return (IRR)) 

อตัราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return (IRR)) ของผูล้งทุนกองทรสัต์ภายหลงัการแปลงสภาพ อยู่

ทีป่ระมาณ 9.54%/1 ซึง่คาํนวณบนราคาตลาดถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนัก 30 วนัตัง้แต่วนัที ่13 ตุลาคม 2566 ถงึ 14 พฤศจกิายน 

2566 ทัง้น้ี ราคาเขา้ลงทุนในหน่วยทรสัต์ของผูล้งทุนแต่ละรายอาจแตกต่างกนั ซึ่งทําใหป้ระมาณการอตัราผลตอบแทน

ภายในของผูล้งทุนแตกต่างกนั 

 ประมาณการอตัราผลตอบแทนภายในจดัทาํโดยอา้งองิสมมตฐิานในอนาคตหลายประการ ซึง่อยู่ภายใตค้วามไม่

แน่นอนและความเสี่ยงทางธุรกิจ เศรษฐกิจ การเมือง และการแข่งขนัจึงอาจทําให้ผลที่เกิดขึ้นจริงแตกต่างอย่างมี

นัยสําคญัจากทีป่ระมาณการไว ้ดงันัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัต์และทีป่รกึษาทางการเงนิจงึไม่สามารถรบัรองไดว้่า ผูล้งทุนจะ

ไดร้บัอตัราผลตอบแทนภายในตามประมาณการอตัราผลตอบแทนภายในดงักล่าว 
หมายเหตุ:  

/1  อา้งองิสมมตฐิานในการจดัทํารายงานและขอ้มลูทางการเงนิตามสถานการณ์สมมตสิาํหรบังวด 12 เดอืน ช่วงเวลาประมาณการวนัที ่1 มกราคม 2567 ถงึวนัที ่31 

ธนัวาคม 2567 ตรวจสอบโดย บรษิทั สํานักงาน อวีาย จํากดั ลงวนัที่ 17 สงิหาคม 2566 และอ้างองิสมมติฐานตามรายงานสอบทานประเมนิมลูค่าทรพัย์สนิครัง้

ล่าสุดสาํหรบัทรพัยส์นิหลกัในปัจจุบนั และสมมตฐิานตามรายงานประเมนิมลูค่าทรพัย์สนิของบรษิทั ซมิส ์พรอ็พเพอรต์ี้ คอนซลัแทนท ์จํากดั และบรษิทักรุงสยาม

ประเมนิค่าทรพัย์สนิ จํากดั ฉบบัลงวนัที่ 26 มถุินายน 2566 และวนัที่ 20 กรกฎาคม 2566 ตามลําดบั สําหรบัทรพัย์สนิของกองทุนรวม PPF ที่จะถูกโอนมายงั

กองทรสัต์ (ราคา ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567) และคํานวณบนราคาตลาดถวัเฉลี่ยถ่วงน้ําหนัก 30 วนัตัง้แต่วนัที่ 13 ตุลาคม 2566 ถึง 14 พฤศจกิายน 2566 ของ

กองทรสัต์ AIMIRT ทีร่าคา 10.22 บาทต่อหน่วย 
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4. ผลกระทบท่ีเกิดขึ้นจากการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ต่อกองทุนรวม PPF และผู้ถือหน่วยลงทุนของ

กองทุนรวม PPF ท่ีจะเป็นผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT และผู้ถือหน่วยทรสัต์เดิมของ

กองทรสัต์ AIMIRT  

การแปลงสภาพกองทุนรวม PPF เขา้รวมกบักองทรสัต ์AIMIRT จะมผีลกระทบต่อผูถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุน

รวม PPF ที่จะเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT และผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิมของกองทรัสต์ AIMIRT ซึ่ง

สามารถสรุปไดด้งัน้ี  

4.1 ภาระภาษีต่อกองทุนรวม PPF และต่อกองทรสัต์ AIMIRT 

ภาระภาษี/ประเภทภาษี กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์ ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์

ภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคล เสยี เฉพาะรายไดท้ีเ่ป็นเงนิได ้

ตามมาตรา 40 (4) (ก)/1 

ไม่เสยี เพราะไม่ใช่หน่วยภาษตีามประมวล

รษัฎากร 

ภาษมีลูค่าเพิม่ เสยีภาษ ี เสยีภาษ ี

ภาษธีุรกจิเฉพาะ เสยีภาษ ี เสยีภาษ ี

อากรแสตมป์ เสยีภาษ ี เสยีภาษ ี
หมายเหตุ:  

/1 เงนิได้ตามมาตรา 40 (4) (ก) แห่งประมวลรษัฎากร ได้แก่ ดอกเบี้ยพนัธบตัร ดอกเบี้ยเงนิฝาก ดอกเบี้ยหุน้กู ้ดอกเบี้ยตัว๋เงนิ ดอกเบี้ยเงนิกูย้มืไม่ว่าจะมหีลกัประกนั

หรอืไม่ ดอกเบี้ยเงนิกูย้มืทีอ่ยู่ในบงัคบัตอ้งถูกหกัภาษไีว ้ณ ทีจ่่ายตามกฎหมายว่าดว้ยภาษเีงนิไดปิ้โตรเลยีมเฉพาะส่วนทีเ่หลอืจากถูกหกัภาษไีว ้ณ ทีจ่่ายตาม

กฎหมายดงักล่าว หรอืผลต่างระหว่างราคาไถ่ถอนกบัราคาจําหน่ายตัว๋เงนิหรอืตราสารแสดงสทิธใินหนี้ทีบ่รษิทัหรอืหา้งหุน้ส่วนนิตบิุคคล หรอืนิตบิุคคลอื่นเป็นผูอ้อก

และจําหน่ายครัง้แรกในราคาต่ํากว่าราคาไถ่ถอน รวมทัง้เงนิไดท้ีม่ลีกัษณะทํานองเดยีวกนักบัดอกเบี้ย ผลประโยชน์หรอืค่าตอบแทนอื่น ๆ ทีไ่ดจ้ากการใหกู้ย้มื หรอื

จากสทิธเิรยีกรอ้งในหนี้ทุกชนิด ไม่ว่าจะมหีลกัประกนัหรอืไม่ก็ตาม  

4.2 ภาระภาษีต่อผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF และต่อผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT 

4.2.1 ภาระภาษีจากเงินปันผล / ประโยชน์ตอบแทน/1 

กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์ ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์

อตัราภาษีของ 

ส่วนแบ่งของกาํไร 

อตัราภาษีของ 

ประโยชน์ตอบแทน 

บุคคลธรรมดา 

• ผูอ้ยู่ในประเทศไทย 

: ผูจ้่ายตอ้งหกัภาษ ีณ ทีจ่่ายในอตัรารอ้ยละ 10 และผูถ้อืหน่วยมสีทิธเิลอืกทีจ่ะไม่นํามารวมคาํนวณเสยีภาษี

เงนิได ้

• ผูม้ไิดอ้ยูใ่นประเทศไทย 

: ผูจ้่ายตอ้งหกัภาษ ีณ ทีจ่่ายในอตัรารอ้ยละ 10 หรอืตามอตัราทีร่ะบุในอนุสญัญาภาษซีอ้น 

“ผู้อยู่ในประเทศไทย” หมายถึง บุคคลธรรมดาผู้อยู่ในประเทศไทยชัว่ระยะเวลาหน่ึงหรือหลายระยะ รวมเวลา

ทัง้หมดถงึ 180 วนัในปีภาษใีด 

นิติบุคคล 

• บรษิทัไทยและบรษิทัต่างประเทศ (ประกอบ

กจิการในประเทศไทย)  

นิติบุคคล 

• บริษัทไทยและบริษัทต่างประเทศ (ประกอบ

กจิการในประเทศไทย)  

: ผูจ้่ายต้องหกัภาษ ีณ ทีจ่่ายในอตัรารอ้ยละ 10 

(เว้นแต่บรษิัทจดทะเบยีนไม่ต้องถูกหกัภาษี ณ 
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: ผูจ้่ายตอ้งหกัภาษ ีณ ทีจ่่ายในอตัรารอ้ยละ 10 

โดยบรษิทัผูม้เีงนิไดต้อ้งนําไปรวมคาํนวณเพื่อ

เสยีภาษเีงนิไดนิ้ตบิคุคลในอตัรารอ้ยละ 20  

• บรษิทัต่างประเทศทีม่ไิดป้ระกอบกจิการในไทย 

: ผูจ้่ายตอ้งหกัภาษ ีณ ทีจ่่ายอตัรารอ้ยละ 10 

หรอืตามอตัราทีร่ะบใุนอนุสญัญาภาษซีอ้น 

ที่จ่าย) โดยบริษัทผู้มีเงินได้ต้องนําไปรวม

คาํนวณเพื่อเสยีภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคลในอตัรารอ้ย

ละ 20  

• บรษิทัต่างประเทศทีม่ไิดป้ระกอบกจิการในไทย 

: ผู้จ่ายต้องหักภาษี ณ ที่จ่ายอัตราร้อยละ 10 

หรอืตามอตัราทีร่ะบุในอนุสญัญาภาษซีอ้น 
หมายเหตุ:  

/1 ขอ้มลูอตัราภาษ ีณ เดอืนกรกฎาคม 2566 

 

4.2.2 ภาระภาษีจากส่วนเกินมูลค่าหน่วยลงทุน/ หน่วยทรสัต์ (Capital Gain) /1 

ไม่มีความแตกต่างระหว่างภาระภาษีจากส่วนเกินมูลค่าหน่วยลงทุนและภาระภาษีจากส่วนเกินมูลค่า

หน่วยทรสัต ์

กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์ ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์

อตัราภาษีของส่วนแบ่งของกาํไร อตัราภาษีของประโยชน์ตอบแทน 

บุคคลธรรมดา 

• ผูอ้ยู่ในประเทศไทยและไม่ใช่ผูอ้ยู่ในประเทศไทย 

: ไดร้บัยกเวน้ไม่ตอ้งรวมคาํนวณเพื่อเสยีภาษเีงนิได ้หากขายในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

“ผูอ้ยู่ในประเทศไทย” หมายถงึ บุคคลธรรมดาผูอ้ยู่ในประเทศไทยชัว่ระยะเวลาหน่ึงหรอืหลายระยะ รวมเวลาทัง้หมด

ถงึ 180 วนัในปีภาษใีด 

นิติบุคคล 

• บรษิทัไทยและบรษิทัต่างประเทศ (ประกอบกจิการในประเทศไทย) 

: ไม่ตอ้งถูกหกัภาษ ีณ ทีจ่่าย แต่ตอ้งนําไปรวมคาํนวณกําไรสุทธเิพื่อเสยีภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคลในอตัรารอ้ยละ 

20 

• บรษิทัต่างประเทศทีม่ไิดป้ระกอบกจิการในไทย 

: ตอ้งหกัภาษ ีณ ทีจ่่ายอตัรารอ้ยละ 15 หรอืตามอตัราทีร่ะบุในอนุสญัญาภาษซีอ้น 

หมายเหตุ:  

/1 ขอ้มลูอตัราภาษ ีณ เดอืนกรกฎาคม 2566 
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4.3 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของกองทนุรวม PPF และกองทรสัต์ AIMIRT 

ลาํดบั รายการ กองทุนรวม PPF กองทรสัต์ AIMIRT 

1. ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จา่ยท่ีเรียกเกบ็จากผูจ้องซือ้ ผู้ถือหน่วยลงทุน หรือผูถื้อหน่วยทรสัต์ 

(1) ค่าธรรมเนียมการออกและเสนอขายหน่วยลงทุนหรอื

หน่วยทรสัตค์รัง้แรก หรอืในการเพิม่ทุน 

ไม่ม ี ไม่ม ี 

(2) ค่าธรรมเนียมการรบัซื้อคนืหน่วยลงทุน ไม่ม ี ไม่ม ี

(3) ค่าธรรมเนียมการสบัเปลีย่นหน่วยลงทุน ไม่ม ี ไม่ม ี

(4) ค่าธรรมเนียมการโอนเงนิ ตามทีจ่่ายจรงิ ตามอตัราทีธ่นาคารพาณิชยต์า่ง ๆ กําหนด 

(5) ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยลงทุนหรอืหน่วยทรสัต ์ ไม่เกนิอตัรารอ้ยละ 0.5 ของมลูค่าหน่วยลงทุนทีโ่อน ตามอตัราทีน่ายทะเบยีนหน่วยทรสัตกํ์าหนด 

(6) ค่าธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วย

ลงทุนหรอืหน่วยทรสัต ์

ไม่เกนิ 100 บาทต่อรายการ  

 

ตามอตัราทีน่ายทะเบยีนหน่วยทรสัตกํ์าหนด 

(7) ค่าธรรมเนียมในการจดแจ้งจํานําหน่วยลงทุนหรือ

หน่วยทรสัตก์บันายทะเบยีน 

ตามอตัราทีบ่รษิทัจดัการ และ/หรอื นายทะเบยีนหน่วย

ลงทุนกําหนด 

ตามอตัราทีท่รสัต ีและ/หรอื  

นายทะเบยีนหน่วยทรสัตกํ์าหนด 

(8) ค่ า ใ ช้ จ่ า ย อื่ นๆ  ที่ ผู้ ถื อ ห น่ ว ย ล ง ทุ นห รือผู้ ถื อ

หน่วยทรสัตข์อใหผู้จ้ดัการกองทุน ผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

หรือนายทะเบียนดําเนินการให้เ ป็นกรณีพิเศษ

นอกเหนือจากกรณีปกต ิ

ตามอตัราทีบ่รษิทัจดัการ และ/หรอื นายทะเบยีนหน่วย

ลงทุนกําหนด 

ตามทีจ่่ายจรงิ 

2. ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายท่ีเรียกเกบ็จากกองทุนรวม PPF หรือกองทรสัต์ AIMIRT  

(1)  ค่าธรรมเนียมการจดัการของผู้จ ัดการกองทุน หรือ 

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ไม่เกนิรอ้ยละ 1.00 ต่อปีของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิอง

กองทุนรวม PPF 

ไม่เกนิรอ้ยละ 0.75 ต่อปีของมลูค่าทรพัยส์นิรวมของ

กองทรสัต ์AIMIRT 

ขัน้ตํ่าไม่น้อยกว่า 5.00 ลา้นบาทต่อปี 
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(2)  ค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน์หรอืทรสัต ี ไม่เกนิรอ้ยละ 0.05 ต่อปีของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิอง

กองทุนรวม PPF 

ไม่เกนิรอ้ยละ 1.00 ต่อปีของมลูค่าทรพัยส์นิรวมของ

กองทรสัต ์AIMIRT 

ขัน้ตํ่าไม่น้อยกว่า 5.00 ลา้นบาทต่อปี 

(3)  ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน ไม่เกนิรอ้ยละ 0.05 ต่อปีของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิอง

กองทุนรวม PPF 

ไม่เกนิรอ้ยละ 0.10 ต่อปีของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิอง

กองทรสัต ์AIMIRT 

(4)  ค่าธรรมเนียมในการบริหารจัดการทรัพย์สินของ

กองทุนรวม PPF หรอื กองทรสัต ์AIMIRT1 

1. อตัราค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัย์สนิหลกั 

(Performance Fee):  

รอ้ยละ 4.00 ต่อปีของรายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบรกิาร

ของทรพัยส์นิหลกั 

2. อตัราค่าธรรมเนียมพเิศษ (Incentive Fee):  

รอ้ยละ 2.00 ต่อปีของกําไรสุทธจิากการดําเนินงาน

ของทรพัยส์นิหลกั 

 

อน่ึง การคาํนวณค่าธรรมเนียมตาม 1. และ 2. ขา้งตน้ให้

หมายความรวมถงึ รายไดท้ีก่องทุนรวมไดร้บัจากบรษิทั 

ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปาร์ค จํากดั (มหาชน) และ/หรือ 

บริษัท ลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ จํากัด หรือผู้เช่าที่เป็น

บุคคลภายนอกในช่วงระยะเวลาประกนั อนัเน่ืองจาก (ก) 

การรบัประกนัการมผีูเ้ช่าสาํหรบัพืน้ที่เช่าทีว่่าง (ข) การ

1. อตัราค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรพัย์สนิหลกั 

(Performance Fee):  

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

ไม่เกนิรอ้ยละ 2.75 ต่อปีของรายไดสุ้ทธจิากสญัญาเชา่

และสญัญาบรกิารของทรพัยส์นิหลกั 

สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

- ปีที ่1 – 3 นับตัง้แต่วนัทีไ่ดม้าซึง่ทรพัยส์นิหลกั:  

ร้อยละ 2.00 ต่อปีของรายได้สุทธิจากสญัญาเช่า

และสญัญาบรกิารของทรพัยส์นิหลกั 

- ปีที่ 4 เป็นต้นไป นับตัง้แต่วนัที่ได้มาซึ่งทรพัย์สนิ

หลกั:  

ร้อยละ 2.75 ต่อปีของรายได้สุทธิจากสญัญาเช่า

และสญัญาบรกิารของทรพัยส์นิหลกั 

2. อตัราค่าธรรมเนียมพเิศษ (Incentive Fee):  

 
1 ในการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF และเพื่อให้สอดคลอ้งกบัการรบัโอนทรพัยส์นิและภาระของกองทุนรวม PPF กองทรสัต์จะมกีารแกไ้ขเพิม่เตมิสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT และสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ของ

กองทรสัต์ AIMIRT โดยการกําหนดใหค้่าธรรมเนียมในการบรหิารจดัการทรพัยส์นิหลกั รายการ 1. – 4 ขา้งตน้ เฉพาะสาํหรบัทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัต์ AIMIRT จะรบัโอนมาจากกองทุนรวม PPF นัน้ เป็นไปตามอตัราทีก่ําหนดไวเ้ดมิ

ภายใต้สญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ของกองทุนรวม PPF (อตัราของกองทุนรวม PPF ตามที่กําหนดในตารางฝัง่ซา้ยขา้งต้น) โดยการแก้ไขเพิม่เตมิค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต์ AIMIRT 

ดงักล่าวจะมผีลในวนัโอนทรพัยส์นิและภาระ 
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รับประกันกรณีผู้เช่าเลิกสัญญาเช่าก่อนครบกําหนด

ระยะเวลาเช่า และ/หรือ ผู้เช่าไม่ต่ออายุสัญญาเมื่อ

สญัญาเช่าครบกําหนดระยะเวลา และ (ค) การรบัประกนั

ค่าเช่ากรณีย้ายออกก่อน ตามที่กําหนดในสญัญาตกลง

ก่อตัง้สทิธแิละการกระทาํการ 

3. อตัราค่านายหน้ากรณีมผีูเ้ช่ารายย่อยรายใหมเ่ขา้ทาํ

สญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร: 

อตัรา 1 เดอืนของค่าเช่าและค่าบรกิารของผูเ้ช่าราย

ใหม่ของทรพัยส์นิหลกั สําหรบัสญัญาเช่าและสญัญา

บรกิารของผู้เช่ารายใหม่ที่เช่าทรพัย์สนิหลกัแทนผู้

เช่ารายเดมิที่สญัญาเช่าและสญัญาบรกิารสิ้นสุดลง 

โดยสญัญาของผูเ้ช่ารายใหม่นัน้มรีะยะเวลาตัง้แต่ 3 

ปีขึน้ไป 

 

ทัง้น้ี ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์จะไม่มสีิทธไิด้รบัค่า

นายหน้ากรณีมผีู้เช่ารายย่อยรายใหม่เขา้ทําสญัญา

เช่าและสญัญาบรกิาร สาํหรบัเงนิหรอืค่าตอบแทนใด 

ๆ ที่กองทุนรวมได้รับจากบริษัท ป่ินทอง อินดัส 

เตรียล ปาร์ค จํากัด (มหาชน) และ/หรือ บริษัท  

ลิฟวิ่ง  แอนด์  ฟาซิลิตี้  จํากัด หรือผู้ เช่ าที่ เ ป็น

บุคคลภายนอกในช่วงระยะเวลาประกนั ในกรณี (ก) 

การประกนัการมผีูเ้ช่าสาํหรบัพืน้ทีเ่ช่าทีว่่าง (ข) การ

ประกันกรณีผู้เช่าเลิกสัญญาเช่าก่อนครบกําหนด

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

ไม่เกนิรอ้ยละ 4.00 ต่อปีของกําไรจากการดําเนินงาน

ของทรพัยส์นิหลกั 

สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

- ปีที ่1 – 3 นับตัง้แต่วนัทีไ่ดม้าซึง่ทรพัยส์นิหลกั:  

รอ้ยละ 3.00 ต่อปีของกําไรจากการดาํเนินงานของ

ทรพัยส์นิหลกั 

- ปีที่ 4 เป็นต้นไป นับตัง้แต่วนัที่ได้มาซึ่งทรพัย์สนิ

หลกั:  

รอ้ยละ 4.00 ต่อปีของกําไรจากการดาํเนินงานของ

ทรพัยส์นิหลกั 

3. อตัราค่านายหน้ากรณีมผีู้เช่ารายย่อยรายใหม่เขา้ทํา

สญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร: 

อตัรา 1 เดือนของค่าเช่าและค่าบริการของทรพัย์สนิ

หลกั สาํหรบัสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารทีม่รีะยะเวลา 

3 ปี หรอืลดลงหรอืเพิม่ขึน้ (แล้วแต่กรณี) เป็นสดัส่วน

ตามระยะเวลาการเช่าจรงิ 

4. อตัราค่าธรรมเนียมการจาํหน่ายไปซึง่ทรพัยส์นิหลกั:  

ไม่ เกินร้อยละ 3.00 ของมูลค่าที่ตํ่ ากว่ าระหว่าง

ทรพัย์สนิหลกัทีจ่ําหน่ายไป และราคาประเมนิทีจ่ดัทํา

โดยผู้ประเมินราคาที่อยู่ในบญัชีรายชื่อที่ได้รบัความ

เหน็ชอบจากสาํนักงาน ก.ล.ต. 
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ระยะเวลาเช่า และ/หรอื ผู้เช่าไม่ต่ออายุสญัญาเมื่อ

สัญญาเช่าครบกําหนดระยะเวลา หรือ (ค) การ

รบัประกนักรณีที่ผู้เช่ารายเดมิได้ใช้สทิธเิลกิสญัญา

เพื่อซื้อทีด่นิทีต่ัง้อยู่ในโครงการนิคมอุตสาหกรรมป่ิน

ทองทีเ่ป็นของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยห์รอืบรษิทัใน

เครือ เพื่อใช้ในการก่อสร้างอาคารโรงงานเป็นของ

ตนเอง (การรับประกันค่าเช่ากรณีย้ายออกก่อน) 

ตามที่กําหนดในสัญญาตกลงก่อตัง้สิทธิและการ

กระทาํการ 

4. อัตราค่าธรรมเนียมการจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน

หลกั: 

รอ้ยละ 3.00 ของราคาขายทรพัยส์นิหลกั 

5. อตัราค่านายหน้ากรณีมผีูเ้ช่ารายย่อยรายเดมิต่ออายุ

สญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร:  

อตัรา 0.5 เดอืนของค่าเช่าและค่าบรกิารของทรพัยส์นิ

หลกั สาํหรบัสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารทีม่รีะยะเวลา 

3 ปี หรอืลดลงหรอืเพิม่ขึน้ (แล้วแต่กรณี) เป็นสดัส่วน

ตามระยะเวลาการเช่าจรงิ 

6. อตัราค่าธรรมเนียมการไดม้าซึง่ทรพัยส์นิหลกั:  

ไม่เกนิรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่าทรพัยส์นิทีไ่ดม้า 

7. ค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง (Common 

Area Service Fee): 

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

คดิทีอ่ตัราเริม่ตน้ 3.00 บาทต่อตารางเมตรต่อเดอืน  

สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ค่าธรรมเนียมรายเดือนที่พึงชําระให้แก่ผู้ให้บริการ

พื้นที่ส่วนกลางในอสงัหาริมทรพัย์ที่กองทรสัต์ลงทุน

สาํหรบัแต่ละโครงการ (ถา้ม)ี ในอตัราตามทีผู่ใ้หบ้รกิาร

พืน้ทีส่่วนกลางรายนัน้ ๆ ไดเ้รยีกเกบ็จรงิ อย่างไรก็ด ี

อตัราค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางดงักล่าวจะ

มีอัตราเพิ่มขึ้นไม่เกินร้อยละ 3.5 (สามจุดห้า) ต่อปี 

โดยกองทรสัต์ตกลงชําระค่าดูแลระบบสาธารณูปโภค

ส่วนกลางใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นรายเดอืน  
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ทัง้น้ี ค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางจะเริ่ม

คํ านวณนับตั ้ง แต่ วันที่ กอ งทรัสต์ เ ข้าลงทุน ใน

อสังหาริมทรัพย์เป็นต้นไป และตลอดระยะเวลาที่

กองทรัสต์ได้ใช้บริการจากพื้นที่ส่วนกลางสําหรับ

อสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัต์ลงทุนนัน้ โดยการคาํนวณ

จํานวนตารางเมตรสําหรับการคิดค่าดูแลระบบ

สาธารณูปโภคส่วนกลางจะคํานวณเฉพาะพื้นที่ของ

อาคารทีก่องทรสัตล์งทุน  

(5)  ค่าธรรมเนียมที่ปรึกษาแต่ละราย เช่น ค่าที่ปรึกษา

ทางการเงินในการระดมทุนหรือการวางแผนทาง

การเงนิเพื่อการลงทุน ค่าทีป่รกึษาทางกฎหมาย ค่าที่

ปรกึษาทางดา้นบญัช ีและค่าทีป่รกึษาดา้นวศิวกรรม 

เป็นตน้ 
ตามทีจ่่ายจรงิ 

ค่าธรรมเนียมทีป่รกึษาทางการเงนิ: ไม่เกนิรอ้ยละ 1.00 

ของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์AIMIRT 

ค่าธรรมเนียมทีป่รกึษาอื่น ๆ: ไม่เกนิรอ้ยละ 1.00 ของ

มลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์AIMIRT 

(6)  ค่าธรรมเนียมในการจดัจาํหน่าย รวมถงึค่าคอมมชิชัน่ 

(Commission Fee) ในการขายหน่วยลงทุนหรือ

หน่วยทรสัต ์

ไม่เกนิอตัรารอ้ยละ 3.00 ของมลูค่าทีร่บัประกนัการจดั

จาํหน่าย 

ไม่เกนิรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์

AIMIRT 

(7)  ค่าธรรมเนียมการสนับสนุนการขาย รวมถึงค่า

คอมมิชชัน่ (Commission Fee) ในการขายหน่วย

ลงทุนหรอืหน่วยทรสัต ์

ไม่เกนิอตัรารอ้ยละ 3.00 ของมลูค่าทีท่าํการเสนอขาย

หน่วยลงทุน 

ใหแ้ก่กองทุนรวม PPF 

ไม่ม ี
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(8)  ค่าเบีย้ประชุมคณะกรรมการลงทุน ไม่เกนิ 15,000 บาท ต่อครัง้ ต่อกรรมการ หรอืในจาํนวน

อื่นใด ตามมต ิ

ของผูถ้อืหน่วยลงทุน โดยกรรมการทีเ่ป็นตวัแทนของ

บรษิทัจดัการไมม่ค่ีาเบีย้ประชมุ 

ไม่ม ี

(9)  ค่ า ใ ช้ จ่ า ย ใ น ก า ร โ ฆ ษ ณ า  ป ร ะ ช า 

สมัพนัธ ์นักลงทุนสมัพนัธ ์ส่งเสรมิการขาย 

ไม่เกนิรอ้ยละ 0.50 ต่อปี ของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธ ิณ วนั

สิน้ปี บญัชก่ีอนหน้า  

ทัง้น้ี ในการออกและเสนอขายหน่วยลงทุนแต่ละครัง้ จะ

กําหนดใหไ้ม่เกนิ  

15,000,000 บาท (สบิหา้ลา้นบาท) 

ไม่เกนิรอ้ยละ 1.00 ของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์

AIMIRT 

(10)  ค่าใช้จ่ายในการแก้ไขโครงการจัดการกองทุนรวม 

หรอื สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ เพื่อให้เป็นไปตามประกาศ

ของสาํนักงาน ก.ล.ต. 

ตามทีจ่่ายจรงิ 
ไม่เกนิรอ้ยละ 0.01 ของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์

AIMIRT 

(11)  ค่าธรรมเนียมจดัตัง้กองทุนรวม PPF หรอืกองทรสัต์ 

AIMIRT 
ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(12)  ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายของผูส้อบบญัช ี ตามอตัราทีกํ่าหนดโดยบรษิทัจดัการร่วมกบับุคคล

ดงักล่าว 

ไม่เกนิรอ้ยละ 0.13 ของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์

AIMIRT 

(13)  ค่าธรรมเนียมผูใ้หบ้รกิารอื่น ๆ รวมทัง้ทีป่รกึษาอืน่ ๆ ตามอตัราทีกํ่าหนดโดยบรษิทัจดัการ หรอื  

อตัราทีบ่รษิทัจดัการร่วมกําหนดกบับุคคลดงักล่าว 

ตามอตัราทีกํ่าหนดโดยผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ร่วมกบับคุคลดงักล่าว 

(14)  ค่าธรรมเนียมบรษิทัประเมนิค่าทรพัยส์นิ ตามอตัราทีกํ่าหนดโดยบรษิทัจดัการร่วมกบับุคคล

ดงักล่าว 

ไม่เกนิรอ้ยละ 0.08 ของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์

AIMIRT 

(15)  ค่าธรรมเนียม  และ /หรือ  ค่าใช้จ่ายในการประเมิน

ระบบวิศวกรรม  ค่าธรรมเนียมผู้สอบบัญชีต่อการ
ไม่ม ี ตามทีจ่่ายจรงิ 
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ตรวจสอบประมาณการงบกําไรขาดทุน  ค่าใช้จ่าย

จดัทาํรายงาน หรอืบทวจิยั 

(16)  ค่าธรรมเนียมผูแ้ทนหรอืตวัแทน (Agent or Property 

Broker) (ถ้ามี) ในการซื้อ จดัหา จําหน่าย หรือโอน

สทิธ ิ

รอ้ยละ 3.00 ของมลูค่าขายอสงัหารมิทรพัยแ์ต่ละคราว 
ไม่เกนิรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์

AIMIRT 

(17)  ภาษี ค่าธรรมเนียม ค่าอากรแสตมป์ และค่านายหน้า

ที่ เ กี่ ย ว กั บ ก า ร ซื้ อ ข า ย ห ลั ก ท รั พ ย์  ห รื อ 

อสงัหารมิทรพัย ์

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(18)  ค่าเบี้ยประกนัวนิาศภยั (ถ้าม)ี และค่าเบี้ยประกนัอื่นใด

ทีเ่กีย่วเน่ืองกบักองทุนรวม PPF หรอืกองทรสัต ์AIMIRT 
ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(19)  ค่าธรรมเนียมในการขอจดทะเบยีนกองทรพัย์สนิเป็น

ก อ ง ทุ น ร ว ม  PPF ห รื อ ก อ ง ท รั ส ต์  AIMIRT 

ค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนหน่วยลงทุนหรือ

หน่วยทรัสต์เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย รวมถึงค่าธรรมเนียม

วชิาชพีทางกฎหมายในการดาํเนินการดงักล่าว 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(20)  ค่าธรรมเนียมรายปี และค่าใชจ้่ายในการดํารงสถานะ

เป็นหลกัทรพัย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย 

ตามทีจ่่ายจรงิ ไม่เกนิรอ้ยละ 0.05 ของทุนชาํระแลว้ 

(21)  ค่าใชจ้่ายในการทําเอกสารต่าง ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบักองทุน

รวม PPF หรอืกองทรสัต์ AIMIRT และค่าใช้จ่ายในการ

จดัเตรยีมและจดัส่งเอกสารดงักล่าว 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 
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(22)  ค่าใช้จ่ายในการจดัทํา พมิพ์ และออกใบหน่วยลงทุน

หรอืหน่วยทรสัต ์
ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(23)  ค่าเอกสารทะเบยีนหน่วยลงทุนหรอืหน่วยทรสัต์ ค่า

เอกสารการลงบญัชกีองทุนรวม PPF หรอืกองทรสัต์ 

AIMIRT ตลอดจนค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เกี่ยวขอ้งกบัการ

จดัทําทะเบยีนผูถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF 

หรอืหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT 

ตามทีจ่่ายจรงิ 
ไม่เกนิรอ้ยละ 0.01 ของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์

AIMIRT 

(24)  ค่ า ใ ช้ จ่ า ย ใ น ก า ร จั ด เ ต รี ย ม แ ล ะ 

จดัพมิพห์นังสอืบอกกล่าว โฆษณาหรอืประกาศต่าง ๆ 

รวมถึงสื่ออิเล็กทรอนิกส์ที่เกี่ยวเน่ืองกับผู้ถือหน่วย

ลงทุนหรือหน่วยทรสัต์ ตลอดจน ค่าแปลและจัดส่ง

เอกสารดงักล่าว ตามทีกํ่าหนดโดยสาํนักงาน ก.ล.ต.  

ตามทีจ่่ายจรงิ 
ไม่เกนิรอ้ยละ 0.01 ของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์

AIMIRT 

(25)  ค่าใชจ้่ายในการจดัทํา ค่าแปล และจดัส่งรายงานและ

จดหมายต่ าง  ๆ สํ าหรับผู้ถือหน่วยลงทุนหรือ

หน่วยทรสัต ์

ตามทีจ่่ายจรงิ 
ไม่เกนิรอ้ยละ 0.01 ของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์

AIMIRT 

(26)  ค่าธรรมเนียมในการวเิคราะห์และศกึษาความเป็นไป

ได้และความเหมาะสมในการซื้อ เช่า หรือจําหน่าย

อสังหาริมทรัพย์ โอน หรือ รับโอนสิทธิการเช่า

อสงัหารมิทรพัย ์

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(27)  ค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายเพื่อการจัดหา ได้มา 

จําหน่าย จ่าย โอนสนิทรพัย์ หลกัทรพัย์ของกองทุน

รวม PPF หรอืกองทรสัต ์AIMIRT  

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 
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(28)  ค่าใชจ้่ายในการก่อสรา้งเพิม่เตมิเพื่อใหโ้ครงการแล้ว

เสร็จ (ในกรณีเป็นอสงัหาริมทรพัย์ที่อยู่ระหว่างการ

ก่อสรา้ง) 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(29)  ค่าใชจ้่ายทีเ่กี่ยวกบัการซ่อมแซมอสงัหารมิทรพัยแ์ละ

สงัหารมิทรพัย์ในกรณีทีท่รพัยส์นิดงักล่าวไดร้บัความ

เสยีหาย 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(30)  ค่ า ใ ช้ จ่ า ย ที่ เ กี่ ย ว กับ ก า ร ดํ า เ นิ น ก า ร จัด ก า ร

อสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม ได้แก่ต้นทุนและ 

ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวกบัการจดัการอสงัหารมิทรพัย์ เช่น 

ค่าซ่อมแซมบํารุงรกัษา ค่าปรับปรุง ค่าต่อเติม ค่า

ตกแต่ง และค่าสาธารณูปโภค เป็นต้น รวมถงึค่าเบี้ย

ประกนัภยั ค่าภาษีโรงเรอืน ค่าใช้จ่ายทางการตลาด

และประชาสมัพนัธ์ ค่าใช้จ่ายในการจดัหาผู้เช่า และ

ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ในทาํนองเดยีวกนั เป็นตน้ 

ตามทีจ่่ายจรงิ 
ไม่เกนิรอ้ยละ 0.10 ของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์

AIMIRT 

(31)  ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินคด ี(ถา้ม)ี ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(32)  ค่าใช้จ่ายและค่าธรรมเนียมอื่น ๆ ที่ก่อขึ้นโดยชอบ

โดยผู้จ ัดการกองทุน ผู้จ ัดการกองทรัสต์ ผู้ดูแล

ผลประโยชน์ หรอืทรสัต ีตามหน้าทีเ่พื่อประโยชน์ของ

ผูถ้อืหน่วยลงทุนหรอืผูถ้อืหน่วยทรสัต ์เมื่อไดร้บัคาํสัง่

จากสาํนักงาน ก.ล.ต.  

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(33)  ค่าใชจ้่ายในการตรวจตราอสงัหารมิทรพัยข์องกองทุน

รวม PPF หรือกองทรสัต์ AIMIRT โดยผู้ที่เกี่ยวขอ้ง 

ตามทีจ่่ายจรงิ  

ทัง้น้ี ไม่เกนิ 1,000,000 บาท ตอ่ปี 
ตามทีจ่่ายจรงิ 
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เช่น บริษัทจัดการ หรือ ผู้ดูแลผลประโยชน์ หรือ 

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรอื ทรสัต ี 

(34)  ค่าใช้จ่ายในการรบัชําระเงินค่าซื้อหน่วยลงทุนหรือ

หน่วยทรสัต์ ค่าใชจ้่ายในการชําระเงนิในกรณีทีม่กีาร

ลดทุน และ/หรือ จ่ายเงินปันผลหรือประโยชน์ตอบ

แทน เช่น ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าอากรแสตมป์ ค่า

ไปรษณียากร ค่าโทรศพัท ์ค่าโทรสาร เป็นตน้  

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(35)  ค่าใชจ้่ายหรอืค่าธรรมเนียมในการจ่ายเงนิปันผล หรอื 

ประโยชน์ตอบแทน และ/หรอื ลดทุน 
ตามทีจ่่ายจรงิ 

ไม่เกนิรอ้ยละ 0.01 ของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์

AIMIRT 

(36)  ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที่เกี่ยวเน่ืองกับกองทุนรวม PPF 

หรือกองทรัสต์  AIMIRT เช่น ค่าธรรมเนียมจด

ทะเบียนนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ รวมทัง้

ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที่เกิดขึ้นเน่ืองจากการปฏิบตัิตาม

กฎหมายหรอืตามทีส่าํนักงาน ก.ล.ต. กําหนด เป็นตน้ 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(37)  ค่าตอบแทนผูช้าํระบญัช ีและผูดู้แลผลประโยชน์ หรอื 

ทรสัตใีนระหว่างการชําระบญัชขีองกองทุนรวม PPF 

หรือกองทรัสต์ AIMIRT จนถึงการจดทะเบียนเลิก

กองทุนรวม หรือกองทรัสต์ AIMIRT ต่อสํานักงาน 

ก.ล.ต. 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 
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4.4 ผลกระทบจากการลดลงของสดัส่วนการถือหน่วยลงทุนของผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF และ

หน่วยทรสัต์ AIMIRT ของผู้ถือหน่วยทรสัต์เดิมของกองทรสัต์ AIMIRT 

4.4.1 การลดลงของสดัส่วนการถือหน่วยลงทุนของผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ภายหลงัการ

แปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

กองทุนรวม PPF จะไดร้บัหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT ทีอ่อกและเสนอขายเพื่อแลกเปลี่ยนกบัการโอน

ทรพัย์สนิและภาระของกองทุนรวม PPF ใหก้บักองทรสัต ์AIMIRT โดยหน่วยทรสัต์ทีไ่ดร้บัดงักล่าวกําหนดจากอตัรา

การสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์พร้อมเงินสด ที่อัตรา 1 หน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ต่อ 0.8731 

หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT พรอ้มเงนิสดจาํนวน 0.7500 บาทต่อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ซึง่ส่งผลให้

ผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF กลายเป็นผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพ

กองทุนรวม PPF โดยจํานวนหน่วยทรสัต์ที่กองทุนรวม PPF จะได้รบัจากการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ของ

กองทรัสต์ AIMIRT จะมีจํานวนทัง้สิ้นไม่เกิน 196,019,681 หน่วย เมื่อรวมกับจํานวนหน่วยทรัสต์ในปัจจุบันของ

กองทรสัต์ AIMIRT จํานวนทัง้สิ้น 595,480,769 หน่วย จะทําให้มจีํานวนหน่วยทรสัต์รวมทัง้สิ้นไม่เกิน 791,550,450 

หน่วย คดิเป็นผลกระทบสดัส่วนการถอืหน่วยลงทุน (Control Dilution) ประมาณรอ้ยละ 75 ทัง้น้ี การออกและเสนอขาย

หน่วยทรสัตด์งักล่าวจะมผีลกระทบต่อผูถ้อืหน่วยลงทุนเดมิทีไ่มไ่ดถ้อืหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ร่วมดว้ย หรอื

อาจถอืหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT ในจํานวนทีท่ําใหอ้ตัราส่วนการถอืหน่วยลงทุน (หน่วยทรสัต์ภายหลงัการ

แปลงสภาพกองทุนรวม PPF) มอีตัราส่วนตํ่าลง 

 

4.4.2 การลดลงของสัดส่วนการถือหน่วยลงทรัสต์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิมของกองทรัสต์ AIMIRT 

ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะดาํเนินการออกและส่งมอบหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT พรอ้มเงนิสด ใหแ้ก่กองทุน

รวม PPF เพื่อแลกเปลีย่นกบัการรบัโอนทรพัยส์นิและภาระของกองทุนรวม PPF โดยกําหนดอตัราการสบัเปลีย่นหน่วย

ลงทุนกบัหน่วยทรสัต์ ทีอ่ตัรา 1 หน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ต่อ 0.8731 หน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT 

พร้อมเงนิสดจํานวน 0.7500 บาทต่อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ทัง้น้ี จากอตัราการสบัเปลี่ยนหน่วยลงทุนกบั

หน่วยทรสัต์ดงักล่าว จํานวนหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT ที่ผู้จดัการกองทรสัต์จะออกและเสนอขายให้แก่ 

กองทุนรวม PPF จะมจีํานวน 196,019,681  หน่วย เมื่อรวมกบัจํานวนหน่วยทรสัต์ในปัจจุบนัของกองทรสัต ์AIMIRT 

จํานวน 595,480,769  หน่วย จะทําใหม้จีาํนวนหน่วยทรสัต์รวมทัง้สิน้ไม่เกนิ 791,500,450  หน่วย คดิเป็นผลกระทบ

สดัส่วนการถอืหน่วยทรสัต ์(Control Dilution) ประมาณรอ้ยละ 25 ทัง้น้ี การออกหน่วยทรสัตด์งักล่าวจะมผีลกระทบต่อ

ผู้ถือหน่วยทรสัต์เดมิที่ไม่ได้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ร่วมด้วย หรอือาจถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 

PPF ในจาํนวนทีท่าํใหอ้ตัราส่วนการถอืหน่วยทรสัตภ์ายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF มอีตัราส่วนตํ่าลง  

 

4.5 ผลกระทบจากการบนัทึกบญัชีของกองทรสัต์ AIMIRT ในเร่ืองมูลค่าทรพัยสิ์นและภาระท่ีจะรบัโอนมา

จากกองทุนรวม  

ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ทรพัย์สนิและภาระของกองทุนรวม PPF จะถูกบนัทกึบญัชเีขา้รวม

กบังบการเงนิของกองทรสัต์ AIMIRT ตามมาตรฐานบญัชเีกี่ยวกบัการซื้อทรพัย์สนิ โดยจะบนัทกึมูลค่าทรพัยส์นิและ

ภาระของกองทุนรวม PPF ทีร่บัโอนจากการเขา้ทํารายการเท่ากบัมลูค่าสิง่ตอบแทน อนัประกอบดว้ยหน่วยทรสัตแ์ละ

เงนิสดทีก่องทรสัต ์AIMIRT ชาํระใหแ้ก่กองทุนรวม PPF  
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ดงันัน้ จากการบนัทึกบญัชีของกองทรสัต์ AIMIRT จะมีผลกระทบกับรายการในงบแสดงฐานะการเงินของ

กองทรสัต์ AIMIRT กล่าวคอื มรีายการทรพัย์สนิที่ลงทุนเพิม่ขึ้น ภาระหน้ีสนิเพิม่ขึ้นจาการรบัโอนภาระ และทุนจด

ทะเบยีนเพิม่ขึน้จากการออกหน่วยทรสัต์เพื่อเป็นสิง่ตอบแทนในการเขา้ทํารายการ หากแต่จะไม่มผีลกระทบจากการ

บนัทกึค่าความนิยม (Goodwill) หรอื ความนิยมตดิลบ (Negative goodwill) และจะไม่มผีลกระทบกบังบกําไรขาดทุน

เบด็เสรจ็ของกองทรสัต ์AIMIRT จากการเขา้ทาํรายการดงักล่าว  

ทัง้น้ี ภายหลงัจากการเขา้ทํารายการ ทรพัย์สนิหลกัทัง้หมดภายใต้กองทรสัต์ AIMIRT รวมถงึทรพัย์สนิหลกัที่

รบัโอนจากกองทุนรวม PPF จะถูกประเมนิมูลค่าทรพัย์สินโดยผู้ประเมนิมูลค่าทรพัย์สิน ตามเกณฑ์ของสํานักงาน 

ก.ล.ต. ซึ่งจะตอ้งมกีารตรวจสอบและสอบทานมูลค่าประจําปี จงึอาจส่งผลใหเ้กดิผลกําไรหรอืขาดทุนจากการประเมนิ 

(กล่าวคอื ผลกําไรหรอืขาดทุนสุทธทิีย่งัไม่เกดิขึน้จากการวดัค่าเงนิลงทุน) เมื่อเปรยีบเทยีบกบัมลูค่าทรพัย์สนิทีบ่นัทกึ

บญัชภีายหลงัการเขา้ทํารายการฯ ดงักล่าว โดยในกรณีทีเ่กดิผลกําไรทีย่งัไม่เกดิขึน้จากการวดัค่าเงนิลงทุน จะบนัทกึ

เป็นกําไรสะสมในส่วนของผูถ้อืหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ซึง่จะไม่ส่งผลกระทบต่อการจ่ายประโยชน์ตอบแทน

ของกองทรสัต์ AIMIRT ในขณะที่หากเกิดผลขาดทุนสุทธทิี่ยงัไม่เกิดขึ้นจากการวดัค่าเงนิลงทุน รายการดงักล่าวจะ

บันทึกเป็นค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ AIMIRT ซึ่งจะส่งผลกระทบให้กําไรสุทธิจากการดําเนินงานระหว่างงวดของ

กองทรสัต ์AIMIRT ลดลง ซึ่งอาจทําใหจ้่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรสัต ์AIMIRT ในรูปเงนิปันผลไดล้ดลงหากมี

กําไรสะสมไม่เพยีงพอ และทําใหก้องทรสัต ์AIMIRT มสีภาพคล่องส่วนเกนิจากผลขาดทุนทางบญัชดีงักล่าว โดยหาก

กองทรสัต ์AIMIRT มกํีาไรสะสมไม่เพยีงพอในการจ่ายสภาพคล่องส่วนเกนิจากค่าใชจ้า่ยทางบญัชดีงักล่าว อาจส่งผล

ให้กองทรัสต์ AIMIRT ต้องดําเนินการลดทุนโดยวิธีการลดมูลค่าที่ตราไว้เพื่อจ่ายสภาพคล่องส่วนเกินให้แก่ 

ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์  
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5. ภาวะอตุสาหกรรมของการจดัหาผลประโยชน์จากทรพัยสิ์น 

5.1 ภาพรวมอตุสาหกรรม 

เศรษฐกจิไทยในไตรมาสทีส่ีข่องปี 2565 ขยายตวัรอ้ยละ 1.4 (%YoY) ชะลอตวัลงจากการขยายตวัรอ้ยละ 4.6 

ในไตรมาสที่สามของปี 2565 ด้านการใช้จ่าย การส่งออกบริการขยายตัวเร่งขึ้น การอุปโภคบริโภคและการลงทุน

ภาคเอกชนขยายตวัในเกณฑ์ด ีและการลงทุนภาครฐักลบัมาขยายตวั ขณะทีก่ารส่งออกสนิคา้และการใชจ้่ายเพื่อการ

อุปโภคของรฐับาลปรบัตวัลดลง ดา้นการผลติ สาขาเกษตรกรรมและสาขาก่อสรา้งกลบัมาขยายตวั สาขาทีพ่กัแรมและ

บรกิาร ดา้นอาหาร สาขาการขายส่งขายปลกีและการซ่อมฯ และสาขาขนส่งและสถานทีเ่กบ็สนิคา้ขยายตวัในเกณฑด์ี

ตามการฟ้ืนตวัของภาคการท่องเทีย่ว ขณะที่สาขา การผลติสนิคา้อุตสาหกรรมปรบัตวัลดลง เมื่อปรบัผลของฤดูกาล

ออกแล้ว เศรษฐกิจไทยในไตรมาสที่สี่ของปี 2565 ลดลงจากไตรมาสที่สามของปี 2565 ร้อยละ 1.5 (%QoQ_SA) 

รวมทัง้ปี 2565 เศรษฐกจิไทยขยายตวัรอ้ยละ 2.6 ปรบัตวัดขีึน้จากรอ้ยละ 1.5 ในปี 2564 

การบริหารนโยบายเศรษฐกิจมหภาคในช่วงที่เหลือของปี 2566 ควรให้ความสําคญั การส่งเสริมการลงทุน

ภาคเอกชน คือ การส่งเสริมการลงทุนในเขตพัฒนาเศรษฐกิจตะวนัออก (EEC) เขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษ และ

ขบัเคลื่อนพืน้ทีร่ะเบยีบเศรษฐกจิพเิศษในแต่ละภูมภิาค โดยเฉพาะภาคตะวนัออกทีจ่ะมโีครงการขบัเคลื่อนการลงทุน

พัฒนาพื้นที่เศรษฐกิจและโครงสร้างพื้นฐานด้านคมนาคมให้เป็นไปตามแผนที่กําหนดไว้ นอกจากน้ีตามแผน

ยุทธศาสตรแ์ละแผนปฎบิตังิานประจาํปี 2566 ของสาํนักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพฒันาพเิศษภาคตะวนัออก ได้

ต่อยอดพื้นฐานที่ก้าวกระโดด เร่งดึงดูดการลงทุนในอุตสาหกรรมเป้าหมายใหม่ ยกระดับเศรษฐกิจและสงัคมให้

ประชาชน พร้อมระบบดูแลชุมชนอย่างยัง่ยืน ช่วงปี พ.ศ. 2565-2569 ส่งเสริมกลยุทธ์การดึงดูดการลงทุนใน

อุตสาหกรรมเป้าหมาย โดยมแีนวทางปฏบิตัดิงัน้ี 

1. การต่อยอดโครงสรา้งพืน้ฐาน  

 เมอืงการบนิภาคตะวนัออกและการพฒันาพืน้ที ่30 กม. รอบสนามบนิ  

 TOD ตามสถานีรถไฟหลกั  

2. ขบัเคลื่อนโครงการศูนยธ์ุรกจิออีซีแีละเมอืงใหม่น่าอยู่อจัฉรยิะ  

3. ดงึดดูการลงทุนอุตสาหกรรมเป้าหมาย 4 คลสัเตอรส์าํคญั  

 ยานยนตส์มยัใหม่  

 ดจิทิลั 

 การแพทยม์ลูค่าสงู 

 โลจสิตกิส ์

4. ยกระดบัเศรษฐกจิ สงัคม คุณภาพชวีติ พรอ้มระบบดแูลชุมชน อย่างยัง่ยนื 

 พฒันาเศรษฐกจิชุมชนถงึระดบัหมู่บา้น 

 พฒันาโครสร้างพื้นฐานเพื่อสร้างงาน สร้างอาชีพ เพิ่มรายได้ (แหล่งท่องเที่ยวชุมชน/ตลาดสด/e-

commerce) 

 ยกระดบัความรูแ้ละทกัษะวชิาชพี/การสาราณสุขพืน้ฐาน/สิ ่งแวดล้อม /สาธารณูปโภค/ท่องเทีย่ว/ทีอ่ยู่

อาศยั 
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รวมถงึผลกัดนัการลงทุน 2.2 ล้านล้านบาท เพื่อใหผ้ลติภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศของออีซี ี(EEC GDP) 

ขยายตวัเฉลีย่ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 6 

ภาพรวมโครงการเขตพฒันาพเิศษภาคตะวนัออก (EEC) 

 เขตพืน้ทีเ่ศรษฐกจิพเิศษภาคตะวนัออก (EEC) ซึ่งเป็นทีต่ัง้ของทรพัย์สนิของกองทุนรวม PPF ถอืเป็นพืน้ที่

เขตอุตสาหกรรมที่มีศักยภาพ โดยเป็นพื้นที่นําร่องการพฒันาเขตเศรษฐกิจของประเทศ เพื่อส่งเสริมการพฒันา

อุตสาหกรรมของภูมภิาค รองรบัการเตบิโตของอุตสาหกรรมพืน้ฐานในปัจจุบนั อาท ิยานยนต์และส่วนประกอบ ปิโตร

เคม ีอุปกรณ์อเิลก็ทรอนิกสแ์ละชิน้ส่วน และเป็นประตูสู่อาเซยีน จนี และ อนิเดยี ดว้ยศกัยภาพของการเชื่อมต่อระบบ

ขนส่งและเขตการคา้เสร ีอกีทัง้ยงัไดร้บัการส่งเสรมิใหม้กีารพฒันาโครงสรา้งพืน้ฐานเพื่อรองรบัการพฒันาอุตสาหกรรม

เป้าหมายแห่งอนาคต หรือ กลุ่มอุตสาหกรรม S-curve ที่ภาครฐัมองเห็นว่าจะเข้ามาเป็นส่วนสําคญัในการพฒันา

ประเทศ โดยจุดเด่นของโครงการเขตพฒันาพเิศษภาคตะวนัออกมดีงัน้ี 

1) เขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวนัออกเป็นเขตเศรษฐกิจพิเศษเพื่อโอกาสพิเศษสาํหรบัการลงทุน 

โดยประเทศไทยเป็นพืน้ทียุ่ทธศาสตร์ศูนย์กลางการลงทุน เน่ืองจากมพีืน้ทีต่ลาดขนาดใหญ่ และมกํีาลงั

ซื้อสูงจากอาเซียน จนี และอินเดยี เศรษฐกิจมหภาคมเีสถียรภาพและมคีวามเจรญิเตบิโตสูง เป็นผู้นํา

ด้านการผลิตและศูนย์กลางการส่งออก มีจุดเด่นหลากหลายทัง้ด้านการเกษตรกรรมสมัยใหม่ 

อุตสาหกรรม ไปจนถึงปิโตรเคมีข ัน้สูง มีความพร้อมในด้านโครงสร้างพื้นฐานที่เอื้อต่อการลงทุน 

นอกจากน้ีเขตเศรษฐกจิพเิศษภาคตะวนัออกมพีืน้ฐานทีด่สีามารถเตบิโตในอนาคตอย่างแขง็แกร่ง จาก

การเป็นจุดศูนย์กลางในระดบัโลกทัง้ด้านการลงทุนและสถานที่ท่องเที่ยว เป็นฐานอุตสาหกรรมด้าน

พลงังาน และโครงสรา้งพืน้ฐาน ประกอบดว้ยโรงกลัน่น้ํามนัขนาดใหญ่ 5 โรง, กลุ่มอุตสาหกรรมกลุ่มปิ

โตรเคม ี3 แห่ง, โรงผลติไฟฟ้า 20 โรง, นิคมอุตสาหกรรม 29 แห่ง เชื่อมโยงดว้ยโครงสรา้งพืน้ฐานการ

ขนส่งทีเ่พยีบพรอ้ม ระยะทาง 200 กม. จากกรุงเทพฯ เชื่อมผ่านเสน้ทางสายหลกั, ท่าเรอืพาณิชยแ์หลม

ฉบงั, สนามบนิอู่ตะเภา และท่าเรอือุตสาหกรรมมาบตาพุด 

2) โครงข่ายแห่งอนาคต แผนพฒันาเพื่อเสริมสร้างความแขง็แกร่งของโครงข่ายด้านการเช่ือมโยง

ในอนาคต เชื่อมโยงโครงขา่ยดา้นคมนาคม และ แผนพฒันาโครงสรา้งพืน้ฐาน ไดแ้ก่รถไฟความเรว็สงู 

(กรุงเทพฯ – ระยอง) มูลค่าเงนิลงทุน: 4,471 ล้านเหรยีญดอลลาร์สหรฐั ท่าเทยีบเรอืน้ําลกึแหลมฉบงั 

มลูค่าเงนิลงทุน: 1,000 ลา้นเหรยีญดอลลารส์หรฐั สนามบนินานาชาตอู่ิตะเภารองรบัผูโ้ดยสาร 3 ลา้นคน

ต่อปี รถไฟทางคู่ (เชื่อมโยงทา่เรอือุตสาหกรรมมาบตาพุด) มูลค่าเงนิลงทุน: 1,822 ล้านเหรยีญดอลลาร์

สหรฐั มอเตอรเ์วย ์(มาบตาพุด) มลูค่าเงนิลงทุน: 580 ลา้นเหรยีญดอลลารส์หรฐั และท่าเรอือุตสาหกรรม

มาบตาพุด มูลค่าเงนิลงทุน 290 ล้านเหรยีญดอลลาร์สหรฐั ทัง้น้ี จงัหวดัฉะเชงิเทรา จงัหวดัชลบุร ีและ

จงัหวดัระยอง เป็นเมอืงทีม่คีวามสมดุลของสถานทีท่าํงานและทีพ่กัอาศยั โดย (1) ฉะเชงิเทรา เป็นเมอืง

ทีม่ทีีอ่ยู่อาศยัรองรบักรุงเทพฝัง่ตะวนัออก เป็นศูนย์กลางการขนส่งระบบรางและรถไฟความเรว็สูงและ

ประตูสู่ภูมภิาคต่าง ๆ รองรบัการยา้ยหน่วยงานรฐัและการพฒันาไปสู่ศูนยร์าชการแห่งใหมใ่นอนาคต (2) 

ชลบุรเีป็นศุนย์กลางการศกึษาและพฒันาทกัษะนานาชาติ การศกึษาค้นคว้า วจิยัและพฒันาเพื่อสรา้ง

นวตักรรม ซึ่งปัจจุบนัม ี3 มหาวทิยาลยัและ 6 วทิยาลยัอาชวีะศกึษารองรบั ศูนย์กลางด้านการศกึษา, 

ศูนย์ฝึกแรงงาน และ ศูนย์พฒันาทกัษะนานาชาติเพื่อตอบสนองและสอดคล้องกบัความต้องการด้าน

อุตสาหกรรมแห่งอนาคต (3) ศรรีาชา-แหลมฉบงั เป็นเมอืงทีม่คีวามสมดุลระหว่างทีอ่ยู่อาศยัและสถานที่

ทํางาน โดย ศรรีาชา ประกอบไปด้วยสิง่อํานวยความสะดวกและสถานที่ธรรมชาติ ทําให้ศรรีาชาเป็น

เมอืงที่น่าอยู่อาศยั และแหลมฉบงั มที่าเรอืน้ําลกึขนาดใหญ่และเป็นประตูหลกัแห่งการส่งออกสนิคา้สู่
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อาเซียนและทัว่โลก (4) พทัยา-สตัหบี เป็นกลุ่มเมอืงท่องเที่ยวคุณภาพและเชงิสุขภาพระดบัโลก โดย

พทัยา เป็นกลุ่มเมอืงท่องเทีย่วคุณภาพ และเชงิท่องเทีย่ว เชงิธุรกจิ โรงแรม การประชุมและแสดงสนิคา้

นานาชาต ิเชงิครอบครวั รา้นอาหาร สวนสนุก ชอ้ปป้ิง เชงิสุขภาพ การแพทย ์การดแูลผูส้งูอายุ และการ

ฟ้ืนฟูสุขภาพ (5) อู่ตะเภา เป็นทีต่ัง้ของศูนย์ให้บรกิารด้านอากาศยานและพาณิชย์นาวขีองภูมภิาคใน

อนาคต เป็นทีต่ัง้ของสนามบนินานาชาตอู่ิตะเภา กลไกเชื่อมโยงการท่องเทีย่วพทัยากบันานาชาต ิทีต่ัง้

ของศูนย์ ใหบ้รกิารดา้นอากาศยานและพาณิชย์นาวขีองภูมภิาคในอนาคต จุดเชื่อมต่อระบบขนส่งทาง

รางและถนนสายหลกัในอนาคต (6) ระยอง เป็นทีต่ัง้ของอุตสาหกรรมปิโตรเคมแีละอุตสาหกรรมพลงังาน 

โดยมาบตาพุด เป็น 1 ใน 5 ดา้นอุตสาหกรรมปิโตรเคมใีนทวปีเอเชยี และศูนย์กลางดา้นโรงกลัน่น้ํามนั

และพลงังานในประเทศไทย พฒันาสู่การเป็นศูนยก์ลางอุตสาหกรรมชวีภาพ (Bio-polis) 

3) พื้นฐานท่ีแข็งแกร่ง เมืองแห่งอุตสาหกรรมและฐานการผลิตระดบัโลก ความสําเร็จของเขต

เศรษฐกิจพิเศษภาคตะวนัออก เป็นที่ตัง้ของนิคมอุตสาหกรรม 29 นิคมมูลค่าการลงทุนกว่า 50,500 

ล้านดอลลาร์สหรัฐฐานการผลิตของโรงงาน 3,786 โรงงานมีพื้นฐานการจัดการโครงสร้างพื้นฐาน 

สาธารณูปโภค และการเชื่อมโยงด้านคมนาคมที่ดี มีศูนย์กลางด้านการผลิตรถยนต์ มูลค่าการลงทุน 

12,500 ล้านดอลลาร์สหรฐั ฐานการผลติชิ้นส่วนและ พฒันาส่วนประกอบสําหรบัธุรกจิรถยนต์และธุรกจิ

การบนิ และมนิีคมอุตสาหกรรมพืน้ทีม่าบตาพดุเป็นกลุ่มอุตสาหกรรมปิโตรเคมชีัน้นําดว้ยกําลงัการผลติ

ติดอันดับ 1 ใน 5 ของทวีปเอเซียมูลค่าการลงทุน 13,000 ล้านเหรียญดอลลาร์สหรัฐฐานการผลิต

พลาสติก, ยาง และพอลีเมอร์สําหรบัอุตสาหกรรมเพื่อเพิ่มมูลค่า ทัง้น้ี เขตพื้นที่เศรษฐกิจพิเศษภาค

ตะวนัออกมพีืน้ทีนิ่คมอุตสาหกรรมทีส่ามารถรองรบัเขตเศรษฐกจิพเิศษภาคตะวนัออก ประกอบดว้ย 21 

นิคมอุตสาหกรรมทีพ่ฒันาแล้วและสามารถรองรบัการลงทุน (พืน้ทีป่ระมาณ 2,345 เฮคตาร์ หรอื14,660 

ไร่) และ 6 นิคมอุตสาหกรรมทีอ่ยู่ระหว่างการพฒันา (มพีืน้ทีท่ ัง้หมด 2,431 เฮคตาร ์หรอื 15,190 ไร่) 

4) ยกระดบัอุตสาหกรรมท่ีแขง็แกร่ง พฒันาสู่อุตสาหกรรมแห่งอนาคต 5 อุตสาหกรรมเดมิทีม่คีวาม

แขง็แกร่ง ไดแ้ก่ อุตสาหกรรมยานยนต์สมยัใหม ่อุตสาหกรรมอเิลก็ทรอนิกส ์อุตสาหกรรมการท่องเทีย่ว

กลุ่มรายไดด้แีละการท่องเทีย่วเชงิสุขภาพ ปิโตรเคมแีละผลติภณัฑท์ีเ่ป็นมติรกบัสิง่แวดล้อม การเกษตร

และเทคโนโลยชีวีภาพ และอุตสาหกรรมการแปรรปูอาหาร พฒันาไปสู่ 5 อุตสาหกรรมแห่งอนาคต ไดแ้ก่ 

อุตสาหกรรมหุ่นยนตเ์พื่อการอุตสาหกรรม อุตสาหกรรมการแพทยค์รบวงจร อุตสาหกรรมการบนิและโล

จสิตกิส ์อุตสาหกรรมเชือ้เพลงิชวีภาพและเคมชีวีภาพ และอุตสาหกรรมดจิทิลั 

5) เขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวนัออก เขตเศรษฐกิจระดบัโลก ความพรอ้มของเขตเศรษฐกจิพเิศษภาค

ตะวนัออกในฐานะผู้นําด้านเขตเศรษฐกิจพเิศษสําหรบันักลงทุน ได้แก่ มทีําเลที่ดทีี่สุดในการลงทุนใน

ภูมภิาคอาเซยีนใหแ้ก่นักลงทุน มพีืน้ฐานดา้นอุตสาหกรรมทีแ่ขง็แกร่ง มฐีานการผลติขนาดใหญ่ และมี

ความเชื่อมโยงด้านการคมนาคม ส่วนผสมที่ลงตวัระหว่างที่พกัอาศยัและสถานที่ทํางานในเมอืงแห่ง

อุตสาหกรรมและเมอืงแห่งการท่องเที่ยวระดบัโลก มคีวามพร้อมในการใหก้ารสนับสนุนและให้บรกิาร

ดา้นธุรกจิอย่างมอือาชพี รวมถงึสทิธพิเิศษต่าง ๆ ดา้นการลงทุน และมุ่งสู่ความมัง่คัง่และเตบิโตดา้นการ

ลงทุนไปพรอ้มกบัการขยายตวัของเมอืงและความตอ้งการของตลาด ASEAN 

โดยในปัจจุบนั ภาพรวมโครงการเขตพฒันาพเิศษภาคตะวนัออก (EEC) มแีนวโน้มการเตบิโตอย่างต่อเน่ือง

ของอุปสงค์ของการใช้พื้นที่นิคมอุตสาหกรรมที่เพิ่มขึ้นจาก 1) การขยายการลงทุนของอุตสาหกรรมสมยัใหม่ เช่น 

รถยนต์ไฟฟ้า (EV) และชิ้นส่วนทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยประกอบไปดว้ยการลงทุนของผูป้ระกอบการจากต่างประเทศและใน

ประเทศสําหรบัการสรา้งฐานการผลติ 2) การเตบิโตของมลูค่าการคา้ส่งและคา้ปลกี ซึ่งส่งผลต่อการขยายฐานการผลติ 
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3) แนวโน้มของการยา้ยฐานการผลติ (Supply chain rearrangement) จากความเสีย่งดา้น Geopolitics ยกตวัอย่างเชน่ 

การยา้ยฐานการผลติจากสาณารณรฐัประชาชนจนีมายงัประเทศไทย 

5.2 ภาพรวมนิคมอตุสาหกรรม 

ธุรกจินิคมอุตสาหกรรมในช่วงปี 2566-2568 มแีนวโน้มฟ้ืนตวั โดยการลงทุนในอุตสาหกรรมการผลติทีข่ยายตวั

ตามภาวะเศรษฐกจิจะหนุนความตอ้งการซื้อหรอืเช่าทีด่นิ คาดว่ายอดขายและใหเ้ช่าทีด่นิฯ จะกลบัมาขยายตวัด ี18.0-

20.0% ต่อปี อยู่ที ่2,200 ไร่ 2,700 ไร่ และ 3,000 ไร่ ในปี 2566 2567 และ 2568 ตามลําดบั ปัจจยัหนุนจาก (1) การ

ลงทุนโครงสรา้งพืน้ฐานภาครฐัโดยเฉพาะในพืน้ที ่EEC ซึง่ม ีแนวโน้มจะเร่งตวัในปี 2567-2568 ในแผนพฒันาระยะที ่2 

(ปี 2566-2570) น่าจะ เหน่ียวนําใหเ้กดิการขยายตวัของการลงทุนภาคเอกชนมากขึน้ในพืน้ทีด่งักล่าว (2) ความเชื่อมัน่

ของนักลงทุนมแีนวโน้มฟ้ืนตวัหลงัความกงัวล COVID-19 คลี่คลาย (3) ผู้ประกอบการต่างชาติมแีนวโน้มย้าย/ขยาย

ฐานการผลติมายงั ประเทศไทยมากขึ้น ส่วนหน่ึงเพื่อเลี่ยงปัจจยัเสี่ยงจากความตึงเครยีดทางการค้า และการเมอืง

ระหว่างสหรฐัฯ และจนี และ (4) มาตรการกระตุ้นการลงทุนต่อเน่ือง จากภาครฐั โดยผูป้ระกอบการนิคมฯ มแีนวโน้ม

ปรบัตวัสู่รูปแบบ Smart Park ที่ม ีความทนัสมยัทัง้ด้านเทคโนโลยกีารผลติ ระบบการขนส่ง ระบบการสื่อสาร ระบบ 

พลงังาน ตลอดจนพฒันานิคมฯ ที่เป็นมติรกบัสิง่แวดล้อมเพิม่ขึน้ เพื่อให้สอดรบักบั นโยบายของภาครฐัในการมุ่งสู่

เป้าหมาย BCG Model (Bio economy, Circular Economy และ Green Economy) รวมทัง้การสรา้งพนัธมติรกบัธุรกจิ

สาขาอื่น เช่น ผูใ้หบ้รกิารโลจสิตกิสแ์ละสาธารณูปโภคพืน้ฐานเพื่อหนุนการเตบิโตของธุรกจินิคมฯ อย่างยัง่ยนื 

ในช่วงปี 2566-2568 ธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมมีทิศทางฟ้ืนตัวตามแนวโน้มการ ขยายตัวของการลงทุนใน

อุตสาหกรรมการผลติ ซึ่งจะหนุนผลประกอบการของธุรกิจ จากยอดขายและให้เช่าทีด่นิที่จะกลบัมาขยายตวัด ีโดย

รายได้ของผู้ประกอบการ อาจแตกต่างกนัไปขึ้นอยู่กบัทําเลที่ตัง้ของนิคมฯ สรุปได้ดงัน้ี นิคมอุตสาหกรรมพืน้ทีภ่าค

ตะวนัออก รายได้มแีนวโน้มเตบิโตโดดเด่น กว่าพื้นทอี่น ๆ โดยคาดว่าความต้องการซื้อหรอืเช่าทีด่นิ จะขยายตวัใน

เกณฑ์ด ีอานิสงสจ์ากการลงทุนโครงสรา้งพืน้ฐานเพื่อสนับสนุนโครงการ EEC ในพืน้ที ่3 จงัหวดั (ชลบุร ีระยอง และ

ฉะเชงิเทรา) ซึง่จะดงึดดูความสนใจจากนักลงทุน ทัง้ชาวไทยและต่างชาต ิโดยเฉพาะอุตสาหกรรมเป้าหมายทีภ่าครฐัให้

การส่งเสรมิ อย่างไรกต็ามอุปทานใหม่ (พืน้ทีจ่ดัตัง้ใหม่และการขยายพืน้ทีข่องนิคมฯ เดมิ) มแีนวโน้มขยายตวัค่อนขา้ง

จาํกดั เน่ืองจากราคาทีด่นิในพืน้ทีป่รบัขึน้ต่อเน่ือง อกีทัง้ทาํเลทีม่ศีกัยภาพเริม่หายากมากขึน้ 

ธุรกิจนิคมอุตสาหกรรม (Industrial Estate) เป็นธุรกิจจดัสรรทีด่นิเพื่อขายหรอืใหเช่าสําหรบัประกอบกิจการ

โรงงานอุตสาหกรรม และพาณิชยกรรม โดยมกีารใหบ้รกิารสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ อาทไิฟฟ้า ประปา ระบบ

ป้องกนัน้ําท่วม การบําบดัน้ําเสยี ส่วนกลาง เป็นต้น นิคมฯ อยู่ภายใต้การกํากบัดูแลของการนิคมอุตสาหกรรมแห่ง

ประเทศไทย หรอื กนอ. จําแนกเป็น (1) นิคมฯ ที ่กนอ. เป็นเจา้ของและบรหิารเอง และ (2) นิคมฯ ที ่กนอ.ร่วมเป็น

เจ้าของและร่วมบรหิารกับเอกชน นอกจากน้ียงัมธีุรกิจที่มลีกัษณะเดียวกันกับนิคมฯ คือ สวน/เขตอุตสาหกรรม ม ี

เอกชนเป็นเจ้าของและบริหารจัดการ อยู่ภายใต้การกํากับดูแลของคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (Board of 

Investment: BOI) โดยมอบหมายใหก้รมโรงงานอุตสาหกรรมและอุตสาหกรรมจงัหวดัเป็นหน่วยงานกํากบัดแูลอีกทอด

หน่ึง รายไดห้ลกัของผูป้ระกอบการนิคมฯ และสวน/เขตอุตสาหกรรมมาจาก 2 ส่วน คอื (1) รายไดจ้ากการขายและเช่า

ทีด่นิ และ (2) รายไดจ้ากการ ใหบ้รกิารต่าง ๆ อาท ิใหเ้ช่าโรงงาน/คลงัสนิคา้ สาธารณูปโภค (เช่น ไฟฟ้า ประปา) โดย

รายได้ส่วนน้ีจดัเป็นรายได้ที่เกิดขึ้นต่อเน่ือง (Recurring Income) จึงช่วยลดทอนความเสี่ยงจากภาวะผนัผวนของ

รายไดจ้ากการขายทีด่นิไดบ้า้ง 

ปัจจยัหลกัทีส่่งผลต่อการเตบิโตของธุรกจินิคมฯ ไดแ้ก่ (1) ทศิทางเศรษฐกจิโลกและภาวะเศรษฐกจิ/การเมอืงใน

ประเทศ (2) นโยบายของ บรษิัทขา้มชาตใินการกระจายฐานการผลติและการลงทุนมายงัประเทศไทย (3) ศกัยภาพ

ทางดา้นกายภาพและภูมศิาสตร์ของประเทศ และ(4) กฎระเบยีบ/หลกัเกณฑ์ต่าง ๆ ของภาครฐัทีส่นับสนุนการลงทุน
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ภาคอุตสาหกรรมในประเทศ รวมถงึการใหส้ทิธพิเิศษเพิม่เตมิแก่นักลงทุนในนิคมฯ โดยนิคมฯ ในไทยมจีํานวนทัง้สิน้ 

67 แห่ง (ขอ้มูล ณ กนัยายน 2565) กระจายอยู่ใน 16 จงัหวดั ประกอบดว้ยนิคมฯ ที ่กนอ. ดาํเนินการเองจํานวน 14 

แห่ง และร่วมดําเนินการกับเอกชนจํานวน 53 แห่ง รวมเป็นพื้นที่ 169,823 ไร่ เพิ่มขึ้นจากสิ้นปี 2564 ที่มีจํานวน 

168,354 ไร่ (+0.9%) โดยพื้นที่นิคมฯ ส่วนใหญ่กระจุกตัวอยู่ในภาคตะวนัออกจํานวน 132,084 ไร่ คิดเป็นสดัส่วน 

77.8% (Figure 3) รองลงมา คอื ภาคกลาง (รวมกรุงเทพฯ และปรมิณฑล) สดัส่วน 16.0% ด้านพื้นที่ขายและใหเ้ช่า

สะสมอยู่ที่ 132,083 ไร่ คิดเป็นอตัราการครอบครอง พื้นที่ (Occupancy rate: OR) ที่ 77.8% เพิ่มขึ้นเล็กน้อยจาก 

76.9% ในปี 2564 (Figure 4) ทัง้น้ี นักลงทุนชาวญีปุ่่ นเขา้มาลงทุนในนิคมฯ ในไทย มากทีสุ่ด รองลงมา ไดแ้ก่ จนี และ

สหรฐัฯ ตามลําดบั (Figure 5) ขณะทีอุ่ตสาหกรรมยานยนตแ์ละการขนส่งเป็นกลุ่มทีม่กีารลงทุนมากทีสุ่ดใน นิคมฯ ทัว่

ประเทศ (Figure 6) 

 

ด้านราคาขาย/เช่าท่ีดินในนิคมฯ แต่ละพื้นท่ีมีความแตกต่างกัน ขึ้นกับ (1) ทําเลที่ตัง้ (2) ระบบ

สาธารณูปโภค (3) ระยะทางการคมนาคมขนส่ง และ (4) การตัง้นิคมฯ ใกล้แหล่งวตัถุดิบ โดยที่ดนินิคมฯ ในพื้นที่

กรุงเทพฯ มรีาคาสงูทีสุ่ด (Figure 10) เน่ืองจากเป็นศูนยก์ลางของการคมนาคมขนส่งทัง้ทางบก ทางน้ําและทางอากาศ 

ซึง่หนุนใหร้าคาทีด่นิในพืน้ทีใ่กล้เคยีง เช่น สมุทรปราการมรีาคาสูงตามไปดว้ย รองลงมาคอื พืน้ที ่EEC (ชลบุร ีระยอง 

และฉะเชงิเทรา) โดยราคาขายเฉลี่ยสูงสุดของทีด่นิในนิคมฯ พื้นที่ 3 จงัหวดั EEC ช่วงไตรมาส 3 ปี 2564 อยู่ที่ 8.0 
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ล้านบาท/ไร่ เพิม่ขึ้นกว่า 50% จาก 5.8 ล้านบาท/ไร่ ในปี 2557 (ช่วงก่อนที่ภาครฐัจะเร่งประชาสมัพนัธ์แผนพฒันา 

EEC อย่างกวา้งขวาง) (ขอ้มลูจาก Colliers International)  

 

5.3 ภาพรวมอตุสาหกรรมของธรุกิจโรงงานสาํเรจ็รปูให้เช่า (Ready-Built Factories: RBFs) 

ภาพรวมของอุตสาหกรรมธุรกจิโรงงานสําเรจ็รูปใหเ้ช่า (RBFs) ในปี 2565 ทีผ่่านมานัน้มกีารเตบิโตเลก็น้อย

จากปี 2564 โดย EIC ประมาณการว่าในปี 2566 มพีืน้ทีใ่หเ้ช่าเปิดใหม่สุทธปิระมาณ 40,000 ตารางเมตร เมื่อรวมกบั

พืน้ทีใ่หเ้ช่าทีม่อียู่เดมิ 2.59 ลา้นตารางเมตร ทาํใหม้พีืน้ทีโ่รงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ช่าทัง้หมดประมาณ 2.62 ลา้นตารางเมตร 

หรอืปรบัตวัเพิม่ขึน้จากปี 2565 ซึง่มพีืน้ทีโ่รงงานใหเ้ชา่ 2.59 ลา้นตารางเมตร  คดิเป็นรอ้ยละ 1.5 ของพืน้ทีเ่ช่าทัง้หมด 

ทัง้น้ี เน่ืองจากผูป้ระกอบการรายใหญ่ยงัคงมพีืน้ทีว่่างเหลอือยู่ และสภาวะการแข่งขนัทีสู่งของโรงงานสําเรจ็รูปใหเ้ช่า

กบัโรงงานทีส่รา้งตามความตอ้งการของผูป้ระกอบการ (Built-to-suit) 

 

 

 

 

 

 

 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท  

AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT)  

ส่วนที ่2.1.5 หน้า 7 

 

 

 

แผนภาพแสดงพื้นท่ีโรงงานสาํเรจ็รปูให้เช่า                                  สดัส่วนพื้นท่ีโรงงานให้เช่าในปี 2023F 

 

ทีม่า : EIC 

โดย SCB Economic Intelligence Center (EIC) คาดการณ์ว่า ในปี 2566  พื้นที่เปิดใหม่มแีนวโน้มเพิม่ขึ้น

เพียง 40,000 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 1.5 ของพื้นที่เช่าทัง้หมด เพื่อรองรับการปรับ Supply Chain จาก

ผลกระทบของ Geopolitics ซึ่งส่งผลให้ในปี 2566 จะมีพื้นที่โรงงานให้เช่าทัง้หมดประมาณ 2.62 ล้านตารางเมตร 

เพิม่ขึ้นจากปี 2565 ประมาณ 30,000 ตารางเมตร หรอืเพิม่ขึ้นคดิเป็นร้อยละ 1.2  โดยจากการคาดการณ์ของ EIC 

สดัส่วนพื้นที่โรงงานให้เช่าในปี 2566 พื้นที่ส่วนใหญ่ยงัคงเป็นของ FRASERS และ WHA คดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 44 

และรอ้ยละ 30 ตามลําดบั 

ปัจจยัสาํคญัท่ีส่งผลต่อภาวะธรุกิจของโรงงานสาํเรจ็รปูให้เช่า 

(1) ภาวะเศรษฐกจิโลกทีค่าดว่าจะชะลอตวัลงในปี 2566 ส่งผลใหก้ารลงทุนจากต่างประเทศมคีวามเสีย่งทีจ่ะปรบัตวั

ลดลง ประกอบกบัความเสีย่งทางดา้นอตัราดอกเบีย้ทีม่แีนวโน้มปรบัตวัสงูขึน้จากความตอ้งการในการชะลอตวัเงนิ

เฟ้อ 

(2) ความต้องการสรา้งโรงงานของนักลงทุนทีเ่ปลี่ยนแปลงไปจากเดมิ โดยเพิม่ความต้องการสรา้งโรงงานในรูปแบบ 

Built-to-Suit มากขึ้น เน่ืองจากตอบโจทย์กับรูปแบบการผลิตและเทคโนโลยีของนักลงทุนได้เหมาะสมกว่า 

โดยเฉพาะกลุ่มทุนการผลติในอุตสาหกรรมทีใ่ชเ้ทคโนโลยเีฉพาะ และเป็นเทคโนโลยชีัน้สงู 

(3) จํานวนโครงการที่ขอรับการส่งเสริมการลงทุนที่เพิ่มขึ้น จะยังคงช่วยให้ผู้ประกอบการยังสามารถเพิ่มพื้นที่

ใหบ้รกิารไดม้ากขึน้ 

5.4 ภาพรวมอตุสาหกรรมคลงัสินค้าสาํเรจ็รปูให้เช่า 

ธุรกิจคลงัสินค้าเติบโตได้อย่างต่อเน่ือง ท่ามกลางความท้าทายจากวิกฤต COVID-19 ท่ีทาํให้เศรษฐกิจ

ไทยหดตวัรนุแรงในปี 2563 ทัง้ยงัฟ้ืนตวัค่อนข้างช้าในปี 2564 และ 2565 โดยความตอ้งการใชบ้รกิารคลงัสนิคา้ได้

แรงหนุนจากการเตบิโตอย่างกา้วกระโดดของภาคการคา้ออนไลน์ (e-Commerce) (+140%, +75% และ 8% ในปี 2563 
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2564 และ 2565 ตามลาดับ) ซึ่งได้อานิสงส์จากนโยบาย Work from home และความคุ้นชินกับการซื้อสินค้าผ่าน

ช่องทางดงักล่าวมากขึน้ ขณะท่ีปี 2565 ธรุกิจคลงัสินค้ายงัได้ประโยชน์จากภาคการผลิตท่ีฟ้ืนตวัตามภาคการค้า

ระหว่างประเทศ (มูลค่าส่งออกของไทยสูงสุดเป็นประวตัิการณ์ที่ 2.7 แสนล้านดอลลาร์ เพิม่ขึ้น 5.7% จากปี 2564 

จากการขยายตัวของสนิค้าเกษตร อาหารและเครื่องดื่ม และสินค้าอุตสาหกรรม ขณะที่การนําเขา้อยู่ที่ 3 แสนล้าน

ดอลลาร ์เพิม่ขึน้ 12.8% YoY) ประกอบกบัสถานการณ์ COVID-19 ทีผ่่อนคลายหนุนการท่องเทีย่วในประเทศปรบัดขีึน้

จากทัง้นักท่องเทีย่วไทยและชาวต่างชาตทิีเ่ดนิทางเขา้ไทยจานวน 11.2 ล้านคน (เทยีบกบั 4 แสนคนปี 2564) ทําให้

ความตอ้งการสนิคา้อุปโภคบรโิภค รวมถงึอาหารและเครื่องดื่มมากขึน้ตามมา ตลอดจนการลงทุนภาคเอกชนทีข่ยายตวั

ต่อเน่ืองที่ระดบั 5.1% YoY หนุนความต้องการคลงัสนิคา้เพื่อจดัเก็บปัจจยัการผลติและผลผลติต่าง ๆ ปัจจยัขา้งต้น 

ส่งผลใหผู้ป้ระกอบการคลงัสนิคา้ขยายการลงทุนเพิม่พืน้ทีเ่พื่อรองรบัความตอ้งการใชบ้รกิารจดัเกบ็สนิคา้ก่อนกระจาย

สู่จุดหมายปลายทาง สาํหรบัภาวะคลงัสนิคา้แต่ละประเภทในปี 2565 สรุปไดด้งัน้ี 

คลงัสินค้าให้เช่าทัว่ไป:มีจํานวนมากกว่า 70% ของคลังสินค้าทัง้หมด มีความเกี่ยวเน่ืองกับหลายธุรกิจ/

อุตสาหกรรม เน่ืองจากสามารถจดัเกบ็สนิคา้ไดห้ลายประเภทและขยายพืน้ทีไ่ดง้า่ยในหลายทาํเล ขณะทีร่ายไดค้ดิเป็น

สดัส่วนมากกว่า 62% ของรายไดจ้ากคลงัสนิคา้ทัง้หมด (ขอ้มูลปี 2565) ดา้นผูป้ระกอบการเป็นรายใหญ่เพยีง 29 ราย 

(สดัส่วน 5.2%) ส่วนใหญ่เป็นผูใ้หบ้รกิารโลจสิตกิส ์กจิการในเครอืผูผ้ลติและจาํหน่ายสนิคา้อุปโภคบรโิภค และผูพ้ฒันา

โครงการนิคมอุตสาหกรรม/สวนอุตสาหกรรมต่าง ๆ ขณะทีร่ายกลาง รายเลก็และรายย่อย (SMEs & Micro) มจีํานวน

รวมกนั 530 ราย (สดัส่วน 94.8%) (ภาพที ่1) 

 

ภาพที ่1 : Number of General purpose Warehouse Firms 

ความต้องการเช่าพืน้ที่คลงัสนิคา้เพิม่ขึน้อย่างต่อเน่ืองโดยเฉพาะจากผู้ประกอบการในพืน้ทีเ่ขตพฒันาพเิศษ

ภาคตะวนัออก(EEC) ในกลุ่มที่ต้องการสารองสต็อกสินค้าไว้ผลติ/จําหน่าย/ส่งออกอาท ิกลุ่ม FMCG (Fast Moving 

Consumer Goods) กลุ่มอุตสาหกรรมยานยนต์ ซึ่งรวมถงึรถยนต์ไฟฟ้าทีต่้องการพืน้ทีเ่กบ็ชิน้ส่วน/อะไหล่ กลุ่มสนิคา้

อิเล็กทรอนิกส์และเครื่องใชไ้ฟฟ้า และกลุ่มแฟชัน่แอนด์ไลฟ์สไตล์ระดบับน ซึ่งเป็นกลุ่มที่เตบิโตไดต้่อเน่ืองแมเ้ผชญิ

ภาวะเศรษฐกิจชะลอตวั ตลอดจนผู้ประกอบการต่างชาติที่ขยายฐานการผลติมาไทย และกลุ่มผู้ให้บรกิารโลจสิตกิส ์

(3PL) แก่รา้นคา้ออนไลน์ โดยเฉพาะผูป้ระกอบการ SMEs ทีข่ายสนิคา้แก่ผูบ้รโิภคโดยตรงส่งผลใหค้วามต้องการใช้

พืน้ทีค่ลงัสนิคา้อยู่ที ่5.4 ลา้นตารางเมตร เพิม่ขึน้ถงึ 9.8% YoY เทยีบกบั 4.9ลา้นตารางเมตร ปี 2564 (ภาพที ่2) 
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ภาพที ่2 : Supply, Demand, and Occupancy Rate of General purpose Warehouse 

ผู้ประกอบการเร่งลงทุนขยาย ปรบัปรุง หรือสร้างคลงัสินค้าใหม่เพื่อเพ่ิมพื้นท่ีจดัเก็บสินค้าตอบรบั

ความต้องการท่ีเพ่ิมขึ้น โดยเฉพาะคลงัสนิคา้สมยัใหม่แบบสรา้งตามสัง่ (Built to suit) ทีร่องรบัระบบการจดัการแบบ

อตัโนมตั ิและช่วยลดความเสีย่งจากการไม่มผีูเ้ช่าเป็นเวลานาน โดยผูป้ระกอบการรายสําคญั อาท ิ(1) บรษิทั เคอรี ่โล

จสิตคิส ์ประเทศไทย ผูใ้หบ้รกิารโลจสิตกิสก์ลุ่ม Last-mile ขยายพืน้ทีค่ลงัสนิคา้บนถนนบางนา-ตราดเพื่อรองรบัความ

ต้องการลูกค้ากลุ่มอิเล็กทรอนิกส์และเครื่องใช้ไฟฟ้าจากยุโรปและจนี และปรบัปรุงคลงัสนิค้าในพืน้ที ่EEC จงัหวดั

ระยองให้เป็นศูนย์โลจสิตกิส์ด้านอาหาร ยาและเวชภณัฑ์ปลอดภยั (GHPs logistic centre) (2) บรษิัท ชาลที็อป โลจิ

สตกิส ์ลงทุนสรา้งคลงัสนิคา้ขนาด 2.2 หมื่นตารางเมตรในพืน้ทีป่ลอดอากรใกล้ท่าเรอืแหลมฉบงั (คาดเปิดใหบ้รกิารปี 

2566) (3) กลุ่มบรษิทัเครอืเฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้ประเทศไทย ขยายคลงัสนิคา้แบบสรา้งตามสัง่ (Built-to-Suit) พืน้ที่

กว่า 1.9 หมื่นตารางเมตรเพื่อรองรบัลูกคา้ทีเ่ป็นผูใ้หบ้รกิารโลจสิตกิสร์ายใหญ่ในจงัหวดัสมุทรปราการ และเตรยีมเปิด

คลงัสนิคา้สรา้งตามสัง่อกี 1 แห่งซึ่งไดม้าตรฐานอาคารสเีขยีว (LEED) พืน้ที ่1.1 หมื่นตารางเมตรในปี 2566 และ (4) 

บมจ.ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ขยายพื้นที่ให้เช่าในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ จงัหวดั

สมุทรปราการกว่า 1.3 แสนตารางเมตร เป็นต้น ผู้ประกอบการบางรายยงัขยายการลงทุนในประเทศเพื่อนบ้านที่

ธุรกจิโลจสิตกิสม์แีนวโน้มเตบิโตในเกณฑด์ ีเช่น กมัพูชา ส่งผลใหอุ้ปทานรวมของพืน้ทีค่ลงัสนิคา้อยู่ที ่6.3 ล้านตาราง

เมตร เพิม่ขึ้น 8.1% จากปี 2564 ทัง้น้ี อุปสงค์การเช่าคลงัสินค้าท่ีเพ่ิมขึ้นมากกว่าอุปทาน ทําให้อตัราการเช่า

พื้นท่ี (Occupancy rate) ในปี 2565 ปรบัขึ้นเป็น 85.9% จาก 84.6% ปี 2564 

พื้นท่ีคลงัสินค้าทัว่ไปให้เช่าจะกระจุกตวัอยู่ในภาคกลางและภาคตะวนัออก โดยจงัหวดัสมุทรปราการมี

พืน้ทีค่ลงัสนิคา้สูงสุด 35% ของพืน้ทีค่ลงัสนิคา้ใหเ้ช่าทัง้หมดรองลงมาคอื ชลบุร ี(25%) และอยุธยา (13%) (ภาพที5่) 

ขณะที่อตัราค่าเช่า (Rental rate) และอตัราการเช่า (Occupancy rate) จะแตกต่างกนัตามศกัยภาพของพื้นทีจ่ํานวน

และสภาพของคลงัสนิคา้ระดบัการแข่งขนัและความสะดวกดา้นการคมนาคมขนส่ง (ภาพที ่3-4) สาํหรบัอตัราค่าเช่า

โดยรวมในปี 2565 จะอยู่ในช่วง 100-230 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน ใกล้เคียงกบัปี 2564 (ทีม่า:WHART) โดย

อตัราค่าเช่าคลงัสนิคา้ในเขตกรุงเทพและปรมิณฑล และ EEC เฉลี่ยที ่160 บาทต่อตารางเมตรต่อเดอืน เพิม่ขึน้ 2.8% 

จาก 155 บาทปี 2564 ส่วนคลงัสนิคา้ในพืน้ที่ภาคกลาง (ไม่รวมกรุงเทพและปรมิณฑล) มอีตัราค่าเช่าเฉลี่ยทรงตวัที ่

115-165 บาทต่อตารางเมตรต่อเดอืน โดยพืน้ทีท่ีม่อีตัราค่าเช่าสงูสุดจะอยู่ในจงัหวดัสมทุรปราการที ่230 บาทต่อตาราง

เมตรต่อเดือน (พื้นที่เชื่อมต่อกรุงเทพฯเดินทางสะดวก) รองลงมาคือชลบุรี 200 บาทต่อตารางเมตร (พื้นที่นิคม
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อุตสาหกรรม) กรุงเทพฯ ปทุมธานี ระยอง และฉะเชงิเทรา 180 บาทต่อตารางเมตร ขณะที่อยุธยาและสมุทรสาคร 

(ทําเลฐานการผลติแหล่งโรงงานและศูนย์กระจายสนิค้า) มอีตัราค่าเช่าสูงสุด 175 บาท และ 155 บาทต่อตารางเมตร

ตามลําดบั 

 

ภาพที ่3 : Occupancy Rate                  ภาพที ่4 : Range of Rental Rate    

ปี 2566 ธุรกิจคลงัสินค้าให้เช่ามีแนวโน้มเติบโตในอตัราไม่สูงมากนัก โดยแรงหนุนธุรกิจมาจากการ

บรโิภคภาคเอกชนที่คาดว่าจะขยายตวั 5.2% และการเติบโตต่อเน่ืองของธุรกิจ E-commerce ที่ระดบั 13-15% YoY 

(ทีม่า: สมาคมผูป้ระกอบการพาณิชย์อเิลก็ทรอนิกสไ์ทย) ขณะทีภ่าวะเศรษฐกจิโลกชะลอตวักดดนัใหม้ลูค่าส่งออกและ

นาเขา้ในภาพรวมคาดว่าจะหดตวั -1.5% และ-0.6% ตามลาดบัอย่างไรกต็าม การส่งออก-นําเขา้ของสนิคา้เกษตร และ

อุตสาหกรรมบางกลุ่มยงัสามารถขยายตัวได้ด ี(พิจารณาจากข้อมูลเดือนมกราคม-กรกฏาคม) โดยสินค้าที่มมีูลค่า

ส่งออกเพิม่ขึน้ อาท ิหมอ้แปลงไฟฟ้าและส่วนประกอบ (+42.3% YoY) อุปกรณ์คอมพวิเตอรอ์ื่น ๆ (+11.8% YoY) ขา้ว 

(+20.6% YoY) ผลไมส้ดแช่เยน็ แช่แขง็ และแหง้ (+16.8% YoY) ผกักระป๋องและผกัแปรรปู (+14.8% YoY) กุ้งปรุงสุก

แช่ เย็น (+14.1% YoY) ไก่สดแช่ เย็นแช่แข็ง  (+33.5% YoY) สุกรสดแช่ เย็น แช่แข็ง  (+111.7% YoY) ไข่ไ ก่สด 

(+151.4%YoY ซึ่งเพิ่มขึ้นจากการขยายตลาดส่งออกไปยงัไต้หวนัเป็นครัง้แรกในเดือนมีนาคม) และดอกกล้วยไม้ 

(+2.8% YoY) ขณะที่การนาเข้าเพิ่มขึ้นในหมวดกุ้งสดแช่เย็น แช่แข็ง (+73.7%YoY) องุ่นสด (+34.4%YoY) ข้าว 

(+36.2% YoY) เครื่องดื่ม (+27.1%YoY) และขนมหวานและช็อกโกแลต (+15.5%YoY) ทัง้น้ี วิจยักรุงศรีประเมิน

ความต้องการใช้พื้นท่ีคลงัสินค้าทัว่ไปปี 2566 จะอยู่ท่ี 5.8 ล้านตารางเมตร เพ่ิมขึ้น 7.0% จากปี 2565 ขณะท่ี

อปุทานรวมอยู่ท่ี 6.7 ล้านตร.ม. เพ่ิมขึ้น 6.8% YoY และอตัราการเช่าพื้นท่ีอยู่ท่ีระดบั 86.0% 

ปี 2567-2568 คาดว่าความต้องการเช่าพื้นท่ีคลงัสินค้าโดยรวมจะเติบโตได้ต่อเน่ือง (ภาพที่ 5) ตาม

ทศิทางเศรษฐกจิไทยทีม่แีนวโน้มฟ้ืนตวัอย่างค่อยเป็นค่อยไป ขณะทีผู่ป้ระกอบการคลงัสนิค้ามแีนวโน้มใหบ้รกิารทัง้

แบบ Built-to-Suit เพื่อรองรบัความต้องการของลูกค้าหลกับางกลุ่ม และแบบ Ready built เพื่อรองรบัฐานลูกคา้กลุ่ม

ใหม่และเพื่อตอบสนองความต้องการของตลาดได้อย่างรวดเร็ว โดยการเติบโตของคลังสินค้าแต่ละประเภทมี

รายละเอยีด ดงัน้ี 
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ภาพที ่5 : Supply, Demand, and Occupancy Rate of General purpose Warehouse 

 

คลงัสินค้าทัว่ไป:ความต้องการเช่าพื้นท่ีมีแนวโน้มเพ่ิมขึ้นเฉล่ีย 5.6% ต่อปีผลจาก 

1) การฟ้ืนตวัต่อเน่ืองของเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจไทย (IMF คาดว่าเศรษฐกิจโลกปี 2567-2568 จะเติบโต 

3.0% และ 3.2% ตามลาดบั ขณะทีว่จิยักรุงศรคีาดเศรษฐกจิไทยจะเตบิโต 3.6% และ 3.4% ในช่วงเดยีวกนั) 

(ภาพที ่6) จะช่วยหนุนการฟ้ืนตวัของภาคการคา้ระหว่างประเทศ ทัง้น้ี ธุรกจิคลงัสนิคา้ยงัไดปั้จจยับวกจาก

ภาคท่องเทีย่ว (คาดว่าจะมนัีกท่องเทีย่วต่างชาตเิขา้มาท่องเทีย่วในไทยทีร่ะดบั 42 ล้านคน ภายในปี 2568) 

ช่วยกระตุน้ความตอ้งการอุปโภคบรโิภคสนิคา้ ส่งผลดตี่อการฟ้ืนตวัของภาคการผลติและการลงทุนในประเทศ 

 

ภาพที ่6 : Thailand GDP and Investment 

2) การพฒันาโครงการในนิคมอุตสาหกรรมหนุนการลงทุนเตบิโตต่อเน่ือง โดยเฉพาะแนวระเบยีงเศรษฐกจิภาค

ตะวนัออก (Eastern Economic Corridor: EEC) ระยะที่ 2 (ปี 2566-2570) ซึ่งสานต่อการลงทุนโครงสร้าง

พื้นฐานและเส้นทางคมนาคมที่เชื่อมโยงพืน้ที่ระหว่างภูมภิาค อาท ิมอเตอร์เวย์สาย 7 ส่วนต่อขยาย เชื่อม
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โครงการพฒันาท่าเรอืแหลมฉบงัเฟส 3 ท่าเรอืมาบตาพุดเฟส 3 และโครงการรถไฟความเร็วสูงเชื่อมสาม

สนามบนิ (ภาพที ่7) ตลอดจนการเปิดศูนยข์นส่งสนิคา้ในพืน้ทีเ่ขตเศรษฐกจิพเิศษ (เช่น SEZ หนองคาย ตรง

ขา้มกบัท่าเรอืบกในฝัง่สปป.ลาว) ศูนย์เปลี่ยนถ่ายรูปแบบขนส่งสนิคา้ทีเ่ชยีงของ จงัหวดัเชยีงราย และศูนย์

ขนส่งชายแดนทีจ่งัหวดันครพนม นอกจากน้ี ความพรอ้มของห่วงโซ่อุปทานในภาคการผลติสาคญัของไทย 

(อาท ิยานยนต ์สิง่ทอและเครื่องนุ่งห่ม) และความตอ้งการหลกีเลีย่งการลงทุนในประเทศทีม่คีวามขดัแยง้ดา้น

ภูมริฐัศาสตร์ จะจูงใจใหนั้กลงทุนตา่งชาตยิา้ยฐานการผลติหรอืตอ่ยอดการลงทุนในไทยมากขึน้ (อาท ิบรษิทั 

SONY จะยา้ยฐานผลติกลอ้งดจิทิลัสาํหรบัตลาดญีปุ่่ น สหรฐัฯ และยุโรปออกจากจนีมายงัไทย) ช่วยเพิม่ความ

ตอ้งการเช่าพืน้ทีค่ลงัสนิคา้เพื่อจดัเกบ็สนิคา้ก่อนจาํหน่ายและส่งออก 

 

 
ภาพที ่7 : Infrastructure Investment Projects in EEC 2023-2027 

 

3) การเติบโตต่อเน่ืองของธุรกิจ e-Commerce และโลจิสติกส์ โดย e-Conomy SEA 2022 ประเมินว่าช่วงปี 

2565-2568 ตลาด e-Commerce ของไทยและการส่งสนิคา้แบบเร่งด่วนในไทยจะเติบโตเฉลี่ย 13% และ 20 

ต่อปี ตามลาดบั (ภาพที ่8) เอือ้ใหม้กีารเช่าใชพ้ืน้ทีเ่พื่อรวบรวมสตอ็กสนิคา้ก่อนส่งมอบ โดยเฉพาะคลงัสนิคา้

พร้อมจัดส่ง (E-Commerce Fulfilment) ซึ่งผู้ให้บริการ Fulfilment มีแนวโน้มขยายธุรกิจต่อเน่ืองเพื่อ

ตอบสนองความตอ้งการของธุรกจิอคีอมเมริซ์ 
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ภาพที ่8 : Growth of e-Commerce in Thailand 

ผูป้ระกอบการมแีนวโน้มขยายการลงทุนพืน้ทีค่ลงัสนิคา้ทัว่ไปเพิม่ขึน้เฉลี่ย 5.3% ต่อปี ซึ่งเป็นอตัราการเพิม่ขึน้ที่

ช้ากว่าอุปสงค์ ส่งผลให้อตัราการเช่าพื้นที่ในปี 2567 และ 2568 จะเพิ่มขึ้นสู่ระดบั 86-87% ทัง้น้ี ผู้ประกอบการมี

แนวโน้มลงทุนคลงัสนิคา้สมยัใหม่ทีส่รา้งตามคาสัง่ลูกคา้ (Build to suit) ซึ่งส่วนใหญ่เป็นสญัญาเช่าระยะยาวและมกีาร

ปรบัขึ้นค่าเช่าได้ตามช่วงเวลารวมถึงคลงัสนิค้าสาเร็จรูป (Ready built warehouses) ที่ตอบสนองความต้องการเช่า

แบบเร่งด่วนได้ทันที และคลังสินค้าแบบพร้อมส่ง (Fulfillment Center) เพื่อขยายฐานลูกค้าสู่กลุ่ม B2B2C ทัง้ใน

ประเทศและภูมภิาคใกลเ้คยีง นอกจากน้ี ยงัมแีนวโน้มพฒันาคลงัสนิคา้ขนาดเลก็ในเมอืงเพื่อตอบสนองความตอ้งการ

ของภาคอุตสาหกรรมทีต่อ้งการใชพ้ืน้ทีใ่นเมอืงและเพิม่ความรวดเรว็ในการขนส่ง โดยมกีารปรบัใชเ้ทคโนโลยสีมยัใหม่

ในการบรหิารจดัการคลงัสนิคา้ รวมถงึการประหยดัพลงังานและแรงงาน เช่น การจดัเกบ็สนิคา้ดว้ยหุ่นยนต ์การคน้หา

สนิคา้ดว้ยเซน็เซอร ์และการใชอุ้ปกรณ์กกัเกบ็พลงังานเพื่อลดค่าไฟฟ้า ซึง่จะช่วยใหก้ารปรบัขึน้ค่าเช่าทาํไดง้า่ย ขณะที่

ระยะสญัญาเช่าจะยาวนานกว่าคลงัสาเรจ็รปูแบบดัง้เดมิ 

5.5 ภาพรวมธรุกิจคลงัสินค้าห้องเยน็ 

เตบิโตจากพฤตกิรรมการบรโิภคทีเ่ปลี่ยนไป โดยผูบ้รโิภคต้องการรบัประทานอาหารทีส่ะดวก รวดเร็ว บน

พื้นฐานของความสะอาดและปลอดภยั ซึ่งกลายเป็นชีวติวถิีใหม่ของผู้บรโิภคในยุคปัจจุบนั ส่งผลให้ความต้องการ

บรโิภคอาหารแปรรูป อาหารแช่เยน็แช่แขง็และอาหารพรอ้มทาน (Ready to eat) เพิม่ขึน้มากทัง้ตลาดในประเทศและ

ตลาดส่งออก เน่ืองจากสามารถตอบโจทยค์วามต้องการของผูบ้รโิภคไดเ้ป็นอย่างด ีและมชี่องทางการซื้อทีห่ลากหลาย 

เช่น รา้นคา้ปลกีและผ่านช่องทางออนไลน์ ความต้องการคลงัสนิคา้ประเภทน้ีจงึเพิม่ขึน้ตามมา ขณะทีผู่ป้ระกอบการ

จากอุตสาหกรรมอืน่ อาท ิอุตสาหกรรมแปรรปูอาหาร (อาหารทะเล ผกัและผลไม ้เบเกอรแีละผลติภณัฑน์ม สตัวน้์าและ

เน้ือสัตว์อื่น) หันมาลงทุนคลังสินค้าประเภทน้ีเพื่อดูแลคุณภาพสินค้าให้เป็นไปตามมาตรฐานที่กําหนด ทําให้

ผูป้ระกอบการรายเดมิอาจเสยีฐานลูกคา้ไปบางส่วน ทัง้น้ี ขอ้มูลล่าสุดปี 2565 พบว่าผูป้ระกอบการห้องเยน็มจีํานวน 

193 ราย (ภาพที ่9) เป็นผูป้ระกอบการรายใหญ ่12 ราย (สดัส่วน 6.2%) ซึง่ส่วนใหญ่เป็นกจิการในเครอืผูผ้ลติและแปร

รูปอาหาร ส่วนผู้ประกอบการรายกลาง รายเล็กและรายย่อย (SMEs & Micro) มีจํานวน 181 ราย (สดัส่วน 93.8%) 

ปัจจุบนั คลงัสนิค้าห้องเยน็มกีารปรบัใช้เทคโนโลยใีนการปฏิบตัิการ อาท ิระบบจดัเก็บสนิค้าอตัโนมตัิ (Automated 

Storage and Retrieval System: ASRS) ทําให้การคัดแยกประเภทและจดัเก็บสินค้าสะดวกขึ้น การใช้เทคโนโลยี
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หุ่นยนต์ในขัน้ตอนการปฏิบัติการ จนถึงระบบบริหารการรับฝากและบริหารสินค้าควบคุมอุณหภูม ิ(Cold Chain 

Management System: CCMS) ช่วยใหต้ดิตามสถานะของสนิคา้ไดต้ลอดเวลาแบบเรยีลไทม ์ 

 

ภาพที ่9 : Number of Cold Storage Firms in Thailand 

ปี 2565 ความต้องการเช่าพื้นท่ีคลงัสินค้าห้องเยน็ปรบัเพ่ิมขึ้นต่อเน่ือง จากกิจกรรมทางเศรษฐกจิและ

สงัคมที่กลบัมาเป็นปกติหลงัสถานการณ์ COVID-19 คลี่คลาย และการฟ้ืนตัวของภาคท่องเที่ยว ส่งผลให้มีความ

ต้องการบรโิภคสนิคา้กลุ่มอาหารและเครื่องดื่มเพิม่ขึน้ตามมา ขณะทีก่ารส่งออกสนิคา้กลุ่มเกษตรกรรม (กสกิรรม ปศุ

สตัว์ และประมง) มมีูลค่า 2.9 หมื่นล้านดอลลาร ์เพิม่ขึน้ 7.4% จากปี 2564 โดยไทยมส่ีวนแบ่งตลาด 2.7% ของมูลค่า

นําเขา้สนิค้ากลุ่มเกษตรกรรมทัว่โลก ในปี 2565 การส่งออกสนิค้าหมวดอาหารของไทยยงัได้อานิสงส์จากนโยบาย

สํารองอาหารเพื่อความมัน่คงจากหลายประเทศทัว่โลก หลงัสงครามรสัเซยี-ยูเครน ทําใหบ้างประเทศจาํกดัการส่งออก

ธญัพชืและอาหาร ผลกัดนัใหร้าคาอาหารเพิม่ขึน้ในอตัราเร่ง ส่งผลใหก้ารส่งออกสนิคา้เกษตรและอุตสาหกรรมเกษตร

ของไทยขยายตวั 8.8% (เช่น ไก่สดแช่เยน็แช่แขง็ (+124.6% YoY) อาหารทะเลกระป๋องและแปรรูป (+10.1% YoY) 

ผลไมก้ระป๋องและแปรรูป (+6.2% YoY) เน้ือสตัว ์(+42.5% YoY) และนมและผลติภณัฑน์ม (+0.7% YoY)) นอกจากน้ี 

ไทยมกีารนาเขา้อาหารบางกลุ่มเพิม่ขึน้ เน่ืองจากเกดิภาวะโรคระบาดในสตัว์ (อาท ิโรค AFS ในสุกร และโรค Lumpy 

skin ในโคนม) ทําให้ผลผลิตในประเทศลดลง อย่างไรก็ตาม ความต้องการเช่าพื้นท่ีคลงัสินค้าถกูจาํกดัจาก

ผลผลิตเกษตรบางประเภทท่ีปรบัลดลงจากปัญหาอุทกภยัหลายพื้นท่ีในช่วงคร่ึงหลงัของปี สะท้อนจากดชันี

ผลผลติพชืผกัลดลง -10.1% YoY และประมง -0.3% YoY (ภาพที ่10) ขณะทีกํ่าลงัซื้อของผูบ้รโิภคบางกลุ่มถูกกดดนั

จากอตัราเงนิเฟ้อทีเ่ร่งขึน้อย่างมนัียสาคญั 
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ภาพที ่10 : Agriculture Production Index (Main) 

คลงัสนิค้าแช่เยน็/แช่แขง็: ความต้องการใชบ้รกิารเช่าพื้นทีม่แีนวโน้มเพิม่ขึ้นต่อเน่ือง อานิสงส์จาก (1) การ

เตบิโตของธุรกจิทีเ่กี่ยวขอ้งกบัอาหาร รวมถงึรา้นอาหารทาใหต้อ้งมกีารจดัเกบ็และคงความสดของวตัถุดบิหลากหลาย

ประเภท อาท ิผลไม ้ผกั ผลติภณัฑ์นม และเน้ือสตัว ์ซึ่งสอดคล้องกบัพฤตกิรรมผูบ้รโิภคทีม่แีนวโน้มบรโิภคอาหารสา

เรจ็รูปหรอือาหารปรุงสาเรจ็ (อาหารแช่เยน็-แช่แขง็) มากขึน้เพื่อความสะดวกและรวดเรว็ (2) ความต้องการคลงัสนิคา้

เพื่อจดัเกบ็วคัซนีและยารกัษาโรคอาท ิโรค COVID-19 ซึ่งภาครฐัสนับสนุนใหป้ระชาชนรบัวคัซีนเขม็กระตุ้นเพื่อเพิม่

ภูมคุิม้กนัโดยเฉพาะกลุ่มเปราะบาง และ (3) การส่งออกสนิคา้กลุ่มอาหารของไทยมแีนวโน้มเพิม่ขึน้ต่อเน่ือง ผลจาก

ความกงัวลดา้นความมัน่คงทางอาหารเน่ืองจากสงครามรสัเซยี-ยูเครน ทีย่ดืเยื้อและการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมอิากาศ

จากภาวะเอลนีโญทีเ่กดิขึน้ทัว่โลก รวมถงึกระแสอาหารสุขภาพกําลงัเป็นทีนิ่ยม ทําใหค้วามตอ้งการสารองอาหารเพื่อ

ป้องกนัการขาดแคลนมมีากขึ้น (ล่าสุด ปี 2566 รสัเซียห้ามส่งออกขา้วและเมล็ดขา้ว แอลจเีรยีห้ามส่งออกขา้วสาลี 

น้ําตาลและน้ํามนัพชื และโมรอ็คโกหา้มส่งออกมะเขอืเทศ หวัหอมและมนัฝรัง่) 

ผู้ประกอบการมแีนวโน้มขยายการลงทุนคลงัสนิค้าประเภทน้ีเพื่อรองรบัความต้องการทีเ่พิม่ขึ้น ซึ่งรวมถงึ

ผูป้ระกอบการในภาคการผลติอื่น ไดแ้ก่ (1) คลงัสนิคา้แช่เยน็/แช่แขง็เพื่อเกบ็รกัษาผลไมข้ององค์กรต่าง ๆ ใชร้องรบั

การจดัเกบ็/แปรรูปผลผลติเกษตรในพืน้ทีเ่พื่อรอการจาํหน่าย/ส่งออก เช่น หอ้งเยน็ของสถาบนัเกษตร 24 แห่งในพืน้ที ่

5 จังหวัด (2) คลังสินค้าห้องเย็นในโครงการระเบียงผลไม้ภาคตะวันออก (Eastern Fruit Corridor: EFC) ในนิคม

อุตสาหกรรม Smart Park จงัหวดัระยอง (3) คลงัสนิคา้ส่วนบุคคลของผูป้ระกอบการกลุ่มอาหารทะเลแปรรูปรายใหญ่

หรอืผูผ้ลติขนมและเบเกอรี ่เพื่อใหลู้กคา้สามารถตรวจสอบยอ้นกลบัไดต้ามมาตรฐานของประเทศคู่คา้ (4) คลงัสนิคา้

และศูนย์กลางกระจายสนิคา้เกษตรในท่าอากาศยาน และ (5) ผูป้ระกอบการเดมิขยายพืน้ทีค่ลงัสนิคา้ควบคุมอุณหภูม ิ

อาท ิบรษิทั เคอรี ่โลจสิตกิส ์(ใชเ้กบ็อาหารฮาลาล ยา เวชภณัฑ์) และบมจ. เอสซจี ีเจดบัเบิ้ลยูด ีโลจสิตกิส ์(การรวม

กจิการระหว่างบรษิทั เอสซจี ีโลจสิตกิส ์แมเนจเมน้ท ์และบมจ. เจดบัเบิล้ยดู ีอนิโฟโลจสิตกิส)์ เพื่อเพิม่ศกัยภาพในการ

ทาํธุรกจิแบบครบวงจร 

5.6 ภาพรวมตลาดถงัเกบ็สารเคมเีหลวให้เช่า 

โดยทัว่ไปถงัเกบ็สารเคมเีหลวทีอ่ยู่ในตลาดถงัเกบ็สารเคมเีหลวใหเ้ช่า ส่วนใหญ่จะถูกปล่อยเช่าเพื่อเกบ็สารเคมี

เหลวประเภทสารทําละลายหรอืตวัทําละลาย (Solvent) กล่าวคือ สารเคมีที่อยู่ในสถานะของเหลวที่มคุีณสมบตัิทํา

ละลายหรอืเจอืจางสารอื่นเพื่อก่อใหเ้กดิเป็นสารละลาย ซึ่งสารทําละลายดงักล่าวน้ีจะถูกนําไปใชเ้ป็นตวัทําละลายหรอื

เป็นสารตัง้ต้นในการผลติในอุตสาหกรรมต่าง ๆ รวมทัง้การผลติสนิคา้อุปโภคบรโิภคทีใ่ชใ้นชวีติประจําวนั เช่น สทีา
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ภายนอกและภายในอาคาร ยางรถยนต ์เฟอรนิ์เจอร ์ผลติภณัฑข์องใชส่้วนตวั บรรจุภณัฑ ์ยารกัษาโรค รวมไปจนถงึยา

ฆา่แมลง ผลติภณัฑด์แูลครวัเรอืน สารทาํความสะอาดและหมกึพมิพ ์เป็นตน้ 

สารเคมเีหลวประเภทสารทําละลายหรอืตวัทําละลาย (Solvent) ส่วนมากเป็นผลผลติที่ได้จากโรงกลัน่น้ํามนั 

หรอืโรงงานปิโตรเคมทีี่ใชน้ํ้ามนัดบิ ก๊าซธรรมชาติ หรอืผลติภณัฑ์การเกษตรเป็นวตัถุดบิตัง้ต้น ซึ่งโรงกลัน่น้ํามนัใน

ประเทศไทยยงัไม่สามารถผลติตวัทําละลายไดเ้พยีงพอกบัความต้องการใชภ้ายในประเทศ ดงันัน้ ประเทศไทยจงึตอ้ง

นําเขา้ตวัทาํละลายกว่ารอ้ยละ 80 จากต่างประเทศทีม่กํีาลงัการผลติของโรงกลัน่น้ํามนัในปรมิาณมากมาอย่างต่อเน่ือง 

โดยเป็นการนําเขา้ผ่านการขนส่งทางเรอืเป็นหลกั และจะถูกนําไปจดัเกบ็ในถงัเกบ็สารเคมเีหลวเพื่อรอการกระจายต่อ

ใหโ้รงงานในภาคการผลติต่าง ๆ ผ่านทางเรอืหรอืรถบรรทุก โดยอาจมกีารแบ่งบรรจุใส่ในถงัเกบ็สารเคมเีหลวขนาดเลก็

ก่อนการขนส่ง 

เน่ืองจากตวัทาํละลายส่วนใหญ่ถูกนําเขา้มาในประเทศไทยผ่านการขนส่งทางเรอืเป็นหลกั ดงันัน้ ท่าเรอืบรเิวณ

ลุ่มแม่น้ําเจา้พระยาซึง่อยู่ใกลอ่้าวไทยและมคีวามลกึเพยีงพอสาํหรบัเรอืขนส่งสนิคา้ขนาดใหญ่สามารถเขา้มาจอดเทยีบ

ท่าเพื่อลําเลยีงสารเคมเีหลวไดส้ะดวก จงึเป็นทาํเลทีต่ัง้ทีเ่หมาะสมสําหรบัการทาํธุรกจิถงัเกบ็สารเคมเีหลวใหเ้ช่า ทัง้น้ี 

การแข่งขนัในตลาดน้ีอยู่ในระดบัที่ตํ่า ผู้เล่นในตลาดถงัเก็บสารเคมเีหลวใหเ้ช่ามจีํานวนน้อยราย โดยถงัเกบ็สารเคมี

เหลวส่วนใหญ่ถูกสรา้งขึน้เพื่อวตัถุประสงค์ในการใชส้อยเองภายในกลุ่มบรษิทั และมเีพยีงส่วนน้อยทีป่ล่อยเช่าให้แก่

บุคคลภายนอก 

อุปสงค์หรอืความต้องการเช่าถงัเกบ็สารเคมเีหลวคงทีแ่ละมคีวามผนัผวนตํ่า เน่ืองดว้ยปัจจยัสนับสนุนจากอุป

สงค์ของตวัทําละลายทีเ่พิม่ขึน้ตามการเตบิโตของภาคอุตสาหกรรมการผลติและเศรษฐกจิในภาพรวม เน่ืองจากตวัทาํ

ละลายนัน้ใช้เป็นสารตัง้ต้นในอุตสาหกรรมการผลติสินค้าต่าง ๆ เช่น อุตสาหกรรมก่อสร้าง อุตสาหกรรมยานยนต์ 

อุตสาหกรรมพลาสตกิและบรรจุภณัฑ ์อุตสาหกรรมยา รวมถงึอุตสาหกรรมสนิคา้อุปโภคบรโิภคอื่น ๆ 

ทัง้น้ี ภาพรวมดชันีผลผลติอุตสาหกรรม (MPI) ปี 2565 เฉลี่ยอยู่ที่ 98.32 ขยายตวัร้อยละ 0.62 เมื่อเทยีบกบั

ช่วงเดยีวกนัของปีก่อน โดยมอีตัราการใชกํ้าลงัการผลติสะสมทัง้ปี เฉลี่ยอยู่ที่รอ้ยละ 62.61 เป็นผลจากการขยายตวั

ของกจิกรรมทางเศรษฐกจิในประเทศและการท่องเทีย่วทีฟ้ื่นตวัดขีึน้ สะทอ้นจากตวัเลขนักท่องเทีย่วต่างชาตทิีก่ลบัเขา้

มาท่องเทีย่วในประเทศไทยเพิม่ขึน้ โดยอุตสาหกรรมหลกัทีข่ยายตวัในเดอืนธนัวาคม 2565 ไดแ้ก่ น้ํามนัปาล์ม จาก

ปรมิาณผลผลติปาลม์น้ํามนัออกสู่ตลาดจาํนวนมากกว่าปีก่อน ยานยนต ์จากรถยนตนั์ง่ขนาดกลางและรถยนตนั์ง่ขนาด

เลก็ทีต่ลาดส่งออกขยายตวั และน้ํามนัปิโตรเลยีมทีก่ลบัมาผลติไดอ้กีครัง้ 

สําหรบัแนวโน้มอุตสาหกรรม ปี 2566 มปัีจจยับวกจากเศรษฐกิจในประเทศที่มแีนวโน้มเติบโตต่อเน่ือง หลงั

ได้รบัแรงส่งของภาคการท่องเที่ยวจากจํานวนนักท่องเที่ยวต่างชาติเข้าประเทศมแีนวโน้มสูงขึน้ตามลําดบั รวมถึง

มาตรการกระตุ้นการใชจ้่ายชอ้ปดมีคีนื หนุนการบรโิภคในประเทศจากความต้องการซื้อสนิคา้เพิม่ขึน้ต่อเน่ือง ขณะที่

ปัจจยัเสีย่งทีค่วรเฝ้าระวงัและตดิตาม ไดแ้ก่ ราคาพลงังานทีอ่ยู่ในระดบัสูง อุปสงค์สนิคา้ในตลาดโลกจากการที่ตลาด

ส่งออกสาํคญัและคู่คา้หลกัมแีนวโน้มเขา้สู่ภาวะชะลอตวั และค่าเงนิบาททีแ่ขง็ค่าส่งผลต่อการส่งออกไทย 
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6. ปัจจยัความเส่ียง 

การลงทุนในหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม  

อนิดสัเทรยีล โกรท (AIMIRT) มคีวามเสีย่ง ผูล้งทุนควรพจิารณาขอ้มูลทัง้หมดทีอ่ยู่ในแบบแสดงรายการขอ้มูลฉบบัน้ี 

รวมทัง้ปัจจยัความเสีย่งดงัต่อไปน้ีอย่างรอบคอบก่อนทีจ่ะตดัสนิใจลงทุน  

ข้อความดงัต่อไปน้ีแสดงถึงปัจจยัความเสี่ยงที่มีนัยสําคญับางประการอนัอาจมีผลกระทบต่อกองทรสัต์หรือมูลค่า

หน่วยทรสัต์ของกองทรสัต ์นอกจากน้ี นอกเหนือจากปัจจยัความเสีย่งทีป่รากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูฉบบัน้ีแลว้

ยงัอาจมปัีจจยัความเสีย่งอื่น ๆ ซึง่บรษิทัฯ ไม่อาจทราบไดใ้นขณะน้ีหรอืเป็นความเสีย่งทีบ่รษิทัฯ พจิารณาในขณะน้ีว่า

ไม่เป็นสาระสําคญัแต่ความเสี่ยงดงักล่าวอาจเป็นปัจจยัความเสี่ยงที่มคีวามสําคญัต่อไปได้ในอนาคต ความเสี่ยงที่

ปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูฉบบัน้ีและความเสีย่งทีอ่าจมขีึน้ในอนาคตอาจมผีลกระทบอย่างมนัียสําคญัต่อธุรกจิ

ผลการดาํเนินงานและสถานะทางการเงนิของกองทรสัตห์รอืมลูค่าหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ 

ข้อความในลกัษณะที่เป็นการคาดการณ์ในอนาคต (Forward-Looking Statements) ที่ปรากฏในแบบแสดงรายการ

ขอ้มลูฉบบัน้ี เช่น การใชถ้อ้ยคาํว่า “เชื่อว่า” “คาดหมายว่า” “คาดการณ์ว่า” “มแีผนจะ” “ตัง้ใจ” “ประมาณ” เป็นตน้ หรอื

ประมาณการทางการเงนิ โครงการในอนาคต การคาดการณ์เกี่ยวกบัผลประกอบการธุรกจิ แผนการขยายธุรกจิ การ

เปลี่ยนแปลงของกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งในการประกอบธุรกจิของกองทรสัต์ นโยบายของรฐัและอื่นๆ เป็นการคาดการณ์

ถึงเหตุการณ์ในอนาคตอนัเป็นความเห็นของบริษัทฯ ในปัจจุบนั และมิได้เป็นการรบัรองผลการประกอบการหรือ

เหตุการณ์ในอนาคตดงักล่าว นอกจากน้ีผลการดําเนินงานที่เกิดขึ้นจรงิกบัการคาดการณ์หรอืคาดคะเนอาจมคีวาม

แตกต่างอย่างมนัียสาํคญั 

บริษัทฯ ได้ดําเนินการศึกษาข้อมูลรายละเอียดของทรัพย์สินของกองทุนรวม PPF โดยตรวจสอบข้อมูลต่างๆ ที่

เกีย่วขอ้ง (Due Diligence) ก่อนการตดัสนิใจเขา้ลงทุน โดยบรษิทัฯ ไดศ้กึษารายงานของบรษิทัประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิ

ของทรพัย์สนิของกองทุนรวม PPF อย่างละเอียด อย่างไรก็ด ีการตรวจสอบขอ้มูลต่าง ๆ ที่เกี่ยวขอ้งไม่ได้เป็นการ

รบัประกนัว่าทรพัย์สนิของกองทุนรวม PPF ไม่มคีวามเสยีหายหรอืชาํรุดบกพร่องอนัอาจทาํใหก้องทรสัตม์ค่ีาใชจ้่ายใน

การปรบัปรุงหรอืซ่อมแซมในจํานวนทีสู่งกว่าจํานวนทีร่ะบุในแบบแสดงรายการขอ้มูลฉบบัน้ี เน่ืองจากความบกพร่อง

บางอย่างของอสงัหารมิทรพัย์อาจจะตรวจพบไดย้าก หรอืไม่สามารถตรวจพบได ้เน่ืองจากขอ้จํากดัในการตรวจสอบ 

รวมไปถึงเทคนิคที่ใช้ในการตรวจสอบ หรือปัจจยัอื่นๆ ที่เป็นข้อจํากัดในการตรวจสอบของบริษัทประเมินมูลค่า

ทรพัยส์นิ 

นอกจากน้ี รายงานของบรษิัทประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิของกองทุนรวม PPF อาจมขีอ้บกพร่องหรอืไม่ถูกต้องทัง้หมด

หรอืบางส่วน อนัเน่ืองมาจากความบกพร่องของทรพัยส์นิของกองทุนรวม PPF ทีอ่าจตรวจสอบไดย้ากหรอืไม่สามารถ

ตรวจพบได้และอาจมลีกัษณะหรอืถูกนําไปใช้ประโยชน์ในรูปแบบใดรูปแบบหน่ึงที่เป็นการขดัหรอืแย้งกบักฎหมาย

ต่างๆ ทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยการตรวจสอบขอ้มูลต่าง ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งไม่สามารถครอบคลุมถงึได ้ซึ่งอาจส่งผลใหก้องทรสัต์มี

ค่าใชจ้่ายหรอืความรบัผดิอนัเน่ืองมาจากเหตุการณ์ดงักล่าว 

ขอ้มูลในส่วนน้ีทีอ่้างถงึหรอืเกี่ยวขอ้งกบัรฐับาลหรอืเศรษฐกจิในภาพรวมของประเทศเป็นขอ้มูลที่ไดม้าจากขอ้มูลที่มี

การเปิดเผยหรอืคดัย่อจากสิง่พมิพข์องรฐับาลหรอืจากแหล่งขอ้มลูอื่น ๆ โดยทีผู่จ้ดัการกองทรสัตม์ไิดท้าํการตรวจสอบ

หรอืรบัรองความถูกตอ้งของขอ้มลูดงักล่าวแต่ประการใด 

เน่ืองจากผลประโยชน์ตอบแทนในการลงทุนในหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นผลประโยชน์

ตอบแทนในระยะยาว ผู้ลงทุนจงึไม่ควรคาดหวงัที่จะได้รบัผลประโยชน์ตอบแทนในระยะสัน้ นอกจากน้ี มูลค่าของ
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หน่วยทรสัต์ในอนาคตอาจลดตํ่าลงหรอืสูงขึน้ ผูล้งทุนอาจไม่ไดร้บัคนืผลตอบแทนในระดบัที่คาดหวงัไว ้หรอืไม่ไดร้บั

ตน้ทุนในการลงทุนทัง้หมดหรอืบางส่วน 

6.1 ความเส่ียงท่ีเก่ียวกบักองทรสัต์หรือการดาํเนินงานของกองทรสัต์  

6.1.1 สมมติฐานในรายงานงบกาํไรขาดทุนตามสถานการณ์สมมติและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตาม

สถานการณ์สมมติมีความไม่แน่นอน และขึ้นอยู่กับความเส่ียงและความไม่แน่นอนทางธุรกิจ  

การแข่งขนั เศรษฐกิจ การเงิน และกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้อง ซ่ึงอาจส่งผลให้ผลประกอบการท่ีแท้จริง

แตกต่างจากท่ีประมาณการไว้อย่างมีนัยสาํคญัและอาจส่งผลต่อมูลค่าท่ีได้ลงทุนในกองทรสัต์ 

ประมาณการตามทีร่ะบุในเอกสารแนบ 6 ไดร้วมเอาขอ้มลูทีเ่กีย่วกบัการคาดการณ์ผลประกอบการและการจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตต์ามสมมตฐิานของกองทรสัต์สาํหรบัช่วงเวลาประมาณการตัง้แต่วนัที ่

1 มกราคม 2567 ถงึ 31 ธนัวาคม 2567 ซึ่งประมาณการทางการเงนิของกองทรสัต์นัน้เป็นเพยีงการคาดการณ์

ผลประกอบการในอนาคตทีอ่าจจะเกดิขึน้แก่กองทรสัต์เท่านัน้ และไม่ไดเ้ป็นการยนืยนัถงึผลประกอบการของ

กองทรสัตใ์นอนาคต นอกจากน้ี ประมาณการทางการเงนิดงักล่าวขึน้อยู่กบัขอ้สมมตฐิานหลายประการตามทีไ่ด้

ระบุไวใ้นเอกสารแนบ 6 อย่างไรกด็ ีถงึแมว้่าบรษิทัฯ ไดจ้ดัทําประมาณการดงักล่าวดว้ยความตัง้ใจและความ

ระมดัระวงั แต่ขอ้สมมติฐานที่นํามาใช้ในการประมาณการยงัมคีวามไม่แน่นอนและขึ้นอยู่กบัความเสี่ยงและ

ความไม่แน่นอนทางธุรกจิการแข่งขนั เศรษฐกจิ การเงนิ และกฎเกณฑ์ทีเ่กี่ยวขอ้ง ซึ่งขอ้สมมตฐิานต่าง ๆ ที่

เกดิขึน้จรงิอาจเปลีย่นแปลงในสาระสําคญัได ้ความเสีย่งและความไม่แน่นอนดงักล่าวต่าง ๆ นัน้อยู่นอกเหนือ

การควบคุมของกองทรสัต ์เช่น ประมาณการดงักล่าวอาจเป็นการคาดการณ์หรอืการตัง้สมมตฐิานในเหตุการณ์

ทีอ่าจเกดิขึน้ในอนาคตอนัเกีย่วกบัธุรกจิอสงัหารมิทรพัยซ์ึง่มคีวามไม่แน่นอน เป็นตน้ 

เน่ืองจากเหตุการณ์บางเหตุการณ์หรอืเหตุการณ์ทัง้หมดทีเ่ป็นขอ้สมมตฐิานอาจไม่เกิดขึน้ตามทีค่าดการณ์ไว้ 

หรอือาจเกดิเหตุการณ์หรอืสถานการณ์ทีม่ไิดค้าดไว ้ดงันัน้ บรษิทัฯ จงึไม่อาจรบัประกนัไดว้่าขอ้สมมติฐานที่

วางไวจ้ะเกดิขึน้และกองทรสัตจ์ะสามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนไดต้ามทีป่ระมาณการไว ้หากผลประกอบการ

ของกองทรสัตไ์ม่เป็นไปตามทีป่ระมาณการไว ้กองทรสัตจ์ะไม่สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนหรอืผลประโยชน์

ตอบแทนตามทีป่ระมาณการไวไ้ด ้ซึ่งอาจส่งผลใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตอ์าจไม่ไดร้บัผลประโยชน์ตอบแทนตามทีไ่ด้

ประมาณการไวแ้ละหน่วยทรสัตอ์าจมมีลูค่าทางตลาดลดลงอย่างมนัียสาํคญั 

เพื่อประโยชน์แห่งความชดัเจน ประมาณการทางการเงนิดงักล่าวไดจ้ดัทาํขึน้บนขอ้สมมตฐิานว่าการดาํเนินการ

แปลงสภาพกองทุนรวม PPF จะได้รบัสทิธปิระโยชน์ทัง้จากการยกเว้นภาษีจากการแปลงสภาพและจากการ

ปรับลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง (ซึ่งจะต้องดําเนินการแปลงสภาพ 

กองทุนรวม PPF ภายในระยะเวลาตัง้แต่วนัทีก่ฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งดงักล่าวมผีลใชบ้งัคบัจนถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 

2567) ตามที่ไดร้ะบุไว้ในเอกสารแนบ 6 “รายงานงบกําไรขาดทุนตามสถานการณ์สมมตสิําหรบังวด 12 เดอืน 

ช่วงเวลาประมาณการตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2567 – 31 ธนัวาคม 2567”  

โดยรายละเอยีดของสทิธปิระโยชน์จากการยกเวน้ภาษีจากการแปลงสภาพและการปรบัลดค่าธรรมเนียมจาก

การแปลงสภาพ มดีงัน้ี 
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(1) ผู้ถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวมอ PPF จะได้รับการยกเว้นค่าภาษีเงินได้ของผู้ถือหน่วยลงทุนของ

กองทุนรวม PPF สําหรบัเงนิได้ที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ไปเป็น

ใบทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT อนัเน่ืองมาจากการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

(2) กองทุนรวม PPF จะไดร้บัสทิธปิระโยชน์ทางภาษีในการได้รบัยกเว้นภาษีมูลค่าเพิม่ ภาษีธุรกจิเฉพาะ 

และอากรแสตมป์ สําหรบัมูลค่าของฐานภาษีรายรบั หรอืการกระทําตราสารที่เกิดขึน้หรอืเน่ืองมาจาก

การโอนหรอืก่อทรพัยส์ทิธหิรอืสทิธใิด ๆ ในทรพัยส์นิ อนัเน่ืองมาจากการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

(3) ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ประเภทมีทุนทรัพย์อัน

เน่ืองมาจากการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ตามกฎหมายว่าดว้ยทรสัตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทุน อยู่ที่

อตัรารอ้ยละ 0.01 แต่อย่างสงูไม่เกนิ 100,000 บาท 

โดย ณ วนัที่ 19 เมษายน 2567 กฎหมายทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการยกเวน้ภาษีจากการแปลงสภาพกองทุนรวมตาม 

ขอ้ (1) ขอ้ (2) และขอ้ (3) ไดม้ผีลใชบ้งัคบัแล้ว ดงันัน้ ภายหลงัจากทีส่ํานักงาน ก.ล.ต. ไดอ้นุญาตใหผู้จ้ดัการ

กองทรสัต์ออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ใหแ้ก่กองทุนรวม PPF เพื่อรองรบัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

แลว้ ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละบรษิทัจดัการจะเริม่ดาํเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ทนัท ีซึง่คาดว่ากําหนด

วนัโอนทรพัยส์นิและภาระของกองทุนรวม PPF ใหแ้ก่กองทรสัต ์AIMIRT จะอยู่ภายในช่วงไตรมาสที ่2 ปี 2567 

ทัง้น้ี ในการจัดหาประโยชน์ของกองทรัสต์ AIMIRT โดยการนําทรัพย์สินทัง้หมดของกองทรัสต์ AIMIRT 

ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ออกใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่าพืน้ที ่อาจเกดิกรณีทีผู่เ้ช่าพืน้ทีไ่ม่ประสงค์จะต่อ

สญัญาเช่า และ/หรอื สญัญาบรกิาร เมื่อครบกําหนดระยะเวลา ดงันัน้ บรษิทัฯ จงึมกีารบรหิารจดัการความเสีย่ง

ดงักล่าว โดยมนีโยบายในการเจรจาการต่ออายุสญัญาเช่า และ/หรอื สญัญาบรกิาร กบัผูเ้ช่าพืน้ทีท่ีกํ่าลงัจะหมด

สญัญาล่วงหน้าเป็นเวลา 3-6 เดอืนก่อนสญัญาเช่า และ/หรอื สญัญาบรกิาร จะครบกําหนด เพื่อใหบ้รษิทัฯ ยงัคง

มเีวลาเพยีงพอสาํหรบัการจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่มาแทนที ่

นอกจากนัน้ สําหรบัทรพัยส์นิปัจจุบนัของกองทรสัต์ AIMIRT ในโครงการเจดบัเบิ้ลยูด ีนวนคร กองทรสัต์และ 

SCGJWD ได้มกีารกําหนดเงื่อนไขในการลดความเสี่ยงในการสูญเสยีรายได้ค่าเช่าและค่าบรกิารไว้ในสญัญา 

ตกลงกระทําการ โดยภายในระยะเวลา 3 ปีนับตัง้แต่วนัจดทะเบยีนสทิธกิารเช่าทรพัย์สนิทีเ่ช่า หากมค่ีาเช่าที่

กองทรสัต์ได้รบัจากทรพัย์สนิที่เช่าภายใต้สญัญาเช่าพืน้ที่เป็นจํานวนน้อยกว่าค่าเช่ารวมต่อปีที่คาดการณ์ไว ้

(“ค่าเช่ารวมต่อปี”) SCGJWD ยนิยอมทีจ่ะชาํระส่วนทีข่าดจากค่าเช่ารวมต่อปีใหแ้ก่กองทรสัตเ์ป็นรายไตรมาส 

(“ข้อตกลงเก่ียวกบัมาตรการลดความเส่ียงในการสูญเสียรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ”) และสําหรบั

ทรัพย์สินปัจจุบันของกองทรัสต์ AIMIRT ในโครงการไทยแทฟฟิต้า โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ และ

โครงการพรเีชยีส วูด้ อนิดสัทรี้ ไดม้กีารกําหนดขอ้ตกลงกระทําการของบรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิในการเช่าช่วง

หรอืเช่า (แล้วแต่กรณี) ทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ลงทุนหรอืทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ลงทุนบางรายการ (แล้วแต่กรณี) 

ในกรณีทีท่รพัย์สนิทีก่องทรสัต์ลงทุนหรอืทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ลงทุนบางรายการ (แล้วแต่กรณี) ดงักล่าวไม่มผีู้

เช่าพื้นที่ โดยบริษัทเจ้าของทรพัย์สินตกลงจะชําระค่าเช่าช่วงหรือค่าเช่า (แล้วแต่กรณี) สําหรบัทรพัย์สนิที่

กองทรสัต์ลงทุนดงักล่าว รวมถงึชําระค่าน้ํา ค่าไฟ และ/หรอื ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ในส่วนทีเ่กี่ยวขอ้งกบัทรพัย์สนิที่

กองทรสัต์ลงทุนหรอืทรพัยส์นิทีก่องทรสัตล์งทุนบางรายการ (แล้วแต่กรณี) นัน้ ตามเงื่อนไขเกีย่วกบัระยะเวลา

การเช่าช่วงหรอืเช่า (แลว้แต่กรณี) และอตัราค่าเช่าทีกํ่าหนดในสญัญาตกลงกระทาํการทีก่องทรสัตไ์ดเ้ขา้ทํากบั

บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิสาํหรบัโครงการนัน้ ๆ (“ข้อตกลงเก่ียวกบัการเช่าทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์ลงทุนท่ีไม่มี

ผู้เช่าพื้นท่ี”)  
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ทัง้ น้ี  สําหรับทรัพย์สินที่จะรับโอนจากกองทุนรวม PPF กองทรัสต์จะรับโอนสิทธิและหน้าที่ของ 

กองทุนรวม PPF ภายใต้สญัญาตกลงก่อตัง้สิทธิและการกระทําการ ระหว่างกองทุนรวม PPF กับ ป่ินทอง 

อนิดสัเตรยีล ปาร์ค และลฟิวิง่ แอนด์ ฟาซลิติี้ ฉบบัลงวนัที ่24 มถิุนายน 2557 (“สญัญาตกลงก่อตัง้สิทธิและ

การกระทาํการของกองทุนรวม PPF”) ซึ่งรวมถึงขอ้ตกลงกระทําการของป่ินทอง อินดสัเตรยีล ปาร์ค และ 

ลฟิวิง่ แอนด์ ฟาซิลติี้ ในฐานะผู้ให้สญัญา ในกรณีทีผู่้เช่าพื้นที่ได้ใช้สทิธใินการบอกเลิกสญัญาเช่าก่อนครบ

กําหนดระยะเวลาตามสญัญาเช่าโดยไม่ถือเป็นความผดิของผู้เช่าพืน้ที ่เน่ืองจากผูเ้ช่าพืน้ทีร่ายดงักล่าวได้ซื้อ

ทีด่นิทีต่ัง้อยู่ในโครงการนิคมอุตสาหกรรมป่ินทองทีเ่ป็นของผูใ้หส้ญัญาเพื่อใชใ้นการก่อสรา้งอาคารโรงงานเป็น

ของตนเอง โดยผู้ให้สัญญาตกลงเช่าทรัพย์สินที่ผู้เช่าพื้นที่ได้ใช้สิทธิในการบอกเลิกสัญญาดังกล่าวจาก 

กองทุนรวม PPF จนครบกําหนดระยะเวลาการเช่าทีเ่หลอือยู่ตามสญัญาเช่าดงักล่าว และชําระค่าเช่าสําหรบั

ทรพัยส์นินัน้ ตามเงือ่นไขเกีย่วกบัระยะเวลาการเช่าและอตัราค่าเช่าทีกํ่าหนดในสญัญาตกลงก่อตัง้สทิธแิละการ

กระทําการของกองทุนรวม PPF (รายละเอียดโปรดพิจารณาเพิ่มเติมในส่วนที่ 2.1.3 ข้อ 3.1.8 รายการของ

สญัญาต่าง ๆ ทีก่องทุนรวม PPF เขา้ทาํกบับุคคลอื่นและยงัมผีลใชบ้งัคบัอยู่ ณ ขณะน้ี และสรุปสาระสาํคญัของ

สญัญา) (“ข้อตกลงเก่ียวกบัค่าเช่ากรณีย้ายออกก่อน”) 

อย่างไรก็ดี กองทรสัต์อาจยงัคงมีความเสี่ยงจากความสามารถในการดําเนินงานของ SCGJWD และ/หรือ 

บรษิัทเจ้าของทรพัย์สิน และ/หรือ ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปาร์ค และ ลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ ที่อาจส่งผลให้ 

SCGJWD และ/หรอื บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ และ/หรอื ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปาร์ค และ ลฟิวิง่ แอนด ์ฟาซลิติี ้

ไม่สามารถชําระค่าเช่าตามขอ้ตกลงเกี่ยวกบัมาตรการลดความเสีย่งในการสูญเสยีรายไดค่้าเช่าและค่าบริการ 

ขอ้ตกลงเกี่ยวกบัการเช่าทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ลงทุนทีไ่ม่มผีูเ้ช่าพื้นที ่และ/หรอื ขอ้ตกลงเกี่ยวกบัค่าเช่ากรณี

ยา้ยออกก่อน (แลว้แต่กรณี) ดงักล่าวได ้

6.1.2 ความเส่ียงในการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ซ่ึงมูลค่าจะลดลงตามระยะเวลาการเช่าท่ี

เหลืออยู่ 

ทรัพย์สิน ปัจจุบันของกองทรัสต์  AIMIRT ในโครงการ SCC โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี  

โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีนวนคร โครงการไทยแทฟฟิตา้ และโครงการพรเีชยีส วูด้ อนิดสัทรี ้เป็นการลงทุนในสทิธิ

การเช่าอสงัหารมิทรพัย์ ได้แก่ ที่ดนิและสิง่ปลูกสร้าง ซึ่งมูลค่าสทิธกิารเช่าของอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวของ

กองทรัสต์จะลดลงตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่ อันเน่ืองมาจากการประเมินมูลค่าสิทธิการเช่า การ

เปลีย่นแปลงในอตัราการเช่าทรพัยส์นิ และ/หรอื อตัราค่าเช่าทรพัยส์นิ หรอืเน่ืองจากสาเหตุอื่นใดทีอ่ยู่นอกเหนือ

การควบคุมของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ดงันัน้ การเปลี่ยนแปลงในมลูค่าสทิธกิารเช่าดงักล่าวอาจส่งผลกระทบอย่าง

มีนัยสําคญัต่อมูลค่าทรพัย์สินของกองทรสัต์ มูลค่าทรพัย์สินสุทธขิองกองทรสัต์ และมูลค่าหน่วยทรสัต์ของ

กองทรัสต์ ซึ่งหากกองทรสัต์ไม่มีการลงทุนในสิทธิการเช่าในทรัพย์สินปัจจุบันของกองทรสัต์ AIMIRT ใน

โครงการดงักล่าวเพิม่เตมิ ณ วนัทีค่รบกําหนดระยะเวลาเช่าตามสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยข์องโครงการนัน้ ๆ 

มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของโครงการนั ้น ๆ จะมีมูลค่าเท่ากับศูนย์ ทัง้ น้ี กองทรัสต์ลงทุนในสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรพัย์คดิเป็นประมาณร้อยละ 32.59 ของมูลค่ารวมของทรพัย์สินทัง้หมดของกองทรสัต์ AIMIRT 

ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF โดยคํานวณจากมูลค่าทรพัย์สินจากมูลค่ายุติธรรม ณ วนัที่ 31 

ธนัวาคม 2566 
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6.1.3 ความเส่ียงของผลประกอบการของกองทรสัต์ขึ้นอยู่กบัความสามารถของผู้จดัการกองทรสัต์ และ

ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ในการจดัการและจดัหาผลประโยชน์จากทรพัย์สินทัง้หมดของกองทรสัต์ 

AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะเป็นผูกํ้าหนดนโยบายการตลาดและกลยุทธ์การบรหิารจดัการกองทรสัต์ใหเ้ป็นไปตามที่

ระบุไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ซึง่การปฏบิตัหิน้าทีข่องผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะอยู่ภายใตก้ารควบคุมดูแลของทรสัต ี

ผู้ถือหน่วยทรสัต์อาจไม่มโีอกาสที่จะประเมนิการตัดสนิใจของผู้จดัการกองทรสัต์เกี่ยวกบักลยุทธ์ที่ผู้จดัการ

กองทรสัตนํ์ามาใชห้รอืการลงทุนของกองทรสัต ์ตลอดจนเงือ่นไขในการลงทุนดงักล่าว การทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์

ไม่สามารถดําเนินงานตามกลยุทธ์ของกองทรสัต์ใหเ้ป็นไปตามแผนทีว่างไวอ้าจมผีลกระทบในทางลบต่อธุรกจิ 

ฐานะการเงนิ และผลการดาํเนินงาน รวมทัง้โอกาสทางธุรกจิของกองทรสัตอ์ย่างมนัียสาํคญั 

ความสามารถของผู้จ ัดการกองทรัสต์ในการดําเนินงานตามกลยุทธ์การลงทุนของกองทรัสต์ให้ประสบ

ความสําเร็จนัน้ขึ้นอยู่กบัปัจจยัที่ไม่แน่นอนหลายประการรวมถึงความสามารถในการหาโอกาสการลงทุนที่

เหมาะสมและสอดคล้องกบัหลกัเกณฑก์ารลงทุนของกองทรสัต์ รวมทัง้การไดร้บัเงือ่นไขทางการเงนิทีด่ ีดงันัน้ 

บรษิทัฯ จงึไม่สามารถรบัรองไดว้่าการดําเนินงานตามกลยุทธก์ารลงทุนของบรษิทัฯ ในความเป็นจรงิจะเป็นไป

ตามแผนทีว่างไวห้รอืสามารถทาํไดภ้ายในระยะเวลาทีกํ่าหนดและมคี่าใชจ้่ายทีเ่หมาะสม 

อน่ึง สําหรับทรัพย์สินปัจจุบันของกองทรัสต์ AIMIRT ในโครงการ TIP 7 โครงการ SCC โครงการ TIP 8 

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะด ีโครงการชวีาทยั อมตะซติี้ โครงการเจดบัเบิ้ลยูด ีนวนคร โครงการ TIP 5 

และโครงการ TIP 8 (ส่วนลงทุนเพิม่เติม) โครงการไทยแทฟฟิต้า โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ โครงการลฟิวิง่ 

แอนด์ ฟาซลิติี้ และโครงการพรเีชยีส วูด้ อนิดสัทรี้ บรษิทัฯ ไดแ้ต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์และมอบหมาย

นโยบายใหแ้ก่ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ในการบรหิารจดัการทรพัย์สนิปัจจุบนัของกองทรสัต์ AIMIRT ดงักล่าว

ตามสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท์ีผู่จ้ดัการกองทรสัตไ์ดเ้ขา้ทาํกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์เพื่อใหท้าํ

หน้าทีบ่รหิารจดัการทรพัยส์นิดงักล่าวตามธุรกจิปกต ิและสาํหรบัทรพัยส์นิทีจ่ะรบัโอนจากกองทุนรวม PPF เมื่อ

กองทรสัต ์AIMIRT รบัโอนสทิธแิละหน้าทีข่องกองทุนรวม PPF ภายใต้สญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 

ระหว่างกองทุนรวม PPF กบั ป่ินทอง อินดสัเตรยีล ปาร์ค ฉบบัลงวนัที่ 27 มถิุนายน 2557 (“สญัญาแต่งตัง้

ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัยข์องกองทุนรวม PPF”) และได้เขา้เป็นคู่สญัญาโดยตรงกบัป่ินทอง อินดสัเตรยีล 

ปาร์ค แล้วนัน้ กองทรสัต์ AIMIRT และป่ินทอง อินดสัเตรียล ปาร์ค ตกลงจะยกเลิกสญัญาแต่งตัง้ผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัยข์องกองทุนรวม PPF ทีก่องทรสัต ์AIMIRT ไดร้บัโอนมาดงักล่าว และใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์เขา้

ทําสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ฉบบัใหม่โดยตรงกบัป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปาร์ค โดยการดําเนินการ

ทัง้หมดดงักล่าวจะมผีลในวนัโอนทรพัยส์นิและภาระ 

โดยตามสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์สาํหรบัทรพัย์สนิปัจจุบนัของกองทรสัต ์AIMIRT และทรพัยส์นิที่

จะรบัโอนจากกองทุนรวม PPF ขา้งต้น ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์จะมคีวามรบัผดิชอบด้านต่าง ๆ  ภายใต้การ

ควบคุมดูแลของผูจ้ดัการกองทรสัต์ ซึ่งรวมถงึส่วนทีเ่กี่ยวกบัทรพัยส์นิทัง้หมดของกองทรสัต ์AIMIRT ภายหลงั

การแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ได้แก่ การจดัเก็บรายได้และบรหิารค่าใช้จ่าย การทําการตลาด การดูแล

บํารุงรกัษา และซ่อมแซมทรพัย์สนิ เป็นต้น ทัง้น้ี หากผูจ้ดัการกองทรสัต์ไม่สามารถดําเนินงานตามกลยุทธ์ให้

ประสบความสําเร็จ หรือผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ไม่อาจจัดการทรัพย์สินทัง้หมดของกองทรัสต์ AIMIRT 

ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ไดอ้ย่างเหมาะสม อาจส่งผลกระทบในทางลบต่อมลูค่าของทรพัย์สนิ

ทัง้หมดของกองทรสัต ์AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF และ/หรอื รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร 
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(หากมี) ที่กองทรัสต์ควรจะได้รับ ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อผลการดําเนินงาน และความสามารถในการจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนใหก้บัผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ตลอดจนการชาํระคนืหน้ีทีถ่งึกําหนดชาํระ นอกจากน้ี หากผูบ้รหิาร

อสังหาริมทรัพย์ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ภายใต้สัญญาแต่งตัง้ผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ได้ กองทรัสต์อาจไม่สามารถแต่งตัง้บุคคลอื่นเพื่อบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรสัต์ 

AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ได้อย่างมปีระสทิธภิาพเทยีบเท่ากนั หรอือาจไม่สามารถ

แต่งตัง้บุคคลอื่นไดเ้ลย ซึง่อาจก่อใหเ้กดิผลกระทบในทางลบต่อการดาํเนินงาน และฐานะการเงนิของกองทรสัต์ 

ซึ่งในท้ายทีสุ่ดแล้วอาจส่งผลกระทบต่อความสามารถของกองทรสัต์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อื

หน่วยทรสัต ์

อย่างไรกด็ ีบรษิทัฯ ไดกํ้าหนดมาตรการในการดาํเนินการเพื่อลดความเสีย่งดงักล่าวขา้งตน้ โดยบรษิทัฯ จะจดั

ให้มกีารพจิารณาผลการดําเนินงานของผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ตลอดระยะเวลาการจา้งบรหิารโดยจะมกีาร

พจิารณาผลการดําเนินงานทุกปี และมรีะบบในการตดิตามตรวจสอบและประเมนิระบบการควบคุมภายในของ

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยโ์ดยสมํ่าเสมอเพื่อสรา้งความมัน่ใจแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตว์่าผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ดท้าํ

หน้าทีบ่รหิารทรพัย์สนิของกองทรสัต ์AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF อย่างมปีระสทิธภิาพ 

และหากเกดิกรณีทีต่อ้งแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยร์ายอื่นแทนผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์บรษิทัฯ จะจดัใหม้ี

การพจิารณาคุณสมบตัติ่าง ๆ ของผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์รายใหม่ใหเ้หมาะสมกบัการบรหิารทรพัย์สนิก่อน

การแต่งตัง้ 

6.1.4 ความเส่ียงท่ีกองทรสัต์อาจสูญเสียผู้จดัการกองทรสัต์ และ/หรือ ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์หรือผู้จดัการ

กองทรสัต์ และ/หรือ ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัยอ์าจสูญเสียบุคลากรท่ีเป็นผู้บริหารระดบัสูงและบุคลากร

ท่ีมีความเช่ียวชาญในการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรพัย ์

กรรมการ และผูบ้รหิารระดบัสูงของบรษิทัฯ ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์ และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เป็นส่วน

สําคญัในการดําเนินการจัดหาผลประโยชน์และบริหารจดัการการใช้ประโยชน์จากอสังหาริมทรพัย์ การที่

กองทรสัต์สูญเสียผู้จดัการกองทรสัต์ และ/หรือ ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ หรือในกรณีที่ผู้จดัการกองทรสัต์  

และ/หรอื ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์สูญเสยีบุคลากรหลกัดงักล่าวไป จะเป็นการสูญเสยีผูม้ปีระสบการณ์ความรู้ 

สายสมัพนัธท์างธุรกจิ และความชาํนาญ การหาบุคลากรทีม่คีวามสามารถในระดบัเดยีวกนัมาแทนทีเ่ป็นเรื่องที่

ทําไดย้าก จงึอาจส่งผลใหป้ระสทิธภิาพในการดําเนินงานลดลง และอาจส่งผลใหก้องทรสัต์มคีวามสามารถใน

การทาํกําไรลดลงหรอืทาํใหข้าดความคล่องตวัในการดาํเนินธุรกจิ 

อย่างไรกต็าม ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์มหีน้าทีต่้องแจง้ใหบ้รษิทัฯ ทราบ หากมกีารเปลี่ยนแปลงบุคลากรหลกั

ในการจดัการและบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์และจะตอ้งจดัหาบุคลากรหลกัรายใหม่ทีม่คีวามรูแ้ละประสบการณ์ใน

การบรหิารอสงัหารมิทรพัย์และเป็นผูท้ีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยพ์จิารณาว่ามคุีณสมบตัเิหมาะสมในการปฏบิตัิ

หน้าทีแ่ทนบุคลากรหลกัรายเดมิและไม่มผีลกระทบต่อการปฏบิตัหิน้าทีต่่างๆ ของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยโ์ดย

ไม่ชกัชา้ เพื่อใหก้ารบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัตล์งทุนเป็นไปอย่างตอ่เน่ือง 

นอกจากน้ี บรษิทัฯ ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์มหีน้าทีต่้องแจง้ใหท้รสัตทีราบหากมกีารเปลี่ยนแปลงบุคลากร

หลักในการจดัการและบริหารกองทรสัต์และต้องจดัหาบุคลากรหลักรายใหม่ที่มีความรู้ความสามารถและ

ประสบการณ์โดยเรว็เพื่อมใิหเ้กดิผลกระทบต่อการปฏบิตัหิน้าทีต่่างๆ ของผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละใหก้ารบรหิาร

จดัการกองทรสัตเ์ป็นไปอย่างต่อเน่ือง 
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6.1.5 ความเส่ียงจากความขดัแย้งทางผลประโยชน์ท่ีอาจเกิดขึ้น  

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์าํหรบัทรพัย์สนิของกองทรสัต ์AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ใน

บางโครงการ อาจยงัคงมกีารบรหิารทรพัยส์นิของตนเอง ซึ่งเป็นอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทเดยีวกนักบัทรพัยส์นิ

ของกองทรสัต ์AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ในโครงการดงักล่าว 

การจดัหาผลประโยชน์และการบรหิารจดัการทรพัย์สนิของกองทรสัตโ์ดยผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์อาจก่อให้เกดิ

ความขดัแย้งทางผลประโยชน์ เช่น ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์อาจสนับสนุน บรหิาร หรอืลงทุนในทรพัย์สนิที่

เกีย่วเน่ืองกบัอสงัหารมิทรพัยห์รอืธุรกรรมอื่นทีอ่าจมกีารแขง่ขนัโดยตรงกบักองทรสัต ์ 

นอกจากน้ี เน่ืองจากผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ และ/หรอื บรษิทัในเครอืของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ยงัคงเป็น

เจา้ของทีด่นิ อาคารคลงัสนิคา้ อาคารโรงงาน และ/หรอื ถงัเกบ็สารเคมเีหลว ซึ่งตัง้อยู่ในโครงการเดยีวกนัหรอื

บรเิวณใกล้เคยีงกนักบัทรพัย์สนิของกองทรสัต์ AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ซึ่งทําให้

บทบาทต่าง ๆ ของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ที่มีต่อกองทรสัต์ในฐานะที่เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ อาจ

ก่อใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน์กบักองทรสัตไ์ด ้ไม่ว่าจะเป็นการคดัเลอืกทีด่นิ อาคารคลงัสนิคา้ อาคาร

โรงงาน และ/หรอื ถงัเกบ็สารเคมเีหลว มาเสนอใหก้บักองทรสัต ์รวมถงึการจดัหาผูเ้ช่าพืน้ทีร่ายใหม่ 

อย่างไรกต็าม บรษิทัฯ ไดต้ระหนักถงึความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ทีอ่าจเกดิขึน้ สําหรบัทรพัย์สนิปัจจุบนัของ

กองทรสัต์ AIMIRT บรษิทัฯ จงึไดกํ้าหนดหลกัเกณฑใ์นการกํากบัดูแลการบรหิารอสงัหารมิทรพัยข์องผูบ้รหิาร

อสังหาริมทรัพย์ เพื่อป้องกันปัญหาดังกล่าวที่อาจเกิดขึ้น โดยมีการกําหนดให้ตลอดระยะเวลาที่ผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย์ปฏิบตัิหน้าที่เป็นผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ตกลงต่อ

กองทรสัตว์่า ทุกครัง้ทีม่ผีูส้นใจเช่าทีด่นิ อาคารคลงัสนิคา้ อาคารโรงงาน และ/หรอื ถงัเกบ็สารเคมเีหลว (แลว้แต่

กรณี) ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ะเสนอทรพัยส์นิทีว่่างทัง้หมดทีต่รงตามความตอ้งการของลูกคา้ (Specification) 

ใหลู้กคา้เป็นผูพ้จิารณาตดัสนิใจโดยไม่มกีารแบ่งแยกว่าจะเป็นทรพัย์สนิของฝ่ายใด รวมถงึการกําหนดค่าเช่า

สําหรบัอาคารที่สามารถเทยีบเคยีงกนัได้ ทัง้ในด้านขนาด ทําเล รูปแบบ และอายุให้อยู่ในระดบัใกล้เคยีงกนั 

เพื่อให้เกิดความโปร่งใส และให้ลูกค้ามีข้อมูลเพียงพอในการตัดสินใจ เว้นแต่กองทรัสต์จะพิจารณาการ

ดาํเนินการทีเ่หมาะสมอื่นเพื่อประโยชน์ของกองทรสัต ์นอกจากน้ี ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ะตอ้งจดัทาํรายงาน

ต่าง ๆ เพื่อเสนอต่อผู้จดัการกองทรสัต์ตามทีไ่ด้ระบุไว้ในสญัญาแต่งตัง้ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ หรอืตามที่

บรษิทัฯ และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ะไดกํ้าหนดร่วมกนั 

นอกจากน้ี สาํหรบัทรพัยส์นิปัจจุบนัของกองทรสัต ์AIMIRT และทรพัยส์นิทีจ่ะรบัโอนจากกองทุนรวม PPF ยงัมี

โครงสรา้งค่าตอบแทนสําหรบัผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัยท์ี่จะเป็นสิง่จูงใจใหแ้ก่ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ในการ

บริหารอสังหาริมทรัพย์ให้แก่กองทรัสต์อย่างเต็มที่ โดยกําหนดให้มีอัตราค่าตอบแทนในการบริหาร

อสงัหาริมทรพัย์ของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ที่คํานวณจากรายได้จากอสงัหาริมทรพัย์หรอืรายได้สุทธจิาก

อสงัหารมิทรพัย์ และ/หรอื ค่าตอบแทนพเิศษทีค่ํานวณจากกําไรจากการดําเนินงานของอสงัหารมิทรพัย์หรอื

กําไรสุทธจิากการดําเนินงานของอสงัหารมิทรพัย์ รวมทัง้ค่านายหน้าในการทีผู่เ้ช่ารายย่อยต่ออายุสญัญาเช่า 

และ/หรอื ค่านายหน้าในการจดัหาผูเ้ช่ารายย่อยรายใหม่ อีกทัง้ยงัมกีารกําหนดแนวทางการพจิารณาผลการ

ปฏบิตังิานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยโ์ดยการพจิารณาอตัราการเช่าของอสงัหารมิทรพัยว์่าหากตํ่ากว่าอตัราที่

กําหนดเป็นระยะเวลาทีกํ่าหนดตดิต่อกนั ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจพจิารณาเปลีย่นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ด ้
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6.1.6 รายได้ของกองทรสัต์ขึ้นอยู่กบัฐานะทางการเงินของผู้เช่าพื้นท่ี และการตดัสินใจต่ออายุสญัญาเช่า 

และ/หรือ สญัญาบริการ เมื่อสญัญาเช่า และ/หรือ สญัญาบริการของผู้เช่าพื้นท่ีส้ินสุดลง  

ค่าเช่าทีก่องทรสัตจ์ะไดร้บัจากผูเ้ช่าพืน้ทีต่ามสญัญาเช่า และ/หรอื สญัญาบรกิารจะเป็นทีม่าของรายไดห้ลกัของ

กองทรสัต์ ดงันัน้ กองทรสัต์อาจมคีวามเสี่ยงจากฐานะการเงนิและความสามารถในการชําระค่าเช่าของผูเ้ช่า

พืน้ทีไ่ด ้หากผูเ้ช่าพืน้ทีร่ายสาํคญัรายใดรายหน่ึงหรอืหลายราย หรอืผูเ้ช่าพืน้ทีจ่าํนวนมากในขณะใดขณะหน่ึงมี

ฐานะการเงนิทีด่อ้ยลง อาจทําใหผู้เ้ช่าพืน้ทีช่าํระเงนิล่าชา้หรอืเกดิการผดินัดชาํระเงนิค่าเช่าของผูเ้ช่าพืน้ที ่และ

ทําใหผู้เ้ช่าพืน้ทีไ่ม่สามารถชาํระหน้ีได ้อย่างไรกด็ ีสญัญาเช่า และ/หรอื สญัญาบรกิาร ส่วนใหญ่จะกําหนดใหผู้้

เช่าพื้นที่ต้องวางเงนิประกนัการเช่าซึ่งกองทรสัต์สามารถยดึเงนิประกนัการเช่าดงักล่าวได้หากกองทรสัต์ไม่

สามารถเรยีกเกบ็ค่าเช่าจากผูเ้ช่าพืน้ทีไ่ดต้ามทีกํ่าหนด 

นอกจากนัน้ หากเกิดกรณีที่ผู้เช่าพื้นที่ไม่ประสงค์จะต่อสญัญาเช่า และ/หรอื สญัญาบรกิารเมื่อครบกําหนด

ระยะเวลา หรอือาจขอต่ออายสุญัญาเช่า และ/หรอื สญัญาบรกิารดว้ยเงือ่นไขทีเ่ป็นประโยชน์แก่กองทรสัตน้์อย

กว่าเงื่อนไขในสญัญาเช่า และ/หรอื สญัญาบรกิารปัจจุบนั ซึ่งอาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อ

ฐานะการเงนิ ผลการดําเนินงาน และความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรสัต ์บรษิทัฯ มกีาร

บรหิารจดัการความเสีย่งดงักล่าว โดยมนีโยบายในการเจรจาการตอ่อายุสญัญาเช่า และ/หรอื สญัญาบรกิารกบัผู้

เช่าพื้นที่ที่กําลงัจะหมดสญัญาล่วงหน้าเป็นเวลา 3-6 เดือนก่อนสญัญาเช่า และ/หรอื สญัญาบริการจะครบ

กําหนด ดงันัน้ เมื่อมผีูเ้ช่าพืน้ทีท่ีค่รบกําหนดอายุสญัญาเชา่ และ/หรอื สญัญาบรกิาร และไม่ประสงคท์ีจ่ะต่ออายุ

สญัญาเช่า และ/หรอื สญัญาบรกิาร บรษิทัฯ ยงัคงมเีวลาเพยีงพอสาํหรบัการจดัหาผูเ้ช่าพืน้ทีร่ายใหม่มาแทนที ่ 

ทัง้น้ี เพื่อเป็นมาตรการเพิ่มเติมในการลดความเสี่ยงดังกล่าว กองทรัสต์ AIMIRT ยังมีข้อตกลงเกี่ยวกับ

มาตรการลดความเสี่ยงในการสูญเสยีรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ สําหรบัทรพัย์สินปัจจุบนัของกองทรัสต์ 

AIMIRT ในโครงการเจดบัเบิล้ยดู ีนวนคร ขอ้ตกลงเกีย่วกบัการเช่าทรพัย์สนิทีก่องทรสัตล์งทุนทีไ่ม่มผีูเ้ช่าพืน้ที ่

ของบริษัทเจ้าของทรัพย์สิน สําหรับทรัพย์สินปัจจุบันของกองทรสัต์ AIMIRT ในโครงการไทยแทฟฟิต้า 

โครงการลฟิวิง่ แอนด์ ฟาซลิติี้ และโครงการพรเีชยีส วูด้ อนิดสัทรี้ และขอ้ตกลงเกี่ยวกบัค่าเช่ากรณียา้ยออก

ก่อนของป่ินทอง อินดสัเตรยีล ปาร์ค และลฟิวิง่ แอนด์ ฟาซิลติี้ สําหรบัทรพัย์สนิที่จะรบัโอนจากกองทุนรวม 

PPF (รายละเอยีดโปรดพจิารณาเพิม่เตมิในขอ้ 6.1.1 ดา้นบน) 

6.1.7 ความเส่ียงจากการท่ีผู้เช่าพื้นท่ีในทรพัยสิ์นท่ีจะรบัโอนจากกองทุนรวม PPF ไม่ให้ความยินยอมเข้าเป็น

คู่สญัญาในสญัญาเช่า และ/หรือ สญัญาบริการกบักองทรสัต์ 

สาํหรบัการลงทุนในทรพัย์สนิทีจ่ะรบัโอนจากกองทุนรวม PPF หากผูเ้ช่าพืน้ทีร่ายใดไม่ใหค้วามยนิยอมเขา้เป็น

คู่สญัญาในสญัญาเช่า และ/หรอื สญัญาบรกิารโดยตรงกบักองทรสัต์ และไม่ชําระค่าเช่า และ/หรอื ค่าบรกิาร 

ให้แก่กองทรสัต์ กองทรสัต์อาจมีสิทธิด้อยกว่าผู้เช่าพื้นที่รายนัน้ ๆ ตามกฎหมายในการหาประโยชน์จาก

ทรพัย์สนิที่ให้เช่า และกองทรสัต์อาจมคีวามเสี่ยงในส่วนของการไม่ได้รบัค่าเช่า และ/หรอื ค่าบรกิาร ซึ่งอาจ

ส่งผลกระทบโดยตรงต่อรายไดข้องกองทรสัต ์และส่งผลโดยตรงต่อความสามารถในการจา่ยประโยชน์ตอบแทน

ของกองทรัสต์ อย่างไรก็ดี สัญญาโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม PPF ที่กองทรัสต์จะเข้าทํากับ 

กองทุนรวม PPF จะกําหนดให้กองทุนรวม PPF ต้องดําเนินการขอความยินยอมจากผู้เช่าพื้นที่ทัง้หมดใน

ทรพัย์สนิที่จะรบัโอนจากกองทุนรวม PPF ในการโอนสทิธแิละหน้าที่ของกองทุนรวม PPF ให้แก่กองทรสัต์ 

AIMIRT เพื่อเปลี่ยนแปลงคู่สญัญาในสญัญาเช่า และ/หรอื สญัญาบรกิาร จากกองทุนรวม PPF เป็นกองทรสัต์ 
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AIMIRT ก่อนหรอืในวนัโอนทรพัยส์นิและภาระ หรอืภายในระยะเวลาทีกํ่าหนดหากกองทุนรวม PPF ไม่สามารถ

ดาํเนินการใหผู้เ้ช่าพืน้ทีใ่หค้วามยนิยอมดงักล่าวไดใ้นวนัโอนทรพัยส์นิและภาระ ซึ่งในกรณีทีก่องทุนรวม PPF 

ไม่สามารถดําเนินการใหผู้เ้ช่าพืน้ทีใ่หค้วามยนิยอมในการโอนสทิธแิละหน้าทีด่งักล่าวใหแ้ล้วเสรจ็ไดใ้นวนัโอน

ทรพัยส์นิและภาระนัน้ กองทุนรวม PPF จะตอ้งจดัส่งหนังสอืแจง้การโอนสทิธเิรยีกรอ้งไปยงัผูเ้ช่าพืน้ทีท่ีม่ไิดใ้ห้

ความยนิยอมในการโอนสทิธแิละหน้าทีด่งักล่าว เพื่อโอนสทิธเิรยีกรอ้งในค่าเช่า และ/หรอื ค่าบรกิาร ตามสญัญา

เช่า และ/หรอื สญัญาบรกิาร ของผูเ้ช่าพืน้ทีนั่น้ ใหแ้ก่กองทรสัต ์AIMIRT 

ทัง้น้ี หากผูเ้ช่าพืน้ทีบ่างรายทีม่ไิดใ้หค้วามยนิยอมในการโอนสทิธแิละหน้าทีด่งักล่าว ไดช้ําระค่าเช่า และ/หรอื

ค่าบรกิาร ให้แก่กองทุนรวม PPF โดยตรง สญัญาโอนทรพัย์สนิและภาระของกองทุนรวม PPF ที่กองทรสัต์ 

AIMIRT จะเขา้ทํากบักองทุนรวม PPF ยงักําหนดใหก้องทุนรวม PPF ต้องดาํเนินการส่งมอบค่าเช่า และ/หรอื 

ค่าบรกิาร ตามสญัญาเช่า และ/หรอื สญัญาบรกิาร ซึง่กองทุนรวม PPF ไดร้บัจากผูเ้ช่าพืน้ทีนั่น้ ใหแ้ก่กองทรสัต ์

AIMIRT ภายในระยะเวลาทีกํ่าหนด โดยกองทุนรวม PPF จะต้องดาํเนินการแก้ไขเพื่อใหผู้เ้ช่าพืน้ทีช่าํระเงนิค่า

เช่า และ/หรือ ค่าบริการ หรือมอบประโยชน์อื่นใดตามที่กําหนดในสญัญาเช่าพื้นที่ให้แก่กองทรสัต์ AIMIRT 

โดยตรง สาํหรบัการชาํระเงนิในงวดถดัไป  

ในการน้ี กองทุนรวม PPF จะดําเนินการแจ้งและอธบิายถึงรายละเอียดทีเ่กี่ยวขอ้งกบักองทรสัต์ AIMIRT ให ้

ผูเ้ช่าพืน้ทีไ่ดท้ราบ เพื่อประสานงานในการใหค้วามยนิยอมในการเปลีย่นคู่สญัญาในสญัญาเชา่ และ/หรอื สญัญา

บรกิาร จากเดมิทีเ่ป็นกองทุนรวม PPF เป็นกองทรสัต ์AIMIRT 

6.1.8 ความเส่ียงจากการท่ีกองทรสัต์ไม่สามารถใช้ประโยชน์จากทรพัยสิ์นของกองทรสัต์ภายหลงัจากการ

แปลงสภาพกองทุนรวม PPF เน่ืองจากคู่สญัญาไม่ปฏิบติัตามสญัญาท่ีเก่ียวข้องกบัการลงทุนและการ

บริหารอสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต์ 

ในการลงทุนและบริหารทรัพย์สินปัจจุบันของกองทรัสต์ AIMIRT กองทรัสต์ได้เข้าทําสัญญาเช่าทรพัย์สนิ  

สญัญาจะซื้อจะขายทรพัย์สนิ สญัญาซื้อขายทรพัย์สิน สญัญาตกลงกระทําการ และ/หรือ สญัญาต่าง ๆ ที่

เกี่ยวเน่ืองกบัการลงทุนและการบรหิารทรพัย์สนิดงักล่าว และในการลงทุนและบรหิารทรพัยส์นิทีจ่ะรบัโอนจาก

กองทุนรวม PPF กองทรสัต์จะรบัโอนสญัญาจะซื้อจะขายอสงัหาริมทรพัย์ สญัญาตกลงก่อตัง้สิทธิและการ

กระทําการ และ/หรือ สญัญาต่าง ๆ ที่เกี่ยวเน่ืองกับการลงทุนและการบริหารทรพัย์สินดงักล่าว ทัง้น้ี เพื่อ

ประโยชน์ในการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรสัต ์และผกูพนัใหคู้่สญัญาปฏบิตัติามขอ้กําหนดในสญัญา 

อย่างไรกด็ ีถงึแมจ้ะมขีอ้กําหนดในสญัญาขา้งตน้ คู่สญัญาอาจปฏบิตัผิดิสญัญาหรอืเกดิเหตุการณ์ใด ๆ อนัเป็น

เหตุแห่งการเลกิหรอืผดิสญัญาได้ ในกรณีดงักล่าว แม้กองทรสัต์มสีทิธทิี่จะบอกเลกิสญัญา เรยีกค่าเสยีหาย 

ตลอดจนเรยีกค่าขาดประโยชน์ใด ๆ กต็าม แต่เหตุผดิสญัญาของคู่สญัญาดงักล่าวอาจทาํใหก้องทรสัตไ์มไ่ดร้บั

ผลประโยชน์หรอืไม่สามารถบงัคบัให้เป็นไปตามขอ้กําหนดของสญัญาดงักล่าวได้ เช่น ไม่สามารถบงัคบัให้

คู่สญัญาต้องปฏบิตัติามขอ้กําหนดของสญัญา หรอืคู่สญัญาไม่ชาํระค่าเสยีหายตามทีก่องทรสัตเ์รยีกรอ้ง ดงันัน้ 

กองทรสัต์จึงอาจต้องเข้าสู่กระบวนการยุตธิรรมโดยการใช้สิทธิฟ้องร้องต่อศาล ซึ่งการดําเนินการดงักล่าว 

บรษิทัฯ ไม่สามารถคาดการณ์ไดถ้งึระยะเวลาในการดาํเนินการจนกว่าจะเสรจ็สิน้กระบวนการ และจาํนวนเงนิที่

กองทรสัต์จะได้รบัชดเชยเยยีวยาต่อความเสยีหายต่าง ๆ นอกจากน้ี ผลแห่งคดยีงัขึน้อยู่กบัคําพพิากษาของ

ศาล และถึงแม้ศาลจะมคีําพพิากษาให้กองทรสัต์ชนะคด ีกองทรสัต์อาจประสบความยุ่งยากในการบงัคบัให้

เป็นไปตามคาํพพิากษาของศาล ผูถ้อืหน่วยทรสัตจ์งึมคีวามเสีย่งทีจ่ะไม่ไดร้บัผลประโยชน์ตอบแทนตามจาํนวน

หรอืภายในระยะเวลาทีค่าดการณ์ไว ้
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6.1.9 ความเส่ียงท่ีอาจเกิดขึ้นอนัเป็นผลจากการท่ีกองทรสัต์กู้ยืมเงิน  

เน่ืองจากกองทรสัต์มคีวามประสงคท์ีจ่ะกู้ยมืเงนิเพิม่เตมิในวงเงนิกูร้ะยะยาว จํานวนรวมไม่เกนิ 550 ล้านบาท 

เพื่อลงทุนในทรพัย์สนิของกองทุนรวม PPF รวมถงึค่าใชจ้่ายทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

และเพื่อใช้ในการชําระคืนเงินกู้ยืมของกองทรัสต์ AIMIRT บางส่วน เพื่อการปรับโครงสร้างเงินทุนของ

กองทรัสต์ AIMIRT รวมถึงค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับการชําระคืนเงินกู้ยืมของกองทรัสต์ AIMIRT บางส่วน

ดงักล่าว และจะมกีารใหห้ลกัประกนัทีเ่กีย่วขอ้งกบัการกูย้มืเงนิของกองทรสัต ์AIMIRT1 (ทัง้น้ี ภายหลงัจากการ

กู้ยมืเงนิดงักล่าว อตัราส่วนการกู้ยมืต่อทรพัยส์นิรวมของกองทรสัตจ์ะไม่เกนิรอ้ยละ 35 ซึ่งเป็นไปตามประกาศ

ที ่สร. 26/2555) 

ดงันัน้ กองทรสัต์อาจมคีวามเสี่ยงจากการกู้ยมืเงนิดงักล่าวจากความผนัผวนของภาวะเศรษฐกิจ และอตัรา

ดอกเบี้ย เน่ืองจากอตัราดอกเบี้ยลอยตวัตามสญัญาเงนิกู้อาจมกีารเปลี่ยนแปลงในระหว่างอายุของสญัญาเงนิกู้

ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อการดําเนินงานของกองทรัสต์ทําให้กองทรัสต์มีสภาพคล่องไม่เพียงพอในการชําระ

ดอกเบี้ยและเงนิตน้ และอาจจะกระทบต่อความสามารถของกองทรสัตใ์นการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนใหผู้ถ้อื

หน่วยทรสัต์ นอกจากน้ี ในกรณีทีก่องทรสัต์ไม่สามารถชาํระดอกเบี้ย และ/หรอื เงนิต้นตามทีกํ่าหนดในสญัญา

กู้ยมืเงนิ หรอืเกิดเหตุผดิสญัญาอื่น ๆ ภายใต้สญัญาเงนิกู้ อาจส่งผลใหผู้้ใหกู้้อาจดําเนินการทางกฎหมายกบั

กองทรสัตห์รอืใชส้ทิธเิรยีกรอ้งตามสญัญา อนัเน่ืองมาจากการไม่ปฏบิตัติามสญัญากูย้มืเงนิ เช่น กําหนดใหส่้วน

หน่ึงหรอืทัง้หมดภายใตเ้อกสารทางการเงนิใด ๆ ถงึกําหนดชาํระโดยพลนั หรอืใชส้ทิธใินการบงัคบัตามสญัญาที่

เกี่ยวกบัการใหห้ลกัประกนัส่วนใดส่วนหน่ึงหรอืทัง้หมด รวมถึงการบงัคบัจํานองในทรพัยส์นิของกองทรสัต์ที่

นําไปเป็นหลกัประกนัเงนิกู้ หรอืการรบัโอนสทิธบินกรมธรรมป์ระกนัภยั หรอืการรบัโอนสทิธอิย่างมเีงือ่นไขใน

สัญญาเช่า หรือการบังคับหลักประกันทางธุรกิจภายใต้พระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ พ.ศ. 2558  

ในทรพัย์สินของกองทรสัต์ที่นําไปเป็นหลกัประกันเงินกู้ ซึ่งเมื่อเกิดความเสียหายอย่างเป็นสาระสําคญับน

ทรพัยส์นิของกองทรสัต ์ผูใ้หกู้อ้าจพจิารณาใหนํ้าเงนิชดเชยทีไ่ดร้บัภายใตก้รมธรรมป์ระกนัภยัไปชาํระคนืเงนิกู้

ก่อนทีจ่ะนํามาซ่อมแซมทรพัย์สนิของกองทรสัต ์ซึง่จะส่งผลใหก้องทรสัตไ์ม่สามารถซ่อมแซมทรพัย์สนิให้อยู่ใน

สภาพที่พร้อมจดัหาผลประโยชน์ได้ ตามหลกัเกณฑ์และเงื่อนไขที่กําหนดในสญัญาเงนิกู้ สญัญาหลกัประกนั 

และเอกสารทางการเงนิทีเ่กี่ยวขอ้ง เป็นต้น นอกจากน้ี ในกรณีทีม่กีารกูย้มืเงนิใหมเ่พื่อมาชาํระหน้ีเงนิกูย้มืเดมิ 

(Refinancing) กองทรสัตอ์าจมคีวามเสีย่งทีอ่าจใชร้ะยะเวลาในการดาํเนินการ หรอืไม่ไดข้อ้ตกลงในสญัญากู้ยมื

เงนิฉบบัใหม่ทีด่เีท่ากบัขอ้ตกลงในสญัญากูย้มืเงนิฉบบัเดมิหรอืในกรณีทีม่กีารกู้ยมืเงนิเพิม่เตมิอาจมขีอ้สญัญา

บางประการซึ่งจํากัดการดําเนินงานของกองทรัสต์ โดยความเสี่ยงจากการกู้ยืมเงินที่กล่าวมานัน้ อาจมี

ผลกระทบต่อสภาพคล่องของกองทรัสต์ ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อความสามารถของกองทรัสต์ในการจ่าย

ผลประโยชน์ตอบแทนใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตห์รอือาจทาํใหผ้ลประโยชน์ตอบแทนต่อผูถ้อืหน่วยทรสัตล์ดลงได ้

อย่างไรก็ตาม เมื่อครบกําหนดชําระเงินกู้ หรือภายใต้ข้อกําหนดในสญัญาเงินกู้ บริษัทฯ ในฐานะผู้จดัการ

กองทรสัต์ จะพิจารณาทางเลือกในการระดมทุนด้วยวธิีต่าง ๆ เช่น การกู้ยืมจากธนาคารพาณิชย์ สถาบนั

การเงนิ บรษิทัประกนัชวีติ บรษิทัประกนัวนิาศภยั และ/หรอื ผูใ้หกู้้ทีเ่ป็นสถาบนัอื่นใดที่สามารถให้สนิเชื่อแก่

กองทรสัตไ์ด ้ซึง่อาจจะรวมถงึธนาคารพาณิชย ์สถาบนัการเงนิ บรษิทัประกนัชวีติ บรษิทัประกนัวนิาศภยั และ/

หรอื สถาบนัการเงนิอื่นใดทีเ่ป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนักบัทรสัต ีเพื่อชําระคนืหน้ีเดมิ (Refinance) การเสนอขาย

 
1 เป็นไปตามแผนการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ในวาระพจิารณาอนุมตักิารรองรบัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF แผนการแปลงสภาพ 

การรบัโอนทรพัยส์นิและภาระของกองทุนรวม PPF และชําระค่าตอบแทนใหก้องทุนรวม PPF เป็นหน่วยทรสัต์พรอ้มเงนิสด ทีไ่ดร้บัมตจิาก

ทีป่ระชุมวสิามญัผูถ้อืหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ AIMIRT ครัง้ที ่1/2566 เมือ่วนัที ่27 กนัยายน 2566 
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หุ้นกู้ (เท่าที่กฎหมายหรือระเบยีบที่เกี่ยวขอ้งจะอนุญาตให้กองทรสัต์ทําได้) หรือการเสนอขายหน่วยทรสัต์

เพิม่เตมิ เป็นต้น โดยบรษิทัฯ จะเลอืกวธิกีารทีก่่อใหเ้กดิประโยชน์สูงสุดต่อผูถ้อืหน่วยทรสัต์และกองทรสัต์ ซึ่ง

เมื่อพจิารณาจากหลกัประกนัการกูย้มืและความสามารถในการชาํระหน้ีของกองทรสัตแ์ลว้ ความเสีย่งจากการที่

กองทรสัตไ์ม่สามารถชาํระเงนิตน้ตามทีกํ่าหนดในสญัญากูย้มืเงนิเน่ืองจากไม่สามารถทําการระดมทุนเพื่อชาํระ

คนืหน้ีเดมิอยู่ในระดบัตํ่า เน่ืองจากอตัราส่วนการกูย้มืต่อทรพัย์สนิรวมคดิเป็นสดัส่วนประมาณไม่เกนิรอ้ยละ 35 

ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ประกอบกับทรัพย์สินของกองทุนรวม PPF จะเข้าไปลงทุนนัน้มี

ความสามารถทีจ่ะสรา้งรายไดใ้หก้บักองทรสัตอ์ย่างต่อเน่ือง 

ทัง้น้ี ผูจ้ดัการกองทรสัต์ตระหนักถงึความเสีย่งดงักล่าว และจะบรหิารจดัการกองทรสัต์โดยคํานึงถงึความเสีย่ง

ดงักล่าวโดยจะมมีาตรการในการติดตามผลการดําเนินงานของกองทรสัต์และปัจจยัภายนอกต่าง ๆ รวมถึง

แนวโน้มอตัราดอกเบี้ยอย่างสมํ่าเสมอ นอกจากน้ี ผูจ้ดัการกองทรสัต์อาจพจิารณาใชเ้ครื่องมอืทางการเงนิเพื่อ

ลดความเสีย่งดงักล่าว เช่น บรกิารธุรกรรมแลกเปลีย่นอตัราดอกเบีย้ (Interest Rate Swap) หรอืการดาํเนินการ

ใด ๆ กบัเจา้หน้ี เช่น การขอขยายระยะเวลาการชําระหน้ี การขอผ่อนผนัเงื่อนไขทีเ่ป็นอุปสรรคต่อการบรหิาร

จดัการกองทรสัต ์เป็นตน้ โดยกองทรสัตจ์ะดาํเนินการดงักล่าวโดยคาํนึงถงึกฎหมายหรอืระเบยีบทีเ่กีย่วขอ้งและ

ประโยชน์สงูสุดของผูถ้อืหน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั 

6.1.10 กองทรสัต์ต้องพึ่งพาบริษทัเจ้าของทรพัย์สิน หรือบุคคลท่ีบริษัทเจ้าของทรพัย์สินกาํหนด หรือบริษทั

ผู้พฒันาโครงการ สําหรบัการให้บริการส่ิงอํานวยความสะดวกและสาธารณูปโภคส่วนกลางบาง

ประการ 

การให้บริการสิ่งอํานวยความสะดวกและสาธารณูปโภคส่วนกลางบางประการของทรัพย์สินปัจจุบันของ

กองทรสัต ์AIMIRT ในบางโครงการ อาทเิช่น ทางสญัจรส่วนกลาง น้ําเพื่ออุตสาหกรรม และบรกิารระบบบําบดั

น้ําเสยี อาจดําเนินการโดยผู้ให้บรกิารซึ่งเป็นบรษิัทเจ้าของทรพัย์สนิในฐานะผู้พฒันาโครงการ หรอืบุคคลที่

บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิกําหนด หรอืบุคคลภายนอกในฐานะผูพ้ฒันาโครงการ อย่างไรกด็ ีตามสญัญาลงทนุของ

กองทรัสต์ที่เกี่ยวข้องจะมีข้อตกลงของบริษัทเจ้าของทรพัย์สินเกี่ยวกับการใช้สิ่งอํานวยความสะดวกและ

สาธารณูปโภคส่วนกลางของกองทรสัต์ เช่น ขอ้กําหนดใหบ้รษิทัเจา้ของทรพัย์สนิต้องดําเนินการใหม้กีารจด

ทะเบยีนใหก้องทรสัต์เป็นผูร้บัประโยชน์ในภาระตดิพนัในอสงัหารมิทรพัย์บนทีด่นิทีบ่รษิทัเจา้ของทรพัยส์นิเป็น

เจ้าของกรรมสิทธิ ์โดยไม่มค่ีาตอบแทน ตลอดระยะเวลาที่กองทรสัต์ลงทุน หรือต้องดําเนินการให้มกีารจด

ทะเบยีนภาระจํายอมบนที่ดนิที่บรษิัทเจ้าของทรพัย์สนิหรอืบุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งเป็นเจา้ของกรรมสทิธิ ์โดยไม่มี

ค่าตอบแทนและไม่มีกําหนดเวลา เพื่อวตัถุประสงค์ในการใช้เป็นทางเดิน ทางรถยนต์ ทางเข้า-ออกสู่ถนน

สาธารณะ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ ท่อระบายน้ํา ตลอดจนสาธารณูปโภคต่าง ๆ ให้แก่ที่ดนิซึ่งเป็นที่ตัง้ของ

ทรพัยส์นิทีก่องทรสัตล์งทุน ขอ้กําหนดว่าในกรณีทีท่รพัยส์นิทีก่องทรสัตล์งทุนไดใ้ชห้รอืมสีทิธใิชส้ิง่อํานวยความ

สะดวกส่วนกลางใดในการดําเนินกจิการโครงการมาก่อนวนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน (ไม่ว่าจะมกีารจดทะเบยีนให้

เป็นทรพัยสทิธหิรอืไม่กต็าม) บรษิทัเจา้ของทรพัย์สนิตกลงยนิยอมใหก้องทรสัตม์สีทิธใินการใชส้ิง่อํานวยความ

สะดวกส่วนกลางนัน้ไดต้่อไปตลอดระยะเวลาทีก่องทรสัต์ลงทุน หรอืขอ้กําหนดใหบ้รษิทัเจา้ของทรพัยส์นิซึง่ได้

เขา้ทาํสญัญาบรกิาร (เขตอุตสาหกรรม) กบับรษิทัผูพ้ฒันาโครงการ ตอ้งจดัใหท้รพัยส์นิทีก่องทรสัตล์งทนุไดร้บั

บรกิารภายใตส้ญัญาบรกิาร (เขตอุตสาหกรรม) ดงักล่าว ตลอดระยะเวลาทีก่องทรสัตล์งทุน เป็นตน้  

ทัง้น้ี สําหรับทรัพย์สินที่จะรับโอนจากกองทุนรวม PPF และทรัพย์สินปัจจุบันของกองทรัสต์ AIMIRT ใน

โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้ และโครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ เน่ืองจากทรัพย์สินดังกล่าวตัง้อยู่ในนิคม
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อุตสาหกรรม บรษิทัผูพ้ฒันาโครงการจงึต้องอยู่ภายใต้บงัคบัของกฎกระทรวงกําหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร และ

เงื่อนไขในการจดัตัง้นิคมอุตสาหกรรม พ.ศ. 2548 ที่กําหนดให ้นิคมอุตสาหกรรมแต่ละแห่งต้องจดัใหม้รีะบบ

สาธารณูปโภค สิง่อํานวยความสะดวก และบรกิารทีจ่ําเป็นตามความเหมาะสมกบัลกัษณะและขนาดของนิคม

อุตสาหกรรมแต่ละประเภท ซึ่งรวมไปถึงระบบถนนภายในหรือทางเชื่อมต่อกบัถนนหรือทางภายนอกนิคม

อุตสาหกรรม อยู่แลว้ 

อน่ึง บรษิทัฯ ไม่สามารถรบัประกนัได้ว่าผูพ้ฒันาโครงการต่าง ๆ ในทรพัย์สนิปัจจุบนัของกองทรสัต ์AIMIRT 

และทรพัย์สนิทีจ่ะรบัโอนจากกองทุนรวม PPF ดงักล่าวขา้งต้นนัน้ จะปฏิบตัติามขอ้ผกูพนัของตนตามสญัญา

หรอืตามกฎหมายในการใหบ้รกิารใด ๆ ได้อย่างสมบูรณ์ ซึ่งเหตุการณ์ทีคู่่สญัญาผดิสญัญาหรอืการไม่ปฏบิตัิ

ตามกฎหมายดงักล่าว อาจทําให้ผูใ้หบ้รกิารหยุดการใหบ้รกิารใด ๆ ต่อกองทรสัต์และผูเ้ช่าพื้นที ่ซึ่งอาจเป็น

อุปสรรคในการจดัหาประโยชน์จากทรพัย์สินปัจจุบนัของกองทรสัต์ AIMIRT และทรพัย์สินที่จะรบัโอนจาก

กองทุนรวม PPF และอาจมผีลกระทบในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อกิจการ ฐานะการเงนิ ผลการดําเนินงาน 

และโอกาสทางธุรกจิของกองทรสัตไ์ด ้ 

6.2 ความเส่ียงท่ีเก่ียวกบัทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต์ 

6.2.1 ความเส่ียงจากการแข่งขนัท่ีสูงขึ้น ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อการจดัหาผู้เช่าพื้นท่ี อตัราการเช่า และอตัรา

ค่าเช่า 

กองทรสัต์มรีายได้หลกัจากการให้เช่าพื้นที่และให้บรกิารที่เกี่ยวขอ้ง (ถ้าม)ี แก่ผู้ประกอบการต่าง ๆ ซึ่งเป็น 

ผูเ้ช่าอาคารคลงัสนิคา้ อาคารโรงงาน อาคารคลงัหอ้งเยน็ และ/หรอื ถงัเกบ็สารเคมเีหลว โดยการประกอบธุรกจิ

การใหเ้ช่าอาคารคลงัสนิคา้ อาคารโรงงาน อาคารคลงัหอ้งเยน็ และ/หรอื ถงัเกบ็สารเคมเีหลวดงักล่าว อาจมกีาร

แข่งขนัทีสู่งขึน้จากการทีผู่ป้ระกอบการรายอื่นก่อสรา้งอาคารประเภทเดยีวกนัขึน้ใหม่ในบรเิวณใกล้เคยีงกนักบั

ทีต่ัง้ของทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์ทําใหเ้กดิการแขง่ขนัในการแสวงหาผูเ้ช่าพืน้ทีร่ายใหม่ การต่ออายุของผู้

เช่าพืน้ทีร่ายเดมิและการปรบัลดอตัราค่าเช่าเพื่อใหด้งึดดูตอ่ผูเ้ช่าพืน้ที ่ซึ่งอาจส่งผลกระทบอย่างมนัียสาํคญัต่อ

ผลประกอบการธุรกจิ ผลการดาํเนินงาน และสถานะทางการเงนิของกองทรสัต ์ 

อย่างไรกด็ ีสถานทีต่ัง้ของทรพัย์สนิทัง้หมดของกองทรสัต ์AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

ล้วนแล้วแต่เป็นทรพัย์สนิทีม่มีาตรฐาน ตัง้อยู่ในทําเลทีด่ซีึ่งเป็นจุดยุทธศาสตร์ของการประกอบธุรกิจ มรีะบบ

สาธารณูปโภคที่ครบถ้วน และมสีภาพพร้อมที่จะนําไปจดัหาผลประโยชน์อนัทําให้ทรพัย์สินดงักล่าวเป็นที่

น่าสนใจ ซึง่เมื่อประกอบกบัประสบการณ์และความเชีย่วชาญของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นการบรหิารจดัการ

อสงัหาริมทรพัย์ประเภทอาคารคลงัสินค้า อาคารโรงงาน และ/หรือ ถังเก็บสารเคมีเหลว มาเป็นระยะเวลา

พอสมควร จะเป็นปัจจยัสําคญัที่ช่วยเพิ่มศกัยภาพของทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ให้สามารถแข่งขันกับ

ผูป้ระกอบการรายอื่นได ้

6.2.2 ความเส่ียงจากการท่ีผู้ประกอบกิจการให้บริการคลงัสินค้าและบริการเกบ็น้ํามนัและสารเคมีเหลวใน

โครงการ SCC ไม่ปฏิบติัหน้าท่ี  

สําหรบัทรพัยส์นิปัจจุบนัของกองทรสัต ์AIMIRT ในโครงการ SCC เน่ืองจากกองทรสัต์เป็นผูใ้หเ้ช่าพืน้ทีภ่ายใต้

สญัญาเช่าพืน้ทีก่บัผูเ้ช่าพืน้ทีเ่ท่านัน้ โดย SCC ยงัคงเป็นผูป้ระกอบกจิการใหบ้รกิารคลงัสนิคา้และบรกิารเกบ็

น้ํามันและสารเคมีเหลวโดยตรงแก่ผู้เช่าพื้นที่ภายใต้สัญญาบริการที่ SCC เข้าทํากับผู้เช่าพื้นที่ (ในฐานะ
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ผู้รบับริการ) โดยตรง (ซึ่งบริการที่ SCC ให้บริการแก่ผู้เช่าพื้นทีภ่ายใต้สญัญาบรกิาร อาทิเช่น การขนถ่าย

สินค้าเข้า-ออกจากถังเก็บสารเคมีเหลว การขนถ่ายสินค้าลงจากเรือ เป็นต้น) ดงันัน้ การที่ผู้เช่าพื้นที่ของ

ทรัพย์สินปัจจุบันของกองทรัสต์ AIMIRT ในโครงการ SCC พึ่งพิงการปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้ประกอบกิจการ

ใหบ้รกิารคลงัสนิคา้และบรกิารเก็บน้ํามนัและสารเคมเีหลวของ SCC กองทรสัต์จงึอาจมคีวามเสีย่งหาก SCC 

ไม่ปฏิบตัิหน้าที่ในฐานะผูป้ระกอบกิจการให้บรกิารคลงัสินค้าและบรกิารเก็บน้ํามนัและสารเคมีเหลวหรือไม่

ปฏบิตัติามสญัญาบรกิารกบัผูเ้ช่าพืน้ที ่ซึง่จะทาํใหผู้เ้ช่าพืน้ทีไ่ม่ไดร้บับรกิารทีเ่กีย่วเน่ืองกบัการเช่าพืน้ทีถ่งัเกบ็

สารเคมีเหลว และ/หรือ อาคารคลงัสินค้า ซึ่งอาจเป็นเหตุให้ผู้เช่าพื้นที่ยกเลิกสญัญาบริการลูกค้าก่อนครบ

กําหนด ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อการหารายได้ของกองทรสัต์ในการประกอบกิจการถังเก็บสารเคมีเหลวและ

คลงัสนิคา้ใหเ้ช่า  

อย่างไรก็ด ีกองทรสัต์ได้ดําเนินการจดัใหม้ขีอ้ตกลงในสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์และสญัญาตกลงกระทําการ 

โดยกําหนดหน้าทีข่อง SCC ในฐานะผูใ้หเ้ช่าและผูป้ระกอบกจิการใหบ้รกิารคลงัสนิคา้และบรกิารเกบ็น้ํามนัและ

สารเคมเีหลว ตลอดระยะเวลาการเช่าและตลอดระยะเวลาที ่SCC ปฏบิตัหิน้าทีเ่ป็นผูป้ระกอบกจิการและผู้ให้

บรกิารคลงัสนิคา้และบรกิารเกบ็น้ํามนัและสารเคมเีหลว เช่น การดํารงไวซ้ึ่งใบอนุญาตทีจ่ําเป็นตามกฎหมาย

สําหรบัการดําเนินการ การปฏิบตัหิน้าทีเ่ป็นผู้ประกอบกจิการและผู้ใหบ้รกิารคลงัสนิค้าและบรกิารเก็บน้ํามนั

และสารเคมเีหลวแก่ผูเ้ช่าพืน้ทีอ่ย่างเตม็ความสามารถในมาตรฐานเดยีวกนักบัผูป้ระกอบกจิการและผูใ้หบ้รกิาร

รายอื่นในอุตสาหกรรมเดยีวกนั และการไม่กระทําการใด ๆ อนัจะส่งผลกระทบในทางลบต่อการใช้ทรพัย์สนิ

ปัจจุบนัของกองทรสัต ์AIMIRT ในโครงการ SCC และการจดัหาประโยชน์จากทรพัยส์นิดงักล่าวของกองทรสัต ์

และหาก SCC ไม่สามารถปฏบิตัติามขอ้กําหนดและเงือ่นไขภายใตส้ญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ละสญัญาตกลง

กระทาํการได ้จะเป็นเหตุผดินัดผดิสญัญา โดยกองทรสัตจ์ะมสีทิธทิีจ่ะเลกิสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ละสญัญา

ตกลงกระทําการได้ และกองทรสัต์จะมสีทิธใินการเรยีกร้องค่าเสยีหายตามกฎหมายเน่ืองจากการผดิสญัญา

ดงักล่าว อย่างไรกด็ ีถงึแมจ้ะมขีอ้กําหนดในสญัญาขา้งตน้ บรษิทัฯ ไม่สามารถคาดการณ์ไดถ้งึระยะเวลาในการ

ดําเนินการจนกว่าจะเสรจ็สิน้กระบวนการ และจํานวนเงนิทีก่องทรสัต์จะไดร้บัชดเชยเยยีวยาต่อความเสยีหาย

ต่าง ๆ นอกจากน้ี ผลแห่งคดยีงัขึน้อยู่กบัคาํพพิากษาของศาล และถงึแมศ้าลจะมคีาํพพิากษาใหก้องทรสัตช์นะ

คด ีกองทรสัต์อาจประสบความยุ่งยากในการบงัคบัให้เป็นไปตามคําพพิากษาของศาล ผู้ถือหน่วยทรสัต์จงึมี

ความเสีย่งทีจ่ะไม่ไดร้บัผลประโยชน์ตอบแทนตามจาํนวนหรอืภายในระยะเวลาทีค่าดการณ์ไว ้

นอกจากน้ี ในกรณีที ่SCC จงใจไม่ปฏบิตัหิน้าทีเ่ป็นผูป้ระกอบกจิการและผูใ้หบ้รกิารคลงัสนิคา้และบรกิารเกบ็

น้ํามนัและสารเคมเีหลว หรอืจงใจลดมาตรฐานและคุณภาพการให้บรกิารคลงัสนิคา้และบรกิารเกบ็น้ํามนัและ

สารเคมีเหลวจนถึงระดบัที่ด้อยกว่ามาตรฐานของผู้ประกอบกิจการและผู้ให้บริการรายอื่นในอุตสาหกรรม

เดยีวกนั สาํหรบัทรพัยส์นิทีเ่ช่าประเภทถงัเกบ็สารเคมเีหลวและอาคารคลงัสนิคา้ โดยไม่มเีหตุอนัควร จนส่งผล

ให้อตัราการปล่อยเช่า (Occupancy Rate) ของจํานวนทรพัย์สนิประเภทถงัเก็บสารเคมเีหลวที่กองทรสัต์เขา้

ลงทุนในโครงการ SCC ลดลงตํ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของจํานวนทรพัย์สนิประเภทถงัเกบ็สารเคมเีหลวทีก่องทรสัต์

เข้าลงทุนในโครงการ SCC ทัง้หมด เป็นระยะเวลา 2 ปีติดต่อกัน หรือกรณีที่สัญญาแต่งตัง้ผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย ์(โครงการ SCC) สิน้สุดลงอนัเน่ืองมาจากเหตุผดินัดผดิสญัญาโดยความผดิของ SCC ในฐานะ

ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ กองทรสัต์จะมีสิทธิแต่งตัง้บุคคลอื่นที่มีใบอนุญาตในการประกอบกิจการและการ

ใหบ้รกิารคลงัสนิคา้และจดัเกบ็น้ํามนั และสารเคมเีหลวครบถ้วนใหเ้ขา้มาเป็นผูป้ระกอบกจิการและผูใ้หบ้รกิาร

คลงัสนิค้าและบรกิารเก็บน้ํามนัและสารเคมเีหลวเพิม่เติมในโครงการ SCC สําหรบัทรพัย์สนิประเภทถงัเก็บ

สารเคมเีหลวทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุนในโครงการ SCC (“ผู้ประกอบกิจการรายใหม่”) (ทัง้น้ี กองทรสัต์อาจใหผู้้

ประกอบกจิการรายใหม่เช่าช่วงหรอืมสีทิธใินการใชท้รพัย์สนิปัจจุบนัของกองทรสัต์ AIMIRT ในโครงการ SCC 
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ซึง่จาํเป็นและสมควรสาํหรบัใชใ้นการประกอบกจิการภายในโครงการ SCC ไดด้ว้ย) โดย SCC ตกลงจะอํานวย

ความสะดวกและดาํเนินการตามทีก่องทรสัตร์อ้งขอตามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาตกลงกระทาํการ เพื่อใหผู้ป้ระกอบ

กจิการรายใหม่สามารถประกอบกจิการภายในโครงการ SCC ใหแ้ก่ผูเ้ช่าพืน้ทีภ่ายในทรพัย์สนิประเภทถงัเกบ็

สารเคมเีหลวและอาคารคลงัสนิคา้ของกองทรสัตไ์ดอ้ย่างตอ่เน่ือง 

อกีทัง้ เพื่อเป็นหลกัประกนัการปฏบิตัติามสญัญาของ SCC ณ วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุนในทรพัยส์นิปัจจุบนัของ

กองทรสัต ์AIMIRT ในโครงการ SCC กองทรสัตแ์ละ SCC ไดเ้ขา้ทาํสญัญาจาํนองทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง ซึง่เหตุ

ในการใชส้ทิธบิงัคบัจาํนองของกองทรสัต ์ไดแ้ก่ (1) การที ่SCC ในฐานะผูใ้หเ้ช่าจงใจขดัขวางไมใ่หก้องทรสัตใ์น

ฐานะผูเ้ช่าเขา้ใชป้ระโยชน์จากทรพัยส์นิทีเ่ช่า หรอืจงใจฝ่าฝืนหรอืไม่ปฏบิตัติามขอ้ตกลงทีเ่ป็นสาระสําคญัหรอื

ผดิคาํรบัรองทีเ่ป็นสาระสาํคญัตามทีร่ะบุไวใ้นสญัญาเช่า (รวมถงึแต่ไม่จาํกดัเพยีงการที ่SCC จงใจฝ่าฝืนหรอืไม่

ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงในการเป็นผู้ประกอบกิจการและผู้ให้บรกิารคลงัสนิค้าและบรกิารเก็บน้ํามนั และสารเคมี

เหลว ภายใตส้ญัญาตกลงกระทาํการ ซึง่ถอืเป็นเหตุผดินัดตามสญัญาเช่าดว้ย) จนเป็นเหตุใหก้องทรสัตใ์นฐานะ

ผูเ้ช่าไม่สามารถใชแ้ละจดัหาประโยชน์จากทรพัย์สนิทีเ่ช่าไดใ้นระหว่างระยะเวลาการเช่าตามเจตนารมณ์และ

วตัถุประสงค์ของสญัญาเช่า (2) การที่ SCC ในฐานะผูใ้หเ้ช่าจงใจขดัขวางไม่ใหก้องทรสัต์ในฐานะผูเ้ช่าเขา้ใช ้

และ/หรอื SCC ในฐานะผู้ใหเ้ช่าไม่ดําเนินการบํารุงรกัษา ระบบสาธารณูปโภคทีจ่ําเป็นสําหรบัทรพัย์สนิทีเ่ช่า

อย่างต่อเน่ืองตลอดระยะเวลาการเช่า (3) การที่ SCC ไม่ดํารงไว้ซึ่งใบอนุญาตที่จําเป็นดงักล่าวขา้งต้นอย่าง

ต่อเน่ืองตลอดระยะเวลาการเช่า และการกระทําดงักล่าวขา้งตน้ส่งผลกระทบในทางลบต่อการใช ้และการจดัหา

ประโยชน์จากทรพัยส์นิปัจจุบนัของกองทรสัต ์AIMIRT ในโครงการ SCC ของกองทรสัตใ์นฐานะผูเ้ช่า ทัง้น้ี แม้

กองทรสัต์จะเป็นเจา้หน้ีบุรมิสทิธบินทรพัย์สนิทีจ่ํานองในวงเงนิจํานอง (ซึ่งอาจตํ่ากว่าความเสยีหายทีเ่กดิขึน้

จรงิ) อย่างไรกด็ ีหากกองทรสัตไ์ดร้บัความเสยีหายมากกว่าวงเงนิจาํนอง กองทรสัตย์งัคงมสีทิธใินการเรยีกรอ้ง

ค่าเสยีหาย และ/หรอื ค่าใชจ้่ายอื่นใดอนัเกดิจากการทีม่เีหตุผดินัดผดิสญัญาเกดิขึน้นัน้จาก SCC 

แมว้่ากองทรสัต์จะดําเนินการจดัใหม้มีาตรการดงักล่าวขา้งตน้แล้ว กองทรสัต์กอ็าจมคีวามเสีย่งในการสรรหาผู้

ประกอบกจิการรายใหม่เพื่อใหบ้รกิารแก่ผูเ้ช่าพืน้ทีข่องกองทรสัตใ์นโครงการ SCC เน่ืองจากผูป้ระกอบกจิการ

รายใหม่ตอ้งเป็นผูป้ระกอบกจิการทีไ่ดร้บัใบอนุญาตประกอบกจิการทีเ่กีย่วขอ้งครบถว้นตามทีก่ฎหมายกําหนด 

อกีทัง้ยงัตอ้งเป็นผูป้ระกอบกจิการทีส่ามารถใหบ้รกิารแก่ผูเ้ช่าพืน้ทีข่องโครงการ SCC ไดไ้ม่ดอ้ยไปกว่าที ่SCC 

เคยให้บริการ อย่างไรก็ดี จากการศึกษาของบริษัทฯ พบว่า มีผู้ประกอบการในธุรกิจที่มีลกัษณะประเภท

เดยีวกนัซึง่สามารถใหบ้รกิารไดใ้นลกัษณะเช่นเดยีวกบั SCC  

6.2.3 ความเส่ียงท่ีเก่ียวข้องกบัการพึ่งพิงผู้บริหารอสงัหาริมทรพัยข์องโครงการ SCC 

เน่ืองจากทรพัยส์นิปัจจุบนัของกองทรสัต ์AIMIRT ในโครงการ SCC เป็นทรพัยส์นิทีม่คุีณลกัษณะเฉพาะซึง่ตอ้ง

อาศยัผู้ที่มปีระสบการณ์ความรู้และความสามารถเฉพาะทางในการบรหิารจดัการทรพัย์สินประเภทดงักล่าว 

ดงันัน้ ในกรณีที ่SCC ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยล์าออก หรอืในกรณีทีผู่จ้ดัการกองทรสัตใ์ชส้ทิธใินการ

ถอดถอน SCC จากการเป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ตามที่ระบุในสญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

กองทรัสต์จึงอาจมีความเสี่ยงในการเฟ้นหาผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์รายใหม่ที่มีประสบการณ์ความรู้และ

ความสามารถเฉพาะทางสําหรับทรัพย์สินประเภทดังกล่าว อย่างไรก็ดี บริษัทฯ มีความเห็นว่า หากเกิด

เหตุการณ์ที่ต้องเปลี่ยนแปลงผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ ผู้เช่าพื้นที่ เช่น 38บริษัท เอ็กซอนโมบิล มาร์เก็ตติ้ง 

(ประเทศไทย) จํากดั 38 หรอื 38บรษิทั ท็อปเน็กซ์ อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั 38 นัน้มคีวามรูแ้ละความสามารถเพยีง
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พอที่จะมาเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ใหก้บักองทรสัต์ได้ นอกจากน้ี ผู้ให้บรกิารรายอื่น เช่น บรษิัท เลนโซ่ 

เทอรม์นิอล จาํกดั กส็ามารถเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์หก้บักองทรสัตไ์ดเ้ช่นกนั  

นอกจากน้ี แมว้่ากองทรสัตจ์ะพึง่พงิ SCC ในการเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์าํหรบัโครงการ SCC แต่บรษิทัฯ 

จะมกีารประเมนิผลการดาํเนินงานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นรายปี และผูจ้ดัการกองทรสัตม์สีทิธทิีจ่ะถอด

ถอน SCC ออกจากการเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้ตามที่ กําหนดไว้ในสัญญาแต่งตัง้ผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย์ อาท ิกรณีที่ SCC ฝ่าฝืนหรอืไม่ปฏิบตัิตามหน้าที ่ขอ้กําหนด หรอืเงื่อนไขที่เป็นสาระสําคญั

ตามสญัญาดงักล่าว หรอืกรณีทีอ่ตัราการปล่อยเช่า (Occupancy Rate) ของจาํนวนอสงัหารมิทรพัยท์ีอ่ยู่ภายใต้

การบรหิารจดัการของ SCC ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ ไดแ้ก่ ทรพัย์สนิประเภทถงัเกบ็สารเคมเีหลวที่

กองทรสัต์เขา้ลงทุนในโครงการ SCC ลดลงตํ่ากว่าอตัราทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 

เป็นตน้ 

6.2.4 ความเส่ียงจากการกระจกุตวัของกลุ่มผู้เช่าหลกั และความเส่ียงในการสูญเสียกลุ่มผู้เช่าหลกัซ่ึงอาจทาํ

ให้รายได้ของกองทรสัต์เปล่ียนแปลงไป  

เน่ืองจากทรัพย์สินปัจจุบนัของกองทรสัต์ AIMIRT บางโครงการที่มีการให้เช่าแก่กลุ่มผู้เช่าหลัก กล่าวคือ 

SCGJWD และกลุ่มบรษิัทในเครอืของ SCGJWD ได้แก่ (1) SCGJWD สําหรบัโครงการเจดบัเบิ้ลยูด ีนวนคร 

(2) PCS สําหรบัโครงการแปซิฟิค ห้องเย็น (3) JPAC สําหรบัโครงการเจดบัเบิ้ลยูดี แปซิฟิค และโครงการ 

เจดบัเบิ้ลยูด ีแปซฟิิค (ส่วนขยายเพิม่เตมิ) และ (4) Datasafe สําหรบัโครงการดาต้าเซฟ ซึ่งกลุ่มผูเ้ช่าหลกัได้

เช่าทรพัย์สนิปัจจบุนัของกองทรสัต ์AIMIRT ในโครงการดงักล่าวทัง้หมด คดิเป็นอตัราส่วนรายไดป้ระมาณรอ้ย

ละ 18.01 ของรายไดร้วมของทรพัยส์นิปัจจบุนัของกองทรสัต ์ซึง่มรีายละเอยีดตามส่วนที ่2.1.3 ขอ้ 3.2.1 ขอ้มลู

โดยสรุปของทรพัยส์นิหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์AIMIRT 

โดยรายไดจ้ากการดาํเนินธุรกจิของกลุ่มผูเ้ช่าหลกัเป็นรายไดจ้ากการดาํเนินธุรกจิคลงัสนิคา้ ธุรกจิการใหบ้รกิาร

รบัฝากและบรหิารสนิคา้ควบคุมอุณหภูมแิช่เยน็และแช่แขง็ และธุรกจิใหบ้รกิารรบัฝากเอกสาร การเปลีย่นแปลง

ทางดา้นสภาวะอุตสาหกรรมของธุรกจิทีม่าใชบ้รกิารดงักล่าว จงึอาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมนัียสาํคญัต่อ

ผลการดําเนินงาน กระแสเงนิสด และฐานะทางการเงนิของกลุ่มผูเ้ช่าหลกั ทําใหเ้กดิความเสีย่งทีก่ลุ่มผูเ้ช่าหลกั

จะไม่สามารถชาํระค่าเช่า ยกเลกิสญัญา หรอืไม่ต่อสญัญา ซึง่จะส่งผลกระทบในทางลบต่อรายไดข้องกองทรสัต์

ได ้อย่างไรกต็าม บรษิทัฯ เหน็ว่า PCS และ JPAC ไดท้าํการปรบัรปูแบบการดาํเนินธุรกจิคลงัหอ้งเยน็ โดยเพิม่

สดัส่วนของสนิคา้ควบคุมอุณหภูมแิช่เยน็และแช่แขง็อื่น นอกจากสนิคา้อาหารทะเล เช่น สตัวปี์ก อาคารแช่แขง็

พร้อมรบัประทาน ชสี และไวน์ เป็นต้น โดยส่วนใหญ่เป็นสนิคา้กลุ่มอาหารและสนิคา้ส่งออก ซึ่งเป็นสนิคา้ใน

กลุ่มอุตสาหกรรมหลกัของประเทศ อีกทัง้กลุ่มลูกค้าของ PCS และ JPAC ต่างก็เป็นบริษัทชัน้นําที่มีความ

แขง็แกร่งทางดา้นธุรกจิและเสถยีรภาพทางการเงนิ และมคีวามหลากหลายซึง่สามารถช่วงกระจายความเสีย่งได้

ดยีิง่ขึ้น ในขณะที่อุตสาหกรรมธุรกิจการให้บรกิารจดัเก็บเอกสารและขอ้มูลของ Datasafe มกีารแข่งขนัที่ไม่

รุนแรงจากการมผีูป้ระกอบการน้อยรายและเป็นธุรกจิทีม่อุีปสงคใ์นการใชบ้รกิารอยู่เสมอ และสาํหรบั SCGJWD 

กเ็ป็นผูนํ้าธุรกจิใหบ้รกิารโลจสิตกิสแ์ละซพัพลายเชนแบบครบวงจรรายใหญ่ ซึ่งมศีกัยภาพในการดําเนินธุรกจิ

และมคีวามสามารถในการแขง่ขนัสูง ดงันัน้ โอกาสทีก่ลุ่มผูเ้ช่าหลกัจะไดร้บัผลกระทบจากการเปลีย่นแปลงของ

สภาวะอุตสาหกรรมทีม่าใชบ้รกิารในช่วงเวลาเดยีวกนัและทําใหไ้ม่สามารถชาํระค่าเช่า ยกเลกิสญัญาหรอืไม่ต่อ

สญัญา อนัส่งผลทางลบต่อกองทรสัตน่์าจะมคีวามเป็นไปไดไ้ม่สงูมากนัก  
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นอกจากน้ี หากกลุ่มผูเ้ช่าหลกัยกเลกิสญัญาเช่าทรพัย์สนิก่อนครบกําหนดระยะเวลา หรอืไม่ต่ออายุสญัญาเช่า

ทรพัย์สนิเมื่อสญัญาครบกําหนด และกองทรสัต์ไม่สามารถหาผู้เช่าใหม่มาทดแทนได ้หรอืกองทรสัต์อาจหาผู้

เช่าใหม่มาทดแทนได้แต่เงื่อนไขในการเช่าอาจไม่เหมอืนกบัเงื่อนไขในการเช่าของกลุ่มผูเ้ช่าหลกั การกระทํา

ดังกล่าวอาจส่งผลกระทบในด้านลบต่อธุรกิจ ผลการดําเนินงาน และสถานะทางการเงิน และรายได้ของ

กองทรัสต์ อย่างไรก็ดี บริษัทฯ เห็นว่าทรัพย์สินปัจจุบันของกองทรัสต์ AIMIRT ในโครงการดังกล่าวเป็น

ทรพัย์สนิทีม่ศีกัยภาพ และสญัญาเช่าทีก่องทรสัตไ์ด้เขา้เป็นคู่สญัญากบัผูเ้ช่าหลกันัน้เป็นสญัญาเช่าระยะยาว

และไดด้าํเนินการจดทะเบยีนการเช่ากบัสาํนักงานทีด่นิ นอกจากน้ี สถานทีต่ัง้ของทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตน้ี์

ตัง้อยู่ในทําเลที่เหมาะสม มีเส้นทางการคมนาคมไปยงัภูมภิาคอื่นได้อย่างสะดวก ดงันัน้ ปัจจยัดงักล่าวจงึ

สามารถดงึดดูใหผู้ป้ระกอบการอื่นเขา้มาเช่าทรพัยส์นิของกองทรสัตเ์พื่อเป็นการทดแทนไดเ้ป็นอย่างด ีและเพื่อ

เป็นการสรา้งความมัน่ใจเพิม่เตมิใหแ้ก่กองทรสัต ์สําหรบัโครงการเจดบัเบิล้ยดู ีนวนคร กองทรสัต์ยงัมขีอ้ตกลง

เกีย่วกบัมาตรการลดความเสีย่งในการสญูเสยีรายไดค่้าเช่าและค่าบรกิาร (รายละเอยีดโปรดพจิารณาเพิม่เตมิใน

ขอ้ 6.1.1 ดา้นบน) และสําหรบัโครงการแปซฟิิค หอ้งเยน็ โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีแปซฟิิค โครงการเจดบัเบิล้ยดู ี

แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม) และโครงการดาต้าเซฟ กองทรสัต์ยงัได้เข้าทําสญัญาตกลงกระทําการ ซึ่งมี

ขอ้กําหนดให ้SCGJWD มหีน้าทีต่ามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาทีจ่ะใหค้วามสนับสนุนทางการเงนิแก่ PCS JPAC 

และ Datasafe ในฐานะผูเ้ช่าหลกั รวมถงึวงเงนิสํารองเพื่อรองรบัค่าใชจ้่ายทีเ่กดิขึน้ในกรณีทีผู่เ้ช่าหลกัดงักล่าว

ขาดสภาพคล่องทางการเงินหรือมีเงินไม่เพียงพอสําหรบัค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในการดําเนินกิจการโครงการ

ดงักล่าว ตลอดจนกํากบัดูแลและใหค้วามช่วยเหลอืทีจ่ะเป็นแก่กลุ่มผูเ้ช่าหลกั เพื่อใหส้ามารถปฏบิตัหิน้าทีต่าม

กําหนดไว้ในสญัญาเช่ากบักองทรสัต์ตลอดระยะเวลาทีผู่้เช่าหลกัเป็นผู้เช่าภายใต้สญัญาเช่าดงักล่าว รวมถงึ 

SCGJWD จะมขีอ้ผูกพนัตามขอ้ตกลงการรบัประกนัค่าเช่า ในฐานะผูร้บัประกนัรายได ้โดยเป็นลูกหน้ีร่วมกบั 

PCS JPAC และ Datasafe ตามวงเงนิและระยะเวลาทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาเชา่และสญัญาตกลงกระทาํการ ซึง่จะ

เป็นมาตรการทีช่่วยใหค้วามเสีย่งจากการผดิสญัญาของกลุ่มผูเ้ช่าหลกัลดน้อยลงไดอ้ย่างมนัียสําคญัเน่ืองจากมี

การประกนัรายไดโ้ดย SCGJWD 

อย่างไรกด็ ีภายหลงัจากทีก่องทรสัต์ไดล้งทุนในทรพัยส์นิของกองทุนรวม PPF จะทําใหก้ารกระจุกตวัของกลุ่ม 

ผูเ้ช่าหลกัภายหลงัจากการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF นัน้ลดลง โดยกลุ่มผูเ้ช่าหลกัไดเ้ช่าทรพัย์สนิปัจจุบนั

ของกองทรสัต์ AIMIRT ในโครงการดงักล่าวทัง้หมด จะคดิเป็นอตัราส่วนรายได้ประมาณร้อยละ 14.522 ของ

รายไดร้วมของทรพัยส์นิทัง้หมดของกองทรสัต ์AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

6.2.5 ความเส่ียงในกรณีท่ีผู้เช่าหลกัในโครงการเจดบัเบ้ิลยูดี นวนคร ใช้สิทธิในการเลิกเช่าช่วงทรพัยสิ์นท่ี

เช่าช่วงได้ก่อนครบกาํหนดระยะเวลาการเช่าช่วง และความเส่ียงในกรณีสญัญาเช่าช่วงของกองทรสัต์

ส้ินสุดลงเน่ืองจากเหตุท่ีสญัญาเช่าและบริการระหว่าง SCGJWD กบัผู้เช่าพื้นท่ีส้ินสุดลง 

การลงทุนในทรพัย์สนิปัจจุบนัของกองทรสัต์ AIMIRT ในโครงการเจดบัเบิ้ลยูด ีนวนคร กองทรสัต์ไม่ไดร้บัโอน

สทิธแิละหน้าทีต่ามสญัญาเช่าและบรกิาร ระหว่าง SCGJWD กบัผูเ้ช่าพืน้ที ่(“สญัญาเช่าและบริการระหว่าง 

SCGJWD กบัผู้เช่าพื้นท่ี”) เน่ืองจากสญัญาเช่าและบริการระหว่าง SCGJWD กบัผู้เช่าพื้นที่ มีข้อสญัญาที่

กําหนดหน้าที่ของผูใ้หเ้ช่าและผูใ้หบ้รกิารที่เกินกว่าหน้าที่ของผู้ใหเ้ช่าและผู้ใหบ้รกิารทัว่ไป และมหีน้าที่บาง

รายการที่กองทรสัต์ไม่สามารถปฏิบตัิได ้ดงันัน้ กองทรสัต์จงึได้ให ้SCGJWD เช่าช่วงทรพัย์สนิปัจจุบนัของ

กองทรสัต ์AIMIRT ในโครงการเจดบัเบิ้ลยูด ีนวนคร (เป็นระยะเวลาประมาณ 14 ปี นับตัง้แต่วนัที ่22 เมษายน 

 
2 อา้งองิรายไดค้่าเช่า ณ 31 ธนัวาคม 2566 
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2564 จนถึงวันที่ 30 พฤศจิกายน 2578 โดยปัจจุบนัคงเหลือระยะเวลาการเช่าช่วงประมาณ 12 ปี) โดยที่ 

SCGJWD ยงัคงเป็นผูใ้หเ้ช่าและผูใ้หบ้รกิารผูเ้ช่าพืน้ทีโ่ดยตรงภายใตส้ญัญาเช่าและบรกิารระหว่าง SCGJWD 

กบัผูเ้ช่าพืน้ที ่ดงัเดมิ 

ภายใต้สัญญาเช่าช่วงทรัพย์สินปัจจุบันของกองทรสัต์ AIMIRT ในโครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร ระหว่าง

กองทรสัต ์และ SCGJWD (“สญัญาเช่าช่วงของกองทรสัต์ในโครงการเจดบัเบ้ิลยูดี นวนคร”) ไดกํ้าหนดให ้

SCGJWD มสีทิธใินการเลกิเช่าช่วงทรพัย์สนิทีเ่ชา่ช่วงไดก่้อนครบกําหนดระยะเวลาการเช่าช่วง ในกรณีทีผู่เ้ช่า

พื้นที่ไม่ได้ชําระค่าเก็บรกัษาสินค้ารายเดือนภายใต้สญัญาเช่าและบรกิารระหว่าง SCGJWD กับผู้เช่าพื้นที่ 

ให้แก่ SCGJWD ภายในกําหนดระยะเวลาการชําระตามสัญญาดังกล่าว (ทัง้น้ี โดยที่มิใช่ความผิดของ 

SCGJWD ไม่ว่าทัง้หมดหรอืแต่เพยีงบางส่วน) และมขีอ้กําหนดเรื่องการดําเนินการในกรณีที่สญัญาเช่าและ

บริการระหว่าง SCGJWD กับผู้เช่าพื้นที่ สิ้นสุดลง ซึ่งกําหนดให้ในกรณีที่สัญญาเช่าและบริการระหว่าง 

SCGJWD กบัผู้เช่าพืน้ทีส่ิ้นสุดลงเน่ืองจาก (1) ผู้เช่าพื้นทีฝ่่าฝืนหรอืไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงที่ระบุไวใ้นสญัญา

ดงักล่าว หรือ (2) SCGJWD และผู้เช่าพื้นที่ตกลงร่วมกันเลิกสญัญาเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสยัที่กําหนดไว้ใน

สญัญาดงักล่าว ใหถ้อืว่าสญัญาเช่าช่วงของกองทรสัต์สิน้สุดลงไปดว้ยโดยทีไ่ม่ใช่ความผดิของ SCGJWD และ

กองทรสัต ์ 

อย่างไรกด็ ีในกรณีทีส่ญัญาเช่าและบรกิารระหว่าง SCGJWD กบัผูเ้ช่าพืน้ทีส่ิน้สุดลงเน่ืองจากผูเ้ช่าพืน้ทีฝ่่าฝืน

หรอืไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงที่ระบุไว้ในสญัญาดงักล่าว SCGJWD ตกลงที่จะดําเนินการโดยใช้ความพยายาม

อย่างดทีีสุ่ดในการเรยีกรอ้งค่าเสยีหายจากผูเ้ช่าพืน้ที ่และตกลงส่งมอบค่าเสยีหายใด ๆ ทีไ่ดเ้รยีกรอ้งมาจากผู้

เช่าพื้นที่ให้แก่กองทรัสต์ตามสูตรการคํานวณที่กําหนดไว้ในสัญญาเช่าช่วงของกองทรัสต์ในโครงการ 

เจดบัเบิ้ลยูด ีนวนคร อกีทัง้ ภายใต้สญัญาตกลงกระทําการทีก่องทรสัต์ได้เขา้ทําสําหรบัทรพัย์สนิปัจจุบนัของ

กองทรัสต์ AIMIRT ในโครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร กองทรัสต์และ SCGJWD ได้มีการกําหนดข้อตกลง

เกี่ยวกบัมาตรการลดความเสี่ยงในการสูญเสยีรายได้ค่าเช่าและค่าบรกิารไว้ด้วย (รายละเอียดโปรดพจิารณา

เพิม่เตมิในขอ้ 6.1.1 ดา้นบน)  

6.2.6 ความเส่ียงท่ีเก่ียวข้องกบัการหาผู้เช่าเมื่อใกล้ส้ินสุดระยะเวลาการเช่าของกองทรสัต์ 

เน่ืองจากทรัพย์สินปัจจุบันของกองทรัสต์ AIMIRT ในบางโครงการ (ได้แก่ โครงการ SCC โครงการสวน

อุตสาหกรรมบางกะดี โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร โครงการไทยแทฟฟิต้า และโครงการพรีเชียส วู้ด  

อินดสัทรี้) เป็นการลงทุนในสทิธกิารเช่าทีด่นิ อาคารคลงัสนิคา้ อาคารโรงงาน และ/หรอื ถงัเก็บสารเคมเีหลว 

กองทรสัตจ์งึมคีวามเสีย่งในการจดัหาผูเ้ช่าพืน้ทีเ่มื่อใกลส้ิน้สุดระยะเวลาการเช่า เน่ืองจากชว่งระยะเวลาการเช่า

เป็นปัจจยัหน่ึงในการพิจารณาของผู้เช่าพื้นที่ในการเข้าทําสญัญาเช่า และ/หรือ สญัญาบริการ อย่างไรก็ดี 

เน่ืองจากในการทําสญัญาเช่า และ/หรือ สญัญาบริการกับผู้เช่าพื้นที่นัน้ โดยส่วนมากมีลกัษณะเป็นสญัญา

มาตรฐานทีม่อีายุของสญัญาไม่เกนิ 3 ปี ทําใหค้วามเสีย่งดงักล่าวอาจเกดิขึน้ในช่วงระยะเวลา 3 ปีสุดทา้ยก่อน

สิ้นสุดระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าอสงัหาริมทรพัย์ที่กองทรสัต์ได้เข้าทํากับบริษัทเจ้าของทรพัย์สินใน

โครงการนัน้ ๆ เพื่อการลงทุนในทรพัยส์นิปัจจุบนัของกองทรสัต ์AIMIRT ในโครงการดงักล่าวเท่านัน้ นอกจากน้ี 

เน่ืองจากผูเ้ช่าพืน้ทีบ่างส่วนอาจมคีวามต้องการเช่าอาคารคลงัสนิคา้ อาคารโรงงาน และ/หรอื ถงัเกบ็สารเคมี

เหลวระยะสัน้ ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์คาดว่าจะสามารถจดัหาผูเ้ช่าพื้นที่ในช่วงระยะเวลา 3 ปีสุดท้ายก่อน

สิน้สุดระยะเวลาการเช่าของกองทรสัตไ์ด ้
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6.2.7 ความเส่ียงเร่ืองการใช้สิทธิในการบอกเลิกสัญญาเช่า และ/หรือ สัญญาบริการก่อนครบกําหนด

ระยะเวลา 

สญัญาเช่าพืน้ทีข่องผูเ้ช่าพืน้ทีบ่างรายสําหรบัทรพัยส์นิทีจ่ะรบัโอนจากกองทุนรวม PPF มขีอ้สญัญาทีใ่หส้ทิธผิู้

เช่าในการเลกิสญัญาก่อนครบกําหนดระยะเวลาการเช่าตามสญัญาได ้โดยมขีอ้กําหนดและเงื่อนไขในการเลกิ

สญัญาก่อนครบกําหนดระยะเวลาการเช่าดงักล่าวแตกต่างกนั เช่น บางกรณีผูใ้หเ้ช่าสามารถยดึเงนิประกนัจาก

ผูเ้ช่าพืน้ทีไ่ด ้หรอืบางกรณีผูใ้หเ้ช่าสามารถยดึเงนิประกนัจากผูเ้ช่าพืน้ทีไ่ดแ้ละมสีทิธเิรยีกใหผู้เ้ช่าพืน้ทีช่าํระค่า

เช่า และ/หรอื ค่าบรกิารทีค่งเหลอืนับตัง้แต่วนัทีบ่อกเลกิสญัญาจนถงึวนัครบกําหนดระยะเวลาการเช่าได ้เป็น

ต้น (“สิทธิในการบอกเลิกสญัญาเช่าก่อนครบกําหนดระยะเวลา”) ซึ่งทรพัย์สินที่มีสิทธิในการบอกเลิก

สญัญาเช่าก่อนครบกําหนดระยะเวลาดงักล่าวคดิเป็นประมาณรอ้ยละ 3.423 ของพืน้ทีร่วมของทรพัยส์นิทัง้หมด

ของกองทรสัต ์AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF  

ดงันัน้ บรษิทัฯ จงึมกีารบรหิารจดัการความเสี่ยงดงักล่าวโดยมนีโยบายในการเจรจากบัผู้เช่าพื้นที่ที่มคีวาม

ประสงคจ์ะใชส้ทิธใินการบอกเลกิสญัญาเช่าก่อนครบกําหนดระยะเวลา เพื่อใหผู้เ้ช่าพืน้ทีด่งักล่าวเช่าพืน้ทีต่อ่ไป

เพื่อให้กองทรสัตม์เีวลาเพยีงพอสําหรบัการจดัหาผู้เช่าพืน้ที่รายใหม่มาแทนที่ได้ ทัง้น้ี หากภายหลงัจากการ

เจรจาแลว้ผูเ้ช่าพืน้ทีไ่ม่ประสงคท์ีจ่ะใชใ้นสทิธใินการบอกเลกิสญัญาเช่าก่อนครบกําหนดระยะเวลา และประสงค์

ที่จะเช่าพื้นที่ต่อไป บริษัทจะใช้ความพยายามอย่างดีที่สุดในการดําเนินการเจรจาข้อตกลงในสัญญาเช่า  

และ/หรอื สญัญาบรกิารฉบบัใหม่ โดยไม่กําหนดใหผู้เ้ช่าพืน้ทีม่สีทิธใินการบอกเลกิสญัญาเช่าก่อนครบกําหนด

ระยะเวลาการเช่าอีก ทัง้น้ี ผู้จดัการกองทรสัต์เห็นว่าทรพัย์สินทัง้หมดของกองทรสัต์ AIMIRT ภายหลงัการ

แปลงสภาพกองทุนรวม PPF ที่มีสิทธิในการบอกเลิกสัญญาเช่าก่อนครบกําหนดระยะเวลาดังกล่าวเป็น

ทรพัย์สนิทีม่มีาตรฐาน ตัง้อยู่ในทําเลทีด่ซีึ่งเป็นจุดยุทธศาสตร์ของการประกอบธุรกจิ มรีะบบสาธารณูปโภคที่

ครบถ้วน และมสีภาพพร้อมที่จะนําไปจดัหาผลประโยชน์อนัทําให้ทรพัย์สนิดงักล่าวเป็นที่น่าสนใจ ผู้จดัการ

กองทรสัต์จงึเห็นว่ามคีวามเป็นไปได้ค่อนขา้งตํ่าที่ผู้เช่าพื้นทีด่งักล่าวจะยกเลิกสญัญาเช่า และ/หรือ สญัญา

บรกิารดงักล่าว  

6.2.8 ความเส่ียงจากการท่ีสญัญาเช่าของผู้เช่าพื้นท่ีบางรายสาํหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะรบัโอนจากกองทุนรวม PPF 

มีระยะเวลาการเช่าเกินกว่า 3 ปี และยงัไม่ได้จดทะเบียนการเช่า 

กองทุนรวม PPF และกองทรสัต์ AIMIRT คาดว่าวนัโอนทรพัย์สนิและภาระของกองทุนรวม PPF จะอยู่ในช่วง

ไม่เกนิเดอืนมถิุนายน 2567 (“วนัท่ีคาดว่าจะเป็นวนัโอนทรพัยสิ์นและภาระ”) ซึ่ง ณ วนัทีค่าดว่าจะเป็นวนั

โอนทรพัยส์นิและภาระ จะมสีญัญาเช่าของผูเ้ช่าพืน้ทีส่ําหรบัทรพัย์สนิทีจ่ะรบัโอนจากกองทุนรวม PPF ทีเ่มือ่มี

การแปลงหน้ีใหม่โดยการโอนสทิธแิละหน้าทีข่องกองทุนรวม PPF ใหแ้ก่กองทรสัต์ AIMIRT เพื่อใหก้องทรสัต์ 

AIMIRT เข้าเป็นผู้ให้เช่าแก่ผู้เช่าพื้นที่แทนกองทุนรวม PPF จะมีระยะเวลาการเช่าคงเหลือเกินกว่า 3 ปี ณ 

วนัที่คาดว่าจะเป็นวนัโอนทรพัย์สินและภาระ และยงัไม่ได้จดทะเบียนการเช่า จํานวน 3 สญัญา ซึ่งการเช่า

อสงัหาริมทรพัย์เกินกว่า 3 ปี ที่ไม่ได้นําสญัญาเช่านัน้ไปจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ จะสามารถฟ้อง

บงัคบัคดไีด้เพยีง 3 ปีเท่านัน้ โดยเมื่อสิ้นสุดระยะเวลา 3 ปีแล้ว หากผู้เช่ายงัคงเช่าทรพัย์สนิอยู่ และผู้ให้เช่า

ไม่ได้โต้แย้งใด ๆ จะถือเป็นกรณีการเช่าต่อไปโดยไม่มกํีาหนดระยะเวลา ทัง้น้ี สญัญาเช่าใหม่ที่ไม่มกํีาหนด

ระยะเวลาดงักล่าวจะถูกสนันิษฐานว่าให้ใช้เน้ือหาของสญัญาเช่นเดยีวกบัสญัญาเช่าเดมิทุกประการ ยกเว้น

 
3 คาํนวณจากพื้นทีใ่หเ้ช่าโดยไม่รวมถงัเกบ็สารเคมเีหลว 
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ขอ้ตกลงเกี่ยวกบักําหนดระยะเวลาที่จะไม่มผีลบงัคบัต่อไป และหากผู้เช่าพื้นที่ไม่ปฏิบตัิตามขอ้กําหนดและ

เงื่อนไขภายใต้สญัญาเช่านัน้ จะเป็นเหตุผดินัดผดิสญัญา โดยกองทรสัต์ AIMIRT จะมสีทิธทิีจ่ะเลกิสญัญาเช่า

และจะมีสิทธใินการฟ้องร้องผู้เช่าพื้นที่และเรียกร้องค่าเสียหายตามกฎหมายเน่ืองจากการผดิสญัญา (ทัง้น้ี 

ยกเว้นเรื่องกําหนดระยะเวลาการเช่าที่ไม่มผีลบงัคบัต่อไป) อน่ึง การเช่าโดยไม่มกํีาหนดระยะเวลานัน้หาก

คู่สญัญาฝ่ายใดประสงค์จะบอกเลกิสญัญาเช่า กส็ามารถบอกเลกิไดโ้ดยการบอกกล่าวล่วงหน้า 1 รอบการจ่าย

ค่าเช่าแต่ไม่จาํตอ้งบอกกล่าวล่วงหน้ากว่า 2 เดอืน ดงันัน้ หากสญัญาเช่าของผูเ้ช่าพืน้ทีร่ายดงักล่าวไม่ไดม้กีาร

จดทะเบยีนการเช่า จงึอาจมคีวามเสีย่งทีผู่เ้ช่าพืน้ทีร่ายดงักล่าวสามารถบอกเลกิสญัญาเช่าดงักล่าวไดโ้ดยการ

บอกกล่าวล่วงหน้าเพยีง 1 รอบการจ่ายค่าเช่า ซึ่งอาจทําใหก้องทรสัต ์AIMIRT ไม่ไดร้บัค่าเช่าจากผูเ้ช่าพื้นที่

รายนัน้ตามทีค่าดการณ์ไวต้ามกําหนดระยะเวลาการเช่าของสญัญาเช่านัน้ 

  

อย่างไรกด็ ีกองทรสัต ์AIMIRT มขีอ้ตกลงเกีย่วกบัค่าเช่ากรณียา้ยออกก่อนของป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ และ

ลฟิวิง่ แอนด์ ฟาซิลติี้ สําหรบัทรพัย์สนิที่จะรบัโอนจากกองทุนรวม PPF ซึ่งเป็นมาตรการเพิม่เติมในการลด

ความเสี่ยงดงักล่าว (รายละเอียดโปรดพจิารณาเพิม่เติมในขอ้ 6.1.1 ด้านบน) อีกทัง้ บรษิทัฯ มคีวามเห็นว่า

ทรพัย์สนิดงักล่าวเป็นทรพัย์สนิทีม่มีาตรฐาน ตัง้อยู่ในทําเลทีด่ซีึ่งเป็นจุดยุทธศาสตร์ของการประกอบธุรกจิ มี

ระบบสาธารณูปโภคทีค่รบถว้น และมสีภาพพรอ้มทีจ่ะนําไปจดัหาผลประโยชน์อนัทําใหท้รพัยส์นิดงักล่าวเป็นที่

น่าสนใจ ซึง่เมื่อประกอบกบัประสบการณ์และความเชีย่วชาญในการบรหิารจดัการของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

ทาํใหม้โีอกาสทีก่องทรสัตจ์ะสามารถหาผูเ้ช่าพืน้ทีส่าํหรบัทรพัยส์นิดงักล่าวได ้

 

นอกจากน้ี เพื่อป้องกนัไม่ใหเ้กดิความเสีย่งขา้งตน้ บรษิทัฯ จะใชค้วามพยายามอย่างดทีีสุ่ดในการดาํเนินการให้

กองทุนรวม PPF ดาํเนินการจดทะเบยีนการเช่าสาํหรบัสญัญาเช่าของผูเ้ช่าพืน้ทีร่ายดงักล่าวก่อนวนัทีค่าดว่าจะ

เป็นวนัโอนทรพัยส์นิและภาระ หรอื ใหก้องทรสัต ์AIMIRT ดาํเนินการจดทะเบยีนการเช่าสําหรบัสญัญาเช่าของ

ผูเ้ช่าพืน้ทีร่ายดงักล่าวภายในระยะเวลา 3 ปีแรกนับตัง้แตว่นัทีค่าดว่าจะเป็นวนัโอนทรพัยส์นิและภาระ 

6.2.9 ความเส่ียงจากการท่ีทรพัย์สินของกองทรสัต์ AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF มี

สญัญาเช่า และ/หรือ สญัญาบริการบางส่วนท่ีใกล้จะครบกาํหนดอายุ 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 สญัญาเช่า และ/หรอื สญัญาบรกิารของทรพัย์สนิของกองทรสัต ์AIMIRT ภายหลงั

การแปลงสภาพกองทุนรวม PPF จะครบกําหนดอายุภายในปี 2566 และ 2567 มจีํานวน 81 ยูนิต ซึ่งคดิเป็น

อัตราส่วนรายได้ประมาณร้อยละ 38.35 ของรายได้รวมทุกโครงการของทรัพย์สินของกองทรสัต์ AIMIRT 

ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF4 โดยหากครบกําหนดอายุการเช่าดงักล่าว กองทรสัต์อาจมคีวาม

เสี่ยงว่าหากไม่มกีารต่ออายุสญัญาเช่า และ/หรอื สญัญาบรกิารผู้เช่าพื้นที่รายดงักล่าว ย่อมส่งผลกระทบต่อ

รายไดข้องกองทรสัต ์ 

อย่างไรก็ด ีบรษิทัฯ มคีวามเห็นว่าทรพัย์สนิดงักล่าวเป็นทรพัย์สินที่มมีาตรฐาน ตัง้อยู่ในทําเลที่ดซีึ่งเป็นจุด

ยุทธศาสตร์ของการประกอบธุรกิจ มีระบบสาธารณูปโภคที่ครบถ้วน และมีสภาพพร้อมที่จะนําไปจัดหา

ผลประโยชน์อนัทําใหท้รพัย์สนิดงักล่าวเป็นทีน่่าสนใจ ซึ่งเมื่อประกอบกบัประสบการณ์และความเชีย่วชาญใน

 
4 รายไดท้ีใ่ชใ้นการคาํนวณ เป็นรายไดร้วมอา้งองิตามสญัญาเช่าทีม่อียู่ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 และสญัญาเช่าทีค่าดว่าจะมกีารจดัทําขึ้น

ในวนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุนในทรพัยส์นิของกองทุนรวม PPF 
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การบริหารจดัการของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ทําให้มีโอกาสที่กองทรัสต์จะสามารถหาผู้เช่าพื้นที่สําหรับ

ทรพัยส์นิดงักล่าวได ้

6.2.10 ความเส่ียงเก่ียวกบัความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นจากโครงการผลิตกระแสไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตยบ์น

หลงัคาเพื่อจาํหน่าย (Solar Rooftop) (“โครงการ Solar Rooftop”) ท่ีดาํเนินการในทรพัยสิ์นปัจจบุนัของ

กองทรสัต์ AIMIRT ในโครงการลิฟว่ิง แอนด ์ฟาซิลิต้ี  

สําหรบัทรพัย์สนิปัจจุบนัของกองทรสัต์ AIMIRT ในโครงการลฟิวิง่ แอนด์ ฟาซิลติี้ นัน้ ป่ินทอง อินดสัเตรยีล 

ปาร์ค ไดส้ทิธจิากกองทรสัต์ในการตดิตัง้แผงผลติไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์บนพืน้ทีห่ลงัคา รวมถงึการตดิตัง้

อุปกรณ์ทีเ่กีย่วขอ้งบนพืน้ทีบ่างส่วนของทรพัยส์นิปัจจุบนัของกองทรสัต ์AIMIRT ในโครงการลฟิวิง่ แอนด ์ฟาซิ

ลติี ้ทีม่ใิช่พืน้ทีห่ลงัคา เพื่อการประกอบกจิการโครงการ Solar Rooftop (“การติดตัง้ Solar Rooftop”) ซึ่งการ

ดําเนินการดงักล่าวของป่ินทอง อินดสัเตรียล ปาร์ค อาจก่อให้เกิดความเสียหายต่อทรพัย์สินปัจจุบันของ

กองทรสัต์ AIMIRT ในโครงการลฟิวิง่ แอนด์ ฟาซลิติี้ ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการจดัหาผลประโยชน์และรายได้

ของกองทรสัต ์

 

อย่างไรก็ดี ตามสญัญาใช้พื้นที่หลังคาเพื่อติดตัง้ Solar Rooftop ระหว่างกองทรัสต์ ในฐานะผู้ให้ใช้พื้นที่  

และป่ินทอง อินดสัเตรยีล ปาร์ค ในฐานะผู้ใช้พื้นที ่(ซึ่งกองทรสัต์ได้รบัโอนสทิธแิละหน้าทีข่องบรษิทัเจา้ของ

ทรพัย์สนิในฐานะผู้ให้ใช้พื้นที่เดมิในวนัที่กองทรสัต์เขา้ลงทุนในทรพัย์สินปัจจุบนัของกองทรสัต์ AIMIRT ใน

โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้) ได้กําหนดมาตรการต่าง ๆ ไว้สําหรบัความเสี่ยงดงักล่าว กล่าวคือ มีการ

กําหนดให้ในกรณีที่การติดตัง้ Solar Rooftop ก่อให้เกิดความเสียหายแก่บุคคลหรือทรัพย์สินปัจจุบนัของ

กองทรสัต์ AIMIRT ในโครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ หรือในกรณีที่ผู้ใช้พื้นที่ และ/หรือ บุคคลที่ผู้ใช้พื้นที่

กําหนดให้เป็นผู้ดําเนินการตดิตัง้ Solar Rooftop กระทําผดิกฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง ผู้ใช้พื้นที่ตกลงรบัผดิชดใช้

ค่าเสยีหายนัน้แต่เพยีงฝ่ายเดยีวทัง้หมดทัง้ทางแพ่งและทางอาญา รวมถงึการกําหนดใหผู้ใ้ชพ้ืน้ทีจ่ะตอ้งจดัทาํ

ประกนัความเสี่ยงภยัในทรพัย์สนิ (All Risks Insurance) เพื่อครอบคลุมความเสยีหายใด ๆ ที่อาจเกิดขึน้จาก

การติดตัง้ Solar Rooftop ดังกล่าว รวมถึงจะต้องจัดทําประกันความรับผิดต่อบุคคลภายนอก (Public 

Liabilities) โดยต้องระบุชื่อกองทรสัต์เป็นผู้เอาประกนัร่วมกบัผู้ใช้พืน้ที่ในกรมธรรม์ประกันภยั เพื่อคุ้มครอง

ความรบัผดิต่อบุคคลภายนอกทีผู่ใ้หใ้ชพ้ืน้ทีอ่าจมตี่อบุคคลภายนอก ดว้ยค่าใชจ้่ายของผูใ้ชพ้ืน้ที ่อกีทัง้ยงัมกีาร

กําหนดใหก้ารตดิตัง้ Solar Rooftop ของผูใ้ชพ้ืน้ทีนั่น้จะต้องไม่ทําใหม้ผีลกระทบต่อการใชป้ระโยชน์ตามปกติ

ของกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าพืน้ทีข่องกองทรสัตใ์นทรพัยส์นิปัจจุบนัของกองทรสัต ์AIMIRT ในโครงการลฟิวิง่ แอนด์ 

ฟาซลิติี ้จนเกนิสมควร โดยผูใ้ชพ้ืน้ทีต่กลงจะดําเนินการใด ๆ เพื่อลดผลกระทบอนัอาจเกดิขึน้ดงักล่าวใหน้้อย

ทีสุ่ดเท่าทีจ่ะสามารถทาํได ้นอกจากนัน้ ผูใ้ชพ้ืน้ทีจ่ะต้องเป็นผูร้บัผดิชอบในการบํารุงรกัษาอุปกรณ์ทีเ่กีย่วขอ้ง

กบัโครงการ Solar Rooftop ซึง่รวมถงึการเปลีย่นอะไหล่อุปกรณ์สิน้เปลอืงต่าง ๆ ทีใ่ช ้ณ ทรพัยส์นิปัจจุบนัของ

กองทรสัต ์AIMIRT ในโครงการลฟิวิง่ แอนด ์ฟาซลิติี ้ทีเ่ป็นพืน้ทีโ่ครงการ Solar Rooftop  

6.2.11 ความเส่ียงเก่ียวกบัใบอนุญาตสาํหรบัผู้ประกอบกิจการให้บริการคลงัสินค้าและบริการเกบ็น้ํามนัและ

สารเคมีเหลว และใบอนุญาตเพื่อใช้ในการประกอบกิจการของผูเ้ช่าหลกั 

สําหรบัโครงการ SCC นัน้ เน่ืองจาก SCC ยงัคงเป็นผูป้ระกอบกจิการ (Operator) ในการใหบ้รกิารคลงัสนิค้า

และบรกิารเกบ็น้ํามนัและสารเคมเีหลวโดยตรงแก่ผูเ้ช่าพืน้ที ่(ในฐานะผูร้บับรกิาร) และผูเ้ช่าพืน้ทีด่าํเนินการจา้ง 

SCC เพื่อเป็นผูป้ระกอบกจิการ (Operator) ดงักล่าวเองภายใต้สญัญาบรกิารที ่SCC เขา้ทํากบัผูเ้ช่าพืน้ที ่(ใน
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ฐานะผู้รบับรกิาร) โดยตรง ดงันัน้ SCC ในฐานะผู้ประกอบกิจการ (Operator) ซึ่งเป็นผู้ดําเนินการประกอบ

กจิการจดัเกบ็น้ํามนัและสารเคมเีหลวจะตอ้งไดร้บัใบอนุญาตเพื่อใชใ้นการประกอบกจิการ และ/หรอื ทีเ่กีย่วขอ้ง

กับการประกอบกิจการให้บริการคลงัสินค้าและบรกิารเก็บน้ํามนัและสารเคมเีหลว ในกรณีที่ SCC ไม่ได้รบั

ใบอนุญาตดงักล่าว หรอืใบอนุญาตดงักล่าวของ SCC ถูกยกเลกิ เพกิถอน หรอืไม่มกีารต่ออายุ หรอืผูใ้หเ้ช่ามี

การทําผดิเงื่อนไขของใบอนุญาต หรอืเงื่อนไขใด ๆ ตามกฎหมายทีเ่กี่ยวขอ้ง หรอืมขีอ้โตแ้ยง้ใด ๆ อนัจะทาํให้

ไม่สามารถใชใ้บอนุญาตดงักล่าวตามทีไ่ดร้บัอนุญาตนัน้ต่อไปได ้จะมผีลกระทบในทางลบต่อการใชท้รพัยส์นิที่

เช่าและการจดัหาประโยชน์จากทรพัยส์นิทีเ่ชา่ของกองทรสัต ์กล่าวคอื จะทาํใหก้องทรสัตไ์ม่ไดใ้ชส้าธารณูปโภค

ทีจ่ําเป็นและเกี่ยวเน่ืองกบัการประกอบกจิการถงัเกบ็สารเคมเีหลวและคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า (เช่น ท่าเรอื ระบบขน

ถ่ายสารเคม ีเป็นต้น) และจะทําใหผู้เ้ช่าพื้นทีไ่ม่ได้รบับรกิารทีเ่กี่ยวเน่ืองกบัการเช่าพืน้ทีถ่งัเก็บสารเคมเีหลว 

และ/หรอื อาคารคลงัสนิคา้ ซึง่อาจเป็นเหตุใหผู้เ้ช่าพืน้ทีย่กเลกิสญัญาบรกิารลูกคา้ก่อนครบกําหนด ซึง่จะส่งผล

กระทบต่อการหารายได้ของกองทรสัต์ในการประกอบกิจการถงัเกบ็สารเคมเีหลวและคลงัสนิค้าใหเ้ช่า อีกทัง้

อาจเป็นผลให ้SCC ไม่สามารถปฏบิตัติามขอ้กําหนดและเงื่อนไขภายใตส้ญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์และสญัญา

ตกลงกระทําการซึ่งกําหนดให ้ตลอดระยะเวลาการเช่าและตลอดระยะเวลาที ่SCC ปฏบิตัหิน้าทีเ่ป็นผูป้ระกอบ

กจิการและผูใ้หบ้รกิารคลงัสนิคา้และบรกิารเกบ็น้ํามนัและสารเคมเีหลว SCC ตอ้งดาํรงไวซ้ึง่ใบอนุญาตทีจ่าํเป็น

ตามกฎหมายสําหรบัการดําเนินการตามสญัญาตกลงกระทําการและสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์ การดําเนิน

กจิการทีเ่กี่ยวกบัทรพัยส์นิทีเ่ช่า และสําหรบัการเป็นผูป้ระกอบกจิการใหบ้รกิารคลงัสนิคา้และบรกิารเกบ็น้ํามนั

และสารเคมเีหลว และจะต้องดําเนินการเป็นผูป้ระกอบกจิการและผูใ้หบ้รกิารคลงัสนิค้าและบรกิารเกบ็น้ํามนั

และสารเคมีเหลวแก่ผู้เช่าพื้นที่สําหรับทรัพย์สินประเภทถังเก็บสารเคมีเหลวและอาคารคลังสินค้าภายใน

โครงการ SCC โดย SCC ตกลงจะปฏบิตัหิน้าทีเ่ป็นผูป้ระกอบกจิการและผูใ้หบ้รกิารคลงัสนิคา้และบรกิารเกบ็

น้ํามนัและสารเคมเีหลวแก่ผู้เช่าพืน้ที่อย่างเตม็ความสามารถในมาตรฐานเดยีวกนักบัผู้ประกอบกิจการและผู้

ให้บรกิารรายอื่นในอุตสาหกรรมเดยีวกัน และจะไม่กระทําการใด ๆ อนัจะส่งผลกระทบในทางลบต่อการใช้

ทรพัย์สนิปัจจุบนัของกองทรสัต ์AIMIRT ในโครงการ SCC และการจดัหาประโยชน์จากทรพัย์สนิดงักล่าวของ

กองทรสัต ์ 

ดงันัน้ การที่ SCC ไม่สามารถปฏิบตัติามขอ้กําหนดและเงื่อนไขภายใต้สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์และสญัญา 

ตกลงกระทําการได ้จะเป็นเหตุผดินัดผดิสญัญา โดยกองทรสัต์จะมสีทิธทิีจ่ะเลกิสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ละ

สญัญาตกลงกระทําการได้ และกองทรสัต์จะมสีทิธใินการเรยีกร้องค่าเสยีหายตามกฎหมายเน่ืองจากการผดิ

สัญญา อย่างไรก็ดี ถึงแม้จะมีข้อกําหนดในสัญญาข้างต้น แม้กองทรัสต์มีสิทธิที่จะบอกเลิกสัญญา เรียก

ค่าเสียหาย ตลอดจนเรียกค่าขาดประโยชน์ใด ๆ ก็ตาม แต่เหตุผิดสัญญาของคู่สัญญาดังกล่าวอาจทําให้

กองทรสัต์ไม่ไดร้บัผลประโยชน์หรอืไม่สามารถบงัคบัใหเ้ป็นไปตามขอ้กําหนดของสญัญาดงักล่าวได้ เช่น ไม่

สามารถบงัคบัใหคู้่สญัญาตอ้งปฏบิตัติามขอ้กําหนดของสญัญา หรอืคู่สญัญาไม่ชาํระค่าเสยีหายตามทีก่องทรสัต์

เรียกร้อง ดังนัน้ กองทรัสต์จึงอาจต้องเข้าสู่กระบวนการยุติธรรมโดยการใช้สิทธิฟ้องร้องต่อศาล ซึ่งการ

ดําเนินการดังกล่าว บริษัทฯ ไม่สามารถคาดการณ์ได้ถึงระยะเวลาในการดําเนินการจนกว่าจะเสร็จสิ้น

กระบวนการ และจํานวนเงนิทีก่องทรสัต์จะไดร้บัชดเชยเยยีวยาต่อความเสยีหายต่าง ๆ นอกจากน้ี ผลแห่งคดี

ยงัขึ้นอยู่กบัคําพพิากษาของศาล และถึงแม้ศาลจะมคีําพพิากษาให้กองทรสัต์ชนะคด ีกองทรสัต์อาจประสบ

ความยุ่งยากในการบงัคบัให้เป็นไปตามคําพพิากษาของศาล ผู้ถือหน่วยทรสัต์จงึมคีวามเสี่ยงที่จะไม่ได้รบั

ผลประโยชน์ตอบแทนตามจาํนวนหรอืภายในระยะเวลาทีค่าดการณ์ไว ้

อกีทัง้ เพื่อเป็นหลกัประกนัการปฏบิตัติามสญัญาของ SCC ณ วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุนในทรพัยส์นิปัจจุบนัของ

กองทรสัต ์AIMIRT ในโครงการ SCC กองทรสัตแ์ละ SCC ไดเ้ขา้ทาํสญัญาจาํนองทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง ซึง่เหตุ
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ในการใชส้ทิธบิงัคบัจาํนองของกองทรสัตจ์ะรวมถงึการที ่SCC ไม่ดาํรงไวซ้ึง่ใบอนุญาตทีจ่าํเป็นดงักล่าวขา้งต้น

อย่างต่อเน่ืองตลอดระยะเวลาการเช่า ซึ่งส่งผลกระทบในทางลบต่อการใช้ทรพัย์สินปัจจุบนัของกองทรสัต์ 

AIMIRT ในโครงการ SCC และการจดัหาประโยชน์จากทรพัย์สนิดงักล่าวของกองทรสัต์ในฐานะผูเ้ช่าดว้ย ทัง้น้ี 

แมก้องทรสัตจ์ะเป็นเจา้หน้ีบุรมิสทิธบินทรพัยส์นิทีจ่าํนองในวงเงนิจาํนอง (ซึง่อาจตํ่ากว่าความเสยีหายทีเ่กดิขึน้

จรงิ) อย่างไรกด็ ีหากกองทรสัตไ์ดร้บัความเสยีหายมากกว่าวงเงนิจาํนอง กองทรสัตย์งัคงมสีทิธใินการเรยีกรอ้ง

ค่าเสยีหาย และ/หรอื ค่าใชจ้่ายอื่นใดอนัเกดิจากการทีม่เีหตุผดินัดผดิสญัญาเกดิขึน้นัน้จาก SCC 

สาํหรบัโครงการแปซฟิิค หอ้งเยน็ โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีแปซฟิิค และโครงการเจดบัเบิล้ยดู ีแปซฟิิค (ส่วนขยาย

เพิ่มเติม) นัน้ ผู้เช่าหลกัจะต้องได้รบัใบอนุญาตเพื่อใช้ในการประกอบกิจการ และ/หรือ ที่เกี่ยวข้องกับการ

ประกอบกจิการอาคารคลงัหอ้งเยน็ หากผูเ้ช่าหลกัไม่ไดร้บัใบอนุญาตดงักล่าว หรอืใบอนุญาตดงักล่าวของผูเ้ช่า

หลกัถูกยกเลกิ เพกิถอน หรอืไม่มกีารต่ออายุ จะมผีลกระทบในทางลบต่อผูเ้ช่าหลกั กล่าวคอื จะทาํใหผู้เ้ช่าหลกั

ไม่สามารถดําเนินกิจการอาคารคลงัห้องเย็นต่อไปได้ ทัง้น้ี อาจเป็นผลให้ผู้เช่าหลกัไม่สามารถปฏิบตัิตาม

ขอ้กําหนดและเงือ่นไขภายใตส้ญัญาเช่าได ้ 

การที่ผู้เช่าหลกัไม่สามารถปฏบิตัติามขอ้กําหนดและเงื่อนไขภายใต้สญัญาเช่าได้ จะเป็นเหตุเลกิสญัญา โดย

กองทรสัต์จะมีสทิธิที่จะเลิกสญัญาเช่าได้ และกองทรสัต์จะมีสิทธิในการเรียกร้องค่าเสียหายตามกฎหมาย

เน่ืองจากการผดิสญัญา อน่ึง จนกว่ากองทรสัต์จะดําเนินการหาคู่สญัญารายใหม่แทนผู้เช่าหลกัและสามารถ

เจรจาตกลงกบัคู่สญัญารายใหม่ไดส้าํเรจ็ หรอืหากกองทรสัตไ์ม่สามารถหาคู่สญัญารายใหม่เพื่อมาเช่าทรพัย์สนิ

ทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุนครัง้แรกทีไ่ดร้บัอนุญาตไดภ้ายในเวลาอนัควร หรอืไม่สามารถเจรจาตกลงกบัคู่สญัญาราย

ใหม่ในสัญญาฉบับใหม่โดยมีข้อกําหนดที่เป็นประโยชน์ต่อกองทรัสต์ได้ กระแสรายได้ของกองทรัสต์อาจ

หยุดชะงกัหรอืลดลง ซึ่งอาจส่งผลกระทบในด้านลบต่อธุรกิจ ผลการดําเนินงาน และสถานะทางการเงนิ และ

รายไดข้องกองทรสัต ์

อย่างไรกด็ ีสาํหรบัโครงการแปซฟิิค หอ้งเยน็ โครงการเจดบัเบิล้ยดู ีแปซฟิิค และโครงการเจดบัเบิล้ยดู ีแปซฟิิค 

(ส่วนขยายเพิม่เตมิ) กองทรสัต์ไดเ้ขา้ทําสญัญาตกลงกระทําการ ซึ่งมขีอ้กําหนดให ้SCGJWD มหีน้าทีต่ามที่

กําหนดไวใ้นสญัญาทีจ่ะใหค้วามสนับสนุนทางการเงนิแก่ PCS JPAC และ Datasafe ในฐานะผูเ้ช่าหลกั รวมถงึ

วงเงนิสํารองเพื่อรองรบัค่าใชจ้า่ยทีเ่กดิขึน้ในกรณีทีผู่เ้ช่าหลกัดงักล่าวขาดสภาพคล่องทางการเงนิหรอืมเีงนิไม่

เพียงพอสําหรบัค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในการดําเนินกิจการโครงการดงักล่าว ตลอดจนกํากับดูแลและให้ความ

ช่วยเหลอืที่จําเป็นแก่ผู้เช่าหลกั เพื่อให้สามารถปฏิบตัิหน้าที่ตามกําหนดไว้ในสญัญาเช่ากบักองทรสัต์ตลอด

ระยะเวลาทีผู่เ้ช่าหลกัเป็นผูเ้ช่าภายใต้สญัญาเช่าดงักล่าว นอกจากน้ี SCGJWD จะมขีอ้ผกูพนัตามขอ้ตกลงการ

รบัประกนัค่าเช่า ในฐานะผูร้บัประกนัรายได ้โดยเป็นลูกหน้ีร่วมกบัผูเ้ช่าหลกั ตามวงเงนิและระยะเวลาทีกํ่าหนด

ไวใ้นสญัญาเช่าและสญัญาตกลงกระทาํการ ซึ่งจะเป็นมาตรการทีช่่วยใหค้วามเสีย่งจากการผดิสญัญาของผูเ้ช่า

หลกัลดน้อยลงไดอ้ย่างมนัียสาํคญัเน่ืองจากมกีารประกนัรายไดโ้ดย SCGJWD 

6.2.12 ความเส่ียงเก่ียวกบัทางเข้าออกสู่ทางสาธารณะของโครงการแปซิฟิค ห้องเยน็ 

ในปัจจุบนัทางเขา้ออกหลกัของโครงการแปซฟิิค หอ้งเยน็ ทีลู่กคา้และผูใ้ชบ้รกิารใชใ้นการเดนิทางเขา้-ออกสู่

ถนนสาธารณะ (ถนนพระราม 2) อยู่ในปัจจุบนั มบีุคคลภายนอกเป็นเจา้ของกรรมสทิธิ ์ทัง้น้ี ไดม้หีนังสอืเรื่อง 

การตรวจสอบสถานะทีด่นิของเอกชนทีปั่จจุบนัมสีภาพเป็นทางสาธารณะ ซึ่งออกโดยสํานักงานเทศบาลตําบล

นาด ีลงวนัที่ 25 พฤษภาคม 2560 ระบุว่า เทศบาลตําบลนาดไีด้ดําเนินการตรวจสอบพื้นทีท่ี่ดนิดงักล่าวและ
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พบว่า ปัจจุบนัมสีภาพเป็นถนนสาธารณประโยชน์ โดยมกีารใชเ้ป็นเสน้ทางสญัจรมาแลว้ไม่น้อยกว่า 15 ปี และ

ไม่พบเอกสารการอุทศิทีด่นิแต่อย่างใด นอกจากนัน้ ไดม้แีนวคาํพพิากษาฎกีาซึง่วนิิจฉยัเรื่องการยกทีด่นิใหเ้ป็น

ทางสาธารณประโยชน์โดยปรยิายไวใ้นทาํนองเดยีวกนัโดยสรุปไดว้่า การทีเ่จา้ของทีด่นิยอมใหป้ระชาชนใชท้าง

พพิาทเป็นถนนสาธารณะ และไม่เคยหวงกนัการใชท้างดงักล่าวจนมคีวามเขา้ใจว่าเป็นทางสาธารณประโยชน์

หรือได้ยกให้เป็นทางสาธารณประโยชน์ไปแล้ว จึงถือได้ว่าเจ้าของที่ดินได้มอบทางดังกล่าวให้เป็นทาง

สาธารณประโยชน์โดยปริยาย และการย้อนกลับมาหวงกันอ้างสิทธิเหนือทางที่ได้กลายเป็นทาง

สาธารณประโยชน์ไปโดยปรยิายแล้วไม่มผีลแต่อย่างใด ทางดงักล่าวจงึเป็นทางสาธารณะ (คําพพิากษาฎกีา ที ่

94/2555) การที่เจ้าของที่ดนิคนเดมิแสดงเจตนายกที่ดนิให้เป็นทางสาธารณประโยชน์และยอมให้ประชาชน

ทัว่ไปใช้ที่ดินนัน้เป็นทางสัญจรไปมาเป็นเวลาหลายสิบปี ย่อมถือได้ว่ามีเจตนาอุทิศให้ที่ดินนัน้เป็นทาง

สาธารณะโดยปรยิายมาตัง้แต่ตน้แล้ว โดยเมื่อทีด่นิตกเป็นสาธารณสมบตัขิองแผ่นดนิประเภททรพัยส์นิสาํหรบั

พลเมอืงใชร่้วมกนัตามมาตรา 1304 (2) ของประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ย่อมมผีลทนัทโีดยไม่จาํตอ้งจด

ทะเบยีนเป็นทางสาธารณประโยชน์อกี และย่อมไม่สามารถโอนใหแ้ก่กนัไดโ้ดยทางนิตกิรรม (คําพพิากษาฎกีา 

ที ่2907/2543) ลกัษณะของทางสาธารณะอาจเป็นได ้2 กรณี คอื เจา้ของทีด่นิอุทศิใหเ้ป็นทางสาธารณะ กบัการ

ที่มีประชาชนใช้สอยเป็นเวลานานโดยไม่มีการหวงห้าม ซึ่งเข้าลกัษณะเป็นทางสาธารณะโดยปริยาย (คํา

พพิากษาฎกีา ที ่4723/2538) อกีทัง้ สาํนักงานอยัการสงูสุดไดใ้หค้วามเหน็ไวใ้นทาํนองเดยีวกนัว่า ทีด่นิซึง่เป็น

สาธารณสมบตัขิองแผ่นดนิประเภททรพัย์สนิสําหรบัพลเมอืงใชร่้วมกนันัน้ เจา้ของทีด่นิไม่จําต้องแสดงเจตนา

อุทศิหรอืยกใหโ้ดยชดัแจง้ หรอืจดทะเบยีนยกใหเ้ป็นทางสาธารณะต่อพนักงานเจา้หน้าที ่อย่างไรก็ตาม เพื่อ

เป็นหลกัฐานทางราชการต่อไป ใหผู้ม้อํีานาจหน้าทีดู่แลรกัษาและคุม้ครองป้องกนัที่ดนิอนัเป็นสาธารณสมบตัิ

ของแผ่นดนิสําหรบัพลเมอืงใชร่้วมกนัตามกฎหมาย เป็นผูด้ําเนินการขึน้ทะเบยีนทีด่นิสาธารณประโยชน์ และ

ดาํเนินการใหม้กีารแก้ไขเอกสารสทิธทิีเ่กี่ยวขอ้งโดยรอ้งขอต่อศาลตามพระราชบญัญตัใิหใ้ชป้ระมวลกฎหมาย

ทีด่นิ พ.ศ. 2497 ดว้ย  

อย่างไรก็ดี แม้ว่าจากแนวคําพิพากษาฎีกาและความเห็นตามสํานวนข้อหารือสํานักงานอยัการสูงสุดได้มี

แนวทางว่าที่ดินแปลงทางเข้าออกดงักล่าวจะถือได้ว่ามีการอุทิศให้เป็นทางสาธารณะโดยปริยายแล้ว แต่

กองทรสัต์ยงัอาจมคีวามเสีย่งทีเ่จา้ของทีด่นิตามโฉนดทีด่นิอาจรอ้งสู่ศาลว่า เจา้ของทีด่นิไม่ไดม้คีวามประสงค์

จะอุทศิที่ดนิแปลงดงักล่าวให้เป็นทางสาธารณะได ้ดงันัน้ กองทรสัต์จงึได้ดําเนินการจดัให้มกีารรบัรองโดย

บรษิทัเจา้ของทรพัย์สนิในสญัญาจะซื้อจะขายอสงัหารมิทรพัย์ระหว่างบรษิทัเจา้ของทรพัย์สนิกบักองทรสัต์ว่า 

ทรพัย์สนิปัจจุบนัของกองทรสัต ์AIMIRT ในโครงการแปซฟิิค หอ้งเยน็ มทีางเขา้ออกทีเ่หมาะสมตามสภาพ อกี

ทัง้ บริษัทฯ เห็นว่า เน่ืองจากทางดังกล่าวมีสภาพเป็นทางสาธารณะแล้ว จึงมีประชาชนที่พักอาศัยและ

ผูป้ระกอบการรายอื่นไดใ้ชเ้สน้ทางดงักล่าวเป็นทางสญัจรเขา้ออกพืน้ทีเ่ช่นกนั ดว้ยเหตุดงักล่าว การปิดกัน้หรอื

จาํกดัการใชท้างดงักล่าวจงึมแีนวโน้มตํ่า เน่ืองจากจะก่อใหเ้กดิผลกระทบและความเดอืดรอ้นกบัประชาชนทีพ่กั

อาศยัและผูป้ระกอบการรายอื่นทีอ่ยู่ในบรเิวณใกลเ้คยีงและใชเ้สน้ทางดงักล่าวเพื่อการสญัจร 

6.2.13 ความเส่ียงท่ีทรพัยสิ์นอาจมีสภาพด้อยลงในการจดัหาประโยชน์ และ/หรือ ความเส่ียงท่ีเงินเกบ็สาํรอง

เพื่อการซ่อมแซม หรือ การปรบัปรงุใหญใ่นทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต์อาจมีไม่เพียงพอ  

กองทรัสต์จะต้องดําเนินการบํารุงรักษา และซ่อมแซม ปรับปรุงทรัพย์สินทัง้หมดของกองทรัสต์ AIMIRT 

ภายหลังการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF อย่างเหมาะสม เพื่อให้อาคารมีสภาพเหมาะสมในการจัดหา

ผลประโยชน์ หากกองทรสัตม์ไิดด้ําเนินการบํารุงรกัษา และซ่อมแซม ปรบัปรุงทรพัย์สนิอย่างเหมาะสม อาคาร

อาจมีสภาพด้อยลง หรืออาคารอาจมีลกัษณะรูปแบบอาคารและการใช้สอยล้าสมยัซึ่งอาจไม่สามารถจดัหา
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ผลประโยชน์ตลอดการลงทุนของกองทรสัตใ์นทรพัยส์นิหลกัไดอ้ย่างเหมาะสม และมผีลกระทบทางลบต่อผลการ

ดาํเนินงานของกองทรสัต์ได ้ในกรณีทีก่องทรสัตเ์กดิปัญหาเงนิเกบ็สาํรองไม่เพยีงพอต่อการซ่อมแซม และ/หรอื 

การปรบัปรุงสภาพทรพัย์สนิ เพื่อรกัษาศกัยภาพในการแข่งขนัก็อาจส่งผลกระทบในทางลบต่อการดําเนินงาน 

ฐานะการเงิน ผลการดําเนินงาน และความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรสัต์ใหแ้ก่ผู้ถือ

หน่วยทรสัตไ์ด ้

ภายใต้สญัญาลงทุนของกองทรสัตท์ี่เกี่ยวขอ้ง กองทรสัต์ได้มกีารกําหนดหน้าทีแ่ละค่าใชจ้่ายในการปรบัปรุง 

ซ่อมแซม และ/หรอื เปลี่ยนแปลงทรพัย์สนิหลกั ระหว่างกองทรสัต์กบับรษิทัเจา้ของทรพัย์สนิ ไวอ้ย่างชดัเจน 

โดยในบางกรณีทีก่องทรสัต์เป็นผู้รบัผดิชอบค่าใชจ้่ายในการบํารุงรกัษาและซ่อมแซม กองทรสัต์จะทยอยเก็บ

สํารองเงินทุนเพื่อการบํารุงรักษาและซ่อมแซมอย่างต่อเน่ือง รวมถึงภายใต้สัญญาแต่งตัง้ผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย์ ผูจ้ดัการกองทรสัต์มกีารกําหนดหน้าทีข่องผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ในการซ่อมแซม ปรบัปรุง 

พฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์หอ้ยู่ในสภาพดแีละพรอ้มทีจ่ะใชห้าผลประโยชน์ไดต้ลอดเวลา ทัง้น้ี หากบรษิทัเจา้ของ

ทรพัย์สนิ และ/หรอื ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์มไิดด้ําเนินการบํารุงรกัษา และซ่อมแซม ปรบัปรุงทรพัย์สนิอย่าง

เหมาะสม อาจส่งผลใหท้รพัยส์นิดงักล่าวมสีภาพดอ้ยลง ไม่สามารถใชง้านไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพตามอายุการ

ใชง้านจรงิ และอาจส่งผลกระทบทางลบต่อการดาํเนินงานของกองทรสัตไ์ด ้อย่างไรกด็ ีเพื่อรกัษาผลประโยชน์ที่

ดทีี่สุดของกองทรสัต์และผู้ถือหน่วยทรสัต์ บรษิัทฯ มรีะบบในการกํากบัดูแลและควบคุมการดําเนินงานของ

ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของทรพัย์สนิทัง้หมดของกองทรสัต์ AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม 

PPF อย่างสมํ่าเสมอ โดยแบ่งเป็นการกํากบัดแูลรายเดอืน การกํากบัดแูลรายไตรมาส การกํากบัดแูลรายปี การ

ดําเนินการตรวจสอบความสมเหตุสมผลของการซ่อมแซมทรพัย์สิน และการติดตามและควบคุมการปฏิบตัิ

หน้าที่ของผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ ซึ่งจะครอบคลุมถึงการตรวจสอบทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ และการ

บํารุงรักษาอสังหาริมทรัพย์ เป็นต้น ทัง้น้ี เพื่อเป็นการสร้างความมัน่ใจแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ว่าผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัยไ์ดท้าํหน้าทีบ่รหิารทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตอ์ย่างมปีระสทิธภิาพ 

ทัง้น้ี จากประสบการณ์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในอดีต บริษัทฯ จะมีการวางแผนร่วมกับผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย์ สําหรบัการปรบัปรุง ซ่อมแซม และ/หรอื เปลี่ยนทรพัย์สนิในส่วนที่เป็นสาระสําคญั (Major 

Maintenance) ส่วนใหญ่ อาท ิการทาสอีาคาร การปรบัปรุง/เปลี่ยน เครื่องปรบัอากาศ ระบบป้องกนัอคัคภียั 

หลังคา หม้อแปลงไฟฟ้า เป็นต้น และจะมีการวางแผนในการประมาณการค่าใช้จ่ายที่ใช้ในการปรบัปรุง 

ซ่อมแซม และ/หรอื เปลี่ยนทรพัย์สนิเพื่อทําการสํารองเงนิในการปรบัปรุง และซ่อมแซมสภาพทรพัย์สนิทุกปี 

โดยพจิารณาจากแผนการดาํเนินงานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรอื ผูเ้ชีย่วชาญทีเ่กีย่วขอ้ง อย่างไรกด็ ี

ในกรณีทีท่รพัยส์นิหลกัของกองทรสัตไ์ม่สามารถปรบัปรุงหรอืซ่อมแซม หรอืทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตอ์าจไม่

สามารถเปลี่ยนแปลงลกัษณะการใชป้ระโยชน์ไดอ้ย่างรวดเรว็ตามการเปลี่ยนแปลงทางเทคโนโลยทีี่เกี่ยวขอ้ง 

ทําให้ไม่สามารถใช้ประโยชน์จากทรัพย์สินหลักดังกล่าวในการสร้างกําไรได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ อัน

เน่ืองมาจากสภาวะการแข่งขนั อายุของทรพัย์สนิ หรอื ปรมิาณความต้องการทีล่ดตํ่าลง อาจทําให้ต้องมกีาร

ลงทุนใชเ้งนิเพิม่เตมิในการเปลี่ยนทรพัย์สนิดงักล่าว หรอืจดัหาทรพัย์สนิใหม่มาทดแทน เพื่อใหม้ลีกัษณะการ

จดัหาประโยชน์ทีส่ามารถสรา้งกําไรไดอ้ย่างเตม็ประสทิธภิาพยิง่ขึน้  
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6.2.14 ความเส่ียงจากการท่ีทรพัยสิ์นทัง้หมดของกองทรสัต์ AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

อาจมีความชาํรดุบกพร่อง หรืออาจมีการปฏิบติัท่ีผิดกฎหมายและกฎระเบียบ หรืออาจมีความบกพร่อง

อ่ืน  

นอกเหนือจากทีไ่ดม้กีารเปิดเผยไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูฉบบัน้ีแลว้ บรษิทัฯ ไดจ้ดัใหม้กีารตรวจสอบและ

สอบทาน (Due Diligence) อสงัหารมิทรพัย์ทีจ่ะไดม้านัน้ตามสมควรแล้ว อย่างไรกต็าม อสงัหารมิทรพัย์อาจมี

ความชํารุดบกพร่องซึ่งไม่ปรากฏเป็นที่ประจกัษ์ทําให้ตรวจพบได้ยาก หรือไม่สามารถตรวจพบได้ ดงันัน้  

บรษิทัฯ ไม่สามารถรบัประกนัได้ว่าอสงัหารมิทรพัย์นัน้จะไม่มคีวามชํารุดบกพร่องซึ่งอาจมค่ีาใช้จ่ายในการ

ซ่อมแซม หรอืบํารุงรกัษา หรอืจ่ายชาํระหน้ีอื่นใดต่อบุคคลภายนอกนอกจากทีร่ะบุไวใ้นเอกสารน้ี และไม่มกีาร

ปฏบิตัผิดิกฎหมายและกฎระเบยีบต่าง ๆ หรอืไม่มกีารขาดตกบกพร่องอื่น ๆ ทีเ่กี่ยวกบัทรพัย์สนิทัง้หมดของ

กองทรัสต์ AIMIRT ภายหลังการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF รวมทัง้รายงานของผู้เชี่ยวชาญซึ่งบริษัทฯ 

พจิารณาและถอืตามในฐานะทีเ่ป็นส่วนหน่ึงของการตรวจสอบและสอบทาน อาจมขีอ้จํากดัในการตรวจสอบซึง่

อาจทําให้เกิดความคลาดเคลื่อนได้ เน่ืองจากความชํารุดบกพร่องบางประการของอสงัหาริมทรพัย์อาจไม่

สามารถกําหนดให้แน่ชดัลงไปได้อนัเป็นผลมาจากขอบเขตของการตรวจสอบ เทคโนโลยีหรือเทคนิคที่ใช้ 

ตลอดจนปัจจยัอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง ทัง้น้ี ความชาํรุดบกพร่องหรอืการขาดตกบกพร่องทีย่งัไม่ปรากฏดงักล่าว อาจ

ทาํใหก้องทรสัตต์อ้งลงทุนเพิม่เตมิอย่างมนัียสาํคญั หรอืมภีาระหน้าทีต่่อบุคคลภายนอกทีท่าํใหเ้กดิค่าใชจ้่ายใน

ลกัษณะและจํานวนทีม่ไิดค้าดการณ์ไวซ้ึง่อาจมผีลกระทบในทางลบต่อรายไดแ้ละกระแสเงนิสดของกองทรสัต์

อย่างมนัียสาํคญั  

นอกจากน้ี อสงัหารมิทรพัยบ์างรายการอาจมไิดป้ฏบิตัติามหรอืฝ่าฝืนกฎหมาย หรอืกฎระเบยีบขอ้บงัคบัต่าง ๆ  

ซึง่เกีย่วขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัย ์หรอือาจมไิดป้ฏบิตัติามขอ้กําหนดของหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง โดยการตรวจสอบ

และสอบทานของบรษิทัฯ นัน้ไม่สามารถตรวจพบ ดว้ยเหตุน้ี กองทรสัตอ์าจมภีาระค่าใชจ้่ายหรอืหน้าทีเ่พิม่เตมิ

อนัเกดิจากการทีอ่สงัหารมิทรพัยด์งักล่าวมไิดป้ฏบิตัติามหรอืฝ่าฝืนกฎหมาย หรอืกฎระเบยีบขอ้บงัคบัต่าง ๆ ที่

เกีย่วขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัย ์

นอกจากนัน้ คํารบัรอง คํารบัประกนัและขอ้ตกลงที่จะรบัผิดชดใช้ซึ่งบรษิัทเจ้าของอสงัหารมิทรพัย์ให้ไว้แก่

กองทรสัตม์ขีอ้จาํกดัในแงข่องขอบเขต จาํนวนเงนิ และระยะเวลาทีบ่รษิทัเจา้ของอสงัหารมิทรพัยไ์ดใ้หค้าํรบัรอง 

คํารบัประกนั และขอ้ตกลงที่จะรบัผดิชดใช้ ทัง้น้ี กองทรสัต์มสีทิธทิี่จะได้รบัการชดเชยในกรณีที่มกีารผดิคํา

รบัรอง คํารบัประกนั อย่างไรกด็ ีบรษิทัฯ ไม่สามารถรบัรองไดว้่ากองทรสัตจ์ะมสีทิธไิดร้บัชดเชยตามคาํรบัรอง 

คาํรบัประกนั หรอืขอ้ตกลงทีจ่ะรบัผดิชดใชก้รณีทีเ่กดิความเสยีหาย หรอืความรบัผดิต่อกองทรสัต์อนัเป็นผลมา

จากการได้มาซึ่งอสงัหารมิทรพัย์ ทัง้น้ี เน่ืองจากกรณีดงักล่าวขึน้อยู่กบัการชําระหน้ีของลูกหน้ีและการบงัคบั

ชาํระหน้ีตามสญัญา 

6.3 ความเส่ียงท่ีเก่ียวกบัการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์

6.3.1 ความเส่ียงโดยทัว่ไปในการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์

การลงทุนในอสงัหารมิทรพัยม์คีวามเสีย่งหลายดา้น เช่น  

(1) การเปลีย่นแปลงในทางลบดา้นการเมอืงและภาวะเศรษฐกจิ เช่น ภาวะเศรษฐกจิถดถอยทัง้ในประเทศและ

ต่างประเทศและความตอ้งการในการบรโิภคโดยรวมลดลง  
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(2) สภาวะดา้นลบของตลาดอสงัหารมิทรพัยใ์นประเทศ  

(3) การเปลีย่นแปลงในอตัราดอกเบีย้ อตัราเงนิเฟ้อ อตัราการแลกเปลีย่นเงนิตราต่างประเทศ  

(4) การเปลีย่นแปลงนโยบายทางการเงนิหรอืนโยบายทางเศรษฐกจิอื่นๆ ของประเทศและต่างประเทศ  

(5) การเพิม่ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการเกีย่วกบัอสงัหารมิทรพัยท์ีไ่ม่ไดค้าดการณ์ไว ้

(6) การเปลีย่นแปลงกฎหมายหรอืกฎระเบยีบทางดา้นสิง่แวดลอ้ม กฎหมายผงัเมอืง และกฎระเบยีบอื่นๆ ของ

รฐั ตลอดจนนโยบายทางการคลงั  

(7) การเรยีกรอ้งความรบัผดิชอบดา้นสิง่แวดลอ้มทีเ่กีย่วกบัอสงัหารมิทรพัย ์

(8) การเปลีย่นแปลงของราคาตลาดของอตัราค่าเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

(9) การเปลีย่นแปลงของราคาน้ํามนัและเชือ้เพลงิอื่น ๆ  

(10) การเปลี่ยนแปลงความนิยมในประเภทของอสงัหารมิทรพัยแ์ละสถานทีต่ัง้ซึ่งนําไปสู่การมพีืน้ทีใ่หเ้ช่ามาก

เกนิความตอ้งการ หรอือาจทาํใหค้วามตอ้งการของผูเ้ช่าพืน้ทีใ่นตลาดใด ๆ ลดลงสําหรบัอสงัหารมิทรพัย์

บางประเภท  

(11) การกระทาํของผูเ้ช่าพืน้ทีท่ีอ่าจส่งผลกระทบต่อธุรกจิและชื่อเสยีงของเจา้ของทรพัยส์นิ  

(12) ความไม่สามารถดําเนินการต่ออายุสญัญาเช่าพื้นที่ หรอืในการนําพื้นที่ออกให้เช่าแก่ผู้เช่ารายใหม่เมื่อ

สิน้สุดอายุสญัญาเช่า  

(13) ความไม่สามารถในการเกบ็ค่าเช่าจากผูเ้ช่าพืน้ที่ภายในระยะเวลาทีกํ่าหนดหรอืไม่สามารถเรยีกเกบ็ได้

เน่ืองจากผูเ้ช่าพืน้ทีล่ม้ละลายหรอืมหีน้ีสนิลน้พน้ตวั หรอืในกรณีอื่น ๆ  

(14) ความไม่พอเพยีงของความคุม้ครองตามกรมธรรมป์ระกนัภยัทีม่ ีหรอืค่าเบีย้ประกนัภยัทีเ่พิม่สงูขึน้  

สําหรบัทรพัยส์นิของกองทุนรวม PPF นัน้ กรมธรรมป์ระกนัภยัทรพัยส์นิฉบบัปัจจุบนั (ซึ่งมรีะยะเวลาเอา

ประกนันับตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2567 ถึงวนัที่ 31 ธนัวาคม 2567) ได้จดัทําขึน้โดยอ้างอิงมูลค่าต้นทุน

ทดแทนหรอืต้นทุนเปลี่ยนแทน (Full Replacement Cost) ตามรายงานประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิ ฉบบัลง

วนัที ่23 มกราคม 2566 ซึง่เป็นรายงานประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิฉบบัล่าสุดทีก่องทุนรวม PPF ไดจ้ดัทาํขึน้ 

โดย ณ วนัโอนทรพัย์สนิและภาระ กองทรสัต์จะรบัโอนกรมธรรม์ประกนัภยัทรพัย์สนิฉบบัปัจจุบนั และ

กองทรสัตจ์ะเขา้เป็นผูเ้อาประกนัภยัและผูร้บัประโยชน์ภายใต้กรมธรรมป์ระกนัภยัทรพัย์สนิดงักล่าว แทน

กองทุนรวม PPF ซึ่งหากมคีวามเสยีหายโดยสิ้นเชงิ (Total Loss) เกิดขึ้นกบัทรพัย์สนิของกองทุนรวม 

PPF ในระหว่างระยะเวลาเอาประกัน กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยงที่จํานวนเงินเอาประกันภัยภายใต้

กรมธรรม์ประกนัภยัทรพัยส์นิฉบบัปัจจุบนัน้ีอาจไม่ครอบคลุมมลูค่าต้นทุนทดแทนหรอืตน้ทุนเปลีย่นแทน 

(Full Replacement Cost) ณ วนัทีเ่กดิความเสยีหายโดยสิน้เชงิ (Total Loss) นัน้ไดท้ัง้หมด  
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(15) การทีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ไม่สามารถใหบ้รกิารหรอืจดัหาการบรกิารเกี่ยวกบัการบํารุงรกัษาและการ

ใหบ้รกิารอื่น ๆ ไดอ้ย่างพอเพยีง  

(16) ความชํารุดบกพร่องของอสงัหารมิทรพัย์ซึ่งต้องไดร้บัการแก้ไข หรอืซ่อมแซม ตลอดจนการบํารุงรกัษา

อสงัหารมิทรพัยซ์ึง่ก่อใหเ้กดิรายจ่ายลงทุน ทีไ่ม่ไดค้าดการณ์ไวล่้วงหน้า  

(17) การขาดสภาพคล่องในการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ 

(18) การพึง่พงิกระแสเงนิสดอย่างมากในการบํารุงรกัษาและปรบัปรุงอสงัหารมิทรพัยท์ีม่อียู่  

(19) การเพิม่ขึน้ของค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานรวมถงึภาษอีากรทีเ่กีย่วขอ้ง  

(20) ส่วนได้เสียหรือภาระผูกพันต่าง ๆ ซึ่งไม่สามารถพบได้หรือไม่เปิดเผยจากการตรวจสอบที่ดิน ณ 

สาํนักงานทีด่นิทีเ่กีย่วขอ้งในขณะทีท่าํการตรวจสอบ  

(21) เหตุสุดวสิยั ความเสยีหายทีไ่ม่สามารถเอาประกนัภยัได ้และปัจจยัอื่น ๆ   

(22) การไดร้บัผลกระทบจากภยัพบิตัทิางธรรมชาต ิโรคระบาด โรคตดิต่ออนัตราย การโจมตขีองผูก่้อการรา้ย 

การจลาจล และเหตุการณ์อื่นใดทีอ่ยู่นอกเหนือความควบคุมของบรษิทัฯ ตลอดจนมาตรการต่าง ๆ ของ

ภาครฐัและภาคเอกชนทีเ่กีย่วขอ้งกบัเรื่องดงักล่าว และ 

(23) การเปลีย่นแปลงของกฎหมายและระเบยีบต่างๆ ทางดา้นภาษอีากรและดา้นอื่นๆ  

ปัจจยัหลายอย่างตามทีก่ล่าวขา้งต้นอาจเป็นสาเหตุของความผนัผวนของอตัราการเช่าพืน้ที ่อตัราค่าเช่า หรอื

ค่าใชจ้่ายในการดําเนินงาน ซึ่งจะส่งผลกระทบในทางลบต่อมลูค่าของอสงัหารมิทรพัย์และรายไดท้ีจ่ะไดร้บัจาก

อสงัหารมิทรพัย ์

การประเมินมูลค่าทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ประจําปีจะสะท้อนปัจจยัต่างๆ ดงักล่าว และส่งผลให้มูลค่า

ทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์เพิม่สูงขึ้นหรอืลดตํ่าลงได้ มูลค่าเงนิลงทุนของทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์อาจ

ลดลงอย่างมีนัยสําคญัหากเกิดวิกฤตในทางลบอย่างฉับพลนัต่อราคาอสงัหาริมทรพัย์หรือต่อเศรษฐกิจใน

กรุงเทพมหานครและจงัหวดัต่าง ๆ ในประเทศไทยซึ่งมทีรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตต์ัง้อยู่ในปัจจุบนัหรอืทีจ่ะมี

ในอนาคต 

6.3.2 กองทรสัต์อาจได้รบัผลกระทบในทางลบจากการขาดสภาพคล่องจากการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละ

การขาดทางเลือกอ่ืนในการใช้ประโยชน์จากทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต์ 

กองทรสัตจ์ะลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละทรพัย์สนิทีเ่กีย่วขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นหลกั โดยทัว่ไปการลงทุน

ในอสงัหารมิทรพัยโ์ดยเฉพาะการลงทุนในทรพัยส์นิทีม่มีลูค่าสงูจะมขีอ้จาํกดั เช่น ทรพัยส์นิทีก่องทรสัตป์ระสงค์

ที่จะเข้าลงทุนอาจมสีภาพคล่องตํ่า ซึ่งการที่มีสภาพคล่องตํ่าดงักล่าวอาจมผีลกระทบต่อความสามารถของ

กองทรสัตใ์นการปรบัเปลี่ยนพอร์ตการลงทุน (Investment Portfolio) หรอืความสามารถในการเปลี่ยนทรพัยส์นิ

บางส่วนเป็นเงนิสด เพื่อรองรบักบัการเปลีย่นแปลงของสภาวะเศรษฐกจิ ตลาดอสงัหารมิทรพัย ์และปัจจยัอื่น ๆ 

นอกจากน้ี กองทรสัต์อาจประสบปัญหาในการหาแหล่งเงนิกู้ในระยะเวลาที่ทนัท่วงทแีละภายใต้เงื่อนไขทาง

การค้าที่ดีในกรณีที่เป็นการกู้ยมืเงินที่ใช้ทรพัย์สินหลกัของกองทรัสต์เป็นหลกัประกัน เน่ืองจากทรพัย์สิน
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ประเภทอสงัหารมิทรพัย์ไม่มสีภาพคล่อง นอกจากน้ี ทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์อาจไม่สามารถเปลี่ยนแปลง

ลกัษณะการใชป้ระโยชน์ไดอ้ย่างรวดเรว็ หากทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์เหล่านัน้ไม่สามารถสรา้งกําไรไดอ้นั

เน่ืองมาจากสภาวะการแข่งขนั อายุของทรพัย์สนิ ปรมิาณความต้องการทีล่ดตํ่าลง หรอืปัจจยัอื่น ๆ อกีทัง้การ

เปลี่ยนแปลงลกัษณะการใชป้ระโยชน์ของทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์โดยทัว่ไปแล้วจะต้องมกีารลงทุนใช้เงนิ

เพิม่เติม ปัจจยัต่าง ๆ เหล่าน้ีอาจส่งผลกระทบต่อฐานะทางการเงนิและผลการดําเนินงานของกองทรสัต์ และ

ส่งผลกระทบในทางลบต่อความสามารถของกองทรสัตใ์นการจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

6.3.3 ความเส่ียงทางการเมือง 

การดําเนินงาน ฐานะการเงนิ ผลการดําเนินงาน และโอกาสทางธุรกจิของกองทรสัตอ์าจไดร้บัอทิธพิลบางส่วน

จากสถานการณ์ทางการเมอืงในประเทศไทย ดงัจะเห็นไดว้่าสถานการณ์ทางการเมอืงในประเทศไทยประสบ

ภาวะขาดเสถยีรภาพหลายครัง้ เหตุการณ์ดงักล่าวส่งผลกระทบต่อภาวะเศรษฐกจิและสงัคมของประเทศไทย  

บรษิทัฯ จงึไม่สามารถรบัประกนัไดว้่าจะไม่มเีหตุการณ์ทีจ่ะนําไปสู่การขาดเสถยีรภาพทางการเมอืงอกี ซึง่อาจมี

ผลในทางลบอย่างมนัียสําคญัต่อการดําเนินงาน ฐานะการเงนิ ผลการดําเนินงาน และโอกาสทางธุรกิจของ

กองทรสัต ์

6.3.4 การเปล่ียนแปลงในมาตรฐานการบญัชีหรือกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

กองทรสัตอ์าจไดร้บัผลกระทบจากการมผีลบงัคบัใชข้องมาตรฐานการบญัชฉีบบัใหม่ หรอืการปรบัปรุงกฎหมาย 

ระเบยีบขอ้บงัคบั หรอืมาตรฐานการบญัช ีมาตรฐานการรายงานทางการเงนิของไทย อาจมกีารเปลี่ยนแปลง 

เช่นเดยีวกบัมาตรฐานการบญัชทีีไ่ดร้บัการปรบัปรุงเพิม่เตมิใหต้รงกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงนิระหว่าง

ประเทศ (International Financial Reporting Standards – IFRS) งบการเงนิของกองทรสัตอ์าจไดร้บัผลกระทบ

จากการบงัคบัใชม้าตรฐานการบญัชทีีไ่ดม้กีารแกไ้ขปรบัปรุง โดยเงือ่นไขและเวลาในการเปลีย่นแปลงมาตรฐาน

การบญัชน้ีีไม่สามารถทราบไดแ้ละขึน้อยู่กบัหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้ง ดงันัน้ บรษิทัฯ จงึไม่อาจรบัประกนัไดว้่าการ

เปลี่ยนแปลงเหล่าน้ีจะไม่มผีลกระทบอย่างมนัียสําคญัต่อการจดัทํางบการเงินของกองทรสัต์หรือต่อผลการ

ดําเนินงานและฐานะการเงินของกองทรัสต์ การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวยังอาจมีผลกระทบในทางลบต่อ

ความสามารถของกองทรัสต์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ นอกจากน้ียังไม่อาจ

รบัประกนัได้ว่าการเปลี่ยนแปลงกฎขอ้บงัคบัใด ๆ จะไม่มผีลกระทบในทางลบต่อความสามารถของผู้จดัการ

กองทรสัต์ในการดําเนินการตามกลยุทธ์การลงทุนของกองทรสัต์หรอืต่อการดําเนินงานและฐานะการเงนิของ

กองทรสัต ์นอกจากน้ี การเปลีย่นแปลงดงักล่าวน้ีอาจส่งผลกระทบดา้นลบต่อความสามารถของกองทรสัตใ์นการ

จ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตไ์ด ้

6.3.5 ความเส่ียงจากกรณีทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุนมีข้อจาํกดัในการใช้ประโยชน์ในอนาคต 

กองทรสัต์อาจมคีวามเสี่ยงในกรณีที่มกีารกําหนดผงัเมอืงใหม่ในอนาคตหรืออาจมกีารบงัคบัใช้กฎหมายใน

อนาคตทีจ่ํากดัประเภทกจิการทีส่ามารถประกอบไดใ้นบรเิวณทีต่ัง้ของทรพัย์สนิที่กองทรสัต์เขา้ลงทุน ซึ่งการ

เปลีย่นแปลงประเภทกจิการทีไ่ดร้บัอนุญาตใหด้าํเนินการไดใ้นบรเิวณดงักล่าว อาจทาํใหก้องทรสัตม์ขีอ้จาํกดัใน

การใชป้ระโยชน์ในทรพัยส์นิทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน สาํหรบักรณีทีป่ระสงคจ์ะมกีารเปลีย่นตวัผูเ้ช่าพืน้ทีเ่ป็นผูเ้ช่า

รายใหม่ (ซึ่งอาจถือได้ว่าไม่ใช่เป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยต่อเน่ือง) หรือกรณีที่ประสงค์จะมกีารเปลี่ยน

ประเภทการใชป้ระโยชน์ในทีด่นิและอาคาร ซึ่งจะสามารถกระทําการดงักล่าวไดโ้ดยใชเ้ป็นประเภทและโดยมี
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วตัถุประสงค์ตามกฎกระทรวงผงัเมอืง หรอืกฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวม หรอืตามที่กฎหมายผงัเมอืง 

หรอืกฎหมายที่เกี่ยวขอ้งอื่นใดในอนาคตจะกําหนดเท่านัน้ หรอืต้องใช้ประโยชน์ในทรพัย์สนิที่กองทรสัต์เขา้

ลงทุนในประเภทและโดยมวีตัถุประสงค์ดงัเดมิ (กล่าวคือ ประกอบกิจการลําดบัเดิมและจําพวกเดิมที่ได้รบั

อนุญาตก่อนมกีารกําหนดผงัเมอืงใหม่หรอืก่อนมกีารบงัคบัใชก้ฎหมายใหม)่ และเป็นการใชป้ระโยชน์ทีด่นิโดย

ต่อเน่ืองตามกฎหมายผงัเมอืง โดยมฐีานตามกฎหมายในการใชป้ระโยชน์ทีด่นิทีถู่กตอ้งตามกฎหมายแต่ตน้ 

6.3.6 ความเส่ียงจากกรณีทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุนถกูเวนคืน 

กองทรสัต์อาจมคีวามเสีย่งในกรณีทีห่น่วยงานของรฐัเวนคนืทรพัยส์นิทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุนซึ่งทําใหก้องทรสัต์

ไม่อาจใชท้รพัย์สนิที่กองทรสัต์เขา้ลงทุนเพื่อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจต่อไปได้ นอกจากน้ีกรณีที่เกิดการ

เวนคนืดงักล่าวกองทรสัต์อาจไม่ได้รบัค่าชดเชยจากการเวนคนืหรอืได้รบัค่าชดเชยดงักล่าวน้อยกว่ามูลค่าที่

กองทรสัต์ใชใ้นการลงทุนในทรพัย์สนิซึ่งอาจส่งผลใหผ้ลประโยชน์ตอบแทนทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัต์จะไดร้บัจากการ

ลงทุนไม่เป็นไปตามที่ได้ประมาณการไว้ทัง้ในส่วนของประโยชน์ตอบแทนและเงินลงทุน ทัง้น้ี จํานวนเงิน

ค่าชดเชยทีก่องทรสัตจ์ะไดร้บัขึน้อยู่กบัเงือ่นไขตามทีกํ่าหนดในสญัญาทีเ่กีย่วขอ้ง ระยะเวลาการเช่าทรพัย์สนิที่

เหลอือยู่ภายหลงัจากการถูกเวนคนื หรอืจาํนวนเงนิค่าชดเชยทีไ่ดร้บัจากการเวนคนื อน่ึง จากการทีบ่รษิทัฯ ได้

ศกึษาขอ้มลูตามพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตทีด่นิในบรเิวณทีจ่ะเวนคนืในทอ้งทีท่ีท่รพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์

ตัง้อยู่ไม่พบว่าทีต่ัง้ของทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตต์กอยู่ภายใตเ้ขตเวนคนืโดยเฉพาะเจาะจง ทัง้น้ี บรษิทัฯ ไม่

สามารถประเมนิถงึโอกาสในการถูกเวนคนืได ้เน่ืองจาก การเวนคนืทีด่นิเป็นนโยบายและความจาํเป็นในการใช้

พืน้ทีข่องรฐัในเวลานัน้ ๆ ในอนาคต 

6.3.7 ความเส่ียงเก่ียวกบัอสงัหาริมทรพัยท่ี์กองทรสัต์ถือครองนัน้อาจมีค่าใช้จ่ายเก่ียวกบัอสงัหาริมทรพัย์

เพ่ิมขึ้นรวมทัง้ค่าใช้จ่ายในการดาํเนินการต่าง ๆ เพ่ิมขึ้น 

ความสามารถของกองทรสัตใ์นการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตอ์าจไดร้บัผลกระทบทางลบ

หากค่าใช้จ่ายเกี่ยวกบัอสงัหารมิทรพัย์และค่าใชจ้่ายในการดําเนินการต่างๆ เพิม่ขึ้นโดยรายได้ไม่ได้เพิม่ขึน้

อย่างสอดคลอ้งกนั 

ปัจจยัทีอ่าจส่งผลใหค่้าใชจ้่ายเกีย่วกบัอสงัหารมิทรพัยแ์ละค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการเพิม่สงูขึน้ ไดแ้ก่ 

• การเพิม่ขึน้ของค่าใชจ้่ายในการดแูล และบํารุงรกัษาทรพัยส์นิ 

• การเพิม่ขึน้ของภาษทีีเ่กีย่วขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยร์วมทัง้ค่าธรรมเนียมอื่น ๆ ตามกฎหมาย 

• การเปลี่ยนแปลงกฎหมาย กฎระเบยีบ ขอ้บงัคบั รวมทัง้นโยบายของรฐับาล ซึ่งจะเพิม่ค่าใช้จ่ายในการ

ปฏบิตัติามกฎหมาย กฎระเบยีบ ขอ้บงัคบั และนโยบายทีเ่ปลีย่นแปลงนัน้ 

• การเพิม่ขึน้ของค่าใชจ้่ายสาธารณูปโภค 

• การเพิม่ขึน้ของค่าบรกิารสาํหรบัผูร้บัจา้งช่วง 

• การเพิม่ขึน้ของอตัราเงนิเฟ้อ 

• การเพิม่ขึน้ของเบีย้ประกนัภยั  
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• ความเสยีหายหรอืความชํารุดบกพร่องของอสงัหารมิทรพัย์ หรอืผลกระทบทางสิง่แวดล้อมทีเ่กดิขึ้นจาก

อสงัหารมิทรพัย์ซึ่งตอ้งมกีารแก้ไขโดยถอืเป็นค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการ และค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการ

ในส่วนน้ีไม่อาจสามารถคาดการณ์ได ้และ 

• ค่าใชจ้่ายจากการซ่อมแซมทรพัยส์นิทีอ่าจมจีาํนวนค่าใชจ้่ายเกนิกว่าทีไ่ดค้าดการณ์หรอืประมาณการไว ้

6.3.8 ความเส่ียงเก่ียวกบัเงินชดเชยจากการประกนัภยัทรพัยสิ์นอาจไม่คุ้มกบัผลประโยชน์ทางเศรษฐกิจท่ี

กองทรสัต์อาจสูญเสีย 

การประกอบธุรกจิของกองทรสัต์มคีวามเสีย่งดา้นการดําเนินการและการใชป้ระโยชน์ในทรพัย์สนิทัง้หมดของ

กองทรสัต ์AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF แมว้่ากองทรสัต์จะต้องจดัใหม้กีารประกนัภยัใน

ทรพัยส์นิทัง้หมดของกองทรสัต ์AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF อย่างเพยีงพอและเหมาะสม

ซึ่งจะเป็นไปตามขอ้กําหนดของกฎหมายทีเ่กี่ยวขอ้งแลว้กต็าม แต่อตัราเงนิชดเชยในกรณีทีท่รพัย์สนิทัง้หมด

ของกองทรสัต ์AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF เกดิความเสยีหายอาจไม่คุม้กบัผลประโยชน์

ทางเศรษฐกิจทีก่องทรสัต์อาจไดร้บั เช่น ความสูญเสยีจากสงคราม เป็นต้น หรอืกองทรสัต์อาจไม่สามารถใช้

สทิธเิรยีกรอ้งตามทีร่ะบุในกรมธรรม์ประกนัภยัทีเ่กี่ยวขอ้งได ้ไม่ว่าทัง้หมดหรอืแต่บางส่วน หรอือาจเกดิความ

ล่าชา้ในการชดเชยความเสยีหายตามกรมธรรมป์ระกนัภยัดงักล่าวไดโ้ดยทีไ่ม่ใช่ความผดิของกองทรสัต ์ 

กองทรสัตอ์าจมคีวามเสีย่งจากความสญูเสยีทางการเงนิ เมื่อเกดิเหตุการณ์รา้ยแรงทีก่องทรสัต์อาจไม่ไดร้บัการ

ชดเชยความเสียหายอย่างเพยีงพอ หรือไม่สามารถจดัใหม้กีารประกันภัยประเภทดงักล่าวได้ ซึ่งอาจส่งผล

กระทบโดยตรงต่อผลประโยชน์ตอบแทนทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัตค์าดว่าจะไดร้บั 

อย่างไรก็ตาม สําหรบัทรพัย์สินทัง้หมดของกองทรสัต์ AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

บริษัทฯ จะดําเนินการให้กองทรัสต์ โดยทรัสตี และ/หรือ ผู้ให้กู้ของกองทรัสต์ (ถ้ามี) และ/หรือ บุคคลที่

กองทรสัต์กําหนด (แล้วแต่กรณี) เป็นผู้เอาประกันร่วม และ/หรือ เป็นผู้รบัประโยชน์ร่วม ภายใต้กรมธรรม์

ประกันภัย (เว้นแต่ประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอก (Public Liability Insurance) ซึ่งบริษัทฯ จะ

ดาํเนินการใหก้องทรสัต ์โดยทรสัต ีผูใ้หกู้ข้องกองทรสัต ์(ถา้ม)ี และ/หรอื บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ (แลว้แต่กรณี) 

เป็นผูเ้อาประกนัภยัร่วม) เพื่อใหก้องทรสัต ์และผูใ้หกู้ข้องกองทรสัต ์(ถา้ม)ี และบรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ (แลว้แต่

กรณี) ได้รับการประกันความเสี่ยงภัยทรัพย์สิน (All Risk Insurance) ทัง้น้ี บริษัทฯ จะจัดให้มีการเข้าทํา

กรมธรรมป์ระกนัภยัใหค้รอบคลุมทรพัยส์นิทัง้หมดของกองทรสัต ์AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม 

PPF ทัง้หมด โดยประกนัภยัประเภทความเสีย่งภยัทรพัยส์นิจะมวีงเงนิประกนัภยัไม่ตํ่ากว่ามลูค่าตน้ทุนทดแทน

หรอืต้นทุนเปลี่ยนแทน (Full Replacement Cost) ของทรพัย์สนิดงักล่าว และเพื่อเป็นการบรหิารจดัการความ

เสีย่งดงักล่าว ทางบรษิทัฯ อาจมกีารทบทวนประเภทของการประกนัภยัอย่างสมํ่าเสมอ และจะมกีารพจิารณา

จดัทาํวงเงนิประกนัภยัสาํหรบัการประกนัภยัแต่ละประเภทอย่างเหมาะสม 

6.3.9 ความเส่ียงจากการท่ีคู่สญัญาอาจพิจารณาเลื่อนชาํระค่าเช่าหรือการยกเว้นค่าเช่าอนัเน่ืองมาจากการท่ี

ทรพัยสิ์นท่ีเช่าเสียหายหรือถกูทําลายอนัมีผลกระทบต่อการดาํเนินธุรกิจของทรพัย์สินปัจจุบนัของ

กองทรสัต์ AIMIRT 

สําหรบัทรพัย์สนิปัจจุบนัของกองทรสัต์ AIMIRT ในโครงการแปซฟิิค หอ้งเยน็ โครงการเจดบัเบิ้ลยูด ีแปซฟิิค 

โครงการดาต้าเซฟ และโครงการเจดบัเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม) นัน้ ในกรณีเกิดเหตุการณ์ที่
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ทรพัยส์นิทีเ่ช่าเสยีหายหรอืถูกทาํลายอนัมผีลกระทบต่อการดาํเนินธุรกจิของโครงการดงักล่าว และเขา้เงือ่นไขที่

คู่สญัญาอาจร่วมกนัพจิารณากําหนดเงื่อนไขในการเช่าสําหรบัช่วงระหว่างการก่อสรา้งและจดัหาทรพัย์สนิใหม่

ขึน้มาทดแทนทรพัย์สนิทีเ่ช่าดงักล่าวได ้ซึ่งอาจรวมถงึการทีผู่เ้ช่าเลื่อนชําระค่าเช่าบางส่วนหรอืทัง้หมดให้แก่

กองทรสัต์หรอืการยกเวน้ค่าเช่าสําหรบัช่วงระยะเวลาดงักล่าว ตามทีร่ะบุในสญัญาเช่าทรพัย์สนิของทรพัย์สนิ

ปัจจุบนัของกองทรสัต์ AIMIRT ในโครงการดงักล่าว โดยในกรณีทีม่กีารขอเลื่อนชําระค่าเช่าหรอืการยกเวน้ค่า

เช่าโดยผูเ้ช่า รายไดแ้ละกระแสเงนิสดของกองทรสัต์อาจไดร้บัผลกระทบอย่างมนัียสําคญั ซึ่งอาจส่งผลกระทบ

ต่อประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ 

อย่างไรกด็ ีเพื่อลดความเสีย่งทีอ่าจเกดิขึน้ สญัญาเช่าทรพัยส์นิของทรพัยส์นิปัจจุบนัของกองทรสัต ์AIMIRT ใน

โครงการดงักล่าวขา้งตน้ ไดร้ะบุว่า ในระหว่างการก่อสรา้งและจดัหาทรพัยส์นิใหม่ขึน้มาทดแทนทรพัย์สนิทีเ่ช่า

นัน้ คู่สญัญาตกลงใหถ้อืว่าสทิธแิละหน้าทีข่องคู่สญัญาตามสญัญาเช่าทรพัย์สนิดงักล่าวยงัคงมผีลต่อไปจนกว่า

การดําเนินการดงักล่าวจะแล้วเสรจ็ ซึ่งอาจทําใหผู้เ้ช่าทรพัย์สนิยงัคงมหีน้าทีใ่นการชําระค่าเช่าตามสญัญาเช่า

ทรพัย์สนิอยู่ อน่ึง คู่สญัญาอาจร่วมกนัพจิารณากําหนดเงื่อนไขในการเช่าสําหรบัช่วงระหว่างการก่อสรา้งและ

จดัหาทรพัย์สนิใหม่ขึน้มาทดแทนทรพัย์สนิทีเ่ช่าดงักล่าวได ้โดยการชําระค่าเช่าของผูเ้ช่าทรพัย์สนิในระหว่าง

ช่วงเวลาดงักล่าว คู่สญัญาอาจคาํนึงถงึความสามารถในการชาํระค่าเช่าของผูเ้ช่าทรพัยส์นิ รวมถงึผลกระทบต่อ

การประกอบธุรกจิของโครงการของผูเ้ช่าทรพัยส์นิ และในกรณีทีพ่น้เหตกุารณ์ดงักล่าวแลว้ ผูเ้ช่าทรพัยส์นิยงัคง

ต้องชําระค่าเช่าตามอตัราค่าเช่าปกตติ่อไป และ/หรอื ต้องชําระค่าเช่าในส่วนทีไ่ดร้บัการเลื่อนในส่วนทีย่งัชาํระ

ไม่ครบถว้นดว้ย  

6.3.10 ความเส่ียงจากภยัธรรมชาติ อทุกภยั และการก่อวินาศภยั 

ในการจดัหาผลประโยชน์จากทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ ทรพัย์สนิดงักล่าวอาจได้รบัความเสยีหายจากภยั

ธรรมชาติอาทิ อุทกภัย และ/หรือ จากการก่อวินาศภยั ดงันัน้ เพื่อเป็นการบรรเทาภาระความเสียหายใน

ทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต์รวมถงึการชดเชยความสญูเสยีต่อชวีติและทรพัยส์นิของผูเ้ช่าทรพัยส์นิ และเพื่อให้

ไดเ้งื่อนไขการทาํประกนัภยัทีด่ทีีสุ่ด กองทรสัตจ์ะดําเนินการจดัใหม้กีารทาํประกนัภยัในทรพัยส์นิดงักล่าว โดย

ใหม้รีะยะเวลาความคุม้ครองทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตต์ลอดระยะเวลาทีก่องทรสัตล์งทุนในทรพัย์สนิดงักล่าว 

และตลอดระยะเวลาการเช่า รวมทัง้ระยะเวลาการเช่าทีต่อ่อายุออกไป ในวงเงนิประกนัทีส่อดคลอ้งกบัมาตรฐาน

การประกันภัยของอาคารที่มลีกัษณะและการใช้งานใกล้เคียงกันกับทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ เช่น การ

ประกันความเสี่ยงภัยทรพัย์สิน (All Risk Insurance) และการประกันภัยเพื่อประโยชน์บุคคลที่สาม (Public 

Liability Insurance) ดว้ย   

นอกจากน้ี กองทรสัต์จะยงัจดัใหม้กีารประกนัภยัในอาคารในทรพัย์สนิทีจ่ะรบัโอนจากกองทุนรวม PPF โดยมี

ความคุม้ครองและวงเงนิประกนัทีส่อดคล้องกบัมาตรฐานการประกนัภยัของอาคารทีม่ลีกัษณะและการใช้งาน

ใกล้เคยีงกนั โดยการทําประกนัภยัดงักล่าวจะครอบคลุมความเสีย่งจากวนิาศภยัทุกประเภทรวมถงึอุทกภยัและ

ใหก้องทรสัต ์โดยทรสัต ีและ/หรอื ผูใ้หกู้ข้องกองทรสัต ์(ถา้ม)ี (แลว้แต่กรณี) อาจเป็นผูเ้อาประกนัร่วม และ/หรอื 

เป็นผูร้บัประโยชน์ร่วมในกรมธรรมป์ระกนัภยั 
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6.4 ความเส่ียงท่ีเก่ียวกบัการลงทนุในหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ 

6.4.1 ความเส่ียงจากมูลค่าของอสงัหาริมทรพัยท่ี์กองทรสัต์ลงทุนตามการประเมินมูลค่าโดยผู้ประเมินมูลค่า

ทรพัยสิ์นไม่ได้เป็นเคร่ืองแสดงมูลค่าท่ีแท้จริงของอสงัหาริมทรพัย ์และไม่สามารถรบัประกนัได้ว่าราคา

ท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุนดงักล่าวนัน้จะเป็นไปตามมูลค่าประเมินไม่ว่าในปัจจบุนัหรือในอนาคต 

โดยทัว่ไปการประเมนิมูลค่าทรพัย์สินจะพจิารณาจากปัจจยัต่าง ๆ รวมถึงปัจจยับางประการที่เกี่ยวขอ้งกบั

ทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์เช่น สถานะทางการตลาด ความแขง็แกร่งทางการเงนิ ความสามารถในการแขง่ขนั 

และคุณสมบตัิทางกายภาพของทรพัย์สิน ซึ่งอาจมีการเปลี่ยนแปลงได้ในอนาคต เน่ืองจากเหตุการณ์บาง

เหตุการณ์หรอืเหตุการณ์ทัง้หมดทีเ่ป็นขอ้สมมติฐานอาจไม่เกิดขึน้ตามทีค่าดการณ์ไว ้หรอือาจเกดิเหตุการณ์

หรอืสถานการณ์ที่มไิด้คาดการณ์ไว้ ซึ่งขอ้สมมติฐานเหล่าน้ีอ้างอิงตามขอ้มูลที่จดัหาให้โดยหรอืในนามของ

บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทเจ้าของทรพัย์สิน รวมทัง้ยงัได้มกีารหารือกับบุคคลดงักล่าวด้วย ซึ่งข้อสมมติฐาน

เหล่าน้ีเป็นการคาดการณ์และเป็นความเห็นต่อเหตุการณ์ทีอ่าจจะเกดิขึ้นในอนาคตจงึอาจเป็นขอ้มูลทีม่คีวาม

เสีย่งและอาจมคีวามไม่แน่นอนไม่วา่ผูล้งทุนทราบอยู่แลว้หรอืไมท่ราบมาก่อนกต็าม นอกจากน้ี ขอ้มลูทีเ่กีย่วกบั

การประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิและขอ้มลูต่าง ๆ ของรายงานการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิทีป่รากฏอยู่ในเอกสารฉบบั

น้ีอาจเป็นขอ้มลูทีบ่างส่วนอา้งองิจากและประกอบดว้ยขอ้มลูทีเ่ป็นการคาดคะเน การประมาณการ และขอ้ความ

ในลกัษณะที่เป็นการคาดการณ์ในอนาคต อื่น ๆ ที่มคีวามเสี่ยงและมคีวามไม่แน่นอนได้ ทําให้เหตุการณ์ใน

อนาคตอาจมคีวามเสี่ยง ความไม่แน่นอน และมปัีจจยัอื่น ๆ ที่อาจทําให้ผลหรอืการดําเนินการที่เกิดขึ้นจริง

แตกต่างไปอย่างมนัียสําคญัจากผลการดําเนินการในอนาคตที่กล่าวไว้โดยชดัแจ้งหรอืโดยนัยในขอ้ความใน

ลกัษณะทีเ่ป็นการคาดการณ์ในอนาคต นอกจากน้ีในเอกสารฉบบัน้ีไม่ไดนํ้าเอาขอ้สมมตฐิานทุกขอ้ทีใ่ชใ้นการ

จดัทาํการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิมารวมเอาไวท้ัง้หมด  

ขอ้มูลต่าง ๆ ที่ปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มูลฉบบัน้ี ไม่ได้เป็นความเหน็ ไม่ว่าจะโดยชดัแจง้หรอืโดยนัย

เกีย่วกบัราคาซื้อขายของหน่วยทรสัตใ์นอนาคต หรอืฐานะการเงนิของกองทรสัต ์เมื่อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์

ไดเ้ป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ลว้ นอกจากน้ี ขอ้มลูดงักล่าวไม่ไดเ้ป็นการรวบรวมเอาขอ้มูล

ทัง้หมดที่อาจจะจําเป็นหรอืเป็นที่ต้องการเพื่อใช้สําหรบัการประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ การ

ลงทุนในกองทรสัต์หรอืในหน่วยทรสัต์ไดอ้ย่างครบถ้วน รวมทัง้ขอ้มูลและรายการต่าง ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบับรษิทั

ประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิไม่ได้ให้สทิธหิรอืเสนอทางแก้ไขแก่ผู้ลงทุนหรอืบุคคลอื่นใดและไม่ได้ประสงค์ให้เกิด

หรอืไม่ควรทีจ่ะนําไปตคีวามเป็นรปูแบบใด ๆ ทีเ่ป็นการประกนัฐานะการเงนิหรอืการดาํเนินงานในอนาคตของ

กองทรสัตห์รอืเป็นขอ้ความในลกัษณะทีเ่ป็นการคาดการณ์ในอนาคตอืน่ใด 

นอกจากน้ี บริษัทฯ ได้มีการสอบทานข้อสมมติฐานที่บริษัทประเมินมูลค่าทรพัย์สินใช้ในการประเมนิมูลค่า

ทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ว่ามคีวามสมเหตุสมผล อย่างไรก็ตาม บรษิัทฯ ไม่สามารถรบัประกนัได้ว่าการ

ประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิทีจ่ดัทําโดยบรษิทัประเมนิมูลค่าทรพัย์สนินัน้สะทอ้นมูลค่าทีแ่ทจ้รงิของทรพัย์สนิหลกั

ของกองทรสัต์เสมอ หรอืรบัประกนัได้ว่าบรษิัทประเมินมูลค่าทรพัย์สินอิสระรายอื่น ๆ จะให้ผลการประเมิน

มูลค่าทรพัย์สินเช่นเดียวกันได้ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงไม่สามารถรบัประกันได้ว่าราคาที่กองทรสัต์ขายสิทธิใน

ทรพัย์สนิอย่างใดอย่างหน่ึงในอนาคตอาจจะตํ่ากว่ามลูค่าทีบ่รษิทัประเมนิมลูค่าทรพัย์สนิไดกํ้าหนดไว ้ณ วนัที่

กองทรสัต์ลงทุนในทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ดงักล่าว หรอือาจจะตํ่ากว่ามูลค่าการเขา้ลงทุนในทรพัย์สนิที่

กองทรสัต์จดัหามาได ้ยิง่ไปกว่านัน้มูลค่าทรพัย์สนิสุทธทิี่ได้จากการประเมินมูลค่าทรพัย์สนิในเบื้องต้นโดย
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บรษิทัประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิอาจจะไม่สะทอ้นมูลค่าทีแ่ทจ้รงิของทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ไดเ้สมอไปหาก

กองทรสัตม์กีารจาํหน่ายสทิธใินทรพัยส์นินัน้ หรอืในกรณีทีม่กีารชาํระบญัชขีองกองทรสัต ์

สําหรบัรายงานการประเมนิมลูค่าทรพัย์สนิของบรษิทัประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิใด ๆ นัน้ ยงัไม่ไดร้บัการปรบัปรุง

ขอ้มูลนับตัง้แต่วนัทีอ่อกรายงานใหเ้ป็นปัจจุบนั ดงันัน้ ผูท้ีเ่กี่ยวขอ้งในการเสนอขายรายใด ๆ หรอืฝ่ายอื่นใดก็

ตามไม่ควรพจิารณาว่าเป็นคําแนะนําว่าบุคคลใด ๆ ควรจะดําเนินการอย่างใดโดยอิงตามการประเมนิมูลค่า

ทรพัย์สนิของบรษิทัประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิทีเ่ปิดเผยในแบบแสดงรายการขอ้มูลฉบบัน้ี ดงันัน้ ในการตดัสนิใจ

ลงทุนซื้อหน่วยทรสัต์ในกองทรสัต์ ผู้ลงทุนไม่ควรใช้ขอ้มูลการประเมนิมูลค่าทรพัย์สินดงักล่าวและขอ้มูลใน

รายงานการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิของบรษิทัประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิทีป่รากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูฉบบั

น้ีแต่เพยีงอย่างเดยีวในการประกอบการตดัสนิใจลงทุน 

6.4.2 ความเส่ียงจากราคาของหน่วยทรสัต์อาจมีการเปล่ียนแปลงได้หลงัจากการเสนอขายหน่วยทรสัต์ 

อตัราการสบัเปลี่ยนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF กบัหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ AIMIRT สําหรบัการออก

หน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT ใหม่และเงนิสด เพื่อชําระค่าตอบแทนการรบัโอนทรพัย์สนิและภาระของ

กองทุนรวม PPF ในการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF เป็นอตัราที่บรษิทัฯ และบรษิัทจดัการของกองทุนรวม 

PPF ไดร่้วมกนัพจิารณาแลว้เหน็สมควร ซึง่อตัราดงักล่าวอาจมไิดเ้ป็นเครื่องบ่งชีถ้งึราคาตลาดของหน่วยทรสัต์ 

ของกองทรัสต์ AIMIRT ภายหลังจากการเสนอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT ในครัง้ น้ี ไม่มี

หลกัประกนัว่าสภาวะการซื้อขายหน่วยทรสัต์ในตลาดหลกัทรพัย์จะมเีสถียรภาพ ราคาตลาดของหน่วยทรสัต์

อาจมกีารลดลงไดห้ลงัจากการเสนอขายหน่วยทรสัต์ในครัง้น้ี และอาจไม่สอดคล้องกบัมูลค่าหน่วยทรสัต์ของ

กองทรสัต์ ซึ่งราคาซื้อขายของหน่วยทรสัตนั์น้ขึน้อยู่กบัหลายปัจจยั อาทเิช่น ผลการดําเนินงานของกองทรสัต์ 

ความผนัผวนของหลกัทรพัยใ์นตลาดหลกัทรพัย์ และปรมิาณการซื้อขายของหน่วยทรสัต์ ฯลฯ ดงันัน้ ผูล้งทุน

อาจไม่สามารถทีจ่ะขายหน่วยทรสัตไ์ดใ้นราคาทีเ่สนอขายหน่วยทรสัต ์หรอืในราคาตามมลูค่าทรพัยส์นิสุทธติ่อ

หน่วยของกองทรสัต ์ 

นอกจากนัน้ หน่วยทรัสต์ที่เสนอขายไม่ใช่ผลิตภัณฑ์ทางการเงินซึ่งคุ้มครองเงินลงทุน และการลงทุนใน

หน่วยทรสัตข์องผูถ้อืหน่วยทรสัตไ์มใ่ชล่กัษณะของการเขา้ทาํสญัญาใหกู้ย้มืเงนิหรอืเป็นการไดร้บัประกนัว่าผูถ้อื

หน่วยทรสัต์จะได้เงินที่ตนลงทุนคนื ดงันัน้ นักลงทุนอาจมีความเสี่ยงที่จะไม่ได้เงินลงทุนคืนทัง้หมด หรือ

บางส่วน 

6.4.3 ความเส่ียงเก่ียวกับความสามารถในการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์และ

ผลประโยชน์ตอบแทนท่ีผู้ลงทุนได้รบัจากหน่วยทรสัต์น้อยกว่าผลประโยชน์ตอบแทนท่ีกองทรสัต์ได้รบั

จากการดาํเนินการของอสงัหาริมทรพัยท่ี์กองทรสัต์ลงทุน 

รายไดท้ีก่องทรสัตจ์ะไดร้บัจากการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์นัน้ขึน้อยู่กบัปัจจยัหลายประการ รวมทัง้จาํนวนเงนิ

รายไดค่้าเช่าทีไ่ดร้บั ตลอดจนอตัราค่าใชจ้่ายเกี่ยวกบัอสงัหารมิทรพัย์และค่าใชจ้่ายในการดําเนินการทีเ่กดิขึน้ 

หากอสงัหารมิทรพัย์ทีเ่ป็นของกองทรสัต์ไม่ก่อใหเ้กดิรายไดใ้นจาํนวนที่เพยีงพอ กระแสเงนิสดของกองทรสัต์

และความสามารถในการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนของกองทรสัต์อาจได้รบัผลกระทบด้านลบ บริษัทฯ ไม่

สามารถรบัรองไดว้่าจะสามารถจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน หรอืรกัษาอตัราการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนไวใ้น

ระดบัเดมิได ้นอกจากน้ี ยงัไม่สามารถรบัรองไดว้่าระดบัของผลประโยชน์ตอบแทนทีจ่่ายจะเพิม่ขึน้เมื่อเวลาผ่าน

ไป อีกทัง้ไม่สามารถรบัรองได้ว่าตามสญัญาเช่าในปัจจุบนั คู่สญัญาจะสามารถตกลงกนัเพื่อใหอ้ตัราค่าเช่าที่
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ไดร้บันัน้เพิม่สงูขึน้ หรอืว่ารายไดค่้าเช่าจากการขยายอสงัหารมิทรพัย ์หรอืการไดม้าซึง่อสงัหารมิทรพัยเ์พิม่เตมิ

นัน้จะเพิม่สูงขึน้ และทําใหร้ายไดข้องกองทรสัต์เพิม่สูงขึน้ อนัจะเป็นผลใหก้องทรสัต์สามารถจ่ายผลประโยชน์

ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นจาํนวนเพิม่สงูขึน้ได ้

นอกจากน้ี ผลประโยชน์ตอบแทนทีไ่ดร้บัจากอสงัหารมิทรพัย์ทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุนยงัขึน้อยู่กบัจํานวนรายได้

สุทธจิากอสงัหารมิทรพัย์ และคํานวณเป็นเงนิได้โดยหกัรายจ่ายทีเ่กิดขึ้นจากการเป็นเจา้ของกรรมสทิธิ ์การ

ดําเนินงาน การบรหิารจดัการ และการให้เช่าเปรยีบเทยีบกบัมูลค่าปัจจุบนัของอสงัหารมิทรพัย์ อย่างไรก็ดี 

สําหรบัผลประโยชน์ตอบแทนจากหน่วยทรสัต์ ขึน้อยู่กบัประโยชน์ตอบแทนทีจ่่ายไดเ้มื่อเปรยีบเทยีบกบัราคา

เสนอขายหน่วยทรสัต์สําหรบันักลงทุนที่จองซื้อหน่วยทรสัต์ และ/หรือ ราคาตลาดสําหรบันักลงทุนที่ได้ซื้อ

หน่วยทรสัต์ในตลาดรอง แม้ว่าผลประโยชน์ตอบแทนที่ผูล้งทุนได้รบัจากหน่วยทรสัต์อาจจะมคีวามเกีย่วขอ้ง

เชื่อมโยงกบัผลประโยชน์ตอบแทนทีก่องทรสัต์ไดร้บัจากการดําเนินการของอสงัหารมิทรพัย์ทีก่องทรสัต์ลงทุน 

แต่ผลประโยชน์ตอบแทนสองประเภทน้ีแตกต่างกนั  

ทัง้น้ี ในการคาํนวณผลประโยชน์ตอบแทนทีผู่ล้งทุนไดร้บัจากหน่วยทรสัต์นัน้ จะพจิารณาจากผลประโยชน์ตอบ

แทนที่กองทรสัต์ได้รบัจากการใหเ้ช่าหรอืใหใ้ช้พืน้ทีข่องอสงัหารมิทรพัย์ทีเ่ป็นทรพัย์สนิที่กองทรสัต์ลงทุนอยู่

เท่านัน้ไม่ได ้โดยจะตอ้งคาํนวณเป็นเงนิไดห้ลงัหกัรายจ่ายทีเ่กดิขึน้จากการดาํเนินงาน รวมทัง้แต่ไม่จาํกดัเพยีง

ค่าใชจ้่ายในการบรหิารจดัการ การใหเ้ช่า การชาํระคนืเงนิตน้จากการกูย้มืทีถ่งึกําหนดชาํระ ภาระผกูพนัอื่นทีถ่งึ

กําหนดชําระโดยพจิารณาสถานะเงนิสด และค่าใช้จ่ายอื่นใดของกองทรสัต์ ดงันัน้ ผลประโยชน์ตอบแทนทีผู่้

ลงทุนได้รบัจากหน่วยทรัสต์จึงน้อยกว่าผลประโยชน์ตอบแทนที่กองทรัสต์ได้รับจากการดําเนินการของ

อสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน 

6.4.4 ความเส่ียงจากผลการดาํเนินงานจริงอาจมีความแตกต่างอย่างมีนัยสาํคญัจากรายงานประมาณการงบ

กาํไรขาดทุน 

เอกสารฉบบัน้ีประกอบด้วยประมาณการกําไรของกองทรสัต์ โดยประมาณการทางการเงนิดงักล่าวเป็นเพยีง

ประมาณการผลการดาํเนินงานในอนาคต และไม่ไดเ้ป็นการรบัรองผลการดาํเนินงานในอนาคตแต่อย่างใด ทัง้น้ี 

แม้จะมกีารระบุตวัเลขในประมาณการทางการเงนิกต็าม แต่การจดัทําประมาณทางการเงนิดงักล่าวอยู่บนขอ้

สมมตฐิานและประมาณการต่าง ๆ ซึง่แมว้่าบรษิทัฯ จะเหน็ว่าสมเหตุสมผลแลว้กต็าม แต่ผลการดาํเนินงานหรอื

พฒันาการต่าง ๆ ทีเ่กดิขึน้จรงิจากการคาดการณ์ที่ระบุในประมาณการกําไรอาจแตกต่างกนัอย่างมนัียสําคญั 

ทัง้น้ี ขึน้อยู่กบัความไม่แน่นอนทางธุรกจิ เศรษฐกจิ การแขง่ขนั อุตสาหกรรม กฎระเบยีบ ตลาดทุนและการเงนิ 

ซึ่งปัจจยัดงักล่าวส่วนใหญ่อยู่นอกเหนือการควบคุมของกองทรสัต์ ทัง้น้ี ผลการดําเนินงานในอนาคตทีแ่ท้จรงิ

ของกองทรสัต์จะไดร้บัผลกระทบจากปัจจยัหลายประการ ซึ่งรวมถึงปัจจยัต่าง ๆ ทีร่ะบุในส่วนที ่2.1.6 ปัจจยั

ความเสีย่ง ดงันัน้ ผลการดาํเนินงานหรอืพฒันาการต่าง ๆ ทีเ่กดิขึน้จรงิอาจแตกต่างจากการคาดการณ์ทีร่ะบุไว้

ในรายงานประมาณการงบกําไรขาดทุนอย่างมนัียสําคญั และบรษิทัฯ ไม่อาจรบัรองไดว้่าบรษิัทฯ จะสามารถ

บรรลุเป้าหมายตามทีป่ระมาณการเงนิจ่ายประโยชน์ตอบแทนทีต่ามทีร่ะบุในเอกสารน้ีได ้ 

จากทีก่ล่าวมาขา้งตน้ ผูล้งทุนจงึควรระมดัระวงัในการใชข้อ้มลูเกี่ยวกบัการคาดการณ์และรายงานประมาณการ

งบกําไรขาดทุน เพื่อใช้ในการตดัสนิใจในการลงทุน เน่ืองจากวธิกีารในการคํานวณขอ้มูลดงักล่าวและความ

เป็นไปไดท้ีผ่ลการดาํเนินงานทีแ่ทจ้รงิอาจแตกต่างจากประมาณการและสมมตฐิานทีอ่า้งองิอย่างมนัียสาํคญั 
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6.4.5 การเปล่ียนแปลงนโยบายทางภาษีท่ีเก่ียวข้องกบัการลงทุนในหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ 

ผูถ้อืหน่วยทรสัตอ์าจมภีาระภาษีเกี่ยวกบัการลงทุนหรอืซื้อขายหน่วยทรสัต์โดยอาจจะต้องเสยีภาษีในอตัราที่

สงูขึน้ หรอืในกรณีประโยชน์ตอบแทนหรอืผลประโยชน์ตอบแทนทีจ่่ายใหแ้ก่ผูล้งทุนทีไ่ม่ไดม้สีญัชาตไิทยอาจจะ

ต้องเสยีภาษีหกั ณ ที่จ่ายในอตัราที่แตกต่างไปจากเดมิได้ หากมกีารเปลี่ยนแปลงกฎหมายและระเบยีบดา้น

ภาษหีรอืดา้นอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 

6.4.6 ผู้ถือหน่วยทรสัต์ไม่สามารถขายคืนหน่วยทรสัต์ได้ 

เน่ืองจากกองทรสัต์เป็นกองทรสัต์ประเภทไม่รบัซื้อคืนหน่วยทรสัต์ ผู้ถือหน่วยทรสัต์จึงไม่สามารถขายคนื

หน่วยทรสัตข์องตนได ้ดงันัน้ จงึไม่มหีลกัประกนัว่าผูถ้อืหน่วยทรสัต์จะสามารถจําหน่ายหน่วยทรสัต์ของตนได้

เท่ากบัราคาทีไ่ด้ซื้อหน่วยทรสัต์มา หรอืจําหน่ายได้ในราคาใด ๆ และไม่มหีลกัประกนัว่าจะสามารถจําหน่าย

หน่วยทรสัตไ์ด ้ 

อย่างไรกด็ ีผูถ้อืหน่วยทรสัตม์ชี่องทางทีจ่ะขายหน่วยทรสัตไ์ดใ้นตลาดหลกัทรพัย ์ซึง่สภาพคล่องในการซื้อขาย

จะเป็นไปตามภาวะตลาด   

6.4.7 เงินคืนทุนจากการเลิกกองทรสัต์อาจจะน้อยกว่าจาํนวนเงินท่ีผู้ถือหน่วยทรสัต์ได้ลงทุน 

ในกรณีทีม่กีารเลกิกองทรสัต์ บรษิทัฯ ไม่สามารถรบัประกนัไดว้่าผูถ้อืหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัเงนิลงทุนของตนคนื

ไม่ว่าทัง้หมดหรอืบางส่วน ทัง้น้ีขึน้อยู่กบัสาเหตุ วธิกีารของการเลกิกองทรสัต ์หลกัเกณฑก์ารจาํหน่ายทรพัยส์นิ

หลกัของกองทรสัต ์ 

6.4.8 ความเส่ียงเก่ียวกับการจดทะเบียนรับหน่วยทรัสต์เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียน และการซื้อขาย

หน่วยทรสัต์ในตลาดหลกัทรพัย ์

บรษิทัจดัการจะดาํเนินการเลกิกองทุนรวม PPF โดยผูช้ําระบญัชจีะแบ่งหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต ์AIMIRT ที่

ออกและเสนอขายเพิม่เตมิ ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทนุของกองทุนรวม PPF ใหแ้ลว้เสรจ็ จากนัน้ บรษิทัจดัการจะขอ

เพกิถอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF จากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ

ไทย และผู้จดัการกองทรสัต์จะดําเนินการขอจดทะเบียนหน่วยทรัสต์ของกองทรสัต์ AIMIRT ดงักล่าวเป็น

หลกัทรพัย์จดทะเบยีนต่อตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย ซึ่งจะดําเนินการใหแ้ล้วเสรจ็ภายใน 15 วนัทําการ

นับแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต์ให้แก่กองทุนรวม PPF เพื่อรบัโอนทรพัย์สนิและภาระของกองทุนรวม 

PPF ทัง้น้ี ตลาดหลกัทรพัย์โดยคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัย์จะพจิารณาคําขอใหเ้สร็จภายใน 7 วนั นับแต่

วนัทีต่ลาดหลกัทรพัยไ์ดร้บัเอกสารหลกัฐานทีถู่กตอ้งครบถว้นแลว้ หลงัจากทีต่ลาดหลกัทรพัยส์ัง่รบัหน่วยทรสัต์

เป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีนแล้ว หน่วยทรสัต์จะเริม่ทาํการซื้อขายในตลาดหลกัทรพัยไ์ดภ้ายใน 2 วนัทําการนับ

แต่วนัทีส่ ัง่รบัหน่วยทรสัต์เป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีน เวน้แต่มเีหตุจําเป็นอนัเป็นผลใหไ้ม่สมควรทาํการซื้อขาย

หลกัทรพัย์จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์ภายในระยะเวลาดงักล่าว ทัง้น้ี ผู้จดัการตลาดหลกัทรพัย์สามารถ

กําหนดวนัเริ่มทําการซื้อขายเป็นอย่างอื่นได้ เว้นแต่และจนกว่าตลาดหลกัทรพัย์จะสัง่รบัหน่วยทรสัต์เป็น

หลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนแลว้ หน่วยทรสัตท์ีเ่สนอขายในครัง้น้ีจะไมส่ามารถซื้อขายในตลาดหลกัทรพัยไ์ด ้และผูถ้อื

หน่วยทรสัตจ์ะสามารถขายหน่วยทรสัตไ์ดโ้ดยการทาํรายการนอกตลาดหลกัทรพัยเ์ท่านัน้ 
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6.4.9 ความเส่ียงจากการขาดสภาพคล่องในการซื้อขายหน่วยทรสัต์ในตลาดหลกัทรพัย ์

เน่ืองจากกองทรสัต์เป็นกองทรสัต์ประเภทปิด (ไม่รบัซื้อคนืหน่วยทรสัต์) ซึ่งจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์ 

สภาพคล่องในการซื้อขายหน่วยทรสัต์จะประเมนิจากความถี่และปรมิาณการซื้อขายหน่วยทรสัต์นัน้ในตลาด

หลกัทรพัย์ ซึ่งอยู่บนพื้นฐานของปรมิาณความต้องการของผู้ซื้อ-ผู้ขาย (Bid-Offer) ซึ่งปรมิาณความต้องการ

ของผูซ้ื้อ-ผูข้าย (Bid-Offer) ขึน้อยู่กบัปัจจยัหลายประการที่กองทรสัต์ไม่สามารถควบคุมได ้ดงันัน้ จงึมคีวาม

เสีย่งทีห่น่วยทรสัตน้ี์จะขาดสภาพคล่องในการซื้อขายได ้

6.4.10 ความเส่ียงด้านภาษีและค่าธรรมเนียม 

ในอนาคตภาระภาษีและค่าธรรมเนียมของกองทรสัต์อาจเปลี่ยนแปลงไปจากอตัราในปัจจุบนั เช่น ในการขาย 

โอน หรอืรบัโอนกรรมสทิธิใ์นอสงัหารมิทรพัย์ในอนาคตนัน้อาจมภีาระภาษีและค่าธรรมเนียมทีเ่กดิจากการซื้อ 

ขาย โอน หรอืรบัโอนกรรมสทิธิซ์ึง่กองทรสัตอ์าจตอ้งรบัภาระทัง้หมดหรอืบางส่วน โดยทีอ่ตัราค่าธรรมเนียมและ

อตัราภาษทีีก่องทรสัตจ์ะตอ้งชาํระดงักล่าวอาจแตกต่างจากอตัราทีเ่ป็นอยู่ในปัจจุบนั 
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7. ข้อพิพาททางกฎหมาย 

- ไม่ม ี- 
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8. ข้อมูลสาํคญัอ่ืน 

- ไม่ม ี- 
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9. ข้อมูลหน่วยทรสัต์และผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

9.1 หน่วยทรสัต์ 

9.1.1 ข้อมูลหน่วยทรสัต์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

จาํนวนเงินทุนท่ีได้รบัจากผู้ถือหน่วยทรสัต์ 6,642,894,176 บาท 

จาํนวนเงินทุนจดทะเบียนชาํระแล้ว 5,954,807,690 บาท 

มูลค่าท่ีตราไว้ต่อหน่วยทรสัต์ 10 บาท 

จาํนวนหน่วยทรสัต์ 595,480,769 หน่วย 

มูลค่าสินทรพัยส์ุทธิ 7,342,613,642 บาท 

มูลค่าสินทรพัยส์ุทธิต่อหน่วย  12.3305 บาท 

ประเภทหน่วยทรสัต์ ไม่รบัไถถ่อนหน่วยทรสัต ์

 

9.1.2 ราคาหน่วยทรสัต์ 

ราคาปิด ณ วนัท่ี 28 ธนัวาคม 2566 10.40 บาทต่อหน่วยทรสัต ์

ราคาปิด ณ วนัท่ี 30 ธนัวาคม 2565 12.10 บาทต่อหน่วยทรสัต ์

มูลค่าตามราคาตลาด ณ วนัท่ี 28 ธนัวาคม 2566 6,193.00 ลา้นบาท 

มูลค่าตามราคาตลาด ณ วนัท่ี 30 ธนัวาคม 2565 7,205.32 ลา้นบาท 

มูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 7,642.61 ลา้นบาท 

มูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 7,371.87 ลา้นบาท 

มูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 7,212.23 ลา้นบาท 

มูลค่าการซื้อขายเฉล่ียต่อปี 2566 882.77 ลา้นบาท 

 

9.1.3 ประวติัการลดทุน 

-ไม่ม-ี 

 

9.2 ตราสารท่ีกองทรสัต์เป็นผู้ออก 

-ไม่ม-ี 
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9.3 โครงสร้างผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

9.3.1 โครงสร้างผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT ณ วนัท่ี 18 มีนาคม 2567 ก่อนการแปลงสภาพ

กองทุนรวม PPF 

ลาํดบั ผู้ถือหน่วยทรสัต์ จาํนวนหน่วยทรสัต์ 

สดัส่วนการถือ

หน่วยทรสัต์ 

(ประมาณร้อยละ) 

1. บรษิทั เมอืงไทยประกนัชวีติ จาํกดั (มหาชน)     42,978,306  7.22 

2. บรษิทั กรุงเทพประกนัชวีติ จาํกดั (มหาชน)     40,631,600  6.82 

3. บรษิทั กรุงไทย-แอกซ่า ประกนัชวีติ (มหาชน)     39,607,084  6.65 

4. บรษิทั อลอินัซ์ อยุธยา ประกนัชวีติ จาํกดั (มหาชน)     37,862,259  6.36 

5. บรษิทั เอสซจี ีเจดบัเบิล้ยดู ีโลจสิตกิส ์จาํกดั (มหาชน)     20,511,150  3.44 

6. บรษิทั ทพิยประกนัภยั จาํกดั (มหาชน)     15,824,400  2.66 

7. PRINCIPAL PROPERTY INCOME FUND     14,334,389 2.41 

8. ธนาคาร ออมสนิ     14,030,370  2.36 

9. บรษิทั อาคเนย ์ประกนัชวีติ จาํกดั (มหาชน)     13,917,500  2.34 

10. กองทุนเปิด ไทยพาณิชย ์พรอ็พเพอรต์ี ้แอนด ์ 

อนิฟราสตรคัเจอร ์เฟลก็ซเิบิล้ 

10,783,403  1.81 

รวมผู้ถือหน่วยทรสัต์สูงสุด 10 รายแรก 250,480,461 42.06 

ผูถ้อืหน่วยทรสัตร์ายย่อยอื่น 345,000,308 57.94 

รวมทัง้หมด 595,480,769 100.00 

 

9.3.2 ประมาณการโครงสร้างผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม 

PPF/1 เข้ารวมกบักองทรสัต์ AIMIRT โดยคาํนวนจากรายช่ือผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT 

ณ วนัท่ี 18 มีนาคม 2567 และรายช่ือผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ณ วนัท่ี 1 มีนาคม 2567 

ลาํดบั ผู้ถือหน่วยทรสัต์ จาํนวนหน่วยทรสัต์ 

สดัส่วนการถือ

หน่วยทรสัต์ 

(ประมาณร้อยละ) 

1. บรษิทั กรุงเทพประกนัชวีติ จาํกดั (มหาชน) 57,244,597 7.23 

2. บรษิทั เมอืงไทยประกนัชวีติ จาํกดั (มหาชน)  52,363,781   6.62  

3. บรษิทั กรุงไทย-แอกซ่า ประกนัชวีติ (มหาชน)  52,254,897   6.60  

4. บรษิทั อลอินัซ์ อยุธยา ประกนัชวีติ จาํกดั (มหาชน) 37,862,259 4.78 

5. บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จาํกดั (มหาชน) 29,642,181 3.75 

6. บรษิทั เอสซจี ีเจดบัเบิล้ยดู ีโลจสิตกิส ์จาํกดั (มหาชน) 20,511,150 2.59 

7. สาํนักงานประกนัสงัคม 18,157,511 2.29 

8. บรษิทั ทพิยประกนัภยั จาํกดั (มหาชน) 15,824,400 2.00 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท  

AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT)  

ส่วนที ่2.2.9 หน้า 3 

ลาํดบั ผู้ถือหน่วยทรสัต์ จาํนวนหน่วยทรสัต์ 

สดัส่วนการถือ

หน่วยทรสัต์ 

(ประมาณร้อยละ) 

9. PRINCIPAL PROPERTY INCOME FUND 14,334,389 1.81 

10. ธนาคาร ออมสนิ 14,030,370 1.77 

รวมผู้ถือหน่วยทรสัต์สูงสุด 10 รายแรก 312,225,535  39.45 

ผูถ้อืหน่วยทรสัตร์ายย่อยอื่น 479,274,915 60.55 

รวมทัง้หมด 791,500,450 /2 100.00 
ทีม่า:  ขอ้มลูผูถ้อืหน่วย 10 รายแรกของกองทรสัต์ AIMIRT และกองทุนรวม PPF จากตลาดหลกัทรพัย ์

หมายเหตุ: /1 ประมาณการโครงสรา้งสรา้งผู้ถอืหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT ตามทีแ่สดงไวใ้นตารางขา้งต้นจดัทําขึ้นโดยใชอ้ตัราการสบัเปลีย่น

หน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต์ (Swap Ratio) ทีอ่ตัรา 1 หน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ต่อ 0.8731 หน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT ต่อ

หน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF โดยโครงสร้างผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT ภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF อาจ

แตกต่างจากขอ้มลูทีแ่สดงไวใ้นตารางขา้งตน้ 

 /2 ในกรณีมเีศษหน่วยทรสัต์ทีไ่ม่สามารถจดัสรรให้ผู้ถอืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF เป็นจํานวนเตม็ไดจ้ะปัดลงเป็นจํานวนเตม็หน่วย

ทีใ่กลเ้คยีงทีสุ่ด ดงันัน้ จํานวนหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT ทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์จะออกและเสนอขายให้แก่กองทุนรวม PPF เมือ่มี

การปัดเศษลงแลว้ดงักล่าวอาจไม่ถงึจํานวนสงูสุดที ่196,019,681 หน่วย และหากมหีน่วยทรสัต์เหลอืจากการสบัเปลีย่นทีไ่ม่สามารถจดัสรร

ใหเ้ป็นจํานวนเตม็ดงักล่าวได ้กองทรสัต์ AIMIRT จะชําระคนืเงนิสาํหรบัหน่วยทรสัต์ทีเ่หลอืนัน้ใหแ้ก่กองทุนรวม PPF โดยคํานวณราคาต่อ

หน่วยจากมลูค่าทรพัยส์นิสุทธต่ิอหน่วยของกองทรสัต์ AIMIRT (ณ วนัที ่ 31 มนีาคม 2566) และกองทุนรวม PPF จะนําเงนิทีไ่ด้จากการที ่

กองทรสัต์ AIMIRT ชําระคนืสาํหรบัหน่วยทรสัต์ดงักล่าวไปชําระค่าชําระบญัชขีองกองทุนรวม PPF และหากมเีหลอืจะโอนให้แก่กองทรสัต์ 

AIMIRT ต่อไป 

 

9.4 นโยบายการจ่ายผลประโยชน์และข้อจาํกดั 

9.4.1 ข้อกาํหนดนโยบายและวิธีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

(1) ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตไ์ม่น้อยกว่ารอ้ยละ 90 ของกําไรสุทธทิี่

ปรบัปรุงแล้วของรอบปีบญัช ีโดยประโยชน์ตอบแทนทีจ่ะจ่ายใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์นัน้ ไดแ้ก่ ประโยชน์

ตอบแทนสําหรับรอบปีบัญชี (Year-End Distribution) และประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim 

Distribution) (หากมี) ในแต่ละไตรมาส ทัง้น้ี กรณีที่กองทรสัต์มีการเพิ่มทุน กองทรสัต์อาจมีการจ่าย

ผลประโยชน์ตอบแทนเพื่อเป็นประโยชน์ของผูถ้อืหน่วยทรสัตเ์ดมิ  

กําไรสุทธทิีป่รบัปรุงแลว้ ใหห้มายถงึ กําไรสุทธทิีห่กัดว้ยรายการเงนิสาํรองเฉพาะเพื่อการตามทีส่ํานักงาน 

ก.ล.ต. กําหนด หรอืทีม่ปีระกาศแก้ไขเปลี่ยนแปลง เช่น การ หกัดว้ยรายการเงนิสํารองเพื่อการซ่อมแซม 

บํารุงรกัษา หรอืปรบัปรุงทรพัย์สนิของกองทรสัต์ตามแผน1 หรอืการหกัด้วยรายการเงนิสํารองเพื่อการ

ชาํระหน้ีเงนิกู้ยมืหรอืภาระผูกพนั2 หรอื การจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ชนิดทีใ่หส้ทิธิ

ในการไดร้บัประโยชน์ตอบแทนหรอืการคนืเงนิทุนในลําดบัแรก (ถา้ม)ี เป็นตน้ 

 
1 เพื่อใหก้ารบรหิารจดัการค่าใชจ้่ายด้านการซ่อมแซมและบํารุงรกัษาทรพัยส์นิของกองทรสัต์เป็นไปอย่างมปีระสทิธภิาพผูจ้ดัการกองทรสัต์อาจพจิารณากนัเงนิสํารอง

เงนิทุนเพื่อการซ่อมแซมบํารุงรกัษาหรอืปรบัปรุงทรพัย์สนิของกองทรสัต์ในแต่ละปีสาํหรบัค่าใชจ้่ายทีเ่กีย่วขอ้งในอตัรารอ้ยละ 1.00 - 3.00 ของรายไดร้วมทัง้ปีของแต่

ละโครงการ และ/หรอื ตามอตัราทีร่ะบุในสญัญาหรอือาจพจิารณาตามความเหมาะสม 
2 ผูจ้ดัการกองทรสัต์อาจพจิารณากนัเงนิสาํรองเพื่อการชําระหน้ีเงนิกูย้มืหรอืภาระผกูพนัในแต่ละปี โดยพจิารณาตาม “รายละเอยีดการครบกําหนดชําระของเงนิกู้ยมื” 

ทีร่ะบุในส่วนที ่1 สรุปขอ้มลูสาํคญัของกองทรสัต์ (Fact Sheet) หรอือาจพจิารณาตามความเหมาะสม 
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(2) ในกรณีที่กองทรสัต์มกํีาไรสะสมที่อ้างอิงจากกําไรสุทธทิี่ปรบัปรุงแล้วในแต่ละปีของกองทรสัต์ AIMIRT 

ตามขอ้ (1) ในรอบระยะเวลาบญัชใีด ผูจ้ดัการกองทรสัต์อาจจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์

จากกําไรสะสมดงักล่าวดว้ยกไ็ด ้ 

(3) ในกรณีทีก่องทรสัต ์AIMIRT ยงัมยีอดขาดทุนสะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่

ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

(4) ในกรณีที่มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในแต่ละรอบระยะเวลาบญัชี ผู้จ ัดการ

กองทรสัต์จะประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถอืหน่วยทรสัต์และปิดสมุดทะเบยีนผูถ้ือหน่วยทรสัต์ 

เพื่อระบุชื่อผู้ถอืหน่วยทรสัต์ทีม่สีทิธไิด้รบัประโยชน์ตอบแทน และจะดําเนินการจ่ายประโยชน์ตอบแทน

ดงักล่าวใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์โดยหากเป็นประโยชน์ตอบแทนสําหรบัรอบปีบญัช ีผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะ

จ่ายประโยชน์ตอบแทนสําหรบัรอบปีบญัชภีายใน 90 วนั นับแต่วนัสิน้รอบปีบญัช ีและหากเป็นประโยชน์

ตอบแทนระหว่างกาล ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาลในแต่ละไตรมาส (หากม)ี 

ภายใน 90 วนั นับแต่วนัสิน้รอบระยะเวลาบญัชสีําหรบัไตรมาสล่าสุดก่อนจ่ายประโยชน์ตอบแทน โดยใน

การกําหนดอัตราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนจะขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของผู้จ ัดการกองทรัสต์ ซึ่งหาก

ประโยชน์ตอบแทนทีจ่ะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรสัตร์ะหว่างรอบไตรมาสใดมมีลูค่าตํ่ากว่าหรอืเท่ากบั 0.10 

บาท ผูจ้ดัการกองทรสัตข์อสงวนสทิธทิีจ่ะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในครัง้นัน้ และใหส้ะสมประโยชน์ตอบ

แทนดงักล่าวเพื่อนําไปจ่ายรวมกบัประโยชน์ตอบแทนทีจ่ะใหม้กีารจ่ายในงวดถดัไป 

(5) การจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัตอ่ไปน้ี 

(ก) ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีม่สีทิธไิดร้บัประโยชน์ตอบแทนต้องเป็นผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่ชี ื่อปรากฏอยู่ในสมุด

ทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อการจ่าย

ประโยชน์ตอบแทน ตามสดัส่วนการถอืหน่วยทรสัต์ของผูถ้อืหน่วยทรสัต์แต่ละราย หากปรากฏว่ามี

บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เกินกว่าอัตราที่ประกาศ

คณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนด บุคคลหรอืกลุ่มบุคคลเดยีวกนันัน้จะไม่มสีทิธไิด้รบัประโยชน์ตอบ

แทนเฉพาะในส่วนทีถ่อืหน่วยทรสัตเ์กนิกว่าอตัราทีป่ระกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนด 

(ข) ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะประกาศการจ่ายประโยชน์ตอบแทน ก่อนวนัปิดสมุดทะเบยีนผูถ้อืหน่วยทรสัต์

ตามระยะเวลาทีก่ฎหมายกําหนด เพื่อกําหนดสทิธใินการรบัประโยชน์ตอบแทนและอตัราประโยชน์

ตอบแทน ผ่านระบบเผยแพร่ขอ้มลูของตลาดหลกัทรพัย ์และอาจประกาศโดยวธิใีดวธิหีน่ึงดงัต่อไปน้ี

ดว้ย 

• ส่งหนังสอืแจง้ผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่ชี ื่อปรากฏอยู่ในสมุดทะเบยีนผูถ้อืหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ 

ณ วนัปิดสมุดทะเบยีนผูถ้อืหน่วยทรสัต ์หรอื 

• ปิดประกาศไวใ้นทีเ่ปิดเผย ณ ทีท่าํการทุกแห่งของผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรอื 

• ประกาศผ่านเวบ็ไซตข์องผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรอื เวบ็ไซตข์องกองทรสัต ์หรอื 

• ประกาศในหนังสอืพมิพอ์ย่างน้อย 1 ฉบบั 

ในกรณีที่กองทรสัต์ AIMIRT ไม่สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัต์ในอตัราไม่

น้อยกว่าร้อยละ 90 ของกําไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วแต่ละรอบปบัญชี และ/หรือ ไม่สามารถจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถอืหน่วยทรสัต์ภายใน 90 วนั นับแต่วนัสิ้นรอบปีบญัช ีหรอืวนัสิ้นรอบ

ระยะเวลาบญัชทีี่มกีารจ่ายประโยชน์ตอบแทนนัน้ ผู้จดัการกองทรสัต์และทรสัตีต้องชี้แจงเหตุผล

ความจําเป็นต่อสํานักงาน ก.ล.ต. ตามแนวทางที่สํานักงาน ก.ล.ต. กําหนด และเปิดเผยให้ผู้ถือ

หน่วยทรสัตท์ราบในทีป่ระชุมสามญัประจาํปี 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท  

AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT)  

ส่วนที ่2.2.9 หน้า 5 

(ค) ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะดําเนินการใหม้กีารหกัภาษี ณ ทีจ่่ายตามทีก่ฎหมายกําหนดของผลประโยชน์

ตอบแทนทีจ่่ายใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตแ์ต่ละประเภท 

(ง) ผู้จดัการกองทรสัต์จะดําเนินการใหม้กีารจ่ายประโยชน์ตอบแทนเป็นเชค็ขดีคร่อมเฉพาะสัง่จ่ายใน

นามผูถ้อืหน่วยทรสัตแ์ละส่งทางไปรษณียต์ามทีอ่ยู่ทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัตร์ะบุไวใ้นใบจองซื้อหน่วยทรสัต ์

หรือนําเงินฝากเขา้บญัชเีงนิฝากของผู้ถือหน่วยทรสัต์ตามที่แจ้งไว้โดยผู้ถือหน่วยทรสัต์จะเป็นผู้

รบัภาระค่าธรรมเนียมค่าใชจ้่ายในการโอนเงนิทีเ่กดิขึน้ และภาระความเสี่ยงจากอตัราแลกเปลี่ยน 

(ถา้ม)ี โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะหกัค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายดงักล่าวจากจาํนวนเงนิทีจ่ะส่งให ้

(จ) ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ไม่ใช้สิทธขิอรบัประโยชน์ตอบแทนจํานวนใดภายในอายุความใช้สทิธิ

เรียกร้องตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ให้เงินดงักล่าวตกเป็นกรรมสิทธิข์องกองทรสัต์ 

AIMIRT โดยผู้จดัการกองทรสัต์จะไม่นําประโยชน์ตอบแทนจํานวนดงักล่าวไปใช้เพื่อการอื่นใด

นอกจากเพื่อประโยชน์ของกองทรสัต ์AIMIRT 

(ฉ) การพจิารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผู้ถอืหน่วยทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์จะต้องพจิารณาถงึ

ความจําเป็นในการดํารงเงนิสดของกองทรสัต์ AIMIRT ใหเ้หมาะสม ทัง้น้ี ตามแนวทางทีส่ํานักงาน 

ก.ล.ต. กําหนด 

(ช) ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งไม่กูย้มืเงนิเพือ่จ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

 

9.4.2 เง่ือนไข ข้อจาํกดัในการจ่ายผลประโยชน์ และขัน้ตอนวิธีการในการดาํเนินการกบัผลประโยชน์ใน

ส่วนท่ีไม่อาจจ่ายได้  

ผู้ถือหน่วยทรสัต์หรอืกลุ่มบุคคลเดยีวกนัของผู้ถอืหน่วยทรสัต์ทีถ่ือหน่วยทรสัต์เกินกว่าอตัราหรอืไม่เป็นไป

ตามหลกัเกณฑ์ที่กําหนดในประกาศที่ ทจ. 49/2555 ประกาศที่ กร. 14/2555 และประกาศที่ สช. 29/2555 

แล้วแต่กรณี มขีอ้จํากดัสทิธใินการรบัประโยชน์ตอบแทน โดยผูถ้อืหน่วยทรสัต ์หรอืกลุ่มบุคคลเดยีวกนัของผู้

ถอืหน่วยทรสัต์ดงักล่าวจะไดร้บัประโยชน์ตอบแทนเพยีงเท่าทีเ่ป็นไปตามสดัส่วนการถอืหน่วยทรสัตใ์นส่วนที่

อยู่ในอตัราที่ประกาศที่ ทจ. 49/2555 ประกาศที่ กร. 14/2555 และประกาศที่ สช. 29/2555 แล้วแต่กรณี

กําหนด และผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัใหม้กีารคาํนวณหาจาํนวนหน่วยทรสัตท์ีม่สีทิธใินการไดร้บัประโยชน์ตอบ

แทนของผูถ้อืหน่วยทรสัตแ์ต่ละรายทีอ่ยู่ในกลุ่มบุคคลนัน้ โดยจะใชว้ธิกีารเฉลีย่ตามสดัส่วนการถอืหน่วยทรสัต์

ของผูถ้อืหน่วยทรสัตแ์ต่ละราย (Pro Rata Basis) เป็นฐานในการคาํนวณการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

ทัง้น้ี เวน้แต่สาํนักงาน ก.ล.ต. จะประกาศกําหนด สัง่การ หรอืผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น ส่วนประโยชน์ตอบแทนที่

ไม่อาจจ่ายแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวนัน้ ให้ตกเป็นของผู้ถือหน่วยทรัสต์รายอื่นตามสัดส่วนการถือ

หน่วยทรสัต ์ 

โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพจิารณาจดัสรรผลประโยชน์ดงักล่าวใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่สีทิธไิดร้บัในคราวนัน้ 
 

9.4.3 ประวติัการจา่ยประโยชน์ตอบแทน 

ครัง้ท่ี ผลการดาํเนินงาน 
อตัราเงินประโยชน์ตอบ

แทนต่อหน่วย (บาท) 

วนัจ่ายประโยชน์ตอบแทน

แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์  

1 22 ธ.ค. 2560 - 31 ม.ีค. 2561 0.1926 12 ม.ิย. 2561 

2 1 เม.ย. 2561 - 30 ม.ิย. 2561 0.1861 05 ก.ย. 2561 
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ครัง้ท่ี ผลการดาํเนินงาน 
อตัราเงินประโยชน์ตอบ

แทนต่อหน่วย (บาท) 

วนัจ่ายประโยชน์ตอบแทน

แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์  

3 1 ก.ค. 2561 - 30 ก.ย. 2561 0.1902 04 ธ.ค. 2561 

4 1 ต.ค. 2561 - 31 ธ.ค. 2561 0.1985 22 ม.ีค. 2562 

5 1 ม.ค. 2562 - 31 ม.ีค. 2562 0.1822 04 ม.ิย. 2562 

6 1 เม.ย. 2562 - 31 ก.ค. 2562 0.2430 22 ส.ค. 2562 

7 1 ส.ค. 2562 - 30 ก.ย. 2562 0.1365 06 ธ.ค. 2562 

8 1 ต.ค. 2562 - 31 ธ.ค. 2562 0.2047 25 ม.ีค. 2563 

9 1 ม.ค. 2563 - 31 ม.ีค. 2563 0.2047 10 ม.ิย. 2563 

10 1 เม.ย. 2563 - 30 ม.ิย. 2563 0.2100 10 ก.ย. 2563 

11 1 ก.ค. 2563 - 30 ก.ย. 2563 0.2150 09 ธ.ค. 2563 

12 1 ต.ค. 2563 - 31 ธ.ค. 2563 0.2175 23 ม.ีค. 2564 

13 1 ม.ค. 2564 - 31 ม.ีค. 2564 0.2200 11 ม.ิย. 2564 

14 1 เม.ย. 2564 - 9 ก.ค. 2564 0.2205 30 ก.ค. 2564 

15 10 ก.ค. 2564 - 30 ก.ย. 2564 0.2207 13 ธ.ค. 2564 

16 1 ต.ค. 2564 - 31 ธ.ค. 2564 0.2210 28 ม.ีค. 2565 

17 1 ม.ค. 2565 - 31 ม.ีค. 2565 0.2215 10 ม.ิย. 2565 

18 1 เม.ย. 2565 - 30 ม.ิย. 2565 0.2225 7 ก.ย. 2565 

19 1 ก.ค. 2565 - 30 ก.ย. 2565 0.2230 13 ธ.ค. 2565 

20 1 ต.ค. 2565 - 31 ธ.ค. 2565 0.2230 30 ม.ีค. 2566 

21 1 ม.ค. 2566 - 31 ม.ีค. 2566 0.2230 13 ม.ิย. 2566 

22 1 เม.ย. 2566 - 30 ม.ิย. 2566 0.2230 06 ก.ย. 2566 

23 1 ก.ค. 2566 - 30 ก.ย. 2566 0.2230 13 ธ.ค. 2566 

24 1 ต.ค. 2566 - 31 ธ.ค. 2566 0.2150 28 ม.ีค. 2567 
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10. โครงสร้างการจดัการและการกาํกบัดแูลกองทรสัต์ 

10.1. โครงสร้างท่ีสาํคญัของกองทรสัต์ 

10.1.1. ข้อมูลทัว่ไปของกองทรสัต์ และกระบวนการก่อตัง้กองทรสัต์ 

ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท ใชช้ื่อ

ภาษาองักฤษว่า AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust หรอื AIMIRT เป็น

กองทรสัตต์าม พ.ร.บ. ทรสัตฯ์ ทีก่่อตัง้ขึน้ดว้ยผลของสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละสมบูรณ์เมื่อผูก่้อตัง้ทรสัตโ์อนเงนิทีไ่ดจ้าก

การจาํหน่ายหน่วยทรสัต ์ดว้ยความไวว้างใจใหท้รสัตจีดัการทรพัยส์นิเพื่อประโยชน์ของผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

โดยภายหลงัจากที่บรษิัท เอไอเอ็ม รที แมนเนจเมน้ท์ จํากดั ในฐานะผู้ก่อตัง้ทรสัต์ได้ยื่นคําขออนุญาตต่อ

สํานักงาน ก.ล.ต. และได้รบัอนุญาตจากสํานักงาน ก.ล.ต. ให้เสนอขายหน่วยทรสัต์ รวมถึงได้ดําเนินการเสนอขาย

หน่วยทรสัต์แล้วเสรจ็ ผูก่้อตัง้ทรสัต์ และบรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุน ไทยพาณิชย์ จํากดั ในฐานะทรสัต ีไดเ้ขา้ทาํ

สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ เพื่อก่อตัง้ทรสัต์ เมื่อวนัที ่22 ธนัวาคม 2560 โดยมทีรพัยส์นิเริม่ตน้ทีจ่ะใหเ้ป็นกองทรสัต ์คอื เงนิที่

ผูก่้อตัง้ทรสัต์ไดร้บัจากการจําหน่ายหน่วยทรสัต์ครัง้แรก จํานวนประมาณ 1,550 ลา้นบาท โดยผูก่้อตัง้ทรสัต์มหีน้าที่

ดาํเนินการใหผู้จ้ดัจาํหน่ายหน่วยทรสัตโ์อนเงนิทีไ่ดจ้ากการจาํหน่ายหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ทรสัตเีพื่อใหก้ารก่อตัง้กองทรสัต์

แล้วเสรจ็ภายใน 15 วนัทําการนับแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต์ และยื่นเอกสารหลกัฐานทีแ่สดงไดว้่ามกีารโอน

เงินดังกล่าว พร้อมกับรายงานผลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ต่อสํานักงาน ก.ล.ต. และภายหลังจากที่ผู้ก่อตัง้ 

ทรสัต์ไดโ้อนเงนิทีไ่ดจ้ากการจําหน่ายหน่วยทรสัต์ใหท้รสัต ีและกองทรสัต์ได้ก่อตัง้ขึน้อย่างสมบูรณ์แบบตาม พ.ร.บ. 

ทรสัต์ฯ ดงัที่ได้กล่าวข้างต้นแล้ว ผู้ก่อตัง้ทรสัต์จึงดําเนินการยื่นคําขอต่อตลาดหลักทรพัย์ เพื่อขอให้พิจารณารับ

หน่วยทรสัต์ของกองทรสัตเ์ป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนภายใน 45 วนันับแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต์ รวมถงึการ

ส่งสาํเนาสญัญาก่อตัง้ทรสัตต์่อสาํนักงาน ก.ล.ต. 

 

 

(สาํนกังาน ก.ล.ต. สอบทานขอ้เท็จจริงภายใน 120 วนั นบัแต่วันทีไ่ดร้บัคําขอ) 
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ในเดอืนสงิหาคม 2562 กองทรสัต์ได้มกีารเพิม่ทุนครัง้ที่ 1 โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์เพิม่เติม

จาํนวน 271,250,000 หน่วย โดยไดจ้ดัสรรแก่ประชาชนทัว่ไปเฉพาะกลุ่มซึง่เป็นผูถ้อืหน่วยทรสัต์เดมิทีม่รีายชื่อปรากฎ

อยู่ในสมุดทะเบยีนผู้ถือหน่วยทรสัต์ (Preferential Offering) และประชาชนทัว่ไป (Public Offering) ทัง้น้ี แบบแสดง

รายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิม่ทุนครัง้ที ่1 ดงักล่าวมผีลบงัคบัใชเ้มื่อวนัที ่12 กรกฎาคม 2562 

ในเดอืนกรกฎาคม 2564 กองทรสัต์ไดม้กีารเพิม่ทุนครัง้ที ่2 โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์เพิม่เติม

จาํนวน 169,230,769 หน่วย โดยไดจ้ดัสรรแก่ประชาชนทัว่ไปเฉพาะกลุ่มซึง่เป็นผูถ้อืหน่วยทรสัต์เดมิทีม่รีายชื่อปรากฎ

อยู่ในสมุดทะเบยีนผู้ถือหน่วยทรสัต์ (Preferential Offering) และประชาชนทัว่ไป (Public Offering) ทัง้น้ี แบบแสดง

รายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิม่ทุนครัง้ที ่2 ดงักล่าวมผีลบงัคบัใชเ้มื่อวนัที ่14 มถิุนายน 2564 

10.1.2. ขัน้ตอนแปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

สําหรบัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ในครัง้น้ีนัน้ สามารถสรุปแผนภาพขัน้ตอนการดําเนินการดงักล่าว 

ดงัน้ี 

    แผนภาพสรปุขัน้ตอนในการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

คณะกรรมการบรษิทัจดัการและคณะกรรมการผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

อนุมตัใิหเ้สนอต่อทีป่ระชุมผู้ถอืหน่วยลงทุน PPF และทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ AIMIRT 

เพื่ออนุมตักิารแปลงสภาพกองทุนรวม PPF และเรื่องอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

 

ทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุน PPF และทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ AIMIRT 

อนุมตักิารแปลงสภาพกองทุนรวม PPF และเรื่องอืน่ทีเ่กีย่วขอ้ง 

 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ยื่นขออนุญาตต่อสาํนักงาน ก.ล .ต เสนอขายหน่วยทรสัต์  

เพื่อการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

 

สาํนักงาน ก.ล .ต อนุญาตใหเ้สนอขายหน่วยทรสัต์และ 

ร่างหนังสอืชีช้วนมผีลใชบ้งัคบัแล้ว 

 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์เสนอขายหน่วยทรสัต์ให้แก่กองทุนรวม PPF  

โดยบรษิทัจดัการจะโอนทรพัยส์นิและภาระของกองทุนรวม PPF ใหแ้ก่กองทรสัต์ AIMIRT 

เพื่อแลกเปลีย่นกบัหน่วยทรสัต์ทีอ่อกใหมข่องกองทรสัต์ AIMIRT 

 

เลกิกองทุนรวม PPF และผู้ชําระบญัชแีบ่งหน่วยทรสัต์ AIMIRT 

ใหแ้ก่ผู้ถอืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF 

 

บรษิทัจดัการเพกิถอนหน่วยลงทุน PPF 

 จากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์และดําเนินการใหห้น่วยทรสัต์ 

AIMIRT ทีอ่อกใหม่เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์
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แผนภาพโครงสร้างของกองทรสัต์ AIMIRT ภายหลงัการรองรบัการแปลงสภาพของกองทุนรวม PPF 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 

 

 

 

                                       

                                       

                                                                    

 

 

 

 

 

เงินลงทนุ ประโยชนต์อบแทน 

บริหารจดัการ

กองทรสัต ์

ค่าธรรมเนียม 

แต่งตัง้ 

บริหาร 

ทรพัยสิ์น 

ค่าธรรมเนียม 

 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

ผู้จัดการกองทรัสต ์

ผู้เช่า  

โครงการเจดับเบิล้ยูดี 

• คลงัหอ้งเย็น 4 ยนูิต 

• คลงัสินคา้ / โรงงาน 2 ยนูิต 

โครงการทิพย ์5 

• คลงัสินคา้ 7 ยนูิต 

โครงการทิพย ์7 

• คลงัสินคา้ 5 ยนูิต 

โครงการทิพย ์8 

• คลงัสินคา้ 5 ยนูิต 

โครงการสยามเฆมี 

• ถงัเก็บสารเคมีเหลว 61 ถงั 

• คลงัสินคา้ 3 ยนูิต 

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

• คลงัสินคา้ 1 ยนูิต 

โครงการชีวาทัย อมตะซิตี ้

• โรงงาน 10 ยนูิต 

โครงการไทยแทฟฟิต้า 

• คลงัสินคา้ 4 ยนูิต 

โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮ้าส ์

• คลงัสินคา้ 5 ยนูิต 

โครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้

• โรงงาน 3 ยนูิต 

โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี ้

• คลงัสินคา้ / โรงงาน 4 ยนูิต 

โครงการป่ินทอง 1  

• โรงงาน จาํนวน 59 ยนูิต 

โครงการป่ินทอง 2 

•  คลงัสินคา้ / โรงงาน จาํนวน  

28 ยนูิต 

โครงการป่ินทอง 3 

• โรงงาน จาํนวน 3 ยนูิต 

นวน 28 ยนิูต  

 

ใหเ้ช่าทรพัยสิ์น 

ค่าเช่าและ 

ค่าบริการ 

โครงการทิพย ์ โครงการสยามเฆมี 

 

โครงการเจดับเบิล้ยูดี 
 

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

 

โครงการชีวาทัย อมตะซิตี ้

 

โครงการไทยแทฟฟิต้า โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮ้าส ์

โครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้  โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ 

 

โครงการป่ินทอง 1   โครงการป่ินทอง 2  

ตรวจสอบดแูลกองทรสัต ์

ในนามของผูถ้ือหน่วยทรสัต ์

 

ทรัสตี 

ค่าธรรมเนียม 

 

โครงการป่ินทอง 3 
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10.1.3. วตัถปุระสงคข์องกองทรสัต์ 

กองทรัสต์จดัตัง้ขึ้นตามพระราชบญัญัติทรัสต์ฯ เพื่อประโยชน์ในการดําเนินธุรกรรมในตลาดทุน ตามที่

คณะกรรมการ ก.ล.ต. และสํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด โดยมีวตัถุประสงค์ในการออกหลกัทรพัย์ประเภท

หน่วยทรสัตข์องทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ (Real Estate Investment Trust หรอื REIT) เพื่อเสนอขายต่อ

ประชาชนตามประกาศที่ ทจ. 49/2555 และอาจดําเนินการเพื่อแลกเปลี่ยนกับทรพัย์สินและภาระของกองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัย ์และนําหน่วยทรสัตด์งักล่าวเขา้จดทะเบยีนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์ 

เมื่อกองทรสัต์นําเงนิทีไ่ดจ้ากการเสนอขายหน่วยทรสัตไ์ปลงทุนในทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตแ์ล้ว และเมื่อ

กองทรสัต์รบัโอนทรพัย์สินและภาระของกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์แล้ว (ในกรณีที่มีการแปลงสภาพกองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัยเ์ขา้รวมกบักองทรสัต)์ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะนําทรพัยส์นิหลกั และทรพัยส์นิหลกัทีไ่ดร้บัโอนจากกองทนุ

รวมอสงัหารมิทรพัย ์(ในกรณีทีม่กีารแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยเ์ขา้รวมกบักองทรสัต์) ดงักล่าวน้ีไปจดัหา

ผลประโยชน์ ไม่ว่าจะเป็นการให้เช่า ให้เช่าช่วง การให้ใช้พื้นที่ที่มีการเรียกเก็บค่าตอบแทน และการให้บริการที่

เกี่ยวขอ้งกบัการเช่าหรอืใหใ้ชพ้ืน้ที่หรอืทรพัย์สนิทีใ่หเ้ช่า ในการจดัหาผลประโยชน์ดงักล่าว ผู้จดัการกองทรสัตอ์าจ

มอบหมายหรอืแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ (Property Manager) ใหด้ําเนินการได ้โดยการมอบหมายหรอืแต่งตัง้

จะเป็นไปตามขอ้กําหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์กฎหมาย และประกาศของสาํนักงาน ก.ล.ต. ทีเ่กีย่วขอ้ง การดาํเนินงาน

ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ในการจดัการทรพัย์สนิของกองทรสัต์จะอยู่ภายใต้การควบคุมและกํากบัดูแลของทรสัต ีเพื่อให้

การดําเนินงานของผูจ้ดัการกองทรสัต์และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เป็นไปตามขอ้ตกลงและเงื่อนไขแห่งสญัญาก่อตัง้ 

ทรสัต์ และหลกัเกณฑ์ตามพระราชบญัญตัทิรสัต์ฯ ประกาศอื่น ๆ ทีอ่อกโดยคณะกรรมการ ก.ล.ต. สํานักงาน ก.ล.ต. 

และตลาดหลกัทรพัย์ และกฎหมายอื่น ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้ง ทัง้น้ี ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะไม่ดําเนินการในลกัษณะใดทีเ่ป็นการ

ใชก้องทรสัตเ์พื่อประกอบธุรกจิอื่น และจะไม่นําอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต์ออกใหเ้ช่าแก่บุคคลทีม่เีหตุอนัควรสงสยั

ว่าจะนําอสงัหารมิทรพัยนั์น้ไปใชป้ระกอบธุรกจิทีข่ดัต่อศลีธรรมหรอืไม่ชอบดว้ยกฎหมาย 

10.2. สรปุสาระสาํคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ (และร่างสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ท่ีจะมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) 

10.2.1 สรปุสาระสาํคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ก่อนการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

คู่สญัญา  บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จํากัด (“ผู้ก่อตัง้ทรัสต์” และ “ผู้จ ัดการ

กองทรสัต์”) 

 บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกดั (“ทรสัตี”) 

ลกัษณะของกองทรสัต์

และกลไกการบริหาร 

 ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ เอไอเอ็ม 

อินดสัเทรียล โกรท ใช้ชื่อภาษาองักฤษว่า AIM Industrial Growth Freehold and 

Leasehold Real Estate Investment Trust ห รื อ  AIMIRT เ ป็ นกอ ง ท รัส ต์ ต าม

พระราชบญัญตัทิรสัต์ ทีก่่อตัง้ขึน้ดว้ยผลของสญัญาก่อตัง้ทรสัตน้ี์ และสมบูรณ์เมื่อผู้

ก่อตัง้ทรสัต์โอนเงนิทีไ่ด้จากการจําหน่ายหน่วยทรสัต์ ด้วยความไว้วางใจใหท้รสัตี

จดัการทรพัย์สนิเพื่อประโยชน์ของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ และอาจเป็นกองทรสัต์ทีจ่ะรบั

การแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์เขา้มารวมกบักองทรสัต์ โดยผู้จดัการ

กองทรัสต์จะดําเนินการเพื่อให้กองทรัสต์ได้มาซึ่งทรัพย์สินของกองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัยท์ีแ่ปลงสภาพ โดยแลกกบัการทีก่องทุนรวมอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว

จะไดร้บัหน่วยทรสัตท์ีอ่อกใหม่ของกองทรสัต ์และเงนิสด (ถา้ม)ี 
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 กองทรสัต์น้ีไม่มสีถานะเป็นนิติบุคคล โดยเป็นกองทรพัย์สนิที่อยู่ในชื่อและอํานาจ

จดัการของทรสัต ี

 การจดัการกองทรสัต์จะกระทําโดยทรสัตแีละผูจ้ดัการกองทรสัต์ทีไ่ดร้บัมอบหมาย

จากทรสัตซีึง่ไดร้บัการแต่งตัง้ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ ในการน้ี ผูจ้ดัการกองทรสัต์มี

อํานาจหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบหลกัที่เกี่ยวขอ้งกบัการดูแลจดัการกองทรสัต์ ซึ่ง

รวมถงึการลงทุนในทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์และทรสัตมีอํีานาจหน้าทีแ่ละความ

รบัผดิชอบหลกัในการกํากบัดูแลการปฏิบตัหิน้าทีข่องผูจ้ดัการกองทรสัต์ และผูร้บั

มอบหมายรายอื่น (ถ้าม)ี ใหเ้ป็นไปตามสญัญาและตามกฎหมาย ตลอดจนการเก็บ

รักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์ ทัง้น้ี ในกรณีที่กองทรัสต์มีนโยบายการลงทุนใน

ทรัพย์สินอื่นที่มิใช่ทรัพย์สินหลัก การจัดการลงทุนในทรัพย์สินอื่นดังกล่าวจะ

ดาํเนินการโดยผูจ้ดัการกองทรสัต์ โดยจะเป็นไปตามทีร่ะบุไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

และสญัญาอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้ง 

 ผูจ้ดัการกองทรสัต์และทรสัตตี่างฝ่ายต่างจะปฏบิตัหิน้าทีใ่นฐานะทีเ่ป็นผูท้ีม่วีชิาชพี

ซึ่งไดร้บัความไวว้างใจ ดว้ยความระมดัระวงั ซื่อสตัย์สุจรติ โดยต้องปฏบิตัติ่อผู้ถือ

หน่วยทรสัตอ์ย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชน์ทีด่ทีีสุ่ดของผูถ้อืหน่วยทรสัต์โดยรวมและ

เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง ตลอดจนขอ้ผูกพนัทีไ่ดใ้หไ้ว้

เพิม่เตมิในเอกสารทีเ่ปิดเผย เพื่อประโยชน์ในการเสนอขายหน่วยทรสัต์แก่ผูล้งทุน 

(ถา้ม)ี และมตขิองผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

ช่ือ อายุ ประเภทของ

กองทรสัต์ 

 ชื่อของกองทรัสต์ คือ ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

อสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท ใชช้ื่อภาษาองักฤษว่า AIM Industrial 

Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust หรอื AIMIRT 

 กองทรสัต์จดัตัง้ขึ้นโดยไม่มกํีาหนดอายุของกองทรสัต์และเป็นกองทรสัต์ประเภท

ไม่ไดใ้หส้ทิธแิก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นการขายคนืหรอืไถ่ถอนหน่วยทรสัต ์ 

วตัถปุระสงคข์อง

กองทรสัต์ 

 กองทรสัตจ์ดัตัง้ขึน้ตามพระราชบญัญตัทิรสัต ์เพื่อประโยชน์ในการดาํเนินธุรกรรมใน 

ตลาดทุนและกองทรสัต์น้ีอาจเป็นกองทรสัต์ที่รองรบัการแปลงสภาพกองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัย์เขา้รวมกบักองทรสัต์ ตามทีค่ณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 

โดยมีวตัถุประสงค์ในการออกหลกัทรพัย์ประเภทหน่วยทรสัต์ของทรสัต์เพื่อการ

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ เพื่อเสนอขายต่อประชาชน และอาจดําเนินการเพื่อ

แลกเปลี่ยนกับทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ และนํา

หน่วยทรสัตด์งักล่าวเขา้จดทะเบยีนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์

 ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์นั ้น ผู้ก่อตัง้ทรัสต์จะเสนอขายหน่วยทรัสต์ตาม

หลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงือ่นไขทีร่ะบุไวใ้นประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และตามที่

กําหนดไว้ในแบบแสดงรายการขอ้มูลในการเสนอขายแต่ละครัง้ โดยจะกําหนดให้

ชําระค่าหน่วยทรสัต์ด้วยเงนิสดหรอืเทยีบเท่าเท่านัน้ และภายหลงัจากที่ผู้ก่อตัง้ท

รสัต์ไดโ้อนเงนิทีไ่ดจ้ากการจําหน่ายหน่วยทรสัตใ์หท้รสัตแีละกองทรสัต์ไดก่้อตัง้ขึน้

อย่างสมบูรณ์ตามพระราชบญัญตัทิรสัตแ์ลว้ ผูก่้อตัง้ทรสัต์จะดําเนินการยื่นคาํขอต่อ

ตลาดหลกัทรพัย ์เพื่อขอใหพ้จิารณารบัหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์เป็นหลกัทรพัยจ์ด
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ทะเบยีนภายใน 45 (สีส่บิหา้) วนันับแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต์ และเมื่อนํา

หน่วยทรสัต์ไปจดทะเบยีนเป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์เรยีบร้อย

แลว้ ผูถ้อืหน่วยทรสัตจ์ะสามารถทาํการซื้อ/ขายหน่วยทรสัตผ์่านระบบ “การซื้อ/ขาย

หน่วยทรสัต์จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย”์ ได ้โดยปฏบิตัติามกฎ ระเบยีบ และวธิี

ปฏิบตัิของตลาดหลกัทรพัย์ ทัง้น้ี ผูก่้อตัง้ทรสัตจ์ะแจง้ใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัต์ทราบถงึ

กําหนดเวลาดงักล่าวโดยการเปิดเผยขอ้มูลต่อตลาดหลกัทรพัย์และผู้ลงทุนโดยมิ

ชกัชา้ 

 เมื่อกองทรสัต์นําเงนิที่ไดจ้ากการเสนอขายหน่วยทรสัต์ไปลงทุนในทรพัย์สนิหลกั

ของกองทรสัต์แล้ว และเมื่อกองทรสัต์รบัโอนทรพัย์สินและภาระของกองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัยแ์ลว้ (ในกรณีทีม่กีารแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยเ์ขา้รวม

กบักองทรสัต์) ผู้ก่อตัง้ทรสัต์/ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะนําทรพัย์สนิหลกั และทรพัย์สนิ

หลกัทีไ่ดร้บัโอนจากกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์(ในกรณีทีม่กีารแปลงสภาพกองทุน

รวมอสงัหารมิทรพัย์เขา้รวมกบักองทรสัต์) ดงักล่าวไปจดัหาผลประโยชน์ ไม่ว่าจะ

เป็นการให้เช่า ให้เช่าช่วง การให้ใช้พื้นที่ที่มีการเรียกเก็บค่าตอบแทน และการ

ให้บรกิารที่เกี่ยวขอ้งกบัการเช่าหรอืใหใ้ชพ้ืน้ที่หรอืทรพัย์สนิทีใ่หเ้ช่า ในการจดัหา

ผลประโยชน์ดังกล่าว ผู้จ ัดการกองทรัสต์อาจมอบหมายหรือแต่งตัง้ผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ (Property Manager) ให้ดําเนินการได้ โดยการมอบหมายหรือ

แต่งตัง้จะเป็นไปตามขอ้กําหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ฉบบัน้ี กฎหมาย และประกาศ

ของสาํนักงาน ก.ล.ต. ทีเ่กีย่วขอ้ง 

 ทัง้น้ี กองทรสัตจ์ะมทีุนชาํระแลว้ภายหลงัการเสนอขายหน่วยทรสัตค์รัง้แรก ไม่น้อย

กว่า 500,000,000 (ห้าร้อยล้าน) บาท เพื่อรองรบัการลงทุนในทรพัย์สนิให้เป็นไป

ตามทีกํ่าหนดในสญัญาน้ี 

 การดําเนินงานของผูจ้ดัการกองทรสัต์ในการจดัการทรพัย์สนิของกองทรสัต์ จะอยู่

ภายใต้การควบคุมและกํากับดูแลโดยทรสัตี เพื่อให้การดําเนินงานของผู้จดัการ

กองทรัสต์เป็นไปตามข้อตกลงและเงื่อนไขแห่งสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบับน้ี และ

หลักเกณฑ์ตามพระราชบัญญัติทรัสต์ ประกาศอื่น ๆ ที่ออกโดยคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. สาํนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรพัย ์และกฎหมายอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 

 กองทรสัต์มรีอบระยะเวลาบญัชปีระจําปีสิน้สุด ณ วนัที ่31 ธนัวาคม ของทุกปี และ

รอบระยะเวลาบญัชแีรกใหส้ิน้สุด ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 

ทรพัยสิ์นท่ีจะให้เป็น

กองทรสัต์ 

 ทรพัย์สนิเริม่ตน้ (Initial Assets) ทีจ่ะใหเ้ป็นกองทรสัต ์คอื เงนิทีผู่ก่้อตัง้ทรสัตไ์ดร้บั

จากการจําหน่ายหน่วยทรสัต์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์ครัง้แรก (“ทรพัย์สิน

เร่ิมต้น”) ผู้ก่อตัง้ทรสัต์มหีน้าที่ดําเนินการใหผู้้จดัจําหน่ายหลกัทรพัย์โอนเงนิทีไ่ด้

จากการจาํหน่ายหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ทรสัตเีพื่อใหก้ารก่อตัง้กองทรสัตแ์ลว้เสรจ็ภายใน 

15 (สิบห้า) วันทําการนับแต่วันปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และยื่นเอกสาร

หลักฐานที่แสดงได้ว่ามีการโอนเงินดังกล่าว พร้อมกับรายงานผลการเสนอขาย

หน่วยทรสัตต์่อสาํนักงาน ก.ล.ต. 
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 ภายหลงัจากที่กองทรสัต์โดยทรัสตีได้รบัทรพัย์สินเริ่มต้นดังกล่าว กองทรสัต์จะ

ลงทุนในทรพัยส์นิหลกัตามทีร่ะบุไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บบัน้ี ทัง้น้ี กองทรสัตอ์าจ

ใชเ้งนิประกนัการเช่า และ/หรอื เงนิทีไ่ดจ้ากการจาํหน่ายไปซึง่ทรพัยส์นิหลกั รวมทัง้

กู้ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์หรือสถาบนัการเงนิเพื่อการลงทุนในทรพัย์สินหลกั

ดงักล่าวด้วย ทัง้น้ี การใช้เงินประกันการเช่า รวมทัง้จํานวนเงนิกู้และขอ้กําหนด

เกี่ยวกบัการกู้ยมืเงนิเป็นไปตามแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์

ดังกล่าว นอกจากน้ี ทรัพย์สินที่จะให้เป็นกองทรัสต์ยังรวมถึงทรัพย์สินอื่นที่

กองทรสัต์จะได้มาเพิม่เตมิตามขอ้ตกลงและเงื่อนไขแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ฉบบัน้ี 

ตลอดจนหลกัเกณฑแ์ละประกาศของคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทีเ่กีย่วขอ้ง  

หน่วยทรสัต์ หน่วยทรสัต์ แบ่งออกเป็นหน่วย หน่วยละเท่า ๆ กัน โดยให้สิทธิแก่ผู้ถือหน่วยทรสัต ์

เท่า ๆ กนัในการเป็นผูร้บัประโยชน์ของกองทรสัต์ โดยสทิธดิงักล่าวเป็นไปตามขอ้ตกลง

และเงือ่นไขแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง อย่างไรกด็ ีหน่วยทรสัตข์อง

กองทรสัต์น้ีมไิดใ้หส้ทิธแิก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ในการขายคนืหรอืไถ่ถอน ทัง้น้ี หน่วยทรสัต์

ของกองทรสัตเ์ป็นหน่วยทรสัตป์ระเภทระบุชื่อผูถ้อืและชาํระเตม็มลูค่าทัง้หมด รวมทัง้ไม่

มขีอ้จํากดัการโอนหน่วยทรสัต์ เวน้แต่ขอ้จํากดัทีเ่ป็นไปตามกฎหมายตามทีไ่ดร้ะบุไวใ้น

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

จาํนวนและมลูค่ารวมของหน่วยทรสัตท์ีอ่อกครัง้แรกเป็นดงัน้ี 

จาํนวนเงนิทุนของกองทรสัต ์  1,550,000,000 (หน่ึงพนัห้าร้อยหา้สบิล้าน) 

บาท 

   

มลูค่าทีต่ราไวต้่อหน่วยทรสัต ์ณ 

วนัทีจ่ดัตัง้กองทรสัต ์

 10 (สบิ) บาท 

   

จาํนวนหน่วยทรสัต ์  155,000,000 (ห น่ึ ง ร้ อ ย ห้ า สิบ ห้ า ล้ า น ) 

หน่วย 

   

ประเภทหน่วยทรสัต ์  ระบุชื่อผู้ถือและชําระเต็มมูลค่าทัง้หมด 

รวมทัง้ไม่มีข้อจํากัดการโอนหน่วยทรัสต์ 

เวน้แต่ขอ้จํากดัทีเ่ป็นไปตามกฎหมายตามที่

ไดร้ะบุไวใ้นสญัญาฉบบัน้ี 

กองทรสัต์ไดเ้พิม่ทุนครัง้ทีห่น่ึง ซึ่งจํานวนและมูลค่ารวมของหน่วยทรสัต์ทีเ่พิม่ทุนครัง้ที่

หน่ึง เป็นดงัน้ี 

จาํนวนเงนิทุนของกองทรสัต ์  ไม่เกนิ 3,119,375,000 (สามพนัหน่ึงรอ้ยสบิ

เกา้ลา้นสามแสนเจด็หมื่นหา้พนั) บาท 
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มลูค่าทีต่ราไวต้่อหน่วยทรสัต ์  10 (สบิ) บาท 

   

จาํนวนหน่วยทรสัต ์  ไม่เกิน 271,250,000 (สองร้อยเจ็ดสิบเอ็ด

ลา้นสองแสนหา้หมื่น) หน่วย 

   

ประเภทหน่วยทรสัต ์  ระบุชื่อผู้ถือและชําระเต็มมูลค่าทัง้หมด 

รวมทัง้ไม่มขีอ้จาํกดัการโอนหน่วยทรสัต ์เวน้

แต่ข้อจํากัดที่เป็นไปตามกฎหมายตามที่ได้

ระบุไวใ้นสญัญาฉบบัน้ี 

กองทรสัต์ไดเ้พิม่ทุนครัง้ที่สอง ซึ่งจํานวนและมูลค่ารวมของหน่วยทรสัต์ทีเ่พิม่ทุนครัง้ที่

สอง เป็นดงัน้ี 

จาํนวนเงนิทุนของกองทรสัต ์  ไม่เกิน 1,979,999,997.30 (หน่ึงพนัเก้าร้อย

เจ็ดสิบเก้าล้านเก้าแสนเก้าหมื่นเก้าพนัเก้า

รอ้ยเกา้สบิเจด็จุดสามศนูย)์ บาท 

   

มลูค่าทีต่ราไวต้่อหน่วยทรสัต ์  10 (สบิ) บาท 

   

จาํนวนหน่วยทรสัต ์  ไม่เกิน 169,230,769 (หน่ึงร้อยหกสิบเก้า

ล้านสองแสนสามหมื่นเจ็ดร้อยหกสิบเก้า) 

หน่วย 

   

ประเภทหน่วยทรสัต ์  ระบุชื่อผู้ถือและชําระเต็มมูลค่าทัง้หมด 

รวมทัง้ไม่มขีอ้จาํกดัการโอนหน่วยทรสัต ์เวน้

แต่ข้อจํากัดที่เป็นไปตามกฎหมายตามที่ได้

ระบุไวใ้นสญัญาฉบบัน้ี 

   
 

อาํนาจหน้าท่ีของ

ผู้จดัการกองทรสัต์ใน

การเพ่ิมทุน 

 กองทรสัต์อาจเพิ่มทุนโดยออกหน่วยทรสัต์ใหม่เพื่อเสนอขายเป็นการทัว่ไปต่อผู้

ลงทุน ต่อผู้ถือหน่วยทรสัต์เดมิตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต์ หรอืเสนอขายเป็น

การเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตบ์างรายกไ็ด ้โดยใหเ้ป็นไปตามมตขิองผูถ้อื

หน่วยทรสัตแ์ละขอ้กําหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

 ให้ผู้จ ัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ดําเนินการต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการเพิ่มทุนของ

กองทรสัต์ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จํากดัเฉพาะการจดัประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อขอมติ

อนุมัติให้เพิ่มทุน และการดําเนินการอื่นใดที่ เกี่ยวข้อง และให้เ ป็นไปตาม
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พระราชบญัญตัิทรสัต์ พระราชบญัญตัิหลกัทรพัย์ ประกาศ ขอ้กําหนดที่เกี่ยวขอ้ง 

และมตขิองผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

 การออกหน่วยทรสัต์เพื่อเพิม่ทุนของกองทรสัต์ใหอ้อกเป็นหน่วยเตม็ กองทรสัต์จะ

ออกหน่วยทรสัต์ที่เป็นเศษมไิด้ ในการออกหน่วยทรสัต์ใหแ้ก่ผู้จองซื้อตามจํานวน

เงนิค่าจองซื้อนัน้ ใหผู้จ้องซื้อไดร้บัหน่วยทรสัตเ์ป็นจาํนวนเตม็เท่านัน้ 

 การออกหน่วยทรสัตเ์พื่อเพิม่ทุนของกองทรสัตใ์หกํ้าหนดระยะเวลาเฉพาะวนัทําการ

เท่านัน้ เว้นแต่ผู้จ ัดการกองทรสัต์จะกําหนดเป็นประการอื่นใด โดยได้รับความ

เหน็ชอบจากทรสัตก่ีอน 

 หากการเพิม่ทุนของกองทรสัต์จะก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่าง

ผู้จ ัดการกองทรัสต์และบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของผู้จ ัดการกองทรัสต์ ให้ผู้จ ัดการ

กองทรสัต์และบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของผู้จดัการกองทรัสต์งดออกเสียงในวาระที่

เกีย่วกบัการเพิม่ทุนของกองทรสัต ์และการออกหน่วยทรสัต ์

 ผูจ้ดัการกองทรสัต์มหีน้าทีด่ําเนินการตามทีส่มควรเพื่อใหห้น่วยทรสัต์ทีอ่อกใหม่ใน

แต่ละคราวสามารถเขา้เป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์ภายใน 45 (สี่

สบิหา้) วนั นับแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัตใ์นแต่ละคราวนัน้ 

เหตุในการเพ่ิมทุนและ

กระบวนการเพ่ิมทุน 

 เหตุในการเพิม่ทุน 

(1) เพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ หรือ

สังหาริมทรัพย์ที่ใช้ในการดําเนินกิจการของทรัพย์สินหลัก หรือลงทุนใน

ทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตโ์ดยทางออ้มตามหลกัเกณฑแ์ละประกาศสํานักงาน 

ก.ล.ต. ทีเ่กีย่วขอ้ง เพิม่เตมิจากทรพัยส์นิของกองทรสัตท์ีม่อียู่เดมิ  

(2) เพื่อปรบัปรุงหรอืซ่อมแซมทรพัย์สนิของกองทรสัต์ ซึ่งรวมถึงอสงัหารมิทรพัย์

ของกองทรสัต์หรอือสงัหารมิทรพัย์ทีก่องทรสัต์มสีทิธกิารเช่า ให้อยู่ในสภาพดี

และมีความพร้อมที่จะใช้หาผลประโยชน์ หรือสอดคล้องกับสภาพตลาดหรอื

ความตอ้งการของลูกคา้ทีเ่ปลีย่นแปลงไป  

(3) เพื่อต่อเตมิหรอืก่อสรา้งอาคารเพิม่เตมิบนทีด่นิทีม่อียู่แลว้ ซึง่เป็นของกองทรสัต์

หรือที่กองทรสัต์มีสิทธิการเช่า เพื่อประโยชน์ในการจดัหาผลประโยชน์ของ

กองทรสัต์หรอืเพื่อให้สอดคล้องกบัสภาพตลาดหรอืความต้องการของลูกคา้ที่

เปลีย่นแปลงไป  

(4) เพื่อชาํระเงนิกูย้มืหรอืภาระผกูพนัของกองทรสัต ์ 

(5) เพื่อลงทุนในทรัพย์สินอื่นตามหลักเกณฑ์และสัดส่วนที่กําหนดในประกาศ

สาํนักงาน ก.ล.ต. ทีเ่กีย่วขอ้ง 

(6) เพื่อเหตุอื่นตามที่สํานักงาน ก.ล.ต. และ/หรอื คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ

กําหนด  

(7) เพื่อเหตุอื่นใดที่ผู้จดัการกองทรสัต์เห็นสมควรและจําเป็นให้มกีารเพิม่ทุน ซึ่ง

ตอ้งไม่ขดัหรอืแยง้กบักฎหมาย หรอืกฎระเบยีบของสาํนักงาน ก.ล.ต.  
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 กระบวนการเพิม่ทุน 

(1) การเพิม่ทุนของกองทรสัต์จะกระทําไดต้่อเมื่อไม่ขดัหรอืแยง้กบัเจตนารมณ์ใน

การ ก่อตั ้งกองทรัสต์และบทบัญญัติแห่ งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์  

พระราชบญัญตัทิรสัต์ ตลอดจนประกาศ กฎ หรอืคําสัง่ทีอ่อกโดยอาศยัอํานาจ

แห่งกฎหมายดงักล่าว  

(2) การเพิม่ทุนของกองทรสัต์จะต้องได้รบัมตจิากผูถ้ือหน่วยทรสัต์ทีอ่นุมตัใิหเ้พิม่

ทุนดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในสี)่ ของจาํนวนเสยีงทัง้หมดของ

ผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และเป็นไปตาม

หลกัเกณฑเ์พิม่เตมิ ดงัต่อไปน้ี 

(ก) การเพิม่ทุนโดยเสนอขายหน่วยทรสัต์เป็นการเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ผูถ้อื

หน่วยทรสัตบ์างราย ตอ้งไม่มผีูถ้อืหน่วยทรสัตซ์ึง่ถอืหน่วยทรสัตร์วมกนั

เกินกว่าร้อยละ 10 (สบิ) ของจํานวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหน่วยทรสัต์

ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงคดัคา้นการเพิม่ทุน 

(ข) ในกรณีที่เป็นการขอมตขิองผูถ้ือหน่วยทรสัต์เพื่อการเพิม่ทุนแบบมอบ

อํานาจทัว่ไป (General Mandate) ให้กระทําได้เฉพาะกรณีที่แสดงไว้

อย่างชดัเจนว่าการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หม่จากการเพิม่ทุนจะเป็นไปตาม

อัตราและหลักเกณฑ์ที่กําหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการตลาด

หลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยว่าดว้ย หลกัเกณฑ์ เงื่อนไข และวธิกีารใน

การเปิดเผยสารสนเทศ และการปฏิบตัิการใด ๆ เกี่ยวกบัการเพิม่ทุน

ของบรษิทัจดทะเบยีนโดยอนุโลม และตามแนวทางทีส่ํานักงาน ก.ล.ต. 

กําหนดในรายละเอยีดเพื่อใหเ้กดิความชดัเจนในทางปฏบิตั ิ(ถ้าม)ี ทัง้น้ี 

การเพิ่มทุนต้องกระทําให้แล้วเสร็จภายใน 1 (หน่ึง) ปีนับแต่วันที่ที่

ประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตม์มีตอินุมตัใิหเ้พิม่ทุน 

(3) ในกรณีที่ เ ป็นการเพิ่มทุนเพื่อลงทุนในทรัพย์สินหลักเพิ่มเติม ได้ผ่าน

กระบวนการเกี่ยวกบัการได้มาซึ่งทรพัย์สินหลกัและอุปกรณ์ตามที่กําหนดใน

สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ฉบบัน้ี และหากเป็นการทําธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กบั

ผูจ้ดัการกองทรสัต์หรอืบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ ต้องผ่านการ

ดาํเนินการตามทีกํ่าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บบัน้ี 

(4) ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร้บัอนุญาตจากสาํนักงาน ก.ล.ต. ใหเ้สนอขายหน่วยทรสัต์

ทีอ่อกใหม ่

การลดทุนชาํระแลว้

ของกองทรสัต์ 

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์อํีานาจหน้าทีใ่นการดาํเนินการลดทุนชาํระแลว้ของกองทรสัตใ์ห้

เป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละวธิกีารทีส่าํนักงาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด และจะแกไ้ข

เพิม่เตมิต่อไป 
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เหตุในการลดทุนชาํระ

แล้วและกระบวนการ

ลดทุนชาํระแลว้ 

 เหตุในการลดทุนชาํระแลว้ของกองทรสัตใ์หม้ไีดเ้ฉพาะในกรณี ดงัน้ี 

(1) กองทรัสต์มีสภาพคล่องส่วนเกินที่ เหลืออยู่ภายหลังจากการจําหน่าย

อสงัหารมิทรพัย ์หรอืสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์หรอืการตดัจาํหน่ายสทิธกิาร

เช่าอสงัหารมิทรพัย์ (ถ้าม)ี ทัง้น้ี ต้องปรากฏขอ้เทจ็จรงิด้วยว่ากองทรสัต์ไม่มี

กําไรสะสมเหลอือยู่แลว้ 

(2) กองทรสัต์มีการเพิ่มทุนเพื่อให้ได้มาซึ่งอสงัหาริมทรพัย์เพิ่มเติม แต่ปรากฏ

เหตุขดัขอ้งในภายหลงั ทําให้ไม่สามารถได้มาซึ่งอสงัหารมิทรพัย์บางส่วนอนั

เป็นไปตามสญัญาทีเ่กีย่วขอ้ง ซึง่ไดร้ะบุไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูแลว้  

(3) กองทรสัต์มีการเพิ่มทุนเพื่อให้ได้มาซึ่งอสงัหาริมทรพัย์เพิ่มเติม แต่ปรากฏ

เหตุขดัขอ้งในภายหลงั ทาํใหไ้ม่สามารถไดม้าซึง่อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

(4) กองทรสัต์มีรายการค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่เงินสดและไม่มีเหตุต้องนําไปใช้ในการ

คํานวณกําไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วของกองทรัสต์ตามที่กําหนดไว้ในสัญญา

ก่อตัง้ทรสัตฉ์บบัน้ี 

(5) กรณีอื่นใดทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัตม์มีตใิหล้ดทุนชาํระแลว้ของกองทรสัตไ์ด ้

 กระบวนการลดทุนชาํระแลว้ 

(1) การลดทุนชําระแล้วของกองทรัสต์จะกระทําได้ต่อเมื่อไม่ข ัดหรือแย้งกับ

เจตนารมณ์ในการก่อตัง้กองทรัสต์ และบทบัญญัติแห่งบทบัญญัติแห่ง

พระราชบญัญตัิทรสัต์ พระราชบญัญตัิหลกัทรพัย์ ตลอดจนประกาศ กฎ หรอื

คาํสัง่ทีอ่อกโดยอาศยัอํานาจแห่งกฎหมายดงักล่าว  

(2) ทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตม์มีตอินุมตัใิหล้ดทุนชาํระแลว้ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อย

กว่า 3 ใน 4 (สามในสี่) ของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มา

ประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน  

(3) ผู้จ ัดการกองทรัสต์จะดําเนินการลดทุนชําระแล้วด้วยวิธีการลดมูลค่า

หน่วยทรสัตใ์หต้ํ่าลงเท่านัน้ 

(4) ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะดําเนินการเฉลี่ยเงนิคนืใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่ชี ื่ออยู่ใน

ทะเบียน ณ วันปิดทะเบียนพักการโอนหน่วยทรัสต์ โดยคํานวณมูลค่า

หน่วยทรสัต์ทีใ่ชใ้นการลดทุนชําระแล้วจากมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ 

ณ วนัปิดทะเบยีนพกัการโอนหน่วยทรสัต์ ทัง้น้ี เงนิเฉลี่ยคนืต้องไม่ได้มาจาก

เงนิกําไรของกองทรสัต ์

(5) กระบวนการลดทุนให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์และวิธีการที่สํานักงาน ก.ล.ต. 

ประกาศกําหนด และรวมถึงหลักเกณฑ์และวิธีการที่สํานักงาน ก.ล.ต. จะ

ประกาศกําหนดในอนาคตทีเ่กีย่วขอ้งดว้ย 

ทัง้น้ี กระบวนการลดทุนชําระแล้วสําหรบัเหตุในการลดทุนชําระแล้วตามทีร่ะบุในขอ้ (1) 

ขอ้ (2) ขอ้ (3) ขอ้ (4) หรอืขอ้ (5) สามารถกระทาํไดโ้ดยไม่ตอ้งไดร้บัมตผิูถ้อืหน่วยทรสัต ์
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อย่างไรกด็ ีหากผูจ้ดัการกองทรสัต์เหน็สมควร ผูจ้ดัการกองทรสัต์อาจดําเนินการขอมติ

อนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้ลดทุนชําระแล้ว โดยดําเนินการจัดประชุม 

ผู้ถือหน่วยทรสัต์ตามวธิีการขอมติและการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่ระบุไว้ในสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต ์

ผู้ถือหน่วยทรสัต์  การเป็นผู้ถือหน่วยทรสัต์มไิด้ก่อให้เกิดนิติสมัพนัธ์ในลกัษณะของตวัการตวัแทน

ระหว่างผูถ้อืหน่วยทรสัต์กบัทรสัต ีและมไิดก่้อใหเ้กดินิตสิมัพนัธใ์นลกัษณะของการ

เป็นหุน้ส่วนหรอืลกัษณะอื่นใดระหว่างทรสัตแีละผู้ถอืหน่วยทรสัต์ และในระหว่างผู้

ถอืหน่วยทรสัตด์ว้ยกนั 

 การเป็นผู้ถือหน่วยทรสัต์มไิดท้ําใหบุ้คคลดงักล่าวมคีวามรบัผดิในกรณีทีท่รพัย์สนิ

ของกองทรสัตไ์ม่เพยีงพอต่อการชาํระหน้ีใหแ้ก่ทรสัต ีผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรอืเจา้หน้ี

ของกองทรสัต ์โดยทรสัต ีผูจ้ดัการกองทรสัต ์และเจา้หน้ีของกองทรสัตจ์ะบงัคบัชาํระ

หน้ีไดจ้ากทรพัยส์นิของกองทรสัตเ์ท่านัน้ 

 ผูถ้อืหน่วยทรสัตม์สีทิธเิรยีกใหก้องทรสัตจ์า่ยประโยชน์ตอบแทนไดไ้ม่เกนิไปกว่าเงนิ

กําไร หลงัหกัค่าสํารองต่าง ๆ ตามทีก่ฎหมายอนุญาตใหก้องทรสัต์หกัได ้ซึ่งรวมถงึ

กําไรที่ยงัไม่เกิดขึ้น (Unrealized Gain) จากการประเมนิค่าหรอืการสอบทานการ

ประเมนิค่าทรพัยส์นิของกองทรสัต ์รวมทัง้การปรบัปรุงดว้ยรายการอื่นตามแนวทาง

ของสํานักงาน ก.ล.ต. เพื่อใหส้อดคล้องกบัสถานะเงนิสดของกองทรสัต ์รายการเงนิ

สํารองเพื่อการชาํระหน้ีเงนิกู้ยมืหรอืภาระผูกพนัจากการกู้ยมืเงนิของกองทรสัตต์าม

วงเงินที่ได้ระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวน หรือแบบแสดง

รายการขอ้มูลประจําปี และมสีทิธเิรยีกใหค้นืเงนิทุนไดไ้ม่เกนิไปกว่าจํานวนทุนของ

กองทรสัตท์ีป่รบัปรุงดว้ยส่วนเกนิหรอืส่วนตํ่ากว่ามลูค่าหน่วยทรสัต ์

 ไม่ว่าในกรณีใด ๆ มใิหต้คีวามสญัญาก่อตัง้ทรสัตไ์ปในทางทีก่่อใหเ้กดิผลขดัหรอืแยง้

กบัขอ้กําหนดเกีย่วกบัผูถ้อืหน่วยทรสัตต์ามทีไ่ดก้ล่าวมาขา้งตน้ 

 การเป็นผู้ถือหน่วยทรสัต์ไม่ทําให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์มกีรรมสทิธิแ์ละสิทธิเรียกร้อง

เหนือทรพัยส์นิของกองทรสัตโ์ดยเดด็ขาดแต่เพยีงผูเ้ดยีว ไม่ว่าส่วนหน่ึงส่วนใด และ

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่มีสิทธิเรียกร้องให้โอนทรัพย์สินของกองทรัสต์ให้แก่ผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ โดยผูถ้อืหน่วยทรสัต์มสีทิธติดิตามเอาทรพัยส์นิของกองทรสัต์คนืจาก

บุคคลภายนอก ในกรณีที่ทรสัต ีและ/หรอื ผู้จดัการกองทรสัต์ จดัการกองทรสัต์ไม่

เป็นไปตามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ หรอืพระราชบญัญตัทิรสัต์ อนัเป็นผล

ให้ทรัพย์สินในกองทรัสต์ถูกจําหน่ายจ่ายโอนไปยังบุคคลภายนอก ทัง้น้ี ตาม

หลกัเกณฑท์ีพ่ระราชบญัญตัทิรสัตกํ์าหนด 

 ผูถ้อืหน่วยทรสัตไ์ม่ต้องรบัผดิต่อผูจ้ดัการกองทรสัต์หรอืทรสัตใีนการชาํระเงนิอื่นใด

เพิม่เตมิใหแ้ก่กองทรสัตห์ลงัจากทีไ่ดช้ําระเงนิค่าหน่วยทรสัต์ครบถว้นแลว้ และผูถ้อื

หน่วยทรสัตไ์ม่มคีวามรบัผดิอื่นใดเพิม่เตมิอกีสาํหรบัหน่วยทรสัตท์ีถ่อืนัน้ 

 ผู้ถือหน่วยทรสัต์มสีิทธใินการออกเสียงลงคะแนนในการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

ตลอดจนซกัถาม และแสดงความเหน็เกีย่วกบัการบรหิารจดัการกองทรสัตข์องทรสัตี
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และผู้จดัการกองทรสัต์ว่าเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่กฎหมายที่เกี่ยวขอ้งและสญัญา

ก่อตัง้ทรสัตกํ์าหนดไวห้รอืไม่ อย่างไรกต็าม ผูถ้อืหน่วยทรสัตไ์ม่มสีทิธเิขา้แทรกแซง

การดําเนินงานตามปกติ (Day-to-day Operations) ที่ไม่ข ัดหรือแย้งกับสัญญา

ก่อตัง้ทรสัต์ ของผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัต ีซึ่งเรื่องดงักล่าวใหถ้อืเป็นอํานาจและ

ดุลพนิิจของผูจ้ดัการกองทรสัตห์รอืทรสัต ีแลว้แต่กรณี 

 ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิที่จะได้รับการจัดสรรผลตอบแทนจากกองทรัสต์ตาม

หลกัเกณฑ ์และวธิกีารตามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

 ผู้ถือหน่วยทรสัต์แต่ละรายมสีิทธลิงมติเพื่อแก้ไขเพิม่เติมสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ หรอื

แก้ไขวธิกีารจดัการ โดยเป็นไปตามเงื่อนไขและหลกัเกณฑ์ที่กําหนดไว้ในสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต์ ซึ่งทรสัตีหรือผู้จดัการกองทรสัต์จะแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

หรอืแก้ไขวธิกีารจดัการ เมื่อได้รบัมติตามหลกัเกณฑ์และวธิกีารที่ระบุไว้ในสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต ์

 ผู้ถือหน่วยทรสัต์มสีทิธทิี่จะได้รบัเงนิคนืเมื่อเลกิกองทรสัต์หรอืลดทุน โดยในกรณี

ของการเลิกกองทรัสต์นัน้ ทรสัตีซึ่งเป็นผู้มีอํานาจหน้าที่เกี่ยวกับการชําระบญัชี

กองทรสัต์ อาจจดัให้มผีู้ชําระบญัชทีําหน้าที่เป็นผู้ชําระบญัช ีโดยดําเนินการตาม

หลกัเกณฑ์และวธิกีารทีร่ะบุไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ อน่ึง ผูถ้อืหน่วยทรสัต์จะไดร้บั

เงนิคนืกต็่อเมื่อกองทรสัต์มทีรพัย์สนิคงเหลอืภายหลงัจากไดห้กัค่าใชจ้่ายและชําระ

หน้ีของกองทรสัต์เมื่อเลกิกองทรสัต์แล้วเท่านัน้ สําหรบักรณีการลดทุนชําระแล้วให้

ผู้จดัการกองทรสัต์ดําเนินการเฉลี่ยเงินคนืให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ โดยดําเนินการ

ตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และประกาศอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องตามที่สํานักงาน ก.ล.ต. 

ประกาศกําหนด 

 ผู้ถือหน่วยทรสัต์มสีทิธทิีจ่ะโอนหน่วยทรสัต์ได้ แต่ทัง้น้ี จะต้องเป็นไปตามเงื่อนไข 

และหลกัเกณฑท์ีร่ะบุไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

 สทิธปิระโยชน์อื่น ๆ กล่าวคอื ผู้ถือหน่วยทรสัต์สามารถนําหน่วยทรสัต์ไปจํานําได้

ตามกฎหมาย ตามหลกัเกณฑแ์ละวธิกีารทีท่รสัต ีและ/หรอื นายทะเบยีนหน่วยทรสัต์

กําหนด มีสิทธิลงมติเกี่ยวกับการบริหารจัดการกองทรัสต์ตามเงื่อนไขและ

หลกัเกณฑ์ที่กําหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ และจะต้องไม่ขดัต่อกฎหมาย และ

ประกาศ หลกัเกณฑ์หรอืขอ้บงัคบัของสํานักงาน ก.ล.ต. และคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

และจะต้องไม่เป็นการเพิม่ภาระของทรสัตี ผู้ก่อตัง้ทรสัต์ และผู้จดัการกองทรสัต์ 

เกินไปกว่าที่กฎหมายกําหนด มีสิทธิที่จะได้รับเงินคืนเมื่อมีการลดเงินทุนตาม

หลกัเกณฑ ์และวธิกีารทีร่ะบุไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

การโอนหน่วยทรสัต์ ผูถ้อืหน่วยทรสัตส์ามารถโอนหน่วยทรสัตไ์ด ้เวน้แตจ่ะเขา้ขา่ยเป็นกรณีทีถู่กจาํกดัการ

โอนหน่วยทรสัต ์โดยวธิกีารโอนหน่วยทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามทีร่ะบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

การลงทุนของ

กองทรสัต์ 

 การลงทุนของกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท์ีกํ่าหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 

ตลอดจนประกาศ และคําสัง่ทีเ่กี่ยวขอ้งตามทีค่ณะกรรมการ ก.ล.ต. หรอืสํานักงาน 

ก.ล.ต. ประกาศกําหนดหรอืจะแกไ้ขเพิม่เตมิตอ่ไป 
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 การลงทุนในทรพัย์สนิหลกัและอุปกรณ์ต้องเป็นไปตามนโยบายการลงทุน รวมทัง้

วธิกีารไดม้าตามทีกํ่าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ โดยอาจเป็นการลงทุนโดยทางตรง

หรือการลงทุนโดยทางอ้อม โดยกองทรสัต์มีนโยบายการลงทุนในทรพัย์สินหลกั

ประเภทอสงัหารมิทรพัย ์หรอืสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์(รวมถงึสทิธกิารเช่าช่วง

อสังหาริมทรัพย์ )  และทรัพย์สินอันเ ป็นส่วนควบหรือเครื่ อง อุปกรณ์ของ

อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว โดยประเภททรพัยส์นิทีก่องทรสัตจ์ะลงทุน ไดแ้ก่ ทรพัยส์นิ

ทีเ่ป็นอสงัหารมิทรพัย์ประเภทอาคารคลงัสนิคา้ ศูนย์กระจายสนิคา้ อาคารคลงัหอ้ง

เย็น อาคารโรงงาน หรือถังเก็บสารเคมีเหลว รวมถึงอสังหาริมทรัพย์อื่นใดที่

เกี่ยวขอ้งกับ สนับสนุน หรือส่งเสริมธุรกิจการให้เช่าพื้นที่อาคารคลงัสินค้า ศูนย์

กระจายสนิคา้ อาคารคลงัหอ้งเยน็ อาคารโรงงาน หรอืถงัเกบ็สารเคมเีหลวดงักล่าว 

และทรัพย์สินอื่นใดที่อาจส่ง เสริมการลงทุนของกองทรัสต์  เ ป็นต้น ทัง้ น้ี  

นอกเหนือจากการลงทุนในทรพัย์สนิหลกั กองทรสัต์มนีโยบายจะลงทุนหรอืมไีวซ้ึ่ง

ทรพัยส์นิอื่นตามทีร่ะบุไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์เช่น พนัธบตัรรฐับาล ตัว๋เงนิคลงั เงนิ

ฝากในธนาคาร เป็นต้น และกองทรสัต์อาจลงทุนในหุ้นของนิติบุคคลซึ่งเป็นผู้เช่า

ทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตภ์ายใตเ้งือ่นไขทีกํ่าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

 ทัง้น้ี สําหรบัการลงทุนในทรพัย์สนิหลกัและอุปกรณ์โดยทางอ้อม ต้องเป็นไปตาม

หลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 

(1)  เป็นการลงทุนอย่างหน่ึงอย่างใด ดงัต่อไปน้ี 

(1.1)  เป็นการลงทุนผ่านบริษัทที่จ ัดตัง้ขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อการ

ดาํเนินการในลกัษณะเดยีวกนักบักองทรสัต์ไม่ว่าบรษิทัเดยีวหรอืหลาย

บรษิทั โดยการถอืหุน้หรอืตราสารหน้ีทีอ่อกโดยบรษิทัดงักล่าว หรอืการ

เข้าทําสญัญาที่มีลกัษณะเป็นการให้กู้ยืมเงินกับบริษัทดงักล่าว ทัง้น้ี 

บรษิทัดงักล่าวตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นขอ้ (2) 

(1.2)   ลงทุนในทรสัตอ์ื่นโดยมวีตัถุประสงค์เพื่อการลงทุนในทรพัยส์นิหลกัของ

กองทรสัต ์

และในกรณีที่เป็นการขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัต์เพื่อการเพิ่มทุนต้อง

เป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นขอ้ (3) 

(2)  บรษิทัทีก่องทรสัต์มกีารลงทุนในทรพัย์สนิหลกัโดยทางอ้อมตามขอ้ (1.1) ต้อง

เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 

(2.1)  เป็นบรษิทัทีก่องทรสัตเ์ป็นเจา้ของ (wholly-owned subsidiary) 

(2.2)  ในกรณีที่ผู้ที่จะจําหน่าย จ่าย โอน ให้เช่าหรอืให้สทิธใินทรพัย์สนิหลกั

ดงักล่าวมใิช่บุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ตอ้งเป็นบรษิทัที่

เขา้ลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปน้ี 
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(ก)   บรษิทัทีม่กีองทรสัตเ์ป็นผูถ้อืหุน้ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 75 (เจด็สบิหา้) 

ของจํานวนหุ้นที่จําหน่ายได้แล้วทัง้หมด และไม่น้อยกว่าร้อยละ 

75 (เจด็สบิหา้) ของจาํนวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดของบรษิทันัน้   

(ข)   บรษิทัทีม่กีองทรสัตห์รอืบรษิทัตามขอ้ (ก) เป็นผูถ้อืหุน้รวมกนัไม่

น้อยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ดสบิหา้) ของจํานวนหุน้ทีจ่ําหน่ายไดแ้ล้ว

ทัง้หมด และไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ดสบิห้า) ของจํานวนสทิธิ

ออกเสยีงทัง้หมดของบรษิทันัน้ 

(ค)   บรษิทัทีถู่กถอืหุน้ต่อไปเป็นทอด ๆ ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 75 (เจด็สบิ

หา้) ของจํานวนหุน้ทีจ่าํหน่ายไดแ้ล้วทัง้หมด และไม่น้อยกว่ารอ้ย

ละ 75 (เจด็สบิหา้) ของจาํนวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดของบรษิทันัน้ 

โดยเริม่จากการถอืหุน้ของขอ้ (ก) หรอื ขอ้ (ข) 

การถอืหุน้ในบรษิทัตามวรรคหน่ึงไม่ว่าในชัน้ใด ต้องมสีทิธอิอกเสยีงไม่

น้อยกว่าจํานวนทีก่ฎหมายของประเทศทีบ่รษิทันัน้จดัตัง้ขึน้ได้กําหนด

ไว้สําหรับการผ่านมติที่มีนัยสําคัญ โดยการถือหุ้นในชัน้สุดท้ายเมื่อ

คํานวณโดยวิธีตามสัดส่วน (pro rata basis) แล้ว ต้องมีจํานวนหุ้นที่

กองทรัสต์ถือไม่น้อยกว่าร้อยละ 51 (ห้าสิบเอ็ด) ของจํานวนหุ้นที่

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิทัในชัน้สุดทา้ย 

(2.3)   เป็นบรษิทัทีก่องทรสัต์ไม่สามารถถอืหุ้นในบรษิทัดงักล่าวได้ถงึสดัส่วน

ตามข้อ (2.1) หรือ (2.2) เน่ืองจากมีข้อจํากัดตามกฎหมายอื่น โดย

กองทรสัต์หรอืบรษิทัตามขอ้ (2.1) หรอื (2.2) ต้องถอืหุน้รวมกนัไม่น้อย

กว่าจํานวนขัน้สูงทีส่ามารถถอืไดต้ามกฎหมายดงักล่าว ซึ่งต้องไม่น้อย

กว่าร้อยละ 40 (สี่สบิ) ของจํานวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดของบรษิทันัน้ 

และแสดงไดว้่ากองทรสัต์มส่ีวนร่วมในการบรหิารจดัการบรษิทัดงักล่าว

อย่างน้อยตามสดัส่วนการถอืหุน้ในบรษิทันัน้ดว้ย 

(3) ในกรณีทีเ่ป็นการขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พื่อการเพิม่ทุน การลงทุนใน

ทรพัย์สนิหลกัโดยทางออ้มของกองทรสัต์ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี

ดว้ย 

(3.1)   กรณีที่กองทรสัต์จะมกีารลงทุนในทรพัย์สนิหลกัโดยทางอ้อมผ่านการ

ลงทุนในตราสารหน้ีหรอืการเขา้ทาํสญัญาทีม่ลีกัษณะเป็นการใหกู้ย้มืเงนิ

กบับรษิัทตามขอ้ (2) บรษิัทใด หากสดัส่วนการลงทุนหรอืการให้กู้ยืม

เงนิดงักล่าวเกนิกว่าสดัส่วนทีก่องทรสัตแ์ละบรษิทัอื่นตามขอ้ (2) ถอืหุน้

รวมกนัในบรษิทันัน้ ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี  

(ก)   ไดร้บัความเหน็ชอบจากทรสัตใีหล้งทุนหรอืเขา้ทาํสญัญาดงักล่าว  
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(ข)   ได้รบัมติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์อนุมตัิการลงทุนหรือการ

เข้าทําสญัญาดงักล่าว โดยหนังสือนัดประชุมที่จดัส่งให้แก่ผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ต้องมีข้อมูลตามที่กําหนดไว้ในสัญญาก่อตัง้ทรสัต์

ฉบับน้ี ข้อมูลอันเป็นสาระสําคัญต่อการตัดสินใจของผู้ถือ

หน่วยทรสัต ์และขอ้มลูดงัต่อไปน้ี 

1.   เหตุผลและความจําเป็นในการลงทุนหรอืการเขา้ทําสญัญา

ดงักล่าว 

2.   ความสมเหตุสมผลของอตัราดอกเบีย้ 

3.   เงือ่นไขการชาํระคนืเงนิตน้ 

(3.2)   กรณีทีก่องทรสัตจ์ะมกีารลงทุนในทรพัยส์นิหลกัโดยทางอ้อมผ่านการถอื

หุน้ในบรษิทัตามขอ้ (2) (2.2) หรอื (2.3) ตอ้งไดร้บัมตจิากทีป่ระชุมผูถ้อื

หน่วยทรัสต์อนุมตัิการลงทุนดังกล่าว โดยหนังสือนัดประชุมที่จดัส่ง

ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตต์อ้งมขีอ้มลูตามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์

ฉบบัน้ี ขอ้มูลอนัเป็นสาระสําคญัต่อการตัดสนิใจของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

และขอ้มลูดงัน้ี 

(ก)   ความเสีย่งจากการลงทุนโดยการถอืหุน้ในสดัส่วนดงักล่าว 

(ข)   รายละเอียดเกี่ยวกบัเงื่อนไขที่สําคญัของการร่วมลงทุน การแบ่ง

กําไรและ ประโยชน์ตอบแทนระหว่างกองทรสัต์กบัผูถ้อืหุน้รายอื่น

ของบรษิทั การมผีลใชบ้งัคบัของสญัญาระหว่างกองทรสัตก์บัผูถ้อื

หุ้นรายอื่นของบริษัท ข้อจํากัดในการจําหน่ายหุ้นของบริษัทที่

กองทรสัตถ์อื และความเหน็ของทีป่รกึษากฎหมายในเรื่องดงักล่าว 

(3.3)   กรณีทีก่องทรสัต์จะมกีารลงทุนในทรพัย์สนิหลกัโดยทางอ้อมโดยการ

ลงทุนในทรสัต์อื่นโดยมวีตัถุประสงคเ์พื่อการลงทุนในทรพัยส์นิหลกัของ

กองทรสัต์ตามขอ้ (1.2) ต้องได้รบัความเห็นชอบการลงทุนจากทรสัตี

หรือได้รบัมติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์อนุมตัิการลงทุนดงักล่าว 

โดยต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ข้อ (3.1) หรือ (3.2) แล้วแต่กรณี โดย

อนุโลม 

(4) ผู้จ ัดการกองทรัสต์แสดงได้ว่า มีกลไกการกํากับดูแลที่จะทําให้ผู้จ ัดการ

กองทรสัต์สามารถดูแลและควบคุมใหบ้รษิัทตามขอ้ (1.1) ผู้ลงทุนในทรสัต์อื่น 

หรอืทรสัต์อื่นทีก่่อตัง้ขึน้เพื่อการลงทุนของกองทรสัตโ์ดยทางอ้อมตามขอ้ (1.2) 

ดาํเนินการใหเ้ป็นไปในทาํนองเดยีวกบัหลกัเกณฑท์ีกํ่าหนดไวส้าํหรบักองทรสัต์

ทีม่กีารลงทุนในทรพัยส์นิหลกัโดยตรง โดยตอ้งมกีลไกการกํากบัดแูลอย่างน้อย

ตามทีกํ่าหนดดงัต่อไปน้ี (แลว้แต่กรณี) แต่ทัง้น้ี ในกรณีของหลกัเกณฑเ์กีย่วกบั
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อตัราส่วนการกู้ยืมเงินตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ ให้พิจารณาเฉพาะในชัน้ของ

กองทรสัตเ์ท่านัน้ 

(4.1)   กรณีที่กองทรสัต์มีการลงทุนทางอ้อมผ่านบริษัทตามขอ้ (2) ผู้จดัการ

กองทรสัต์แสดงไดว้่าไดจ้ดัใหม้กีลไกการกํากบัดูแลบรษิทัดงักล่าวอย่าง

น้อยดงัต่อไปน้ี 

(ก)    มกีารส่งบุคคลเขา้เป็นกรรมการของบรษิทัดงักล่าวอย่างน้อยตาม

สดัส่วนการถอืหุน้ในบรษิทันัน้ และมรีะเบยีบปฏบิตัหิรอืขอ้กําหนด

ที่ทําให้การส่งบุคคลดงักล่าวต้องได้รบัมติเห็นชอบจากที่ประชุม

คณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(ข)   มกีารกําหนดขอบเขตหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบของกรรมการที่

ไดร้บัแต่งตัง้ตามขอ้ (ก) ไวอ้ย่างชดัเจน ซึง่รวมถงึ 

1.   การกําหนดกรอบอํานาจในการใชดุ้ลพนิิจทีช่ดัเจน และทีม่ี

ผลใหก้ารพจิารณาของกรรมการดงักล่าวในการออกเสยีงใน

การประชุมคณะกรรมการของบรษิทัในเรื่องสําคญัตอ้งไดร้บั

ความเห็นชอบจากคณะกรรมการของผู้จดัการกองทรสัต์

ก่อน  

2.   การติดตามดูแลให้บริษัทดังกล่าวมีการเปิดเผยข้อมูล

เกี่ยวกบัฐานะการเงนิและผลการดําเนินงาน การทํารายการ

ระหว่างกัน และการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งทรพัย์สนิที่มี

นัยสาํคญั ใหค้รบถว้นถูกตอ้ง 

3.   การตดิตามดแูลใหก้รรมการและผูบ้รหิารของบรษิทัดงักล่าว

ปฏิบัติให้เป็นไปตามหน้าที่และความรับผิดชอบตามที่

กฎหมายกําหนด 

(ค)   มกีารกําหนดแนวทางการบรหิารจดัการในกรณีทีเ่กิดขอ้พพิาท

ระหว่างกองทรสัตก์บัผูถ้อืหุน้รายอื่นของบรษิทัดงักล่าว 

(ง)   มกีลไกในการกํากบัดูแลที่มผีลใหก้ารทํารายการระหว่างบรษิทั

ดงักล่าวกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกนั การได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่ง

ทรพัย์สนิ หรอืการทํารายการสําคญัอื่นใดของบรษิัทดงักล่าว มี

สาระของรายการและได้รบัมติจากทีป่ระชุมคณะกรรมการของ

ผูจ้ดัการกองทรสัต์หรอืทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตก่์อนการเขา้ทาํ

รายการดังกล่าวของบริษัทดังกล่าว ทัง้น้ี ให้พิจารณาการทํา

รายการของบริษัทดังกล่าวทํานองเดียวกับการทํารายการใน

ลักษณะและขนาดเดียวกันกับที่กองทรัสต์ต้องได้รับมติของ
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คณะกรรมการของผู้จ ัดการกองทรัสต์หรือที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัตต์ามขอ้กําหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

(จ)   กลไกในการกํากบัดูแลทีม่ผีลใหก้ารแก้ไขหรอืเปลี่ยนแปลงเรื่อง

ใด ๆ ที่อาจส่งผลกระทบต่อส่วนได้เสยีของกองทรสัต์หรือผู้ถือ

หน่วยทรสัต์อย่างมนัียสําคญั เช่น การแก้ไขเอกสารสําคญั การ

เลิกหรือเปลี่ยนการประกอบธุรกิจ การเปลี่ยนแปลงโครงสร้าง

เงนิทุน การออกหลกัทรพัย ์การกูย้มืเงนิ การใหห้ลกัประกนั การ

โอนหรอืขายทรพัยส์นิ เป็นตน้ ตอ้งไดร้บัอนุมตัจิากกองทรสัต ์

กลไกการกํากบัดแูลตามวรรคหน่ึงขอ้ (ง) และ (จ) มใิหนํ้ามาใชบ้งัคบักบั

บรษิทัตามขอ้ (2.3) ทีถู่กถอืหุน้โดยกองทรสัตแ์ละบรษิทัตามขอ้ (2) (ถา้

ม)ี รวมกนัน้อยกว่ารอ้ยละ 50 (หา้สบิ) ของจาํนวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมด

ของบรษิทัทีถู่กถอืหุน้นัน้ 

(4.2)    กรณีทีก่องทรสัตม์กีารลงทุนโดยทางอ้อมผ่านการลงทุนในทรสัตอ์ื่นตาม

ข้อ (1.2) ผู้จ ัดการกองทรัสต์ต้องแสดงได้ว่ามีกลไกการกํากับดูแลผู้

ลงทุนในทรสัต์อื่น หรอืทรสัต์อื่นทีก่่อตัง้ขึน้เพื่อการลงทุนของกองทรสัต์

โดยทางออ้ม ดงัน้ี 

(ก)    กลไกทีเ่ทยีบเคยีงไดก้บักลไกการกํากบัดูแลบรษิทัตามขอ้ (4.1) 

(ง) และ (จ) และในกรณีใดทีก่ลไกดงักล่าวไม่เพยีงพอทีจ่ะกํากบั

ดแูลไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพเพื่อประโยชน์ของกองทรสัต์ ต้องจดั

ใหม้กีลไกอื่นทีจ่าํเป็นเพิม่เตมิดว้ย 

(ข)    กลไกกํากบัดูแลในการจดัทํางบการเงนิรวมของกองทรสัต์ที่ต้อง

จดัทาํตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิดว้ย 

(5) ในกรณีที่กองทรสัต์มนีโยบายจะให้กู้ยมืเงนิแก่บรษิัทตามขอ้ (2) หรอืผู้ลงทุน

ในทรัสต์อื่น รวมถึงทรัสต์อื่นที่ก่อตัง้ขึ้นเพื่อการลงทุนของกองทรัสต์โดย

ทางอ้อมดังกล่าวตามข้อ (1.2) ไม่ว่าในรูปแบบใด จะต้องมีข ัน้ตอนการ

ดําเนินการในการให้กู้ยมืเงินตามหลกัเกณฑ์ในประกาศ ทจ. 49/2555 และมี

วตัถุประสงคใ์นการใหกู้ย้มืเงนิดงักล่าว ดงัต่อไปน้ี 

(5.1)  ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ และ/หรอื สทิธกิารเช่าซึ่งเป็นทรพัย์สินหลกั  

และ/หรอื อุปกรณ์ (ถา้ม)ี เพิม่เตมิ 

(5.2) บรหิารจดัการทรพัยส์นิของกองทรสัต ์

(5.3) ดแูล ซ่อมบํารุงรกัษา หรอืปรบัปรุงทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์ใหอ้ยู่ใน

สภาพดี และพร้อมนําไปจดัหาผลประโยชน์ หรือสอดคล้องกับสภาพ

ตลาดหรอืความตอ้งการของลูกคา้ทีเ่ปลีย่นแปลงไป 
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(5.4) ต่อเติมหรอืก่อสร้างอาคารเพิม่เตมิบนที่ดนิที่มอียู่แล้วซึ่งเป็นทรพัย์สนิ

หลักของกองทรัสต์ เพื่อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของ

กองทรสัต์ หรอืสอดคล้องกบัสภาพตลาดหรอืความต้องการของลูกคา้ที่

เปลีย่นแปลงไป 

(5.5) ชาํระเงนิกู้ยมืหรอืภาระผูกพนัของบรษิทัตามขอ้ (2) หรอืทรสัต์อื่นตาม

ขอ้ (1.2) 

(5.6) เป็นเงนิทุนหมุนเวยีนของบรษิทัตามขอ้ (2) หรอืทรสัตอ์ื่นตามขอ้ (1.2) 

(5.7) ปรบัโครงสรา้งเงนิกูย้มืเพื่อนําไปชาํระหน้ีเงนิกูย้มืฉบบัเดมิ (Refinance) 

(5.8) ปรบัโครงสรา้งเงนิทุนของบรษิทัตามขอ้ (2) หรอืทรสัตอ์ื่นตามขอ้ (1.2) 

(5.9) ป้องกนัความเสี่ยงทางด้านอตัราแลกเปลี่ยนเงนิตรา และ/หรอื ป้องกนั

ความเสีย่งทางดา้นอตัราดอกเบี้ย อนัเน่ืองมาจากการกู้ยมืเงนิหรอืออก

ตราสารหน้ี 

(5.10) จ่ายประโยชน์ตอบแทนใหก้บัผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

(5.11) เหตุจาํเป็นอื่นใดตามทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์เหน็สมควร เพื่อบรหิารจดัการ

กองทรสัตแ์ละเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

(6) ตอ้งมกีารประเมนิมลูค่าตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 

(6.1)   มีการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนโดยทางอ้อม  

ทัง้ในชัน้ของกองทรสัต์และในชัน้ของบริษัทที่กองทรัสต์เป็นผู้ถือหุ้น 

ดงัน้ี 

(ก)   การประเมนิมูลค่าในชัน้ของกองทรสัต์ ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์

ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ โดยต้องคํานึงถึงสัดส่วนการถือหุ้นของ

กองทรัสต์ ภาระภาษีของบริษัทที่กองทรัสต์เป็นผู้ถือหุ้น และ

ปัจจยัอื่นที่อาจมผีลกระทบต่อราคาอสงัหารมิทรพัย์ที่กองทรสัต์

ลงทุนโดยทางออ้ม 

ในกรณีทีก่ารลงทุนโดยทางอ้อมดงักล่าวมกีารถอืหุน้ในบรษิทัตาม

ข้อ (2) เป็นทอด ๆ การประเมินมูลค่าในชัน้ของกองทรสัต์ต้อง

คาํนึงถงึปัจจยัตามวรรคหน่ึงของบรษิทัในทุกชัน้ดว้ย 

(ข)   การประเมินมูลค่าในชัน้ของบริษัทที่ถือกรรมสิทธิห์รือสิทธิ

ครอบครองในอสงัหารมิทรพัย ์ใหป้ระเมนิมลูค่าตามหลกัเกณฑ์ใน

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
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(6.2)   มกีารประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิอื่นซึ่งบรษิัทที่กองทรสัต์เป็นผู้ถือหุน้และ

บรษิทัทีถู่กถอืหุน้ต่อไปเป็นทอด ๆ (ถ้าม)ี ไดล้งทุนไว ้ตามหลกัเกณฑ์

ดงัน้ี 

(ก)   ใช้มูลค่ายุติธรรมตามหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการกําหนดมูลค่า

ยุติธรรมของเงนิลงทุนที่ออกโดยสมาคมบรษิัทจดัการลงทุนโดย

อนุโลม 

(ข)   ในกรณีที่หลักเกณฑ์ตามข้อ (ก) ไม่รองรับการกําหนดมูลค่า

ยุตธิรรมของทรพัยส์นิใด ใหใ้ชม้ลูค่าทีเ่ป็นไปตามหลกัวชิาการอนั

เป็นทีย่อมรบัหรอืมาตรฐานสากล 

สมาคมบรษิทัจดัการลงทุนตามวรรคหน่ึง หมายความว่า สมาคมที่

เกี่ยวเน่ืองกับธุรกิจหลักทรัพย์ที่ได้รับอนุญาตให้จัดตัง้และจด

ทะเบียนกับ สํานักงาน ก.ล.ต. โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อทําการ

ส่งเสรมิและพฒันาธุรกจิหลกัทรพัย์ประเภททีเ่กี่ยวกบัการจดัการ

ลงทุน 

(6.3)   ในกรณีทีก่องทรสัตม์กีารลงทุนในตราสารหน้ีหรอืสญัญาทีม่ลีกัษณะเป็น

การใหกู้ย้มืเงนิ ตอ้งมกีารประเมนิมลูค่าตราสารหรอืสญัญาดงักล่าวตาม

หลกัเกณฑใ์นขอ้ (6.2) ดว้ย 

(6.4)  ในกรณีที่กองทรสัต์มกีารลงทุนในทรพัย์สินหลกัโดยทางอ้อมผ่านการ

ลงทุนในทรสัต์อื่นตามขอ้ (1.2) ต้องมกีารประเมนิมลูค่าตามหลกัเกณฑ์

ในขอ้ (6.1) (6.2) และ (6.3) โดยอนุโลม 

 การไดม้าซึง่ทรพัยส์นิหลกัแต่ละครัง้ ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งดาํเนินการต่าง ๆ ตามที่

กําหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ฉบบัน้ี เช่น จะต้องตรวจสอบหรอืสอบทาน (การทํา 

Due Diligence) ขอ้มูลและสญัญาต่าง ๆ ที่เกี่ยวขอ้งกบัทรพัย์สนิหลกัและอุปกรณ์ 

(ถ้าม)ี ต้องประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิหลกัอย่างน้อยตามขอ้กําหนดในสญัญาก่อตัง้ท

รัสต์ฉบับน้ี ฯลฯ รวมทัง้ต้องมีสาระของรายการ ระบบในการอนุมัติ รวมถึง

กระบวนการขอความเหน็ชอบจากทรสัตหีรอืการขอมตขิองผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ตามที่

กําหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บบัน้ี ดงัน้ี 

(1) ในดา้นสาระของรายการ เป็นธุรกรรมทีเ่ขา้ลกัษณะดงัต่อไปน้ี 

- เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บบัน้ีและกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

- เป็นไปเพื่อประโยชน์ทีด่ทีีสุ่ดของกองทรสัต ์

- สมเหตุสมผลและใชร้าคาทีเ่ป็นธรรม 

- ค่าใชจ้่ายในการเขา้ทาํธุรกรรมทีเ่รยีกเกบ็จากกองทรสัต ์(ถา้ม)ี อยู่ในอตัรา

ทีเ่ป็นธรรมและเหมาะสม 
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- ผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในการเข้าทําธุรกรรมไม่มีส่วนร่วมในการ

ตดัสนิใจเขา้ทาํธุรกรรมนัน้ 

(2) ในดา้นระบบในการอนุมตั ิตอ้งผ่านการดาํเนินการดงัต่อไปน้ี 

- ไดร้บัความเหน็ชอบจากทรสัตวี่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ท

รสัตฉ์บบัน้ีและกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งแลว้ 

- ในกรณีที่เป็นการได้มาซึ่งทรพัย์สินหลกัที่มีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละ 10 (สิบ) 

ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ขึ้นไป ต้องได้รับอนุมัติจาก

คณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 

- ในกรณีทีเ่ป็นการไดม้าซึง่ทรพัยส์นิหลกัทีม่มีลูค่าตัง้แต่รอ้ยละ 30 (สามสบิ) 

ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ขึ้นไป ต้องได้รับมติของผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ด้วยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในสี่) ของจํานวน

เสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง  

ทัง้น้ี การคํานวณมูลค่าของทรพัย์สนิตามขอ้น้ี จะคํานวณตามมูลค่าการ

ไดม้าซึ่งทรพัย์สนิทัง้หมดของแต่ละโครงการทีท่ําใหก้องทรสัตพ์รอ้มจะหา

รายได ้ซึง่รวมถงึทรพัยส์นิทีเ่กีย่วเน่ืองกบัโครงการนัน้ดว้ย 

(3) กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรสัตีหรือการขอมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตมีหีน้าทีด่งัต่อไปน้ี 

- หน้าทีข่องผูจ้ดัการกองทรสัต์ในการจดัมใีหเ้อกสารขอความเหน็ชอบหรอื

หนังสอืเชญิประชุม แล้วแต่กรณี แสดงความเหน็ของตนเกี่ยวกบัลกัษณะ

ธุรกรรมการได้มาซึ่งทรพัย์สนิหลกัเพิ่มเติม พร้อมทัง้เหตุผลและข้อมูล

ประกอบทีช่ดัเจน 

- หน้าที่ของทรสัตีในการเขา้ร่วมประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัต์เพื่อให้ความเห็น

เกี่ยวกบัลกัษณะของธุรกรรมในประเด็นว่าเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

และกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งหรอืไม่ 

 การจาํหน่ายไปซึง่ทรพัยส์นิหลกัในแต่ละครัง้ ผูจ้ดัการกองทรสัต์ตอ้งดาํเนินการต่าง 

ๆ ตามทีกํ่าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ดงัน้ี  

(1) ก่อนการจําหน่ายไปซึง่ทรพัยส์นิหลกั ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัใหม้กีารประเมนิ

มลูค่าทรพัยส์นิหลกัตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

(2) การจาํหน่ายไปซึง่ทรพัยส์นิหลกัใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี  

(ก)  การจําหน่ายไปจะกระทําโดยเปิดเผยและมสีาระสําคญัของรายการ ระบบ

การอนุมตัิ และกระบวนการขอความเหน็ชอบจากทรสัตีหรอืการขอมตทิี่

ประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตต์ามทีกํ่าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 
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(ข)  การจาํหน่ายทรพัยส์นิหลกัก่อนครบ 1 (หน่ึง) ปีนับแตว่นัทีก่องทรสัตไ์ดม้า

ซึง่ทรพัยส์นิหลกันัน้หรอืการจาํหน่ายทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัตไ์ดม้าซึง่

กรรมสทิธิใ์หแ้ก่เจา้ของเดมินอกจากจะตอ้งเป็นไปตามขอ้กําหนดในขอ้ (ก) 

แลว้ ยงัตอ้งเป็นกรณีทีเ่ป็นเหตุจาํเป็นและสมควรโดยไดร้บัอนุมตัจิาก

คณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 

การจดัหาผลประโยชน์

ของกองทรสัต์ 

 ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัหาผลประโยชน์จากทรพัยส์นิหลกั โดยการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง 

การใหใ้ชพ้ืน้ทีท่ีม่กีารเรยีกเกบ็ค่าตอบแทน การใหบ้รกิารทีเ่กี่ยวเน่ืองกบัการใหเ้ช่า

หรอืให้ใช้พื้นที ่ทัง้น้ี ผู้จดัการกองทรสัต์จะไม่ดําเนินการในลกัษณะใดที่เป็นการใช้

กองทรสัต์เพื่อประกอบธุรกจิอื่น เช่น ธุรกิจโรงแรม หรอืธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น 

เว้นแต่ในกรณีที่กองทรัสต์มีความจําเป็นอันเน่ืองมาจากการเปลี่ยนแปลงผู้เช่า

อสงัหารมิทรพัย์ หรอือยู่ระหว่างสรรหาผูเ้ช่าอสงัหารมิทรพัย์รายใหม่ กองทรสัต์อาจ

ดําเนินการในลกัษณะทีเ่ป็นการใชก้องทรสัต์เพื่อประกอบธุรกจิอื่นดงักล่าวเป็นการ

ชัว่คราวได ้

 ในกรณีที่ผู้ จ ัดการกองทรัสต์จะ ให้ เช่ าอสังหาริมทรัพย์แ ก่บุคคลที่จ ะ นํา

อสงัหารมิทรพัย์นัน้ไปประกอบธุรกิจที่กองทรสัต์ไม่สามารถดําเนินการได้เอง เช่น 

ธุรกจิโรงแรม หรอืธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น และอาจกําหนดค่าเช่าทีอ่้างองิกบัผล

ประกอบการของผู้เช่าเพิม่เติมด้วยก็ได้ ทัง้น้ี ให้เปิดเผยขอ้ตกลงดงักล่าวในแบบ

แสดงรายการขอ้มลูและหนังสอืชีช้วน แบบแสดงรายการขอ้มลูประจาํปี และรายงาน

ประจาํปี 

 หา้มมใิหผู้จ้ดัการกองทรสัตใ์หเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ก่บุคคลทีม่เีหตุอนัควรสงสยัว่าจะ

นําอสงัหารมิทรพัย์นัน้ไปใชป้ระกอบธุรกจิทีข่ดัต่อศลีธรรมหรอืไม่ชอบดว้ยกฎหมาย 

โดยการใหเ้ช่าในแต่ละครัง้ กองทรสัต์ต้องจดัใหม้ขีอ้ตกลงเพื่อใหก้องทรสัต์สามารถ

เลกิสญัญาเช่าได้หากปรากฏว่าผู้เช่านําอสงัหารมิทรพัย์ไปใชใ้นการประกอบธุรกจิ

ดงักล่าว 

 ผู้จดัการกองทรสัต์จะดูแลรกัษาทรพัย์สนิหลกัให้อยู่ในสภาพดพีร้อมต่อการจดัหา

รายได ้โดยผูจ้ดัการกองทรสัต์มหีน้าทีจ่ดัใหม้กีารประกนัภยัในวงเงนิทีท่รสัตเีหน็ว่า

เพียงพอและเหมาะสมที่ทําให้ทรพัย์สินของกองทรัสต์คืนกลบัสภาพเดิม เพื่อให้

กองทรสัตส์ามารถจดัหาผลประโยชน์ไดเ้หมอืนเดมิตลอดระยะเวลาทีก่องทรสัตล์งทนุ

ในทรพัยส์นิหลกั โดยการประกนัภยัดงักล่าวจะตอ้งครอบคลุมถงึการประกนัวนิาศภยั

ที่อาจเกิดขึ้นกบัอสงัหารมิทรพัย์ ในวงเงนิประกนัภัยซึ่งไม่น้อยกว่าจํานวนต้นทุน

ทดแทนหรอืต้นทุนเปลี่ยนแทน (Full Replacement Cost) และการประกนัภยัความ

รบัผดิต่อบุคคลภายนอกทีอ่าจไดร้บัความเสยีหายจากอสงัหารมิทรพัย ์หรอืจากการ

ดาํเนินการในอสงัหารมิทรพัยใ์นวงเงนิทีเ่พยีงพอและเหมาะสม ทัง้น้ี ในการพจิารณา

การวงเงนิประกนัภยัขา้งต้นที่จดัทําโดยผู้จดัการกองทรสัต์ ทรสัตีจะไม่ปฏิเสธการ

จดัทาํประกนัภยัและวงเงนิประกนัภยัดงักล่าวโดยไม่มเีหตุผลอนัสมควร 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท  

AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT)  

ส่วนที ่2.2.10 หน้า 23 

 

ในกรณีทีก่องทรสัตไ์ดม้าซึง่กรรมสทิธิใ์นอสงัหารมิทรพัย ์และผูจ้ดัการกองทรสัตป์ระสงค์

จะจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวโดยการใหเ้ช่าแก่เจา้ของเดมิ ผูจ้ดัการ

กองทรสัต์ต้องกําหนดค่าเช่าทีเ่รยีกเกบ็จากเจา้ของเดมิในลกัษณะทีเ่ป็นธรรมเนียมทาง

การคา้ปกตเิสมอืนเป็นการทาํธุรกรรมกบัคู่คา้ทัว่ไปทีเ่ป็นบุคคลภายนอก 

การกู้ยืมเงินและก่อ

ภาระผกูพนัแก่

ทรพัยสิ์นของ

กองทรสัต์ 

 กองทรสัตจ์ะกูย้มืเงนิไดแ้ต่เฉพาะการกูย้มืเงนิเพื่อวตัถุประสงคด์งัต่อไปน้ี  

(1) ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรอื สทิธกิารเช่าซึง่เป็นทรพัย์สนิหลกั และ/หรอื 

อุปกรณ์ (ถา้ม)ี เพิม่เตมิ 

(2) บรหิารจดัการทรพัยส์นิของกองทรสัต ์

(3) ดูแล ซ่อมบํ า รุ งรักษา หรือปรับป รุงทรัพย์สินของกองทรัสต์  ได้แ ก่  

อสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ หรอือสงัหารมิทรพัย์ทีก่องทรสัต์มสีทิธกิารเช่า

ให้อยู่ในสภาพด ีและพร้อมนําไปจดัหาผลประโยชน์ หรอืสอดคล้องกบัสภาพ

ตลาดหรอืความตอ้งการของลูกคา้ทีเ่ปลีย่นแปลงไป 

(4) ต่อเติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มอียู่แล้วซึ่งเป็นของกองทรสัต์ 

หรือที่กองทรสัต์มีสิทธิการเช่า เพื่อประโยชน์ในการจดัหาผลประโยชน์ของ

กองทรัสต์ หรือสอดคล้องกับสภาพตลาดหรือความต้องการของลูกค้าที่

เปลีย่นแปลงไป 

(5) ชาํระเงนิกูย้มื หรอืภาระผกูพนัของกองทรสัต ์

(6) เป็นเงนิทุนหมุนเวยีนของกองทรสัต ์

(7) ปรบัโครงสรา้งเงนิกูย้มืเพื่อนําไปใชช้าํระหน้ีเงนิกูย้มืฉบบัเดมิ (Refinance) 

(8) ปรบัโครงสรา้งเงนิทุนของกองทรสัต ์

(9) เหตุจําเป็นอื่นใดตามที่ผู้จ ัดการกองทรัสต์เห็นสมควร เพื่อบริหารจัดการ

กองทรสัตแ์ละเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

กรณีทีก่องทรสัต์ลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์และจะกู้ยมืเงนิเพื่อการดูแล 

ซ่อม บํารุงรกัษา หรอืปรบัปรุงทรพัย์สนิของกองทรสัตต์ามขอ้ (3) หรอืต่อเตมิ หรอื

ก่อสร้างอาคารเพิม่เติมบนทีด่นิทีม่อียู่แล้วซึ่งเป็นของกองทรสัต์หรอืทีก่องทรสัต์มี

สิทธิการเช่า เพื่อประโยชน์ในการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ตามข้อ (4) 

ผู้จ ัดการกองทรัสต์ต้องคํานึงถึงกําหนดเวลาเช่าที่เหลืออยู่ตามสัญญาเช่าของ

กองทรสัตด์ว้ย 

 กองทรสัต์สามารถกู้ยมืเงนิไดโ้ดย (ก) การขอสนิเชื่อจากสถาบนัการเงนิ ธนาคาร

พาณิชย์ บรษิัทเงนิทุน บรษิัทเครดติฟองซิเอร์ บรษิัทประกนัภยัหรอืบุคคลอื่นใดที่

อาจสามารถใหส้นิเชื่อแก่กองทรสัต์ได ้(ข) การออกตราสารหน้ีหรอืหลกัทรพัยใ์หแ้ก่

บุคคลหรอืนิติบุคคลใด ๆ หรอืเขา้ทําสญัญากู้หรอืสญัญาอื่นใดทีม่ลีกัษณะเป็นการ

กู้ยืมกับบุคคลหรือนิติบุคคลอื่นที่สามารถให้กู้ยืมได้ ทัง้น้ี โดยไม่ขดักับกฎหมาย 
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ประกาศ คําสัง่ใด หรือหลกัเกณฑ์ใด ๆ ที่เกี่ยวข้องที่สํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศ

กําหนด 

 การกู้ยมืเงนิของกองทรสัต์ไม่ว่าดว้ยวธิกีารใด ต้องไม่มลีกัษณะ (ก) มขีอ้ตกลงและ

เงื่อนไขทํานองเดียวกับข้อกําหนดของหุ้นกู้ที่ให้ไถ่ถอนหุ้นกู้เมื่อมีการเลิกบริษัท 

(Perpetual Bond) (ข) มีลักษณะของอนุพันธ์แฝง เว้นแต่เป็นกรณีที่เข้าลักษณะ

ครบถว้นตามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์(ค) มลีกัษณะเป็นการแปลงสนิทรพัย์

เป็นหลกัทรพัย ์

 สดัส่วนการกู้ยมืเงนิต้องไม่เกินอตัราส่วนอย่างใดอย่างหน่ึงตามทีกํ่าหนดในสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต ์เวน้แต่การเกนิอตัราส่วนดงักล่าวมไิดเ้กดิจากการกูย้มืเงนิเพิม่เตมิ 

 การก่อภาระผูกพนัแก่ทรพัย์สนิของกองทรสัต์ใหก้ระทําได้เฉพาะกรณีทีจ่ําเป็นและ

เกีย่วขอ้งกบัการบรหิารจดัการทรพัยส์นิของกองทรสัตด์งัต่อไปน้ี 

(1) การก่อภาระผูกพนัซึ่งเกี่ยวเน่ืองกบัการทําขอ้ตกลงหลกัที่กองทรสัต์สามารถ

กระทําไดต้ามขอ้กําหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 เช่น การนําทรพัย์สนิของ

กองทรสัตไ์ปเป็นหลกัประกนัการชาํระเงนิกูย้มืตามสญัญาน้ี 

(2) การก่อภาระผกูพนัทีเ่ป็นเรื่องปกตใินทางพาณิชย ์หรอืเป็นเรื่องปกตใินการทํา

ธุรกรรมประเภทนัน้ 

ในกรณีที่การก่อภาระผูกพนัตามวรรคหน่ึงเป็นการดําเนินการเพื่อประโยชน์ของ

บรษิทัทีก่องทรสัตม์กีารลงทุนในทรพัยส์นิหลกัโดยทางออ้มบรษิทัใดตามขอ้ (2) ของ

ข้อกําหนดเกี่ยวกับการลงทุนในทรพัย์สินหลักและอุปกรณ์โดยทางอ้อม ภายใต้

หวัข้อการลงทุนของกองทรสัต์ หากสดัส่วนการก่อภาระผูกพนัดงักล่าวเกินกว่า

สดัส่วนที่กองทรสัต์และบรษิัทอื่นตามขอ้ (2) ของขอ้กําหนดเกี่ยวกบัการลงทุนใน

ทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์โดยทางอ้อม ภายใต้หัวข้อการลงทุนของกองทรัสต์ 

ดงักล่าว (ถ้าม)ี ถือหุ้นรวมกนัในบรษิัทนัน้ การก่อภาระผูกพนัดงักล่าวต้องเป็นไป

ตามหลกัเกณฑ์ในขอ้ (3) (3.1) ของขอ้กําหนดเกี่ยวกบัการลงทุนในทรพัย์สนิหลกั

และอุปกรณ์โดยทางออ้ม ภายใตห้วัขอ้การลงทุนของกองทรสัต ์โดยอนุโลมดว้ย  

 กองทรสัต์สามารถกู้ยมืเงนิ และ/หรอื ก่อภาระผูกพนัแก่ทรพัย์สนิของกองทรสัต์ได้

โดยคํานึงถึงประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรสัต์เป็นสําคญั โดยผู้จดัการกองทรสัต์จะ

พิจารณาถึงความจําเป็นและความเหมาะสมในการกู้ยืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระ

ผูกพนัเหนือทรพัย์สนิของกองทรสัต์ และพจิารณาถงึหลกัเกณฑ์และวธิกีารในการ

กู้ยมืเงนิ และ/หรอื ก่อภาระผูกพนั จากนัน้นําเสนอต่อทรสัตเีพื่อให้ความเหน็ชอบ

เป็นกรณีไป ทัง้น้ี หากการกู้ยมืเงนิเป็นไปเพื่อปรบัโครงสรา้งเงนิทุนของกองทรสัต์ 

ทรสัตจีะสอบทานความเหมาะสมของการเขา้ทํารายการดงักล่าวดว้ย โดยทรสัตจีะ

เป็นผู้ลงนามผูกพนักองทรสัต์ในการเขา้ทําสญัญาเพื่อกู้ยมืเงนิ และ/หรอื ก่อภาระ

ผกูพนัเหนือทรพัยส์นิของกองทรสัต ์ 

 กองทรสัต์อาจกู้ยมืเงนิ โดยการขอสนิเชื่อจากสถาบนัการเงนิ หรอืเขา้ทําสญัญาทีม่ี

ลักษณะเป็นการกู้ยืม ก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ และ/หรือทํา
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ธุรกรรมที่เกี่ยวข้องกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของทรัสตีได้ตามหลักเกณฑ์ที่

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด และคําสัง่ทีเ่กี่ยวขอ้งอื่นใดทีค่ณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 

 ผูจ้ดัการกองทรสัตม์หีน้าทีด่ําเนินการทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการกู้ยมืเงนิและก่อภาระผกูพนั

ของกองทรสัต ์ดงัต่อไปน้ี 

(1) ดาํเนินการใด ๆ เพื่อใหก้องทรสัตส์ามารถปฏบิตัใิหเ้ป็นไปตามเงือ่นไขภายหลงั

การอนุญาตตามประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. เกี่ยวกบัการอนุญาตให้เสนอขาย

ตราสารหน้ีทีอ่อกใหม่ของกองทรสัต ์ในกรณีทีก่องทรสัตจ์ะมกีารออกหุน้กู ้หรอื

ตราสารหน้ีอื่นใดในอนาคต (ถา้ม)ี  

(2) เปิดเผยจาํนวนเงนิกูย้มื และเงนิกนัสาํรองเพื่อชาํระหน้ีตามสญัญากูย้มืเงนิ หรอื

ตามทีม่ภีาระผกูพนัจากการกูย้มืเงนิในแต่ละปีจนกว่าจะชาํระหน้ีเสรจ็สิน้ (ถา้ม)ี 

ในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวน และแบบแสดงรายการข้อมูล

ประจาํปีของกองทรสัต ์

(3) กําหนดวงเงนิกนัสํารองตามขอ้ (2) ที่เหมาะสม โดยคํานึงถึงจํานวนเงนิกู้ยมื 

หรอืภาระผูกพนัจากการกู้ยมืเงนิและระยะเวลาการชาํระหน้ี ผลกระทบต่อการ

จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ และสถานะเงนิสดที่เกิดจากการ

ขาดทุนทีย่งัไม่เกดิขึน้ (Unrealized Loss) จากการประเมนิค่าหรอืการสอบทาน

การประเมนิค่าทรพัยส์นิของกองทรสัต ์

(4) กําหนดใหก้องทรสัตอ์าจนําวงเงนิกนัสาํรองของรอบระยะเวลาบญัชใีดทีม่สีภาพ

คล่องไม่เพยีงพอทีจ่ะกนัเงนิสํารอง ไปรวมเพื่อการกนัสาํรองในรอบระยะเวลา

บญัชถีดั ๆ ไป 

 ในกรณีทีก่องทรสัตล์งทุนในทรพัยส์นิหลกัโดยทางออ้มผ่านบรษิทัทีก่องทรสัตถ์อืหุน้ 

หรอืผ่านการลงทุนในทรสัตอ์ื่นโดยมวีตัถุประสงคเ์พื่อการลงทุนในทรพัยส์นิหลกัของ

กองทรสัต์ (ถ้าม)ี หากบรษิทั หรอืผู้ลงทุนในทรสัต์อื่น รวมถึงทรสัต์อื่นที่ก่อตัง้ขึน้

เพื่อการลงทุนของกองทรสัต์โดยทางอ้อม ดงักล่าวจะมกีารกู้ยมืเงนิ การกู้ยมืเงิน

ดังกล่าวไม่ว่าด้วยวิธีการใด จะมีลักษณะเช่นเดียวกับข้อกําหนดเกี่ยวกับ

วตัถุประสงคข์องการกูย้มืเงนิ วธิกีารกูย้มืเงนิ ลกัษณะตอ้งหา้มของการกูย้มืเงนิ การ

ก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ที่จําเป็นและเกี่ยวข้องกับการบริหาร

จดัการทรพัยส์นิของกองทรสัต ์และหน้าทีข่องผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการดาํเนินการที่

เกี่ยวขอ้งกบัการกู้ยมืเงนิและก่อภาระผูกพนัของกองทรสัต์ของสญัญาก่อตัง้ทรสัต์

ฉบับน้ีโดยอนุโลม เว้นแต่กรณีสัดส่วนการกู้ยืมเงินจะกําหนดเฉพาะในชัน้ของ

กองทรสัตเ์ท่านัน้  

 การกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ที่ได้รับผลกระทบเน่ืองจากสถานการณ์โควิด 19 ให้

สามารถกู้ยมืเงนิได้เพิม่เติมจากการกู้ยมืที่กําหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ตาม

หลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี  
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(1) เป็นการกูย้มืเงนิระยะสัน้ทีม่กีารทาํสญัญากูย้มืเงนิและเบกิเงนิกูค้รัง้แรกภายใน

ปี พ.ศ. 2563 และ พ.ศ. 2564 โดยมกํีาหนดเวลาชาํระหน้ีเงนิกู้ไม่เกนิ 1 (หน่ึง) 

ปีนับแต่วนัทีท่าํสญัญากูย้มืเงนื  

(2) เป็นการกู้ยมืเงนิเพื่อวตัถุประสงค์ในการเสรมิสภาพคล่องของกองทรสัต์ และ

ต้องมใิช่เพื่อการจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์หรอืการลดเงนิทุน

ชาํระแลว้ของกองทรสัต ์ 

(3) จํานวนเงินที่กู้ยืมดังกล่าวต้องไม่เกินค่าใช้จ่ายหรือภาระผูกพันอื่นของ

กองทรสัต์ตามงบการเงนิปีล่าสุด หรอืภาระผูกผนัทีก่องทรสัต์ต้องปฏบิตัติาม

สญัญาหรอืตามขอ้มูลทีไ่ดม้กีารเปิดเผยแก่ผู้ถอืหน่วยทรสัต์ไดแ้ล้วก่อนวนัทํา

สญัญากู้ยมืเงนิ เช่น ขอ้มูลทีเ่ปิดเผยไวใ้นหนังสอืชีช้วนหรอืแบบแสดงรายการ

ขอ้มลูประจาํปี เป็นตน้  

(4) ตอ้งไดร้บัความเหน็ชอบจากทรสัตขีองกองทรสัต ์ 

การประเมินมูลค่า

ทรพัยสิ์นและมูลค่า

ทรพัยสิ์นสทุธิ 

 การประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิทีก่องทรสัตล์งทุนไม่ว่าโดยทางตรงหรอืทางออ้ม 

การประเมนิมลูค่าอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัตล์งทุน 

(1) ผูจ้ดัการกองทรสัตม์หีน้าทีแ่ต่งตัง้ผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิ โดยผูป้ระเมนิมลูค่า

ทรพัย์สนินัน้ต้องเป็นบุคคลที่ได้รบัความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. ตาม

ประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. ทีเ่กี่ยวกบัการใหค้วามเหน็ชอบบรษิทัประเมนิมลูค่า

ทรพัยส์นิและผูป้ระเมนิหลกั  

(2) กรณีอสงัหารมิทรพัย์ที่ลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ผู้ประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิอาจ

เป็นบุคคลที่อยู่ในบญัชรีายชื่อของบุคคลซึ่งทางการหรอืหน่วยงานกํากบัดูแล

ของประเทศอันเป็นที่ตัง้ของอสังหาริมทรัพย์กําหนดให้สามารถทําหน้าที่

ประเมนิมูลค่าอสงัหารมิทรพัย์นัน้ ๆ ได ้ทัง้น้ี ในกรณีทีไ่ม่ปรากฏบญัชรีายชื่อ

ดงักล่าว ผู้ที่ทําหน้าที่ประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิต้องเขา้ลกัษณะใดลกัษณะหน่ึง

ดงัต่อไปน้ี  

- เป็นผู้ประกอบวชิาชพีเกี่ยวกบัการประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิ ซึ่งมผีลงาน

เป็นทีย่อมรบัอย่างแพร่หลายในประเทศอนัเป็นทีต่ัง้ของอสงัหารมิทรพัย์

นัน้  

- เป็นบุคคลทีม่มีาตรฐานการปฏบิตังิานและระบบงานในการประเมนิมลูค่า

ทรพัยส์นิทีเ่ป็นสากล  

- เป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่มีเครือข่ายกว้างขวางในระดับสากล 

(International Firm) 

(3) การประเมินมูลค่าต้องไม่กระทําโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินรายเดียวกัน

ตดิต่อกนัเกนิ 2 (สอง) ครัง้  
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(4) ในกรณีดงัน้ี จะจดัให้มกีารประเมนิมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มกีารตรวจสอบ

เอกสารสทิธ ิและเป็นไปเพื่อวตัถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยขอ้มูลต่อผู้

ลงทุน/ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ 

(ก) เมื่อกองทรสัต์จะได้มาหรอืจําหน่ายไปซึ่งทรพัย์สนิหลกั โดยให้ประเมนิ

ล่วงหน้าไดเ้ป็นเวลาไม่เกนิ 1 (หน่ึง) ปี 

(ข) เมื่อครบกําหนด 2 (สอง) ปีนับแต่วนัทีม่กีารประเมนิมลูค่าเตม็รปูแบบครัง้

ล่าสุด 

(ค) เมื่อปรากฏเหตุการณ์หรอืการเปลี่ยนแปลงใด ๆ อนัอาจมผีลกระทบต่อ

การดอ้ยค่าของอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัตล์งทุนอย่างมนัียสาํคญั 

(ง) เมื่อทรสัตหีรอืผูส้อบบญัชขีองกองทรสัตร์อ้งขอ  

(5) มกีารสอบทานการประเมนิมลูค่าทุก 1 (หน่ึง) ปีนับแต่วนัทีม่กีารประเมนิมลูค่า 

เตม็รปูแบบครัง้ล่าสุด 

(6) การประเมนิมูลค่าและการสอบทานการประเมนิมูลค่าของกองทรสัต์จะกระทํา

อย่างต่อเน่ืองกบัรอบการประเมนิมลูค่าและการสอบทานการประเมนิมลูค่าของ

กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์

(7) ในกรณีกองทรสัต์มีการลงทุนในอสังหาริมทรพัย์โดยทางอ้อม การประเมิน

มลูค่าหรอืการสอบทานการประเมนิมลูค่าอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัตล์งทุนโดย

ทางอ้อมผ่านการถือหุ้นในบริษัท หรือผ่านการลงทุนในทรัสต์อื่นโดยมี

วตัถุประสงค์เพื่อการลงทุนในทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ตามสญัญาก่อตัง้ท

รสัตฉ์บบัน้ี ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี  

(ก) จัดให้มีการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว ทัง้ในชัน้ของ

กองทรสัตแ์ละในชัน้ของบรษิทัทีอ่อกหุน้ดงัน้ี 

- การประเมินมูลค่าในชัน้ของกองทรัสต์ จะประเมินมูลค่าตาม

หลกัเกณฑ์ในขอ้ (1) ถึงขอ้ (7) โดยต้องคํานึงถึงสดัส่วนการถอืหุน้

ของกองทรสัต์ ภาระภาษีของบริษัทที่กองทรสัต์เป็นผู้ถือหุ้น และ

ปัจจยัอื่นทีอ่าจมผีลกระทบต่อราคาอสงัหารมิทรพัย ์ 

ในกรณีที่การลงทุนโดยทางอ้อมดงักล่าวมกีารถอืหุน้ในบรษิัทเป็น 

ทอด ๆ การประเมินมูลค่าในชัน้ของกองทรสัต์ต้องคํานึงถึงปัจจยั

ตามวรรคหน่ึงของบรษิทัในทุกชัน้ดว้ย  

- การประเมินมูลค่าในชัน้ของบริษัทที่ถือกรรมสิทธิห์รือสิทธิ

ครอบครองในอสงัหารมิทรพัย ์ใหป้ระเมนิมลูค่าตามหลกัเกณฑใ์นขอ้ 

(1) ถงึขอ้ (6) โดยอนุโลม 
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(ข) จดัให้มกีารประเมนิมลูค่าทรพัย์สนิอื่นซึ่งบรษิทัทีก่องทรสัต์เป็นผูถ้อืหุน้

และบริษัทที่ถูกถือหุ้นต่อไปเป็นทอด ๆ (ถ้ามี)  ได้ลงทุนไว้ ตาม

หลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 

- ใชมู้ลค่ายุตธิรรมตามหลกัเกณฑ์เกี่ยวกบัการกําหนดมูลค่ายุตธิรรม

ของเงนิลงทุนทีอ่อกโดยสมาคมบรษิทัจดัการลงทุนโดยอนุโลม 

- ในกรณีหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการ กําหนดมูล ค่ายุติธรรมของ 

เงนิลงทุนทีอ่อกโดยสมาคมบรษิทัจดัการลงทุนขา้งต้นไม่รองรบัการ

กําหนดมูลค่ายุตธิรรมของทรพัย์สนิใด ใหใ้ชม้ลูค่าทีเ่ป็นไปตามหลกั

วชิาการอนัเป็นทีย่อมรบัหรอืมาตรฐานสากล 

(ค) ในกรณีที่กองทรสัต์มกีารลงทุนในตราสารหน้ีหรอืสญัญาที่ถือเป็นการ

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์โดยทางอ้อม จะจัดให้มีการประเมินมูลค่า

ทรพัยส์นิตามหลกัเกณฑใ์นขอ้ (ข) 

 

(ง) ในกรณีที่กองทรสัต์มกีารลงทุนในทรพัย์สินหลกัโดยทางอ้อมผ่านการ

ลงทุนในทรสัตอ์ื่น จะจดัใหม้กีารประเมนิมลูค่าตามหลกัเกณฑใ์น (ก) (ข) 

และ (ค) โดยอนุโลม 

การประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิอื่นทีก่องทรสัตล์งทุน    

(1) ใช้มูลค่ายุติธรรมตามหลกัเกณฑ์เกี่ยวกับการกําหนดมูลค่ายุติธรรมของเงนิ

ลงทุนทีอ่อกโดยสมาคมบรษิทัจดัการลงทุนโดยอนุโลม  

(2) ในกรณีหลักเกณฑ์ตามข้อ (1) ไม่รองรับการกําหนดมูลค่ายุติธรรมของ

ทรัพย์สินใด ให้ใช้มูลค่าที่เป็นไปตามหลักวิชาการอันเป็นที่ยอมรับหรือ

มาตรฐานสากล 

 หลกัเกณฑก์ารคาํนวณมลูค่าทรพัยส์นิสุทธ ิ(Net Asset Value: NAV) 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะเป็นผูจ้ดัทําและส่งรายงานมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์

และมูลค่าหน่วยทรสัต์ ณ วนัทําการสุดท้ายของแต่ละไตรมาส ซึ่งผ่านการรบัรอง

จากทรสัตแีล้วต่อสํานักงาน ก.ล.ต. ภายใน 45 (สีส่บิหา้) วนั นับแต่วนัสุดทา้ยของ

แต่ละไตรมาสนัน้ 

นอกจากน้ี ผู้จ ัดการกองทรัสต์จะจัดทําและส่งรายงานมูลค่าทรพัย์สินสุทธิของ

กองทรัสต์และมูลค่าหน่วยทรัสต์ ณ วันทําการสุดท้ายของแต่ละเดือนให้ทรัสตี

ตรวจสอบภายใน 45 (สีส่บิหา้) วนั นับแต่วนัสุดทา้ยของแต่ละเดอืน เวน้แต่หากวนั

ทําการสุดท้ายของเดือนใดเป็นวนัสิ้นไตรมาส ผู้จดัการกองทรสัต์จะจดัทําและส่ง

รายงานทรพัย์สินสุทธดิงักล่าวให้ทรสัตีภายใน 30 (สามสิบ) วนันับแต่วนัทําการ

สุดทา้ยของเดอืนนัน้ เพื่อใหท้รสัตทีาํการตรวจสอบอย่างน้อย 15 (สบิหา้) วนัก่อนที่
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ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะส่งรายงานมลูค่าทรพัยส์นิสุทธซิึง่ผ่านการรบัรองจากทรสัตแีลว้

ต่อสาํนักงาน ก.ล.ต. 

ทัง้ น้ี  การคํานวณและรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่า

หน่วยทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 

(1) การคํานวณมูลค่าทรพัย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนให้เป็นไปตามวิธกีารประเมิน

มลูค่าทรพัยส์นิตามทีร่ะบุไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บบัน้ี เวน้แต่เป็นการคาํนวณ

มูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ที่กองทรสัต์ลงทุนไม่ว่าโดยทางตรงหรือโดยทางอ้อม 

ในช่วงเวลาตัง้แต่วนัทีม่กีารลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวจนถงึวนัก่อนวนั

สอบทานการประเมนิมลูค่าอสงัหารมิทรพัยค์รัง้แรกใหค้าํนวณตามราคาทีไ่ดม้า

ซึง่อสงัหารมิทรพัยนั์น้แทน 

(2) ใหใ้ชต้วัเลขทศนิยมดงัต่อไปน้ี 

(ก) คํานวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิและใช้ผลลัพธ์เป็นตัวเลขทศนิยม 2 (สอง) 

ตําแหน่งและปัดเศษทศนิยมตามหลกัสากล 

(ข) คํานวณมูลค่าหน่วยทรสัตเ์ป็นตวัเลขทศนิยม 5 (หา้) ตําแหน่งและปัดเศษ

ทศนิยมตามหลกัสากล แต่ใช้ผลลพัธ์เป็นตวัเลขทศนิยม 4 (สี่) ตําแหน่ง

และตดัทศนิยมตําแหน่งที ่5 (หา้) ทิง้ 

ในกรณีทีม่เีศษเหลอืจากการปัดเศษตามวรรคหน่ึง ใหนํ้าเศษนัน้รวมคาํนวณเขา้เป็น

ทรพัยส์นิในกองทรสัต ์

เง่ือนไขเพ่ิมเติม: 

สําหรบัวธิกีารคาํนวณมลูค่าทรพัยส์นิสุทธแิละมลูค่าหน่วยทรสัต์ ผูจ้ดัการกองทรสัต์

จะดําเนินการใหเ้ป็นไปตามที่ได้กล่าวขา้งต้น เว้นแต่กรณีทีค่ณะกรรมการ ก.ล.ต. 

และ/หรอืหน่วยงานอื่นใดที่มอํีานาจตามกฎหมาย ได้แก้ไขเปลี่ยนแปลง เพิม่เติม 

ประกาศ กําหนด สัง่การ เหน็ชอบและ/หรอืผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น ผูจ้ดัการกองทรสัต์

จะดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามนัน้ 

ทัง้น้ี การคํานวณมูลค่าทรพัย์สนิ มูลค่าทรพัย์สนิสุทธ ิและมูลค่าหน่วยทรสัต์ของ

กองทรสัต์ทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์ประกาศเป็นการคํานวณโดยใชร้ายงานการประเมนิ

ค่าหรอืรายงานการสอบทานการประเมนิค่าครัง้ล่าสุดเป็นฐานในการกําหนดมูลค่า

ทรพัย์สนิหลกั (อสงัหารมิทรพัย์) ของกองทรสัต์ ซึ่งมูลค่าดงักล่าวอาจไม่ใช่มลูค่าที่

จะซื้อขายไดจ้รงิของทรพัยส์นิหลกั (อสงัหารมิทรพัย)์ ดงักล่าว 

 การประเมนิมูลค่าหรอืการสอบทานการประเมนิมูลค่าอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัต์

ลงทุนในส่วนทีต่อ้งดาํเนินการใหแ้ลว้เสรจ็ในปี พ.ศ. 2563 และ 2564 หากผูป้ระเมนิ

มลูค่าทรพัยส์นิของกองทรสัตไ์ม่สามารถดาํเนินการไดเ้น่ืองจากไดร้บัผลกระทบจาก

สถานการณ์โควดิ 19  ให้ผู้จดัการกองทรสัต์ขอผ่อนผนัการประเมนิมูลค่าหรอืการ
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สอบทานการประเมนิมูลค่าอสงัหารมิทรพัย์ต่อสํานักงาน ก.ล.ต. ตามหลกัเกณฑ์

ดงัต่อไปน้ี 

(1) จดัส่งหนังสอืขอผ่อนผนัดงักล่าว ทีม่ขีอ้มลูตามรายการอย่างน้อยดงัต่อไปน้ี ต่อ

สํานักงาน ก.ล.ต. ทัง้น้ี ก่อนวนัครบระยะเวลาที่กําหนดไว้ตามประกาศ สร. 

26/2555 

(ก) เหตุผลและความจาํเป็นในการขอผ่อนผนัซึง่แสดงถงึขอ้มลูอย่างน้อยดงัน้ี 

- ผลกระทบที่เกิดขึ้นกับรายได้ของกองทรัสต์อันเน่ืองมากจาก

สถานการณ์โควดิ 19 

- อุปสรรคหรือข้อจํากัดในการดําเนินงานหรือการเข้าถึงข้อมูลซึ่งมี

ผลกระทบอย่างมนัียสําคญัต่อการประเมนิมลูค่าอสงัหารมิทรพัย ์จน

เป็นผลใหผู้ป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิของกองทรสัตไ์ม่สามารถประเมนิ

มลูค่าหรอืสอบทานการประเมนิมลูค่าอสงัหารมิทรพัยไ์ด ้ 

(ข) ขอ้มูลอื่นที่จําเป็นและเป็นประโยชน์หรอือาจมผีลกระทบต่อการตดัสนิใจ

ของผูถ้อืหน่วยทรสัตแ์ละผูล้งทุนอย่างมนัียสําคญั เช่น หนังสอืแจง้เหตุผล

การไม่สามารถประเมินมูลค่าหรือสอบทานการประเมินมูลค่าอสงัหริม

ทรพัยจ์ากผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิของกองทรสัต ์เป็นตน้  

เปิดเผยขอ้มลูขา้งตน้ผ่านระบบการรบัส่งขอ้มูลของตลาดหลกัทรพัยต์ามแนวทางทีต่ลาด

หลกัทรพัยกํ์าหนด 

การตรวจตราสภาพ

อสงัหาริมทรพัย ์

  ทรสัตแีละผูจ้ดัการกองทรสัตต์้องจดัใหม้กีารตรวจตราสภาพอสงัหารมิทรพัย ์โดยมี

รายละเอยีดดงัต่อไปน้ี 

(1) ทรสัตแีละผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องจดัใหม้กีารตรวจตราสภาพอสงัหารมิทรพัยท์ี่

กองทรสัตล์งทุนใหแ้ล้วเสรจ็ภายใน 30 (สามสบิ) วนันับแต่วนัทีก่องทรสัต์เขา้

ครอบครองอสังหาริมทรัพย์และดํา เ นินการให้มีการตรวจตราสภาพ

อสงัหารมิทรพัยนั์น้ครัง้ต่อ ๆ ไปอย่างน้อยปีละหน่ึง (1) ครัง้ 

ทัง้น้ี การตรวจตราสภาพอสงัหารมิทรพัยอ์าจดาํเนินการดว้ยวธิกีารหรอืกลไกที่

น่าเชื่อถอื ตามทีท่รสัตแีละผูจ้ดัการกองทรสัต ์ตกลงกนั 

(2) ในการตรวจตราสภาพอสงัหารมิทรพัยต์ามขอ้ (1) ทรสัตแีละผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ต้องจดัให้มีการบนัทกึสภาพอสงัหาริมทรพัย์อย่างถูกต้องและครบถ้วนตาม

ความเป็นจรงิใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 30 (สามสบิ) วนันับแต่วนัทีเ่ริม่ตรวจตรา 

(3) ในกรณีที่ทรัสตีตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์ตามข้อ (1) แล้วพบว่า

อสงัหารมิทรพัย์ชํารุดบกพร่องอย่างมนัียสําคญัต้องแจง้ใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์

ทราบภายในหา้ (5) วนัทาํการนับแต่วนัทีพ่บเหตุดงักล่าว 
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(4) เมื่อผูจ้ดัการกองทรสัตต์รวจตราสภาพอสงัหารมิทรพัยต์ามขอ้ (1) แลว้เสรจ็ ให้

ส่งสําเนาบนัทกึตรวจตราสภาพอสงัหารมิทรพัย ์ใหแ้ก่ทรสัตภีายใน 5 (หา้) วนั

ทาํการนับแต่วนัทาํบนัทกึแลว้เสรจ็ 

(5) เมื่อผู้จดัการกองทรสัต์ตรวจพบหรือได้รบัแจ้งจากทรสัตีว่าอสงัหาริมทรพัย์

ชํ า รุดบกพร่องอย่ างมีนั ยสํ าคัญ ต้อ งดํ า เ นินการ ให้มีการ ซ่อมแซม

อสงัหารมิทรพัยนั์น้ใหอ้ยู่ในสภาพทีจ่ะใชห้าผลประโยชน์ไดโ้ดยเรว็ 

การทาํธรุกรรม

ระหว่างกองทรสัต์กบั

ผู้จดัการกองทรสัต์

หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยง

กนักบัผู้จดัการ

กองทรสัต์ 

 ดา้นสาระของรายการตอ้งเป็นธุรกรรมทีเ่ขา้ลกัษณะตามขอ้กําหนดเกีย่วกบัสาระของ

รายการของการไดม้าซึง่ทรพัยส์นิหลกั 

 ดา้นระบบในการอนุมตั ิการทําธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รอื

บุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ นอกจากทีไ่ดแ้สดงขอ้มูลไวอ้ย่างชดัเจน

แลว้ในแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนังสอืชีช้วน ใหด้าํเนินการเกีย่วกบัการขออนุมตัิ

การเขา้ทาํรายการ ดงัต่อไปน้ี  

(1) ได้รบัความเหน็ชอบจากทรสัตวี่าเป็นธุรกรรมทีเ่ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์

และกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งแลว้  

(2) ในกรณีทีเ่ป็นธุรกรรมทีม่มีลูค่าเกนิกว่า 1,000,000 (หน่ึงล้าน) บาท หรอืตัง้แต่

ร้อยละ 0.03 (ศูนย์จุดศูนย์สาม) ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ขึน้ไป 

แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า (ทัง้ น้ี  ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการ

เปลีย่นแปลงโดยจะเป็นไปตามทีก่ฎหมาย กฎ ระเบยีบ และประกาศทีเ่กีย่วขอ้ง

กําหนด) ตอ้งไดร้บัอนุมตัจิากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจ้ดัการ

กองทรสัตด์ว้ย 

(3) ในกรณีทีเ่ป็นธุรกรรมทีม่มีูลค่าตัง้แต่ 20,000,000 (ยีส่บิล้าน) บาทขึน้ไป หรอื

เกนิรอ้ยละ 3 (สาม) ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต ์แล้วแต่มูลค่าใดจะ

สูงกว่า (ทัง้น้ี ขนาดของธุรกรรมดงักล่าวอาจมกีารเปลี่ยนแปลงโดยจะเป็นไป

ตามทีก่ฎหมาย กฎ ระเบยีบ และประกาศทีเ่กีย่วขอ้งกําหนด) ตอ้งไดร้บัมตขิอง

ผู้ถือหน่วยทรสัต์ด้วยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในสี่) ของจํานวน

เสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง 

ในกรณีทีธุ่รกรรมในขอ้น้ีเป็นการไดม้าหรอืจาํหน่ายไปซึง่ทรพัยส์นิหลกั การคาํนวณ

มูลค่าจะคํานวณตามมูลค่าการไดม้าหรอืจําหน่ายไปซึ่งทรพัย์สนิทัง้หมดของแต่ละ

โครงการทีท่ําใหโ้ครงการนัน้ ๆ พรอ้มจะหารายได ้ซึ่งรวมถงึทรพัย์สนิทีเ่กี่ยวเน่ือง

กบัโครงการนัน้ดว้ย 

 การทําธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กบัผูจ้ดัการกองทรสัต์หรอืบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนักบั

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์นอกจากทีไ่ดแ้สดงขอ้มลูไวอ้ย่างชดัเจนแลว้ในแบบแสดงรายการ

ขอ้มูลและหนังสอืชี้ชวน ให้กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรสัตหีรอืการขอมติ

ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ต้องเป็นไปตามข้อกําหนดเกี่ยวกับกระบวนการขอความ

เห็นชอบจากทรสัตี หรอืการขอมติของผู้ถือหน่วยทรสัต์ของการได้มาซึ่งทรพัย์สิน
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หลักโดยอนุโลม และในกรณีที่เป็นการขอมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ หนังสือเชิญ

ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวต้องมีความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินเพื่อ

ประกอบการขอมตจิากผูถ้อืหน่วยทรสัตด์ว้ย 

การทาํธรุกรรมท่ีเป็น

การขดัแย้งทาง

ผลประโยชน์ระหวา่ง

กองทรสัต์กบัทรสัตี 

 ในการจดัการกองทรสัต ์หา้มมใิหท้รสัตกีระทาํการใดอนัเป็นการขดัแยง้กบัประโยชน์

ของกองทรัสต์ ไม่ว่าการกระทํานัน้จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ของทรัสตีเองหรือ

ประโยชน์ของผูอ้ื่น เวน้แต่ (1) เป็นการเรยีกค่าตอบแทนในการทําหน้าทีเ่ป็นทรสัต ี

หรอื (2) เป็นธุรกรรมที่มมีาตรการหรอืกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรม

ของธุรกรรมนัน้ และทรสัตีแสดงให้เห็นได้ว่าได้จดัการกองทรสัต์ในลกัษณะที่เป็น

ธรรมและได้เปิดเผยขอ้มูลที่เกี่ยวขอ้งใหผู้้ถอืหน่วยทรสัต์ทราบก่อนอย่างเพยีงพอ

แล้ว โดยผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีไ่ดท้ราบขอ้มลูดงักล่าวมไิดแ้สดงการคดัคา้นแต่อย่างใด 

การเปิดเผยข้อมูลและการคดัค้านดงักล่าวให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่สํานักงาน 

ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 

 เวน้แต่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรอืสํานักงาน ก.ล.ต. จะประกาศกําหนดเป็นอย่างอื่น 

การเปิดเผยขอ้มลูในลกัษณะดงัต่อไปน้ี ใหถ้อืเป็นการเปิดเผยขอ้มลูอย่างเพยีงพอต่อ

ผูถ้อืหน่วยทรสัต์หรอืผูล้งทุน ก่อนการเขา้ทําธุรกรรมทีเ่ป็นการขดัแยง้กบัประโยชน์

ของกองทรสัต ์

(1) เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลักทรัพย์ตามข้อบงัคับของตลาดหลักทรพัย์ที่

เกี่ยวกับเรื่องดงักล่าว หรือช่องทางอื่นใดที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถเข้าถึง

ขอ้มลูการจะเขา้ทาํธุรกรรมไดอ้ย่างทัว่ถงึ 

(2) มรีะยะเวลาในการเปิดเผยขอ้มูลทีส่มเหตุสมผล ซึ่งต้องไม่น้อยกว่า 14 (สบิสี)่ 

วนั 

(3) มกีารเปิดเผยช่องทาง วธิกีาร และระยะเวลาในการแสดงการคดัคา้นทีช่ดัเจน 

โดยระยะเวลาดงักล่าวตอ้งไม่น้อยกว่า 14 (สบิสี)่ วนั เวน้แต่ในกรณีทีม่กีารขอ

มตผิูถ้อืหน่วยทรสัตเ์พื่อเขา้ทําธุรกรรมดงักล่าว ใหก้ารคดัคา้นกระทาํในการขอ

มตผิูถ้อืหน่วยทรสัตนั์น้ 

 ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรสัต์แสดงการคดัค้านอย่างชดัเจนตามวธิกีารทีม่กีารเปิดเผย

ตามขอ้ (3) ขา้งต้น ในจํานวนเกนิกว่า 1 ใน 4 (หน่ึงในสี)่ ของจํานวนหน่วยทรสัต์ที่

จําหน่ายได้แล้วทัง้หมด ทรสัตีจะกระทําหรอืยนิยอมให้มกีารทําธุรกรรมที่เป็นการ

ขดัแยง้กบัประโยชน์ของกองทรสัตไ์ม่ได ้

การเปิดเผยข้อมูลของ

กองทรสัต์ 

 ผูจ้ดัการกองทรสัต์มหีน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบในการจดัทําและเปิดเผยขอ้มูลของ

กองทรสัตด์งัต่อไปน้ี เวน้แต่มเีหตุทีท่าํใหส้ิน้สุดหน้าทีต่ามทีกํ่าหนดในสญัญาน้ี ทัง้น้ี 

การเปิดเผยข้อมูลของกองทรสัต์ดงักล่าวให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์และวิธีการที่

สาํนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรพัยป์ระกาศกําหนด ซึง่รวมถงึแต่ไม่จาํกดัเฉพาะ 

ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนว่าด้วยหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการ

รายงานการเปิดเผยขอ้มลูของกองทุนรวมและทรสัตท์ีม่กีารลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์
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หรือโครงสร้างพื้นฐาน และข้อบงัคบัตลาดหลกัทรพัย์ว่าด้วยการรบั การเปิดเผย

สารสนเทศ และการเพกิถอนหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์

(1) รายงานทีแ่สดงฐานะทางการเงนิและผลการดาํเนินงาน ซึง่ไดแ้ก่ ประเภทขอ้มลู

ดงัน้ี 

(ก) งบการเงนิ 

(ข) การวิเคราะห์และคําอธิบายระหว่างกาลของฝ่ายจัดการ ( Interim 

Management Discussion and Analysis) 

(ค) รายงานประจาํปี 

(ง) แบบแสดงรายการขอ้มลูประจาํปี 

(2) รายงานทีแ่สดงมูลค่าทรพัย์สนิ มูลค่าหน่วย และความคบืหน้าของการพฒันา 

ทรพัยส์นิหลกั ซึง่ไดแ้ก่ ประเภทขอ้มลูดงัน้ี 

(ก) มลูค่าทรพัยส์นิรวม มลูค่าทรพัยส์นิสุทธ ิและมลูค่าหน่วย 

(ข) รายงานความคบืหน้าของการพฒันาทรพัย์สนิหลกั ในกรณีที่กองทรสัต์

เขา้ลงทุนในทรพัยส์นิหลกัขณะทีย่งัไม่แลว้เสรจ็ 

ทัง้น้ี ราคาประเมนิของทรพัยส์นิทีเ่ปิดเผยหรอืใชใ้นการจดัทาํรายงานทีร่ะบุไวใ้นขอ้

น้ี ต้องกระทําโดยผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สินที่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่กําหนดใน

สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ฉบบัน้ี และประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทีกํ่าหนดหลกัเกณฑ์

เกีย่วกบัการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิของกองทรสัต ์

 การจดัทําและเปิดเผยขอ้มูลของกองทรสัต์ตามสญัญาน้ีให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ 

ระยะเวลา และเงือ่นไขดงัต่อไปน้ี 

(ก)  มลูค่าทรพัยส์นิรวม มลูค่าทรพัยส์นิสุทธ ิและมลูค่าหน่วยทรสัต ์

(ข)  รายงานความคืบหน้าของการพฒันาทรพัย์สินหลกั ในกรณีที่กองทรสัต์เขา้

ลงทุนในทรพัยส์นิหลกัขณะทีย่งัไม่แลว้เสรจ็ 

ทัง้น้ี ราคาประเมนิของทรพัยส์นิทีเ่ปิดเผยหรอืใชใ้นการจดัทาํรายงานทีร่ะบุไวใ้นขอ้

น้ี ตอ้งกระทาํโดยบรษิทัประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิทีเ่ป็นไปตามหลกัเกณฑท์ีกํ่าหนดใน

สญัญาก่อตัง้ทรสัต์น้ี และประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. ที่กําหนดหลกัเกณฑ์เกี่ยวกบั

การประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิของกองทรสัต ์

 การจดัทําและเปิดเผยขอ้มูลของกองทรสัต์ตามสญัญาน้ี ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ 

ระยะเวลา และเงือ่นไขดงัต่อไปน้ี 

(1) รายงานที่แสดงฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน ให้จัดทําและส่งต่อ

สํานักงาน ก.ล.ต. โดยในกรณีที่เป็นขอ้มูลตามรายงานประจําปี นอกจากการ
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จดัทําและส่งขอ้มูลต่อสํานักงาน ก.ล.ต. แล้ว ให้ส่งข้อมูลดงักล่าวไปยงัผู้ถือ

หน่วยทรสัตด์ว้ย 

อน่ึง ระยะเวลาในการนําส่งงบการเงนิ แบบแสดงรายการขอ้มูลประจําปี และ

รายงานประจาํปีใหเ้ป็นไปดงัต่อไปน้ี 

(ก) ระยะเวลาในการนําส่งงบการเงนิ 

ก.   กรณีทัว่ไป 

- งบการเงนิไตรมาส 1 (หน่ึง) ไตรมาส 2 (สอง) และไตรมาส 3 (สาม)

ฉบบัสอบทาน ภายใน 45 (สี่สิบห้า) วนันับแต่วนัสุดท้ายของแต่ละ 

ไตรมาสดงักล่าว 

- งบการเงนิประจํารอบปีบญัช ีฉบบัตรวจสอบ ภายใน 2 (สอง) เดอืน

นับแต่วนัสิน้สุดรอบระยะเวลาบญัช ี

ข.   กรณีส่งงบการเงินไตรมาส 4 (สี่) ฉบบัสอบทาน ก่อนส่งงบการเงิน

ประจาํรอบปีบญัช ีฉบบัตรวจสอบ 

- งบการเงนิไตรมาส 1 (หน่ึง) ไตรมาส 2 (สอง) ไตรมาส 3 (สาม) และ

ไตรมาส 4 (สี่) ฉบับสอบทาน ภายใน 45 (สี่สิบห้า) วันนับแต่วัน

สุดทา้ยของแต่ละไตรมาสดงักล่าว 

- งบการเงนิประจํารอบปีบญัช ีฉบบัตรวจสอบ ภายใน 3 (สาม) เดอืน

นับแต่วนัสิน้สุดรอบระยะเวลาบญัช ี

ทัง้น้ี กองทรสัตส์ามารถเลอืกส่งงบการเงนิไตรมาส 2 (สอง) ฉบบัสอบทาน หรอื

งบการเงนิประจํางวด 6 (หก) เดอืน ที่ผ่านการตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชกีไ็ด้ 

โดยในกรณีที่กองทรัสต์เลือกส่งงบการเงินประจํางวด 6 (หก) เดือน ให้

กองทรสัต์นําส่งงบการเงนิดงักล่าวภายใน 2 (สอง) เดอืนนับแต่วนัสุดทา้ยของ

รอบระยะเวลา 6 (หก) เดอืนแรกของปีบญัช ี

(ข) ระยะเวลาในการนําส่งแบบแสดงรายการขอ้มลูประจาํปี 

- ภายใน 3 (สาม) เดอืนนับแต่วนัสิน้สุดระยะเวลาบญัช ี

(ค) ระยะเวลาในการนําส่งรายงานประจาํปี 

- นําส่งต่อสํานักงาน ก.ล.ต. ภายใน 4 (สี่) เดือนนับแต่วันสิ้นสุดรอบ

ระยะเวลาบญัช ีทัง้น้ี วนัทีส่่งให้สํานักงาน ก.ล.ต. ต้องไม่ช้ากว่าวนัที่ส่ง

ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

- นําส่งต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ ภายใน 4 (สี่) เดือนนับแต่วนัสิ้นสุดของรอบ

ระยะเวลาบญัช ี
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ทัง้น้ี หลกัเกณฑ์ ระยะเวลา และเงื่อนไขอื่นใดให้เป็นไปตามที่กําหนดไว้ใน

สญัญาน้ี และตามประกาศทีเ่กีย่วขอ้ง 

(2) รายงานที่แสดงมูลค่าทรพัย์สนิ มูลค่าหน่วยทรสัต์ และความคบืหน้าของการ

พฒันาทรพัย์สนิหลกั ให้จดัทําและส่งต่อสํานักงาน ก.ล.ต. โดยในกรณีที่เป็น

ขอ้มูลมลูค่าทรพัยส์นิรวม มูลค่าทรพัยส์นิสุทธ ิและมูลค่าหน่วยทรสัต ์นอกจาก

การจดัทําและส่งข้อมูลต่อสํานักงาน ก.ล.ต. แล้ว ให้เปิดเผยต่อผู้ลงทุนด้วย 

ตามหลกัเกณฑ ์ระยะเวลาและเงือ่นไขทีกํ่าหนดในสญัญาน้ี 

 ให้การจดัทํางบการเงินและเอกสารประกอบของกองทรสัต์เป็นไปตามหลกัเกณฑ์

ดงัต่อไปน้ี 

(1) งบการเงนิรายไตรมาสและงบการเงนิประจาํรอบปีบญัชขีองกองทรสัตต์อ้งผ่าน

การสอบทานหรอืตรวจสอบ แลว้แต่กรณี จากผูส้อบบญัช ี

รายงานของผูส้อบบญัชตีามวรรคหน่ึงตอ้งไม่มคีวามหมายในลกัษณะดงัต่อไปน้ี 

(ก) การจดัทําและเปิดเผยข้อมูลในงบการเงินไม่เป็นไปตามมาตรฐานการ

รายงานทางการเงนิทีต่อ้งใชใ้นการจดัทาํงบการเงนินัน้ 

(ข) ผู้สอบบญัชีถูกจํากดัขอบเขตการสอบทานหรือตรวจสอบ แล้วแต่กรณี 

โดยการกระทําหรอืไม่กระทําการของผู้จดัการกองทรสัต์ และกรรมการ

หรอืผูบ้รหิารของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(2) งบการเงนิของกองทรสัต์ต้องจดัทําตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิของ

ไทย ทัง้น้ี หากการจดัทาํหรอืการเปิดเผยขอ้มลูในเรื่องใดไม่มมีาตรฐานรายงาน

ทางการเงินของไทยครอบคลุม ให้กองทรัสต์ระบุในหมายเหตุประกอบงบ

การเงินเกี่ยวกับรายการนโยบายบัญชีที่ใช้ปฏิบัติสําหรับการบันทึกบัญชี

รายการนัน้ และคําอธบิายว่านโยบายบญัชดีงักล่าวเป็นไปตามมาตรฐานการ

รายงานทางการเงนิใด 

(3) รายการทีแ่สดงในงบการเงนิรายไตรมาสของกองทรสัต์ตอ้งมรีายการครบถว้น

ในลกัษณะเดยีวกบังบการเงนิประจาํรอบปีบญัช ี

(4) ในกรณีที่กองทรสัต์มบีรษิัทย่อย กองทรสัต์ต้องดําเนินการเพื่อให้บรษิัทย่อย

จัดทําข้อมูลทางการเงินและข้อมูลการเปิดเผยอื่นให้แก่กองทรัสต์ เพื่อให้

กองทรัสต์สามารถจดัทํางบการเงินรวมให้เป็นไปตามข้อกําหนดในสญัญา

ก่อตัง้ทรัสต์และประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนว่าด้วยหลักเกณฑ์ 

เงือ่นไข และวธิกีารรายงานการเปิดเผยขอ้มลูของกองทุนรวมและทรสัตท์ีม่กีาร

ลงทุนในอสงัหารมิทรพัยห์รอืโครงสรา้งพืน้ฐาน 

ในกรณีทีม่เีหตุตามทีกํ่าหนดในมาตรฐานการรายงานทางการเงนิเกีย่วกบัการจดัทํา

งบการเงนิรวม หรอืมเีหตุจําเป็นทีท่ําใหก้องทรสัต์ไม่สามารถนําขอ้มูลทางการเงนิ

ของบรษิทัตามขอ้ (ง) วรรคหน่ึง ใดมารวมในงบการเงนิรวม กองทรสัตด์งักล่าวต้อง
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เปิดเผยเหตุผลและผลกระทบของการไม่นําขอ้มูลทางการเงนิของบรษิทันัน้มารวม

ไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมดว้ย 

(5) กองทรสัต์ต้องดําเนินการส่งเอกสารดงัต่อไปน้ีต่อสํานักงาน ก.ล.ต. พร้อมกบั

การจดัส่งงบการเงนิ 

(ก) หนังสือรับรองงบการเงิน ซึ่ งมีข้อมูลตามที่ กํ าหนดในประกาศ

คณะกรรมการกํากับตลาดทุนว่าด้วยหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการ

รายงานการเปิดเผยข้อมูลของกองทุนรวมและทรัสต์ที่มีการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยห์รอืโครงสรา้งพืน้ฐาน 

(ข) บทสรุปประเภทรายงานของผู้สอบบัญชีตามประกาศสํา นักงาน

คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ว่าดว้ยการใหค้วาม

เหน็ชอบผูส้อบบญัชใีนตลาดทุน 

(6) เมื่อปรากฏว่ารายไดห้รอืกําไรสุทธติามงบการเงนิงวดใดมคีวามแตกต่างจากงบ

การเงนิในงวดเดยีวกนัของปีก่อนเกนิกว่ารอ้ยละ 20 (ยีส่บิ) ใหก้องทรสัตจ์ดัทาํ

การวเิคราะหแ์ละคําอธบิายระหว่างกาลของฝ่ายจดัการ (Interim Management 

Discussion and Analysis) โดยอย่างน้อยใหแ้สดงถงึสาเหตุและปัจจยัสําคญัที่

ทําให้เกิดความแตกต่าง รวมทัง้ผลกระทบที่เกิดจากปัจจยัดงักล่าว และส่งต่อ

สาํนักงาน ก.ล.ต. พรอ้มกบัการจดัส่งงบการเงนิ 

(7) กองทรสัต์จะดําเนินการจดัใหม้กีารหมนุเวยีนผูส้อบบญัช ีในกรณีทีผู่ส้อบบญัชี

รายเดมิปฏบิตัหิน้าทีส่อบทานหรอืตรวจสอบและแสดงความเหน็ต่องบการเงนิ

ของกองทรัสต์มาแล้ว 7 (เจ็ด) รอบปีบัญชีไม่ว่าจะติดต่อกันหรือไม่ โดย

กองทรสัต์จะแต่งตัง้ผู้สอบบญัชีรายที่พ้นจากการปฏิบตัิหน้าที่เน่ืองจากการ

หมุนเวยีนผูส้อบบญัชเีป็นผูส้อบบญัชขีองกองทรสัต์ได้เมื่อพ้นระยะเวลาอย่าง

น้อย 5 (หา้) รอบปีบญัชตีดิต่อกนั เวน้แต่ เป็นการแต่งตัง้ผูส้อบบญัชเีพื่อสอบ

ทานหรือตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินในช่วงระยะเวลาและ

เป็นไปตามประกาศแนวปฏิบตัิว่าด้วยแนวทางการหมุนเวยีนผู้สอบบญัชใีน

ตลาดทุนและการผ่อนผนัการหมุนเวยีนผูส้อบบญัชใีนตลาดทุน โดยอนุโลม 

ทัง้น้ี งบการเงนิและเอกสารประกอบของกองทรสัต์ขา้งต้นใหม้รีูปแบบและวธิกีาร

จดัทาํและจดัส่งเป็นไปตามทีกํ่าหนดไวใ้นกฎหมายและประกาศทีเ่กีย่วขอ้ง 

 รายงานประจําปีของกองทรสัต์ และแบบแสดงรายการขอ้มูลประจําปีของกองทรสัต์ 

ต้องมขีอ้มูลตามที่กําหนดในประกาศที่เกี่ยวขอ้ง โดยใหม้รีูปแบบและวธิกีารจดัทํา

และจดัส่งเป็นไปตามกฎหมายและประกาศทีเ่กีย่วขอ้ง 

 ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งรบัผดิชอบในค่าปรบัหรอืความเสยีหายใด ๆ อนัเกดิจากการที่

ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่เปิดเผยขอ้มลูใหถู้กตอ้ง ครบถว้น เป็นปัจจุบนั ตามหลกัเกณฑ์

และวธิกีารที่สํานักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรพัย์ประกาศกําหนด หรอืเปิดเผย

ขอ้มูลอนัเป็นเทจ็ ปกปิดขอ้มลูทีค่วรต้องแจง้ใหท้ราบหรอืขอ้ความทีอ่าจทาํใหส้าํคญั
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ผดิเกีย่วกบัการดาํเนินงานหรอืฐานะการเงนิของกองทรสัตต์ามหลกัเกณฑแ์ละวธิกีาร

ทีส่าํนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรพัยป์ระกาศกําหนด 

 การจดัทาํและการเปิดเผยรายงานทีแ่สดงมลูค่าทรพัยส์นิ มลูค่าหน่วยทรสัต ์

(1) ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องจดัทําและเปิดเผยรายงานที่แสดงมูลค่าทรพัย์สนิรวม 

มูลค่าทรพัย์สนิสุทธ ิและมูลค่าหน่วยทรสัต์ ณ วนัทําการสุดทา้ยของแต่ละไตร

มาส ซึง่ผ่านการรบัรองจากทรสัตแีลว้ต่อสาํนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรพัย ์

ภายใน 45 (สีส่บิหา้) วนันับแต่วนัสุดทา้ยของแต่ละไตรมาส โดยการเปิดเผยต่อ

ตลาดหลกัทรพัยใ์หเ้ปิดเผยขอ้มลูดงักล่าวผ่านระบบการเปิดเผยสารสนเทศของ

ตลาดหลกัทรพัย ์

(2) มูลค่าทรัพย์สินรวม มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ และมูลค่าหน่วยทรัสต์ที่แสดงใน

รายงานตามที่กล่าวในข้อ “การจดัทําและการเปิดเผยรายงานที่แสดงมูลค่า

ทรพัยส์นิ มลูค่าหน่วยทรสัต”์ ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 

(ก) ใหใ้ชร้าคาทีไ่ดจ้ากการประเมนิมลูค่าหรอืการสอบทานการประเมนิมลูค่า

ครัง้ล่าสุดแล้วแต่กรณี เวน้แต่ในกรณีทีเ่ป็นการคํานวณมูลค่าในช่วงเวลา

ตัง้แต่การลงทุนในทรพัย์สินหลกัจนถึงวนัก่อนวนัที่มกีารสอบทานการ

ประเมนิมูลค่าครัง้แรก ใหใ้ชร้าคาทีไ่ดม้าซึ่งทรพัย์สนิหลกัในการคํานวณ 

โดยการประเมนิมลูค่าหรอืการสอบทานการประเมนิมลูค่าตอ้งเป็นไปตาม

สัญญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบับน้ี และเป็นไปตามหลักเกณฑ์ในประกาศ

คณะกรรมการกํากบัตลาดทุนหรอืประกาศสาํนักงานคณะกรรมการกํากบั

หลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ที่กําหนดเกี่ยวกบัวธิกีารประเมนิมูลค่า

ทรพัยส์นิของกองทรสัต ์

(ข) ในกรณีทีเ่ป็นทรพัย์สนิหลกัประเภทอื่นนอกจากอสงัหารมิทรพัย ์(หากม)ี 

หรือทรพัย์สินอื่นนอกจากข้อ (1) ราคาต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์และ

วธิกีารทีส่มาคมบรษิทัจดัการลงทุนกําหนด 

(ค) ใชต้วัเลขทศนิยม ดงัน้ี 

- มูลค่าทรัพย์สินรวมและมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ ให้คํานวณและใช้

ผลลพัธ์เป็นตัวเลขทศนิยม 2 (สอง) ตําแหน่งและปัดเศษทศนิยม

ตามหลกัสากล 

- มูลค่าหน่วยทรสัต์ ให้คํานวณเป็นตวัเลขทศนิยม 5 (ห้า) ตําแหน่ง

และปัดเศษทศนิยมตามหลกัสากล แต่ใชผ้ลลพัธเ์ป็นตวัเลขทศนิยม 

4 (สี่) ตําแหน่ง และตัดทศนิยมตําแหน่งที่ 5 (ห้า) ทิ้ง ในกรณีที่มี

เศษเหลอืจากการปัดเศษดงักล่าวขา้งต้น ใหนํ้าเศษนัน้รวมคํานวณ

เขา้เป็นทรพัยส์นิของกองทรสัต ์

 ในกรณีทีก่องทรสัตม์กีารลงทุนในทรพัยส์นิหลกัทีย่งัไม่แลว้เสรจ็ ใหก้องทรสัตจ์ดัทํา

รายงานความคบืหน้าของการพฒันาทรพัย์สนิหลกัทุกรอบระยะเวลา 6 (หก) เดอืน

นับแต่วนัที่มกีารลงทุนในทรพัย์สินหลกันัน้ และส่งรายงานดงักล่าวต่อสํานักงาน 
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ก.ล.ต. ภายใน 30 (สามสบิ) วนันับแต่วนัสุดทา้ยของรอบระยะเวลา 6 (หก) เดอืน

นัน้ โดยรายงานความคบืหน้าดงักล่าวขา้งตน้ตอ้งมขีอ้มลูอย่างน้อยดงัน้ี 

(ก) ขอ้มลูความคบืหน้าของการพฒันาโดยเปรยีบเทยีบกบัแผนการพฒันา 

(ข) ในกรณีทีค่วามคบืหน้าของการพฒันาไมเ่ป็นไปตามแผนการพฒันา ใหร้ะบุแนว

ทางแกไ้ขและผลกระทบทีก่องทรสัตไ์ดร้บัหรอือาจไดร้บัไวด้ว้ย 

เมื่อกองทรสัตพ์ฒันาทรพัยส์นิหลกัจนแลว้เสรจ็และพรอ้มจะนําไปจดัหาผลประโยชน์ 

ให้จดัทําและส่งรายงานตามวรรคหน่ึงโดยระบุขอ้มูลเพิม่เตมิเกี่ยวกบัการพฒันาที่

แล้วเสรจ็ เช่น วนัทีก่่อสรา้งแล้วเสรจ็ เป็นต้น และส่งรายงานดงักล่าวต่อสํานักงาน 

ก.ล.ต. ภายใน 30 (สามสบิ) วนันับแต่วนัทีก่่อสรา้งแลว้เสรจ็และพรอ้มจะนําไปจดัหา

ผลประโยชน์ 

 ในกรณีที่กองทรสัต์มกีารลดเงนิทุนชําระแล้ว ให้ผู้จดัการกองทรสัต์รายงานมูลค่าที่

ตราไว้ของหน่วยทรัสต์ภายหลังจากการลดทุนชําระแล้ว ต่อสํานักงาน ก.ล.ต. 

และทรสัตภีายใน 15 (สบิหา้) วนันับแต่วนัทีด่าํเนินการลดทุนแลว้เสรจ็ 

 ให้ผู้ จ ัดการกองทรัสต์จัดทําและส่งรายงานการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่ ง

อสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตต์อ่สาํนักงาน ก.ล.ต. และทรสัตภีายใน 15 (สบิหา้) วนั 

นับแต่วนัที่ไดม้าหรอืจําหน่ายไปซึ่งอสงัหารมิทรพัย์นัน้ โดยรายงานดงักล่าวต้องมี

สาระสาํคญัอย่างน้อยดงัต่อไปน้ี 

(ก) รายละเอยีดของอสงัหารมิทรพัย์ ซึ่งต้องระบุสาระสําคญัอย่างน้อยเกี่ยวกบัชื่อ 

ทีต่ัง้ ประเภทการใชง้าน ขนาดพืน้ที ่และภาระผกูพนัต่าง ๆ 

(ข) วนัที่และราคาทีไ่ด้มาซึ่งอสงัหารมิทรพัย์ รวมทัง้ชื่อผูข้าย ผู้ให้เช่า ผู้โอนสทิธิ

การเช่า หรอืผูใ้หส้ทิธใินอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

(ค) วนัที่และราคาที่จําหน่ายอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ รวมทัง้ชื่อผูซ้ื้อ ผู้เช่า 

หรอืผูร้บัโอนสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์

(ง) วนัที่ ราคา และวธิกีารประเมนิมูลค่าทีไ่ดจ้ากรายงานการประเมนิมูลค่าของผู้

ประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิ รวมทัง้ชื่อผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิ 

(จ) ในกรณีที่เป็นการจําหน่ายไปซึ่งอสงัหารมิทรพัย์ หากราคาที่จําหน่ายตํ่ากว่า

ราคาประเมินสูงสุดที่ผู้ประเมนิมูลค่าทรพัย์สินได้จดัทําขึ้นล่วงหน้าก่อนการ

จําหน่ายไปซึ่งอสงัหารมิทรพัย์เป็นเวลาไม่เกิน 1 (หน่ึง) ปีเกินกว่าร้อยละ 5 

(หา้) ใหแ้สดงขอ้เทจ็จรงิและเหตุผลของการจาํหน่ายในราคาดงักล่าวไวด้ว้ย 

(ฉ) ในกรณีที่เป็นการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ หากราคาที่ได้มาสูงกว่าราคา

ประเมนิตํ่าสุดทีผู่ป้ระเมนิมูลค่าทรพัย์สนิไดจ้ดัทําขึน้ล่วงหน้าก่อนการไดม้าซึง่

อสงัหารมิทรพัย์เป็นเวลาไม่เกิน 1 (หน่ึง) ปีเกนิกว่าร้อยละ 5 (ห้า) ให้แสดง

ขอ้เทจ็จรงิและเหตุผลของการไดม้าในราคาดงักล่าวไวด้ว้ย 

 กองทรสัต์จะสิน้สุดหน้าทีใ่นการจดัทําและเปิดเผยขอ้มูลของกองทรสัต์ตามทีร่ะบุไว้

ในขอ้น้ี เมื่อมกีารชาํระบญัชขีองกองทรสัต ์ทัง้น้ี กองทรสัต์ต้องดําเนินการแจง้เหตุที่
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ทําให้หน้าทีใ่นการจดัทําและส่งรายงานที่แสดงฐานะการเงนิและผลการดําเนินงาน

สิน้สุดลงขา้งตน้ต่อสาํนักงาน ก.ล.ต. ก่อนถงึกําหนดเวลาส่งรายงานดงักล่าว 

 เมื่อเกดิเหตุการณ์ดงัต่อไปน้ี ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตร์ายงานต่อสํานักงาน ก.ล.ต. โดย

ไม่ชกัชา้ 

(ก) เหตุการณ์ทีท่าํใหห้รอือาจส่งผลกระทบใหต้อ้งเลกิกองทรสัต ์

(ข) เหตุการณ์ทีส่ญัญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บบัน้ีกําหนดใหเ้ป็นเหตุแห่งการเลกิกองทรสัต ์

หรอืเหตุการณ์อื่นทีท่าํใหท้ราบกําหนดการเลกิกองทรสัตล่์วงหน้า 

(ค) กองทรสัตป์ระสบความเสยีหายอย่างรา้ยแรง 

(ง) กองทรสัต์ไม่สามารถจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินของกองทรัสต์ ไม่ว่า

ทัง้หมดหรอืบางส่วน 

(จ) กองทรสัตเ์ปลีย่นวตัถุประสงคห์รอืเปลีย่นนโยบายการลงทุน 

ทัง้น้ี การรายงานตามวรรคหน่ึงตอ้งแสดงรายละเอยีดดงัต่อไปน้ี 

(1) ชื่อ อายุ วนัที่ก่อตัง้กองทรสัต์ และจํานวนเงนิทุนของกองทรสัต์ ชื่อผู้จดัการ

กองทรสัต ์และชือ่ทรสัต ี

(2) รายละเอยีดของเหตุการณ์ตามวรรคหน่ึง เช่น วนัทีเ่กดิเหตุการณ์ และสาเหตุที่

ทาํใหเ้กดิเหตุการณ์ดงักล่าว เป็นตน้ 

(3) แผนการแก้ไขผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้กบักองทรสัต ์ในกรณีเป็นเหตุการณ์ตาม

ขอ้ (ค) และ ขอ้ (ง) 

(4) ขอ้มลูอื่นใดทีจ่าํเป็นต่อการตดัสนิใจของผูล้งทุน (หากม)ี 

 นอกจากการเปิดเผยขอ้มูลตามทีกํ่าหนดขา้งต้นแล้ว ในกรณีทีม่ปีระกาศ หรอืคําสัง่

ใดของตลาดหลกัทรพัย์ และ/หรอื สํานักงาน ก.ล.ต. กําหนดใหผู้จ้ดัการกองทรสัตม์ี

หน้าที่ต้องเปิดเผยข้อมูล หรือนําส่งสารสนเทศใดอันเกี่ยวกับการบริหารจดัการ

กองทรสัต์ และการปฏบิตัหิน้าทีข่องผูจ้ดัการกองทรสัต ์ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตป์ฏบิตัิ

ตามประกาศ หรอืคาํสัง่ดงักล่าวดว้ย 

 ในการเปิดเผยขอ้มูลต่าง ๆ ของกองทรสัต์ตามที่สํานักงาน ก.ล.ต. คณะกรรมการ

กํากบัตลาดทุน และกฎหมายอื่นใดที่เกี่ยวขอ้งกําหนด ผู้จดัการกองทรสัต์มหีน้าที่

และความรับผิดชอบในการจัดให้มีช่องทางในการสื่อสารสองทาง (Two-way 

communication) ไม่ว่าดว้ยวธิพีบปะกบัผู้ถอืหน่วยทรสัต์โดยตรงหรอืด้วยวธิกีารใด

เพื่อใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์สามารถสอบถามขอ้มลูเพิม่เตมิได ้ทัง้น้ี ภายใน 4 (สี)่ เดอืน

นับแต่วนัสิน้สุดของรอบปีบญัชขีองกองทรสัต ์

ทัง้น้ี ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะต้องสื่อสารขอ้มูลใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ผ่านทางช่องทาง

และระยะเวลาตามทีกํ่าหนดในวรรคหน่ึง โดยต้องมขีอ้มูลอย่างน้อยตามทีส่ํานักงาน 

ก.ล.ต. คณะกรรมการกํากบัตลาดทุน และกฎหมายอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้ง ซึง่รวมถงึแต่ไม่

จาํกดัเฉพาะประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุน ที ่ทจ. 20/2561 เรื่อง หลกัเกณฑ ์
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เงือ่นไข และวธิกีารรายงานการเปิดเผยขอ้มลูของกองทุนรวมและทรสัตท์ีม่กีารลงทุน

ในอสงัหารมิทรพัยห์รอืโครงสรา้งพืน้ฐาน (รวมถงึทีไ่ดแ้กไ้ขเพิม่เตมิ) กําหนด 

นอกจากน้ี ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรสัต์มกีารสอบถามขอ้มูลที่เกี่ยวขอ้ง ให้ผู้จดัการ

กองทรสัต์จดัทําและเปิดเผยขอ้มูลสรุปประเดน็สําคญัในลกัษณะคําถามและคําตอบ

เพื่อใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตร์ายอื่นไดท้ราบ ทัง้น้ี ภายใน 14 (สบิสี)่ วนั นับแต่ทีไ่ดม้กีาร

ดาํเนินการตามวรรคหน่ึง แลว้เสรจ็ 

 ขอ้มูลของกองทรสัต์ที่ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องจดัใหม้กีารเปิดเผยตามหลกัเกณฑ์ที่

กําหนดในข้อก่อนหน้า ได้แก่ข้อมูลดงัต่อไปน้ี และ/หรือ ข้อมูลอื่นใดที่สํานักงาน 

ก.ล.ต. คณะกรรมการกํากบัตลาดทุน และกฎหมายอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้ง จะกําหนดแกไ้ข

เปลีย่นแปลง และ/หรอื เพิม่เตมิ 

(1) ฐานะการเงนิและผลการดําเนินงานของกองทรสัต์ในรอบปีบญัชทีีผ่่านมาซึ่งมี

งบการเงินที่ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผู้สอบบญัชแีล้วเป็น

อย่างน้อย 

(2) ขอ้มลูเกีย่วกบัการจดัการกองทรสัต ์ซึง่ไดแ้ก่ประเภทขอ้มลูดงัน้ี 

(ก) การจดัการกองทรสัต์ในเรื่องทีส่ําคญั และแนวทางการจดัการกองทรสัต์

ในอนาคต 

(ข) การแต่งตัง้ผูส้อบบญัชขีองกองทรสัต ์และค่าใชจ้่ายในการสอบบญัช ี

(3) ข้อมูลในกรณีที่กองทรัสต์ไม่สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ในอตัราไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 (เก้าสบิ) ของกําไรสุทธทิี่ปรบัปรุง

แล้วแต่ละรอบปีบญัช ีและ/หรอื ไม่สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อื

หน่วยทรสัต์ภายใน 90 (เก้าสิบ) วนันับแต่วนัสิ้นรอบปีบญัชี หรือวนัสิ้นรอบ

ระยะเวลาบญัชทีีม่กีารจ่ายประโยชน์ตอบแทนนัน้ 

(4) ขอ้มลูอื่นใดทีผู่จ้ดัการกองทรสัตเ์หน็สมควร 

การจ่ายประโยชน์ 

ตอบแทนแก่ผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ 

 ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่าร้อย

ละ 90 (เก้าสิบ) ของกําไรสุทธิที่ปรบัปรุงแล้วของรอบปีบญัชี โดยประโยชน์ตอบ

แทนที่จะจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์นัน้แบ่งเป็น ประโยชน์ตอบแทนสําหรบัรอบปี

บัญชี (Year-End Distribution) และประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล ( Interim 

Distribution) (หากม)ี ในแต่ละไตรมาส ทัง้น้ี ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบ

แทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ไม่เกนิ 4 (สี)่ ครัง้ต่อรอบปีบญัช ีเวน้แต่กรณีทีก่องทรสัต์

มกีารเพิม่ทุน กองทรสัต์อาจจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนเกนิกว่า 4 (สี)่ ครัง้ต่อรอบปี

บญัชไีด ้เพื่อเป็นประโยชน์ของผูถ้ือหน่วยทรสัต์เดมิ (โดยจะเริม่จ่ายประโยชน์ตอบ

แทนในรอบระยะเวลาบญัชแีรกของกองทรสัต์ หากกองทรสัต์มกํีาไรเพยีงพอทีจ่่าย

ประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบญัชดีงักล่าว) 

อน่ึง กําไรสุทธิที่ปรบัปรุงแล้วตามข้อน้ีให้หมายถึงกําไรสุทธทิี่หกัด้วยรายการเงนิ

สาํรองเฉพาะเพื่อการดงัน้ี 
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(1) การซ่อมแซม บํารุงรกัษา หรอืปรบัปรุงอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตต์ามแผน

ที่กําหนดไว้อย่างชดัเจนในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวน แบบ

แสดงรายการขอ้มูลประจําปี รายงานประจําปี หรอืทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์ไดแ้จง้

ใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตท์ราบล่วงหน้า 

(2) การชาํระหน้ีเงนิกูย้มืหรอืภาระผกูพนัจากการกูย้มืเงนิของกองทรสัตต์ามวงเงนิ

ทีไ่ดร้ะบุไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนังสอืชีช้วน หรอืแบบแสดงรายการ

ข้อมูลประจําปี หรือที่ผู้จ ัดการกองทรัสต์ได้แจ้งให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบ

ล่วงหน้า 

(3) การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ชนิดที่ให้สทิธใินการได้รบั

ประโยชน์ตอบแทนหรอืการคนืเงนิทุนในลําดบัแรก (ถา้ม)ี 

และ/หรอืตามแนวทางทีส่ํานักงาน ก.ล.ต. และ/หรอืหน่วยงานอื่นใดทีม่อํีานาจตาม

กฎหมาย แกไ้ขเปลีย่นแปลง เพิม่เตมิ ประกาศ ไดกํ้าหนด สัง่การ เหน็ชอบ และหรอื

ผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามนัน้ 

 ในกรณีทีก่องทรสัต์มกํีาไรสะสมทีอ่้างองิจากกําไรสุทธทิีป่รบัปรุงแล้วในแต่ละปีของ

กองทรสัต์ตามที่ระบุขา้งต้นในรอบระยะเวลาบญัชใีด ผู้จดัการกองทรสัต์อาจจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตจ์ากกําไรสะสมดงักล่าวดว้ยกไ็ด ้

 ในกรณีทีก่องทรสัต์ยงัมยีอดขาดทุนสะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะไม่จ่ายประโยชน์

ตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

 หลกัเกณฑ์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและผู้ถอืหน่วยทรสัต์ที่มสีทิธใินการไดร้บั

ประโยชน์ตอบแทนจากกองทรสัตเ์ป็นไปตามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บบัน้ี 

 การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถ้ือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ที่ได้รบัผลกระทบ

จากสถานการณ์โควดิ 19 ซึง่มรีอบปีบญัชสีิน้สุดไม่เกนิวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

ให้ผู้จดัการกองทรสัต์จ่ายประโยชน์ตอบแทนไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 (เก้าสบิ) ของ

กําไรสุทธทิีป่รบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชนัีน้ ทัง้น้ี กําไรสุทธทิีป่รบัปรุงแลว้ดงักล่าวให้

ปรับปรุงเพิ่มเติมจากรายการตามประกาศ สร. 26/2555 ได้ ด้วยรายการผลต่าง

ระหว่างรายไดค่้าเช่าคา้งรบัในรอบปีบญัชก่ีอนหน้ากบัรอบปีบญัชปัีจจุบนั 

ทัง้น้ี รายไดค่้าเช่าคา้งรบัตามวรรคหน่ึงใหร้วมถงึรายไดท้ีเ่กีย่วเน่ืองจากการใหเ้ช่าคา้งรบั

ดว้ย 

การขอมติและการ

ประชมุผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ 

 การขอมติเพื่ออนุมัติในเรื่องใด ๆ ในการบริหารจัดการและการดําเนินงานของ

กองทรสัต์ตามที่สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ฉบบัน้ีและพระราชบญัญตัิทรสัต์กําหนดนัน้ ให้

กระทําดว้ยวธิกีารจดัประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์หรอืวธิอีื่นใดตามทีป่ระกาศ สํานักงาน 

ก.ล.ต. กําหนด 

 การขอมตจิากผูถ้อืหน่วยทรสัต์ในปี พ.ศ. 2563 และ พ.ศ. 2564 ผูจ้ดัการกองทรสัต์

อาจดาํเนินการดว้ยวธิกีารส่งหนังสอืขอมตแิทนการจดัประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตต์ามที่
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กําหนดไวใ้นประกาศ สร. 26/2555 แต่ทัง้น้ี ไม่รวมถงึการขอมตเิพื่อการจาํหน่ายไป

ซึง่ทรพัยส์นิของกองทรสัต ์ 

โดยการดาํเนินการขอมตติามวรรคหน่ึง ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตป์ฏบิตัติามหลกัเกณฑ์

ดงัต่อไปน้ี 

(1) จดัส่งหนังสอืขอมติของผู้ของผู้ถอืหน่วยทรสัต์ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 (สบิสี่) 

วันก่อนวันปิดรับหนังสือตอบกลับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยหนังสือขอมติ

ดงักล่าวต้องระบุวนัปิดรบัหนังสอืตอบกลบัไว้อย่างชดัเจน และมรีายละเอียด

ตามทีกํ่าหนดไวใ้นขอ้ 94(1) แห่งประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนว่าดว้ย

หลกัเกณฑ์ เงื่อนไข และวธิกีารจดัตัง้และจดัการกองทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน

โดยอนุโลม  

(2) มตขิองผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัน้ี  

(ก) กรณีทีเ่ป็นการขอมตเิพื่อทํารายการทีใ่หถ้อืคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 

4 (สามในสี่) ของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มาประชุม

และมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน ให้ถือมติตามจํานวนหน่วยทรสัต์รวมกนั

เกินกึ่งหน่ึงของจํานวนหน่วยทรสัต์ทัง้หมดของผู้ถอืหน่วยทรสัต์ทีม่สีทิธิ

ออกเสยีง  

(ข) กรณีอื่นใดนอกจาก (ก) ใหถ้อืตามมตติามจาํนวนหน่วยทรสัตร์วมกนัเกนิ

กึ่งหน่ึงของจํานวนหน่วยทรสัต์ทัง้หมดของผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มหีนังสือ

ตอบกลบัและมสีทิธอิอกเสยีง  

ผู้จดัการกองทรสัต์อาจดําเนินการขอมติผู้ถอืหน่วยทรสัต์ตามวรรคหน่ึงด้วย

วิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์ได้ โดยต้องคํานึงถึงความเหมาะสมของผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ มาตรฐานการรกัษาความมัน่คงปลอดภยัของการดําเนินการผ่าน

สื่ออิเล็กทรอนิกสต์ และการปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับ

ธุรกรรมหรอืการดาํเนินการทางอเิลก็ทรอนิกสด์ว้ย  

การ นับองค์ประชุมตามวรรค์ห น่ึ ง ให้ เ ป็นไปตามมาตรา 129/2 แห่ ง

พระราชบญัญตัิหลกัทรพัย์ และหลกัเกณฑ์ที่กําหนดตามประกาศที่ออกตาม

ความในมาตรา 129/2 แห่งพระราชบญัญตัหิลกัทรพัยโ์ดยอนุโลม 

 เหตุในการขอมตจิากผูถ้อืหน่วยทรสัตม์ดีงัต่อไปน้ี 

(1) การไดม้าหรอืจาํหน่ายไปซึง่สนิทรพัยห์ลกัทีม่มีลูค่าตัง้แตร่อ้ยละ 30 (สามสบิ) 

ของมลูค่าทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต ์ 

(2) การเพิ่มทุนหรือการลดทุนชําระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการ

ล่วงหน้าในสญัญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บบัน้ี 

(3) การเพิม่ทุนแบบมอบอํานาจทัว่ไปของกองทรสัต ์
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(4) การทําธุรกรรมกับผู้จดัการกองทรสัต์หรอืบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกบัผู้จดัการ

กองทรสัตซ์ึง่มขีนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 (ยีส่บิลา้น) บาท หรอืเกนิกว่า

รอ้ยละ 3 (สาม) ของมูลค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์แล้วแต่มลูค่าใดจะสงู

กว่า ทัง้น้ี ขนาดของธุรกรรมดงักล่าวอาจมกีารเปลี่ยนแปลงโดยจะเป็นไป

ตามทีก่ฎหมาย กฎ ระเบยีบ และประกาศทีเ่กีย่วขอ้งกําหนด 

(5) การเปลีย่นแปลงผลประโยชน์ตอบแทนและการคนืเงนิทุนใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต ์

(6) การเปลี่ยนแปลงหรือถอดถอนทรัสตี (ซึ่งจะต้องเป็นไปตามเหตุในการ

เปลีย่นแปลงหรอืถอดถอนตามทีร่ะบุไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บบัน้ี) 

(7) การเปลี่ยนแปลงหรอืถอดถอนผูจ้ดัการกองทรสัต ์(ซึ่งจะต้องเป็นไปตามเหตุ

ในการเปลีย่นแปลงหรอืถอดถอนตามทีร่ะบุไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บบัน้ี) 

(8) การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบับน้ีในเรื่องที่กระทบสิทธิผู้ถือ

หน่วยทรสัตอ์ย่างมนัียสาํคญั 

(9) การเลกิกองทรสัต ์

(10) กรณีอื่นใดทีท่รสัตหีรอืผูจ้ดัการกองทรสัตเ์หน็ว่าเป็นกรณีจาํเป็นหรอืสมควรที่

จะเสนอเรือ่งใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตพ์จิารณาและมมีตใินเรื่องดงักล่าว 

(11) การปฏิบตัิแตกต่างจากข้อผูกพนัที่ให้ไว้ในคําขออนุญาต หรือ แบบแสดง

รายการขอ้มลูและหนังสอืชีช้วน 

ทัง้น้ี กรณีการปฏบิตัแิตกต่างจากขอ้ผกูพนัทีใ่หไ้วใ้นคําขออนุญาต หรอื แบบแสดง

รายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวนตามข้อ (11) ต้องไม่มีผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งถือ

หน่วยทรัสต์รวมกันตัง้แต่ร้อยละ 10 (สิบ) ของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ถือ

หน่วยทรสัตท์ีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงคดัคา้น 

ทัง้น้ี การแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์เป็นกองทรสัต์ รวมถงึในกรณีทีม่ี

การลงทุนในทรพัย์สนิใหม่ทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิภายหลงัการรบัการแปลงสภาพ (หาก

ม)ี และการดาํเนินการใด ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง จะดาํเนินการโดยอาศยัมตทิีไ่ดร้บัอนุมตัจิาก

ทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการแปลงสภาพ และ

ทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์เพื่อการแปลงสภาพ โดยจะไม่มกีารขอมติ

จากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์อีกรอบหน่ึงภายหลงัจากการแปลง

สภาพกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยเ์รยีบรอ้ย 

 หน้าทีข่องผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการจดัใหม้กีารประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์หีน้าทีจ่ดัใหม้กีารประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตอ์ย่างน้อยดงัต่อไปน้ี 

(1) เมื่อผูถ้อืหน่วยทรสัต์ซึง่ถอืหน่วยทรสัตร์วมกนัไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 (สบิ) ของ

จํานวนหน่วยทรัสต์ที่จําหน่ายได้แล้วทัง้หมด เข้าชื่อกันทําหนังสือขอให้

ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์รยีกประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์โดยระบุเหตุผลในการขอเรยีก

ประชุมไวอ้ย่างชดัเจนในหนังสอืนัน้ ทัง้น้ี เมื่อมผีูถ้ือหน่วยทรสัต์เขา้ชื่อกนัทํา
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หนังสอืขอใหม้กีารเรยีกประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์แล้ว ใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์จดั

ให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายใน 45 (สี่สิบห้า) วันนับแต่วันที่ได้รับ

หนังสอืจากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

(2) ในกรณีเรื่องใดที่ทรสัตีเห็นว่าเป็นกรณีจําเป็นหรอืสมควรที่จะเสนอเรื่องให้ที่

ประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์พจิารณาและมมีตใินเรื่องนัน้ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์จดั

ให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ภายใน 1 (หน่ึง) เดือนนับแต่ได้รบัหนังสือ

จากทรสัต ีทัง้น้ี ไม่ตดัสทิธทิรสัตใีนการปรกึษาหารอืกบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ถึง

เหตุจาํเป็นดงักล่าว 

(3) ในกรณีอื่นใดทีผู่จ้ดัการกองทรสัตเ์หน็ว่าเป็นกรณีจาํเป็น หรอืสมควรทีจ่ะเสนอ

เรื่องใหท้ีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตพ์จิารณาและมมีตใินเรื่องนัน้เพื่อประโยชน์ใน

การจดัการกองทรสัต์ ทัง้น้ี ไม่ตัดสิทธทิรสัตีในการปรึกษาหารือกบัผู้จดัการ

กองทรสัตถ์งึเหตุจาํเป็นดงักล่าว 

ให้ผู้จดัการกองทรสัต์ดําเนินการตามขัน้ตอนในการเรยีกประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์

ตามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาน้ี 

 การเรยีกประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

การเรยีกประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑข์ัน้ตํ่าดงัน้ี 

(1) จัดทําหนังสือนัดประชุมที่มีรายละเอียดเพียงพอต่อการตัดสินใจของผู้ถือ

หน่วยทรสัต ์โดยอย่างน้อยตอ้งมขีอ้มลูเกีย่วกบัวธิกีารประชุมและการออกเสยีง

ลงมต ิตลอดจนระเบยีบวาระการประชุม และเรื่องทีจ่ะเสนอต่อทีป่ระชุมพรอ้ม

ดว้ยรายละเอยีดตามสมควร โดยระบุใหช้ดัเจนว่าเป็นเรื่องทีจ่ะเสนอเพื่อทราบ 

เพื่ออนุมัติ หรือเพื่อพิจารณา แล้วแต่กรณี รวมทัง้ความเห็นของผู้จ ัดการ

กองทรสัต์ในเรื่องดงักล่าว ทัง้น้ี ในกรณีทีม่กีารขอมตขิองผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ให้

รวมถงึความเหน็เกี่ยวกบัผลกระทบทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัตอ์าจไดร้บัจากการลงมติ

ในเรื่องนัน้ ๆ ดว้ย  

(2) จัดส่งหนังสือนัดประชุมถึงผู้ถือหน่วยทรัสต์ล่วงหน้าก่อนวันประชุมตาม

ระยะเวลาดงัน้ี 

(ก) 14 (สิบสี่) วนั ในกรณีที่เป็นการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ซึ่งมีวาระที่ต้

งได้มติผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในสี่) ของจํานวน

หน่วยทรสัตข์องผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง 

(ข) 7 (เจด็) วนั ในกรณีอื่นนอกจากกรณีทีร่ะบุไวใ้นขอ้ (ก) ขา้งตน้  

(3) ประกาศการนัดประชุมในหนังสอืพมิพ์รายวนัแห่งท้องถิ่นอย่างน้อย 1 (หน่ึง) 

ฉบบั ไม่น้อยกว่า 3 (สาม) วนัก่อนวนัประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรสัต์มไิด้ดําเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ภายใน

ระยะเวลา 45 (สี่สิบห้า) วันนับแต่วันที่ได้รับหนังสือจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่
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กําหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ และ/หรอื ภายในระยะเวลา 1 (หน่ึง) เดอืนนับแต่

วนัที่ได้รบัหนังสือจากทรสัตีตามที่กําหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ แล้วแต่กรณี 

ให้ทรสัตีดําเนินการเรยีกประชุมผู้ถอืหน่วยทรสัต์ได้โดยใหป้ฏิบตัิตามวธิกีารเรยีก

ประชุมทีกํ่าหนดไวใ้นวรรคหน่ึงของขอ้น้ีโดยอนุโลม และทรสัตมีสีทิธทิีจ่ะเรยีกเกบ็

ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น (ถ้ามี) จากการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์แทนผู้จ ัดการ

กองทรสัตด์งักล่าวไดต้ามจรงิ  

 การประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ต้องมผีูถ้อืหน่วยทรสัตม์าประชุมไม่น้อยกว่า 25 (ยีส่บิ

ห้า) คนหรือไม่น้อยกว่ากึ่งหน่ึงของจํานวนผู้ถือหน่วยทรัสต์ทัง้หมด และต้องมี

หน่วยทรสัต์นับรวมกนัไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 (หน่ึงในสาม) ของจํานวนหน่วยทรสัต์ที่

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดจงึจะเป็นองคป์ระชุม  

ในกรณีทีป่รากฏว่าการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ครัง้ใด เมื่อล่วงเวลานัดไปแล้วถงึ 1 

(หน่ึง) ชัว่โมง จํานวนผูถ้อืหน่วยทรสัต์ซึ่งมาเขา้ร่วมประชุมไม่ครบเป็นองค์ประชุม

ตามทีกํ่าหนดเอาไวใ้นวรรคหน่ึง หากว่าการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตนั์น้ไดเ้รยีกนัด

เพราะผูถ้อืหน่วยทรสัต์รอ้งขอตามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาน้ี การประชุมเป็นอนัระงบั

ไป ถ้าการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์นั ้นมิใช่เป็นการเรียกประชุมเพราะผู้ถือ

หน่วยทรสัต์รอ้งขอตามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาน้ี ใหนั้ดประชุมใหม่ และใหส่้งหนังสอื

เชญิประชุมไปยงัผู้ถือหน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่า 7 (เจ็ด) วนัก่อนวนัประชุม ในการ

ประชุมครัง้หลงัน้ีไม่บงัคบัว่าจะตอ้งครบองคป์ระชุม 

 ทัง้น้ี ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตแ์ตง่ตัง้บุคคลหน่ึงเพื่อทําหน้าทีเ่ป็นประธานในทีป่ระชุมผู้

ถอืหน่วยทรสัต ์การพจิารณาของทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นวาระใดทีป่ระธานในที่

ประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตม์ส่ีวนไดเ้สยี ใหป้ระธานออกจากการประชุมในวาระนัน้ และ

ให้ผู้จ ัดการกองทรัสต์นําเสนอรายชื่อบุคคลเพื่อให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

พจิารณาแต่งตัง้บุคคลนัน้ใหเ้ป็นประธานในทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นวาระนัน้ ๆ 

ในกรณีทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์มส่ีวนได้เสยีในวาระใด ใหท้รสัตนํีาเสนอรายชื่อบุคคล

เพื่อให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งตัง้บุคคลนัน้ให้เป็นประธานในที่

ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ในวาระนัน้ ๆ ในกรณีที่ทัง้ผู้จดัการกองทรสัต์และทรสัตมีี

ส่วนได้เสยีในวาระใด ให้ที่ประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์พจิารณาแต่งตัง้บุคคลใดบุคคล

หน่ึงขึน้เป็นประธานในทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นวาระนัน้ ๆ 

อน่ึง หากการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ในวาระใดมีการพิจารณาเรื่องที่ทรสัตีหรอื

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ส่ีวนไดเ้สยี ใหท้รสัตหีรอืผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละตวัแทนของทรสั

ตีหรอืผู้จดัการกองทรสัต์ไม่มสีทิธอิอกเสยีงในวาระดงักล่าว (ในกรณีที่ทรสัตีหรือ

ผู้จ ัดการกองทรัสต์และตัวแทนของทรัสตีหรือผู้จ ัดการกองทรัสต์เ ป็นผู้ถือ

หน่วยทรสัต)์ 

 วธิกีารนับคะแนนเสยีง และการดาํเนินการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

(1) วธิกีารนับคะแนนเสยีง 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท  

AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT)  

ส่วนที ่2.2.10 หน้า 46 

 

ผูถ้อืหน่วยทรสัตม์คีะแนนเสยีง 1 (หน่ึง) เสยีงต่อ 1 (หน่ึง) หน่วยทรสัตท์ีต่นถอื 

โดยผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มสีิทธอิอกเสียงลงคะแนนต้องไม่เป็นผู้ที่มส่ีวนได้เสยี

เป็นพเิศษในเรื่องทีพ่จิารณา 

(2) การดาํเนินการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

(ก) การดําเนินการประชุม ให้เป็นไปตามลําดบัระเบยีบวาระที่กําหนดไว้ใน

หนังสอืนัดประชุม เวน้แต่ทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตจ์ะมมีตใิหเ้ปลีย่นลําดบั

ระเบยีบวาระดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 2 ใน 3 (สองในสาม) ของจาํนวน

ผูถ้อืหน่วยทรสัตซ์ึง่มาประชุม 

(ข) เมื่อทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์พจิารณาเสรจ็ตามขอ้ (ก) ขา้งต้นแล้ว ผูถ้อื

หน่วยทรสัต์ซึ่งมีหน่วยทรสัต์นับรวมกันได้ไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 (หน่ึงใน

สาม) ของจํานวนหน่วยทรสัต์ทีจ่ําหน่ายไดท้ัง้หมด จะขอใหท้ีป่ระชุมผูถ้อื

หน่วยทรสัต์พจิารณาเรื่องอื่นนอกจากทีกํ่าหนดไวใ้นหนังสอืนัดประชุมอกี

กไ็ด ้ 

(ค) ในกรณีที่ที่ประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์พจิารณาเรื่องตามลําดบัระเบยีบวาระ

ไม่เสรจ็ตามขอ้ (ก) ขา้งต้น หรอืพจิารณาเรื่องทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัต์เสนอไม่

เสร็จตามขอ้ (ข) ขา้งต้น แล้วแต่กรณี และจําเป็นต้องเลื่อนการพจิารณา 

ใหท้ีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์กําหนดสถานที ่วนั และเวลาทีจ่ะประชุมครัง้

ต่อไป และใหผู้จ้ดัการกองทรสัตส่์งหนังสอืนัดประชุมระบุสถานที ่วนั เวลา 

และระเบยีบวาระการประชุมไปยงัผู้ถือหน่วยทรสัต์ ไม่น้อยกว่า 7 (เจ็ด) 

วนัก่อนวนัประชุม ทัง้น้ี ใหโ้ฆษณาคาํบอกกล่าวนัดประชุมในหนังสอืพมิพ์

ไม่น้อยกว่า 3 (สาม) วนัก่อนวนัประชุมดว้ย  

 เว้นแต่สัญญาก่อตัง้ทรัสต์จะกําหนดไว้เป็นอย่างอื่น มติของผู้ถือหน่วยทรสัต์ให้

ประกอบดว้ยคะแนนเสยีงดงัต่อไปน้ี 

(1) ในกรณีทัว่ไปใหถ้อืคะแนนเสยีงขา้งมากของผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่าประชุมและมี

สทิธอิอกเสยีงลงคะแนน 

(2) ในกรณีดงัต่อไปน้ี ใหถ้อืคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในสี)่ ของจาํนวน

เสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน 

(ก) การได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละ 30 

(สามสบิ) ของมลูค่าทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต ์

(ข) การเพิ่มทุนหรือการลดทุนชําระแล้วของกองทรสัต์ที่มไิด้ระบุไว้เป็นการ

ล่วงหน้าในสญัญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บบัน้ี 

(ค) การเพิม่ทุนแบบมอบอํานาจทัว่ไปของกองทรสัต ์

(ง) การทําธุรกรรมกบัผูจ้ดัการกองทรสัต์หรอืบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการ

กองทรสัต์ ซึ่งมขีนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 (ยีส่บิล้าน) บาท หรอืเกนิ
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กว่ารอ้ยละ 3 (สาม) ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ แล้วแต่มูลค่า

ใดจะสูงกว่า ทัง้น้ี ขนาดของธุรกรรมดงักล่าวอาจมกีารเปลีย่นแปลงโดยจะ

เป็นไปตามทีก่ฎหมาย กฎ ระเบยีบ และประกาศทีเ่กีย่วขอ้งกําหนด 

(จ) การเปลีย่นแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคนืเงนิทุนใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต ์

(ฉ) การเปลีย่นแปลงทรสัต ีหรอืผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(ช) การแก้ไขเพิม่เตมิสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ฉบบัน้ีในเรื่องทีก่ระทบสทิธขิองผูถ้อื

หน่วยทรสัตอ์ย่างมนัียสาํคญั 

(ซ) การเลกิกองทรสัต ์

การจาํกดัสิทธิในการ

รบัประโยชน์ตอบแทน 

การจดัการกบั

ประโยชน์ตอบแทน 

และสิทธิออกเสียง

ลงคะแนนของผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ 

 การจดัสรรหน่วยทรสัต์ใหแ้ก่บุคคลใดหรอืกลุ่มบุคคลเดยีวกนัใด ทรสัต ีหรอืผูก่้อตัง้ 

ทรัสต์/ผู้จ ัดการกองทรัสต์อยู่ในบงัคบัที่จะต้องปฏิบตัิตามหลักเกณฑ์การจดัสรร

หน่วยทรสัต ์และอตัราตามทีกํ่าหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 

และประกาศ สช. 29/2555 แล้วแต่กรณี และกรณีที่อสงัหารมิทรพัย์ที่กองทรสัต์จะ

ลงทุนจะตัง้อยู่ในประเทศไทย ซึ่งมีข้อกําหนดของกฎหมาย กฎ หรือข้อกําหนดที่

เกี่ยวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยนั์น้กําหนดสดัส่วนการลงทุนของผูล้งทุนต่างด้าวไว ้ผู้

ก่อตัง้ทรสัต์/ผู้จดัการกองทรสัต์จะจดัสรรหน่วยทรสัต์แก่ผู้ลงทุนต่างดา้วให้เป็นไป

ตามกฎหมาย กฎ หรือข้อ กําหนดนั ้นด้วย  ในกรณีที่กองทรัสต์ลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย์หลายโครงการ และบรรดากฎหมาย กฎ หรอืขอ้กําหนดทีเ่กี่ยวขอ้ง

กบัอสงัหารมิทรพัยนั์น้มกีารกําหนดสดัส่วนการลงทุนของผูล้งทุนตา่งดา้วไวแ้ตกต่าง

กนั ผู้ก่อตัง้ทรสัต์/ผู้จดัการกองทรสัต์จะจดัสรรหน่วยทรสัต์ตามสดัส่วนทีกํ่าหนดไว้

ตํ่าสุดของบรรดากฎหมาย กฎ หรอืขอ้กําหนดนัน้ 

 ผู้ถือหน่วยทรสัต์หรอืกลุ่มบุคคลเดยีวกนัของผูถ้ือหน่วยทรสัต์ที่ถอืหน่วยทรสัต์เกนิ

กว่าอตัราหรอืไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ทีกํ่าหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ 

กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แล้วแต่กรณี มีข้อจํากัดสิทธิในการรับ

ประโยชน์ตอบแทน โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ถือ

หน่วยทรสัตด์งักล่าวจะไดร้บัประโยชน์ตอบแทนเพยีงเท่าทีเ่ป็นไปตามสดัส่วนการถอื

หน่วยทรสัตใ์นส่วนทีอ่ยู่ในอตัราทีป่ระกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และ

ประกาศ สช. 29/2555 แล้วแต่กรณี กําหนด และให้ประโยชน์ตอบแทนในส่วนทีไ่ม่

อาจจ่ายแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตห์รอืกลุ่มบคุคลเดยีวกนัของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ดงักล่าวตก

เป็นของผูถ้อืหน่วยทรสัตร์ายอื่นตามสดัส่วนการถอืหน่วยทรสัต ์ 

ทัง้น้ี เวน้แต่สํานักงาน ก.ล.ต. จะประกาศกําหนด สัง่การ หรอืผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น 

ส่วนประโยชน์ตอบแทนทีไ่ม่อาจจ่ายแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตด์งักล่าวนัน้ ใหต้กเป็นของผู้

ถือหน่วยทรสัต์รายอื่นตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต์ โดยผู้จดัการกองทรสัต์จะ

พจิารณาจดัสรรผลประโยชน์ดงักล่าวใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่สีทิธไิดร้บัในคราวนัน้ 

 ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีข้อจํากัดสิทธิในการออกเสียงลงคะแนน ได้แก่ (1) ผู้ถือ

หน่วยทรสัตท์ีถ่อืหน่วยทรสัตเ์กนิกว่าอตัราหรอืไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑท์ีกํ่าหนดใน

ประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แล้วแต่

กรณี หรอืในสดัส่วนอื่นใดตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. จะได้ประกาศกําหนด หรอื
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แกไ้ขเพิม่เตมิต่อไป ทัง้น้ี เฉพาะในส่วนทีเ่กนิกว่าอตัราหรอืไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์

ดงักล่าว และ (2) ผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่ส่ีวนไดเ้สยีเป็นพเิศษในเรื่องทีข่อมต ิ

สิทธิหน้าท่ีและความ

รบัผิดชอบของทรสัตี 

 ภายใต้บงัคบัแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ฉบบัน้ี ทรสัตีมสีถานะเป็นนิติบุคคล มอํีานาจ

และความสามารถทางกฎหมาย รวมทัง้มสีทิธติามกฎหมายเหนือกองทรสัตใ์นฐานะผู้

เป็นเจ้าของทรพัย์สนิหรอืผูม้สีทิธเิหนือทรพัย์สนิ และทรสัตีมสีทิธ ิหน้าที่และความ

รบัผดิชอบในการจดัการกองทรสัตต์ามขอ้กําหนดและเงือ่นไขของสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

พระราชบญัญตัทิรสัต ์ประกาศ สร. 26/2555 และประกาศ กร. 14/2555 

 การปฏิบตัิหน้าที่ของทรสัตี ให้ทรสัตีงดเว้นการกระทําการอนัเป็นการขดัแย้งกับ

ประโยชน์ของกองทรสัต์ ไม่ว่าการกระทํานัน้จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ของทรสัตเีอง

หรอืประโยชน์ของผูอ้ื่น เว้นแต่เป็นการเรยีกค่าตอบแทนในการทําหน้าที่เป็นทรสัต ี

หรือเป็นธุรกรรมที่มมีาตรการหรอืกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของ

ธุรกรรมนัน้ และทรสัตีแสดงใหเ้หน็ได้ว่าได้จดัการกองทรสัต์ในลกัษณะที่เป็นธรรม

และได้เปิดเผยขอ้มูลที่เกี่ยวขอ้งให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์ทราบก่อนอย่างเพยีงพอแล้ว 

โดยผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีไ่ดท้ราบขอ้มูลดงักล่าวมไิดแ้สดงการคดัคา้นแต่อย่างใด ทัง้น้ี 

การเปิดเผยขอ้มูลและการคดัคา้นดงักล่าวใหเ้ป็นไปตามใหเ้ป็นไปตามประกาศ สร. 

27/2557 และหลกัเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้งของคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

 ทรสัตมีหีน้าทีใ่นการจดัการทรพัยส์นิ ดงัน้ี 

(1) ทรสัตีต้องมอบหมายการบรหิารจดัการกองทรสัต์ให้แก่ผู้จดัการกองทรสัต์ที่

ไดร้บัความเหน็ชอบจากสาํนักงาน ก.ล.ต. เวน้แต่เป็นการจดัการทรพัย์สนิอื่นที่

มิใช่ทรัพย์สินหลัก ซึ่งทรัสตีอาจดําเนินการด้วยตนเองได้ตาม (2) หรือ

มอบหมายใหบุ้คคลอื่นดําเนินการในกรณีทีไ่ม่มผีูจ้ดัการกองทรสัต ์หรอืมเีหตุที่

ทาํใหผู้จ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถปฏบิตัหิน้าทีไ่ด ้

(2) การจดัการทรพัย์สนิอื่นที่มใิช่ทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ ให้เป็นหน้าที่ของ

ผู้จ ัดการกองทรัสต์ เว้นแต่ผู้จ ัดการกองทรัสต์ไม่สามารถดําเนินการได้ ให้

เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 

(ก) ในกรณีที่ทรัสตีมีการดําเนินการเอง ต้องจัดให้มีมาตรการอย่างน้อย

ดงัต่อไปน้ี 

- มีการแบ่งแยกหน่วยงานที่ทําหน้าที่จ ัดการลงทุนในทรัพย์สินอื่น

ดงักล่าวออกจากหน่วยงานซึ่งทําหน้าทีท่ีอ่าจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้

ทางผลประโยชน์ หรอืความขดัแยง้ในการปฏบิตัหิน้าที ่

- มมีาตรการป้องกนัการล่วงรูข้อ้มลูภายใน โดยต้องแยกหน่วยงานและ

บุคลากรที่ทําหน้าที่จ ัดการลงทุนในทรัพย์สินอื่นดังกล่าวออกจาก

หน่วยงานและบุคลากรอื่นทีม่โีอกาสใชป้ระโยชน์จากขอ้มลูดงักล่าว 

(ข) ในกรณีที่มอบหมายให้บุคคลอื่นที่มิใช่ผู้จ ัดการกองทรัสต์เป็นผู้ร ับ

ดําเนินการ ต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กําหนดในประกาศ
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คณะกรรมการกํากบัตลาดทุนว่าดว้ยการใหบุ้คคลอื่นเป็นผูร้บัดําเนินการ

ในงานทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการประกอบธุรกจิ ในส่วนทีเ่กี่ยวกบัการใหบุ้คคลอื่น

เป็นผูร้บัดาํเนินการในงานทีเ่กีย่วกบัการลงทุนของกองทุนโดยอนุโลม 

 ทรสัตไีม่ต้องรบัผดิต่อความเสยีหายทีเ่กดิขึน้แก่กองทรสัต์หรอืผูถ้อืหน่วยทรสัตห์รอื

บุคคลใด ๆ จากการปฏิบตัิหน้าที่ของทรสัตี หากทรสัตีได้ปฏิบตัิหน้าที่ด้วยความ

ซื่อสตัย์สุจรติและระมดัระวงัเยีย่งผูม้วีชิาชพี รวมทัง้ดว้ยความชาํนาญ โดยปฏบิตัติ่อ

ผูถ้อืหน่วยทรสัตอ์ย่างเป็นธรรมเพื่อประโยชน์สงูสุดของผูถ้อืหน่วยทรสัต ์และเป็นไป

ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ตลอดจนกฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง มติของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ และ

ขอ้ผกูพนัทีไ่ดใ้หไ้วเ้พิม่เตมิแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์(ถา้ม)ี 

ในการน้ี แม้ทรัสตีไม่ต้องรับผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึ้นแก่กองทรัสต์หรือผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ตามวรรคหน่ึง ให้ทรสัตยีงัมหีน้าที่ดําเนินการเรยีกร้องต่อผู้ทีก่่อใหเ้กดิ

ความเสียหายแก่กองทรัสต์ หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์ เพื่อให้กองทรัสต์ หรือผู้ถือ

หน่วยทรสัตไ์ดร้บัชดเชยความเสยีหายตามความเป็นจรงิ 

 ทรสัตไีม่ตอ้งรบัผดิต่อความเสยีหายทีเ่กดิขึน้แก่กองทรสัตห์รอืผูถ้อืหน่วยทรสัต ์หรอื

บุคคลใด ๆ จากการกระทํา หรอืการงดเวน้กระทําการใด ๆ ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

หากว่าทรสัตไีดป้ฏบิตัหิน้าทีโ่ดยสุจรติ และไดใ้ชค้วามระมดัระวงัตามสมควรในการ

กํากบัดูแลและตรวจสอบการปฏบิตัหิน้าทีข่องผูจ้ดัการกองทรสัต์เพื่อใหเ้ป็นไปตาม

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และพระราชบญัญตัทิรสัต ์ตลอดจนประกาศทีเ่กีย่วขอ้งแลว้ 

ในกรณีเช่นว่า ใหก้องทรสัต์โดยทรสัตมีสีทิธเิรยีกรอ้งโดยตรงต่อผูจ้ดัการกองทรสัต์

เพื่อใหผู้จ้ดัการกองทรสัตช์ดเชยเยยีวยาความเสยีหายทีเ่กดิขึน้ใหแ้ก่กองทรสัต ์หรอื

ผูถ้อืหน่วยทรสัตต์ามความเป็นจรงิ 

 ในกรณีที่ไม่มผีู้จดัการกองทรสัต์ หรือมีเหตุที่ทําให้ผู้จดัการกองทรสัต์ไม่สามารถ

ปฏิบตัิหน้าที่ได ้ให้ทรสัตีเขา้จดัการกองทรสัต์ไปพลางก่อนจนกว่าจะมกีารแต่งตัง้

ผูจ้ดัการกองทรสัต์รายใหม่ ทัง้น้ี ภายใต้หลกัเกณฑ์ตามทีกํ่าหนดไวใ้นประกาศ กร. 

14/2555 โดยใหท้รสัตีมหีน้าทีจ่ดัการกองทรสัต์ตามความจําเป็นเพื่อป้องกนั ยบัยัง้ 

หรือจํากัดมิให้เกิดความเสียหายร้ายแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผู้ถือ

หน่วยทรสัต์โดยรวม และดําเนินการตามอํานาจหน้าทีท่ีร่ะบุไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์

ฉบบัน้ีและพระราชบญัญตัทิรสัต ์

 ในกรณีที่ทรัสตีประสงค์จะถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ทรัสตีและกลุ่มบุคคล

เดยีวกนักบัทรสัตจีะถอืหน่วยทรสัตร์วมกนัไดไ้ม่เกนิรอ้ยละ 50 (หา้สบิ) ของจาํนวน

หน่วยทรสัต์ที่จําหน่ายได้แล้วทัง้หมดของกองทรสัต์ หรือในสดัส่วนอื่นใดตามที่

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนดหรอืจะแกไ้ขเพิม่เตมิต่อไป 

การจาํกดัความรบัผิด

ของทรสัตีและการ

 ภายใตบ้งัคบัแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บบัน้ีและพระราชบญัญตัทิรสัต ์ความรบัผดิต่อ

บุคคลใดตามสญัญาซึ่งทรสัตไีดก้ระทําในฐานะทรสัตขีองกองทรสัต ์รวมถงึความรบั

ผดิต่อบุคคลใดอนัเกดิจาก หรอืทีเ่กี่ยวกบัทรพัยส์นิใด ๆ ของกองทรสัต์ใหม้จีํานวน

จํากัด โดยทรสัตีจะต้องรบัผดิต่อบุคคลภายนอกดงักล่าวไม่เกินจํานวนเงนิชดใช้

ค่าเสยีหายทีท่รสัตจีะไดร้บัตามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ทัง้น้ี ในกรณีทีท่รสั
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ชดใช้ความเสียหาย

ให้แก่ทรสัตี 

ตีไม่ปฏิบตัิหน้าที่ตามที่พระราชบญัญตัิทรสัต์ กําหนดไว้ โดยเจตนา โดยไม่สุจรติ 

หรอืโดยประมาทเลนิเล่ออย่างรา้ยแรง กรณีเช่นว่าน้ี ทรสัตีจะมขีอ้ยกเวน้ความรบั

ผดิมไิด ้

การแต่งตัง้ เง่ือนไข 

และวิธีการ

เปล่ียนแปลงและ

ค่าตอบแทนของทรสัตี 

 การแต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่ให้กระทําได้โดยอาศัยมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่

กําหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัตว์่าดว้ยเรื่องการขอมตแิละการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

 เหตุในการเปลีย่นแปลงทรสัตมีดีงัต่อไปน้ี 

(1) ทรสัตลีาออกจากการเป็นทรสัตขีองกองทรสัต ์

(2) ทรสัตถีูกพทิกัษ์ทรพัย ์หรอืสิน้สภาพนิตบิุคคล 

(3) ทรสัตเีลกิกจิการและเขา้สู่กระบวนการชาํระบญัช ี

(4) ทรสัตีหยุดประกอบกิจการไม่ว่าโดยสมคัรใจหรือตามคําสัง่ของหน่วยงานที่

เกี่ยวขอ้งใหพ้กัการประกอบธุรกจิเป็นทรสัตเีป็นการชัว่คราว หรอืสัง่เพกิถอน

การอนุญาตใหป้ระกอบธุรกจิเป็นทรสัต ี

(5) ผูถ้อืหน่วยทรสัตม์มีตใิหเ้ปลีย่นแปลงหรอืถอดถอนทรสัต ี 

(6) ทรสัตไีม่สามารถดาํรงเงนิกองทุนตามประกาศ กข. 9/2552 

 การเปลี่ยนแปลงทรัสตีตามที่กําหนดไว้ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบับน้ีไม่ได้มี

ผลกระทบต่อการมผีลบงัคบัใชข้องสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และไม่มผีลกระทบต่อสถานะ

ของกองทรสัต ์และไม่ไดท้าํใหส้ญัญาก่อตัง้ทรสัตต์อ้งเลกิไป ทัง้น้ี เมื่อทรสัตรีายใหม่

เขา้ทาํหน้าทีแ่ทนทรสัตรีายเดมิและมสีทิธโิดยสมบูรณ์เหนือกองทรสัตต์ามทีกํ่าหนด

ไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ทรสัตรีายใหม่ต้องผกูพนัตามสทิธแิละหน้าทีข่องคู่สญัญาที่

กําหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ทุกประการ ทัง้น้ี ทรสัตรีายใหม่มไิดร้บัมาซึ่งความ

รบัผดิต่อความเสยีหายใด ๆ อนัเกดิจากการกระทาํของ ทรสัตรีายเดมิ 

 ค่าตอบแทนหรอืค่าธรรมเนียมของทรสัตใีหเ้ป็นไปตามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ 

ทรสัต ์

ความเป็นอิสระของ 

ทรสัตีและความ

ขดัแย้งทาง

ผลประโยชน์ของทรสัตี 

 ทรสัตีต้องปฏิบตัหิน้าทีเ่ป็นทรสัตขีองกองทรสัต์อย่างมปีระสทิธภิาพและเป็นอสิระ 

รวมทัง้ไม่กระทาํการใดทีเ่ป็นการขดัแยง้กบัผลประโยชน์ของกองทรสัต ์

 หากทรสัตีมีความเกี่ยวข้องกับผู้จดัการกองทรสัต์ในลกัษณะตามที่กําหนดไว้ใน

สญัญาก่อตัง้ทรสัตห์รอืเป็นหรอืมคีวามเกีย่วขอ้งกบัผูท้ีจ่ะจาํหน่าย โอน ใหเ้ช่า หรอื

ใหส้ทิธใินอสงัหารมิทรพัยแ์ก่กองทรสัตใ์นลกัษณะทีท่าํใหไ้ม่สามารถปฏบิตัหิน้าทีใ่น

ส่วนทีเ่กี่ยวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัย์หรอืการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์

ไดอ้ย่างอสิระ ใหถ้อืว่าทรสัตขีาดความเป็นอสิระและจะรบัเป็นทรสัตขีองกองทรสัต์

มไิด ้

 ทรสัตีจะกระทําการใดที่เป็นการขดัแย้งกับประโยชน์ของกองทรสัต์ หรืออาจทํา

ให้ทรัสตีขาดความเป็นอิสระมิได้ เว้นแต่เป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามหลักเกณฑ์

ดงัต่อไปน้ี 
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(1) เป็นธุรกรรมที่มมีาตรการหรอืกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของ

ธุรกรรมดงักล่าว 

(2) ในกรณีทีเ่ป็นการทําธุรกรรมทีเ่ป็นการขดัแยง้กบัประโยชน์ของกองทรสัต ์ต้อง

มกีารเปิดเผยขอ้มลูทีเ่กีย่วขอ้งใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตท์ราบก่อนอย่างเพยีงพอแล้ว 

โดยบุคคลดงักล่าวไม่คดัค้านหรอืคดัค้านในจํานวนทีน้่อยกว่าหลกัเกณฑ์ตาม

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และประกาศ สร. 27/2557 

 ในกรณีทีม่คีวามขดัแยง้ทางผลประโยชน์เกดิขึน้ ทรสัตตีอ้งดาํเนินการใหม้ัน่ใจไดว้่า

ผู้ถือหน่วยทรสัต์ได้รบัการปฏิบตัิที่เป็นธรรมและเหมาะสม โดยการป้องกนัความ

ขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีให้รวมถึงการดําเนินการ

ดงัต่อไปน้ี 

(1) ทรัสตีต้องไม่มีผลประโยชน์อื่นที่อาจขัดแย้งกับผลประโยชน์ที่ดีที่สุดของ

กองทรสัต์ และหากมกีรณีที่อาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ต้อง

สามารถแสดงไดว้่ามกีลไกทีจ่ะทาํใหเ้ชื่อมัน่ไดว้่า การบรหิารจดัการกองทรสัต์

จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ทีด่ทีีสุ่ดของกองทรสัตแ์ละผูถ้อืหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

(2) กองทรสัต์จะไม่เขา้ทํารายการใดที่อาจส่งผลให้ทรสัตีไม่สามารถทําหน้าที่ได้

อย่างเป็นอสิระ เช่น การซื้ออสงัหารมิทรพัย์จากบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนักบัทรสัตี

ซึ่งอาจทําใหท้รสัตไีม่สามารถใหค้วามเหน็เกี่ยวกบัการตรวจสอบและสอบทาน 

(การทาํ Due Diligence) ของผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดอ้ย่างเป็นอสิระ เป็นตน้ 

ผู้จดัการกองทรสัต์และ

หน้าท่ีของผู้จดัการ

กองทรสัต์ 

 ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องปฏิบตัิหน้าที่โดยใช้ความรู้ความสามารถเยี่ยงผู้ประกอบ

วชิาชพี ดว้ยความรบัผดิชอบ ดว้ยความระมดัระวงั และความซื่อสตัยสุ์จรติ โดยตอ้ง

ปฏิบัติต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชน์ที่ดีที่ สุดของผู้ถือ

หน่วยทรสัต์โดยรวม รวมทัง้ต้องปฏบิตัใิหเ้ป็นไปตามกฎหมายทีเ่กี่ยวขอ้ง สญัญา

ก่อตัง้ทรสัตฉ์บบัน้ี วตัถุประสงคใ์นการจดัตัง้กองทรสัต ์และมตขิองผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

ตลอดจนข้อผูกพันที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมในเอกสารที่ เปิดเผยแก่ผู้ลงทุน/ผู้ถือ

หน่วยทรสัต ์(ถา้ม)ี 

 ผู้จดัการกองทรสัต์มหีน้าทีด่ํารงเงนิกองทุนและจดัส่งรายงานการดํารงเงนิกองทุน

ให้แก่ทรัสตีและสํานักงาน ก.ล.ต. ตามหลักเกณฑ์ที่กําหนดไว้ในประกาศ 

สช. 29/2555 

 ในกรณีทีผู่ก่้อตัง้ทรสัต์/ผูจ้ดัการกองทรสัต์ประสงค์จะถอืหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์  

ผูก่้อตัง้ทรสัต์/ผูจ้ดัการกองทรสัต์และกลุ่มบุคคลเดยีวกนักบัผูก่้อตัง้ทรสัต์/ผูจ้ดัการ

กองทรัสต์จะถือหน่วยทรัสต์รวมกันได้ไม่เกินร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของจํานวน

หน่วยทรสัต์ที่จําหน่ายได้แล้วทัง้หมดของกองทรสัต์ หรือในสดัส่วนอื่นใดตามที่

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนดหรอืจะแกไ้ขเพิม่เตมิต่อไป 

ความรบัผิดของ

ผู้จดัการกองทรสัต์ 

 ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรสัต์บริหารจดัการกองทรสัต์ไม่เป็นไปตามที่กําหนดใน 

สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ สญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรสัต์ หรือพระราชบญัญัติทรสัต์ 

ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งรบัผดิต่อความเสยีหายทีเ่กดิขึน้แก่กองทรสัต ์และต้องรบัผดิ
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อย่างไม่มีข้อจํากัดความรบัผิดในกรณีที่ผู้จดัการกองทรสัต์ไม่ปฏิบตัิหน้าที่ ทัง้น้ี 

ผู้จดัการกองทรสัต์มอํีานาจหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบหลกัทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการดูแล

จดัการกองทรสัต ์ซึง่รวมถงึการลงทุนในทรพัยส์นิของกองทรสัต ์

 ในการปฏิบตัิหน้าที่ของผู้จดัการกองทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องรบัผิดชอบใน

ค่าปรบัหรอืค่าเสยีหายใด ๆ ทีเ่กดิแก่ตนเองอนัเน่ืองมาจากการทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์

กระทําผดิหน้าที่ของตนตามนัยมาตรา 33/1 แห่งพระราชบญัญตัิหลกัทรพัย์ โดย

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะนําทรพัยส์นิของกองทรสัตม์าชาํระค่าปรบัหรอืชดใชค่้าเสยีหาย

ดงักล่าวไม่ได ้

 ในการปฏิบตัิหน้าที่ของผู้จดัการกองทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องรบัผิดชอบใน

ค่าปรับหรือค่าเสียหายใด ๆ ที่เกิดแก่กองทรัสต์อันเน่ืองมาจากการที่ผู้จ ัดการ

กองทรสัต์กระทําผดิหน้าทีข่องตนไม่ว่าดว้ยประการใด ๆ โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะ

นําทรพัยส์นิของกองทรสัตม์าชาํระค่าปรบัหรอืชดใชค่้าเสยีหายดงักล่าวไม่ได ้ 

 ในการปฏบิตัหิน้าทีข่องผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่ตอ้งรบัผดิต่อความ

เสยีหายทีเ่กดิขึน้แก่กองทรสัต์หรอืผูถ้อืหน่วยทรสัต์หรอืบุคคลใด ๆ จากการปฏบิตัิ

หน้าที่ของผู้จดัการกองทรสัต์ หากผู้จดัการกองทรสัต์ได้ปฏิบตัิหน้าที่ด้วยความ

ซื่อสตัย์สุจรติและระมดัระวงัเยีย่งผูม้วีชิาชพี รวมทัง้ดว้ยความชาํนาญโดยปฏบิตัติ่อ

ผูถ้อืหน่วยทรสัตอ์ย่างเป็นธรรมเพื่อประโยชน์สงูสุดของผูถ้อืหน่วยทรสัต ์และเป็นไป

ตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ ตลอดจนกฎหมายที่เกี่ยวข้อง และข้อผูกพันที่ได้ให้ไว้

เพิม่เตมิแก่ผูล้งทุน (ถา้ม)ี 

ในการน้ี แมผู้จ้ดัการกองทรสัต์ไม่ตอ้งรบัผดิต่อความเสยีหายทีเ่กดิขึน้แก่กองทรสัต์

หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามวรรคหน่ึง ผู้จ ัดการกองทรัสต์ยังมีหน้าที่ดําเนินการ

เรยีกรอ้งต่อผูท้ีก่่อใหเ้กิดความเสยีหายแก่กองทรสัต์ หรอืผูถ้อืหน่วยทรสัต์ เพื่อให้

กองทรสัต ์หรอืผูถ้อืหน่วยทรสัตไ์ดร้บัชดเชยความเสยีหายตามความเป็นจรงิ 

 ในการปฏิบตัิหน้าที่ของทรสัตี ผู้จดัการกองทรสัต์ไม่ต้องรบัผดิต่อความเสยีหายที่

เกดิขึน้แก่กองทรสัตห์รอืผูถ้อืหน่วยทรสัต ์หรอืบุคคลใด ๆ จากการกระทํา หรอืการ

งดเว้นกระทําการใด ๆ ของทรสัตี หากว่าผู้จดัการกองทรสัต์ได้ปฏิบตัิหน้าที่โดย

สุจริต และเป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ และพระราชบัญญัติทรัสต์ตลอดจน

ประกาศทีเ่กีย่วขอ้งแลว้ 

ในกรณีเช่นว่า ให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์มสีิทธิเรยีกร้องโดยตรงต่อทรสัตีเพื่อให้ทรสัตี

ชดเชยเยยีวยาความเสยีหายที่เกิดขึ้นให้แก่กองทรสัต์ หรอืผู้ถือหน่วยทรสัต์ตาม

ความเป็นจรงิ 

การเปล่ียนแปลง

ผู้จดัการกองทรสัต์ 

 เหตุในการเปลีย่นแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตม์ดีงัต่อไปน้ี 

(1) ผูจ้ดัการกองทรสัต์ลาออกตามหลกัเกณฑแ์ละวธิกีารตามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต ์

(2) ผูจ้ดัการกองทรสัตถ์ูกถอดถอนจากการทาํหน้าทีเ่มื่อปรากฏเหตุตามทีร่ะบุไวใ้น

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
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(3) สํานักงาน ก.ล.ต. สัง่เพกิถอนการใหค้วามเหน็ชอบเป็นผูจ้ดัการกองทรสัตห์รอื

สัง่พกัการปฏบิตัหิน้าทีข่องผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นเวลาเกนิกว่า 90 (เกา้สบิ) วนั 

ตามประกาศ สช .29/2555 

(4) ผูจ้ดัการกองทรสัต์สิน้สภาพนิตบิุคคลหรอืชําระบญัช ีหรอืถูกพทิกัษ์ทรพัย์ ไม่

ว่าจะเป็นคาํสัง่พทิกัษ์ทรพัยเ์ดด็ขาดหรอืไม่กต็าม 

(5) ผู้จ ัดการกองทรัสต์ไม่สามารถดํารงเงินกองทุนตามหลักเกณฑ์ในประกาศ 

สช. 29/2555  

 ให้ทรสัตีขอมติผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรสัต์รายใหม่ภายใน 60  

(หกสิบ) วันนับแต่วันที่ปรากฏเหตุตามที่กําหนด และแต่งตัง้บุคคลที่ผู้ถือ

หน่วยทรสัต์มีมติเห็นชอบภายใน 30 (สามสิบ) วนันับแต่วนัที่ได้รบัมติ ทัง้น้ี ให้

เป็นไปตามทีกํ่าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

 ให้ผู้จดัการกองทรสัต์รายเดิมมีหน้าที่ดําเนินการตามที่จําเป็นเพื่อให้ทรสัตี หรือ

ผู้จ ัดการกองทรัสต์รายใหม่ แล้วแต่กรณี สามารถปฏิบัติหน้าที่ต่อไปได้ ซึ่งการ

ดําเนินการดังกล่าวรวมถึงการลงลายมือชื่อในหนังสือเพื่อรับรองความถูกต้อง

ครบถว้นของสิง่ทีส่่งมอบใหท้รสัตหีรอืผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ดว้ย  

ความขดัแย้งทาง

ผลประโยชน์ของ

ผู้จดัการกองทรสัต์ 

 การปฏิบตัิหน้าที่ของผู้จดัการกองทรัสต์ตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบัน้ี ผู้จดัการ

กองทรสัต์มีหน้าที่ใช้ความรอบคอบและระมดัระวงัในการดําเนินการเพื่อป้องกนั

ความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กบัผู้จดัการกองทรัสต์ โดยให้

ดาํเนินการดงัต่อไปน้ี 

(1) ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องไม่มผีลประโยชน์อื่นที่อาจขดัแย้งกับผลประโยชน์ที่ดี

ที่ สุดของกองทรัสต์ และหากมีกรณีที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทาง

ผลประโยชน์ต้องสามารถแสดงได้ว่ามมีาตรการหรอืกลไกทีส่ามารถรองรบัให้

การจดัการกองทรสัต์ดําเนินไปในลกัษณะที่เป็นธรรม ไม่เป็นการเอาเปรยีบ

กองทรสัต ์และเป็นไปตามประกาศ สช. 29/2555 และประกาศ กร. 14/2555  

(2) ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรสัต์มกีารจดัการกองทรสัต์อื่นอยู่ด้วย ทรพัย์สนิหลกั

ของกองทรสัต์ทีข่ออนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัต์ ต้องไม่เป็นประเภทเดยีวกบั

ทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตอ์ื่นนัน้  

ค่าธรรมเนียมและ

ค่าใช้จ่าย 

 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่จะเรียกเก็บจากทรพัย์สินของกองทรสัต์ได้ต้องเป็น

ค่าใชจ้่ายทีจ่ําเป็นและสมควรทีไ่ดกํ้าหนดไวใ้นหนังสอืชี้ชวนและแบบแสดงรายการ

ข้อมูล ซึ่งเกี่ยวขอ้งกบัการบริหารจดัการกองทรสัต์โดยตรง โดยจะเรียกเก็บจาก

กองทรสัตไ์ดไ้ม่เกนิอตัราทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

 ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายทีเ่รยีกเกบ็จากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ไดแ้ก่ 

(1) ค่าธรรมเนียมการโอนเงนิใหเ้ป็นไปตามอตัราทีธ่นาคารพาณิชยกํ์าหนด (ถา้ม)ี 

(2) ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยทรัสต์ให้เ ป็นไปตามอัตราที่นายทะเบียน

หน่วยทรสัตกํ์าหนด 
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(3) ค่าธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสทิธใินหน่วยทรสัต ์หรอืใบหน่วยทรสัต ์ให้

เป็นไปตามอตัราทีน่ายทะเบยีนหน่วยทรสัตกํ์าหนด 

(4) ค่าธรรมเนียมในการจดแจง้การจํานําหน่วยทรสัต์กบันายทะเบยีนหน่วยทรสัต์

ใหเ้ป็นไปตามอตัราทีท่รสัต ีและ/หรอื นายทะเบยีนหน่วยทรสัตกํ์าหนด 

(5) ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ขอให้ผู้จดัการกองทรสัต์หรอืนายทะเบยีน

หน่วยทรสัต์ดําเนินการใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัต์เป็นกรณีพเิศษนอกเหนือจากกรณี

ปกต ิใหเ้ป็นไปตามทีจ่่ายจรงิ 

การแก้ไขเพ่ิมเติม

สญัญา 

 การแก้ไขเพิม่เตมิสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ต้องไม่ขดัหรอืแยง้กบัเจตนารมณ์ในการก่อตัง้

กองทรสัต์ และบทบญัญตัิแห่งพระราชบญัญตัิหลกัทรพัย์  พระราชบญัญตัิทรสัต์ 

ตลอดจนประกาศ กฎ หรอืคาํสัง่ทีอ่อกโดยอาศยัอํานาจแห่งกฎหมายดงักล่าว 

 การแก้ไขเพิม่เตมิสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ในเรื่องทีก่ระทบสทิธขิองผูถ้อืหน่วยทรสัตต์อ้ง

ได้รบัมติของผู้ถือหน่วยทรสัต์ตามที่กําหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ เว้นแต่เป็นการ

แกไ้ขเพิม่เตมิตามคาํสัง่ของสาํนักงาน ก.ล.ต. ตามมาตรา 21 แห่ง พระราชบญัญตัทิ

รสัต ์

 การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ในประเด็นที่ไม่กระทบสิทธิของผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ หรอืการแก้ไขขอ้ผดิพลาดทีเ่หน็โดยชดัแจง้ คู่สญัญาสามารถทําความ

ตกลงเหน็ชอบร่วมกนัไดโ้ดยไม่ตอ้งขอมตจิากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

 การแก้ไขเพิม่เตมิสญัญาก่อตัง้ทรสัตก์รณีมกีารเปลี่ยนแปลงแก้ไขเพิม่เตมิกฎหมาย 

หรอืระเบยีบหรอืคําสัง่ คู่สญัญาจะต้องเขา้ทําความตกลงเพื่อแก้ไข เปลี่ยนแปลง 

เพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ได้เพื่อให้เป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ 

ขอ้บงัคบั คําสัง่ทีเ่ปลี่ยนแปลงหรอืแก้ไขเพิม่เตมิดงักล่าวโดยไม่ต้องขอมตจิากผูถ้อื

หน่วยทรสัต ์

 หากมคีวามจําเป็นต้องแก้ไขเพิม่เตมิสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นกรณีอื่นใดอนัจะเป็นคุณ

ต่อกองทรสัต์และผูถ้อืหน่วยทรสัตม์ากกว่าขอ้ตกลงและเงื่อนไขเดมิ ไม่กระทบสทิธิ

ของผูถ้อืหน่วยทรสัตอ์ย่างมนัียสําคญั และทรสัตไีม่มคีวามขดัแยง้ทางผลประโยชน์

ในเรื่องที่ขอแก้ไขนัน้ ให้ทรสัตีมอํีานาจในการแก้ไข เปลี่ยนแปลง เพิม่เติมสญัญา

ก่อตัง้ทรสัตไ์ดต้ามทีเ่หน็สมควร โดยไม่จาํตอ้งขอมตจิากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์อย่างไรก็

ด ีการแก้ไข เปลี่ยนแปลง เพิม่เตมิสญัญาทีเ่ป็นการแก้ไขในสาระสําคญัของสญัญา

ก่อตัง้ทรัสต์ฉบับน้ี จะต้องไม่เพิ่มภาระให้แก่ผู้จดัการกองทรสัต์ หรือทําให้สิทธิ

เรียกร้องใด ๆ ของผู้จ ัดการกองทรัสต์ที่มีอยู่แต่เดิมเสียไป เว้นแต่การแก้ไขใน

สาระสาํคญัดงักล่าว จะไดร้บัความยนิยอมจากผูจ้ดัการกองทรสัต ์

 กรณีการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักของกองทรสัต์ หากเป็นไปตาม

นโยบายการลงทุน ประเภททรพัย์สนิ หลกัเกณฑ์และกระบวนการในการไดม้าหรอื

จําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก รวมถึงการดําเนินการในการทําธุรกรรมระหว่าง

กองทรสัต์กบัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รอืบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ (ถ้า

มี)  ตามที่ กํ าหนดในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์  ให้คู่ สัญญามีอํานาจในการแก้ไข 

เปลีย่นแปลง เพิม่เตมิรายละเอยีดทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัตใ์นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์
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ได้โดยไม่จําต้องขอมติจากผู้ถือหน่วยทรสัต์โดยการแก้ไข เปลี่ยนแปลง เพิม่เติม

สญัญาดงักล่าวจะต้องเป็นไปตามกฎหมาย ระเบยีบ ประกาศ ขอ้บงัคบัทีเ่กี่ยวขอ้ง

ไม่กระทบสทิธขิองผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นทางทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัตเ์สยีประโยชน์ทัง้น้ี การ

แกไ้ข เปลีย่นแปลง เพิม่เตมิดงักล่าวจะตอ้งไดร้บัความเหน็ชอบจากทรสัต ี

การเลิกกองทรสัต์  ทรสัตจีะเลกิกองทรสัต ์เมื่อปรากฏเหตุการณ์ดงัต่อไปน้ี 

(1) เมื่อจาํนวนผูถ้อืหน่วยทรสัตล์ดลงเหลอืน้อยกวา่ 35 (สามสบิหา้) ราย 

(2) เมื่อมกีารจําหน่ายทรพัยส์นิหลกั และผูจ้ดัการกองทรสัต์ไม่สามารถดําเนินการ

เพื่อให้กองทรัสต์ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เป็นมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่า 

500,000,000 (ห้าร้อยล้าน) บาท หรอืไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ดสบิห้า) ของ

มลูค่าทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต ์ภายใน 1 (หน่ึง) ปีนับแต่วนัทีจ่าํหน่ายไปซึ่ง

ทรพัยส์นิหลกัดงักล่าว 

(3) กรณีที่มเีหตุต้องเปลี่ยนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต์ แต่ทรสัตไีม่สามารถหาผูท้ีม่ ี

คุณสมบตัเิหมาะสมในการเป็นผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ไดภ้ายในระยะเวลาที่

สํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด นับแต่วนัที่การปฏิบตัิหน้าที่ของผู้จดัการ

กองทรสัต์รายเดมิสิ้นสุด และทรสัตีได้ใช้ความพยายามอย่างดทีีสุ่ดในการขอ

มติของผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรสัต์รายใหม่แล้วแต่ยงัไม่

สามารถแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ได ้ในกรณีดงักล่าวน้ี ใหท้รสัตขีอมติ

จากผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นการเลกิกองทรสัต ์

(4) เมื่อมเีหตุตอ้งเปลีย่นแปลงทรสัตแีต่มอิาจแต่งตัง้ทรสัตรีายใหม่เพราะมเีหตอุนัมิ

อาจหลกีเลี่ยงได ้และผูม้ส่ีวนไดเ้สยีไดร้อ้งขอต่อศาลใหม้กีารแต่งตัง้ทรสัตรีาย

ใหม่แลว้ แต่มอิาจแต่งตัง้ได ้

(5) เมื่อทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตม์มีตใิหเ้ลกิกองทรสัตต์ามหลกัเกณฑท์ีกํ่าหนดใน

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

(6) กรณีที่มีการควบรวมกองทรสัต์กับกองทรัสต์อื่น และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

กําหนดใหม้กีารเลกิกองทรสัต ์

(7) เหตุอื่นตามทีส่าํนักงาน ก.ล.ต. หรอืคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 
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10.2.2 ร่างสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT ท่ีจะมีการแก้ไขเพ่ิมเติมเพื่อการแปลงสภาพ

กองทุนรวม PPF  

คู่สญัญา  บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จํากัด (“ผู้ ก่อตัง้ทรัสต์” และ “ผู้จ ัดการ

กองทรสัต์”) 

 บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกดั (“ทรสัตี”) 

วตัถปุระสงคข์อง

กองทรสัต์ 

ในการเสนอขายหน่วยทรสัตนั์น้ ผูก่้อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัต ์จะเสนอขายหน่วยทรสัต์

ตามหลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขทีร่ะบุไวใ้นประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และตามที่

กําหนดไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มูลในการเสนอขายแต่ละครัง้ โดยจะกําหนดใหช้าํระค่า

หน่วยทรสัตด์ว้ยเงนิสดหรอืเทยีบเท่า หรอืกําหนดใหช้าํระค่าหน่วยทรสัตด์ว้ยทรพัยส์นิและ

ภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ (ในกรณีที่มีการแปลงสภาพกองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัยเ์ขา้รวมกบักองทรสัต)์ และภายหลงัจากทีผู่ก่้อตัง้ทรสัตไ์ดโ้อนเงนิทีไ่ดจ้าก

การจําหน่ายหน่วยทรัสต์ให้ทรัสตีและกองทรัสต์ได้ก่อตัง้ขึ้นอย่างสมบูรณ์ตาม

พระราชบญัญตัิทรสัต์แล้ว หรอืภายหลงัจากทีผู่้จดัการกองทรสัต์ได้โอนเงนิทีไ่ด้จากการ

จําหน่ายหน่วยทรสัตใ์หท้รสัตเีพื่อเป็นทรพัยส์นิของกองทรสัตแ์ล้ว (ในกรณีทีม่กีารเพิม่ทุน

ของกองทรัสต์) หรือภายหลังจากที่ผู้จดัการกองทรสัต์ได้เสนอขายหน่วยทรัสต์ให้แก่

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เพื่อแลกเปลี่ยนกับทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัย์แล้ว (ในกรณีที่มกีารแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์เขา้รวมกบั

กองทรสัต์) ผู้ก่อตัง้ทรสัต์/ผู้จดัการกองทรสัต์ จะดําเนินการยื่นคําขอต่อตลาดหลกัทรพัย์ 

เพื่อขอให้พิจารณารบัหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์เป็นหลกัทรพัย์จดทะเบียนภายใน 45 

(สีส่บิหา้) วนันับแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต์ หรอืภายใน 15 (สบิหา้) วนัทําการนับ

แต่ วัน ปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์  (ในกรณีที่มีการแปลงสภาพกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์เข้ารวมกับกองทรัสต์) และเมื่อนําหน่วยทรัสต์ไปจดทะเบียนเป็น

หลกัทรพัย์จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์เรยีบร้อยแล้ว ผู้ถือหน่วยทรสัต์จะสามารถทํา

การซื้อ/ขายหน่วยทรัสต์ผ่านระบบ “การซื้อ/ขายหน่วยทรัสต์จดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพย์” ได้ โดยปฏิบัติตามกฎ ระเบียบ และวิธีปฏิบัติของตลาดหลักทรัพย์ ทัง้น้ี 

ผูก่้อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะแจง้ใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัต์ทราบถงึกําหนดเวลาดงักล่าว

โดยการเปิดเผยขอ้มลูต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ละผูล้งทุนโดยมชิกัชา้ 

ทรพัยสิ์นท่ีจะให้เป็น

ของกองทรสัต์ 

ทรัพย์สินที่จะให้เป็นกองทรัสต์รวมถึงทรัพย์สินจากการแปลงสภาพของกองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัย์เขา้มารวมกบักองทรสัต์ (Conversion Assets) ไดแ้ก่ ทรพัย์สนิและภาระ

ของกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์

หน่วยทรสัต์ ในการแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ (กองทุนรวม 

PPF) เขา้รวมกบักองทรสัต์ เพื่อแลกกบัการได้มาซึ่งทรพัย์สนิและภาระของกองทุนรวม

อสงัหาริมทรพัย์ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปาร์ค (กองทุนรวม PPF) กองทรสัต์ได้ออกและ

เสนอขายหน่วยทรสัตพ์รอ้มเงนิสดใหแ้ก่กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล 

ปาร์ค (กองทุนรวม PPF) ซึ่งจํานวนและมูลค่ารวมของหน่วยทรสัต์และเงินสดดงักล่าว 

เป็นดงัน้ี 
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จาํนวนเงนิทุนของกองทรสัต ์  [เป็นไปตามมูลค่าของหน่วยทรสัต์ที่ออก

ใหม่ที่กําหนด ณ วันรองรับการแปลง

สภาพกองทุนรวม PPF] 

   

มลูค่าทีต่ราไวต้่อหน่วยทรสัต ์  10.00 (สบิ) บาท 

   

จาํนวนหน่วยทรสัต ์และเงนิสด  [ไม่เกิน 196,019,681 (หน่ึงร้อยเก้าสิบ

หกล้านหน่ึงหมื่นเก้าพนัหกร้อยแปดสิบ

เอด็) หน่วย] และ 168,382,500 (หน่ึงรอ้ย

หกสิบแปดล้านสามแสนแปดหมื่นสอง

พนัหา้รอ้ย) บาท1/ 

   

ประเภทหน่วยทรสัต ์  ระบุชื่อผู้ถือและชําระเต็มมูลค่าทัง้หมด 

รวมทัง้ไม่มขีอ้จํากดัการโอนหน่วยทรสัต์ 

เว้นแต่ข้อจํากัดที่เป็นไปตามกฎหมาย

ตามทีไ่ดร้ะบไุวใ้นสญัญาฉบบัน้ี 

 
 

อาํนาจหน้าท่ีของ

ผู้จดัการกองทรสัต์ใน

การเพ่ิมทุน 

• ผูจ้ดัการกองทรสัต์มหีน้าทีด่ําเนินการตามทีส่มควรเพื่อใหห้น่วยทรสัต์ทีอ่อกใหม่ใน

แต่ละคราวสามารถเข้าเป็นหลกัทรพัย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์ภายใน 45  

(สี่สบิห้า) วนั นับแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต์ในแต่ละคราวนัน้ หรอืภายใน 

15 (สบิหา้) วนัทําการนับแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต์ (ในกรณีทีม่กีารแปลง

สภาพกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยเ์ขา้รวมกบักองทรสัต)์ 

• ในกรณีที่กองทรสัต์เพิม่ทุนเพื่อรองรบัการแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ 

ผู้จดัการกองทรสัต์ตกลงก่อสทิธใินทางทรพัย์สินให้แก่ทรสัตีโดยการเขา้ผูกพนัว่า 

ผู้จดัการกองทรสัต์จะดําเนินการเพื่อให้กองทรสัต์ได้มาซึ่งทรพัย์สินและภาระของ

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ที่แปลงสภาพ โดยแลกกับการที่กองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวจะได้รบัหน่วยทรสัต์ที่ออกใหม่ของกองทรสัต์ และเงนิสด 

(ถา้ม)ี 

เหตุในการลดทุนชาํระ

แล้วของกองทรสัต์ 

และกระบวนการลด

ทุนชาํระแลว้ 

กองทรสัต์มีเงินสดคงเหลือหรอืกระแสเงินสดที่เกิดจากค่าเช่ารบัของทรพัย์สินจากการ

แปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์เข้ามารวมกับกองทรสัต์ (Conversion Assets) 

ก่อนทีก่องทรสัต์จะเขา้ลงทุนในทรพัย์สนิจากการแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์

เขา้มารวมกบักองทรสัต ์(Conversion Assets) และจากกําไรสุทธทิีเ่กิดขึน้จากการลงทุน

ในหลกัทรพัย ์และรายไดอ้ื่น ๆ รวมถงึ การลดทุนเพื่อใหก้ารจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนขัน้

ตํ่าแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตเ์ป็นไปตามกฎหมายและประกาศทีเ่กีย่วขอ้ง 

กระบวนการลดทุนชาํระแลว้สาํหรบัเหตุตามทีก่ล่าวมาขา้งตน้สามารถกระทาํไดโ้ดยไม่ตอ้ง

ได้รับมติผู้ถือหน่วยทรัสต์ อย่างไรก็ดี หากผู้จ ัดการกองทรัสต์เห็นสมควร ผู้จ ัดการ

กองทรสัตอ์าจดาํเนินการขอมตอินุมตัจิากทีป่ระชมุผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์หล้ดทุนชาํระแลว้ โดย

ดาํเนินการจดัประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ตามวธิกีารขอมตแิละการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ี่

ระบุไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตก์ไ็ด ้
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การประเมินมูลค่า

ทรพัยสิ์นและมูลค่า

สินทรพัยส์ทุธิ 

ในกรณีทีม่กีารแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยเ์ขา้รวมกบักองทรสัต์ การประเมนิ

มลูค่าและการสอบทานการประเมนิมูลค่าของกองทรสัตจ์ะกระทําอย่างต่อเน่ืองกบัรอบการ

ประเมนิมลูค่าและการสอบทานการประเมนิมลูค่าของกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์

ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม แ ล ะ

ค่าใช้จ่ายท่ีจะเรียกเกบ็

จ า ก ท รั พ ย์ สิ น ข อ ง

กองทรสัต์ ในส่วนของ

ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม ก า ร

บ ริ ห า ร จั ด ก า ร

ท รั พ ย์ สิ น ข อ ง

ก อ ง ท รั ส ต์  เ ฉ พ า ะ

สํ า ห รับ ท รัพ ย์ สิ น ท่ี

กองทรัสต์รับโอนมา

จ า ก ก อ ง ทุ น ร ว ม

อ สั ง ห า ริ ม ท รั พ ย ์

ป่ินทอง อินดัสเตรียล 

ป า ร์ค  ( ก อ ง ทุ น รวม 

PPF) 

1. อตัราค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรพัยสิ์นหลกั (Performance Fee) 

รอ้ยละ 4.00 ต่อปีของรายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบรกิารของทรพัยส์นิหลกั 

2. อตัราค่าธรรมเนียมพิเศษ (Incentive Fee) 

รอ้ยละ 2.00 ต่อปีของกําไรสุทธจิากการดาํเนินงานของของทรพัยส์นิหลกั 

 

อน่ึง การคํานวณค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัย์สนิหลกั (Performance Fee) และ 

ค่าธรรมเนียมพเิศษ (Incentive Fee) ให้หมายความรวมถงึ รายได้ที่กองทรสัต์ได้รบัจาก

บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จาํกดั (มหาชน) และ/หรอื บรษิทั ลฟิวิง่ แอนด ์ฟาซลิติี ้

จํากดั หรอืผูเ้ช่าทีเ่ป็นบุคคลภายนอกในช่วงระยะเวลาประกนั อนัเน่ืองจากการรบัประกนั

ค่าเช่ากรณียา้ยออกก่อน ตามทีกํ่าหนดในสญัญาตกลงก่อตัง้สทิธแิละการกระทําการ ทีม่ี

การโอนสทิธแิละหน้าทีข่องกองทุนรวม PPF ทีม่อียู่ภายใตส้ญัญาตกลงก่อตัง้สทิธแิละการ

กระทาํการ ณ วนัโอนทรพัยส์นิและภาระ ใหแ้ก่กองทรสัต ์

(ทัง้น้ี ขอ้ตกลงในเรื่อง (ก) การรบัประกนัการมผีู้เช่าสําหรบัพื้นที่เช่าที่ว่าง และ (ข) การ

รบัประกนักรณีผู้เช่าเลกิสญัญาเช่าก่อนครบกําหนดระยะเวลาเช่า และ/หรอื ผู้เช่าไม่ต่อ

อายุสญัญาเมื่อสญัญาเช่าครบกําหนดระยะเวลา ตามที่กําหนดในสญัญาตกลงก่อตัง้สทิธิ

และการกระทําการ ทีม่กีารโอนสทิธแิละหน้าทีข่องกองทุนรวม PPF ทีม่อียู่ภายใต้สญัญา

ตกลงก่อตัง้สทิธแิละการกระทําการ ณ วนัโอนทรพัย์สนิและภาระ ใหแ้ก่กองทรสัต์ไดค้รบ

กําหนดระยะเวลาการมผีลใชบ้งัคบัแลว้) 

 

3. อตัราค่านายหน้าในการจดัหาผู้เช่ารายใหม่สาํหรบัอสงัหาริมทรพัยท่ี์ว่าง  

อตัรา 1 เดอืนของค่าเช่าและค่าบรกิารของผู้เช่ารายใหม่ของทรพัย์สินหลกั สําหรบั

สญัญาเช่าและสญัญาบรกิารของผูเ้ช่ารายใหม่ทีเ่ช่าทรพัย์สนิหลกัแทนผูเ้ช่ารายเดมิที่

สญัญาเช่าและสญัญาบริการสิ้นสุดลง โดยสญัญาของผู้เช่ารายใหม่นัน้มรีะยะเวลา

ตัง้แต่ 3 ปีขึน้ไป 

ทัง้น้ี ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์จะไม่มสีทิธไิด้รบัค่านายหน้ากรณีมผีู้เช่ารายย่อยราย

ใหม่เขา้ทาํสญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร สําหรบัเงนิหรอืค่าตอบแทนใด ๆ ทีก่องทรสัต์

ไดร้บัจากบรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปาร์ค จํากดั (มหาชน) และ/หรอื บรษิทั ลฟิวิง่ 

แอนด์ ฟาซลิติี้ จํากดั หรอืผูเ้ช่าทีเ่ป็นบุคคลภายนอกในช่วงระยะเวลาประกนั ในกรณี

การรบัประกนักรณีทีผู่เ้ช่ารายเดมิไดใ้ชส้ทิธเิลกิสญัญาเพื่อซื้อทีด่นิทีต่ัง้อยู่ในโครงการ

นิคมอุตสาหกรรมป่ินทองทีเ่ป็นของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยห์รอืบรษิทัในเครอื เพื่อใช้

ในการก่อสรา้งอาคารโรงงานเป็นของตนเอง (การรบัประกนัค่าเช่ากรณียา้ยออกก่อน) 

ตามทีกํ่าหนดในสญัญาตกลงก่อตัง้สทิธแิละการกระทาํการ ทีม่กีารโอนสทิธแิละหน้าที่

ของกองทุนรวม PPF ทีม่อียู่ภายใต้สญัญาตกลงก่อตัง้สทิธแิละการกระทําการ ณ วนั

โอนทรพัยส์นิและภาระ ใหแ้ก่กองทรสัต ์ 
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(ทัง้น้ี ขอ้ตกลงในเรื่อง (ก) การรบัประกนัการมผีู้เช่าสําหรบัพื้นที่เช่าที่ว่าง และ (ข) 

การรบัประกนักรณีผูเ้ช่าเลกิสญัญาเช่าก่อนครบกําหนดระยะเวลาเช่า และ/หรอื ผูเ้ช่า

ไม่ต่ออายุสญัญาเมื่อสญัญาเช่าครบกําหนดระยะเวลา ตามที่กําหนดในสญัญาตกลง

ก่อตัง้สทิธแิละการกระทําการ ทีม่กีารโอนสทิธแิละหน้าทีข่องกองทุนรวม PPF ทีม่อียู่

ภายใต้สญัญาตกลงก่อตัง้สทิธแิละการกระทําการ ณ วนัโอนทรพัยส์นิและภาระ ใหแ้ก่

กองทรสัตไ์ดค้รบกําหนดระยะเวลาการมผีลใชบ้งัคบัแลว้) 

 

4. อตัราค่าธรรมเนียมในการจาํหน่ายไปซ่ึงทรพัย์สินของกองทรสัต์ (Disposal 

fee) 

รอ้ยละ 3 ของราคาขายทรพัยส์นิหลกั 
หมายเหตุ: 1/ ในกรณีมเีศษหน่วยทรสัต์ที่ออกใหม่ที่ไม่สามารถจดัสรรใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็นจํานวนเต็มได้ใหปั้ดลงเป็น

จํานวนเตม็หน่วยทีใ่กล้เคยีงทีสุ่ด ดงันัน้ จํานวนหน่วยทรสัต์ทีอ่อกใหม่ใหแ้ก่กองทุนรวม เมื่อมกีารปัดเศษลงแลว้ดงักล่าวอาจไม่ถงึจํานวน

สูงสุดที่ 196,019,681 หน่วย และหากมหีน่วยทรสัต์ที่ออกใหม่เหลอืจากการสบัเปลี่ยนที่ไม่สามารถจดัสรรให้เป็นจํานวนเต็มดงักล่าวได้ 

กองทรสัต์จะชําระคนืเงนิสาํหรบัหน่วยทรสัต์ที่ออกใหม่ที่เหลอืนัน้ใหแ้ก่กองทุนรวม โดยคํานวณราคาต่อหน่วยจากมูลค่าทรพัย์สนิสุทธติ่อ

หน่วยของกองทรสัต์ (ณ วนัที่ 31 มนีาคม 2566) และกองทุนรวมจะนําเงนิที่ได้จากการทีก่องทรสัต์ชําระคนืสาํหรบัหน่วยทรสัต์ทีอ่อกใหม่

ดงักล่าวไปชําระค่าชําระบญัชีของกองทุนรวม และหากมเีหลือจะโอนให้แก่กองทรสัต์ต่อไป โดยจํานวนเงนิสดข้างต้นไม่รวมเงนิสดที่

กองทรสัต์จะชําระคนืเงนิใหแ้ก่กองทุนรวมสาํหรบัหน่วยทรสัต์ทีอ่อกใหม่ทีเ่หลอืจากการสบัเปลีย่นทีไ่ม่สามารถจดัสรรใหเ้ป็นจํานวนเตม็ 

10.3. ช่องทางท่ีผู้ถือหน่วยทรสัต์จะสามารถขอดสูาํเนาสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

ผูถ้อืหน่วยทรสัตส์ามารถขอดสูาํเนาสญัญาก่อตัง้ทรสัตไ์ดท้ีผู่จ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัต ีไดใ้นช่วงเวลาทาํการ

ของผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัต ี

10.4. ผู้จดัการกองทรสัต์ 

10.4.1. ข้อมูลทัว่ไป 

บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเมน้ท ์จํากดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์ เป็นบรษิทัจํากดัซึ่งจดทะเบยีน

จดัตัง้ขึ้นในประเทศไทย เมื่อวนัที่ 15 กรกฎาคม 2559 มีวตัถุประสงค์หลกัเพื่อปฏิบตัิหน้าที่บริหารจดัการ

กองทรสัตโ์ดยเฉพาะ โดยบรษิทัไดร้บัความเหน็ชอบเป็นผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ากสาํนักงาน ก.ล.ต. แลว้ เมื่อวนัที ่

26 มกราคม 2560 และไดร้บัความเหน็ชอบต่ออายุใบอนุญาตผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ากสํานักงาน ก.ล.ต. แล้ว มี

ผลเมื่อวนัที ่26 มกราคม 2565 

สรุปขอ้มลูสาํคญัของบรษิทั ดงัต่อไปน้ี  

ชื่อผูจ้ดัการกองทรสัต ์ บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ทีต่ัง้สาํนักงานใหญ ่ เลขที่ 93/1 อาคารจีพีเอฟ วิทยุ อาคารบี ชัน้ 8 ห้อง 803  

ถนนวทิยุ แขวงลุมพนีิ เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 10330 

เลขทะเบยีนบรษิทั 0105559110379 

โทรศพัท ์ 02-254-0441-2 

โทรสาร 02-254-0443 

Website www.aimreit.com 

Email ir@aimreit.com 

http://www.aimreit.com/
mailto:ir@aimreit.com
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ทุนจดทะเบยีน 10,000,000 บาท 

ทุนชาํระแลว้ 10,000,000 บาท 

จาํนวนหุน้ทีอ่อกและเรยีกชาํระแลว้ 100,000 หุน้ 

มลูค่าทีต่ราไว ้ 100 บาท 

ลกัษณะและขอบเขตการดาํเนินธุรกจิ ทําหน้าที่เป็นผู้จดัการกองทรสัต์ของทรสัต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย ์(REIT Manager) 

ผูถ้อืหุน้ใหญ่ (สดัส่วนการถอืหุน้) บรษิทั อเีทอนอลซนัไชน์ แคปปิตอล จาํกดั (รอ้ยละ 60) 

รายชื่อกรรมการ นายธนะชยั สนัตชิยักูล 

นายไพสฐิ แก่นจนัทน์ 

เรอือากาศโทศุภกร จนัทศาศวตั 

นายอมร จฬุาลกัษณานุกูล 

นายจรสัฤทธิ ์อรรถเวทยวรวุฒ ิ

กรรมการผูม้อํีานาจลงนาม นายอมร จุฬาลกัษณานุกูล ลงลายมอืร่วมกบันายไพสฐิ แก่นจนัทน์ 

หรือ นายจรัสฤทธิ ์อรรถเวทยวรวุฒิ รวมเป็นสองคน และ

ประทบัตราสาํคญัของบรษิทั 

รอบระยะเวลาบญัช ี 1 มกราคม – 31 ธนัวาคม  
ทีม่า: บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเมน้ท ์จํากดั 

ขอ้มลู ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

10.4.2. ผู้ถือหุ้นของผู้จดัการกองทรสัต์ 

(ก) ผูถ้อืหุน้ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 มดีงัน้ี 

ลาํดบั ช่ือ 
จาํนวนหุ้นท่ี

ถือ (หุ้น) 

ร้อยละของจาํนวนหุ้นท่ี

จาํหน่ายได้แล้วทัง้หมด (%) 

1 บรษิทั อเีทอนอลซนัไชน์ แคปปิตอล จาํกดั/1 60,000 60.00 

2 นายมานพ ชนิวริยิกุล 30,000 30.00 

3 นายอมร จฬุาลกัษณานุกูล 6,000 6.00 

4 บรษิทั ทเีอสเค แคปปิตอล โฮลดิง้ จาํกดั/2 4,000 4.00 

รวม 100,000 100.00 

หมายเหตุ: /1 บรษิทั อเีทอนอลซนัไชน์ แคปปิตอล จํากดั เป็นบรษิทัทีป่ระกอบกจิการบรกิารทีป่รกึษาการลงทุน และมรีายชือ่ผู้

ถอืหุน้ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ดงันี้ 

 

ลาํดบั ช่ือ 
จาํนวนหุ้นท่ีถือ 

(หุ้น) 

ร้อยละของจาํนวนหุ้นท่ี 

จาํหน่ายได้แล้วทัง้หมด (%) 

1 นายอมร จฬุาลกัษณานุกูล 9,500 47.50 

2 นายจรสัฤทธิ ์อรรถเวทยวรวุฒ ิ 6,500 32.50 

3 นายธนาเดช โอภาสยานนท ์ 4,000 20.00 

รวม 20,000 100.00 
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หมายเหตุ: /2 บรษิทั ทเีอสเค แคปปิตอล โฮลดิ้ง จํากดั เป็นบรษิทัทีป่ระกอบกจิการเป็นบรษิทัโฮลดิ้งทีล่งทุนในธุรกจิการเงนิเป็น

หลกั และมรีายชือ่ผูถ้อืหุน้ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ดงันี้  

 

ลาํดบั ช่ือ 
จาํนวนหุ้นท่ีถือ 

(หุ้น) 

ร้อยละของจาํนวนหุ้นท่ี 

จาํหน่ายได้แล้วทัง้หมด (%) 

1 นายบญัชยั ครุจติร 2,700,000 20.00 

2 นายศกัดิช์ยั ครุจติร 2,700,000 20.00 

3 นางเสาวคุณ ครุจติร 2,700,000 20.00 

4 นายศรชยั ครุจติร 2,700,000 20.00 

5 นายทวชียั ครุจติร 2,700,000 20.00 

รวม 13,500,000 100.00 

(ข) กลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ที่โดยพฤติการณ์มีอิทธิพลต่อการกําหนดนโยบายการจัดการหรือการ

ดาํเนินงานของผูจ้ดัการกองทรสัตอ์ย่างมนัียสาํคญั 

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่และผู้มีอํานาจควบคุมของผู้จ ัดการกองทรัสต์ คือ บริษัท อีเทอนอลซันไชน์ 

แคปปิตอล จํากดั และนายมานพ ชนิวริยิกุล ซึ่งถอืหุน้ของผูจ้ดัการกองทรสัต์คดิเป็นร้อยละ 60.00 

และรอ้ยละ 30.00 ของจาํนวนหุน้ทีจ่าํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดตามลําดบั ทัง้น้ี บรษิทั อเีทอนอลซนัไชน์ 

แคปปิตอล จาํกดั มผีูถ้อืหุน้รายใหญ่และผูม้อํีานาจควบคุม คอื นายอมร จุฬาลกัษณานุกูล ซึง่ถอืหุน้

คดิเป็นร้อยละ 47.50 ของจํานวนหุน้ทีจ่ําหน่ายได้แล้วทัง้หมด และนายจรสัฤทธิ ์อรรถเวทยวรวุฒ ิ

ซึง่ถอืหุน้คดิเป็นรอ้ยละ 32.50 ของจาํนวนหุน้ทีจ่าํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด โดยบรษิทั อเีทอนอลซนัไชน์ 

แคปปิตอล จาํกดั ประกอบกจิการบรกิารทีป่รกึษาการลงทุน ซึง่ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 มบีรษิทั

ย่อย ดงัน้ี 

บริษทั ลกัษณะธรุกิจ 
สดัส่วนการ 

ถือหุ้น 

บรษิทั เอไอเอม็ เรยีลเอสเตท แมนเนจ

เมน้ท ์จาํกดั 

ผู้จ ัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย ์(REIT Manager) 

100.00 

บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ 

จาํกดั 

ผู้จ ัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย ์(REIT Manager) 

60.00 

10.4.3. โครงสร้างการจดัการ 

10.4.3.1. โครงสร้างการบริหารจดัการของผู้จดัการกองทรสัต์ 

ผู้จดัการกองทรสัต์ยึดหลกัการในการแบ่งหน้าที่ความรบัผดิชอบของแต่ละฝ่ายงาน โดยฝ่ายงาน 

ต่าง ๆ มคีวามเป็นอสิระมรีะบบการทํางาน คํานึงถงึการควบคุมความเสีย่งและความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 

เพื่อใหผู้จ้ดัการกองทรสัตส์ามารถบรหิารจดัการกองทรสัตด์ว้ยความซื่อสตัย ์สุจรติ และคาํนึงถงึประโยชน์ของ

ผูถ้อืหน่วยทรสัต์เป็นสาํคญั ดงันัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัต์จงึมกีารแบ่งฝ่ายการดําเนินงานใหส้อดคล้องกบัหน้าที่

ของการเป็นผูบ้รหิารกองทรสัต ์โดยประกอบดว้ย 5 ฝ่ายงานหลกั อนัไดแ้ก่ ฝ่ายพฒันาธุรกจิ ฝ่ายการเงนิและ

นักลงทุนสมัพนัธ ์ฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิ ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิาน และฝ่ายตรวจสอบภายใน 
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หน้าที่ความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายงานจะครอบคลุมทัง้การบริหารงานของบริษัทและการ

บริหารงานของกองทรัสต์ ทัง้น้ี ผู้จ ัดการกองทรัสต์อาจว่าจ้างให้บุคคลภายนอกที่มีประสบการณ์เป็น

ผูด้ําเนินการแทนบรษิทัในบางฝ่ายงานตามหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบทีกํ่าหนดไว ้โดยอยู่ภายใต้การกํากบั

ดแูลของผูจ้ดัการกองทรสัตอ์ย่างใกลช้ดิ 

แผนผงัโครงสร้างองคก์ร 

 
ขอ้มลู ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566   
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10.4.3.2. คณะกรรมการและผู้บริหารบริษทั 

คณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 ผู้จดัการกองทรสัต์มคีณะกรรมการ 1 ชุด ได้แก่ คณะกรรมการบรษิทั 

ซึง่ประกอบดว้ยผูท้รงคุณวุฒจิาํนวน 5 คน ดงัน้ี 

(1) นายธนะชยั สนัตชิยักูล ประธานกรรมการและกรรมการอสิระ 

(2) นายไพสฐิ แก่นจนัทน์   กรรมการ 

(3) เรอือากาศโทศุภกร จนัทศาศวตั กรรมการอสิระ 

(4) นายอมร จฬุาลกัษณานุกูล  กรรมการ 

(5) นายจรสัฤทธิ ์อรรถเวทยวรวุฒ ิ  กรรมการ 

กรรมการผูม้อํีานาจลงนามแทนบรษิทั : นายอมร จุฬาลกัษณานุกูล ลงลายมอืชื่อร่วมกบันายไพสฐิ 

แก่นจนัทน์ หรอืนายจรสัฤทธิ ์อรรถเวทยวรวุฒ ิร่วมเป็นสองคนและประทบัตราสาํคญัของบรษิทั 

คณะผูบ้รหิารของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ผีูบ้รหิารจาํนวน 5 คน ดงัน้ี 

(1) นายอมร จฬุาลกัษณานุกูล  ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 

(2) นายจรสัฤทธิ ์อรรถเวทยวรวุฒ ิ  กรรมการผูจ้ดัการและผูอํ้านวยการฝ่ายพฒันาธุรกจิ 

(3) นางสาวญาณิชศา ชาตวิุฒกิอบกุล ผูอํ้านวยการฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธ ์

(4) นายพงษธ์ร สุจรีพนัธ ์  ผูอํ้านวยการฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิ 

(5) นางสาวยศรดา เอกเวชวทิ  ผูอํ้านวยการฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิาน 

ทัง้น้ี รายละเอียดวุฒิการศึกษา ประสบการณ์ที่เกี่ยวข้องกับการลงทุนหรือการบริหารจัดการ

อสงัหารมิทรพัยข์องกรรมการและผูบ้รหิารของผูจ้ดัการกองทรสัต ์สรุปไดด้งัน้ี 
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คณะกรรมการ 

ลาํดบั ช่ือ ตาํแหน่ง ประวติัการศึกษา 
ประสบการณ์ท่ีเก่ียวข้องกบัการลงทุนหรือการบริหารจดัการ

อสงัหาริมทรพัย ์

1 นายธนะชยั สนัตชิยักูล ประธานกรรมการและ

กรรมการอสิระ 

- ปรญิญาโท บรหิารธุรกิจ (MBA) คณะ

พ า ณิ ช ย ศ า ส ต ร์ แ ล ะ ก า ร บั ญ ชี  

มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร ์

- ประกาศนียบัตรชัน้สูงด้านสอบบัญชี 

คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี

จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 

- ปรญิญาตร ีบญัช ี(ตน้ทุน)  

คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี

จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 

- หลักสูตร AC HOT UPDATEเตรียม

รบั CG ยุคใหม่ก้าวไกลสู่ความยัง่ยนื

ส ภ า วิ ช า ชี พ บั ญ ชี ใ น พ ร ะ บ ร ม

ราชปูถมัภ ์2545 

- หลักสูตรการเมืองการปกครองใน

ระบอบประชาธปิไตยสําหรบัผู้บรหิาร

ระดบัสงู (ปปร.รุ่นที ่11)  

สถาบนัพระปกเกลา้ 

- หลักสูตรผู้บริหารระดับสูงวิทยาการ

ตลาดทนุ (วตท.รุ่นที ่1)  

สถาบนัวทิยาการตลาดทุน  

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

บรษิทั อเีทอเนิล เอนเนอย ีจาํกดั (มหาชน) 

ประธานกรรมการ / กรรมการอสิระ (2564 - ปัจจุบนั) 

 

สภาวชิาชพีบญัช ีในพระบรมราชปูถมัภ ์

กรรมการในคณะกรรมการวชิาชพีบญัชดีา้นการบญัชบีรหิาร  

(2563 - ปัจจุบนั) 

 

บรษิทั เอไอเอม็ เรยีลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ประธานกรรมการและกรรมการอสิระ (2561 - ปัจจุบนั) 

 

บรษิทั เนชัน่ กรุ๊ป (ไทยแลนด)์ จาํกดั (มหาชน) 

กรรมการตรวจสอบและกรรมการอสิระ (2561 - ปัจจุบนั) 

 

บรษิทั สาลี ่พริน้ทต์ิง้ จาํกดั (มหาชน) 

กรรมการบรหิาร (2565 - ปัจจุบนั) 

กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ (2561 - 2565) 

 

บรษิทั สยามซนิดเิคทเทคโนโลย ีจาํกดั (มหาชน) 

ประธานกรรมการและกรรมการอสิระ (2560 - ปัจจุบนั) 
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ลาํดบั ช่ือ ตาํแหน่ง ประวติัการศึกษา 
ประสบการณ์ท่ีเก่ียวข้องกบัการลงทุนหรือการบริหารจดัการ

อสงัหาริมทรพัย ์

- ห ลั ก สู ต ร  Director Certification 

Program (DCP) รุ่นที ่18/2002  

สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิทั

ไทย (IOD) 

บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ประธานกรรมการและกรรมการอสิระ (2559 - ปัจจุบนั) 

 

บรษิทั อสีเทริน์ โพลเีมอร ์กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 

กรรมการตรวจสอบและกรรมการอสิระ (2556 - ปัจจุบนั) 

 

สภาอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

ทีป่รกึษากลุ่มอุตสาหกรรมการพมิพแ์ละบรรจุภณัฑก์ระดาษ  

(2555 - ปัจจุบนั) 

 

บรษิทั ซาเลค็ตา้ จาํกดั (มหาชน) 

ประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการอสิระ (2556 - 2566) 

2 นายไพสฐิ แก่นจนัทน์ กรรมการ - ปรญิญาโท Executive MBA  

สถาบนับณัฑติบรหิารธุรกจิศศนิทร์

แห่งจุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 

- ปรญิญาโท Development 

Administration,  

Western Michigan University 

Michigan สหรฐัอเมรกิา 

- ปรญิญาโท Political Science  

Western Michigan University 

Michigan สหรฐัอเมรกิา 

บรษิทั ยเูรกา ดไีซน์ จาํกดั (มหาชน) 

รองประธานกรรมการและกรรมการตรวจสอบ (2563 - ปัจจุบนั) 

 

บรษิทั หลกัทรพัย ์บยีอนด ์จาํกดั (มหาชน) 

ประธานกรรมการบรหิาร (2563 - 2565) 

กรรมการอสิระและประธานกรรมการตรวจสอบ  (2560 - 2563) 

 

บรษิทั 168 ลกักีเ้ทรด จาํกดั 

กรรมการ (2562 - ปัจจุบนั) 

 

 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท  

AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT)  

ส่วนที ่2.2.10 หน้า 66 

 

ลาํดบั ช่ือ ตาํแหน่ง ประวติัการศึกษา 
ประสบการณ์ท่ีเก่ียวข้องกบัการลงทุนหรือการบริหารจดัการ

อสงัหาริมทรพัย ์

- ปรญิญาตร ีรฐัศาสตร์

มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร ์

- นักบรหิารระดบัสงูธรรมศาสตรเ์พื่อ

สงัคม รุ่น 1 (นมธ. 1) 

- Certificate in Hotel Real Estate 

Investment & Asset Management 

2008  

Cornell University สหรฐัอเมรกิา 

- Risk Management Committee 

Program (RMP) 4/2014  

สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิทั

ไทย (IOD) 

- Role of Compensation Committee 

Program (RCC) 18/2014 

- Role of Nomination and 

Governance Committee Program 

(RNG) 6/2014 

- Advance Audit Committee Program 

(AACP) 13/2013 

- หลกัสตูร Director Certification 

Program (DCP) รุ่นที ่56/2005 

สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิทั

ไทย (IOD) 

บรษิทั เอไอเอม็ เรยีลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

กรรมการ (2561 - ปัจจุบนั) 

 

บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

กรรมการ (2559 - ปัจจุบนั) 

 

บรษิทั ฮอสพแิทลลทิ ีแอดไวซอรี ่เซอรว์สิเซส จาํกดั 

ผูก่้อตัง้และผูใ้หค้าํปรกึษาหลกั (Principal) (2553 - ปัจจุบนั) 

 

บรษิทั พราว เรยีลเอสเตท จาํกดั (มหาชน) 

กรรมการผูจ้ดัการ (2562 - 2563) 

 

Marriott Hotels & Resorts Asia 

หวัหน้าคณะผูแ้ทนการพฒันาโรงแรมประจาํประเทศไทย 

(Chief Representative Hotel Development Thailand) (2553 - 2555) 

 

TCC Hotel Group & TCC Land Development 

SEVP & Chief Investment/Operation Officer (2550 - 2552) 

 

บรษิทั แกรนด ์แอสเสท ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

กรรมการผูจ้ดัการใหญ ่(2539 - 2549) 
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ลาํดบั ช่ือ ตาํแหน่ง ประวติัการศึกษา 
ประสบการณ์ท่ีเก่ียวข้องกบัการลงทุนหรือการบริหารจดัการ

อสงัหาริมทรพัย ์

3 เรอือากาศโทศุภกร จนัทศาศวตั กรรมการอสิระ - ปรญิญาโท บรหิารธุรกจิ  

สถาบนับณัฑติบรหิารธุรกจิศศนิทร์

แห่งจุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 

- ปรญิญาตร ีเภสชัศาสตร ์ 

จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 

- หลกัสตูร Director Accreditation 

Program (DAP) สมาคมส่งเสรมิ

สถาบนักรรมการบรษิทัไทย (IOD) 

บรษิทั เอไอเอม็ เรยีลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

กรรมการอสิระ (2561 - ปัจจุบนั) 

 

บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

กรรมการอสิระ (2560 - ปัจจุบนั) 

 

หา้งหุน้ส่วนจาํกดั สยามอุปกรณ์เครื่องเยน็ 

หุน้ส่วนผูจ้ดัการ (2558 - ปัจจุบนั) 

 

บรษิทั ทโูฟรท์ร ีจาํกดั 

ทีป่รกึษา (2553 - ปัจจุบนั) 

 

บรษิทั อวานการด์ แคปปิตอล จาํกดั 

กรรมการผูจ้ดัการ (2549 - 2553) 

 

บรษิทั เทริน์อะราวด ์จาํกดั 

ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ (2545 - 2549) 

 

บรษิทั เงนิทุนสนิเอเชยี จาํกดั (มหาชน) 

ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ (2542 - 2545) 

 

คาเซนอฟ เอเซยี ลมิเิตด 

ผูจ้ดัการ (2541 - 2542) 
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ลาํดบั ช่ือ ตาํแหน่ง ประวติัการศึกษา 
ประสบการณ์ท่ีเก่ียวข้องกบัการลงทุนหรือการบริหารจดัการ

อสงัหาริมทรพัย ์

4 นายอมร จุฬาลกัษณานุกูล กรรมการ - ปรญิญาโท บรหิารการจดัการ (MBA) 

Ashland University สหรฐัอเมรกิา 

- ปรญิญาตร ีเศรษฐศาสตรร์ะหว่าง

ประเทศ คณะเศรษฐศาสตร ์

จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั  

- หลกัสตูร Director Certification 

Program (DCP) รุ่นที ่204/2015 

สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการไทย 

(IOD)   

- หลกัสตูรผูบ้รหิารระดบัสงูสถาบนั

วทิยาการตลาดทุน (ว.ต.ท. รุ่นที ่30) 

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

 

บรษิทั บลิท ์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) 

กรรมการตรวจสอบและกรรมการอสิระ (2562 - 2565) 

 

บรษิทั เอไอเอม็ เรยีลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารและกรรมการ (2561 - ปัจจุบนั) 

 

บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารและกรรมการ (2559 - ปัจจุบนั) 

 

บรษิทั ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

กรรมการผูจ้ดัการ (2557 - 2559) 

 

ธนาคาร ไทยธนาคาร จาํกดั (มหาชน) / 

ธนาคาร ซไีอเอม็บ ีไทย จาํกดั (มหาชน) 

ผูอํ้านวยการอาวุโส (2546 - 2557) 

 

บรษิทั ดจิติอล ออนป้า จาํกดั (มหาชน) 

ผูบ้รหิารระดบัสงูทางการเงนิ (2544 - 2546) 
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ลาํดบั ช่ือ ตาํแหน่ง ประวติัการศึกษา 
ประสบการณ์ท่ีเก่ียวข้องกบัการลงทุนหรือการบริหารจดัการ

อสงัหาริมทรพัย ์

5 

 

 

 

 

นายจรสัฤทธิ ์อรรถเวทยวรวุฒ ิ กรรมการ - ปรญิญาโท บรหิารธุรกจิ (MBA) 

(เกยีรตนิิยม) สาขาการบรหิารการเงนิ 

Lubin School of Business, Pace 

University, New York สหรฐัอเมรกิา 

- Diploma in Finance University of 

California Berkeley สหรฐัอเมรกิา 

- ปรญิญาตร ีบรหิารธุรกจิ สาขาการเงนิ

และการธนาคาร คณะพาณิชยศาสตร์

และการบญัช ีมหาวทิยาลยัธรรมศาสตร ์

- หลกัสตูร Director Certification 

Program (DCP) รุ่นที ่253/2018 

สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการไทย 

(IOD) 

บรษิทั เอไอเอม็ เรยีลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

กรรมการผูจ้ดัการ และผูอํ้านวยการฝ่ายพฒันาธุรกจิ (2561 - ปัจจุบนั) 

ผูอํ้านวยการฝ่ายบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์(2563 - 2566) 

 

 

บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

กรรมการผูจ้ดัการ และผูอํ้านวยการฝ่ายพฒันาธุรกจิ (2560 - ปัจจุบนั) 

ผูอํ้านวยการฝ่ายบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์(2563 - 2565) 

 

บรษิทั ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ผูจ้ดัการทัว่ไปและผูอํ้านวยการฝ่ายพฒันาธุรกจิ (2558 - 2559) 

 

ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 

ผูอํ้านวยการ – ผูจ้ดัการธุรกจิสมัพนัธ ์(2556 - 2558) 

 

ธนาคาร ซูมโิตโม มติซุย แบงกิง้ คอรป์อเรชัน่ 

ผูอํ้านวยการ – ผูจ้ดัการธุรกจิสมัพนัธ ์(2552 - 2556) 
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ผู้บริหาร  

ลาํดบั ช่ือ ตาํแหน่ง ประวติัการศึกษา 
ประสบการณ์ท่ีเก่ียวข้องกบัการลงทุนหรือการบริหารจดัการ

อสงัหาริมทรพัย ์

1 นายอมร จฬุาลกัษณานุกูล ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร - ปรญิญาโท บรหิารการจดัการ (MBA) 

Ashland University สหรฐัอเมรกิา 

- ปรญิญาตร ีเศรษฐศาสตรร์ะหว่าง

ประเทศ คณะเศรษฐศาสตร ์

จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั  

- หลกัสตูร Director Certification 

Program (DCP) รุ่นที ่204/2015 

สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการไทย 

(IOD)   

บรษิทั บลิท ์แลนด ์จาํกดั (มหาชน) 

กรรมการตรวจสอบและกรรมการอสิระ (2562 - 2565) 

 

บรษิทั เอไอเอม็ เรยีลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารและกรรมการ (2561 - ปัจจุบนั) 

 

บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารและกรรมการ (2559 - ปัจจุบนั) 

 

บรษิทั ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

กรรมการผูจ้ดัการ (2557 - 2559) 

 

ธนาคาร ไทยธนาคาร จาํกดั (มหาชน) / 

ธนาคาร ซไีอเอม็บ ีไทย จาํกดั (มหาชน) 

ผูอํ้านวยการอาวุโส (2546 - 2557) 

 

บรษิทั ดจิติอล ออนป้า จาํกดั (มหาชน) 

ผูบ้รหิารระดบัสงูทางการเงนิ (2544 - 2546) 
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ลาํดบั ช่ือ ตาํแหน่ง ประวติัการศึกษา 
ประสบการณ์ท่ีเก่ียวข้องกบัการลงทุนหรือการบริหารจดัการ

อสงัหาริมทรพัย ์

2 นายจรสัฤทธิ ์อรรถเวทยวรวุฒ ิ กรรมการผู้จ ัดการ และ

ผู้อํานวยการฝ่ายพัฒนา

ธุรกจิ 

- ปรญิญาโท บรหิารธุรกจิ (MBA) 

(เกยีรตนิิยม) สาขาการบรหิารการเงนิ 

Lubin School of Business, Pace 

University, New York สหรฐัอเมรกิา 

- Diploma in Finance University of 

California Berkeley สหรฐัอเมรกิา 

- ปรญิญาตร ีบรหิารธุรกจิ สาขาการเงนิ

และการธนาคาร คณะพาณิชยศาสตร์

และการบญัช ีมหาวทิยาลยัธรรมศาสตร ์

- หลกัสตูร Director Certification 

Program (DCP) รุ่นที ่253/2018 

สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการไทย 

(IOD) 

บรษิทั เอไอเอม็ เรยีลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

กรรมการผูจ้ดัการ และผูอํ้านวยการฝ่ายพฒันาธุรกจิ (2561 - ปัจจุบนั) 

ผูอํ้านวยการฝ่ายบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์(2563 - 2566) 

 

บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

กรรมการผูจ้ดัการ และผูอํ้านวยการฝ่ายพฒันาธุรกจิ (2560 - ปัจจุบนั) 

ผูอํ้านวยการฝ่ายบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์(2563 - 2565) 

 

บรษิทั ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ผูจ้ดัการทัว่ไปและผูอํ้านวยการฝ่ายพฒันาธุรกจิ (2558 - 2559) 

 

ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 

ผูอํ้านวยการ – ผูจ้ดัการธุรกจิสมัพนัธ ์(2556 - 2558) 

 

ธนาคาร ซูมโิตโม มติซุย แบงกิง้ คอรป์อเรชัน่ 

ผูอํ้านวยการ – ผูจ้ดัการธุรกจิสมัพนัธ ์(2552 - 2556) 

3 นางสาวญาณิชศา ชาตวิุฒกิอบ

กุล 

ผู้อํานวยการฝ่ายการเงิน

และนักลงทุนสมัพนัธ ์

- ปรญิญาโท สาขาการเงนิ 

University of Massachusetts Boston 

สหรฐัอเมรกิา 

- ปรญิญาโท บรหิารธุรกจิ (MBA) สาขา

การบญัชแีละการบรหิารธุรกจิระหว่าง

ประเทศ University of Massachusetts 

Boston สหรฐัอเมรกิา 

บรษิทั เอไอเอม็ เรยีลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ผูอํ้านวยการฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธ ์(2561 - ปัจจุบนั) 

 

บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ผูอํ้านวยการฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธ ์(2559 - ปัจจุบนั) 

 

 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท  

AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT)  

ส่วนที ่2.2.10 หน้า 72 

 

ลาํดบั ช่ือ ตาํแหน่ง ประวติัการศึกษา 
ประสบการณ์ท่ีเก่ียวข้องกบัการลงทุนหรือการบริหารจดัการ

อสงัหาริมทรพัย ์

- ปรญิญาตร ีบรหิารธุรกจิ (เกยีรตนิิยม

อนัดบั 1) สาขาการเงนิและการธนาคาร 

คณะพาณิชยศาสตรแ์ละการบญัช ี

มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร ์

- หลกัสตูรทีป่รกึษาทางการเงนิ 

(Financial Advisor License) ชมรม

วาณิชธนกจิ สมาคมบรษิทัหลกัทรพัย ์

(Investment Banking Club – 

Association of Thai Securities 

Companies) 

- IR Professional Development 

Program – Certificate in Investor 

Relations 2018 โดยสมาคมบรษิทัจด

ทะเบยีนไทย 

- CFO Certification Program – 

Strategic CFO in Capital Markets 

2019 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

บรษิทั ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ผูอํ้านวยการฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธ ์(2559) 

 

ธนาคาร ซูมโิตโม มติซุย แบงกิง้ คอรป์อเรชัน่ 

ผูอํ้านวยการ – นักวเิคราะหส์นิเชือ่อาวุโส (2558 - 2559) 

 

ธนาคารอาร ์เอช บ ีจาํกดั 

ผูจ้ดัการฝ่ายพจิารณาสนิเชือ่ (2557 - 2558) 

 

ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 

ผูช้่วยผูอํ้านวยการ – ผูจ้ดัการธุรกจิสมัพนัธ ์(2557) 

 

ธนาคารกสกิรไทย จาํกดั (มหาชน) 

เจา้หน้าทีว่เิคราะหส์นิเชือ่โครงการ – ผูจ้ดัการธุรกจิสมัพนัธ ์(2554 - 2557) 

4 นายพงษธ์ร สุจรีพนัธ ์ ผู้อํานวยการฝ่ายบริหาร

ทรพัยส์นิ 

- ปรญิญาโท สาขาการกํากบัดแูลกจิการ 

จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 

- ปรญิญาโท สาขาการจดัการเทคโนโลยี

สารสนเทศ มหาวทิยาลยัวลยัลกัษณ์  

- ปรญิญาตร ีสาขาบรหิารธุรกจิ (บญัช)ี 

มหาวทิยาลยัราชภฎั นครศรธีรรมราช 

บรษิทั เอม อนิฟินิท จาํกดั 

กรรมการ (2564 - ปัจจุบนั) 

 

บรษิทั เอไอเอม็ เรยีลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ผูอํ้านวยการฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิ (2566 - ปัจจุบนั) 

ผูอํ้านวยการฝ่ายบญัช ี(2561 - 2566) 
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ลาํดบั ช่ือ ตาํแหน่ง ประวติัการศึกษา 
ประสบการณ์ท่ีเก่ียวข้องกบัการลงทุนหรือการบริหารจดัการ

อสงัหาริมทรพัย ์

บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ผูอํ้านวยการฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิ (2565 - ปัจจุบนั) 

ผูอํ้านวยการฝ่ายบญัช ี(2559 - 2565) 

 

บรษิทั ด.ีโอ.ไอ. จาํกดั 

กรรมการ (2555 - ปัจจุบนั) 

 

บรษิทั เอ แอนด ์เค คอนสตรัค๊ชัน่ อนิเตอร ์เนชัน่แนล 2018 จาํกดั 

กรรมการ (2555 - ปัจจุบนั) 

 

บรษิทั ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ผูอํ้านวยการฝ่ายบญัช ี(2558 - 2559) 

 

บรษิทั อาราเมก็ซ์ (ประเทศไทย) จาํกดั 

ผูจ้ดัการฝ่ายบญัชแีละการเงนิ (2557 - 2558) 

 

บรษิทั เหรยีญ จบิเซ่ง กรุ๊ป จาํกดั 

ผูจ้ดัการฝ่ายบญัชแีละการเงนิ (2554 - 2557) 

 

บรษิทั อคัรา ไมน่ิง จาํกดั 

เจา้หน้าทีบ่ญัชอีาวุโส (2544 - 2554) 
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ลาํดบั ช่ือ ตาํแหน่ง ประวติัการศึกษา 
ประสบการณ์ท่ีเก่ียวข้องกบัการลงทุนหรือการบริหารจดัการ

อสงัหาริมทรพัย ์

5 นางสาวยศรดา เอกเวชวทิ ผูอํ้านวยการฝ่ายกฎหมาย

และกํากบัการปฏบิตังิาน 

- ปรญิญาโท สาขากฎหมายทรพัยส์นิ

ทางปัญญา School of Law, Queen 

Mary University of London 

- ปรญิญาโท สาขากฎหมายภาษ ี

School of Law, Queen Mary 

University of London 

- ปรญิญาตร ีนิตศิาสตร ์สาขา

กฎหมายธุรกจิ จฬุาลงกรณ์

มหาวทิยาลยั 

บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ผูอํ้านวยการฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิาน 

(2566 - ปัจจุบนั) 

 

ผูจ้ดัการฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิาน - ผูช้่วยผูอํ้านวยการ 

ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิาน 

(2563 - 2566) 

 

บรษิทั เอไอเอม็ เรยีลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ผูอํ้านวยการฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิาน 

(2566 - ปัจจุบนั) 

 

ผูจ้ดัการฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิาน - ผูช้่วยผูอํ้านวยการ 

ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิาน 

(2563 - 2566) 

 

บรษิทั ทซีซี ีแอสเซท็ส ์(ประเทศไทย) จาํกดั 

นิตกิร - นิตกิรอาวุโส 

(2561 - 2563) 
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10.4.3.3. บทบาท หน้าท่ี และความรบัผิดชอบของคณะกรรมการบริษทั 

ขอบเขตอํานาจ หน้าที ่และความรบัผดิชอบของกรรมการบรษิทั 

หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ หน้าที่และความ

รบัผดิชอบต่อบรษิัท และหน้าที่และความรบัผดิชอบต่อกองทรสัต์ภายใต้การบรหิารจดัการ ซึ่งมี

รายละเอยีดดงัน้ี 

บทบาท หน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบของคณะกรรมการต่อบรษิทั  

(1) ปฏบิตัหิน้าทีใ่หเ้ป็นไปตามกฎหมาย วตัถุประสงค์ และขอ้บงัคบัของบรษิทั ตลอดจนมตทิี่

ประชุมผูถ้อืหุน้ดว้ยความซื่อสตัย ์สุจรติ ระมดัระวงั รกัษาผลประโยชน์ และมคีวามรบัผดิชอบ

ทีเ่ป็นธรรมต่อผูถ้อืหุน้โดยไม่ขดักบับทบาทหน้าทีก่ารเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(2) กําหนดนโยบายและทศิทางการดําเนินงานของบรษิัทและกํากบัควบคุมดูแลให้ฝ่ายบริหาร

ดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามนโยบายและกฎระเบยีบอย่างมปีระสทิธภิาพ และประสทิธผิล ภายใต้

การกํากบัดแูลกจิการทีด่ ี

(3) พจิารณาตดัสนิใจในเรื่องทีม่สีาระสาํคญั เช่น แผนธุรกจิ อํานาจการบรหิารและรายการอื่นใดที่

กฎหมายกําหนด 

(4) ดาํเนินการใหม้รีายงานทางการเงนิการควบคุมภายในและการตรวจสอบภายในทีม่ปีระสทิธผิล

และเชื่อถอืได ้

(5) ควบคุม ดแูล ใหฝ่้ายบรหิารมกีารปฏบิตัติ่อผูม้ส่ีวนไดเ้สยีทุกฝ่ายอย่างมจีรยิธรรม และมคีวาม 

เท่าเทยีมกนั 

(6) กรรมการอิสระและกรรมการจากภายนอกอื่นมคีวามพร้อมทีจ่ะใชดุ้ลยพนิิจของตนเองอย่าง

เป็นอสิระในการพจิารณากําหนดกลยุทธ ์การบรหิารงาน การแต่งตัง้กรรมการ และการกําหนด

มาตรฐานการดาํเนินงาน ตลอดจนพรอ้มทีจ่ะคดัคา้นการกระทาํของกรรมการอื่น ๆ หรอื ฝ่าย

บรหิาร ในกรณีทีม่คีวามเหน็ขดัแยง้ในเรื่องทีม่ผีลกระทบต่อความเท่าเทยีมกนัของผูถ้อืหุน้ทุก

ราย 

(7) พิจารณาคดัเลือกแต่งตัง้กรรมการบริษัทแทนกรรมการท่านเดิมที่พ้นจากตําแหน่งรวมทัง้

คดัเลอืก เสนอแต่งตัง้กรรมการเพิม่เตมิต่อผูถ้อืหุน้ของบรษิทั 

(8) รายงานขอ้มูลตาม “แบบรายงานการมส่ีวนไดเ้สยีของกรรมการและผูบ้รหิาร” ต่อบรษิทั ตาม

เกณฑท์ีกํ่าหนด  

บทบาท หน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบของคณะกรรมการต่อกองทรสัตภ์ายใตก้ารบรหิารจดัการ 

(1) ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะปฏบิตัหิน้าทีใ่นฐานะทีเ่ป็นผูม้วีชิาชพีซึง่ไดร้บัความไวว้างใจดว้ยความ 

ระมดัระวงั ซื่อสตัย ์สุจรติ เพื่อประโยชน์ทีด่ทีีสุ่ดของผูถ้อืหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

(2) บรหิารจดัการกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 
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(3) พจิารณากําหนดนโยบายทีส่าํคญัต่อการบรหิารจดัการกองทรสัต ์ เช่น กลยุทธแ์ละทศิทางการ

ดาํเนินงานของกองทรสัต ์ โครงสรา้งทางการเงนิและการลงทุนของกองทรสัต ์ และระบบการ

บรหิารความเสีย่ง เป็นตน้ 

(4) พจิารณาอนุมตักิารซื้อ และ/หรอื ขายทรพัยส์นิของกองทรสัต ์ โดยการคดัเลอืกและตรวจสอบ 

(Due Diligence) อสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัตจ์ะเขา้ลงทุน ตามหลกัเกณฑท์ีกํ่าหนดไวใ้น

สญัญาก่อตัง้ 

ทรสัต ์

(5) พจิารณาอนุมตักิารจดัหาแหล่งเงนิทุนใหแ้ก่กองทรสัต ์ซึง่รวมถงึแหล่งทีม่าของเงนิทุน จาํนวน

ขอ้กําหนด และเงือ่นไขต่าง ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 

(6) พจิารณาอนุมตักิารจ่ายเงนิปันผลใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยของกองทรสัต ์

(7) พจิารณาอนุมตังิบประมาณประจาํปีของกองทรสัต ์

(8) พจิารณาอนุมตักิารจดัประชุมผูถ้อืหน่วยของกองทรสัต ์

(9) พจิารณาอนุมตักิารเขา้ทาํรายการทีเ่กีย่วโยงกนัของกองทรสัตต์ามหลกัเกณฑแ์ละขอ้บงัคบัที่

เกีย่วขอ้ง 

(10) ดแูลใหก้องทรสัตม์กีารควบคุมภายในทีเ่ป็นไปตามหลกัเกณฑท์ีกํ่าหนดไวใ้นระบบการควบคุม

ภายในของกองทรสัต ์

(11) คดัเลอืก เสนอแต่งตัง้ และเสนอค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชขีองกองทรสัต ์ รวมทัง้จดัประชมุ

ผูส้อบบญัชตีามความเหมาะสม 

(12) พจิารณาอนุมตัิจดัทําและเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกบักองทรสัต์ให้ถูกต้องครบถ้วนและเผยแพร่

ภายในระยะเวลาทีก่ฎหมายกําหนด 

(13) พิจารณาดําเ นินการแก้ไขข้อร้องเรียนและ/หรือข้อพิพาทเกี่ยวกับกองทรัสต์จาก

บุคคลภายนอกตามการเสนอของผูบ้รหิารบรษิทั 

หลกัเกณฑใ์นการคดัเลอืกกรรมการบรษิทั 

ในการคัดเลือกกรรมการบริษัท ในฐานะผู้จ ัดการกองทรัสต์ กรรมการบริษัทต้องไม่มีลักษณะ

ต้องห้ามตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนว่าด้วยลกัษณะต้องหา้มของบุคลากรในธุรกจิ

ตลาดทุนโดยอนุโลม ตามขอ้ 12 (4) ของประกาศที่ สช. 29/2555 เรื่อง หลกัเกณฑ์ เงื่อนไข และ

วธิกีารในการใหค้วามเหน็ชอบผูจ้ดัการกองทรสัต ์และมาตรฐานการปฎบิตังิาน และทีจ่ะมกีารแกไ้ข

เพิม่เตมิ หรอืตามกฎเกณฑอ์ื่น ๆ ทีส่าํนักงาน ก.ล.ต. อาจเปลีย่นแปลงในอนาคต  

10.4.3.4. บทบาท หน้าท่ีและความรบัผิดชอบของกรรมการอิสระ 

ขอบเขตอํานาจ หน้าที ่และความรบัผดิชอบของกรรมการอสิระ 

(1) พจิารณาตดิตามและใหค้ําแนะนําทีจ่าํเป็นแก่บรษิทัในการดาํเนินการใหม้กีระบวนการจดัทาํ

และการเปิดเผยขอ้มูลในรายงานทางการเงนิของบรษิทัในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์และ

กองทรสัต์ใหม้คีวามถูกต้อง ครบถ้วน เพยีงพอ เชื่อถอืไดแ้ละทนัเวลา 
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(2) พจิารณาตดิตามและใหค้ําแนะนําทีจ่ําเป็นแก่บรษิทัในการดาํเนินการใหม้รีะบบการควบคุม

ภายในและระบบการทาํงานทีเ่หมาะสมในการทาํหน้าทีใ่นฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

(3) พจิารณาและใหค้วามเหน็เกี่ยวกบัรายการทีเ่กี่ยวโยงกนัหรอืรายการทีอ่าจมคีวามขดัแยง้

ทางผลประโยชน์กบักองทรสัต์ใหเ้ป็นไปตามกฎหมายและขอ้กําหนดทีเ่กี่ยวขอ้ง ทัง้น้ี เพื่อให้

มัน่ใจว่ารายการดงักล่าวสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์สูงสุดต่อกองทรสัต์ 

(4) ปฏบิตักิารอื่นใดตามทีค่ณะกรรมการบรษิทัมอบหมายและเป็นประโยชน์ต่อกองทรสัต์  

จากขอบเขตอํานาจหน้าทีข่องกรรมการอสิระทีไ่ดกํ้าหนดไวข้า้งตน้ ฝ่ายงานทีเ่กีย่วขอ้งจะตอ้งมกีาร

รายงานให้กรรมการอิสระพิจารณาและรบัทราบอย่างสมํ่าเสมอรวมถึงการให้คําแนะนําที่จําเป็น

เกีย่วกบัเรื่องดงัต่อไปน้ี 

(1) รายการทีเ่กีย่วโยงกนัหรอืรายการทีอ่าจมคีวามขดัแยง้ทางผลประโยชน์กบักองทรสัต ์

(2) จุดอ่อนและจุดที่ต้องมีการปรับปรุงแก้ไขเกี่ยวกับระบบการควบคุมภายในและระบบการ

ทาํงานในการทาํหน้าทีใ่นฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์และความคบืหน้าในการแกไ้ข 

ทัง้น้ี คณะกรรมการบรษิทั และกรรมการอสิระ จะมบีทบาททีส่าํคญัในการตดิตามและใหค้าํแนะนําที่

จําเป็นแก่บรษิทัในการดําเนินงานในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์ใหเ้ป็นไปตามกฎเกณฑ์และสญัญาที่

เกีย่วขอ้ง 

หลกัเกณฑใ์นการคดัเลอืกกรรมการอสิระ 

ในการคดัเลอืกกรรมการอสิระของบรษิทัในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์กรรมการอสิระตอ้งมคุีณสมบตัิ

ตามทีกํ่าหนดในประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนที ่ทจ.39/2559 เรื่อง การขออนุญาตและการ

อนุญาตใหเ้สนอขายหุน้ทีอ่อกใหม่ (และทีไ่ดม้กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ) ดงัต่อไปน้ี 

(1) ถอืหุน้ไม่เกนิรอ้ยละ 1 ของจํานวนหุน้ทีม่สีทิธอิอกเสยีงทัง้หมดในผูจ้ดัการกองทรสัต ์บรษิทั

ย่อย บรษิัทร่วม ผูถ้อืหุ้นรายใหญ่ หรอืผู้มอํีานาจควบคุมของผู้จดัการกองทรสัต์ (นับรวม

บุคคลทีเ่กีย่วขอ้งตามพระราชบญัญตัหิลกัทรพัยฯ์) 

(2) ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน รวมทัง้ไม่เป็นหรือเคยเป็นลูกจ้าง 

พนักงาน ทีป่รกึษาทีไ่ดร้บัเงนิเดอืนประจําจากผูจ้ดัการกองทรสัต์ หรอืบรษิทัในเครอื บรษิทั

ร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือ ผู้มีอํานาจควบคุมของผู้จ ัดการกองทรัสต์ โดยต้องไม่มี

ผลประโยชน์หรอืส่วนไดเ้สยีในลกัษณะดงักล่าวมาแลว้เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 2 ปี    

(3) ไม่มคีวามสมัพนัธท์างธุรกจิ ไม่มผีลประโยชน์หรอืส่วนไดเ้สยีไม่วา่ทางตรงหรอืทางออ้มทัง้ใน

ดา้นการเงนิและการบรหิารงานของผูจ้ดัการกองทรสัต ์บรษิทัในเครอื บรษิทัร่วม ในลกัษณะ

ที่จะทําให้ขาดความเป็นอิสระ เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้ว 

ไม่น้อยกว่า 2 ปี 

(4) ไม่เป็นญาตสินิทกบัผูบ้รหิาร หรอืผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์บรษิทัย่อย บรษิทั

ร่วม หรอืผูม้อํีานาจควบคุม 

(5) ไม่เป็นกรรมการทีไ่ดร้บัการแต่งตัง้ใหเ้ป็นตวัแทนเพื่อรกัษาผลประโยชน์ของกรรมการหรอืผู้

ถอืหุน้รายใหญ ่
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(6) ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบญัชีของผู้จดัการกองทรสัต์ ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอํานาจ

ควบคุมของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และไม่เป็นผูถ้อืหุน้ทีม่นัีย ผูม้อํีานาจควบคุม หรอืหุน้ส่วนของ

สาํนักงานสอบบญัช ีซึง่มผีูส้อบบญัชขีองผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ หรอืผูม้อํีานาจ

ควบคุมของผูจ้ดัการกองทรสัตส์งักดัอยู่ เวน้แต่จะไดพ้น้จากการมลีกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่

น้อยกว่า 2 ปี 

(7) ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพใด ๆ ซึ่งรวมถึงการให้บริการเป็นที่ปรึกษา

กฎหมายหรอืทีป่รกึษาทางการเงนิ ซึ่งไดร้บัค่าบรกิารเกนิกว่า 2 ล้านบาทต่อปีจากผูจ้ดัการ

กองทรสัต์ ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรอืผู้มอํีานาจควบคุมของผู้จดัการกองทรสัต์ และไม่เป็นผูถ้อื

หุน้ทีม่นัีย ผูม้อํีานาจควบคุม หรอืหุน้ส่วนของผูใ้หบ้รกิารทางวชิาชพีนัน้ดว้ย เวน้แต่จะไดพ้น้

จากการมลีกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่น้อยกว่า 2 ปี  

(8) ไม่ประกอบกจิการทีม่สีภาพอย่างเดยีวกนัและเป็นการแข่งขนัทีม่นัียกบักจิการของผูจ้ดัการ

กองทรสัตห์รอืบรษิทัย่อย หรอืไม่เป็นหุน้ส่วนทีม่นัียในหา้งหุน้ส่วน หรอืเป็นกรรมการทีม่ส่ีวน

ร่วมบรหิารงาน ลูกจา้ง พนักงาน ทีป่รกึษาทีร่บัเงนิเดอืนประจาํ หรอืถอืหุน้เกนิรอ้ยละ 1 ของ

จาํนวนหุน้ทีม่สีทิธอิอกเสยีงทัง้หมดของบรษิทัอื่น ซึง่ประกอบกจิการทีม่สีภาพอย่างเดยีวกนั

และเป็นการแขง่ขนัทีม่นัียกบักจิการของผูจ้ดัการกองทรสัตห์รอืบรษิทัย่อย 

(9) พร้อมที่จะใช้ดุลยพินิจของตนอย่างเป็นอิสระและในกรณีที่จําเป็นเพื่อผลประโยชน์ของ

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และพรอ้มทีจ่ะคดัคา้นการกระทาํของกรรมการอื่น ๆ หรอืของฝ่ายจดัการ 

(10) สามารถเข้าร่วมการประชุมคณะกรรมการ เพื่อตัดสินใจในกิจกรรมที่สําคญัของผู้จดัการ

กองทรสัต ์

(11) มคีวามรูแ้ละประสบการณ์ทีเ่หมาะสม หรอืเป็นผูม้ศีกัยภาพสงูและเป็นทีย่อมรบั 

(12) ไม่เป็นบุคคลทีม่ชีื่ออยู่ในบญัชรีายชื่อบุคคลทีต่ลาดหลกัทรพัยเ์หน็ว่าไม่สมควรเป็นผูบ้รหิาร

ตามขอ้บงัคบัของตลาดหลกัทรพัย ์

(13) ไม่เคยต้องคําพิพากษาหรืออยู่ระหว่างถูกกล่าวโทษว่าได้กระทําความผิดตามกฎหมาย

หลกัทรพัย ์กฎหมายธุรกจิสถาบนัการเงนิ กฎหมายว่าดว้ยการประกนัวนิาศภยั กฎหมายว่า

ดว้ยการป้องกนัและปราบปรามการฟอกเงนิหรอืกฎหมายทีเ่กี่ยวกบัธุรกจิการเงนิในทํานอง

เดยีวกนัไม่ว่าจะเป็นกฎหมายไทยหรอืกฎหมายต่างประเทศโดยหน่วยงานที่มอํีานาจตาม

กฎหมายนัน้ ทัง้น้ี ในความผิดเกี่ยวกับการกระทําอนัไม่เป็นธรรมที่เกี่ยวกับการซื้อขาย

หลกัทรพัยห์รอืการบรหิารงานทีม่ลีกัษณะเป็นการหลอกลวงฉ้อฉลหรอืทุจรติ 

(14) ไม่มลีกัษณะอื่นใดทีท่าํใหไ้ม่สามารถใหค้วามเหน็อย่างเป็นอสิระเกี่ยวกบัการดาํเนินงานของ

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์  

นอกจากคุณสมบตัติามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนที่ ทจ.39/2559 ดงักล่าวขา้งตน้แล้ว 

กรรมการอสิระยงัตอ้งมคีุณสมบตั ิดงัต่อไปน้ี  

(ก) พรอ้มทีจ่ะใชดุ้ลยพนิิจของตนอย่างเป็นอสิระและในกรณีทีจ่าํเป็นเพื่อผลประโยชน์ของ

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และพรอ้มทีจ่ะคดัคา้นการกระทาํของกรรมการอื่น ๆ หรอื ของฝ่าย

จดัการ 
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(ข) สามารถเขา้ร่วมการประชุมคณะกรรมการของบรษิัทเพื่อตดัสนิใจในกิจกรรมทีส่ําคญั

ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(ค) มคีวามรูแ้ละประสบการณ์ทีเ่หมาะสม หรอืเป็นผูม้ศีกัยภาพสงูและเป็นทีย่อมรบั 

(ง) ไม่เป็นบุคคลที่มชีื่ออยู่ในบญัชรีายชื่อบุคคลที่ตลาดหลกัทรพัย์เห็นว่าไม่สมควรเป็น

ผูบ้รหิารตามขอ้บงัคบัของตลาดหลกัทรพัย ์

(จ) ไม่เคยต้องคําพพิากษาว่าไดก้ระทําความผดิตามกฎหมายหลกัทรพัย์ กฎหมายธุรกจิ

สถาบนัการเงนิ กฎหมายว่าดว้ยการประกนัวนิาศภยั กฎหมายว่าดว้ยการป้องกนัและ

ปราบปรามการฟอกเงนิ หรอื กฎหมายทีเ่กีย่วกบัธุรกจิการเงนิในทาํนองเดยีวกนัไม่ว่า

จะเป็นกฎหมายไทยหรอืกฎหมายต่างประเทศ โดยหน่วยงานทีม่อํีานาจตามกฎหมาย

นั ้น ทัง้ น้ี ในความผิดเกี่ยวกับการกระทําอันไม่เป็นธรรมที่เกี่ยวกับการซื้อขาย

หลกัทรพัยห์รอืการบรหิารงานทีม่ลีกัษณะเป็นการหลอกลวงฉ้อฉลหรอืทุจรติ  

10.4.3.5. การประชมุของผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

1. การเรียกประชุมคณะกรรมการของผู้จดัการกองทรสัต์ 

ในการเรยีกประชุมคณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์กรรมการคนหน่ึงคนใดสามารถ

เรยีกประชุมคณะกรรมการได้ โดยการจดัทําหนังสอืเชญิประชุม ระบุสถานที่ วนั เวลา 

ระเบยีบวาระการประชุม และเรื่องทีจ่ะเสนอต่อทีป่ระชุม พรอ้มดว้ยระเบยีบรายละเอยีด

ตามสมควร โดยระบุให้ชัดเจนว่าเป็นเรื่องที่จะเสนอเพื่อทราบ เพื่ออนุมัติ หรือเพื่อ

พจิารณา แล้วแต่กรณี โดยการจดัส่งหนังสอืนัดประชุมคณะกรรมการ จะต้องดําเนินการ

ดงัต่อไปน้ี  

(ก) ในกรณีทัว่ไปจดัส่งใหค้ณะกรรมการทราบล่วงหน้าก่อนวนัประชุม 

(ข) ในกรณีที่มีประกาศกําหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับระยะเวลาการจดัส่งหนังสือนัด

ประชุมคณะกรรมการไว้เป็นการเฉพาะ ใหจ้ดัส่งใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์ในเรื่อง

นัน้ ๆ 

ทัง้น้ี การประชุมคณะกรรมการบรษิทัจะดาํเนินการเรยีกประชุมอย่างน้อยไตรมาสละหน่ึง

ครัง้ และหรอื กรณีมเีหตุสําคญัซึ่งต้องได้รบัมติจากคณะกรรมการบรษิัท ให้กรรมการ

ดาํเนินการเรยีกประชุมคณะกรรมการไดโ้ดยใหป้ฏบิตัติามวธิกีารเรยีกประชุมทีกํ่าหนด

ดงักล่าวขา้งตน้ 

2. เหตุท่ีต้องขอมติ 

(ก) การได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งทรพัย์สินหลกัที่มีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละ 10 ของมูลค่า

ทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต ์

(ข) การเรยีกประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์
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(ค) การพจิารณาและอนุมตังิบการเงนิของกองทรสัต ์

(ง) การพจิารณาแต่งตัง้กรรมการ 

(จ) การพจิารณากําหนดค่าตอบแทนของคณะกรรมการ 

(ฉ) การเปลีย่นแปลงและแต่งตัง้ผูส้อบบญัชแีละกําหนดค่าสอบบญัช ี

(ช) การพจิารณาและอนุมตังิบประมาณประจาํปีของกองทรสัต ์

(ซ) การแก้ไขเพิม่เตมิสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเรื่องทีไ่ม่กระทบสทิธผิูถ้อืหน่วยทรสัตอ์ย่าง

มนัียสาํคญั 

(ฌ) การแต่งตัง้ที่ปรึกษาและผู้เชี่ยวชาญด้านต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับกางลงทุนของ

กองทรสัต ์

(ญ) การจ่ายหรอืงดจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนของกองทรสัต ์

(ฎ) การกูย้มืเงนิ การก่อภาระผกูพนัแก่ทรพัยส์นิของกองทรสัต ์และการชาํระคนืเงนิกู ้

(ฏ) การทาํธุรกรรมกบัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รอืบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์

ซึ่งมขีนาดรายการเกินกว่า 1,000,000 บาท หรอืเกินกว่าร้อยละ 0.03 ของมูลค่า

ทรพัย์สินสุทธิของกองทรสัต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ทัง้น้ี ขนาดของธุรกรรม

ดงักล่าวอาจมีการเปลี่ยนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย กฎ ระเบียบ และ

ประกาศทีเ่กีย่วขอ้งกําหนด 

(ฐ) กรณีอื่นใดทีก่รรมการหรอืผูบ้รหิารเหน็ว่าเป็นกรณีจาํเป็นหรอืสมควรทีจ่ะเสนอเรื่อง

ใหค้ณะกรรมการพจิารณาและมมีตใินเรื่องดงักล่าว 

3. องคป์ระชุมคณะกรรมการและการออกเสียงลงคะแนน 

การประชุมคณะกรรมการทุกครัง้ต้องมกีรรมการเขา้ร่วมการประชุมดว้ยตนเองอย่างน้อย

กึง่หน่ึงของจาํนวนกรรมการทัง้หมด  

การออกเสยีงลงมตใินแต่ละวาระ กรรมการหน่ึงคนมหีน่ึงเสยีง ทัง้น้ี ในกรณีคะแนนเสยีง

เท่ากนั ใหป้ระธานกรรมการหรอืประธานในทีป่ระชุมแล้วแต่กรณี มคีะแนนอกีเสยีงหน่ึง

เป็นเสยีงชีข้าด 

10.4.4. หน้าท่ีและความรบัผิดชอบของผู้จดัการกองทรสัต์  

1. ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ขีอบเขตอํานาจหน้าทีข่องผูจ้ดัการกองทรสัต์ตามทีร่ะบุไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

สญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรสัต์ ขอ้ตกลงอื่นใดระหว่างผู้จดัการกองทรสัต์และทรสัตี (ถ้าม)ี และ

ตามทีก่ฎหมาย หลกัเกณฑ ์และประกาศของสาํนักงาน ก.ล.ต. ทีเ่กีย่วขอ้ง 

2. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งปฏบิตัใิหเ้ป็นไปตามหลกัการดาํเนินธุรกจิ ดงัต่อไปน้ี 
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1) ผูจ้ดัการกองทรสัต์ตอ้งปฏบิตัหิน้าทีโ่ดยใชค้วามรูค้วามสามารถเยีย่งผูป้ระกอบวชิาชพี ดว้ย

ความรับผิดชอบ ด้วยความระมัดระวัง และความซื่อสัตย์สุจริต โดยต้องปฏิบัติต่อผู้ถือ

หน่วยทรสัต์อย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชน์ทีด่ทีีสุ่ดของผูถ้อืหน่วยทรสัต์โดยรวม รวมทัง้ตอ้ง

ปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง สัญญาก่อตัง้ทรัสต์ สัญญาแต่งตัง้ผู้จ ัดการ

กองทรสัต์ แบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์หนังสอืชีช้วน วตัถุประสงคใ์น

การจดัตัง้กองทรสัต์ และมติของผู้ถือหน่วยทรสัต์ ตลอดจนขอ้ผูกพนัที่ได้ให้ไว้เพิม่เติมใน

เอกสารทีเ่ปิดเผยแก่ผูล้งทุน/ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์(ถา้ม)ี 

2) มเีงนิทุนทีเ่พยีงพอต่อการดําเนินธุรกจิในการปฏบิตัหิน้าทีต่ามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละความ

รบัผดิชอบอนัอาจเกดิขึน้จากการปฏบิตัหิน้าทีใ่นฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดอ้ย่างต่อเน่ือง 

3) เปิดเผย ให้ความเห็น หรือให้ข้อมูลที่มีความสําคัญและเกี่ยวข้องอย่างเพียงพอในการ

ตดัสนิใจลงทุนของผูล้งทุน โดยขอ้มลูดงักล่าวต้องสื่อสารไดอ้ย่างชดัเจน ไม่บดิเบอืน และไม่

ทาํใหส้าํคญัผดิ 

4) ไม่นําขอ้มูลจากการปฏิบตัิหน้าที่ผู้จดัการกองทรสัต์ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่เหมาะสมเพื่อ

ตนเองหรอืทาํใหเ้กดิความเสยีหาย หรอืกระทบต่อผลประโยชน์โดยรวมของกองทรสัต ์

5) ปฏบิตังิานดว้ยความระมดัระวงัไม่ใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ และในกรณีทีม่คีวาม

ขดัแยง้ทางผลประโยชน์เกดิขึน้ ต้องดําเนินการใหม้ัน่ใจไดว้่าผูล้งทุนได้รบัการปฏบิตัิที่เป็น

ธรรมและเหมาะสม 

อน่ึง เพือ่ป้องกนัการขดัแยง้ทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรสัต์กบัผูจ้ดัการกองทรสัตอ์นัอาจ

เกดิขึน้ในการปฏบิตัหิน้าทีต่ามสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ ผูจ้ดัการกองทรสัต์ตกลงว่า 

การดําเนินการดงักล่าวจะตอ้งไม่มผีลประโยชน์อื่นทีอ่าจขดัแยง้กบัผลประโยชน์ทีด่ทีีสุ่ดของ

กองทรสัต์ และหากมกีรณีทีอ่าจก่อใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ ต้องสามารถแสดง

ไดว้่ามกีลไกทีจ่ะทําใหเ้ชื่อมัน่ไดว้่า การบรหิารจดัการกองทรสัต์จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดี

ทีสุ่ดของกองทรสัตแ์ละผูถ้อืหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

6) ปฏบิตัติามพระราชบญัญตัหิลกัทรพัย์ พระราชบญัญตัทิรสัต ์และกฎหมายอื่นทีเ่กีย่วขอ้งกบั

การดําเนินการของกองทรสัต์ ตลอดจนจรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวชิาชพีที่

กําหนดโดยสมาคมที่เกี่ยวเน่ืองกับธุรกิจหลักทรัพย์ หรือองค์กรที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจ

หลกัทรพัย์ที่สํานักงาน ก.ล.ต. ยอมรบัโดยอนุโลม และไม่สนับสนุน สัง่การ หรือให้ความ

ร่วมมอืแก่บุคคลใดในการปฏบิตัฝ่ิาฝืนกฎหมายหรอืขอ้กําหนดดงักล่าว 

7) ให้ความร่วมมอืในการปฏบิตัหิน้าที่ของทรสัต ีหรอืสํานักงาน ก.ล.ต. หรอืตลาดหลกัทรพัย์ 

ซึ่งรวมถึงการขออนุมตั ิการขอความเหน็ชอบ การเปิดเผยขอ้มูลทีอ่าจส่งผลกระทบต่อการ

บรหิารจดัการกองทรสัตอ์ย่างมนัียสาํคญั หรอืขอ้มลูอื่นทีค่วรแจง้ใหท้ราบตอ่ทรสัต ีสาํนักงาน 

ก.ล.ต หรอื ตลาดหลกัทรพัย ์

3. เพื่อให้การดูแลจัดการกองทรัสต์ตามที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตีเป็นไปอย่างเหมาะสมและมี

ประสทิธภิาพ ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องจดัใหม้รีะบบงานทีม่คุีณภาพและสามารถรองรบังานในความ
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รับผิดชอบได้อย่างครบถ้วน ตามที่กําหนดไว้ในประกาศที่ สช. 29/2555 และแนวปฏิบัติของ

สํานักงาน ก.ล.ต. ในการจดัการกองทุนและทรสัต์ที่ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ และที่จะได้แก้ไข

เพิม่เตมิ และประกาศอื่นทีเ่กีย่วขอ้งตามที ่สาํนักงาน ก.ล.ต. กําหนด 

4. ผูจ้ดัการกองทรสัตม์หีน้าทีต่ามทีไ่ดร้บัมอบหมายจากทรสัตใีนเรื่องดงัต่อไปน้ี 

1) การดูแลจดัการกองทรสัต์ในส่วนที่เป็นการดําเนินงานทางธุรกิจ ซึ่งรวมถึงการลงทุน การ

กู้ยืมเงินและก่อภาระผูกพนัแก่ทรพัย์สินของกองทรสัต์ การเข้าทําสญัญา และการดําเนิน

กิจการต่าง ๆ เพื่อกองทรสัต์ ทัง้น้ี ภายในขอบเขต หลกัเกณฑ์ และเงื่อนไขเท่าที่สญัญา

ก่อตัง้ทรสัต ์และสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร้ะบุไว ้

2) หน้าทีก่ารจดัทาํและเปิดเผยขอ้มลูของกองทรสัต ์ซึ่งรวมถงึขอ้มลูตามมาตรา 56 และมาตรา 

57 แห่งพระราชบญัญตัหิลกัทรพัย ์และขอ้มลูอื่นตามทีกํ่าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

3) ผูจ้ดัการกองทรสัตม์หีน้าทีด่าํรงเงนิกองทุนและจดัส่งรายการงานดาํรงเงนิกองทุนใหแ้ก่ทรสัตี

และสาํนักงาน ก.ล.ต. ตามหลกัเกณฑท์ีกํ่าหนดไวใ้นประกาศที ่สช. 29/2555 

4) ในการทําธุรกรรมเกี่ยวกบัอสงัหารมิทรพัย์เพื่อกองทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องปฏบิตัใิห้

เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ีดว้ย 

(ก) ดาํเนินการเพื่อใหม้ัน่ใจไดว้่าการจาํหน่าย จ่าย โอนอสงัหารมิทรพัย์ หรอืการเขา้ทาํ

สญัญาทีเ่กีย่วเน่ืองกบัอสงัหารมิทรพัย ์เพื่อกองทรสัตเ์ป็นไปอย่างถูกตอ้งและมผีลใช้

บงัคบัไดต้ามกฎหมาย 

(ข) ดาํเนินการเพื่อใหม้ัน่ใจไดว้่าการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต์เป็นไปอย่าง

เหมาะสม โดยอย่างน้อยตอ้งมกีารดาํเนินการดงัต่อไปน้ี 

• การประเมนิความพรอ้มของตนเองในการบรหิารการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์

นั ้น  ๆ  ก่อนรับ เ ป็นผู้ จ ัดการกองทรัสต์  หรือ ก่อนลงทุน เพิ่ม เติม ใน

อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวเพื่อกองทรสัต ์แลว้แต่กรณี 

• การวเิคราะหแ์ละศกึษาความเป็นไปได ้และการตรวจสอบและสอบทาน (การ

ทํา due diligence) อสงัหารมิทรพัย์ ตลอดจนการประเมนิความเสีย่งดา้นต่าง 

ๆ ที่อาจเกิดจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์นัน้ ๆ พร้อมทัง้จัดให้มีแนว

ทางการบรหิารความเสีย่งดว้ย ทัง้น้ี ความเสีย่งดงักล่าว ใหห้มายความรวมถงึ

ความเสี่ยงที่เกี่ยวขอ้งกบัการพฒันาหรอืก่อสร้างอสงัหารมิทรพัย์ (ถ้าม)ี เช่น 

ความเสีย่งทีอ่าจเกดิจากการก่อสรา้งล่าชา้ และการไม่สามารถจดัหาประโยชน์

จากอสงัหารมิทรพัยไ์ด ้เป็นตน้ 

5) ผูจ้ดัการกองทรสัตม์หีน้าทีจ่ดัใหม้กีารประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตต์ามทีกํ่าหนดในสญัญาก่อตัง้ท

รสัต์ โดยกรรมการอสิระของผูจ้ดัการกองทรสัต ์สามารถเป็นผูร้บัมอบฉันทะ (proxy) จากผู้

ถอืหน่วยทรสัต์เพื่อใชส้ทิธใินการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตไ์ด ้ทัง้น้ี ในกรณีที่กรรมการอสิระ
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ของผู้จ ัดการกองทรัสต์ไม่สามารถเข้าร่วมประชุมได้ อาจกําหนดให้ผู้จดัการกองทรสัต์ 

หรือทรสัตีเป็นผู้รบัมอบฉันทะจากผู้ถือหน่วยทรสัต์ โดยที่ในการประชุมนัน้ไม่มวีาระใดที่

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรอืทรสัตอีาจมคีวามขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 

ในวาระการประชุมที่ผูจ้ดัการกองทรสัต์อาจมคีวามขดัแยง้ทางผลประโยชน์ อาจกําหนดให้

กรรมการอสิระของผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรอืทรสัตเีป็นผูร้บัมอบฉนัทะจากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ 

นอกจากน้ี ในวาระการประชุมที่ทรสัตีอาจมคีวามขดัแย้งทางผลประโยชน์ อาจกําหนดให้

กรรมการอิสระของผู้จดัการกองทรสัต์ หรอืผู้จดัการกองทรสัต์เป็นผู้รบัมอบฉันทะจากผูถ้อื

หน่วยทรสัต ์

6) ในกรณีที่มีการแต่งตัง้ที่ปรึกษาเพื่อให้คําปรึกษา หรือคําแนะนําเกี่ยวกับการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยแ์ละการจดัการอสงัหารมิทรพัย ์ผูจ้ดัการกองทรสัตต์้องปฏบิตัใิหเ้ป็นไปตาม

หลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 

(ก) ดาํเนินการใหท้ีป่รกึษาแจง้การมส่ีวนไดเ้สยีในเรื่องทีพ่จิารณา 

(ข) มใิหท้ีป่รกึษาผูท้ีม่ส่ีวนไดเ้สยีในเรื่องทีพ่จิารณาไม่ว่าโดยทางตรงหรอืทางออ้มเขา้ร่วม

พจิารณาในเรื่องนัน้ 

7) ผูจ้ดัการกองทรสัต์มหีน้าทีจ่ดัทําและจดัเกบ็ขอ้มลูและเอกสารหลกัฐานต่าง ๆ ในการบรหิาร

จัดการ การควบคุมภายใน และการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับกองทรัสต์ โดยเมื่อทรัสตีจะ

ตรวจสอบการจดัการในเรื่องใด ผู้จดัการกองทรสัต์มหีน้าทีใ่หค้วามร่วมมอืและนําส่งขอ้มูล

และเอกสารหลกัฐาน รวมทัง้ใหเ้ขา้ไปตรวจสอบในสถานทีต่ัง้ของอสงัหารมิทรพัยต์ามทีท่รสั

ตรีอ้งขอ เพื่อใหท้รสัตสีามารถตรวจสอบใหม้ัน่ใจไดว้่า ผูจ้ดัการกองทรสัต์ไม่ไดป้ฏบิตัฝ่ิาฝืน

กฎหมาย หรอืขอ้กําหนดของสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์หรอืไม่รกัษาประโยชน์ของผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

8) ผู้จดัการกองทรสัต์มหีน้าที่จดัทําและจดัส่งขอ้มูลเอกสารต่าง ๆ เกี่ยวกบัการจดัโครงสร้าง

รายไดข้องกองทรสัต ์วธิกีารจดัหาและจดัเกบ็รายได ้ค่าใชจ้่ายต่าง ๆ  ทีส่ามารถเรยีกเกบ็จาก

กองทรสัต์สญัญาทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์ไดท้ําในนามกองทรสัต์กบับรษิทัหรอืบุคคลต่าง ๆ ให้

แก่ทรสัต ีนอกจากน้ี ผูจ้ดัการกองทรสัต์และทรสัตตี้องประสานงานและทําขอ้ตกลงเกี่ยวกบั

ลกัษณะของข้อมูล เอกสารหลกัฐานประกอบการทําธุรกรรม และรายงานต่าง ๆ รวมทัง้

ความถี่และระยะเวลาที่ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องนําส่งขอ้มูลและเอกสารดงักล่าวใหแ้ก่ทรสัต ี

ทัง้น้ี เพื่อประโยชน์ในการกํากบัดแูลและตรวจสอบการดาํเนินงานของกองทรสัต ์

9) ผู้จดัการกองทรสัต์จะต้องปฏิบตัิหน้าที่ต่าง ๆ ของผู้จดัการกองทรสัต์ตามที่กําหนดไว้ใน

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์พระราชบญัญตัทิรสัต์ และประกาศอื่น ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้ง ในกรณีทีผู่จ้ดัการ

กองทรัสต์ประสงค์จะมอบหมายให้บุคคลอื่นเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property 

Manager) เพื่อบรหิารอสงัหารมิทรพัยแ์ทนตน ผูจ้ดัการกองทรสัตม์หีน้าทีค่ดัเลอืกผูบ้รหิาร

อสังหาริมทรัพย์ด้วยความรอบคอบระมัดระวัง เพื่อให้ได้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่มี

คุณสมบตัิ ความรู้ ความสามารถและประสบการณ์ในการบริหารจดัการอสงัหาริมทรัพย์ 

ตลอดจนควบคุมดูแลและตรวจสอบการปฏิบตัิหน้าทีข่องผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าว 
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เพื่อให้การปฏิบัติหน้าที่และความรับผิดชอบเป็นไปตามที่กําหนดในสัญญาก่อตัง้ทรสัต์ 

สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ สญัญาแต่งตัง้ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ พระราชบญัญตัทิ

รสัต ์ตลอดจนประกาศต่าง ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 

ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ทีผู่้จดัการกองทรสัต์คดัเลอืกและแต่งตัง้ มขีอบเขตอํานาจ หน้าที่ 

และความรบัผดิชอบตามทีกํ่าหนดในสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ ซึ่งเป็นไปตาม

หลกัเกณฑ์ทีส่ํานักงาน ก.ล.ต. กําหนดในแนวปฏบิตัใินการจดัการกองทุนและทรสัตท์ีล่งทุน

ในอสังหาริมทรัพย์ และที่จะได้แก้ไขเพิ่มเติม โดยผู้จ ัดการกองทรสัต์มีหน้าที่เลือกผู้รบั

มอบหมายด้วยความรอบคอบระมดัระวงั รวมทัง้กํากบัและตรวจสอบการจดัการแทนอย่าง

เพียงพอ ทัง้น้ี ขอบเขตอํานาจ หน้าที่ และความรบัผดิชอบของผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์

จะตอ้งเป็นไปตามขอ้กําหนดดงัต่อไปน้ี เป็นอย่างน้อย 

(ก) หน้าทีใ่นการบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย ์

ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์มหีน้าที่ดูแล และบํารุงรกัษาอสงัหาริมทรพัย์และทรพัย์สินใด ๆ 

ตามที่จําเป็นใหอ้ยู่ในสภาพที่ดเีพื่อประโยชน์ในการบรกิาร บรหิาร และจดัหาผลประโยชน์

จากอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์อํานวยความสะดวกใหก้บัทรสัต ีผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิ

ของกองทรสัต ์และผูจ้ดัการกองทรสัต์ในเรื่องทีเ่กี่ยวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยต์ามทีเ่กี่ยวขอ้ง

จาํเป็นและเหมาะสม ดาํเนินการใด ๆ ร่วมกบัผูจ้ดัการกองทรสัตเ์พื่อทาํใหก้องทรสัตไ์ดม้าซึ่ง

ใบอนุญาต และ/หรือ เอกสารอื่นใดที่เกี่ยวขอ้งและจําเป็นในการจดัหาผลประโยชน์จาก

อสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์ จดัหาผู้เช่าเพื่อเช่าพื้นที่ในอสงัหาริมทรพัย์ ประสานงาน

รวมถึงเจรจากับผู้เช่าในการเขา้ทําสญัญาเช่า สญัญาบริการ หรือสญัญาอื่นใดที่เกี่ยวกบั

อสงัหารมิทรพัย ์จดัส่งรายไดนํ้าส่งค่าใชจ้่าย และชาํระเงนิใด ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการดาํเนินงาน

กองทรสัต์ รวมถึงบรหิารงานใหเ้ป็นไปตามสญัญาต่าง ๆ ให้ความช่วยเหลอืใหแ้ก่ผู้จดัการ

กองทรสัต์ตามที่ผู้จดัการกองทรสัต์ร้องขออย่างสมเหตุสมผล ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรสัต์

ประสงค์จะขาย โอน ให้เช่า โอนสิทธิการเช่า หรือจําหน่าย (ถ้ามี) ไม่ว่าโดยวธิีใด ๆ ซึ่ง

อสังหาริมทรัพย์ให้แก่บุคคลอื่น ติดต่อ ประสานงาน ให้ข้อมูล ยื่นเอกสาร และนําส่ง

ค่าธรรมเนียมและภาษโีรงเรอืนและทีด่นิอนัเกดิจากอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัต์มหีน้าทีต่อ้ง

ชําระภาษีหัก ณ ที่จ่ายอันเน่ืองจากการบริหารจัดการดังกล่าว และ/หรือ ภาษีอื่นใดที่

เกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ การบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวต่อ

พนักงานเจา้หน้าทีข่องหน่วยงานราชการทีเ่กี่ยวขอ้ง ดําเนินการ และ/หรอื ประสานงานกบั

ผู้จ ัดการกองทรัสต์ และให้ความช่วยเหลือแก่ผู้จดัการกองทรัสต์ในการจัดการให้ผู้เช่า

ทรพัย์สนิของกองทรสัต์ได้รบับรกิารสาธารณูปโภคต่าง ๆ ในโครงการ ดําเนินการอื่นใดที่

จําเป็นเพื่อใหก้ารบรหิารอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นไปตามแบบแสดงรายการขอ้มลูและกฎหมายที่

เกีย่วขอ้ง เป็นตน้ 

(ข) การจดัทาํบญัชแีละรายงาน เอกสารการจดัการ และการตรวจสอบภายใน 

ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์มหีน้าที่จดัเตรยีมเอกสารหลกัฐานใด ๆ รวมทัง้เอกสารหลกัฐาน

ทางการบญัชทีีเ่กี่ยวกบัหรอืเกี่ยวเน่ืองกบักองทรสัต์ เพื่อใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์ ผูส้อบบญัช ี

และ/หรอืทรสัตหีรอืบุคคลทีไ่ดร้บัมอบหมาย สามารถตรวจสอบได ้ดําเนินการส่งมอบบรรดา
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เอกสารใด ๆ ทีไ่ดร้บัการรอ้งขอใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูส้อบบญัช ีและ/หรอืทรสัต ี(แลว้แต่

กรณี) ภายใน 15 วนัทําการ นับแต่วนัทีไ่ดท้ราบถงึหรอืควรทราบถงึการรอ้งขอดงักล่าว เวน้

แต่จะมเีหตุอนัสมควรหรอืคู่สญัญาตกลงเป็นอย่างอื่น รวมถงึจดัใหม้บีญัชแีละรายงานต่าง ๆ 

ตามที่ได้รับมอบหมายจากผู้จ ัดการกองทรัสต์ เพื่อจัดส่งบัญชี รายงาน และเอกสารที่

เกี่ยวขอ้งใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์ ภายในระยะเวลาทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์กําหนด ทัง้น้ี ผูบ้รหิาร

อสงัหาริมทรพัย์จะจดัทําบญัชีดงักล่าวตามหลกัการบญัชีที่เป็นที่รบัรองโดยทัว่ไปและจะ

ดาํเนินการจดัเกบ็เอกสารหลกัฐานประกอบการบญัช ีและการบนัทกึบญัชเีป็นระยะเวลาอย่าง

น้อย 5 ปี ให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์ ครบถ้วน และพร้อมให้ผู้จดัการกองทรสัต์เขา้ตรวจสอบ 

รวมถงึอํานวยความสะดวกในการตรวจสอบภายใน (Internal Audit) โดยผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

หรอืทรสัต ีตามทีผู่จ้ดัการกองทรสัตห์รอืทรสัตรีอ้งขอ 

(ค) การตลาด 

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์มหีน้าทีเ่สนอแผนการพฒันาและจดัใหม้แีผนการโฆษณา แผนการ

ส่งเสรมิการขายสําหรบัอสงัหารมิทรพัย์ ให้แก่ผู้จดัการกองทรสัต์เพื่อพจิารณาอนุมตัิ โดย

ผูร้บัผดิชอบค่าใชจ้า่ยทีเ่กดิขึน้เน่ืองจากการดําเนินการตามแผนการดงักล่าวจะเป็นไปตามที่

ไดต้กลงกนั 

(ง) หน้าทีใ่นการทาํสญัญาในการจดัหาผลประโยชน์ในอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์หีน้าทีจ่ดัทาํสญัญาเช่า สญัญาบรกิาร และสญัญาอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้ง 

ทีม่รีะยะเวลาสอดคล้องกบัสญัญาการเขา้ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ (หากเป็น

กรณีที่กองทรสัต์ลงทุนในสิทธิการเช่า) หรือมีระยะเวลาเป็นไปตามที่ผู้จดัการกองทรัสต์

กําหนด ดําเนินการใด ๆ ทีจ่ําเป็นและเหมาะสมเพื่อใหผู้เ้ช่าปฏบิตัติามหน้าที ่เงื่อนไข และ/

หรือ ข้อตกลงที่กําหนดไว้ในสัญญาเช่า สัญญาบริการและสัญญาอื่นใดที่เกี่ยวข้อง 

ประสานงานกบัผูจ้ดัการกองทรสัต์และอํานวยความสะดวกใหแ้ก่ผูเ้ช่าในเรื่องทีเ่กี่ยวขอ้งกบั

การเปลี่ยนแปลง แก้ไข และ/หรือเลิกสญัญาข้างต้น จดัหา อํานวยความสะดวก รวมทัง้

ประสานงานกบัผู้จดัการกองทรสัต์ในกรณีที่ผู้เช่ามคีวามประสงค์ในการเพิม่ ลด หรอืย้าย

สถานทีเ่ช่า 

(จ) ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์สีทิธไิดร้บัค่าตอบแทน 

(ฉ) บรรดาค่าใชจ้่ายอนัเกีย่วกบัการบรหิารและจดัการอสงัหารมิทรพัย ์

10) ในกรณีที่ผู้จ ัดการกองทรัสต์ประสงค์จะให้บุคคลอื่นรับดําเนินการในงานที่อยู่ในความ

รบัผดิชอบของตนนอกเหนือจาก 9) ของขอ้น้ี ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งคดัเลอืกผูร้บัดาํเนินการ

ด้วยความรอบคอบระมัดระวัง ตลอดจนกํากับและตรวจสอบการดําเนินการของผู้ร ับ

ดําเนินการด้วย ทัง้น้ี ขอ้กําหนดเกี่ยวกบัการมอบหมายงานต้องไม่มสีาระทีข่ดัหรอืแยง้กบั

ประกาศที ่สช. 29/2555 

11) ในกรณีทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์ปล่อยเช่าอสงัหารมิทรพัย์ทัง้หมดของกองทรสัต์ใหแ้ก่ผูเ้ช่าราย

เดียวโดยกองทรัสต์ได้รับค่าตอบแทนทัง้หมดหรือบางส่วนในรูปส่วนแบ่งกําไร (Profit 
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Sharing) ผูจ้ดัการกองทรสัตต์้องมรีะบบในการคดัเลอืกและตดิตามตรวจสอบการปฏบิตังิาน

ของผูเ้ช่ารายเดยีวน้ีในลกัษณะเดยีวกบัการว่าจา้งผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ขา้งตน้ดว้ย ทัง้น้ี 

เพื่อให้มัน่ใจได้ว่าผู้เช่ารายเดียวน้ีจะสามารถจ่ายค่าเช่าให้แก่กองทรสัต์ได้ครบถ้วนตาม

เงื่อนไขของสญัญาเช่าและรายไดไ้ม่รัว่ไหลอนัอาจทาํใหก้องทรสัตไ์ม่ไดร้บัผลตอบแทนอย่าง

เตม็ทีต่ามทีก่องทรสัตพ์งึไดร้บั 

12) ในกรณีทีก่องทรสัตจ์ะมกีารออกหุน้กู ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะดาํเนินการใด ๆ เพื่อใหก้องทรสัต์

สามารถปฏบิตัใิหเ้ป็นไปตามเงื่อนไขภายหลงัการอนุญาตตามประกาศเกี่ยวกบัการอนุญาต

ใหเ้สนอขายตราสารหน้ีทีอ่อกใหม่ของกองทรสัตด์ว้ย 

13) ผู้จดัการกองทรสัต์มีหน้าที่ติดตามการจ่ายสิทธิประโยชน์ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ การทํา

รายงานกระจายยอดสทิธปิระโยชน์และการดาํเนินงานอื่นใดทีเ่กี่ยวขอ้งกบัเรื่องดงักล่าวโดย

ใหเ้ป็นค่าใชจ้่ายของกองทรสัต ์และอาจมอบหมายใหบุ้คคลอื่นดาํเนินการแทนได ้

10.4.5. การบริหารจดัการ 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ยดึหลกัในการแบ่งหน้าทีค่วามรบัผดิชอบของแต่ละฝ่ายงาน โดยฝ่ายงานต่าง ๆ 

มคีวามเป็นอสิระ มรีะบบการทาํงาน คาํนึงถงึการควบคุมความเสีย่งและความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ เพื่อให้

ผูจ้ดัการกองทรสัต์สามารถบรหิารจดัการกองทรสัต์ดว้ยความซื่อสตัย์ สุจรติ และคํานึงถงึประโยชน์ของผูถ้อื

หน่วยทรสัต์เป็นสําคญั ดงันัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัต์จงึมกีารแบ่งฝ่ายการดําเนินงานใหส้อดคล้องกบัหน้าทีข่อง

การเป็นผู้บรหิารกองทรสัต์ โดยประกอบด้วย 5 ฝ่ายงานหลกั ได้แก่ ฝ่ายพฒันาธุรกิจ ฝ่ายการเงนิและนัก

ลงทุนสมัพนัธ ์ฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิ ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิาน และฝ่ายตรวจสอบภายใน  

หน้าที่ความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายงานจะครอบคลุมทัง้การบริหารงานของบริษัทและการ

บริหารงานของกองทรัสต์ ทัง้น้ี ผู้จ ัดการกองทรัสต์อาจว่าจ้างให้บุคคลภายนอกที่มีประสบการณ์เป็น

ผูด้ําเนินการแทนบรษิทัในบางฝ่ายงานตามหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบทีกํ่าหนดไว ้โดยอยู่ภายใต้การกํากบั

ดแูลของผูจ้ดัการกองทรสัตอ์ย่างใกลช้ดิ 

หน้าทีค่วามรบัผดิชอบของแต่ละฝ่ายงานทีเ่กีย่วขอ้งกบัการบรหิารกองทรสัต ์มดีงัน้ี 

1. ฝ่ายพฒันาธรุกิจ  

ฝ่ายพัฒนาธุรกิจมหีน้าที่หลักในการสรรหาและคัดเลือกทรัพย์สินที่กองทรัสต์จะลงทุนที่มี

คุณภาพและเป็นไปตามนโยบายการลงทุนของกองทรสัต์และกฎเกณฑ์ต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง 

เพื่อให้กองทรัสต์มีการเติบโตอย่างต่อเน่ือง และสร้างผลตอบแทนที่เหมาะสมแก่ผู้ถือ

หน่วยทรสัต ์ 

รายละเอยีดหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบของฝ่ายพฒันาธุรกจิ มดีงัน้ี 

(1) ดาํเนินการสรรหาและคดัเลอืกทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัตจ์ะลงทุน 

(2) พิจารณาการลงทุนในทรพัย์สินหลกั โดยดําเนินการตรวจสอบและสอบทานทรพัย์สิน

ดงักล่าวใหเ้ป็นไปตามนโยบายการลงทุนของกองทรสัตแ์ละกฎเกณฑต์่าง ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง  
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(3) ดาํเนินการใหม้กีารประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิใหม่หรอืทรพัย์สนิเดมิทีจ่ะลงทุนหรอืทรพัย์สนิ

เดมิทีจ่ะจาํหน่ายตามหลกัเกณฑท์ีกํ่าหนดไวใ้นประกาศของสาํนักงาน ก.ล.ต. โดยคดัเลอืก

ผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิตามหลกัเกณฑก์ารคดัเลอืกทีกํ่าหนดไว ้ 

(4) ร่วมกบัฝ่ายงานทีเ่กีย่วขอ้งสอบทานรายงานการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิ ซึง่รวมถงึการสอบ

ทานความครบถ้วนของจํานวนทรพัย์สนิ ความสมเหตุสมผลของวธิแีละสมมตฐิานทีใ่ช้ใน

การประเมนิ และมลูค่าประเมนิทีค่าํนวณได ้เป็นตน้ 

(5) ร่วมกบัฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธ์ และฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏิบตังิาน ใน

การดาํเนินการทาํสญัญาซื้อขายและดาํเนินการรบัโอนทรพัยส์นิ 

(6) พจิารณาการจาํหน่ายไปซึง่ทรพัยส์นิหลกั ใหเ้ป็นไปตามระบบการกํากบัดแูลทีกํ่าหนดไว ้

(7) พจิารณาการลงทุนและการจําหน่ายไปของทรพัย์สินอื่นที่เกี่ยวข้องกบัทรพัย์สนิหลกัให้

เป็นไปตามนโยบายการลงทุนของกองทรสัต ์

2. ฝ่ายการเงินและนักลงทุนสมัพนัธ ์

ฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธ์มหีน้าทีห่ลกัในการบรหิารจดัการงบประมาณและโครงสร้าง

ทางการเงนิของกองทรสัต์ นอกจากนัน้ ยงัมหีน้าทีใ่นการใหข้อ้มูลทีเ่กี่ยวกบักองทรสัต์ต่อนัก

ลงทุนและประชาชนทัว่ไปทีส่นใจ 

รายละเอยีดหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบของฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธ ์มดีงัน้ี 

(1) จดัทําและบรหิารจดัการงบประมาณประจําปีของกองทรสัต์ร่วมกบัฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิ

และทุกฝ่ายงานที่เกี่ยวข้อง รวมทัง้จัดทํารายงานเปรียบเทียบและวิเคราะห์ผลการ

ดาํเนินงานทีเ่กดิขึน้จรงิกบังบประมาณทีว่างแผนไว ้

(2) วางแผนการจัดหาแหล่งเงินทุนที่เหมาะสม ซึ่งรวมถึง ขนาดเงินทุน ข้อกําหนด และ

เงือ่นไขต่าง ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง เป็นตน้ 

(3) บรหิารจดัการความเสีย่งทางการเงนิและโครงสรา้งทางการเงนิของกองทรสัต ์

(4) บรหิารจดัการสภาพคล่องและกระแสเงนิสดของกองทรสัต ์

(5) พจิารณาการจ่ายเงนิปันผลของกองทรสัต์ให้เป็นไปตามนโยบายการจ่ายเงนิปันผลของ

กองทรสัต ์

(6) รายงานขอ้มูลผลประกอบการทางการเงนิรวมทัง้ประเดน็ทางการเงนิที่สําคญัต่าง ๆ ของ

กองทรสัตต์่อผูบ้รหิารและกรรมการบรษิทัในทุกไตรมาสหรอืในเวลาอนัสมควร 

(7) จัดเตรียมข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับกองทรัสต์ เช่น ข้อมูลเบื้องต้นของกองทรัสต์ ผลการ

ดาํเนินงานในปัจจุบนั และแผนการดาํเนินงานในอนาคต เป็นตน้ เพื่อสื่อสารแก่ผูถ้อืหน่วย 

นักลงทุนสถาบนั นักลงทุนรายบุคคล นักวเิคราะห์ ผู้สื่อข่าว และประชาชนทัว่ไปทีส่นใจ 
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โดยอยู่บนหลกัการของความเท่าเทยีม โปร่งใส ถูกต้อง และครบถ้วน ภายใต้แนวทางและ

ขอ้ปฏบิตัใินการเปิดเผยขอ้มลู 

(8) รบัเรื่องร้องเรียนหรือข้อเสนอแนะที่เกี่ยวกับกองทรสัต์จากบุคคลภายนอก จากนัน้จึง

นําเสนอต่อฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานและทุกฝ่ายทีเ่กี่ยวขอ้ง เพื่อร่วมหาทาง

ดาํเนินการแกไ้ขและชีแ้จงต่อผูร้อ้งเรยีนต่อไป  

3. ฝ่ายบริหารทรพัยสิ์น 

แผนกบญัชี 

แผนกบญัชมีหีน้าทีห่ลกัในการจดัทํารายงานทางการเงนิของกองทรสัต์ นอกจากน้ี ยงัร่วมกบั

แผนกบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ในการเรยีกเกบ็ค่าเช่า/บรกิารจากผู้เช่าทรพัย์สนิของกองทรสัต์ 

และการจ่ายชาํระเงนิของกองทรสัต ์

รายละเอยีดหน้าทีร่บัผดิชอบของแผนกบญัช ีมดีงัน้ี 

(1) จดัใหม้รีายงานทางการเงนิประจาํไตรมาสและประจาํปีของกองทรสัตภ์ายใตก้ารจดัการ ซึง่

ผ่านการสอบทานและตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต 

(2) พจิารณามาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีจ่ะนํามาใชส้าํหรบักองทรสัต ์

(3) คาํนวณมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์เพื่อเปิดเผยต่อผูล้งทุนตามกฎเกณฑท์ีกํ่าหนด 

(4) คาํนวณค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์และค่าธรรมเนียมทรสัตตีามอตัราทีกํ่าหนด 

(5) ดาํเนินการจ่ายชาํระเงนิใหแ้ก่เจา้หน้ีของกองทรสัต ์

(6) ตรวจสอบการจดัเก็บค่าเช่าทรพัย์สินของกองทรสัต์ พร้อมทัง้จดัทํารายงานหน้ีคงค้าง

ประจาํเดอืน 

(7) การจดัทาํรายงานรายไดค่้าเช่าและค่าบรกิาร ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบรกิารของกองทรสัต ์

(8) การจดัทาํบญัชแียกประเภทประจาํเดอืนดา้นรายได ้ลูกหน้ีการคา้ เงนิมดัจาํของกองทรสัต ์

(9) การดํารงเงินกองทุนของบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนที่จ ัดการกองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัย์และโครงสรา้งพืน้ฐาน ผูจ้ดัการกองทรสัต์ และทรสัต ีทัง้น้ี ใหเ้ป็นไปตาม

หลกัเกณฑท์ีส่าํนักงาน ก.ล.ต. กําหนด และทีส่าํนักงาน ก.ล.ต. ประกาศเปลีย่นแปลง 

แผนกบริหารอสงัหาริมทรพัย ์

หน้าทีห่ลกัของฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิ คอื เป็นผูด้แูลใหท้รพัยส์นิของกองทรสัตอ์ยู่ในสภาพพรอ้ม

ใชง้าน ตลอดจนใหบ้รกิารซ่อมบํารุงทรพัย์สนิทีเ่สยีหายเมื่อผูเ้ช่ารอ้งขอ และดําเนินการจดัหา

ใหม้ผีูเ้ช่าทรพัยส์นิของกองทรสัต ์เพือ่ใหก้องทรสัตส์ามารถสรา้งรายไดอ้ย่างสมํ่าเสมอ  

รายละเอยีดของหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบของฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิ มดีงัน้ี 
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(1) จดัให้มีการซ่อมบํารุง และดูแลทรพัย์สินให้อยู่ในสภาพที่ดี พร้อมต่อการจดัหารายได้ 

ตลอดจนดแูลทรพัยส์นิส่วนกลางและสภาพแวดลอ้มใหอ้ยู่ในสภาพเรยีบรอ้ยสวยงาม 

(2) ใหบ้รกิารซ่อมแซม ปรบัปรุง และบํารุงรกัษาทรพัยส์นิ เพื่อใหผู้เ้ช่าสามารถใชง้านทรพัยส์นิ

ดงักล่าวไดต้ามปกต ิ

(3) วางแผนการตลาดตลอดจนกลยุทธใ์นการจดัหาผลประโยชน์จากทรพัยส์นิของกองทรสัต ์

(4) จดัหาผู้เช่าทรพัย์สนิใหแ้ก่กองทรสัต์ โดยดูแลจดัการใหม้กีารจดัหาผูเ้ช่าใหแ้ก่กองทรสัต์

อย่างเป็นธรรม ปราศจากความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ใด ๆ ทีอ่าจเกดิขึน้จากการมบีุคคล

เกีย่วโยงเขา้มาเกีย่วขอ้งกบัการจดัหาผูเ้ช่า  

(5) ดาํเนินการตดิตามทวงถามค่าเช่าคา้งชาํระ รวมถงึการออกหนังสอืตดิตามทวงถามหน้ี  

(6) ประสานงานและอํานวยความสะดวกใหแ้ก่ผูเ้ช่าทรพัย์สนิของกองทรสัต์ในการขอหรอืต่อ

ใบอนุญาตต่าง ๆ กบัหน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้งกบัการประกอบธุรกจิของผูเ้ช่า 

(7) จดัใหม้กีารประกนัภยัทรพัยส์นิของกองทรสัตอ์ย่างเพยีงพอตามกฎเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง 

(8) ประสานงานกับฝ่ายพัฒนาธุรกิจ เพื่อตรวจสอบทรัพย์สินกรณีที่กองทรัสต์มีแผนการ

ดาํเนินการลงทุนในทรพัยส์นิหลกัเพิม่เตมิ 

(9) ดาํเนินการใหม้กีารประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิทีเ่ขา้ลงทุนแล้ว ตามหลกัเกณฑ์ทีกํ่าหนดไวใ้น

ประกาศของสํานักงาน ก.ล.ต. โดยคดัเลอืกผูป้ระเมนิมูลค่าทรพัย์สนิตามหลกัเกณฑ์การ

คดัเลอืกทีกํ่าหนดไวร้บัเรื่องรอ้งเรยีนหรอืขอ้เสนอแนะทีเ่กีย่วกบัการใหบ้รกิารจากผูเ้ช่า  

ทัง้น้ี การดําเนินการดงักล่าวข้างต้น ผู้จดัการกองทรสัต์จะว่าจ้างผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ 

(บุคคลภายนอก) ใหเ้ป็นผูด้าํเนินการแทน โดยแผนกบรหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ะเป็นผูกํ้ากบัดูแล 

และควบคุมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยอ์ย่างใกล้ชดิ (บุคคลภายนอก) เพื่อใหม้ัน่ใจไดว้่าจะมกีาร

ดาํเนินการใหบ้รรลุวตัถุประสงคด์งักล่าวขา้งตน้ 

โดย “แผนกบริหารอสังหาริมทรัพย์” หมายถึง แผนกบริหารอสังหาริมทรัพย์ ฝ่ายบริหาร

ทรพัย์สนิของผู้จดัการกองทรสัต์ และ “ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก)” หมายถงึ 

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท์ีไ่ดร้บัการว่าจา้งจากผูจ้ดัการกองทรสัต ์
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ตารางสรปุการแบ่งแยกหน้าท่ีและความรบัผิดชอบระหว่างฝ่ายบริหารทรพัยสิ์นกบัผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์

(บุคคลภายนอก) 

ลกัษณะงาน 
ฝ่ายบริหาร

ทรพัยสิ์น 

ผู้บริหาร

อสงัหาริมทรพัย์

(บุคคลภายนอก) 

หมายเหตุ 

จดัให้มกีารซ่อมบํารุง และดูแลทรพัย์สนิให้อยู่ใน

สภาพทีด่พีรอ้มต่อการจดัหารายได ้

   

ให้บริการซ่อมแซม ปรับปรุง และบํารุงรักษา

ทรพัย์สนิ เพื่อใหผู้เ้ช่าสามารถใชง้านทรพัย์สนิได้

ตามปกต ิ

   

ว า ง แ ผ น กา รต ลา ด / ก ล ยุ ท ธ์ ใ น ก า ร จัดห า

ผลประโยชน์จากทรพัยส์นิของกองทรสัต ์

  ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

( บุ ค ค ล ภ า ย น อ ก ) 

จัด เ ต รีย ม แ ล ะ นํ า ส่ ง

ข้อมูลให้แก่ฝ่ายบริหาร

ทรัพย์สินเพื่อใช้ในการ

วางแผนการตลาด และ

กําหนดกลยุทธ์ในการ

จัดหาผลประโยชน์จาก

ทรพัยส์นิของกองทรสัต ์ 

จดัหาผูเ้ช่าทรพัยส์นิใหแ้ก่กองทรสัต ์    

ดาํเนินการตดิตามทวงถามค่าเช่าคา้งชาํระ รวมถงึ

การออกหนังสอืตดิตามทวงถามหน้ี 

  ก ร ณี ลู ก ค้ า ทั ่ ว ไ ป 

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

(บุคคลภายนอก) เป็น

ผูต้ดิตาม 

กรณีลูกคา้ทีต่้องตดิตาม

เ ป็นกรณีพิ เศษ  ฝ่ าย

บริหารทรัพย์สิน เ ป็น

ผูต้ดิตาม 

ประสานงานและอํานวยความสะดวกให้แก่ผู้เช่า

ทรพัย์สินในการขอหรือต่อใบอนุญาตต่าง ๆ กับ

หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้องกับการประกอบ

ธุรกจิของผูเ้ช่า 
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ลกัษณะงาน 
ฝ่ายบริหาร

ทรพัยสิ์น 

ผู้บริหาร

อสงัหาริมทรพัย์

(บุคคลภายนอก) 

หมายเหตุ 

จัดให้มีการประกันภัยทรัพย์สินของกองทรัสต์

อย่างเพยีงพอตามกฎเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง 

  
 

ประสานงานกับฝ่ายพัฒนาธุรกิจเพื่อตรวจสอบ

ทรัพย์สิน เมื่อกองทรัสต์มีแผนการลงทุนใน

ทรพัยส์นิหลกัเพิม่เตมิ 

  แ ผ น ก บ ริ ห า ร

อสงัหารมิทรพัย์กบัฝ่าย

พั ฒ น า ธุ ร กิ จ ร่ ว ม

ตรวจสอบทรพัยส์นิ 

รบัเรื่องร้องเรียนหรือขอ้เสนอแนะที่เกี่ยวกบัการ

ใหบ้รกิารจากจากผูเ้ช่า 

   

 

4. ฝ่ายกฎหมายและกาํกบัการปฏิบติังาน 

ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานมหีน้าทีห่ลกัในการกํากบัดแูลใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์มกีาร

ปฏิบตัิหน้าที่ให้เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ รวมทัง้กฎหมาย กฎระเบียบ และข้อบงัคบัที่

เกี่ยวขอ้งกบัการดําเนินธุรกจิของผูจ้ดัการกองทรสัตท์ีอ่อกโดยหน่วยงานกํากบัดูแลทีเ่กีย่วขอ้ง 

เพื่อให้ผู้จดัการกองทรสัต์มีการกํากับดูแลกิจการ ที่ดี ตลอดจนเป็นศูนย์กลางในการติดต่อ

ประสานงานกบัหน่วยงานกํากบัดแูล รวมถงึดแูลเกีย่วกบัขอ้รอ้งเรยีนและขอ้พพิาท 

รายละเอยีดหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบของฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิาน มดีงัน้ี 

(1) กํากบัดูแลให้บริษัทในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์ และ/หรอื กองทรสัต์ภายใต้การบรหิาร

ปฏบิตัติามพระราชบญัญตัหิลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ พ.ศ. 2535 (และทีม่กีารแก้ไข

เพิม่เติม) พระราชบญัญตัิ ทรสัต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 (และที่มกีารแก้ไข

เพิม่เตมิ) รวมทัง้กฎเกณฑ ์ประกาศ และขอ้บงัคบัของสํานักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย ์

และหน่วยงานอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 

(2) ตรวจสอบและให้ความเห็นเกี่ยวกบัการทําธุรกรรม และ/หรือ สญัญาใด ๆ ในนามของ

ผู้จดัการกองทรสัต์ และ/หรือ กองทรสัต์ภายใต้การบริหารให้เป็นไปตามกฎหมายและ

กฎเกณฑ์ทีเ่กี่ยวขอ้ง ตลอดจนตรวจสอบขอ้มูลกฎหมายของอสงัหารมิทรพัย์ทีก่องทรสัต์

จะเขา้ลงทุนและความสามารถของคู่สญัญาในการเขา้ทํานิตกิรรม ความครบถ้วน ถูกต้อง 

และการมผีลบงัคบัไดต้ามกฎหมายของเอกสารสทิธ ิและ/หรอืสญัญาทีเ่กีย่วขอ้ง 

(3) ให้ความรู้แก่กรรมการและผู้บรหิารของผู้จดัการกองทรสัต์ เพื่อให้ผู้บรหิารมกีารปฏิบตัิ

หน้าทีใ่นฐานะของผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดต้ามกฎเกณฑ์และขอ้บงัคบัต่าง ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบั

กองทรสัต ์
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(4) ดแูลและป้องกนัไม่ใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรสัตแ์ละบุคคลทีเ่กีย่ว

โยงกนักบัผู้จดัการกองทรสัต์ และกองทรสัต์กบัทรสัตีและบุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบัทรสัตี 

โดยร่วมตรวจสอบการทาํธุรกรรมของกองทรสัตว์่าเป็นรายการเกีย่วโยงหรอืไม่ และดแูลให้

การทําธุรกรรมของกองทรัสต์กับบุคคลเกี่ยวโยงเป็นไปตามกฎเกณฑ์และข้อบงัคบัที่

เกีย่วขอ้ง   

(5) กํากับดูแลให้กรรมการและผู้บริหารมีการเปิดเผยข้อมูลส่วนตัวที่จําเป็นต่อบริษัท ซึ่ง

รวมถึงการเปิดเผยการเปลี่ยนแปลงของข้อมูล (ถ้ามี) เพื่อให้บริษัทในฐานะผู้จดัการ

กองทรสัต์สามารถดูแลติดตามคุณสมบตัขิองกรรมการและผู้บรหิาร และควบคุมดูแลการ

ทาํธุรกรรมของกองทรสัตก์บับุคคลเกีย่วโยงไดอ้ย่างถูกตอ้ง 

(6) ดําเนินการแจ้งเตือนและรวบรวมขอ้มูลจากแต่ละฝ่ายที่เกี่ยวขอ้ง เพื่อให้มีการเปิดเผย

ขอ้มลูของกองทรสัตต์่อสาํนักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย ์ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ตามกฎเกณฑ์

และขอ้บงัคบัทีเ่กีย่วขอ้ง 

(7) จดัใหม้กีารประชุมคณะกรรมการบรษิทัและผูถ้อืหน่วยของกองทรสัต์ โดยมกีารจดัเตรยีม

ระเบยีบวาระการประชุมและเอกสารประกอบการประชุม ตลอดจนจดบนัทกึรายงานการ

ประชุม  

(8) จัดให้มีระบบในการจดัเก็บเอกสารทัง้หมดที่เกี่ยวข้องกับการดําเนินงานของผู้จดัการ

กองทรสัต ์และ/หรอืกองทรสัต ์รวมถงึเอกสารทีเ่กีย่วกบัการประชุมใหถู้กตอ้งครบถว้นและ

สามารถตรวจสอบได ้โดยใหเ้ป็นไปตามกฎเกณฑแ์ละขอ้บงัคบัทีเ่กีย่วขอ้ง  

(9) ประสานงานกบัผู้ตรวจสอบภายในที่บรษิัทจะว่าจ้าง เพื่อให้ผู้ตรวจสอบภายในสามารถ

ปฏบิตัหิน้าทีไ่ดอ้ย่างสมบูรณ์ 

(10) ประสานงานกับฝ่ายการเงินและนักลงทุนสัมพันธ์ในการรับเรื่องร้องเรียน และ/หรือ 

ข้อ เสนอแนะเกี่ ยวกับกองทรัสต์จากบุคคลภายนอก (ถ้ ามี )  เพื่ อ นํา เสนอต่ อ

คณะอนุกรรมการขอ้ร้องเรยีน (หากจําเป็น) เพื่อหาทางดําเนินการแก้ไข ปรบัปรุง หรอื 

ชีแ้จงต่อผูร้อ้งเรยีน  

(11) ดาํเนินการจดัการเมื่อมกีรณีพพิาทเกดิขึน้ 

(12) ดาํเนินการขอมตจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ซึ่งเหตุในการขอมตเิป็นไปตามกฎเกณฑ์

และขอ้บงัคบัทีเ่กีย่วขอ้ง 

5. ฝ่ายตรวจสอบภายใน 

ผู้ตรวจสอบภายในได้รบัการแต่งตัง้โดยกรรมการอิสระของผู้จดัการกองทรสัต์ มีหน้าที่ดูแล

ตรวจสอบใหก้ารปฏบิตัหิน้าทีข่องทุกฝ่ายงานของบรษิทั มกีารดําเนินการเป็นไปตามขัน้ตอน

การปฏิบัติการในเรื่องต่าง ๆ ที่กําหนดไว้ในระบบการควบคุมภายในของบริษัท โดยฝ่าย

ตรวจสอบภายในจะอยู่ภายใตก้ารควบคุมดแูลของกรรมการอสิระ 

รายละเอยีดหน้าทีค่วามรบัผดิชอบของฝ่ายตรวจสอบภายใน มดีงัน้ี 
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(1) กําหนดแผนงานการตรวจสอบการปฏบิตัหิน้าทีข่องฝ่ายงานต่าง ๆ ในทุกตน้ปี 

(2) ดําเนินการตรวจสอบการปฏิบตัหิน้าที่ตามแผนงานที่กําหนดไว้ และนําเสนอรายงานผล

การตรวจสอบต่อกรรมการอสิระเพื่อพจิารณาโดยตรงเพื่อความโปร่งใสในการกํากบัดแูล 

(3) ติดตามการแก้ไข/การตอบสนองจากฝ่ายจดัการในเรื่องข้อบกพร่องที่ตรวจพบ รวมทัง้

จดัทาํรายงานการตดิตามการแกไ้ข และนําเสนอต่อกรรมการอสิระ 

(4) สอบทานความมปีระสทิธภิาพและประสทิธผิลของระบบการควบคุมภายใน 

บรษิทัจะว่าจา้งบุคคลภายนอกใหท้าํหน้าทีเ่ป็นผูต้รวจสอบภายใน โดยฝ่ายกฎหมายและกํากบั

การปฏิบตัิงาน จะเป็นผู้ประสานงานเพื่อให้ผู้ตรวจสอบภายในสามารถทําหน้าที่ตามที่กล่าว

ข้างต้นได้อย่างสมบูรณ์ รวมทัง้จะดําเนินการให้ผู้ตรวจสอบภายในนําเสนอรายงานการ

ตรวจสอบภายในต่อกรรมการอสิระและคณะกรรมการบรษิทั 

6. ระบบงานของผู้จดัการกองทรสัต์ 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์มนีโยบายในการบรหิารจดัการกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามกฎหมาย กฎเกณฑ์ 

และสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ โดยคํานึงถึงผลประโยชน์ที่ดทีี่สุดของผู้ถือหน่วยทรสัต์โดยรวม และ

เพื่อใหผู้จ้ดัการกองทรสัตส์ามารถบรหิารจดัการกองทรสัตไ์ดอ้ย่างเหมาะสมและมปีระสทิธภิาพ 

ผู้จ ัดการกองทรัสต์จึงได้จดัให้มีระบบงานที่มีการตรวจสอบและถ่วงดุลการปฏิบัติงานที่มี

คุณภาพ ซึง่สามารถสรุปได ้ดงัน้ี 

ระบบงาน หน่วยงานท่ีรบัผิดชอบหลกั 

(1) ระบบการกําหนดนโยบายในการจดัการกองทรสัต์ การจดั

โครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต์ การตัดสินใจลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย์ และการกําหนดนโยบายและกลยุทธ์ในการ

จดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย ์

- การลงทุนในทรพัยส์นิหลกั 

- การจาํหน่ายไปซึง่ทรพัยส์นิหลกั 

- การลงทุนในทรพัย์สินอื่นเพื่อการบริหารสภาพคล่องและ

กระแสเงนิสด 

 

 

 

 

ฝ่ายพฒันาธุรกจิ 

ฝ่ายพฒันาธุรกจิ 

ฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธ ์

 

(2) ระบบการบรหิารและจดัการความเสีย่งทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการดแูล

จดัการกองทรสัต ์

- ระบบการติดตาม วิเคราะห์ และประเมินความเสี่ยงของ

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

- ระบบการติดตาม วิเคราะห์ และประเมินความเสี่ยงที่

เกีย่วกบัการลงทุนและบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์

 

 

ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิาน 

และฝ่ายงานทีเ่กีย่วขอ้ง 

ฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิ 

(3) ระบบการจดัการความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 

- ระบบป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 

- การเปิดเผยข้อมูลการมีส่วนได้เสียของกรรมการและ

ผูบ้รหิาร 

 

ฝ่ายพฒันาธุรกจิ 

ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิาน 
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ระบบงาน หน่วยงานท่ีรบัผิดชอบหลกั 

- การดแูลการใชข้อ้มลูภายใน ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิาน 

(4) ระบบการคัดเลือกบุคลากรและผู้ร ับมอบหมายในงานที่

เกีย่วขอ้งกบัการดาํเนินการของกองทรสัต ์

- ระบบในการคัดเลือกบุคลากรที่เกี่ยวข้องกับการบริหาร

จดัการกองทรสัต ์

- การคดัเลอืกผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(บุคคลภายนอก) 

- การคดัเลอืกผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิ 

 

- การคดัเลอืกผูใ้หบ้รกิารอื่น 

 

 

ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 

 

ฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิ 

ฝ่ายพฒันาธุรกจิ และฝ่ายบรหิาร

ทรพัยส์นิ 

ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิาน 

และฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิ 

(5) ระบบการกํากบัดแูลการปฏบิตังิาน ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิาน 

(6) ระบบการเปิดเผยขอ้มลูของกองทรสัต ์ ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิาน 

และฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิ 

(7) ระบบการปฏบิตักิารดา้นงานสนับสนุน (Back Office) 

- การจัดทํารายงานการดํารงเงินกองทุนของผู้จ ัดการ

กองทรสัต ์

- การควบคุมการจดัเกบ็รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายของกองทรสัต ์

- การจดัทาํงบประมาณของกองทรสัต ์

 

ฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิ 

 

ฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิ 

ฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธ ์

(8) ระบบตรวจสอบและควบคุมภายใน กรรมการอสิระ 

(9) ระบบการติดต่อสื่อสารกับผู้ลงทุนและการจัดการกับข้อ

รอ้งเรยีนของผูล้งทุน 

ฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธแ์ละ

ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิาน 

(10) ระบบการจดัการกบัขอ้พพิาททางกฎหมาย ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิาน 

 

10.4.6. กระบวนการและปัจจยัท่ีใช้พิจารณาตดัสินใจลงทุนรวมทัง้การบริหารจดัการกองทรสัต์ 

กระบวนการพิจารณาตัดสินใจลงทุนของกองทรัสต์ อยู่ภายใต้ระบบการบริหารและจดัการความเสี่ยงที่

เกีย่วขอ้งกบัการดแูลจดัการกองทรสัตเ์ป็นหลกั โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

1. การลงทุนในทรพัยส์นิหลกั 

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์รีะบบในการดูแล บรหิาร และจดัการความเสีย่งในเรื่องการลงทุนของกองทรสัต์

ทีส่าํคญัสรุปได ้ดงัน้ี 

(1) ฝ่ายพฒันาธุรกจิจะเป็นผูส้รรหาโอกาสในการลงทุนในทรพัยส์นิหลกั และดําเนินการตรวจสอบ

ในเบือ้งตน้เพื่อพจิารณาว่าการลงทุนดงักล่าวเหมาะสมตามวตัถุประสงคแ์ละนโยบายการลงทุน

ของกองทรสัต ์กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง และ หลกัเกณฑต์ามประกาศของสาํนักงาน ก.ล.ต. หรอืไม่ 

จากนัน้จงึนําเสนอรายงานการลงทุนเบือ้งตน้ใหก้บัประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารพจิารณาอนุมตั ิ



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท  

AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT)  

ส่วนที ่2.2.10 หน้า 95 

 

(2) กรณีทีป่ระธานเจา้หน้าทีบ่รหิารอนุมตัริายงานการลงทุนเบือ้งตน้ ฝ่ายพฒันาธุรกจิจะดาํเนินการ

ตรวจสอบและสอบทานรายละเอียดของทรพัย์สิน (Due Diligence) อย่างละเอียด ซึ่งรวมถึง

ข้อมูล เอกสารสิทธิ ์และเอกสารต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องตามหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการลงทุนใน

ทรพัย์สนิซึง่สํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด ตลอดจนการประเมนิความเสีย่งดา้นต่าง ๆ ที่

อาจเกดิขึน้จากการลงทุนในทรพัยส์นินัน้   

(3) กรณีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ที่อยู่ในต่างประเทศ จะต้องมีการตรวจสอบและสอบทาน

ความสามารถของกองทรสัตใ์นการไดม้าและถอืครองอสงัหารมิทรพัยต์ามกฎหมายของประเทศ

นัน้ ๆ โดยต้องมคีวามเหน็ของทีป่รกึษาทางกฎหมายทีเ่ชีย่วชาญในกฎหมายของประเทศนัน้

ประกอบการตรวจสอบและสอบทาน 

(4) ดําเนินการให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่จะลงทุนโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอิสระ

ภายนอก และร่วมสอบทานรายงานการประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิตามหลกัเกณฑ์ทีกํ่าหนดไว้ใน

ประกาศของสํานักงาน ก.ล.ต. เพื่อใชเ้ป็นขอ้มูลในการประกอบการตดัสนิใจลงทุนในทรพัยส์นิ

ดงักล่าว 

(5) ดาํเนินการนําเสนอใหค้ณะกรรมการบรษิทัพจิารณาอนุมตั ิโดยภายหลงัจากทีไ่ดร้บัอนุมตัจิาก

คณะกรรมการบรษิัท ฝ่ายพฒันาธุรกิจจะดําเนินการส่งขอ้มูลการลงทุนในทรพัย์สินดงักล่าว

ใหท้รสัตพีจิารณาใหค้วามเหน็ชอบ ทัง้น้ี ขึน้อยู่กบัขนาดของธุรกรรมและเป็นไปตามกฎเกณฑ์

ทีส่าํนักงาน ก.ล.ต. กําหนด (และทีส่าํนักงาน ก.ล.ต ประกาศเปลีย่นแปลง)  

 เว้นแต่กรณีการพจิารณาการลงทุนในทรพัย์สนิครัง้แรกก่อนจดัตัง้กองทรสัต์ ไม่ต้องผ่านการ

เหน็ชอบจากทรสัต ี

(6) ดาํเนินการตามกระบวนการทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และสญัญาต่าง ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบั

การลงทุนในทรพัยส์นิ 

2. การจาํหน่ายไปซึง่ทรพัยส์นิหลกั 

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์รีะบบในการกํากบัดแูลการจาํหน่ายไปซึง่ทรพัยส์นิหลกั ดงัน้ี 

(1) ฝ่ายพฒันาธุรกจิจะเป็นผูพ้จิารณาการจาํหน่ายไปซึง่ทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตาม

กฎเกณฑ์ต่าง ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยพจิารณาจากความสมเหตุสมผลและราคา รวมทัง้ตรวจสอบ

มลูค่าทรพัยส์นิทีเ่หลอือยู่ของกองทรสัตภ์ายหลงัการจาํหน่ายไป ไม่ใหค้งเหลอืตํ่ากว่า 500 ลา้น

บาท จากนัน้จงึนําเสนอรายงานเบือ้งตน้ใหก้บัประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารพจิารณาอนุมตั ิ

(2) กรณีที่ประธานเจ้าหน้าที่บรหิารอนุมตัิ ฝ่ายพฒันาธุรกิจจะดําเนินการให้มกีารประเมนิมูลค่า

ทรพัยส์นิทีจ่ะจาํหน่ายไปโดยผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิอสิระภายนอก และร่วมสอบทานรายงาน 

การประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิตามหลกัเกณฑท์ีกํ่าหนดไวใ้นประกาศของสาํนักงาน ก.ล.ต. เพื่อใช้

เป็นขอ้มลูในการประกอบการตดัสนิใจ 

(3) ดาํเนินการนําเสนอใหค้ณะกรรมการบรษิทัพจิารณาอนุมตั ิโดยภายหลงัจากทีไ่ดร้บัอนุมตัจิาก

คณะกรรมการบริษัท ฝ่ายพัฒนาธุรกิจจะดําเนินการส่งข้อมูลการจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน
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ดงักล่าวใหท้รสัตพีจิารณาใหค้วามเหน็ชอบ ทัง้น้ี ขึน้อยู่กบัขนาดของธุรกรรมและเป็นไปตาม

กฎเกณฑท์ีส่าํนักงาน ก.ล.ต. กําหนด และทีส่าํนักงาน ก.ล.ต ประกาศเปลีย่นแปลง 

(4) ดาํเนินการตามกระบวนการทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละสญัญาต่าง ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบั

การจาํหน่ายไปซึง่ทรพัยส์นิ 

3. การลงทุนในทรพัยส์นิอื่นเพื่อการบรหิารสภาพคล่องและกระแสเงนิสด 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์มเีกณฑใ์นการควบคุมดูแลการลงทุนในทรพัย์สนิอื่นทีม่ใิช่ทรพัย์สนิหลกัเพื่อการ

บรหิารสภาพคล่องและกระแสเงนิสดของกองทรสัต ์ดงัน้ี 

(1) ตรวจสอบประเภทของทรพัยส์นิอื่นทีต่อ้งการลงทุนใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท์ีกํ่าหนดไวใ้นร่าง

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์หรอื ตามทีส่าํนักงาน ก.ล.ต. กําหนด   

(2) ตรวจสอบอตัราส่วนการลงทุนในทรพัยส์นิอื่นใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท์ีกํ่าหนดไวใ้นร่างสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต ์หรอื ตามทีส่าํนักงาน ก.ล.ต. กําหนด   

(3) มวีตัถุประสงคเ์พื่อบรหิารสภาพคล่องของกองทรสัต ์

4. ระบบการตดิตาม วเิคราะห ์และประเมนิความเสีย่งทีเ่กีย่วกบัการลงทุนและบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์

(1) ฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิจะจดัใหม้กีารประเมนิความเสีย่งทีเ่หมาะสมกบัประเภทอสงัหารมิทรพัยท์ี่

กองทรสัต์เขา้ลงทุน ตามหลกัการที่เหมาะสมอย่างสมํ่าเสมออย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ และตาม

ความจาํเป็นของแต่ละสถานการณ์ 

(2) ภายหลงัการประเมินความเสี่ยง ฝ่ายบริหารทรพัย์สิน และ/หรือ ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

(บุคคลภายนอก) ต้องรายงานผลการประเมินความเสี่ยง ความคิดเห็น พร้อมทัง้มาตรการ

จดัการความเสีย่ง ใหก้บัประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารเพื่อทราบโดยไม่ล่าชา้ 

(3) ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร และฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิ รายงานผลการประเมนิใหก้บัคณะกรรมการ

บรษิทั ในการประชุมคณะกรรมการบรษิทั 

(4) ในกรณีทีก่ารประชุมคณะกรรมการบรษิทัพบปัจจยัความเสีย่งทีอ่าจมผีลกระทบต่อการดําเนิน

ธุรกิจของกองทรสัต์ ที่ประชุมจะแจ้งต่อฝ่ายบริหารทรัพย์สิน เพื่อดําเนินการหาข้อมูลเฝ้า

ติดตาม และ/หรือดําเนินการใด ๆ เพื่อร่วมกันหาแนวทางที่เหมาะสมในการแก้ไขหรือลด

ผลกระทบจากปัจจยัเสีย่งดงักล่าว 

(5) คณะกรรมการบรษิัทอาจมมีติกําหนดแนวทางแก้ไขหรอืบรรเทาความสี่ยงตามที่เห็นสมควร 

โดยผูท้ีเ่กีย่วขอ้งจะตอ้งดาํเนินการตามมตขิองคณะกรรมการ และรายงานผลการปฏบิตังิานต่อ

ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร และคณะกรรมการบรษิทั โดยฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิ 

5. ระบบควบคุมดแูลทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์

กรณีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในอสงัหารมิทรพัยโ์ดยมกีารว่าจา้งผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์
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ฝ่ายบริหารทรพัย์สินมีอํานาจในการพิจารณาตัดสินใจในการดําเนินการ และประสานงานกับ

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(บุคคลภายนอก) ผูเ้ช่าหลกั และผูเ้ช่ารายย่อยของกองทรสัต ์เพื่อกําหนด

แนวทางและหลักเกณฑ์การปฏิบัติ นอกจากน้ี ฝ่ายบริหารทรพัย์สินจะกํากับดูแลให้ผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) และผูเ้ช่าทรพัย์สนิของกองทรสัต์มกีารดําเนินการตามนโยบาย

และหลกัเกณฑท์ีไ่ดกํ้าหนดไว ้โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปน้ี 

(1) จัดทําทะเบียนทรัพย์สิน โดยฝ่ายบริหารทรัพย์สิน และ/หรือ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

(บุคคลภายนอก) จะเป็นผูเ้กบ็รกัษาทะเบยีนทรพัยส์นิไว ้และในการตรวจสอบความถูกตอ้งและ

ครบถ้วน แผนกบริหารอสังหาริมทรัพย์จะประสานงานกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

(บุคคลภายนอก) เพื่อตรวจสอบความถูกตอ้งและครบถว้นของขอ้มูลในทะเบยีนทรพัยส์นิ และ

ตรวจนับทรพัยส์นิ รวมทัง้การจดัทาํบนัทกึเพื่อตรวจนับ เพื่อยนืยนัความมอียู่จรงิและครบถว้น

ถูกต้องตามรายละเอียดในทะเบียนทรัพย์สิน อย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ และจัดการแก้ไขและ

ปรบัปรุงขอ้มลูทีไ่ม่ถูกตอ้งใหแ้ลว้เสรจ็โดยเรว็ 

(2) ดาํเนินการรกัษา ซ่อมบํารุง และปรบัปรุงประสทิธภิาพการทํางานของทรพัย์สนิของกองทรสัต์

ให้เป็นไปตามแผนการซ่อมบํารุงของกองทรสัต์ ซึ่งจดัทําโดยฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิจากขอ้มูล

สนับสนุนที่ได้รบัจากผู้บริหารอสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) ภายใต้ความเห็นชอบของ

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร และทรัสตี โดยแผนการซ่อมบํารุงจะถูกจัดเก็บไว้ที่ฝ่ายบริหาร

ทรพัย์สนิ นอกจากน้ี ฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิยงัมหีน้าทีดู่แลและตดิตามผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

(บุคคลภายนอก) ใหด้าํเนินการตามแผนการซ่อมบํารุงภายใตง้บประมาณทีกํ่าหนดไว ้ซึง่จดัทาํ

โดยฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิ และไดร้บัความเหน็ชอบจากประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารและทรสัต ี

(3) ฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิและทรสัต ีหรอืตวัแทน จะเขา้ตรวจสอบการทําหน้าที่ดูแลทรพัย์สนิของ

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) โดยไม่มกีารบอกกล่าวล่วงหน้า (Surprise Check) 

เป็นครัง้คราว 

กรณีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในอสงัหารมิทรพัยโ์ดยมผีูเ้ช่าหลกัซึง่เป็นผูเ้ช่าเพยีงรายเดยีว 

กรณีกองทรสัต์เขา้ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์โดยมผีูเ้ช่าหลกัซึ่งเป็นผูเ้ช่าเพยีงรายเดยีว ฝ่ายบรหิาร

ทรพัย์สนิ และฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธ์ มอํีานาจในการพจิารณาตดัสนิใจในการดําเนินการ

ต่าง ๆ พร้อมกําหนดแนวทางและหลกัเกณฑ์การปฏบิตัิใหก้บัผู้เช่าหลกั ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ 

(บุคคลภายนอก) และบุคคลทีเ่กีย่วขอ้งดงัต่อไปน้ี 

(1) จัดทําทะเบียนทรัพย์สิน โดยจะมอบหมายให้ผู้เช่าหลักร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

(บุคคลภายนอก) เป็นผูจ้ดัทําและจดัส่งใหฝ่้ายบรหิารทรพัย์สนิเพื่อตรวจสอบและใชเ้ป็นขอ้มลู

ในการควบคุมการไดม้าและจาํหน่ายไปซึง่ทรพัยส์นิของกองทรสัต ์เมื่อมกีารไดม้าหรอืจาํหน่าย

ซึ่งทรพัย์สนิ ผู้เช่าหลกัและผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) จะต้องปรบัปรุงขอัมูล

และนําส่งใหฝ่้ายบรหิารทรพัยส์นิ และฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธท์ุกไตรมาส 

(2) ตรวจนับและจดัทําบนัทกึการตรวจสอบทรพัย์สนิ อย่างสมํ่าเสมออย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยจะ

ดาํเนินการร่วมกบัผูเ้ช่าหลกั และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(บุคคลภายนอก) เพื่อยนืยนัความมี

อยู่จรงิและครบถว้นถูกตอ้งตามรายละเอยีดในทะเบยีนทรพัยส์นิ 
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(3) แจ้งให้ผู้เช่าหลกัและผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ (บุคคลภายนอก) ชี้แจงถึงเหตุผล ในกรณีที่               

ตรวจพบว่าทรพัยส์นิทีต่รวจนับมคีวามแตกต่างกบัทะเบยีนทรพัยส์นิ เพื่อใหทุ้กฝ่ายทีเ่กีย่วขอ้ง

ดาํเนินการปรบัปรุงขอ้มลูทีไ่ม่ถูกตอ้งใหแ้ลว้เสรจ็โดยเรว็ 

(4) ดาํเนินการรกัษา ซ่อมบํารุง และปรบัปรุงประสทิธภิาพการทํางานของทรพัยส์นิของกองทรสัต์ 

ใหเ้ป็นไปตามแผนการซ่อมบํารุงของกองทรสัต์ โดยฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิ และฝ่ายการเงนิและ

นักลงทุนสมัพนัธ์ จะแจ้งไปยงัผู้เช่าหลกัและผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) เพื่อ

กําหนดใหจ้ดัทาํแผนการซ่อมแซมและบํารุงรกัษาทรพัย์สนิ และนําเสนอเพื่อขอความเหน็ชอบ

จากฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิ ฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธ์ และทรสัต ีนอกจากน้ี ฝ่ายบรหิาร

ทรพัย์สนิ และฝ่ายการเงินและนักลงทุนสมัพนัธ์ ยงัมีหน้าที่ดูแลและติดตามผู้เช่าหลกั และ

บรหิารอสงัหารมิทรพัยใ์หด้าํเนินการตามแผนการซ่อมบํารุงภายใตง้บประมาณทีกํ่าหนดไว ้

6. การจดัโครงสรา้งเงนิทุนของกองทรสัต ์

สําหรบัการจดัการโครงสรา้งทางการเงนิของกองทรสัต์ ผูจ้ดัการกองทรสัต์มรีะบบการจดัหาเงนิทุน

สาํหรบักองทรสัต ์โดยฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธข์องบรษิทัจะเป็นผูด้แูลจดัการใหก้องทรสัตม์ี

การจดัหาเงนิทุนจากแหล่งทีเ่หมาะสม มโีครงสรา้งทางการเงนิทีอ่ยู่ภายใตห้ลกัเกณฑท์ีกํ่าหนดไวใ้น

ร่างสญัญาก่อตัง้ทรสัต์หรอืหลกัเกณฑ์ตามประกาศของสํานักงาน ก.ล.ต. โดยผ่านการอนุมตัิจาก

คณะกรรมการบรษิทัและการพจิารณาใหค้วามเหน็ชอบจากทรสัต ีซึ่งระบบการจดัหาเงนิทุนสาํหรบั

กองทรสัตส์ามารถสรุปไดด้งัน้ี 

(1) ฝ่ายพฒันาธุรกจินําเสนอรายละเอยีดความตอ้งการในการใชเ้งนิทุนใหฝ่้ายการเงนิและนักลงทุน

สมัพนัธ์พิจารณาความเหมาะสมของความต้องการในการใช้เงินทุน ผลกระทบต่อภาพรวม

โครงสรา้งทางการเงนิของกองทรสัต์ และตรวจสอบหลกัเกณฑ์การจดัหาเงนิทุนตามทีกํ่าหนด

ไวใ้นร่างสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์หรอื หลกัเกณฑต์ามประกาศของสาํนักงาน ก.ล.ต. 

(2) ฝ่ายการเงินและนักลงทุนสมัพนัธ์พิจารณาทางเลือกต่าง ๆ ในการจดัหาเงินทุน และจดัทํา

แผนงานการจดัหาแหล่งเงนิทุนทีเ่หมาะสม โดยปฏบิตัติามขัน้ตอนการจดัหาเงนิทุน ซึง่ไดแ้ก่ 

• ขัน้ตอนการจดัหาเงนิทุนจากการเพิม่ทุนโดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต ์

• ขัน้ตอนการจดัหาเงนิทุนจากการสนิเชื่อหรอืทาํสญัญากู ้ 

• ขัน้ตอนการจดัหาเงนิทุนโดยการออกตราสารหรอืหลกัทรพัย ์

ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องพิจารณาและวิเคราะห์ถึงต้นทุนทางการเงินจากแหล่งเงินทุนทุกแหล่งที่

กองทรสัตส์ามารถระดมทุนได ้ไม่ว่าจะเป็นแหล่งเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ จากการออกหุน้กู ้หรอื

การออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ เพื่อใหไ้ดม้าซึง่ตน้ทุนทางการเงนิทีต่ํ่าทีสุ่ด ภายใต้ความเสีย่งที่

น้อยที่สุดและยอมรับได้อย่างสมเหตุสมผล เพื่อให้เกิดประโยชน์และมีความเสี่ยงน้อยที่สุดกับ

กองทรสัต ์

นอกจากน้ี ผู้จ ัดการกองทรัสต์ได้ควบคุม กําหนดขอบเขต และประเภทของอสังหาริมทรพัย์ที่

กองทรัสต์จะเข้าลงทุนให้เป็นไปตามนโยบายการลงทุนของกองทรัสต์ ในกรณีที่ประเภทของ
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อสังหาริมทรัพย์อยู่นอกเหนือขอบเขตและนโยบายการลงทุนของกองทรสัต์ที่ระบุอยู่ในสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต์ บรษิัทจะต้องนําเสนอทีป่ระชุมผู้ถอืหน่วยทรสัต์เพื่อพจิารณาอนุมตัิ โดยการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย์ในแต่ละครัง้ บรษิทัจะว่าจา้งผูเ้ชีย่วชาญ ทีป่รกึษากฎหมาย ทีป่รกึษาทางการเงนิ 

รวมถึงฝ่ายงานที่เกี่ยวขอ้ง เพื่อให้การลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ทุกครัง้เป็นไปอย่างถูกต้องตาม

หลกัเกณฑแ์ละกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

7. การคดัเลอืกผูเ้ช่าหลกัหรอืผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยผ์่านผูเ้ช่าหลกั 

ในกรณีที่กองทรสัต์ได้เข้าลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ โดยมีผู้เช่าหลกัซึ่งเป็นผู้เช่าเพียงรายเดยีว 

ผู้จดัการกองทรสัต์จะมกีารว่าจา้งผูเ้ช่าหลกัหรอืผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) ผ่านผู้

เช่าหลกั ตามหลกัเกณฑก์ารคดัเลอืกทีผู่จ้ดัการกองทรสัตไ์ดกํ้าหนดไว ้แต่อย่างไรกต็าม เพื่อป้องกนั

การขดัแยง้ทางผลประโยชน์ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะร่วมจดัทาํแผนการบํารุงรกัษาทรพัย์สนิตลอดจน

กําหนดนโยบายในการบริหารอสงัหาริมทรพัย์ทีเ่หมาะสมกับลกัษณะการดําเนินธุรกิจของแต่ละ

ทรพัยส์นิตัง้แต่ข ัน้ตอนสอบทานและพจิารณาการลงทุน 

8. การคดัเลอืกผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิ 

ผู้จดัการกองทรสัต์ได้จดัให้มรีะบบประเมนิมูลค่าทรพัย์สินโดยสอดคล้องกับที่สํานักงาน ก.ล.ต. 

ประกาศกําหนด กล่าวคอื 

กรณีกองทรสัตจ์ะไดม้าหรอืจาํหน่ายไปซึง่ทรพัยส์นิ 

ฝ่ายพฒันาธุรกจิต้องจดัใหม้กีารประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิอย่างเตม็รูปแบบทีม่กีารตรวจสอบเอกสาร

สทิธ ิและเป็นไปเพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มลูต่อผูล้งทุน โดยใหป้ระเมนิล่วงหน้า

ไดเ้ป็นเวลาไม่เกนิ 1 ปี 

กรณีทรพัยส์นิทีก่องทรัสตเ์ขา้ลงทุนแลว้  

ฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิ ตอ้งจดัใหม้กีารประเมนิมลูค่าอย่างเตม็รปูแบบ ในกรณีดงัต่อไปน้ี 

(1) เมื่อครบกําหนด 2 ปี นับแต่วนัทีม่กีารประเมนิมลูค่าเตม็รูปแบบครัง้ล่าสุด หรอืจดัใหม้กีารสอบ

ทานการประเมนิมลูค่าทุก 1 ปีนับแต่วนัทีม่กีารประเมนิมลูค่าเตม็รปูแบบครัง้ล่าสุด 

(2) เมื่อปรากฏเหตุการณ์ หรือ การเปลี่ยนแปลงใด ๆ อันอาจมีผลกระทบต่อการด้อยค่าของ

อสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัตล์งทุนอย่างมนัียสาํคญั 

(3) เมื่อทรสัต ีหรอื ผูส้อบบญัชขีองกองทรสัตร์อ้งขอ 

ในการดําเนินการใหม้กีารประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิหลกัทีก่องทรสัต์จะทําการลงทุน หรอืทรพัย์สนิที่

กองทรสัตจ์ะจาํหน่ายออกไป หรอืการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตใ์นแต่ละปี ผูจ้ดัการ

กองทรสัตจ์ะว่าจา้งผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิอสิระจากภายนอกเพื่อทาํหน้าทีด่งักล่าว โดยจะคดัเลอืก

ผูป้ระเมนิตามหลกัเกณฑแ์ละขัน้ตอนการคดัเลอืกทีผู่จ้ดัการกองทรสัตไ์ดกํ้าหนดไว ้
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9. การจดัการเกีย่วกบัขอ้รอ้งเรยีนของผูเ้ช่า 

ผูจ้ดัการกองทรสัตค์าํนึงถงึการใหบ้รกิารและการอํานวยความสะดวก รวมถงึการรกัษาความสมัพนัธ์

อนัดตี่อผูเ้ช่า จงึจดัใหม้รีะบบและขัน้ตอนสําหรบัผูเ้ช่าใหส้ามารถตดิต่อ หรอื รอ้งเรยีนเกี่ยวกบัการ

ใหบ้รกิาร โดยมสีาระสาํคญั ดงัต่อไปน้ี 

(1) ผูเ้ช่าสามารถตดิต่อ หรอื รอ้งเรยีนต่อฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิไดโ้ดยตรง ผ่านทางขอ้มลูการตดิต่อ

ทีไ่ดแ้จง้ไวก้บัผูเ้ช่า 

(2) ฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิดาํเนินการตรวจสอบและวเิคราะห์สาเหตุขอ้รอ้งเรยีนและแจง้ใหป้ระธาน

เจา้หน้าทีบ่รหิารทราบ 

(3) นอกจากน้ี เพื่อให้เกิดความมัน่ใจว่าเรื่องร้องเรียนดังกล่าวได้ถูกตอบรับและจดัการอย่าง

ครบถ้วน ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะกําหนดใหม้กีารเขา้พบ หรอื ประชุมร่วมกบัผูเ้ช่าโดยตรงอย่าง

สมํ่าเสมอ 

10. แนวทางการจดัการกบัความเสีย่งทีอ่าจเกดิขึน้กบักองทรสัต ์

ผูร้บัผดิชอบหลกั: ฝ่ายพฒันาธุรกจิ 

ประเภทความเส่ียง ผลกระทบ แนวทางการจดัการ 

การเปลี่ยนไปของสภาพและ

สถานะของทรพัย์สนิก่อนการ

เขา้ลงทุนของกองทรสัต ์

• ความไม่ถู กต้อ งของข้อมูลที่

เปิดเผยต่อสาธารณะ 

• ค ว า ม เ สี่ ย ง ที่ เ พิ่ ม ขึ้ น  แ ล ะ

ค ว า ม ส า ม า ร ถ ใ น ก า ร จ่ า ย

ป ร ะ โ ย ช น์ ต อบ แ ท น ใ ห้ผู้ ถื อ

หน่วยทรัสต์ที่เปลี่ยนแปลงไป 

เปรยีบเทยีบกบัประมาณการและ

ขอ้มลูทีเ่ปิดเผยต่อสาธารณะ 

ฝ่ายพัฒนาธุ รกิจ เ ป็นผู้ ร ับผิดชอบและ

ประสานงานกับฝ่ายการเงินและนักลงทุน

สัมพันธ์ เพื่อการวิเคราะห์และศึกษาถึง

ผลกระทบของการเปลี่ยนไปของสภาพและ

สถานะของทรพัย์สิน และดําเนินการหารือ

กบัที่ปรกึษาทางการเงนิ ที่ปรกึษากฎหมาย 

และ/หรอื หน่วยงานอื่น ๆ ที่เกี่ยวขอ้ง โดย

อาจจะพิจารณาให้ผู้จําหน่ายทรัพย์สินคํ้า

ประกนัการมผีูเ้ช่า หรอื ตดัสนิใจไม่ลงทุนใน

ทรัพย์สินดังกล่าว โดยนําส่งแนวทางการ

จดัการใหค้ณะกรรมการบรษิทัเพื่อพจิารณา

อนุมัติ และขอความเห็นชอบจากทรัสตีใน

ลําดบัต่อไป 

ผูร้บัผดิชอบหลกั: ฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิ 

ประเภทความเส่ียง ผลกระทบ แนวทางการจดัการ 

ความขดัแยง้ทางผลประโยชน์

ของการขายพื้นที่ เช่ าของ

โอกาสในการสูญเสียรายได้ของ

กองทรสัต ์

• ฝ่ายบริหารทรพัย์สินกําหนดให้ผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) มกีาร

จัดทําระบบการหาผู้เช่า ข้อตกลงและ

กฎเกณฑ ์เพื่อใหก้ารขายพืน้ทีเ่ช่ามคีวาม
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ประเภทความเส่ียง ผลกระทบ แนวทางการจดัการ 

ผู้บ ริห ารอสังหาริมทรัพย์

(บุคคลภายนอก) 

 

เป็นกลาง และโปร่งใสพร้อมทัง้นําส่ง

รายงานการตดิต่อของลูกคา้ทีส่นใจจะเช่า

พื้นที่ ให้ฝ่ายบริหารทรัพย์สินรับทราบ

อย่างสมํ่าเสมอ  

• ฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิกําหนดผลประโยชน์

ที่ชดัเจนให้กับผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์

เพื่อจงูใจในการขายพืน้ทีเ่ช่า 

• ฝ่ า ย บ ริห า ร ท รัพ ย์ สิ น ติ ด ต่ อ ลู ก ค้ า

เป้าหมาย โดยการสุ่ม (Surprise Check)  

เพื่อตรวจสอบว่าผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

(บุคคลภายนอก) มกีารปฏบิตัหิน้าทีอ่ย่าง

เป็นกลาง ไม่เอื้อประโยชน์ต่อเจ้าของ

ทรัพย์สินหลักรายใดรายหน่ึงเป็นการ

เฉพาะ 

ลูกค้าไม่ชําระค่าเช่าและมี

ยอดคา้งชาํระ 

โอกาสในการสูญเสียรายได้ของ

กองทรสัต ์

• ฝ่ายบริหารทรัพย์สิน เป็นผู้ร ับผิดชอบ

ประสานงานกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 

(บุคคลภายนอก) ติดตามทวงถามให้

ลูกคา้ชาํระยอดคา้ง โดยออกจดหมายแจง้

เตอืน และ/หรอื เขา้พบลูกคา้เพื่อใหท้ราบ

ถึงสาเหตุของการชําระเงินล่าช้า และ

พจิารณาดาํเนินการตามความเหมาะสม 

• ในกรณีที่มีการดําเนินคดีตามกฎหมาย

ฝ่ายบริหารทรัพย์สิน จะต้องนําเสนอ

ประธานเจ้าหน้าที่บริหารเพื่อพิจารณา

อนุมตั ิ

ผูร้บัผดิชอบหลกั: ฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธ ์

ประเภทความเส่ียง ผลกระทบ แนวทางการจดัการ 

รายไดจ้ากการดาํเนินงานของ

ก อ ง ท รั ส ต์ ตํ่ า ก ว่ า  ห รื อ 

ค่าใช้จ่ายในการดําเนินงาน

ข อ ง กอ ง ท รัสต์  สู ง ก ว่ า ที่

ค า ด ก า ร ณ์ ไ ว้ อ ย่ า ง มี

สาระสาํคญั 

• เกิดความแตกต่างระหว่างผลการ

ดํ า เ นิ น ง านที่ เ กิ ด ขึ้ น จ ริ ง กั บ

งบประมาณ และการคาดการณ์

โดยนักลงทุนและนักวเิคราะห ์

• สภาพคล่องและความสามารถใน

การชาํระดอกเบีย้และเงนิตน้ 

• ค ว า ม ส า ม า ร ถ ใ น ก า ร จ่ า ย

ป ร ะ โ ย ช น์ ต อ บ แ ท น ใ ห้ ผู้ ถื อ

หน่วยทรสัต ์

• ฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธแ์ละฝ่าย

บรหิารทรพัย์สนิ จะเป็นผู้รบัผดิชอบการ

บรหิารจดัการรายไดแ้ละควบคุมค่าใชจ้่าย

ต่าง ๆ ที่เกิดขึ้นร่วมกับทุกฝ่ายงานที่

เกี่ยวข้องให้สอดคล้องกับงบประมาณที่

วางแผนไว ้ โดยทุกสิน้ไตรมาสและทุกสิน้

ปีจะจัดทํารายงานเปรียบเทียบและ

วิเคราะห์ผลการดําเนินงานที่เกิดขึ้นจรงิ
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ประเภทความเส่ียง ผลกระทบ แนวทางการจดัการ 

กับงบประมาณที่วางแผนไว้ จากนัน้จึง

นําเสนอต่อประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 

• ใ น ก ร ณี ที่ เ กิ ด ค่ า ใ ช้ จ่ า ย เ พิ่ ม เ ติ ม

นอกเหนือจากที่ระบุไว้ในงบประมาณ

ประจํ า ปีที่ ท รัสตีพิจ า รณา ให้ค ว าม

เห็นชอบแล้ว ฝ่ายที่เกี่ยวข้องกับการทํา

รายการจะร่วมกับฝ่ายการเงินและนัก

ลงทุนสมัพนัธ ์จะตอ้งนําเสนอรายละเอยีด

ค่าใช้จ่ายเพิม่เติมดงักล่าวใหก้บัประธาน

เจ้าหน้าที่บริหารเพื่อพิจารณาอนุมัติ

เบือ้งตน้ ก่อนนําส่งเรื่องใหท้รสัตเีหน็ชอบ

ในลําดบัต่อไป 

ผูร้บัผดิชอบหลกั: ฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิ 

ประเภทความเส่ียง ผลกระทบ แนวทางการจดัการ 

ข้อมูลที่ได้รับจากผู้บริหาร

อ สั ง ห า ริ ม ท รั พ ย์  

(บุคคลภายนอก) ไม่ถูกตอ้ง 

รายงานทางการเงินผิดพลาดและ

ขาดความน่าเชื่อถอื 

ฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิตรวจสอบขอ้มูลต่าง ๆ 

ที่ ไ ด้ รับจากผู้บ ริห ารอสังหาริมทรัพย์  

(บุคคลภายนอก) โดยเปรยีบเทยีบกบัขอ้มูล

ที่ฝ่ายบริหารทรพัย์สินจดัทําขึ้นเองเพื่อให้

มั น่ ใ จ ว่ า ข้ อ มู ล ที่ ไ ด้ รั บ จ า ก ผู้ บ ริ ห า ร

อสงัหาริมทรพัย์ (บุคคลภายนอก) ถูกต้อง

และครบถว้น  

 

10.4.7. การคดัเลือก/แต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์(บุคคลภายนอก) 

กระบวนการคดัเลอืก/แต่งตัง้ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ อยู่ภายใต้ระบบการบรหิารและจดัการความเสี่ยงที่

เกีย่วขอ้งกบัการดแูลจดัการกองทรสัตเ์ป็นหลกั โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

ผู้จ ัดการกองทรัสต์จะมีการว่าจ้างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (บุคคลภายนอก) โดยคัดเลือกจากผู้ที่มี

ประสบการณ์ในการบรหิารทรพัย์สนิในแต่ละประเภทที่กองทรสัต์ลงทุน โดยให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์การ

แต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(บุคคลภายนอก) ทีกํ่าหนดขึน้โดยคณะกรรมการบรษิทั   

ในกรณีที่ผู้จ ัดการกองทรัสต์ประสงค์จะมอบหมายงานบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ (บุคคลภายนอก) ผู้จ ัดการกองทรัสต์มีหน้าที่คัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

(บุคคลภายนอก) ด้วยความรอบคอบระมดัระวงั รวมทัง้กํากบัและตรวจสอบการจดัการแทนอย่างเพยีงพอ 

เพื่อให้ได้ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) ที่มคุีณสมบตัิ ความรู้ ความสามารถ ความเชี่ยวชาญ 

และมปีระสบการณ์ในการบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์และเพื่อใหก้ารปฏบิตัหิน้าทีแ่ละความ

รบัผดิชอบเป็นไปตามที่กําหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ สญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรสัต์ พระราชบญัญตัิ
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หลกัทรพัย์ พระราชบญัญตัทิรสัต ์ตลอดจนกฎหมาย และประกาศต่าง ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้ง เพื่อรกัษาประโยชน์ทีด่ี

ทีสุ่ดของผูถ้อืหน่วยทรสัตแ์ละผูล้งทุนโดยทัว่ไป ดงัน้ี ในการแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(บุคคลภายนอก) 

ให้เป็นผู้บริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์เข้าไปลงทุน เช่น การบริหารงานประจําวันบน

อสงัหารมิทรพัยนั์น้ ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งจดัใหม้กีารดาํเนินการอย่างน้อยในเรื่องต่อไปน้ี 

1. มีการประเมินและวิเคราะห์ประสบการณ์ ชื่อเสียง และผลงานในอดีตของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

(บุคคลภายนอก) เช่น ความสามารถในการจดัหาผูเ้ช่า การตดิตามหน้ี การบํารุงรกัษาทรพัย์สนิภายใน

อาคาร ระบบการบรหิารจดัการพืน้ทีใ่หเ้ช่า การดูแลใหบ้รกิารแก่ผูเ้ช่า ระบบควบคุมภายในเพื่อป้องกนั

การรัว่ไหลของรายไดแ้ละควบคุมการเบกิค่าใชจ้่ายใหร้ดักุม ระบบงานทีส่ามารถป้องกนัความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชน์ระหว่างผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) และกองทรสัต์ รวมถึงปัจจยัอื่น ๆ ที่

สําคญั เพื่อให้มัน่ใจได้ว่าผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) ของกองทรสัต์จะสามารถบรหิาร

จัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้อย่างดี และสามารถสร้างมูลค่าเพิ่มให้แก่กองทรัสต์และผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ อน่ึง ระบบควบคุมภายในของผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) ให้เป็นไปตาม

ขอ้กําหนดขัน้ตํ่าตามแนวปฏบิตัใินการจดัการกองทุนและทรสัต์ทีล่งทุนในอสงัหารมิทรพัย์ซึ่งสํานักงาน 

ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 

2. มกีารพจิารณาความเหมาะสมของอตัราค่าตอบแทนของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) ซึ่ง

ต้องกําหนดตามระดบัความสามารถในการปฏิบตัิงาน เพื่อสร้างแรงจูงใจให้ผู้บริหารอสงัหารมิทรพัย์ 

(บุคคลภายนอก) พยายามเพิม่รายได้ให้แก่กองทรสัต์ เช่น ผลตอบแทนของผู้บริหารอสงัหารมิทรพัย์ 

(บุคคลภายนอก) ขึน้อยู่กบัรายไดค่้าเช่าและค่าบรกิารทีเ่รยีกเกบ็ไดจ้รงิหรอืกําไรสุทธจิากการปล่อยเช่า

อสงัหารมิทรพัยนั์น้ เป็นตน้ 

3. จดัใหม้กีลไกทีท่าํใหก้องทรสัต์สามารถปรบัเปลีย่นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(บุคคลภายนอก) ได ้ในกรณี

ทีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) ไม่ปฏบิตัติามเงื่อนไขทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิาร

อสงัหารมิทรพัย ์หรอืมผีลการบรหิารจดัการไม่เป็นทีน่่าพอใจ 

4. จดัใหม้รีะบบในการตดิตามตรวจสอบและประเมนิระบบการควบคุมภายในของผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ 

(บุคคลภายนอก) โดยสมํ่าเสมอ เพื่อให้มัน่ใจว่าระบบควบคุมภายในยงัคงมีประสิทธิผลและสามารถ

ป้องกนัการทุจรติหรอืทาํใหต้รวจพบการทุจรติหรอืการปฏบิตัทิีไ่ม่เป็นไปตามระบบไดโ้ดยงา่ย เช่น ขอให้

ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) ส่งรายงานประเมนิระบบการควบคุมภายใน (ถ้าม)ี ของทัง้

ผู้สอบบญัชี และผู้ตรวจสอบภายใน เฉพาะในส่วนที่เกี่ยวข้องกับการดําเนินการของกองทรสัต์ให้กับ

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ทัง้น้ี ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจพจิารณากําหนดในสญัญาว่าจา้งใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(บุคคลภายนอก) 

ต้องรบัผิดชอบในความเสียหายที่เกิดขึ้นกับผลประโยชน์ของกองทรสัต์อนัเน่ืองมาจากความประมาท

เลนิเล่อของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(บุคคลภายนอก) ในระบบการควบคุมทาํใหเ้กดิการทุจรติไดโ้ดยงา่ย 

5. ในกรณีทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์พบว่า ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) กระทําการหรอืละเวน้การ

กระทําการอันเป็นเหตุให้ขาดความน่าเชื่อถือในการปฏิบัติหน้าที่ตามสัญญาแต่งตัง้ผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย์ ทัง้น้ี ความน่าเชื่อถอืดงักล่าวจะต้องเป็นไปตามอํานาจหน้าทีแ่ละตามมาตรฐานวชิาชพี

อนัเป็นที่ยอมรบัโดยทัว่ไปของผู้ประกอบวชิาชพีเป็นผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ ผู้จดัการกองทรสัต์ต้อง
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ดาํเนินการบอกเลกิสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์รายนัน้ เพื่อทีผู่จ้ดัการกองทรสัตจ์ะสามารถเขา้

ไปดาํเนินงานแทน หรอืคดัเลอืกผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(บุคคลภายนอก) ใหม่เพื่อทดแทนรายเดมิ 

ทัง้น้ี ในกรณีทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์มกีารยกเลกิการว่าจา้งผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) หรอื อยู่

ระหว่างการคดัเลอืกผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) รายใหม่ ผูจ้ดัการกองทรสัต์โดยฝ่ายบรหิาร

ทรัพย์สินจะทําหน้าที่บริหารอสังหาริมทรัพย์นัน้แทน จนกว่าจะสามารถหาผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

(บุคคลภายนอก) มาทาํหน้าทีไ่ดอ้ย่างเหมาะสม 

10.4.8. ติดตามดแูลการปฏิบติังานของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์(บุคคลภายนอก) 

กระบวนการตดิตามดูแลการปฏบิตังิานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ อยู่ภายใต้ระบบการบรหิารและจดัการ

ความเสีย่งทีเ่กีย่วขอ้งกบัการดแูลจดัการกองทรสัตเ์ป็นหลกั โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

ในการบริหารจัดการทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ผู้จ ัดการกองทรัสต์โดยฝ่ายบริหารทรัพย์สินจะมีการ

ควบคุมดูแลให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ (บุคคลภายนอก) ที่กองทรสัต์แต่งตัง้ ทําหน้าที่บริหารทรพัย์สนิ

เพื่อให้บรรลุวตัถุประสงค์และเพื่อรกัษาประโยชน์ทีด่ทีี่สุดของกองทรสัต์และผู้ถือหน่วยทรสัต์ โดยผู้จดัการ

กองทรสัตม์รีะบบในการดาํเนินการและควบคุมดแูลผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(บคุคลภายนอก) ดงัน้ี 

การกํากบัดแูลรายเดอืน 

ฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิจะควบคุมดูแลการค้างชําระหน้ีของผู้เช่า โดยจะดําเนินการตรวจสอบจากรายงานยอด

การคา้งชําระทีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(บุคคลภายนอก) จดัทําขึน้ในทุก ๆ เดอืน และตรวจสอบว่าผูบ้รหิาร

อสงัหารมิทรพัย ์(บุคคลภายนอก) มกีารจดัทาํเอกสารการตดิตามหน้ีอย่างถูกตอ้งครบถว้นหรอืหรอืไม่ 

การกํากบัดแูลรายไตรมาส 

1. ฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิจะควบคุมดูแลกระบวนการหาลูกค้าที่จะมาเช่าทรพัย์สนิหลกัของกองทรัสต์ 

โดยในทุก ๆ ไตรมาสจะดําเนินการตรวจสอบเอกสารทีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) 

ของกองทรัสต์ใช้ในการทําการตลาดเพื่อหาผู้เช่า เพื่อให้มัน่ใจว่าผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

(บุคคลภายนอก) มีการดําเนินการอย่างโปร่งใส ไม่มีความขดัแย้งทางผลประโยชน์เกิดขึ้น โดย

ดาํเนินการตรวจสอบอย่างน้อยในเรื่องของการนําเสนอทรพัย์สนิใหเ้ช่าในแต่ละทีต่ัง้อย่างเท่าเทยีม

กนั โดยไม่ใหค้วามสําคญักบัชื่อเจา้ของกรรมสทิธิ ์และตรวจสอบในเรื่องของการกําหนดราคาใหเ้ช่า

ทรพัย์สนิว่าเป็นการกําหนดราคาที่เอื้อประโยชน์ต่อเจ้าของทรพัย์สนิรายใดรายหน่ึงหรอืไม่ ทัง้น้ี 

ฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิจะทาํการตดิตอ่ลูกคา้เป้าหมาย โดยการสุ่มเพื่อตรวจสอบ (Surprise Check) ว่า

ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) มกีารปฏิบตัหิน้าที่อย่างเป็นกลาง ไม่เอื้อประโยชน์ต่อ

เจา้ของทรพัยส์นิหลกัรายใดรายหน่ึงเป็นการเฉพาะ 

2. ฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิจะมกีารประชุมกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) เพื่อรบัฟังการ

รายงานการใหเ้ช่าทรพัยส์นิหลกั สภาพการแขง่ขนั และสภาวะอุตสาหกรรมทีเ่กีย่วขอ้ง 

การกํากบัดแูลรายปี 

1. ฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิจะตรวจสอบทรพัย์สนิร่วมกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) และ

บรษิทัผูป้ระเมนิราคาทรพัยส์นิเพื่อใหม้ัน่ใจว่าทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตม์อียู่ครบถว้น ไม่มกีารต่อ



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท  

AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT)  

ส่วนที ่2.2.10 หน้า 105 

 

เติมเกินไปกว่าที่ได้รับอนุญาตจากบริษัท และเพื่อวัตถุประสงค์ในการประเมินราคาทรัพย์สิน

ประจาํปี 

2. ฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิจะตรวจสอบเอกสารการทําประกนัภยัทรพัย์สนิหลกั เพื่อใหม้ัน่ใจว่าทรพัย์สนิ

หลกัมกีารประกนัภยัอย่างถูกตอ้งครบถว้น 

การซ่อมแซมทรพัยส์นิ 

ในการซ่อมแซมทรพัย์สนิ ฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิจะดําเนินการตรวจสอบความสมเหตุสมผลของการซ่อมแซม

ทรัพย์สิน ซึ่งรวมถึงรายชื่อผู้ซ่อมแซม และค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมก่อนการอนุมัติให้ผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ (บุคคลภายนอก) ดําเนินการซ่อมแซม เพื่อให้มัน่ใจได้ว่าผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

(บุคคลภายนอก) ได้ดําเนินการให้มีการซ่อมแซมทรพัย์สินโดยปราศจากความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

ใด ๆ   

การตดิตามและควบคุมการปฏบิตัหิน้าทีข่องผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(บุคคลภายนอก) 

1. ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ดัทาํสญัญาว่าจา้งผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(บุคคลภายนอก) และสญัญาอื่น ๆ ที่

เกีย่วขอ้ง 

2. ภายหลงัจากการลงนามในสญัญาว่าจ้างผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ และสญัญาอื่น ๆ ที่เกี่ยวขอ้ง 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะตอ้งมอํีานาจตรวจสอบและควบคุมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(บุคคลภายนอก) 

ทีไ่ดว้่าจา้ง ดงัต่อไปน้ี 

• การจัดหาผลประโยชน์และการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทัรสต์โดยผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) ทีอ่าจก่อใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ เช่น ผูบ้รหิาร

อสงัหารมิทรพัย์อาจสนับสนุน บรหิาร หรอืลงทุนในทรพัย์สนิที่เกี่ยวเน่ืองกบัอสงัหารมิทรพัย์ 

หรอืธุรกรรมอื่นทีอ่าจมกีารแขง่ขนัโดยตรงกบักองทรสัต ์

นอกจากน้ี หากบรษิทัในเครอืของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(บุคคลภายนอก) ยงัคงเป็นเจา้ของ

ทีด่นิและอาคารคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า ซึ่งตัง้อยู่ในโครงการเดยีวกนักบัทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ 

ซึ่งทําให้บทบาทต่าง ๆ ของผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ทีม่ตี่อกองทรสัต์ในฐานะที่เป็นผูบ้รหิาร

อสงัหารมิทรพัย ์(บุคคลภายนอก) อาจก่อใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน์กบักองทรสัตไ์ด ้

ไม่ว่าจะเป็นการคดัเลอืกทีด่นิและอาคารคลงัสนิค้าใหเ้ช่ามาเสนอใหก้บักองทรสัต์ รวมถงึการ

จดัหาผูเ้ช่าพืน้ทีร่ายใหม ่

ผู้จดัการกองทรสัต์ได้ตระหนักถึงความขดัแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้น จึงได้กําหนด

หลักเกณฑ์ในการกํากับดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

(บุคคลภายนอก) เพื่อป้องกนัปัญหาดงักล่าวทีอ่าจเกดิขึน้ โดยมกีารกําหนดใหต้ลอดระยะเวลา

ที่ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) ปฏิบตัิหน้าที่เป็นผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของ

กองทรสัต์ ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) ตกลงต่อกองทรสัตว์่า ทุกครัง้ทีม่ผีูส้นใจ

เช่าที่ดนิและอาคารคลงัสนิค้า ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์จะเสนอทรพัย์สนิที่ว่างทัง้หมดที่ตรง

ตามความต้องการของลูกค้า (Specification) ให้ลูกค้าเป็นผู้พิจารณาตัดสินใจโดยไม่มีการ

แบ่งแยกว่าจะเป็นทรพัย์สินของฝ่ายใด รวมถึงการกําหนดค่าเช่าสําหรับอาคารที่สามารถ
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เทยีบเคยีงกนัได ้ทัง้ในดา้นขนาด ทาํเล รปูแบบ และอายุใหอ้ยู่ในระดบัใกลเ้คยีงกนั เพื่อใหเ้กดิ

ความโปร่งใส และให้ลูกค้ามขีอ้มูลเพยีงพอในการตดัสนิใจ เว้นแต่กองทรสัต์จะพจิารณาการ

ดําเนินการที่เหมาะสมอื่นเพื่อประโยชน์ของกองทรสัต์ นอกจากน้ี ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ 

(บุคคลภายนอก) จะตอ้งจดัทาํรายงานต่าง ๆ เพื่อเสนอต่อผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามทีไ่ดร้ะบุไวใ้น

สัญญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หรือตามที่ผู้จ ัดการกองทรัสต์ และผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย ์(บุคคลภายนอก) จะไดกํ้าหนดร่วมกนั 

3. จดัใหม้กีารประเมนิผลการปฏบิตังิานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เป็นประจาํทุกปี ในกรณีทีผ่ลการ

ปฏิบตัิงานอยู่ในเกณฑ์ที่ต้องปรบัปรุงหรือรบัไม่ได้ ผู้จดัการกองทรสัต์จะแจ้งผลการประเมนิต่อ

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(บุคคลภายนอก) เพื่อดําเนินการปรบัปรุงแกไ้ขการดําเนินงาน นอกจากน้ี 

หากผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (บุคคลภายนอก) ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ตามสัญญาแต่งตัง้

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ ผูจ้ดัการกองทรสัต์มสีทิธบิอกเลกิสญัญา และจดัใหม้กีารคดัเลอืกผูบ้รหิาร

อสงัหารมิทรพัย์ (บุคคลภายนอก) รายใหม่เพื่อทาํหน้าทีบ่รหิารทรพัย์สนิ เพื่อใหบ้รรลุวตัถุประสงค์

และเพื่อรกัษาประโยชน์ทีด่ทีีสุ่ดของกองทรสัตแ์ละผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

หน้าทีใ่นการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์

1. ดาํเนินการเพื่อใหม้ัน่ใจว่ารายไดท้ีเ่กดิขึน้จากอสงัหารมิทรพัยนั์น้ไดม้าโดยวธิกีารใหเ้ช่าหรอืวธิกีาร

อื่นใด และบรหิารจดัการและจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์ให้เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ 

ทรสัต ์

2. จดัหาผูเ้ช่ารายย่อยเพื่อเช่าพืน้ทีใ่นอสงัหารมิทรพัย์ ประสานงาน รวมถงึเจรจากบัผูเ้ช่ารายย่อยใน

การเขา้ทําสญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร หรอืสญัญาอื่นใดที่เกี่ยวกบัอสงัหารมิทรพัย์ รวมถึงการ

บรหิารงานใหเ้ป็นไปตามสญัญาต่าง ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง  

3. เรยีกเก็บ ติดตาม ทวงถามให้ผูเ้ช่ารายย่อยชําระเงนิค่าเช่า เงนิประกนั ค่าบรกิาร รวมถึงแต่ไม่

จํากัดเฉพาะการจดัเก็บค่าธรรมเนียม ค่าปรบั และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่เกี่ยวขอ้ง และหน้ีสินใด ๆ 

(หากม)ี และการออกใบกํากบัภาษ ีใบเสรจ็รบัเงนิชัว่คราว และใบเสรจ็รบัเงนิ ในนามของกองทรสัต ์

และนําส่งเงนิดงักล่าวให้แก่ผู้จดัการกองทรสัต์โดยโอนไปยงับญัชขีองกองทรสัต์ตามที่ผู้จดัการ

กองทรสัตกํ์าหนด 

4. ดาํเนินการเพื่อใหม้ัน่ใจว่าผูเ้ช่ารายย่อยปฏบิตัติามสญัญาทัง้หมดทีเ่กีย่วขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยท์ีผู่้

เช่ารายย่อยเป็นคู่สญัญาอย่างเคร่งครดั 

5. บํารุงรกัษาอสงัหาริมทรพัย์ให้อยู่ในสภาพที่ดีเพื่อพร้อมนําออกให้เช่าหรือขาย ซึ่งรวมถึงการ

ซ่อมแซม ปรบัปรุง พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ให้อยู่ในสภาพดแีละพร้อมที่จะใช้หาผลประโยชน์ได้

ตลอดเวลา 

6. กํากบัดูแลให้มกีารประกนัวนิาศภยัต่ออสงัหารมิทรพัย์และประกนัภยัความเสยีหายทีเ่กิดขึ้นกบั

บุคคลภายนอก ให้มีความคุ้มครองเพียงพอตามจํานวนและมูลค่าของอสังหาริมทรัพย์หลกัที่

กองทรสัต์เขา้ลงทุน พร้อมทัง้ระบุกองทรสัต์เป็นผู้รบัผลประโยชน์ โดยให้การประกนัภยัทัง้สอง

กรณีเป็นไปตามรายละเอยีดและขอบเขตความคุม้ครองทีผู่จ้ดัการกองทรสัตกํ์าหนด 
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7. พิจารณาตรวจสอบสภาพของอสังหาริมทรัพย์ก่อนส่งมอบให้แก่ผู้เช่ารายย่อยหรือกองทรสัต์ 

รวมถงึส่งรายงานการตรวจสอบอสงัหารมิทรพัย์ใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัต์ เมื่อมกีารทําสญัญาเช่า

และสญัญาบรกิารใหม่ ต่ออายุสญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร หรอืเมื่อสญัญาเช่าหรอืสญัญาบริการ

เดมิสิน้สุดลง แลว้แต่กรณี 

8. รวบรวม ตรวจสอบ และส่งมอบขอ้มูลและเอกสารทัง้หมดเกี่ยวกบัอสงัหารมิทรพัย ์หรอืกรรมสทิธิ ์

หรอืสทิธปิระโยชน์ในอสงัหารมิทรพัย์ให้แก่ผู้จดัการกองทรสัต์ และ/หรอื ทรสัตี ซึ่งรวมถึงแต่ไม่

จํากัดเฉพาะสัญญาต่าง  ๆ  ที่จ ัดทําขึ้นระหว่างผู้จ ัดการกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัสตี กับ

บุคคลภายนอกเกีย่วกบัอสงัหารมิทรพัย ์เพื่อประโยชน์ของกองทรสัต ์

9. ตรวจสอบและชาํระค่าใชจ้่ายใด ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย์ หรอืค่าใชจ้่าย

เกี่ยวกบัสญัญาทีท่ํากบัผูเ้ช่ารายย่อย หรอืสญัญาอื่นใดเกี่ยวกบัอสงัหารมิทรพัย์ รวมถงึค่าใชจ้่าย

อื่นใดของกองทรสัตใ์นการบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัยต์ามทีผู่จ้ดัการกองทรสัตอ์นุมตั ิ

10. จดัเตรยีมและเสนอรายงานประจําเดอืนซึ่งแสดงถึงรายรบั-รายจ่าย เงนิค้างรบั และเงนิค้างจ่าย 

และบญัชทีดลองรายเดอืนทีเ่กีย่วขอ้งกบัการบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย ์รวมถงึเอกสารอื่น ๆ ที่

เกีย่วขอ้ง 

11. จัดเตรียมและเสนอรายงานประจําไตรมาสในเรื่องสภาวะตลาดซึ่งมีรายละเอียดเกี่ยวกับการ

เคลื่อนไหวของสภาวะตลาดและจาํนวนของลูกคา้ทีเ่ขา้มาเยีย่มชมอสงัหารมิทรพัยใ์นแต่ละไตรมาส 

12. จดัทําแผนการดําเนินงานประจําปีในการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ และนําเสนอแผนการดําเนินงาน

ประจาํปีในการบรหิารอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวต่อผูจ้ดัการกองทรสัต ์

การจดัทาํบญัชแีละรายงาน เอกสารการจดัการ และการตรวจสอบภายใน 

1. จดัให้มบีญัชแีละรายงานต่าง ๆ ตามที่ได้รบัมอบหมายจากผู้จดัการกองทรสัต์ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่

จํากดัเพยีงรายงานรบัชําระหน้ีประจําวนั รายงานลูกหน้ีค้างชําระ ณ วนัทําการสุดทา้ยของเดอืน 

รวมทัง้เอกสารหลกัฐานใด ๆ ที่เกี่ยวกับรายได้จากการดําเนินงานโดยรวมของกองทรสัต์ และ

ค่าใช้จ่ายในการบรหิารจดัการ เพื่อจดัส่งบญัชรีายงานและเอกสารดงักล่าวใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์ 

ภายในระยะเวลาทีกํ่าหนด 

2. บริหารจัดการเงินสดย่อยหมุนเวียน (Petty Cash) ตามที่ผู้จ ัดการกองทรัสต์ได้อนุมตัิ รวมถึง

จดัเตรยีมรายงานการใชจ้่ายเบด็เตลด็สาํหรบัเบกิเงนิคนืจากผูจ้ดัการกองทรสัต ์

3. อํานวยความสะดวกในการตรวจสอบภายใน (Internal Audit) โดยผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามทีผู่จ้ดัการ

กองทรสัตร์อ้งขอ 

หน้าทีใ่นส่วนการทาํการตลาด 

1. ให้คําแนะนําแก่ผู้จ ัดการกองทรัสต์ในเรื่องที่ เกี่ยวข้องกับการจัดการและการตลาดของ

อสังหาริมทรัพย์โดยรวม ตลอดจนกลยุทธ์ด้านการลงทุนและนโยบายการลงทุน เพื่อให้การ

ดาํเนินการดงักล่าวเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
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2. ทาํการตลาดและจดัหาผูเ้ช่ารายย่อย ซึง่รวมถงึแต่ไม่จาํกดัเพยีงการอํานวยความสะดวกในการเยีย่ม

ชมอสังหาริมทรัพย์ตามที่ได้รับการร้องขอ การตอบข้อสงสัย การให้ข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับ

อสงัหารมิทรพัย ์และกจิกรรมอื่นใดทีนํ่ามาซึง่รายไดจ้ากอสงัหารมิทรพัย ์ 

3. ใหค้าํแนะนําแก่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์กีย่วกบัสภาพหรอืแนวโน้มของสภาวะตลาดอสงัหารมิทรพัย ์และ

ผลกระทบทีจ่ะมตี่อกองทรสัตจ์ากสภาวะดงักล่าว 

4. เมื่อมกีารเขา้ทาํสญัญาว่าจา้งบรหิารอสงัหารมิทรพัยแ์ละสญัญาอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง ผูจ้ดัการกองทรสัต์

และทรสัตจีะเป็นผูต้รวจสอบการปฏบิตัติามสญัญา 

5. ผู้จ ัดการกองทรัสต์จะควบคุมและตรวจสอบการปฏิบัติหน้าที่ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

(บุคคลภายนอก) ที่ได้กําหนดในสญัญา หากพบว่าผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์ (บุคคลภายนอก) 

กระทําการฝ่าฝืนหรือละเว้นไม่ปฏิบัติตามสญัญาในข้อตกลงที่มีความสําคัญ รวมถึงข้อกําหนด

เกี่ยวกบัอํานาจการอนุมตั ิฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิจะตอ้งรายงานเรื่องดงักล่าวใหแ้ก่ประธานเจา้หน้าที่

บริหารทราบโดยไม่ ล่าช้า เพื่อรายงานให้คณะกรรมการบริษัททราบในลําดับต่อไป โดย

คณะกรรมการบรษิทั และ/หรอื ทรสัตอีาจมมีตหิรอืกําหนดมาตรการเพื่อจดัการเรื่องดงักล่าวตามที่

เหน็สมควร รวมถงึการใชส้ทิธเิรยีกรอ้งตามสญัญา ทัง้น้ี ขึน้อยู่กบัสถานการณ์ทีเ่กดิขึน้เป็นกรณี ๆ 

ไป 

ทัง้น้ี ผูจ้ดัการกองทรสัต์ไดม้กีารประเมนิผลการปฏบิตังิานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(บุคคลภายนอก) ใน

รอบระยะเวลาบญัชสีิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 โดยผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(บุคคลภายนอก) ไดป้ฏบิตัิ

หน้าทีถู่กตอ้งและครบถ้วนตามสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ทีไ่ดม้อบหมาย และไม่พบขอ้ผดิพลาด

ทีก่ระทบต่อผลการดาํเนินการของกองทรสัตอ์ย่างมนัียสาํคญั  

10.4.9. ระบบในการติดตามดแูลผลประโยชน์ของกองทรสัต์ 

ระบบในการตดิตามดแูลผลประโยชน์ของกองทรสัต ์อยู่ภายใตร้ะบบการปฏบิตักิารดา้นงานสนับสนุนเป็นหลกั 

โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

ระบบงานปฏบิตักิารดา้นงานสนับสนุนประกอบดว้ยงานทีอ่ยู่ในความรบัผดิชอบของฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิ และ

ฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธ์ โดยผู้บรหิารของฝ่ายงานทีเ่กี่ยวขอ้งจะดําเนินการใหม้กีารจดัการงานใน

หน้าทีต่ามทีไ่ดก้ล่าวไวใ้นหวัขอ้การบรหิารจดัการ 

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะทาํการว่าจา้งบุคคลตามความเหมาะสมใหเ้ป็นผูป้ฏบิตักิารดา้นงานสนับสนุนในเรื่องทีจ่ะ

กล่าวต่อไปน้ี โดยผูบ้รหิารในแต่ละหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้งของบรษิทัจะเป็นผูค้วบคุมดแูลใหม้กีารปฏบิตัหิน้าที่

ใหถู้กตอ้ง  

การควบคุมการจดัเกบ็รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายของกองทรสัต ์

ฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิดาํเนินการว่าจา้งผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(บุคคลภายนอก) ตามความเหมาะสมใหเ้ป็น

ผู้ดําเนินการในการจดัเก็บรายได้และการใช้จ่ายเงนิของกองทรสัต์ โดยฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิมรีะบบในการ

ควบคุมดแูลการดาํเนินการดงักล่าวของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(บุคคลภายนอก) ดงัน้ี 
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1. ทุกสิน้เดอืนผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์จะจดัส่งรายงานภายในวนัที ่10 ของเดอืนถดัไป ดงัตอ่ไปน้ี 

• รายงานรายไดค่้าเช่าและค่าบรกิาร  

• รายงานตน้ทุนค่าเช่าและบรกิาร  

• รายงานค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิาร 

• รายงานเงนิรบัชาํระค่าเช่าและค่าบรกิาร 

• สรุปยอดลูกหน้ีค่าเช่าและค่าบรกิารคา้งรบัของอสงัหารมิทรพัย์ทีก่องทรสัต์ลงทุน รวมทัง้ Aging 

Report และการตดิตามหน้ี 

• บญัชแียกประเภทประจําเดอืน ด้านรายได้ ลูกหน้ีการคา้ เงนิมดัจํา และค่าใชจ้่ายค้างจ่ายแต่ละ

ทรพัยส์นิ 

• ข้อมูลรายการค้างรับ ค้างจ่าย และจํานวนเงินที่ต้องโอนระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

(บุคคลภายนอก) และกองทรสัต ์

• รายงานพืน้ทีเ่ช่า รวมถงึรายละเอยีดเงนิมดัจาํ รายงานสญัญาหมดอายุ รายงานการยกเลกิสญัญา

เช่าก่อนกําหนด รายงานการทาํสญัญาเช่าใหม่ 

• รายงานการจดัซื้อจดัจา้ง (งานซ่อมแซม บํารุงรกัษา) 

• รายงานสถานะการทาํประกนัภยัทรพัยส์นิหลกั 

2. ฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิมเีงือ่นไขการเบกิจ่ายสาํหรบัค่าใชจ้่ายของกองทรสัต ์ซึง่ไดแ้ก่ ค่าใชจ้่ายสาํหรบัการ

จัดซื้อจัดจ้าง ค่าบริการ และ/หรือ ค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้องกับการบริหารจัดการทรัพย์สินของ

กองทรัสต์ รวมถึงการเบิกวงเงินชดเชย โดยฝ่ายบริหารทรัพย์สินเป็นผู้ควบคุมให้การทําธุรกรรม

ดงักล่าวเป็นไปตามเกณฑก์ารเบกิจ่าย ดงัน้ี 

• การจดัซื้อจดัจา้ง (งานซ่อมแซม บํารุงรกัษา) 

ฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิ ดําเนินการเปรยีบเทยีบราคาในการจดัซื้อจดัจา้งไม่น้อยกว่า 2 รายในการ

จดัซื้อจดัจา้งแต่ละครัง้ และส่งเรื่องขออนุมตังิานซ่อมต่อกรรมการผูม้อํีานาจลงนามของผูจ้ดัการ

กองทรสัต ์เพือ่พจิารณาอนุมตั ิ

กรณีจําเป็นเร่งด่วนทีต่้องเขา้ดําเนินการทนัท ีสามารถจดัจา้งผูร้บัเหมาเขา้ดําเนินการทนัทโีดย

การแจง้กรรมการผูจ้ดัการของกองทรสัตใ์หท้ราบก่อนเริม่ดาํเนินการ 

• ค่าใชจ้่ายอื่น  

สําหรบัการเบกิเงนิเพื่อชําระค่าบรกิาร และ/หรอื ค่าใชจ้่ายอื่นใดทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการบรหิารจดัการ

ทรพัย์สนิของกองทรสัต ์รวมถงึการเบกิวงเงนิชดเชย กําหนดใหส่้วนงานทีท่าํเรื่องเบกิ ต้องนําส่ง

รายละเอียดค่าใชจ้่าย ผู้รบัเงนิ จํานวนเงนิ และใบเสนอราคาเปรยีบเทยีบ โดยมเีงื่อนไขการลง

นามบนเชค็ และเอกสารการเบกิถอนเงนิจากบญัชทีีบ่รษิทัมอียู่กบัธนาคาร รวมทัง้การลงนามใน
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เอกสารต่าง ๆ สําหรบัธุรกรรมที่เกี่ยวขอ้งกับธนาคาร ตามที่แสดงในตารางอํานาจอนุมตัิของ

บรษิทั  

3. ฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิควบคุมยอดสะสมของค่าใชจ้่ายโดยเปรยีบเทยีบกบังบประมาณทีกํ่าหนดในแต่ละ

เดอืน 

การจดัทาํงบประมาณของกองทรสัต ์

ผู้จดัการกองทรสัต์จดัให้มกีารจดัทํางบประมาณประจําปีของกองทรสัต์ เพื่อให้สามารถวางแผน ควบคุม 

วเิคราะห ์และประเมนิผลการใชท้รพัยากรทีม่อียู่ของกองทรสัตไ์ดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ ดงัน้ี 

1. ฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธ์และฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิ ดําเนินการจดัทํางบประมาณประจําปีของ

กองทรสัตร่์วมกบัทุกฝ่ายงานทีเ่กีย่วขอ้ง  

2. ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร และ/หรอื ผูม้อํีานาจในการบรหิารจดัการ และทุกฝ่ายงานทีเ่กี่ยวขอ้ง ร่วมกนั

สอบทานงบประมาณทีจ่ดัทาํขึน้ 

3. คณะกรรมการบรษิทัเป็นผู้พจิารณาอนุมตัิงบประมาณประจําปี ก่อนนําส่งทรสัตเีพื่อพจิารณาใหค้วาม

เหน็ชอบ  

4. ฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธแ์ละฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิ ดาํเนินการบรหิารจดัการรายได ้และควบคุม

ค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ทีเ่กดิขึน้ร่วมกบัทุกฝ่ายงานทีเ่กีย่วขอ้งใหส้อดคลอ้งกบังบประมาณทีว่างแผนไว ้

5. ทุกสิ้นไตรมาส ฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธ์และฝ่ายบรหิารทรพัย์สิน ดําเนินการจดัทํารายงาน

ประจําไตรมาส เปรยีบเทยีบและวเิคราะห์ผลการดําเนินงานที่เกดิขึน้จรงิกบังบประมาณทีว่างแผนไว้ 

โดยประสานงานกบัฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิเพื่อรบัทราบขอ้มูลในการประกอบการวิเคราะห์ จากนัน้จงึ

นําเสนอต่อประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารเพื่อรบัทราบและสอบทาน ร่วมกบัทุกฝ่ายงานทีเ่กีย่วขอ้ง 

6. ทุกสิ้นปี ฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธ์และฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิ ดําเนินการจดัทํารายงานประจําปี 

เปรียบเทียบและวิเคราะห์ผลการดําเนินงานที่เกิดขึ้นจริงในรอบปีบญัชีกับงบประมาณประจําปีที่

วางแผนไว้ โดยประสานงานกบัฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิเพื่อรบัทราบขอ้มูลในการประกอบการวเิคราะห์ 

จากนัน้จงึนําเสนอต่อประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารเพื่อรบัทราบและสอบทานร่วมกบัทุกฝ่ายงานทีเ่กีย่วขอ้ง 

รวมทัง้พจิารณาปรบัปรุงหรอืทบทวนแผนงานร่วมกบัทุกฝ่ายงานทีเ่กี่ยวขอ้ง หากผลการดําเนินงานที่

เกิดขึ้นจริงแตกต่างกับงบประมาณที่วางแผนไว้อย่างมนัียสําคญั และนําเสนอต่อประธานเจ้าหน้าที่

บรหิารเพื่อพจิารณาต่อไป 

7. ในกรณีทีผ่ลการดาํเนินงานมคีวามแตกต่างจากงบประมาณ หรอื ผลการดาํเนินงานของงวดเดยีวกนัของ

ปีก่อนเกนิกว่ารอ้ยละ 20 ฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธ์จะจดัทาํรายงานคําอธบิายและการวเิคราะห์

ของฝ่ายจดัการ (MD&A) เพื่อนําเสนอประธานเจ้าหน้าที่บริหาร และ/หรือ ผู้มีอํานาจในการบรหิาร

จดัการ เพื่อพจิารณาใหค้วามเหน็ชอบ ก่อนเปิดเผยแก่สาธารณะชนต่อไป 

8. ในกรณีทีเ่กดิค่าใชจ้่ายเพิม่เตมินอกเหนือจากทีร่ะบุไวใ้นงบประมาณประจําปีทีท่รสัตพีจิารณาใหค้วาม

เหน็ชอบแลว้ ฝ่ายงานทีเ่กีย่วขอ้งกบัการทาํรายการจะร่วมกบัฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธแ์ละฝ่าย
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บรหิารทรพัย์สนิ ดําเนินการนําเสนอรายละเอียดค่าใช้จ่ายเพิม่เติมดงักล่าวให้กบัประธานเจ้าหน้าที่

บรหิารเพื่อสอบทานและพจิารณาอนุมตัเิบือ้งตน้ ก่อนนําส่งเรื่องใหท้รสัตเีป็นผูใ้หค้วามเหน็ชอบต่อไป  

การคดัเลอืกผูใ้หบ้รกิารอื่น 

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์กีารว่าจา้งบุคคลภายนอกเพื่อเป็นทีป่รกึษาของผูจ้ดัการกองทรสัต์และกองทรสัต ์อาท ิที่

ปรกึษาทางการเงนิ ที่ปรกึษากฎหมาย ผูส้อบบญัช ีเป็นต้น โดยการคดัเลอืกจะเป็นไปตามหลกัเกณฑ์การ

คดัเลอืกผูใ้หบ้รกิารอื่น 

นอกจากน้ี ในการดําเนินขอ้พพิาททางกฎหมายในนามของกองทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะว่าจา้งสํานักงาน

กฎหมายภายนอกเป็นผู้ดําเนินการแทน ผู้จดัการกองทรสัต์จงึได้จดัให้มหีลกัเกณฑ์การคดัเลอืกสํานักงาน

กฎหมายทีม่คีวามเชีย่วชาญและประสบการณ์ดา้นการดาํเนินคดเีพื่อเป็นแนวทางในการคดัเลอืก 

10.4.10. การดแูลเร่ืองการใช้ข้อมูลภายใน 

การดแูลเรื่องการใชข้อ้มูลภายในของกองทรสัต ์อยู่ภายใตร้ะบบการจดัการความขดัแยง้ทางผลประโยชน์เป็น

หลกั โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

ระบบการป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 

ผู้จ ัดการกองทรัสต์มีระบบในการป้องกันความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับผู้จ ัดการ

กองทรสัต์และบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรสัต์ กล่าวคอื ฝ่ายพฒันาธุรกิจ และฝ่ายกฎหมายและ

กํากบัการปฏบิตังิานจะร่วมกนัดแูลใหก้ารทาํธุรกรรมเป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัน้ี 

1. ต้องเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ และกฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง ตลอดจนไม่ขดักบักฎเกณฑ์ที่สํานักงาน 

ก.ล.ต. ประกาศกําหนด และทีส่าํคญัตอ้งเป็นไปเพื่อประโยชน์สงูสุดของกองทรสัต ์

2. ตอ้งมคีวามสมเหตุสมผล กระทาํบนราคา และเงือ่นไขตลาดทีเ่ป็นธรรม 

3. ค่าใชจ้่ายในการเขา้ทาํธุรกรรมทีเ่รยีกเกบ็จากกองทรสัต ์(ถา้ม)ี อยู่ในอตัราทีเ่ป็นธรรมและเหมาะสม 

4. ผูม้ส่ีวนไดเ้สยีในการทาํธุรกรรมจะตอ้งไม่มส่ีวนร่วมในการตดัสนิใจอนุมตักิารเขา้ทาํธุรกรรม 

5. กรรมการ ผูบ้รหิาร และพนักงาน ต้องไม่รบัผลประโยชน์ตอบแทนใด ๆ เป็นการส่วนตวัจากลูกคา้ ผูเ้ช่า 

คู่ค้า ผูม้ส่ีวนไดเ้สยี หรอืบุคคลที่เกี่ยวขอ้งในการทําธุรกรรมต่าง ๆ ของผู้จดัการกองทรสัต์ และ/หรอื 

กองทรสัต ์

6. กรรมการ ผูบ้รหิาร และพนักงาน ต้องไม่ใหกู้ห้รอืกู้ยมืเงนิ หรอืเรีย่ไรเงนิ สิง่ของจากลูกคา้ ผูเ้ช่า คู่คา้ ผู้

มส่ีวนไดเ้สยี หรอืบุคคลทีเ่กีย่วขอ้งในการทําธุรกรรมต่าง ๆ ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรอื กองทรสัต์ 

เว้นแต่เป็นการกู้ยืมเงนิจากธนาคาร หรือสถาบนัการเงนิในฐานะของลูกค้าของธนาคารหรือสถาบนั

การเงนิดงักล่าว 

7. ทําธุรกจิส่วนตวัใด ๆ ของกรรมการ ผูบ้รหิาร และพนักงาน ต้องไม่กระทบต่อการปฏบิตัหิน้าทีแ่ละเวลา

ทํางานของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และหา้มประกอบธุรกจิหรอืมส่ีวนร่วมในธุรกจิอนัเป็นการแขง่ขนักบัธุรกจิ
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ของผู้จดัการกองทรสัต์ และ/หรอื กองทรสัต์ ไม่ว่ากรรมการ ผู้บรหิาร และพนักงานจะได้รบัประโยชน์

ทางตรงหรอืทางออ้มกต็าม 

นอกจากน้ี กรรมการ ผูบ้รหิาร และพนักงาน ไม่ควรถอืหุน้ในกจิการทีเ่ป็นคู่แขง่ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

และ/หรอื กองทรสัต ์ซึง่มผีลใหก้รรมการ ผูบ้รหิาร และพนักงานไม่สามารถปฏบิตัหิน้าทีไ่ดต้ามปกต ิหรอื

ส่งผลต่อการปฏบิตัหิน้าทีท่ ัง้ทางตรงและทางออ้ม 

8. กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงาน ไม่ควรกระทําการใด ๆ ที่เป็นการขดัต่อผลประโยชน์ของผู้จดัการ

กองทรสัต์ และ/หรอื กองทรสัต์ หรอืจากการใช้โอกาส หรอืขอ้มูลที่ได้จากการเป็นกรรมการ ผู้บรหิาร 

และพนักงาน ในการหาผลประโยชน์ส่วนตวั และ/หรอื บุคคลอื่น 

ในกรณีที่มีการทําธุรกรรมที่อาจเป็นการขดัต่อผลประโยชน์ของผู้จดัการกองทรสัต์ และ/หรือ กองทรสัต์ 

กรรมการ ผู้บรหิาร และพนักงาน ต้องเปิดเผยขอ้มูลต่อบรษิทัก่อนเขา้ทํารายการ เพื่อให้ฝ่ายกฎหมายและ

กํากบัการปฏิบตัิงานพจิารณาตรวจสอบว่าเป็นธุรกรรมที่อาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ของ

ผู้จ ัดการกองทรัสต์ และ/หรือ กองทรัสต์ หรือไม่ เพื่อรายงานต่อประธานเจ้าหน้าที่บริหาร และ/หรือ 

คณะกรรมการบรกิารเพื่อรบัทราบและอนุมตักิารทาํรายการดงักล่าว 

โดยฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานจะทาํหน้าทีด่แูลและป้องกนัไม่ใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน์

ระหว่างกองทรสัตก์บัผูจ้ดัการกองทรสัต ์และบุคคลทีเ่กีย่วโยงกบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผ่านการดาํเนินการดงัน้ี 

1. รวบรวมรายชื่อบุคคล หรอื นิตบิุคคลทีเ่ขา้ขา่ยเป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัและปรบัปรุงขอ้มูลใหเ้ป็นปัจจุบนั 

เพื่อนําส่งขอ้มลูใหท้รสัตทีกุ 6 เดอืน เพื่อใชใ้นการพจิารณารายการระหว่างกนัของกองทรสัต์กบับุคคลที่

เกีย่วโยง 

2. ตรวจสอบว่าเป็นธุรกรรมที่บุคคลเกี่ยวโยงของกองทรสัต์มส่ีวนได้เสยีหรอืไม่ และจําเป็นต้องขอความ

เหน็ชอบจากทรสัต ีหรอืขออนุมตัจิากผูถ้อืหน่วยทรสัตก่์อนทีจ่ะทาํธรุกรรมดงักล่าวหรอืไม ่

3. หากเป็นธุรกรรมทีบุ่คคลเกี่ยวโยงของกองทรสัต์มส่ีวนไดเ้สยี จะดําเนินการใหฝ่้ายพฒันาธุรกจินําเสนอ

ธุรกรรมดงักล่าวให้ประธานเจ้าหน้าที่บริหารพิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนส่งเรื่องให้แก่ทรสัตีเพื่อ

พจิารณาใหค้วามเหน็ชอบว่าเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง ภายหลงัจากทีไ่ดร้บั

ความเหน็ชอบจากทรสัต ีฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานจะดาํเนินการใหฝ่้ายพฒันาธุรกจินําเสนอ

ธุรกรรมดงักล่าวแก่คณะกรรมการบรษิัทพิจารณาอนุมตัิ หรือนําเสนอต่อคณะกรรมการของผู้จดัการ

กองทรสัต์ เพื่อดําเนินการขอมตจิากผูถ้อืหน่วยทรสัต์แล้แต่กรณี ทัง้น้ี ขึน้อยู่กบัขนาดของธุรกรรมและ

เป็นไปตามกฎเกณฑท์ีส่าํนักงาน ก.ล.ต. กําหนด (และทีส่าํนักงาน ก.ล.ต ประกาศเปลีย่นแปลง) 

ทัง้น้ี เพื่อใหเ้กดิความมัน่ใจผูจ้ดัการกองทรสัต์จะดําเนินการตดิตามและตรวจสอบธุรกรรมนัน้ ใหด้ําเนินการ

เป็นไปตามทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากคณะกรรมการบรษิทั ทรสัต ีและตามประกาศและกฎเกณฑท์ีส่าํนักงาน 

ก.ล.ต. กําหนด 

ในกรณีทีผู่จ้ดัการกองทรสัตม์กีารจดัการกองทรสัตอ์ื่นอยู่ดว้ย ทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ทีข่ออนุญาตเสนอ

ขายหน่วยทรสัต์ ต้องไม่เป็นประเภทเดียวกับทรพัย์สินหลกัของกองทรัสต์อื่นตามกฎเกณฑ์ที่สํานักงาน 

ก.ล.ต. กําหนด (และอาจมกีารประกาศเปลีย่นแปลง)  
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การเปิดเผยขอ้มลูการมส่ีวนไดเ้สยีของกรรมการและผูบ้รหิาร 

ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดกํ้าหนดแนวทางใหก้รรมการและผูบ้รหิาร เปิดเผยขอ้มลูส่วนไดเ้สยีของตนเองและบุคคล

ทีเ่กีย่วขอ้งครัง้แรกทีเ่ขา้ดาํรงตําแหน่งต่อฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิาน และรายงานทุกครัง้เมื่อมกีาร

เปลีย่นแปลง โดยขอ้มลูดงักล่าวจะเกบ็ไวภ้ายในบรษิทัของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ทัง้น้ี เพื่อใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์

มขีอ้มูลประกอบการทํารายการที่เกี่ยวโยงกนั ซึ่งเป็นรายการทีอ่าจก่อใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 

รวมทัง้เพื่อใช้เป็นขอ้มูลป้องกันไม่ให้กรรมการและผู้บรหิารเข้าร่วมกระบวนการตดัสินใจในการพจิารณา

ธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับุคคลทีเ่กีย่วโยง 

การดแูลการใชข้อ้มลูภายใน 

ผูจ้ดัการกองทรสัตกํ์าหนดวธิกีารใชง้านขอ้มลูระบบสารสนเทศในส่วนทีเ่ป็นฐานขอ้มลูกลาง เพื่อใหก้รรมการ 

ผูบ้รหิาร และพนักงานของผูจ้ดัการกองทรสัตนํ์าไปปฏบิตัไิดอ้ย่างถูกตอ้ง อนัจะทาํใหก้ารบรหิารจดัการขอ้มลู

ภายในของผูจ้ดัการกองทรสัตม์คีวามปลอดภยั น่าเชื่อถอื และสามารถเขา้ถงึไดต้ลอดระยะเวลา 

เพื่อให้เกิดความโปร่งใสในการบรหิารจดัการกองทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์มนีโยบายใหก้รรมการ ผู้บรหิาร 

และ/หรอื พนักงานทีม่หีน้าทีเ่กี่ยวขอ้งกบัขอ้มูลภายใน ต้องไม่ใชข้อ้มูลภายในของกองทรสัต ์ซึ่งบรษิทัเป็น

ผูจ้ดัการกองทรสัตท์ีเ่ป็นสาระสําคญั และยงัไม่ไดเ้ปิดเผยต่อสาธารณชน เพื่อประโยชน์ส่วนตนหรอืบุคคลอื่น

ในทางทีม่ชิอบ โดยกําหนดใหก้รรมการ ผูบ้รหิาร และ/หรอื พนักงานทีม่หีน้าทีเ่กี่ยวขอ้งกบัขอ้มูลภายใน มี

หน้าที่รายงานการถือครองหน่วยทรสัต์ทุกครัง้ที่มกีารซื้อ ขาย หรอืโอนหน่วยทรสัต์ผ่าน “ระบบการจดัทํา

รายงานการเปลี่ยนแปลงหลกัทรพัย์และสญัญาซื้อขายล่วงหน้าของกรรมการ ผูบ้รหิาร ผูส้อบบญัช ีผูท้ําแผน

และผูบ้รหิารแผน (แบบ 59) ผ่านระบบอเิลก็ทรอนิกสข์องสาํนักงาน ก.ล.ต. นอกจากน้ี ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะ

จดัส่งข้อความทางไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ (E-Mail) แจ้งห้ามการซื้อ ขาย หรือ โอนหน่วยทรสัต์ ภายใน

ระยะเวลา 30 วนัก่อนวนัเผยแพร่งบการเงนิรายไตรมาสและงบการเงนิประจาํปีต่อตลาดหลกัทรพัย ์หรอื ก่อน

การเปิดเผยขอ้มลูภายในของกองทรสัตอ์นัมสีาระสาํคญัหรอืมผีลกระทบต่อราคาหน่วยทรสัต ์

10.4.11. ค่าตอบแทนผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

ตลอดระยะเวลาแห่งสญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์จะได้รบัค่าธรรมเนียม (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิม่) สําหรบัการปฏบิตัหิน้าทีใ่นการเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ในอตัราค่าธรรมเนียมพืน้ฐานไม่เกิน

รอ้ยละ 0.75 ของมูลค่าทรพัย์สนิรวมของกองทรสัต์ (TAV) โดยมค่ีาธรรมเนียมขัน้ตํ่าไม่น้อยกว่า 5 ล้านบาท

ต่อปี ซึ่งจะมกีารชําระเป็นรายเดอืนในทุกวนัทําการสุดทา้ยของแต่ละเดอืนซึ่งได้กําหนดไว้ในสญัญาแต่งตัง้

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ นอกจากน้ีผูจ้ดัการกองทรสัต์ยงัสามารถไดร้บัค่าธรรมเนียมอื่นในการบรหิารและจดัการ

ทรัพย์สินตามรายละเอียดในส่วนที่ 2.2.11 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ โดย

ค่าธรรมเนียมของผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นไปตามทีกํ่าหนดในส่วนที ่2.2.11 ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายทีเ่รยีก

เกบ็จากกองทรสัต ์

ทัง้น้ี โครงสรา้งค่าตอบแทนของผูจ้ดัการกองทรสัตข์า้งตน้ สอดคลอ้งและสนับสนุนใหผู้จ้ดัการกองทรสัตล์งทุน

และบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย์เพื่อสร้างผลตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ โดยเป็นไปเพื่อประโยชน์

สูงสุดต่อผู้ถือหน่วยทรสัต์ เน่ืองจากค่าธรรมเนียมผู้จดัการกองทรสัต์แปรผนัตามมูลค่าทรพัย์สินรวมของ

กองทรสัต ์ 
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10.4.12. การเปิดเผยขอ้มูลและสารสนเทศต่อผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

ผู้จดัการกองทรสัต์ให้ความสําคญัต่อการอํานวยความสะดวกแก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์และผู้ลงทุนทัว่ไปเพื่อให้

สามารถเขา้ถงึขอ้มูลของกองทรสัต์ได้อย่างสะดวก ทัว่ถึง และเท่าเทยีมกนั โดยการเปิดเผยขอ้มูลทีม่คีวาม

ถูกตอ้ง ครบถว้น และทนัเวลาอย่างสมํ่าเสมอ ทัง้ขอ้มลูทางการเงนิ ผลการดาํเนินงาน และขอ้มลูสาํคญัอื่นใด 

เพื่อใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตแ์ละผูล้งทุนไดใ้ชข้อ้มลูประกอบการตดัสนิใจลงทุน โดยผ่านช่องทางการเผยแพร่ขอ้มลู

ต่าง ๆ เช่น สาํนักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ตลอดจนผ่านทางเวป็ไซตข์องผูจ้ดัการกองทรสัต์ โดยฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานเป็นผูร้บัผดิชอบ

ในการจดัทํา และ/หรือ กํากับดูแล รวบรวมขอ้มูลจากฝ่ายงานที่เกี่ยวข้องให้เปิดเผยข้อมูลของผู้จ ัดการ

กองทรสัต์และกองทรสัต์ใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และกฎเกณฑ์ทีเ่กี่ยวขอ้ง รวมถงึฝ่ายกฎหมายและ

กํากบัการปฏิบตัิงานจะต้องดําเนินการเปิดเผยขอ้มูล ประสานงาน และปฏิบตัิหน้าที่ร่วมกนักบัทรสัตี ตาม 

“บนัทกึขอ้ตกลงการปฏบิตังิานร่วมกนั ระหว่างผูจ้ดัการกองทรสัตห์รอืทรสัต”ี โดยมรีะบบรองรบัการเปิดเผย

ขอ้มลู ดงัน้ี 

1. ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานรวบรวมกฎระเบยีบ ขอ้บงัคบัต่าง ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการเปิดเผย

ขอ้มลูทีส่าํคญั ไดแ้ก่  

(1) ประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุน เรื่อง หลกัเกณฑ์ เงื่อนไข และวธิกีารรายงานการเปิดเผย

ขอ้มลูของกองทุนรวมและทรสัตท์ีม่กีารลงทุนในอสงัหารมิทรพัยห์รอืโครงสรา้งพืน้ฐาน  

(2) ขอ้บงัคบัตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การรบั การเปิดเผยสารสนเทศ และการเพกิถอน

หน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์

2. ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานจดัเตรยีมแผนงานตรวจสอบ (Check List) เพื่อใชเ้ป็นแนวทางใน

การเปิดเผยขอ้มลูใหถู้กตอ้ง ครบถว้น และตรงตามกําหนดเวลา  

3. ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานตดิตามการเปลี่ยนแปลงของกฎเกณฑข์า้งตน้เพื่อใหเ้ป็นปัจจบุนั

พรอ้มเผยแพร่ใหผู้บ้รหิาร และ/หรอื ฝ่ายงานทีเ่กีย่วขอ้งทราบอย่างสมํ่าเสมอ 

4. ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานดําเนินการเปิดเผยขอ้มูลใหต้รงตามหลกัเกณฑ์ทีกํ่าหนดไวใ้น

กฎเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง 

5. ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานดาํเนินการเปิดเผยขอ้มลู ประสานงาน และ ปฏบิตัหิน้าทีร่่วมกนั

กับทรสัตี ตาม “บนัทึกข้อตกลงการปฏิบตัิงานร่วมกนัระหว่างผู้จดัการกองทรสัต์กับทรสัตี” ซึ่งตาม

ขอ้ตกลงน้ี กองทรสัต์จะต้องส่งรายงานประเภทต่าง ๆ ใหท้รสัตตีามรอบระยะเวลาทีกํ่าหนดหรอืเมื่อมี

เหตุการณ์สําคญั โดยฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิาน จะรวบรวมขอ้มูล ความเหน็ หลกัการและ

เหตุผล รวมถงึเอกสารประกอบจากหน่วยงานภายในทีเ่กีย่วขอ้ง เพื่อจดัทาํรายงานส่งใหท้รสัต ี

10.4.13. การขอมติและการจดัประชมุผู้ถือหน่วยทรสัต์  

การขอมติเพื่ออนุมตัใินเรื่องใด ๆ ในการบริหารจดัการและการดําเนินงานของกองทรสัต์ตามที่ระบุไว้ใน

สญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละพระราชบญัญตัทิรสัต์กําหนดนัน้ จะกระทาํดว้ยวธิกีารจดัประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์หรอื

วธิอีื่นใดตามทีป่ระกาศของสาํนักงาน ก.ล.ต. กําหนด 
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เหตุในการขอมตจิากผูถ้อืหน่วยทรสัตม์ดีงัต่อไปน้ี 

(1) การได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์หลักที่มีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละ 30 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของ

กองทรสัต ์ 

(2) การกูย้มืเงนิทีก่องทรสัตต์อ้งจดัหาหลกัประกนัตามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

(3) การเพิม่ทุนหรอืการลดทุนชาํระแลว้ของกองทรสัตท์ีม่ไิดร้ะบุไวเ้ป็นการล่วงหน้าในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

(4) การเพิม่ทุนแบบมอบอํานาจทัว่ไปของกองทรสัต ์

(5) การทําธุรกรรมกบัผูจ้ดัการกองทรสัต์หรอืบุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ซึ่งมขีนาดรายการ

ตัง้แต่ 20,000,000 บาท หรอืเกนิกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใดจะ

สงูกว่า ทัง้น้ี ขนาดของธุรกรรมดงักล่าวอาจมกีารเปลีย่นแปลงโดยจะเป็นไปตามทีก่ฎหมาย กฎ ระเบยีบ 

และประกาศทีเ่กีย่วขอ้งกําหนด 

(6) การเปลีย่นแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคนืเงนิทุนใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต ์

(7) การเปลี่ยนแปลงหรอืถอดถอนทรสัต ี(ซึ่งจะต้องเป็นไปตามเหตุในการเปลี่ยนแปลงหรอืถอดถอนตามที่

ระบุไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต)์ 

(8) การเปลีย่นแปลงหรอืถอดถอนผูจ้ดัการกองทรสัต ์(ซึง่จะตอ้งเป็นไปตามเหตุในการเปลีย่นแปลงหรอืถอด

ถอนตามทีร่ะบุไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต)์ 

(9) การแกไ้ขเพิม่เตมิสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเรื่องทีก่ระทบสทิธผิูถ้อืหน่วยทรสัตอ์ย่างมนัียสาํคญั 

(10) การเลกิกองทรสัต ์

(11) กรณีอื่นใดที่ทรัสตีหรือผู้จดัการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจําเป็นหรือสมควรที่จะเสนอเรื่องให้ผู้ถือ

หน่วยทรสัตพ์จิารณาและมมีตใินเรื่องดงักล่าว 

ทัง้น้ี การแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นกองทรสัต ์รวมถงึในกรณีทีม่กีารลงทุนในทรพัยส์นิใหม่

ทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิภายหลงัการรบัการแปลงสภาพ (หากม)ี และการดาํเนินการใด ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง จะดาํเนินการ

โดยอาศยัมตทิีไ่ดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการแปลงสภาพ 

และที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์เพื่อการแปลงสภาพ โดยจะไม่มกีารขอมติจากที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัตข์องกองทรสัตอ์กีรอบหน่ึงภายหลงัจากการแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยเ์รยีบรอ้ย 

หน้าทีข่องผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการจดัใหม้กีารประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์หีน้าทีจ่ดัใหม้กีารประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตอ์ย่างน้อยดงัต่อไปน้ี 

(1) เมื่อผูถ้อืหน่วยทรสัตซ์ึ่งถอืหน่วยทรสัตร์วมกนัไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของจํานวนหน่วยทรสัตท์ีจ่าํหน่าย

ได้แล้วทัง้หมด เขา้ชื่อกันทําหนังสือขอให้ผู้จดัการกองทรสัต์เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ โดยระบุ

เหตุผลในการขอเรยีกประชุมไว้อย่างชดัเจนในหนังสอืนัน้ ทัง้น้ี เมื่อมผีู้ถือหน่วยทรสัต์เขา้ชื่อกันทํา

หนังสือขอให้มีการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์แล้ว ให้ผู้จดัการกองทรสัต์จดัให้มีการประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัตภ์ายใน 45 วนันับแต่วนัทีไ่ดร้บัหนังสอืจากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

(2) ในกรณีเรื่องใดที่ทรสัตีเห็นว่าเป็นกรณีจําเป็นหรอืสมควรที่จะเสนอเรื่องให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์

พจิารณาและมมีตใินเรื่องนัน้ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์จดัใหม้กีารประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ภายใน 1 เดอืน 
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นับแต่ไดร้บัหนังสอืจากทรสัตี ทัง้น้ี ไม่ตดัสทิธทิรสัตใีนการปรกึษาหารอืกบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ถงึเหตุ

จาํเป็นดงักล่าว 

(3) ในกรณีอื่นใดที่ผู้จดัการกองทรสัต์เห็นว่าเป็นกรณีจําเป็น หรอืสมควรที่จะเสนอเรื่องให้ที่ประชุมผู้ถอื

หน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเรื่องนัน้เพื่อประโยชน์ในการจัดการกองทรัสต์ ทัง้น้ี ไม่ตัดสิทธ ิ

ทรสัตใีนการปรกึษาหารอืกบัผูจ้ดัการกองทรสัตถ์งึเหตุจาํเป็นดงักล่าว 

ให้ผู้จดัการกองทรสัต์ดาํเนินการตามขัน้ตอนในการเรยีกประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัต์ตามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต ์

การเรยีกประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

การเรยีกประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑข์ัน้ตํ่าดงัน้ี 

(1) จดัทาํหนังสอืนัดประชุมทีม่รีายละเอยีดเพยีงพอต่อการตดัสนิใจของผูถ้อืหน่วยทรสัต ์โดยอย่างน้อยตอ้ง

มขีอ้มูลเกี่ยวกบัวธิกีารประชุมและการออกเสยีงลงมต ิตลอดจนระเบยีบวาระการประชุม และเรื่องทีจ่ะ

เสนอต่อทีป่ระชุมพรอ้มดว้ยรายละเอยีดตามสมควร โดยระบุใหช้ดัเจนว่าเป็นเรื่องทีจ่ะเสนอเพื่อทราบ 

เพื่ออนุมตั ิหรอืเพื่อพจิารณา แลว้แต่กรณี รวมทัง้ความเหน็ของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นเรื่องดงักล่าว ทัง้น้ี 

ในกรณีทีม่กีารขอมตขิองผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ใหร้วมถงึความเหน็เกีย่วกบัผลกระทบทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัตอ์าจ

ไดร้บัจากการลงมตใินเรื่องนัน้ ๆ ดว้ย  

(2) จดัส่งหนังสอืนัดประชุมถงึผูถ้อืหน่วยทรสัตล่์วงหน้าก่อนวนัประชุมตามระยะเวลาดงัน้ี 

(ก) 14 วนั ในกรณีที่เป็นการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ซึ่งมวีาระทีต่้องได้มตผิู้ถือหน่วยทรสัต์ไม่น้อย

กว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนหน่วยทรสัตข์องผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง 

(ข) 7 วนั ในกรณีอื่นนอกจากกรณีทีร่ะบุไวใ้นขอ้ (ก) ขา้งตน้  

(3) ประกาศการนัดประชุมในหนังสอืพมิพ์รายวนัแห่งทอ้งถิน่อย่างน้อย 1 ฉบบั ไม่น้อยกว่า 3 วนัก่อนวนั

ประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

ในกรณีทีผู่จ้ดัการกองทรสัตม์ไิดด้ําเนินการเรยีกประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตภ์ายในระยะเวลา 45 วนันับแต่วนัที่

ไดร้บัหนังสอืจากผูถ้อืหน่วยทรสัต์ตามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และ/หรอื ภายในระยะเวลา 1 เดอืน

นับแต่วนัที่ได้รบัหนังสอืจากทรสัตีตามที่กําหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ แล้วแต่กรณี ให้ทรสัตีดําเนินการ

เรยีกประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัต์ได้โดยใหป้ฏบิตัติามวธิกีารเรยีกประชุมทีกํ่าหนดไวใ้นวรรคหน่ึงของขอ้น้ีโดย

อนุโลม และทรสัตีมีสิทธทิี่จะเรยีกเก็บค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น (ถ้ามี) จากการจดัประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์แทน

ผูจ้ดัการกองทรสัตด์งักล่าวไดต้ามจรงิ  

การประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ต้องมผีูถ้อืหน่วยทรสัต์มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 คนหรอืไม่น้อยกวา่กึ่งหน่ึงของ

จาํนวนผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ัง้หมด และตอ้งมหีน่วยทรสัตนั์บรวมกนัไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยทรสัต์

ทีจ่าํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดจงึจะเป็นองคป์ระชุม  

ในกรณีที่ปรากฏว่าการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ครัง้ใด เมื่อล่วงเวลานัดไปแล้วถึง 1 ชัว่โมง จํานวนผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ซึง่มาเขา้ร่วมประชุมไม่ครบเป็นองคป์ระชุมตามทีกํ่าหนดเอาไวใ้นวรรคหน่ึง หากว่าการประชุมผู้

ถอืหน่วยทรสัตนั์น้ไดเ้รยีกนัดเพราะผูถ้อืหน่วยทรสัตร์อ้งขอตามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์การประชุม

เป็นอนัระงบัไป ถ้าการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์นัน้มใิช่เป็นการเรยีกประชุมเพราะผู้ถือหน่วยทรสัต์ร้องขอ
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ตามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ใหนั้ดประชุมใหม่ และใหส่้งหนังสอืเชญิประชุมไปยงัผูถ้อืหน่วยทรสัต์

ไม่น้อยกว่า 7 วนัก่อนวนัประชุม ในการประชุมครัง้หลงัน้ีไม่บงัคบัว่าจะตอ้งครบองคป์ระชุม 

ทัง้น้ี ให้ผู้จดัการกองทรสัต์แต่งตัง้บุคคลหน่ึงเพื่อทําหน้าที่เป็นประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ การ

พิจารณาของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ในวาระใดที่ประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์มีส่วนได้เสีย ให้

ประธานออกจากการประชุมในวาระนัน้ และใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์นําเสนอรายชื่อบุคคลเพื่อใหท้ีป่ระชุมผูถ้อื

หน่วยทรสัตพ์จิารณาแต่งตัง้บุคคลนัน้ใหเ้ป็นประธานในทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นวาระนัน้ ๆ 

ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรสัต์มีส่วนได้เสียในวาระใด ให้ทรัสตีนําเสนอรายชื่อบุคคลเพื่อให้ที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัต์พจิารณาแต่งตัง้บุคคลนัน้ใหเ้ป็นประธานในทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นวาระนัน้ ๆ ในกรณีทีท่ ัง้

ผู้จดัการกองทรสัต์และทรสัตีมส่ีวนได้เสยีในวาระใด ให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์พจิารณาแต่งตัง้บุคคลใด

บุคคลหน่ึงขึน้เป็นประธานในทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นวาระนัน้ ๆ 

อน่ึง หากการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ในวาระใดมกีารพจิารณาเรื่องทีท่รสัตหีรอืผูจ้ดัการกองทรสัต์มส่ีวนได้

เสยี ใหท้รสัตหีรอืผูจ้ดัการกองทรสัต์และตวัแทนของทรสัตหีรอืผูจ้ดัการกองทรสัต์ไม่มสีทิธอิอกเสยีงในวาระ

ดังกล่าว (ในกรณีที่ทรัสตีหรือผู้จดัการกองทรสัต์และตัวแทนของทรสัตีหรือผู้จดัการกองทรัสต์เป็นผู้ถือ

หน่วยทรสัต)์ 

วธิกีารนับคะแนนเสยีง และการดาํเนินการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

(1) วธิกีารนับคะแนนเสยีง 

ผู้ถือหน่วยทรสัต์มคีะแนนเสยีง 1 เสยีงต่อ 1 หน่วยทรสัต์ที่ตนถือ โดยผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มสีทิธอิอก

เสยีงลงคะแนนตอ้งไม่เป็นผูท้ีม่ส่ีวนไดเ้สยีเป็นพเิศษในเรื่องทีพ่จิารณา 

(2) การดาํเนินการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

(ก) การดาํเนินการประชุม ใหเ้ป็นไปตามลําดบัระเบยีบวาระทีกํ่าหนดไวใ้นหนังสอืนัดประชุม เวน้แต่ที่

ประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์จะมมีตใิหเ้ปลี่ยนลําดบัระเบยีบวาระดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 2 ใน 3 

ของจาํนวนผูถ้อืหน่วยทรสัตซ์ึง่มาประชุม 

(ข) เมื่อที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาเสร็จตามข้อ (ก) ข้างต้นแล้ว ผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งมี

หน่วยทรสัต์นับรวมกนัได้ไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจํานวนหน่วยทรสัต์ที่จําหน่ายได้ทัง้หมด จะ

ขอใหท้ีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตพ์จิารณาเรื่องอื่นนอกจากทีกํ่าหนดไวใ้นหนังสอืนัดประชุมอกีกไ็ด ้ 

(ค) ในกรณีที่ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์พิจารณาเรื่องตามลําดบัระเบียบวาระไม่เสร็จตามข้อ (ก) 

ขา้งต้น หรอืพจิารณาเรื่องทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัต์เสนอไม่เสรจ็ตามขอ้ (ข) ขา้งต้น แล้วแต่กรณี และ

จําเป็นต้องเลื่อนการพิจารณา ให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์กําหนดสถานที่ วนั และเวลาที่จะ

ประชุมครัง้ต่อไป และใหผู้จ้ดัการกองทรสัตส่์งหนังสอืนัดประชุมระบุสถานที ่วนั เวลา และระเบยีบ

วาระการประชุมไปยงัผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ไม่น้อยกว่า 7 วนัก่อนวนัประชุม ทัง้น้ี ใหโ้ฆษณาคําบอก

กล่าวนัดประชุมในหนังสอืพมิพไ์ม่น้อยกว่า 3 วนัก่อนวนัประชุมดว้ย  

เว้นแต่สญัญาก่อตัง้ทรสัต์จะกําหนดไว้เป็นอย่างอื่น มติของผู้ถือหน่วยทรสัต์ให้ประกอบด้วยคะแนน

เสยีงดงัต่อไปน้ี 
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(1) ในกรณีทัว่ไปให้ถอืคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มาประชุมและมสีิทธอิอกเสยีง

ลงคะแนน 

(2) ในกรณีดังต่อไปน้ี ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ถือ

หน่วยทรสัตท์ีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน 

(ก) การไดม้าหรอืจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยส์นิหลกัทีม่มีลูค่าตัง้แต่รอ้ยละ 30 ของมูลค่าทรพัยส์นิรวม

ของกองทรสัต ์

(ข) การเพิม่ทุนหรอืการลดทุนชําระแล้วของกองทรสัต์ที่มไิด้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้าในสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต ์

(ค) การเพิม่ทุนแบบมอบอํานาจทัว่ไปของกองทรสัต ์

(ง) การทําธุรกรรมกบัผู้จดัการกองทรสัต์หรอืบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกบัผู้จดัการกองทรสัต์ ซึ่งมี

ขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 บาท หรอืเกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธิของ

กองทรสัต ์แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ทัง้น้ี ขนาดของธุรกรรมดงักล่าวอาจมกีารเปลี่ยนแปลง

โดยจะเป็นไปตามทีก่ฎหมาย กฎ ระเบยีบ และประกาศทีเ่กีย่วขอ้งกําหนด 

(จ) การเปลีย่นแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคนืเงนิทุนใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต ์

(ฉ) การเปลีย่นแปลงทรสัต ีหรอืผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(ช) การแก้ไขเพิม่เตมิสญัญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บบัน้ีในเรื่องทีก่ระทบสทิธขิองผูถ้อืหน่วยทรสัตอ์ย่างมี

นัยสาํคญั 

(ซ) การเลกิกองทรสัต ์

10.4.14 กระบวนการในระบบงานอ่ืน ๆ ของผู้จดัการกองทรสัต์ 

ในการบริหารจัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามกฎหมาย กฎเกณฑ์ และสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ โดยคํานึงถึง

ผลประโยชน์ที่ดทีี่สุดของผู้ถือหน่วยทรสัต์โดยรวม และเพื่อให้กองทรสัต์สามารถบรหิารจดัการกองทรสัต์ได้

อย่างเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ ผู้จดัการกองทรสัต์จึงได้ดําเนินการให้มีระบบงานอื่น ๆ เพิ่มเติม ซึ่งมี

รายละเอยีดของกระบวนการ ดงัน้ี 

ระบบการคดัเลอืกบุคลากรของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และการตดิตามดแูลคุณสมบตัขิองบคุลากรทีเ่กีย่วขอ้งกบัการ

ดาํเนินการของกองทรสัต ์ 

ระบบในการคดัเลอืกบุคลากรทีเ่กีย่วขอ้งกบัการบรหิารจดัการกองทรสัต ์

ผู้จดัการกองทรสัต์มรีะบบการคดัเลอืกบุคลากรเพื่อทําหน้าทีบ่รหิารจดัการกองทรสัต์โดยพจิารณาจาก

ประสบการณ์การทํางานในหน้าที่ที่เกี่ยวขอ้งเป็นสําคญั เพื่อให้มัน่ใจได้ว่าบุคลากรดงักล่าวจะสามารถ

บรหิารกองทรสัต์ใหเ้กดิประโยชน์สูงสุดต่อผูถ้ือหน่วยทรสัต์ ทัง้น้ี ผู้จดัการกองทรสัต์จะมกีารตรวจสอบ

ดว้ยว่าบุคลากรทีเ่ป็นผูบ้รหิารมคุีณสมบตัติามทีร่ะบุไวใ้นประกาศของสาํนักงาน ก.ล.ต. ดงัน้ี 

1. เป็นผูม้ปีระสบการณ์ดา้นบรหิารจดัการลงทุนหรอืการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัยร์วมกนั

เป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 3 ปี ภายในช่วงระยะเวลา 5 ปีก่อนวนัเริม่เขา้ทาํงานกบับรษิทั 
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2. เป็นผูท้ีไ่ม่มลีกัษณะต้องหา้มของบุคคลทีม่อํีานาจในการจดัการกองทรสัต์ ซึ่งเป็นลกัษณะต้องหา้ม

ตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนว่าด้วยลกัษณะต้องหา้มของบุคลากรในธุรกิจตลาดทุน

โดยอนุโลม 

คณะกรรมการบรษิทั หรอื ผูไ้ดร้บัมอบหมาย (แล้วแต่กรณี) จะเป็นผูดู้แลคดัเลอืกบุคลากรตามคุณสมบตัิ

ทีก่ล่าวไวข้า้งตน้ โดยมฝ่ีายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานร่วมตรวจสอบคุณสมบตัขิองผูส้มคัรดว้ย 

ระบบการตดิตามดแูลคุณสมบตัขิองบุคลากร 

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์รีะบบในการตดิตามดแูลใหบุ้คลากรทีเ่กีย่วขอ้งกบัการดาํเนินการของกองทรสัต์เป็นผู้

มคุีณสมบตัเิหมาะสม โดยมอบหมายใหฝ่้ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานดาํเนินการ ดงัน้ี 

1. เมื่อกรรมการ ผู้บริหาร และบุคคลผู้มีอํานาจในการจัดการของผู้จ ัดการกองทรัสต์ได้รับการ

แต่งตัง้ ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานจะดําเนินการแจง้กรรมการ ผู้บรหิาร และบุคคลผูม้ี

อํานาจในการจัดการของผู้จ ัดการกองทรัสต์ดังกล่าวให้ทราบถึงลักษณะต้องห้ามของการเป็น

กรรมการ ผูบ้รหิาร และบุคคลผูม้อํีานาจในการจดัการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

2. ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานดําเนินการใหก้รรมการ ผูบ้รหิาร และบุคคลผูม้อํีานาจในการ

จดัการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์กรอกขอ้มลูและลงนามใน “แบบรบัรองประวตับิุคคลทีจ่ะเป็นกรรมการ 

ผูจ้ดัการ รองผูจ้ดัการ ผูช้่วยผูจ้ดัการ ผูอํ้านวยการฝ่ายและผูด้ํารงตําแหน่งเทยีบเท่าทีเ่รยีกชื่ออย่าง

อื่น ซึ่งรบัผิดชอบในสายงานที่เกี่ยวกบัการดูแลจดัการกองทรสัต์ของผู้จดัการกองทรสัต์เพื่อการ

ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์” เพื่อรบัรองว่าบุคคลดงักล่าวไม่มลีกัษณะต้องห้าม และใน “แบบรายงาน

การมส่ีวนไดเ้สยีของกรรมการ ผูบ้รหิาร ผูม้อํีานาจในการจดัการ และบุคคลทีม่คีวามเกีย่วขอ้ง” เพื่อ

แจง้บรษิทัใหท้ราบถงึขอ้มลูส่วนตวัและความสมัพนัธ์กบัผูเ้กี่ยวขอ้งของบุคคลดงักล่าว ซึ่งบรษิทัจะ

ใชเ้ป็นขอ้มลูตรวจสอบการมส่ีวนไดเ้สยีของบุคคลดงักล่าวในการทาํธุรกรรมใด ๆ กบักองทรสัต ์

3. ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานดาํเนินการแจง้ใหก้รรมการ ผูบ้รหิาร ผูม้อํีานาจในการจดัการ

จัดทํา “แบบรับรองประวัติบุคคลที่จะเป็นกรรมการ ผู้จ ัดการ รองผู้จ ัดการ ผู้ช่วยผู้จ ัดการ 

ผูอํ้านวยการฝ่ายและผูด้าํรงตําแหน่งเทยีบเท่าทีเ่รยีกชื่ออย่างอื่น ซึง่รบัผดิชอบในสายงานทีเ่กีย่วกบั

การดูแลจดัการกองทรสัต์ของผูจ้ดัการกองทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์” และนําส่งฝ่าย

กฎหมายและกํากบัการปฏิบตังิานเพื่อแจ้งใหส้ํานักงาน ก.ล.ต. ทราบภายใน 14 วนั นับแต่วนัทีม่ี

การเปลี่ยนแปลงในสาระสําคญั และจดัทํา “แบบรายงานการมส่ีวนได้เสยีของกรรมการ ผู้บรหิาร 

และบุคคลทีม่คีวามเกีย่วขอ้ง” อย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ หรอื เมื่อมกีารเปลีย่นแปลงขอ้มลูและนําส่งฝ่าย

กฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิาน เพื่อใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑข์องสาํนักงาน ก.ล.ต.  

4. หากมีการเปลี่ยนแปลงใด ๆ ที่มีนัยสําคญั ฝ่ายกฎหมายและกํากับการปฏิบตัิงานจะรายงานให้

คณะกรรมการบรษิทัทราบ 

5. คณะกรรมการบริษัทรายงานให้สํานักงาน ก.ล.ต. ทราบ หากการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวขดัต่อ

กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 
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ระบบการกํากบัดแูลการปฏบิตังิาน  

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์รีะบบในการกํากบัการปฏบิตังิาน ดงัน้ี 

1. ฝ่ายกฎหมายและกํากับการปฏิบัติงานดําเนินการศึกษา และรวบรวม กฎหมาย ประกาศ ระเบียบ 

ข้อบงัคบัต่าง ๆ ของหน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับกองทรสัต์ ได้แก่ พระราชบญัญัติหลกัทรพัย์และตลาด

หลกัทรพัย์ พ.ศ. 2535 (และที่มกีารแกไ้ขเพิม่เติม) พระราชบญัญตัทิรสัต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 

2550 (และที่มกีารแก้ไขเพิม่เติม) รวมทัง้ประกาศ กฎ ระเบียบ ขอ้บงัคบัของสํานักงาน ก.ล.ต. ตลาด

หลกัทรพัย ์และหน่วยงานอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 

2. ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานเขา้อบรม สมัมนา ติดตามการเปลี่ยนแปลงของกฎเกณฑ์ใหเ้ป็น

ปัจจุบนั พรอ้มเผยแพร่ใหก้รรมการ ผูบ้รหิาร และ/หรอื พนักงานทราบอย่างสมํ่าเสมอ 

3. ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานดําเนินการให้บรษิทัมกีารเปิดเผยขอ้มูลต่าง ๆ ของกองทรสัต์ให้

ถูกต้องและครบถ้วน โดยตรวจสอบจาก Check List ของข้อมูลที่ต้องทําการเปิดเผยตามกฎเกณฑ์ที่

เกีย่วขอ้ง โดยฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานจะทาํการตรวจสอบรายละเอยีดทีเ่ปลีย่นแปลงไปของ 

Check List ของข้อมูลที่ต้องทําการเปิดเผย เป็นรายเดือน และ/หรือ เมื่อได้รับการแจ้งเกี่ยวกับการ

เปลีย่นแปลงหลกัเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้งจากสาํนักงาน ก.ล.ต. และ/หรอื ตลาดหลกัทรพัย ์

4. ดําเนินการให้บรษิัทมกีารป้องกนัการใช้ขอ้มูลภายในเพื่อแสดงหาผลประโยชน์ในทางมชิอบ หรอืทําให้

ผลประโยชน์ของผู้จ ัดการกองทรัสต์ และ/หรือ กองทรัสต์ ลดลงหรือก่อให้เกิดความขัดแย้งทาง

ผลประโยชน์ ดงัน้ี 

• ห้ามมิให้ กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงาน ใช้ข้อมูลภายในของผู้จ ัดการกองทรัสต์ และ/หรือ 

กองทรสัต์ ที่ม ีหรอือาจมผีลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลงราคาของหลกัทรพัย์ของกองทรสัต์ ซึ่งยงั

มไิดเ้ปิดเผยต่อสาธารณชนทีไ่ดล่้วงรูม้าในตําแหน่งหรอืฐานะเช่นนัน้ มาใชเ้พื่อการซื้อหรอืขาย หรอื

เสนอซื้อหรอืเสนอขาย หรอืชกัชวนใหบุ้คคลอื่นซื้อหรอืขาย หรอืเสนอซื้อหรอืเสนขอาย ซึ่งหุน้หรอื

หลกัทรพัยอ์ื่น (ถ้าม)ี ของกองทรสัต ์และ/หรอื กองทรสัต์ทีผู่จ้ดัการกองทรสัตด์ูแล ไม่ว่าทัง้ทางตรง

หรือทางอ้อม อนัเป็นการก่อความเสียหายแก่ผู้จดัการกองทรสัต์ และ/หรือ กองทรสัต์ ไม่ว่าทัง้

ทางตรงหรอืทางอ้อม และไม่ว่าการกระทําดงักล่าวจะทําเพื่อประโยชน์ต่อตนเองหรอืผูอ้ื่น หรอืนํา

ขอ้เทจ็จรงิเช่นนัน้ออกเปิดเผยเพื่อใหผู้อ้ื่นกระทาํดงักล่าว โดยตนไดร้บัผลประโยชน์ตอบแทนหรอืไม่

กต็าม 

• กรรมการ ผูบ้รหิาร และพนักงาน หา้มนําขอ้มลูต่าง ๆ โดยเฉพาะขอ้มลูความลบัของลูกคา้ ผูเ้ช่า คู่

คา้ ผูม้ส่ีวนไดเ้สยี หรอืบุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งในการทําธุรกรรมต่าง ๆ ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ และ/หรอื 

กองทรัสต์ ไปใช้เพื่อผลประโยชน์ของตนหรือบุคคลอื่น เว้นแต่เป็นข้อมูลที่ต้องเปิดเผยตามที่

กฎหมายกําหนด 

• จดัให้มกีารป้องกนัการเขา้ถึงขอ้มูลของบรษิัทจากบุคคลภายนอก และกําหนดสทิธใินการเข้าถึง

ขอ้มลูใหก้บัผูบ้รหิาร และพนักงาน ในระดบัต่าง ๆ ตามอํานาจหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบ 

5. ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานดาํเนินการใหบ้รษิทัมกีารประเมนิผลการปฏิบตังิานระดบัหวัหน้า

งานและผูบ้รหิาร รวมถงึพนักงานในแต่ละฝ่ายเป็นประจาํทุกปี ในกรณีทีผ่ลการประเมนิอยู่ในเกณฑ์ทีต่้อง
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ปรบัปรุง หวัหน้างาน และ/หรือ ผู้บริหารเป็นผู้พิจารณาและให้ความเห็นในการพฒันาและฝึกอบรม

พนักงานเพื่อใหม้ผีลการปฏบิตัหิน้าทีใ่หอ้ยู่ในระดบัทีด่ขี ึน้ 

นอกจากน้ี หากพบว่าพนักงานใดฝ่าฝืนจรรยาบรรณในการดําเนินธุรกิจของบริษัทและระเบียบวินัย

พนักงานตามทีกํ่าหนดไว้ในขอ้บงัคบัเกี่ยวกบัการทํางานของผูจ้ดัการกองทรสัต์ จะถูกพจิารณาลงโทษ

โดยการตักเตือนด้วยวาจาตกัเตือนเป็นหนังสือให้พกังาน หรือเลิกจ้าง ตามสมควรแห่งความผิดที่ได้

กระทาํ โดยไม่จาํเป็นตอ้งเรยีงลําดบัโทษทางวนัิย 

6. ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานดาํเนินการใหต้รวจสอบประวตัขิองกรรมการ ผูบ้รหิาร และบุคคล 

ผูม้อํีานาจในการจดัการของกองทรสัต์ว่าเป็นผูม้คุีณสมบตั ิและเงื่อนไขตามหลกัเกณฑ์และประกาศของ

สํานักงาน ก.ล.ต. กบัหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง เช่น กรมบงัคบัคด ีสํานักงานป้องกนัและปราบปรามการฟอก

เงนิ เป็นตน้ เป็นประจาํทุกปี 

ระบบตรวจสอบและควบคุมภายใน 

ผู้จดัการกองทรสัต์มรีะบบการควบคุมภายใน โดยผู้ตรวจสอบภายในจะทําหน้าที่ติดตามดูแลและตรวจสอบ

เพื่อให้ผู้จดัการกองทรสัต์มกีารปฏิบตัิงานเป็นไปตามระบบงานของผู้จดัการกองทรสัต์ หลกัการดําเนินธุรกจิ 

ปฏิบตัิหน้าที่โดยใช้ความรู้ความสามารถเยีย่งผู้ประกอบวชิาชพี ปฏิบตัิต่อผู้ถอืหน่วยทรสัต์อย่างเป็นธรรม 

ปฏิบตัิงานด้วยความระมดัระวงัไม่ให้เกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ ตลอดจนไม่นําขอ้มูลจากการปฏิบตัิ

หน้าทีไ่ปใชป้ระโยชน์อย่างไม่เหมาะสม   

ในการดําเนินการตรวจสอบภายใน ผู้ตรวจสอบภายในจะดําเนินการตรวจสอบตามขัน้ตอนของระบบควบคุม

ภายในของผูจ้ดัการกองทรสัตท์ีส่าํคญัสรุปไดด้งัน้ี 

1. กําหนดปัจจยัเสีย่งในการดาํเนินธุรกจิของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และทาํการประเมนิความเสีย่ง เพื่อใชใ้นการ

จดัทาํแผนงานการตรวจสอบภายในทุก 2 ปี 

2. ดําเนินการจดัทําแผนงานการตรวจสอบภายในทุก 2 ปี ซึ่งครอบคลุมถึงการปฏิบตัหิน้าทีต่ามระบบงาน

และการตรวจสอบค่าใชจ้่ายของกองทรสัต ์ 

3. นําเสนอแผนการตรวจสอบภายในเพื่อขออนุมตัจิากกรรมการอสิระ 

4. ดําเนินการตรวจสอบภายในตามแผนการตรวจสอบภายในที่ได้รบัการอนุมตัิ และนําเสนอรายงานการ

ตรวจสอบภายใน ซึ่งรวมถึงรายงานการปฏิบตัิงานที่ไม่สอดคล้อง และ/หรือ ผิดกฎระเบียบ และ/หรอื 

ประเดน็ทีพ่บจากการตรวจสอบภายในต่อกรรมการอสิระ 

5. กรณีพบการปฏบิตังิานผดิกฎระเบยีบ ผูต้รวจสอบภายในจะประสานงานกบัฝ่ายกฎหมายและกํากบัการ

ปฏบิตังิานเพื่อแจง้ตอ่หน่วยงานทีป่ฏบิตัผิดิกฎระเบยีบ เพื่อใหด้าํเนินการแกไ้ขใหถู้กตอ้งภายในระยะเวลา

ทีกํ่าหนด 

6. จดัให้มีการประเมนิผลการปฏิบตัิหน้าที่ประจําปีของคณะกรรมการ กรรมการรายบุคคล และประธาน

เจา้หน้าทีบ่รหิารเป็นประจาํทุกปี โดยพจิารณาประสทิธภิาพการทาํหน้าทีใ่นประเดน็ดงัต่อไปน้ี 
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- การทําหน้าที่ด้านกลยุทธ์ในการกําหนดกลยุทธ์และนโยบายต่าง ๆ ให้คําแนะนําฝ่ายบรหิาร และ

ตดิตามผลการนําไปปฏบิตั ิ

- การทําหน้าทีด่า้นการกํากบัดูแลใหบ้รษิทัมกีระบวนการดําเนินงานทีถู่กต้องตามกฎหมาย ระเบยีบ

ขอ้บงัคบัและมาตรฐานทางการบญัช ีมคีวามรบัผดิชอบต่อผูม้ส่ีวนไดเ้สยี 

- โครงสร้างและองค์ประกอบของคณะกรรมการ การมีคณะกรรมการชุดย่อย สมาชิกที่มีทักษะ 

ประสบการณ์และคุณลกัษณะทีห่ลากหลายสอดคล้องกบักลยุทธ์ ช่วยใหค้ณะกรรมการทําหน้าทีไ่ด้

อย่างมปีระสทิธภิาพซึง่จะมปีระโยชน์ต่อการพฒันากรรมการปัจจุบนัและสรรหากรรมการใหม่ต่อไป 

- กระบวนการทํางานภายในคณะกรรมการครอบคลุมเรื่องวาระการประชุมทีเ่อื้อใหท้ําหน้าทีไ่ดอ้ยา่ง

สมดุลคุณภาพของการประชุม ขอ้มลูทีไ่ดร้บั รวมถงึการทาํงานร่วมกนัระหว่างคณะกรรมการกบัฝ่าย

บรหิาร 

สาํหรบัการประเมนิกรรมการรายบุคคล เป็นการประเมนิประสทิธภิาพของการมส่ีวนร่วมของกรรมการแต่ละคน

ในการทําหน้าที่ของคณะกรรมการ ความทุ่มเทและการจดัสรรเวลา จรรยาบรรณในการทําหน้าที่ รวมไปถึง

ทกัษะการสื่อสารและความสมัพนัธร์ะหว่างบุคคล 

ผลการประเมนิการปฏบิตัหิน้าทีข่องคณะกรรมการ จะนําเสนอต่อทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัเพื่อพจิารณา

รบัทราบและนําไปจดัทําแผนปรบัปรุงประสทิธภิาพและพฒันาการปฏบิตัหิน้าทีข่องคณะกรรมการ และเพื่อเป็น

แนวทางในการปรบัปรุงองคป์ระกอบของคณะกรรมการในอนาคต ในกรณีผลการประเมนิการปฏบิตัหิน้าทีข่อง

กรรมการอยู่ในเกณฑท์ีต่อ้งปรบัปรุงหรอืกรรมการไม่สามารถปฏบิตัหิน้าทีไ่ดอ้ย่างเหมาะสม ฝ่ายกฎหมายและ

กํากบัการปฏบิตังิานจะนําเสนอรายงานต่อคณะกรรมการบรษิทั เพื่อพจิารณาแนวทางการปรบัปรุงการปฏบิตัิ

หน้าทีก่รรมการ หรอืพจิารณาใหก้รรมการออกจากตําแหน่ง 

ทัง้น้ี ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะว่าจา้งบุคคลภายนอกเพื่อทาํหน้าทีเ่ป็นผูต้รวจสอบภายใน โดยกรรมการอสิระจะเป็น

ผูดู้แลอย่างใกล้ชดิ เพื่อใหผู้ต้รวจสอบภายในปฏบิตัหิน้าทีใ่หเ้ป็นไปตามระบบงานการควบคุมภายใน และการ

ตรวจสอบภายในของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ระบบการจดัการกบัขอ้รอ้งเรยีนของผูล้งทุน  

ผู้จดัการกองทรสัต์ให้ความสําคญักบัสทิธขิองผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์จงึได้จดัใหม้รีะบบและขัน้ตอน

สําหรบัผู้ถือหน่วยทรสัต์ให้สามารถติดต่อ ให้ข้อเสนอแนะ และ/หรือ ร้องเรียนในเรื่องที่อาจทําให้เกิดความ

เสยีหายต่อกองทรสัต์ไดโ้ดยตรง รวมถงึช่องทางการรบัขอ้รอ้งเรยีนจากหน่วยงานอื่น ๆ เช่น สํานักงาน ก.ล.ต. 

ตลาดหลกัทรพัย ์เป็นตน้ โดยสรุปประเดน็สาํคญัได ้ดงัน้ี 

1. ผู้ถือหน่วยทรสัต์สามารถใชก้ลไกในการตดิต่อ การแจ้งข่าว และ/หรอื การแจ้งขอ้ร้องเรยีนผ่านทางเวป็

ไซตข์องผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรอื โดยทางอเีมลแ์จง้ฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธ ์

2. ฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธ์ร่วมกบัฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏิบตัิงานเป็นผู้รบัเรื่องร้องเรียน 

ดาํเนินการตรวจสอบและวเิคราะหส์าเหตุของขอ้รอ้งเรยีนและแจง้ใหป้ระธานเจา้หน้าทีบ่รหิารทราบ 
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3. กรณีข้อร้องเรียนไม่มปีระเด็น ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏิบตัิงานทําหนังสือแจ้งผลการตรวจสอบ

รวมทัง้คําชี้แจงเสนอประธานเจ้าหน้าที่บริหารเพื่อพิจารณาอนุมัติและลงนาม โดยฝ่ายการเงินและ 

นักลงทุนสมัพนัธจ์ะเป็นผูแ้จง้ผลการตรวจสอบ พรอ้มคาํชีแ้จงกลบัไปยงัผูร้อ้งเรยีนภายใน 30 วนั 

4. กรณีขอ้รอ้งเรยีนมปีระเดน็ ใหนํ้าเสนอขอ้รอ้งเรยีนต่อคณะอนุกรรมการตรวจสอบขอ้รอ้งเรยีน  

(ก) คณะอนุกรรมการตรวจสอบขอ้รอ้งเรยีน เป็นผูด้ําเนินการสอบสวนขอ้เทจ็จรงิ วเิคราะห์สาเหตุ และ

การแกไ้ขปัญหา 

(ข) ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานทาํหนังสอืแจง้ผลการตรวจสอบ รวมทัง้คาํชีแ้จงเสนอประธาน

เจา้หน้าทีบ่รหิารเพื่อพจิารณาอนุมตัแิละลงนาม 

(ค) ฝ่ายการเงนิและนักลงทุนสมัพนัธ์แจง้ผลการดําเนินการเกี่ยวกบัขอ้ร้องเรยีนกลบัไปยงัผู้ร้องเรยีน 

คณะอนุกรรมการตรวจสอบข้อร้องเรียนหาแนวทางดําเนินการเพื่อหลีกเลี่ยงมิให้มีประเด็นข้อ

รอ้งเรยีนเกดิขึน้อกีในอนาคต   

5. ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานจดัทําสรุปรายงานเรื่องรอ้งเรยีนดงักล่าวเสนอต่อประธานเจา้หน้าที่

บรหิารและคณะอนุกรรมการตรวจสอบขอ้ร้องเรยีนเป็นรายเดอืน และจดัทําสรุปรายงานเรื่องร้องเรยีน

ดงักล่าวเป็นรายสปัดาหเ์สนอต่อประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารและทรสัตขีองกองทรสัต ์

6. ฝ่ายกฎหมายและกํากับการปฏิบัติงานจดัทําสรุปรายงานเรื่องร้องเรียนรายครึ่งปี เสนอต่อประธาน

เจา้หน้าทีบ่รหิารเพื่อพจิารณา และรายงานไปยงัคณะกรรมการบรษิทัและทรสัตขีองกองทรสัต์เพื่อทราบ

เป็นรายครีง่ปี 

นอกจากน้ี ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานจะดําเนินการใหม้กีารประเมนิผลการปฏบิตัหิน้าทีข่อง

ฝ่ายงานที่เกี่ยวข้องกับเรื่องร้องเรียน (กรณีถ้ามีเรื่องร้องเรียนเกิดขึ้น) และจดัให้มีการปรบัปรุงแก้ไข

ขัน้ตอนการปฎิบตัหิน้าที ่เพื่อไม่ใหเ้กดิขอ้รอ้งเรยีนขึน้อกีในอนาคต และรายงานผลการประเมนิและการ

แกไ้ขปรบัปรุงต่อประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารและคณะกรรมการบรษิทัเพื่อทราบเป็นรายครึง่ปี 

ระบบการจดัการกบัขอ้พพิาททางกฎหมาย 

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์รีะบบงานเพื่อดาํเนินการเมื่อมขีอ้พพิาทเกดิขึน้ ดงัน้ี 

1. ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานเป็นผูร้บัเรื่องขอ้พพิาท 

2. ฝ่ายกฎหมายและกํากับการปฏิบตัิงานรายงานขอ้พิพาทต่อประธานเจ้าหน้าที่บรหิาร เพื่อให้ประธาน

เจา้หน้าทีบ่รหิารพจิารณาและอนุมตัก่ิอนนําเสนอคณะอนุกรรมการไกล่เกลีย่ขอ้พพิาท  

3. คณะอนุกรรมการไกล่เกลี่ยขอ้พพิาทเป็นผูด้ําเนินการตรวจสอบขอ้เท็จจรงิ และไกล่เกลี่ยขอ้พพิาทกับ

คู่กรณี  

4. กรณีการไกล่เกลีย่ไม่เป็นผล คณะอนุกรรมการไกล่เกลีย่ขอ้พพิาทดาํเนินการส่งเรื่องใหส้าํนักงานกฎหมาย 

(ว่าจา้งบุคคลภายนอก) เพื่อดาํเนินกระบวนการตามกฎหมาย 
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5. สํานักงานกฎหมายดําเนินการตามขัน้ตอนของกฎหมาย และผู้จดัการกองทรสัต์ปฏบิตัิตามคําพพิากษา

ของศาล  

6. คณะอนุกรรมการไกล่เกลี่ยขอ้พพิาทหาแนวทางดําเนินการเพื่อหลกีเลี่ยงมใิหม้ขีอ้พพิาทเกดิขึน้ซ้ําอกีใน

อนาคต ในกรณีทีต่้องชดเชยความเสยีหายจากขอ้พพิาททีเ่กดิขึน้ ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิาน

จะนําเสนอรายงานต่อคณะกรรมการเพื่อพิจารณาอนุมัติชดเชยค่าเสียหาย และรายงานไปยัง

คณะกรรมการบรษิทัและทรสัตขีองกองทรสัตเ์พื่อทราบ 

7. กรณีทีเ่ป็นขอ้พพิาททีไ่ม่มนัียสาํคญั ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานจดัทาํรายงานสรุปผลขอ้พพิาท

เสนอต่อประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารและคณะอนุกรรมการไกล่เกลีย่ขอ้พพิาทเพื่อทราบเป็นรายเดอืน  

8. กรณีทีเ่ป็นขอ้พพิาททีม่นัียสาํคญั ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานจะจดัทาํรายงานสรุปผลขอ้พพิาท

เป็นรายสปัดาหเ์สนอต่อประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารและทรสัตขีองกองทรสัตเ์พื่อพจิารณาและรบัทราบ 

9. ฝ่ายกฎหมายและกํากับการปฏิบัติงานจัดทํารายงานสรุปผลข้อพิพาทรายไตรมาสเสนอต่อ

คณะอนุกรรมการไกล่เกลี่ยขอ้พพิาทเพื่อพจิารณา และคณะอนุกรรมการไกล่เกลี่ยขอ้พพิาทรายงานไปยงั

คณะกรรมการบรษิทัและทรสัตขีองกองทรสัตเ์พื่อทราบ 

10.4.15 วิธีการและเง่ือนไขในการเปล่ียนตวัผู้จดัการกองทรสัต์ 

(ก) เหตุในการเปลีย่นแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต ์

เหตุในการเปลี่ยนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตม์ดีงัต่อไปน้ี อย่างไรกด็กีารเปลี่ยนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตโ์ดยชอบ

ไม่เป็นเหตใุหผู้จ้ดัการกองทรสัตเ์กดิสทิธเิรยีกรอ้งต่อทรสัตเีพื่อความเสยีหายใด ๆ 

(1) ผู้จดัการกองทรสัต์ลาออกตามหลกัเกณฑ์และวธิกีารตามที่กําหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์หรือสญัญา

แต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(2) ผูจ้ดัการกองทรสัต์ถูกถอดถอนจากการทําหน้าที่ตามหลกัเกณฑ์ที่กําหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์หรอื

สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(3) สาํนักงาน ก.ล.ต. สัง่เพกิถอนการใหค้วามเหน็ชอบเป็นผูจ้ดัการกองทรสัตห์รอืสัง่พกัการปฏบิตัหิน้าทีข่อง

ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นเวลาเกนิกว่า 90 วนั ตามประกาศที ่สช. 29/2555 

(4) ผูจ้ดัการกองทรสัตส์ิน้สภาพนิตบิุคคลหรอืชาํระบญัช ีหรอืถูกพทิกัษท์รพัย ์ไม่ว่าจะเป็นคาํสัง่พทิกัษ์ทรพัย์

เดด็ขาดหรอืไม่กต็าม 

(5) ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถดาํรงเงนิกองทุนตามหลกัเกณฑใ์นประกาศที ่สช. 29/2555 

(6) ผูจ้ดัการกองทรสัต์ไดใ้ชส้ทิธบิอกเลกิสญัญาตามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ ในกรณี

ทีท่รสัตมีไิดป้ฏบิตัหิน้าทีใ่หถู้กตอ้งและครบถว้นตามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(ข)  การถอดถอนจากการทาํหน้าที ่

(1) เมื่อปรากฏว่าผูจ้ดัการกองทรสัต์มไิดจ้ดัการกองทรสัตต์ามหน้าทีใ่หถู้กต้อง และครบถว้นตามทีกํ่าหนดไว้

ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์พระราชบญัญตัทิรสัตฯ์ หรอืประกาศของสาํนักงาน 
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ก.ล.ต. หรอืประกาศที่เกี่ยวขอ้งอื่นใด และการไม่ปฏิบตัิหน้าที่นัน้เป็นการก่อใหเ้กิดความเสยีหายอย่าง

ร้ายแรงต่อกองทรสัต์ และ/หรือ ผู้ถือหน่วยทรสัต์ และไม่สามารถเยียวยาความเสียหายนัน้ได้ภายใน

ระยะเวลาตามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(2) ปรากฏขอ้เทจ็จรงิว่าผูจ้ดัการกองทรสัต์มลีกัษณะไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ในหมวด 1 หรอืฝ่าฝืนหรอืไม่

ปฏิบตัิตามหลกัเกณฑ์ในหมวด 2 ตามประกาศที่ สช. 29/2555 และไม่ปฏิบตัิตามคําสัง่ของสํานักงาน 

ก.ล.ต. หรอืปฏบิตัติามคาํสัง่แต่ไม่สามารถแกไ้ขไดภ้ายในระยะเวลาทีส่าํนักงาน ก.ล.ต. กําหนด 

(3) ปรากฏขอ้เท็จจรงิว่าการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จดัการกองทรสัต์ของสํานักงาน ก.ล.ต. สิ้นสุดลง และ

ผู้จ ัดการกองทรัสต์ไม่ได้รับการต่ออายุการให้ความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศที่  

สช. 29/2555 และไม่สามารถแกไ้ขไดภ้ายใน 90 วนั 

(4) กรณีทีส่าํนักงาน ก.ล.ต. สัง่พกัการปฏบิตัหิน้าทีข่องผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นเวลาเกนิกว่า 90 วนั 

(ค)  การลาออกจากการเป็นผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละหน้าทีภ่ายหลงัการลาออกของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(1) การลาออกของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

หากผู้จดัการกองทรสัต์ประสงค์ที่จะลาออก ให้แจ้งการลาออกเป็นหนังสอืให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์ โดยการ

เผยแพร่ขา่วผ่านระบบเผยแพร่ขา่วของตลาดหลกัทรพัยแ์ละทรสัตทีราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 120 วนั ก่อน

วนัที่กําหนดให้การลาออกมผีลใช้บงัคบั และในระหว่างที่การลาออกยงัไม่มผีลใช้บงัคบันัน้ ให้ผู้จดัการ

กองทรสัต์ใหค้วามช่วยเหลอืตามสมควรแก่ทรสัตใีนการแต่งตัง้บุคคลใหม่ (ซึ่งมคีุณสมบตัแิละไดร้บัความ

เหน็ชอบจากสาํนักงาน ก.ล.ต.) ใหเ้ป็นผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ของกองทรสัตแ์ทนทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์

รายเดิม โดยในระหว่างที่ทรัสตียังไม่สามารถแต่งตัง้ผู้จ ัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้นัน้ ให้ผู้จดัการ

กองทรสัต์รายเดิมทําหน้าที่ต่อไปจนกว่าผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่จะสามารถเข้าปฏิบตัิหน้าที่เป็น

ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดอ้ย่างสมบูรณ์ 

(2) หน้าทีภ่ายหลงัการลาออก 

ภายหลงัจากทีผู่จ้ดัการกองทรสัตย์ื่นหนังสอืลาออกแลว้ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตม์หีน้าทีด่งัต่อไปน้ี 

(ก) ส่งมอบงาน ระบบงาน รายชื่อลูกคา้ บญัช ีเอกสาร และขอ้มูลใด ๆ ทีเ่กี่ยวกบัการปฏบิตัหิน้าทีเ่ป็น

ผู้จ ัดการกองทรัสต์ ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลความลับทางการค้าหรือไม่ก็ตามให้แก่ทรัสตี และ/หรือ 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์รายใหม่ตลอดจนดําเนินการใด ๆ ตามทีท่รสัตรีอ้งขอตามสมควรเพื่อใหผู้จ้ดัการ

กองทรสัต์รายใหม่สามารถเขา้ปฏิบตัิหน้าที่เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ได้อย่างต่อเน่ืองเพื่อประโยชน์

สงูสุดของกองทรสัตแ์ละผูถ้อืหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

(ข) จดัทํารายงานสรุปการบรหิารจดัการกองทรสัต์ จนถึงเวลาวนัทีส่ิ้นสุดการปฏิบตัหิน้าทีแ่ละส่งมอบ

รายงานดงักล่าวใหแ้ก่ทรสัต ี

(ค) ดาํเนินการอื่นใดตามสมควรเพื่อใหผู้จ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่สามารถปฏบิตัหิน้าทีไ่ดอ้ย่างต่อเน่ือง

ตามสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

  



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท  

AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT)  

ส่วนที ่2.2.10 หน้า 126 

 

(ง)  วธิกีารแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม ่ 

ในการแตง่ตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ ใหท้รสัตขีอมตผิูถ้อืหน่วยทรสัตเ์พื่อแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์รายใหม่

ภายใน 60 วนันับแต่วนัทีป่รากฏเหตุในการเปลีย่นแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต ์และแต่งตัง้บุคคลทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัต์

มมีตเิหน็ชอบภายใน 30 วนันับแต่วนัทีไ่ดร้บัมต ิทัง้น้ี ในกรณีทีไ่ม่สามารถดาํเนินการแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์

รายใหม่ตามวธิกีารดงักล่าว ใหท้รสัตดีําเนินการแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ไดเ้องโดยคาํนึงถงึประโยชน์

ทีด่ทีีสุ่ดของผูถ้อืหน่วยทรสัตโ์ดยรวม ตามระยะเวลาทีจ่าํเป็นและสมควร 

สาํหรบักรณีปรากฎเหตุในการเปลีย่นแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตโ์ดยไม่ตอ้งมกีารขอมตผิูถ้อืหน่วยทรสัตต์ามทีร่ะบุ

ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์การดําเนินการแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์รายใหม่นัน้ ใหท้รสัตเีป็นผูม้อํีานาจในการถอด

ถอนผูจ้ดัการกองทรสัต ์

10.4.14. การบริหารจดัการกองทรสัต์อ่ืน 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 บรษิทัไม่ไดม้กีารบรหิารจดัการกองทรสัตอ์ื่นแต่อย่างใด 

อย่างไรกต็าม ผูจ้ดัการกองทรสัตม์บีรษิทั เอไอเอม็ เรยีลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั เป็นบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้ง

โดยมีกลุ่มผู้ถือหุ้นกลุ่มเดยีวกนั เป็นผู้จดัการกองทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธกิารเช่า

อสงัหารมิทรพัย์ เอไอเอม็ คอมเมอร์เชยีล โกรท (“กองทรสัต์ AIMCG”) ซึ่งมนีโยบายการลงทุนในทรพัย์สนิ

หลกัประเภทอสงัหารมิทรพัย์หรอืสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์(รวมถงึสทิธกิารเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย)์ และ

ทรพัย์สนิอนัเป็นส่วนควบหรอืเครื่องอุปกรณ์ของอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว โดยประเภททรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ 

AIMCG จะลงทุน ได้แก่ ทรัพย์สินที่เป็นอสังหาริมทรัพย์ประเภทอาคารศูนย์การค้า คอมมูนิตี้ มอลล์ 

(Community Mall) หา้งสรรพสนิคา้ อาคารพาณิชย ์ศูนย์อาหาร และศูนย์การประชุม รวมถงึอสงัหารมิทรพัย์

อื่นใดที่เกี่ยวข้องกับ สนับสนุน หรือส่งเสริมธุรกิจการให้เช่าพื้นที่อาคารศูนย์การค้า คอมมูนิตี้ มอลล์ 

(Community Mall) หา้งสรรพสนิคา้ อาคารพาณิชย์ ศูนย์อาหาร และศูนย์การประชุมดงักล่าว และทรพัย์สนิ

อื่นใดทีอ่าจส่งเสรมิการลงทุนของกองทรสัต ์AIMCG 

ทัง้น้ี ขอ้มูลเกี่ยวกบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ในหวัขอ้ 10 ทัง้หมดในแบบแสดงรายการขอ้มูลฉบบัน้ี เป็นขอ้มูล ณ 

วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ซึง่ต่อไปอาจมกีารเปลีย่นแปลงได ้

10.5. ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์มหีน้าทีใ่นการบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัยแ์ละการทาํการตลาด รวมถงึมหีน้าทีใ่น

การจดัทําและจดัส่งบญัชอีสงัหารมิทรพัย์ แผนการดําเนินงานประจําปีในการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ จดัทําและจดัส่ง

ขอ้มลูหรอืรายงานทีเ่กีย่วขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยใ์หผู้จ้ดัการกองทรสัต ์โดยมขีอบเขตอํานาจหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบ

ตามขอ้กําหนดและเงื่อนไขที่กําหนดไว้ในสญัญาแต่งตัง้ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ โดยผู้จดัการกองทรสัต์ได้แต่งตัง้

บรษิทั งานสมบูรณ์ จํากดั บรษิทั สยามเฆม ีจํากดั (มหาชน) บรษิทั สวนอุตสาหกรรมบางกะด ีจํากดั บรษิทั ชวีาทยั 

จํากดั (มหาชน) บรษิทั เบญจพรแลนด ์จาํกดั บรษิทั ไทยแทฟฟิต้า จํากดั บรษิทั มณฑา แอนด์ แอสโซซเิอทส ์จํากดั 

บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จาํกดั (มหาชน) และ บรษิทั ทมี บ ีเมเนจเมน้ท ์จาํกดั เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

ของทรพัย์สิน โครงการทิพย์ โครงการสยามเฆมี โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี โครงการชวีาทยั อมตะซิตี้ 

โครงการเจดบัเบิ้ลยูด ีนวนคร โครงการไทยแทฟฟิต้า โครงการเอม็เอส แวร์เฮา้ส ์โครงการลฟิวิง่ แอนด์ ฟาซลิติี้ และ 

โครงการพรเีชยีส วูด้ อนิดสัทรี ้(ตามลําดบั) โดยมขีอ้มลูสาํคญัสรุปได ้ดงัน้ี 
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ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ : บรษิทั งานสมบูรณ์ จาํกดั 

ทีต่ัง้สาํนักงานใหญ ่ : 333 หมู่ 9 ตําบลบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 10540 

เลขทะเบยีนบรษิทั : 0115554010121 

โทรศพัท ์ : 02-382-5111 

 

ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ : บรษิทั สยามเฆม ีจาํกดั (มหาชน)  

ทีต่ัง้สาํนักงานใหญ ่ : 196 หมู่ที ่1 ถนนสุขสวสัดิ ์ตําบลปากคลองบางปลากด อําเภอพระสมุทร

เจดยี ์จงัหวดัสมุทรปราการ 10290 

 

เลขทะเบยีนบรษิทั : 0107537002346  

โทรศพัท ์ : 02-815-7030  

 

ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ : บรษิทั สวนอุตสาหกรรมบางกะด ีจาํกดั  

ทีต่ัง้สาํนักงานใหญ ่ : 159 หมู่ที ่5 ถนนตวิานนท ์ตําบลบางกะด ีอําเภอเมอืงปทมุธานี  

จงัหวดัปทมุธานี 12000 

 

เลขทะเบยีนบรษิทั : 0125530000630  

โทรศพัท ์ : 02-504-1582  

 

ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ : บรษิทั ชวีาทยั จาํกดั (มหาชน)  

ทีต่ัง้สาํนักงานใหญ ่ : 1168/80 อาคารลุมพนีิทาวเวอร ์ชัน้ที ่27 ยนิูตด ีถนนพระรามสี ่ 

แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 

 

เลขทะเบยีนบรษิทั : 0107558000181  

โทรศพัท ์ : 02-679-8870-4  

 

ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ : บรษิทั เบญจพรแลนด ์จาํกดั  

ทีต่ัง้สาํนักงานใหญ ่ : 36 ถนนกรุงเทพกรฑีา แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 

10240 

 

เลขทะเบยีนบรษิทั : 0105532002338  

โทรศพัท ์ : 02-170-4040 
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ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ : บรษิทั ไทยแทฟฟิตา้ จาํกดั  

ทีต่ัง้สาํนักงานใหญ ่ : 2 อาคารจสัมนิ ซติี ้ชัน้ 22 โซนซ ีซอยสุขมุวทิ 23 (ประสานมติร) ถนน

สุขมุวทิ แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

 

เลขทะเบยีนบรษิทั : 0105530030113  

โทรศพัท ์ : 02-260-5186-9  

 

ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ : บรษิทั มณฑา แอนด ์แอสโซซเิอทส ์จาํกดั  

ทีต่ัง้สาํนักงานใหญ ่ : 4366/1-6 ถนนพระราม 4 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร 10110 

 

เลขทะเบยีนบรษิทั : 0105555037049  

โทรศพัท ์ : 02-712-0800  

 

ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ : บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จาํกดั (มหาชน)  

ทีต่ัง้สาํนักงานใหญ ่ : 789 หมู่ที ่1 ถนนสายหนองคอ้-แหลมฉบงั ตําบลหนองขาม อําเภอศรี

ราชา จงัหวดัชลบุร ี20230 

 

เลขทะเบยีนบรษิทั : 0107559000036  

โทรศพัท ์ : 038-296-335  

 

ชื่อผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ : บรษิทั ทมี บ ีเมเนจเมน้ท ์จาํกดั  

ทีต่ัง้สาํนักงานใหญ ่ : 15/4 ซอยร่วมฤด ีแขวงลุมพนีิ เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330  

เลขทะเบยีนบรษิทั : 0105562033932  

โทรศพัท ์ : 02-254-8768  

10.6. ทรสัตี 

10.6.1 ข้อมูลทัว่ไป 

ชื่อทรสัต ี : บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกดั 

ทีต่ัง้สาํนักงานใหญ ่ : เลขที ่18 อาคาร 1 ไทยพาณิชย ์ปารค์ พลาซ่า ชัน้ 7-8 ถนนรชัดาภเิษก 

แขวงจตุจกัร เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 

เลขทะเบยีนบรษิทั : 0105535048398 

โทรศพัท ์ : 02-949-1500 

โทรสาร : 02-949-1501 
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Website  : www.scbam.com 

ทุนจดทะเบยีน : 200,000,000 บาท 

ทุนชาํระแลว้ : 100,000,000 บาท 

10.6.2 โครงสร้างการถือหุ้น 

ผูถ้อืหุน้ของทรสัต ีณ วนัที ่2 มกราคม 2567 มดีงัน้ี 

รายช่ือ จาํนวนหุ้นท่ีถือ (หุ้น) สดัส่วน (ร้อยละ) 

1. ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 19,999,998 100.00 

2. นางสาวอจัฉรา ศสัตรศาสตร ์ 1 0.00 

3. นายดรณฏัฐ์ ป้ันเป่ียมรษัฎ ์ 1 0.00 

รวม 20,000,000 100.00 

10.6.3 ใบอนุญาตท่ีเก่ียวข้อง 

ทรสัตไีดร้บัใบอนุญาตประกอบธุรกจิทรสัตจีากสาํนักงาน ก.ล.ต. ในวนัที ่18 กนัยายน 2556 

10.6.4 หน้าท่ีและความรบัผิดชอบในการเป็นทรสัตี 

(1) ทรสัตีมหีน้าที่จดัการกองทรสัต์ด้วยความซื่อสตัย์สุจรติ และระมดัระวงัเยี่ยงผู้มวีชิาชพี รวมทัง้ดว้ย

ความชาํนาญ โดยปฏบิตัติ่อผูถ้อืหน่วยทรสัตอ์ย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชน์สงูสุดของผูถ้อืหน่วยทรสัต์

โดยรวม รวมทัง้ตอ้งปฏบิตัใิหเ้ป็นไปตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์วตัถุประสงคใ์นการ

จดัตัง้กองทรสัต ์มตขิองผูถ้อืหน่วยทรสัต ์และขอ้ผกูพนัทีไ่ดใ้หไ้วเ้พิม่เตมิแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์(ถา้ม)ี 

(2) การใช้อํานาจและการปฏิบตัหิน้าที่ของทรสัตีในการจดัการกองทรสัต์เป็นเรื่องเฉพาะตวัของทรัสตี 

ทรสัตจีะมอบหมายใหผู้อ้ื่นจดัการกองทรสัตม์ไิด ้เวน้แต ่

(2.1) การทาํธุรกรรมทีม่ใิช่เรื่องทีต่อ้งทาํเฉพาะตวัและไม่จาํเป็นตอ้งใชว้ชิาชพีเยีย่งทรสัต ี

(2.2) การทําธุรกรรมที่โดยทัว่ไปผู้เป็นเจ้าของทรพัย์สินซึ่งมทีรพัย์สินและวตัถุประสงค์ของการ

จดัการในลกัษณะทํานองเดียวกนักับกองทรสัต์จะพงึกระทําในการมอบหมายให้บุคคลอื่น

จดัการแทน 

(2.3) การเก็บรกัษาทรพัย์สิน การจดัทําสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรสัต์ รวมถึงการติดตามการ

จ่ายเงนิปันผล หรอืการปฏบิตังิานดา้นการสนับสนุนใหบ้รษิทัในเครอืของทรสัต ีหรอืผูจ้ดัการ

กองทรสัต ์หรอืนายทะเบยีนรายอื่นทีไ่ดร้บัอนุญาตจากตลาดหลกัทรพัย ์ดาํเนินการได ้ 

(2.4) เรื่องอื่นใดที่ผู้จดัการกองทรสัต์เป็นผู้รบัผิดชอบและดําเนินการตามที่กําหนดไว้ในสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต ์หรอืหลกัเกณฑใ์นประกาศที ่ทจ. 49/2555 ประกาศที ่กร. 14/2555 และประกาศ

ที ่สช. 29/2555 หรอืประกาศหรอืขอ้กําหนดอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้ง และทีไ่ดแ้กไ้ขเพิม่เตมิ 
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(3) ในกรณีทีท่รสัตมีอบหมายใหผู้อ้ื่นจดัการกองทรสัตโ์ดยชอบตามขอ้ 2. ทรสัตตีอ้งเลอืกผูร้บัมอบหมาย

ดว้ยความรอบคอบและระมดัระวงั รวมทัง้ตอ้งกํากบัและตรวจสอบการจดัการแทนอย่างเพยีงพอ และ

ตอ้งกํากบัดแูล โดยจะกําหนดมาตรการในการดาํเนินงานเกีย่วกบัการมอบหมายงานตามหลกัเกณฑท์ี่

กําหนดในประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที ่กข. 1/2553 เรื่อง ระบบงาน การตดิต่อผูล้งทุน และการ

ประกอบธุรกิจโดยทัว่ไปของทรสัตี หรือประกาศหรือข้อกําหนดอื่นใดที่เกี่ยวข้อง และที่ได้แก้ไข

เพิม่เตมิ ดงัน้ี 

(3.1) การคัดเลือกผู้ที่สมควรได้รับมอบหมายโดยพิจารณาถึงความพร้อมด้านระบบงานและ

บุคลากรของผูท้ีไ่ดร้บัมอบหมายตลอดจนการขดักนัทางผลประโยชน์ของผูร้บัมอบหมายงาน

และกองทรสัต ์

(3.2) การควบคุมและประเมนิผลการปฏบิตัขิองผูไ้ดร้บัมอบหมายงาน 

(3.3) การดําเนินการของทรสัตเีมื่อปรากฏว่าผูท้ีไ่ดร้บัมอบหมายไม่เหมาะสมทีจ่ะไดร้บัมอบหมาย

งานอกีต่อไป 

(4) ในกรณีที่กองทรสัต์มีนโยบายการลงทุนในทรพัย์สินอื่นที่มิใช่ทรพัย์สินหลกั การจดัการลงทุนใน

ทรพัย์สนิอื่นดงักล่าวอาจดาํเนินการโดยทรสัต ีผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรอืบุคคลอื่นทีท่รสัตหีรอืผูจ้ดัการ

กองทรสัต์มอบหมายโดยจะเป็นไปตามที่ระบุไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ โดยในกรณีที่มอบหมายให้

บุคคลอื่นทีม่ใิช่ผูจ้ดัการกองทรสัต์เป็นผูร้บัดําเนินการ ต้องปฏบิตัใิหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์ทีกํ่าหนด

ในประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนว่าดว้ยการใหบุ้คคลอื่นเป็นผูร้บัดาํเนินการในงานทีเ่กีย่วขอ้ง

กบัการประกอบธุรกิจ ในส่วนที่เกี่ยวกับการให้บุคคลอื่นเป็นผู้รบัดําเนินการในงานที่เกี่ยวกบัการ

ลงทุนของกองทุนโดยอนุโลม  

(5) ใหท้รสัตจีดัทําบญัชทีรพัย์สนิของกองทรสัต์แยกต่างหากจากทรพัยส์นิและบญัชอีื่น ๆ ของทรสัต ีใน

กรณีทรสัตจีดัการกองทรสัตห์ลายกอง ตอ้งจดัทาํบญัชทีรพัยส์นิของกองทรสัตแ์ต่ละกองแยกตา่งหาก

ออกจากกนั และบนัทกึบญัชใีหถู้กต้องครบถว้นและเป็นปัจจุบนั รวมทัง้ในการจดัการกองทรสัต ์ทรสั

ตตีอ้งแยกกองทรสัตไ์วต้่างหากจากทรพัยส์นิส่วนตวัของทรสัตแีละทรพัยส์นิอื่นทีท่รสัตคีรอบครองอยู ่

(6) ในกรณีทีท่รสัตมีไิดด้ําเนินการใหเ้ป็นไปตามขอ้ (5) จนเป็นเหตุใหก้องทรสัต์ปะปนอยู่กบัทรพัย์สนิที่

เป็นส่วนตวัของทรสัตจีนมอิาจแยกไดว้่าทรพัยส์นิใดเป็นของกองทรสัตแ์ละทรพัยส์นิใดเป็นทรพัยส์นิที่

เป็นส่วนตวัของทรสัตเีอง ใหส้นันิษฐานว่า 

(6.1) ทรพัยส์นิทีป่ะปนกนัอยู่นัน้เป็นของกองทรสัต ์

(6.2) ความเสยีหายและหน้ีทีเ่กดิจากการจดัการทรพัย์สนิทีป่ะปนกนัอยู่นัน้เป็นความเสยีหายและ

หน้ีทีเ่ป็นส่วนตวัของทรสัต ี

(6.3) ผลประโยชน์ทีเ่กดิจากการจดัการทรพัยส์นิทีป่ะปนกนัอยู่นัน้เป็นของกองทรสัต ์

ทรพัย์สนิทีป่ะปนกนัอยู่ตามวรรคหน่ึง ให้หมายความรวมถงึทรพัย์สนิที่ถูกเปลี่ยนรูปหรอืถูกเปลี่ยน

สภาพไปจากทรพัยส์นิทีป่ะปนกนัอยู่นัน้ดว้ย 
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(7) ในกรณีทีท่รสัตมีไิดด้ําเนินการใหเ้ป็นไปตามขอ้ (5) จนเป็นเหตุใหก้องทรสัต์แต่ละกองปะปนกนัจนมิ

อาจแยกได้ว่าทรพัย์สนิใดเป็นของกองทรสัต์ใด ให้สนันิษฐานว่าทรพัย์สนินัน้ รวมทัง้ทรพัย์สนิทีถู่ก

เปลี่ยนรูปหรอืถูกเปลี่ยนสภาพไปจากทรพัย์สนินัน้และประโยชน์ใด ๆ หรอืหน้ีสนิที่เกิดขึ้นจากการ

จดัการทรพัย์สนิดงักล่าว เป็นของกองทรสัต์แต่ละกองตามสดัส่วนของทรพัย์สนิทีนํ่ามาเป็นต้นทุนที่

ปะปนกนั 

(8) ทรสัตมีหีน้าทีเ่ขา้ร่วมในการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ุกครัง้ โดยหากมกีารขอมตจิากผูถ้อืหน่วยทรสัต์

เพื่อดาํเนินการอย่างใดอย่างหน่ึง ทรสัตตีอ้งปฏบิตัดิงัต่อไปน้ี 

(8.1) ตอบขอ้ซกัถามและใหค้วามเห็นเกี่ยวกบัการดําเนินการดงักล่าวหรอืเรื่องทีข่อมติว่าเป็นไป

ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตห์รอืกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งหรอืไม่ 

(8.2) ทักท้วงและแจ้งให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบว่าการดําเนินการดังกล่าวหรือเรื่องที่ขอมติไม่

สามารถกระทาํได ้หากไม่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตห์รอืกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

ในกรณีที่ทรสัตีเป็นผู้ถือหน่วยทรสัต์ในกองทรสัต์ หากต้องมกีารออกเสยีงหรอืดําเนินการใด ๆ ใน

ฐานะผู้ถือหน่วยทรสัต์ ให้ทรสัตีคํานึงถึงและรกัษาผลประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรสัต์โดยรวม 

และตัง้อยู่บนหลกัแห่งความซื่อสตัย์สุจรติ และรอบคอบระมดัระวงั รวมถงึไม่ก่อใหเ้กดิความขดัแย้ง

หรอืกระทบต่อการปฏบิตัหิน้าทีใ่นฐานะทรสัตขีองกองทรสัต ์ 

(9) ในกรณีที่ทรสัตีเป็นผู้ถือหน่วยทรสัต์ในกองทรสัต์ หากต้องมกีารออกเสยีงหรอืดําเนินการใด ๆ ใน

ฐานะผู้ถือหน่วยทรสัต์ ให้ทรสัตีคํานึงถึงและรกัษาผลประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรสัต์โดยรวม 

และตัง้อยู่บนหลกัแห่งความซื่อสตัย์สุจรติ และความรอบคอบระมดัระวงั รวมถึงไม่ก่อให้เกิดความ

ขดัแยง้หรอืกระทบต่อการปฏบิตัหิน้าทีใ่นฐานะทรสัตขีองกองทรสัต ์

(10) ทรสัตีมีหน้าที่บงัคบัชําระหน้ีหรือดูแลให้มกีารบงัคบัชําระหน้ีเพื่อให้เป็นไปตามขอ้สญัญาระหว่าง

กองทรสัตก์บับุคคลอื่น  

(11) หา้มมใิหท้รสัตนํีาหน้ีทีต่นเป็นลูกหน้ีบุคคลภายนอกอนัมไิดเ้กดิจากการปฏบิตัหิน้าทีเ่ป็นทรสัตไีปหกั

กลบลบหน้ีกบัหน้ีทีบุ่คคลภายนอกเป็นลูกหน้ีทรสัตอีนัสบืเน่ืองมาจากการจดัการกองทรสัต ์ทัง้น้ี การ

กระทาํทีฝ่่าฝืนขอ้หา้มน้ี ใหก้ารกระทาํเช่นนัน้ตกเป็นโมฆะ 

(12) ในกรณีทีท่รสัตเีขา้ทาํนิตกิรรมหรอืทําธุรกรรมต่าง ๆ กบับุคคลภายนอกเพื่อประโยชน์ของกองทรสัต์ 

ให้ทรัสตีแจ้งต่อบุคคลภายนอกทราบเป็นลายลักษณ์อักษรเมื่อเข้าทํานิติกรรมหรือธุรกรรมกับ

บุคคลภายนอกว่าเป็นการกระทําในฐานะทรสัตี และต้องระบุในเอกสารหลกัฐานของนิติกรรมหรือ

ธุรกรรมนัน้ใหช้ดัแจง้ว่าเป็นการกระทาํในฐานะทรสัต ี

(13) ทรสัตีมีหน้าที่จดัทําสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรสัต์โดยทรสัตีอาจมอบหมายให้ ผู้ได้รบัใบอนุญาต

ให้บริการเป็นนายทะเบียนหลักทรัพย์ตามพ.ร.บ. หลักทรัพย์ ดําเนินการแทนได้ โดยเมื่อมีการ

มอบหมายผูอ้ื่นเป็นนายทะเบยีนหน่วยทรสัต ์ทรสัตมีหีน้าทีกํ่ากบัดูแลใหผู้ท้ีไ่ดร้บัมอบหมายดงักล่าว

ปฏบิตัติามหลกัเกณฑใ์นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และกฎหมายหลกัทรพัย ์เวน้แต่มกีารจดัทาํหลกัฐานตาม

ระบบและระเบยีบขอ้บงัคบัของศูนยร์บัฝากหลกัทรพัยใ์นส่วนทีเ่กีย่วขอ้งกบันายทะเบยีนหลกัทรพัย ์
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(14) ทรสัตหีรอืนายทะเบยีนหน่วยทรสัต์ต้องจดัทาํหลกัฐานแสดงสทิธใินหน่วยทรสัต์ หรอืใบหน่วยทรสัต์

มอบใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตต์ามหลกัเกณฑท์ีกํ่าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และกฎหมายหลกัทรพัย ์

(15) ทรสัตีมีหน้าที่ให้ความเห็นของทรสัตีเกี่ยวกับการปฏิบตัิหน้าที่ของผู้จดัการกองทรสัต์ในรายงาน

ประจําปีของกองทรสัต์ ซึ่งผูจ้ดัการกองทรสัตม์หีน้าทีจ่ดัทาํรายงานดงักล่าวเสนอต่อผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

โดยทรสัตจีะต้องแสดงความเหน็เกี่ยวกบัการปฏบิตังิานของผูจ้ดัการกองทรสัต์ในการบรหิารจดัการ

กองทรสัตเ์ป็นอย่างไร สอดคลอ้งกบัขอ้กําหนดแห่งสญัญาน้ี รวมทัง้กฎหมายประกาศ และขอ้กําหนด

อื่น ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งหรอืไม่ หากผูจ้ดัการกองทรสัต์มไิด้ดําเนินการเป็นไปตามขอ้กําหนดแห่งสญัญาน้ี 

หรือกฎหมาย หรือประกาศและขอ้กําหนดที่เกี่ยวขอ้งอื่นใดนัน้ ให้ระบุเรื่องดงักล่าว ตลอดจนการ

ดาํเนินการของทรสัตใีนการแกไ้ขใหม้คีวามถูกตอ้ง 

(16) ทรสัตมีหีน้าทีใ่หก้ารรบัรองรายงานมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัตแ์ละมลูค่าหน่วยทรสัต ์ณ วนัทาํ

การสุดทา้ยของแต่ละไตรมาสตามหลกัเกณฑท์ีก่ฎเกณฑ์ทีเ่กี่ยวขอ้งประกาศกําหนด เพื่อทีผู่จ้ดัการ

กองทรสัตจ์ะใชใ้นการเปิดเผยรายงานดงักล่าวผ่านระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัย ์ 

(17) ในกรณีทีม่กีารเปลี่ยนแปลงทรสัต ีหากทรสัตรีายใหม่พบว่าก่อนทีท่รสัตรีายใหม่เขา้รบัหน้าที ่มกีาร

จดัการกองทรสัต์ทีไ่ม่เป็นไปตามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์หรอื พระราชบญัญตัทิรสัต์ฯ จน

เป็นเหตุใหก้องทรสัตเ์สยีหาย ใหท้รสัตรีายใหม่ดาํเนินการดงัต่อไปน้ี 

(17.1) เรยีกรอ้งค่าเสยีหายจากทรสัตรีายทีต่อ้งรบัผดิ 

(17.2) ตดิตามเอาทรพัยส์นิคนืจากบุคคลภายนอก ไม่ว่าบุคคลนัน้จะไดท้รพัยส์นิมาโดยตรงจากทรสั

ตรีายเดมิหรอืไม่ และไม่ว่าทรพัยส์นิในกองทรสัตจ์ะถูกเปลี่ยนรูปหรอืถูกเปลี่ยนสภาพไปเป็น

ทรพัย์สนิอย่างอื่นก็ตาม เว้นแต่บุคคลดงักล่าวจะได้มาโดยสุจรติ เสยีค่าตอบแทนและไม่รู้

หรอืไม่มเีหตุอนัควรรูว้่าทรพัยส์นินัน้ไดม้าจากการจดัการกองทรสัตโ์ดยมชิอบ 

(18) ทรสัตมีหีน้าทีต่ดิตาม ดูแล และตรวจสอบใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์หรอืผูไ้ดร้บัมอบหมายรายอื่น (ถ้าม)ี 

ดําเนินการในงานที่ได้รบัมอบหมายให้เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ สญัญาอื่นที่เกี่ยวข้อง และ

ประกาศอื่นทีเ่กี่ยวขอ้งตามทีค่ณะกรรมการ ก.ล.ต. หรอืสํานักงาน ก.ล.ต. กําหนด การตดิตาม ดูแล 

และตรวจสอบขา้งตน้ ใหห้มายความรวมถงึการทาํหน้าทีด่งัต่อไปน้ีดว้ย 

(18.1) ดแูลใหก้ารบรหิารจดัการกองทรสัต์กระทําโดยผูจ้ดัการกองทรสัต์ทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจาก

สาํนักงาน ก.ล.ต. ตลอดระยะเวลาทีก่องทรสัตต์ัง้อยู่ 

(18.2) ตดิตาม ดแูล และดาํเนินการตามทีจ่าํเป็นเพื่อใหผู้ร้บัมอบหมายมลีกัษณะและปฏบิตัใิหเ้ป็นไป

ตามหลกัเกณฑ์ที่กําหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และกฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง ซึ่งรวมถึงการถอด

ถอนผูร้บัมอบหมายรายเดมิ และการแต่งตัง้ผูร้บัมอบหมายรายใหม่  

(18.3) ควบคุมดูแลใหก้ารลงทนุของกองทรสัต์เป็นไปตามทีร่ะบุไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์กฎหมายที่

เกีย่วขอ้ง  

(18.4) ควบคุมดูแลให้มีการเปิดเผยข้อมูลของกองทรสัต์อย่างถูกต้องครบถ้วนตามที่กําหนดใน

สญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 
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(18.5) แสดงความเห็นเกี่ยวกับการดําเนินการหรือการทําธุรกรรมเพื่อกองทรัสต์ของผู้จ ัดการ

กองทรสัต ์และผูร้บัมอบหมายรายอื่น (ถา้ม)ี เพื่อประกอบการขอมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

การเปิดเผยขอ้มลูของกองทรสัตต์่อผูถ้อืหน่วยทรสัต ์หรอืเมื่อสาํนักงาน ก.ล.ต. รอ้งขอ 

(18.6) ในกรณีที่จําเป็น เพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม ทรัสตีอาจ

กําหนดใหผู้จ้ดัการกองทรสัตต์อ้งดําเนินการอย่างใดอย่างหน่ึงตามสมควร และไม่เป็นการก่อ

ภาระใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์กนิกว่าหน้าทีท่ีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาน้ีหรอืกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

ทัง้น้ี เรื่องที่ให้ผู้จดัการกองทรสัต์ดําเนินการดงักล่าวต้องไม่ขดัหรือแย้งกับสญัญาน้ี หรือ

กฎหมาย หลกัเกณฑ์ กฎ ระเบยีบ และขอ้บงัคบัของหน่วยราชการทีเ่กี่ยวขอ้ง และหากการ

ดงักล่าวก่อใหเ้กดิภาระและค่าใชจ้่ายแก่ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ากเกนิสมควร ทรสัตแีละผูจ้ดัการ

กองทรสัตจ์ะตกลงร่วมกนัต่อไป 

(18.7) ในกรณีทีป่รากฏว่าผูจ้ดัการกองทรสัต์กระทําการ หรอืงดเวน้กระทําการ จนก่อใหเ้กดิความ

เสยีหายแก่กองทรสัต์ หรอืไม่ปฏิบตัิหน้าทีต่ามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์หรอืกฎหมายทีเ่กี่ยวขอ้ง 

ใหท้รสัตมีหีน้าที ่ดงัน้ี 

(ก) รายงานต่อสํานักงาน ก.ล.ต. ภายใน 5 วันทําการนับแต่รู้หรือพึงรู้ถึงเหตุการณ์

ดงักล่าว 

(ข) ดําเนินการแก้ไข ยบัยัง้ หรือเยียวยาความเสียหายที่เกิดขึ้นแก่กองทรัสต์ ตามที่

เหน็สมควร 

(18.8) ในกรณีทีไ่ม่มผีูจ้ดัการกองทรสัต ์หรอืมเีหตุทีท่าํใหผู้จ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถปฏบิตัหิน้าที่

ได ้ใหท้รสัตเีขา้จดัการกองทรสัต์ไปพลางก่อนจนกว่าจะมกีารแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ราย

ใหม ่ทัง้น้ี ภายใตห้ลกัเกณฑต์ามทีกํ่าหนดไวใ้นประกาศที ่กร. 14/2555 โดยใหท้รสัตมีหีน้าที่

จดัการกองทรสัตต์ามความจาํเป็นเพื่อป้องกนั ยบัยัง้ หรอืจาํกดัมใิหเ้กดิความเสยีหายรา้ยแรง

ต่อประโยชน์ของกองทรสัต์หรอืผูถ้อืหน่วยทรสัต์โดยรวม และดําเนินการตามอํานาจหน้าทีท่ี่

ระบุไวใ้นสญัญาน้ีและพระราชบญัญตัทิรสัตฯ์ ในการดาํเนินการดงักล่าว ทรสัตอีาจมอบหมาย

ให้บุคคลอื่นจดัการกองทรสัต์แทนในระหว่างนัน้ก็ได้ ทัง้น้ีภายในขอบเขต หลกัเกณฑ์ และ

เงื่อนไขที่สญัญาน้ีได้ระบุไว้ รวมทัง้มอํีานาจในการจดัให้มผีู้จดัการกองทรสัต์รายใหม่ตาม

อํานาจหน้าทีใ่นสญัญาน้ีและพระราชบญัญตัทิรสัตฯ์ 

นอกจากน้ี เมื่อทรสัตเีหน็ว่ากรณีทีผู่จ้ดัการกองทรสัตไ์ม่ปฏบิตัหิน้าทีใ่หถู้กต้องและครบถว้น

ตามที่กําหนดไว้ในสญัญาน้ี หรือพระราชบญัญัติทรสัต์ฯ ประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. หรือ

ประกาศที่เกี่ยวข้องอื่นใด เป็นการก่อหรืออาจก่อให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อ

กองทรสัต์ และ/หรือ ผู้ถือหน่วยทรสัต์ และไม่สามารถเยยีวยาความเสยีหายนัน้ได้ภายใน

ระยะเวลาอนัสมควร ใหท้รสัตสีามารถเขา้ไปดําเนินการแทนผูจ้ดัการกองทรสัต์ไดต้ามทีท่รสั

ตเีหน็สมควร ทัง้น้ี เพื่อประโยชน์ของกองทรสัตแ์ละผูถ้อืหน่วยทรสัตโ์ดยรวมกไ็ด ้

(19) ทรสัตมีหีน้าทีด่แูลใหส้ญัญาก่อตัง้ทรสัต์มสีาระสําคญัเป็นไปตามกฎหมายทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยในกรณีทีม่ี

การแกไ้ขเปลีย่นแปลงสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ใหท้รสัตดีาํเนินการตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
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(19.1) ดแูลใหก้ารแกไ้ขเปลีย่นแปลงสญัญาก่อตัง้ทรสัต์เป็นไปตามวธิกีารและเงือ่นไขทีกํ่าหนดไวใ้น

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และเป็นไปตามหลกัเกณฑท์ีกํ่าหนดไวใ้นกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

(19.2) ในกรณีที่การแก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ไม่เป็นไปตามข้อ 19 (1) ให้ทรัสตี

ดํ า เ นินการให้ เ ป็นไปตามอํานาจหน้าที่ที่ ร ะบุ ไว้ ในสัญญาก่อตั ้งทรัสต์  และตาม 

พระราชบญัญตัทิรสัตฯ์เพื่อดแูลรกัษาสทิธปิระโยชน์ของผูถ้อืหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

(19.3) ในกรณีทีห่ลกัเกณฑ์เกี่ยวกบัการเสนอขายหน่วยทรสัต์หรอืการจดัการกองทรสัต์ที่ออกตาม

พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ และ พระราชบญัญตัิทรสัต์ฯ มีการแก้ไขเปลี่ยนแปลงในภายหลงั และ

สญัญาก่อตัง้ทรสัตม์ขีอ้กําหนดทีไ่ม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงักล่าว ใหท้รสัตดีําเนินการเพื่อ

แก้ไขเปลี่ยนแปลงสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์นัน้ ตามวธิกีารที่กําหนดใน

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์หรอืตามทีส่ํานักงาน ก.ล.ต. มคีําสัง่ตามมาตรา 21 แห่งพระราชบญัญตัทิ

รสัตฯ์ 

(19.4) ในกรณีที่ทรัสตีจัดการกองทรัสต์ไม่ เป็นไปตามที่กําหนดในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์หรือ 

พระราชบญัญตัทิรสัตฯ์ ทรสัตตีอ้งรบัผดิต่อความเสยีหายทีเ่กดิขึน้แก่กองทรสัต ์

(19.5) ในกรณีที่มคีวามจําเป็นและมเีหตุผลอนัสมควรเพื่อประโยชน์ของกองทรสัต์ ทรสัตีอาจขอ

ความเหน็ชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. ก่อนทีจ่ะจดัการกองทรสัต์เป็นอย่างอื่นใหต้่างไปจากที่

กําหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตไ์ด ้และหากทรสัตไีดจ้ดัการตามทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบนัน้ดว้ย

ความสุจรติและเพื่อประโยชน์ทีด่ทีีสุ่ดของกองทรสัต์แล้ว ทรสัตไีม่จําต้องรบัตามทีกํ่าหนดใน

ขอ้น้ี 

(19.6) ในกรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรอืสํานักงาน ก.ล.ต. หรอืหน่วยงานอื่นใดที่มอํีานาจตาม

กฎหมายทีเ่กี่ยวขอ้ง ออกกฎหมาย ระเบยีบ ประกาศ ขอ้บงัคบั คําสัง่ หนังสอืเวยีน คําผ่อน

ผนั ยกเลกิ หรอืเปลีย่นแปลง แกไ้ข หรอืเพิม่เตมิกฎหมาย ระเบยีบ ประกาศ ขอ้บงัคบั คาํสัง่

ทีใ่ชอ้ยู่ในปัจจุบนั อนัทําใหต้้องมกีารแกไ้ขเปลี่ยนแปลงสญัญาน้ี คู่สญัญาจะตอ้งเขา้ทาํความ

ตกลงเพื่อแก้ไข เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติมสัญญาน้ีได้เพื่อให้เป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ 

ประกาศ ขอ้บงัคบั คําสัง่ทีเ่ปลี่ยนแปลงหรอืแก้ไขเพิม่เตมิดงักล่าวโดยไม่ตอ้งขอมตจิากผูถ้อื

หน่วยทรสัต ์

ทัง้น้ี ผูถ้อืหน่วยทรสัต์สามารถดูรายละเอยีดเกี่ยวกบัขอบเขตอํานาจหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบของทรสัตใีน

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

10.6.5 ค่าธรรมเนียมท่ีได้รบัจากการทาํหน้าท่ีเป็นทรสัตี 

เป็นไปตามทีกํ่าหนดในส่วนที ่2.2.11 ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายทีเ่รยีกเกบ็จากกองทรสัต ์

10.7. คณะกรรมการลงทุน 

 -ไม่ม-ี 
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10.8. ข้อมูลของบุคคลอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวข้องกบักองทรสัต์ 

10.8.1. ผู้สอบบญัชีของกองทรสัต์ 

ชื่อ : บรษิทั สาํนักงาน อวีาย จาํกดั 

ทีอ่ยู ่ : ชัน้ 33 อาคารเลครชัดา คอมเพลก็ซ์ 193/136-137 ถนนรชัดาภเิษก แขวงคลองตนัเหนือ  

   เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท ์: 02-264-9090 

ค่าตอบแทนของผูส้อบบญัช ี

ในรอบระยะเวลาบญัชสีิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัต์ตกลงชําระค่าตอบแทนของผูส้อบ

บญัช ีจาํนวน 1,700,000 บาท 

10.8.2. นายทะเบียนหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ 

ชื่อ : บรษิทั ศูนยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จาํกดั  

ทีอ่ยู ่ : เลขที ่93 ชัน้ 14 ถนนรชัดาภเิษก แขวงดนิแดง เขตดนิแดง กรุงเทพมหานคร 10400  

โทรศพัท ์: 02-009-9999 

10.8.3. ผู้ประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นของกองทรสัต์ 

(1) ชื่อ : บรษิทั ซมิส ์พรอ็พเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จาํกดั 

ทีอ่ยู่ : อาคารลุมพนีิ ทาวเวอร ์วภิาวด-ีจตุจกัร (อาคาร B) ชัน้ 17 เลขที ่6/92 และ 6/97 ซอยร่วม

   ศริมิติร ถนนวภิาวดรีงัสติ แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900  

โทรศพัท ์: 02-530-4333   

(2) ชื่อ : บรษิทั ควอลติี ้แอพไพรซลั จาํกดั 

ทีอ่ยู่ : 110/52 หมู่บา้นอญัมณี ซอยลาดพรา้ว 18 แยก 8 ถนนลาดพรา้ว แขวงจอมพล เขตจตุจกัร

   กรุงเทพมหานคร 10900 

โทรศพัท ์: 02-019-4576 

(3) ชื่อ : บรษิทั เอด็มนัด ์ไต แอนด ์คอมพานี (ประเทศไทย) จาํกดั 

ทีอ่ยู่ : 2 อาคารสลีมเอจ ชัน้ 10 หอ้งเลขที ่S10020, S10023, S10076 ถนนสลีม แขวงสุรยิวงศ ์ 

เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500 

โทรศพัท ์: 02-257-0499 

(4) ชื่อ : บรษิทั กรุงสยามประเมนิค่าทรพัยส์นิ จาํกดั 

ทีอ่ยู่ : 731 อาคารพเีอม็ ทาวเวอร ์ชัน้ 4 ถนนอโศก-ดนิแดง แขวงดนิแดง เขตดนิแดง 

   กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท ์: 02-247-4715-6 
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11. ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายท่ีจะเรียกเกบ็จากกองทรสัต์ 

11.1 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จา่ยทัง้หมดท่ีเรียกเกบ็จากกองทรสัต์ 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรสัต์ รายครัง้ 

เพดาน % ต่อปี  

(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราท่ีคาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ

ระยะเวลา

ท่ีเรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 

ภายหลงัการทาํธรุกรรม

ในแต่ละครัง้ 

 (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราท่ีคาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รวม 

 

ร้อยละ 10.00 ของ 

NAV  

- - - - 

• ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต์  รอ้ยละ 0.75 ของ TAV 

โดยมคี่าธรรมเนียมขัน้

ตํ่าไม่น้อยกว่า  

5.00 ล้านบาทต่อปี 

ไม่เกนิรอ้ยละ 0.50 ของ TAV โดยมี

ค่าธรรมเนียมขัน้ตํ่าไม่น้อยกว่า  

5.00 ล้านบาทต่อปี 

รายเดอืน 

 

ตามทีจ่่ายจรงิ ค่าธรรมเนียมในการได้มาซ่ึง

ท รั พ ย์ สิ น ข อ ง ก อ ง ท รั ส ต์  

(Acquisition fee)  

ไม่เกินร้อยละ 3.00 ของมูลค่า

ทรพัย์สนิที่ได้มาของกองทรสัต์ใน

แต่ละคราว 

ค่าธรรมเนียมในการจําหน่าย

ไปซ่ึงทรพัย์สินของกองทรัสต์ 

(Disposal fee)  

ไม่เกนิรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่าทีต่ํ่า

กว่าระหว่างทรพัย์สินที่จําหน่าย

ไปของกองทรัสต์ในแต่ละคราว 

และราคาประเมินที่จัดทําโดยผู้

ประเมนิราคาที่อยู่ในบญัชรีายชื่อ

ที่ ไ ด้ ร ั บ ค ว า ม เ ห็ น ช อ บ จ า ก

สาํนักงาน ก.ล.ต. 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรสัต์ รายครัง้ 

เพดาน % ต่อปี  

(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราท่ีคาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ

ระยะเวลา

ท่ีเรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 

ภายหลงัการทาํธรุกรรม

ในแต่ละครัง้ 

 (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราท่ีคาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

• ค่าธรรมเนียมทรสัต ีและผูเ้กบ็รกัษาทรพัยส์นิ รอ้ยละ 1.00  

ของ TAV โดยมี

ค่าธรรมเนียมขัน้ตํ่าไม่

น้อยกว่า  

5.00 ล้านบาทต่อปีโดย

ไม่รวมค่าธรรมเนียม

การจดัการกองทรสัต์ 

(ในกรณีทีท่รสัตรีบั

หน้าทีเ่ป็นผูจ้ดัการ

กองทรสัต)์ หรอื

ค่าธรรมเนียม 

ตราสารอืน่ใดที่

กองทรสัตส์ามารถเขา้

ลงทุนและไดพ้จิารณา

เขา้ลงทุน  (ในกรณี

ทีท่รสัตรีบัหน้าทีเ่ป็นผู้

ออกตราสารดงักล่าว) 

(ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่ 

ภาษธุีรกจิเฉพาะหรอื

ภาษอีื่นใดในทํานอง

เดยีวกนั) 

ประมาณรอ้ยละ 0.22 ของ TAV โดยมี

ค่าธรรมเนียมขัน้ตํ่าไม่น้อยกว่า  

5.00 ล้านบาทต่อปี โดยไม่รวม

ค่าธรรมเนียมการจดัการกองทรสัต์ (ใน

กรณีทีท่รสัตรีบัหน้าทีเ่ป็นผูจ้ดัการ

กองทรสัต)์ หรอืค่าธรรมเนียมตราสารอื่น

ใดทีก่องทรสัต์สามารถเขา้ลงทุนและได้

พจิารณาเขา้ลงทุน (ในกรณีทีท่รสัตรีบั

หน้าทีเ่ป็นผูอ้อกตราสารดงักล่าว) (ไม่

รวมภาษมีลูค่าเพิม่ ภาษธุีรกจิเฉพาะ

หรอืภาษอีื่นใดในทํานองเดยีวกนั) 

รายเดอืน 

 

- - 

• ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน รอ้ยละ 0.10 ของ NAV ไม่เกนิรอ้ยละ 0.038 ต่อปีของ NAV รายเดอืน 

 

- - 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรสัต์ รายครัง้ 

เพดาน % ต่อปี  

(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราท่ีคาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ

ระยะเวลา

ท่ีเรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 

ภายหลงัการทาํธรุกรรม

ในแต่ละครัง้ 

 (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราท่ีคาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

• ค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัยส์นิของ

กองทรสัต์ 1 

 

ไม่เกนิรอ้ยละ 2.75 ของ

รายไดสุ้ทธจิากสญัญา

เช่าและสญัญาบรกิาร

สาํหรบัค่าธรรมเนียม

การบรหิารจดัการ

ทรพัยส์นิหลกั และไม่

เกนิรอ้ยละ 4.00 ต่อปี

ของกําไรจากการ

ดําเนินงานสาํหรบั

ค่าธรรมเนียมพเิศษ  

ค่ า ธ ร ร ม เนี ย มก า ร บริห า ร จั ด ก า ร

ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ซึ่งชําระ

ใหก้บัผูจ้ดัการกองทรสัต์ มอีตัราดงันี้ 

(1) ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการ

ท รัพ ย์ สิน ห ลัก ข อ งกอ งทรัสต์  

(Performance Fee) ไม่เกินร้อยละ 

2.75 ของรายได้สุทธจิากสญัญาเช่า

และสญัญาบรกิาร  

(2) ค่าธรรมเนียมพิเศษ ( Incentive 

Fee) ไม่เกินร้อยละ 4.00 ต่อปีของ

กํ า ไ ร จากการ ดํ า เนิ น งาน ข อ ง

กองทรสัต์  

 

น อ กจ ากนี้  ยั ง มีค่ า ใ ช้ จ่ า ย อื่ นๆ  ที่

เกีย่วขอ้ง ไดแ้ก่  

(1) ค่ า ดู แ ล ร ะ บ บ ส า ธ า ร ณู ป โ ภ ค

ส่วนกลาง (Common Area Service 

Fee) คิดที่อัตราเริ่มต้น 3.00 บาท

ต่อตารางเมตรต่อเดอืน  

รายเดอืน 

 

- - 

 
1 ในการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF และเพื่อให้สอดคล้องกบัการรบัโอนทรพัยส์นิและภาระของกองทุนรวม PPF กองทรสัต์จะมกีารแก้ไขเพิม่เติมสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT และสญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT โดย

การกําหนดอตัราค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัย์สนิหลกั (Performance Fee) อตัราค่าธรรมเนียมพเิศษ (Incentive Fee) อตัราค่านายหน้ากรณีมผีู้เช่ารายย่อยรายใหม่เขา้ทําสญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร และ อตัราค่าธรรมเนียมการจําหน่ายไปซึ่ง

ทรพัยส์นิหลกัเฉพาะสาํหรบัทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัต์ AIMIRT จะรบัโอนมาจากกองทุนรวม PPF นัน้ เป็นไปตามอตัราทีก่ําหนดไวเ้ดมิภายใต้สญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทุนรวม PPF โดยการแกไ้ขเพิม่เตมิค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการ

ทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ AIMIRT ดงักล่าวจะมผีลในวนัโอนทรพัย์สนิและภาระ ทัง้น้ี โปรดพจิารณารายละเอยีดเพิม่เติมในส่วนที่ 2.1.4 ผลกระทบที่เกดิขึน้จากการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ต่อกองทุนรวม PPF และผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 

PPF ทีจ่ะเป็นผูถ้อืหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT และผูถ้อืหน่วยทรสัต์เดมิของกองทรสัต์ AIMIRT และเอกสารแนบ 1 สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ และร่างสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรสัต์ รายครัง้ 

เพดาน % ต่อปี  

(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราท่ีคาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ

ระยะเวลา

ท่ีเรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 

ภายหลงัการทาํธรุกรรม

ในแต่ละครัง้ 

 (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราท่ีคาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

(2) ค่านายหน้าในการที่ผู้เช่าต่ออายุ

สัญญา เช่ าและบริก าร  และค่ า

นายหน้าในการจดัหาผู้เช่ารายใหม่

สําหรบัอสงัหารมิทรพัย์ที่ว่าง โดยมี

อตัราดงันี้ 

(2.1) อตัรา 0.50 เดอืนของอตัราค่าเช่า

และค่าบริการ ในกรณีผู้เช่าราย

เดิมต่ออายุสญัญาเช่าและสญัญา

บริการเป็นระยะเวลา 3 ปี หรือ 

ลดลงหรอืเพิม่ขึ้น (แล้วแต่กรณี) 

เป็นสดัส่วนตามระยะเวลาการเช่า

จริงในกรณีผู้เช่ารายเดิมต่ออายุ

สญัญาเช่าและสญัญาบรกิารเป็น

ระยะเวลาน้อยกว่า 3 ปี หรอืเกนิ

กว่า 3 ปี  

(2.2) อตัรา 1 เดอืนของอตัราค่าเช่าและ

ค่าบริการ ในกรณีผู้เช่ารายใหม่

ทําสัญญาเช่าและสัญญาบริการ

เป็นระยะเวลา 3 ปี หรือ ลดลง

หรือเพิ่มขึ้น (แล้วแต่กรณี) เป็น

สดัส่วนตามระยะเวลาการเช่าจรงิ 

ในกรณีผู้เช่ารายใหม่ทําสัญญา

เ ช่ า แ ล ะ สัญ ญ า บ ริ ก า ร เ ป็ น
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรสัต์ รายครัง้ 

เพดาน % ต่อปี  

(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราท่ีคาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ

ระยะเวลา

ท่ีเรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 

ภายหลงัการทาํธรุกรรม

ในแต่ละครัง้ 

 (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราท่ีคาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

ระยะเวลาน้อยกว่า 3 ปี หรอืเกนิ

กว่า 3 ปี  

• ค่าธรรมเนียมรายปีและคา่ใชจ่้ายในการดํารง

สถานะเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาด

หลกัทรพัย ์

รอ้ยละ 0.05 ของทุน

ชําระแลว้ 

ในอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 0.05  

ของทุนชําระแลว้ 

รายปี - - 

• ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายในการสอบบญัช ี รอ้ยละ 0.13 ของ NAV ตามทีจ่่ายจรงิ รายปี - - 

• ดอกเบีย้และค่าธรรมเนยีมจากการกูย้มืเงนิจาก

ธนาคาร 

ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ - - - 

• ค่าธรรมเนียมทีป่รกึษาทางการเงนิ - - - รอ้ยละ 1.00 ตามทีจ่่ายจรงิ 

• ค่าธรรมเนียมทีป่รกึษาอื่นๆ - - - รอ้ยละ 1.00 ตามทีจ่่ายจรงิ 

• ค่าธรรมเนียมการจดัจําหน่ายหน่วยทรสัต ์ - - - รอ้ยละ 3.00 ไม่เกนิรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่า

หน่วยทรสัต์ทีเ่สนอขาย 

• ค่าธรรมเนียมเกีย่วกบัการจดัหาเงนิกู้ยมื หรอืการ

ออกตราสารทีม่ลีกัษณะเดยีวกนั 

- - - ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

• ค่าใชจ่้ายในการโฆษณาและประชาสมัพนัธ ์กรณี

ทีม่กีารระดมทุนและส่งเสรมิการขายรวมถงึ

ค่าใชจ่้ายเพื่อใหข้อ้มลูแก่ผูล้งทุน 

- - - รอ้ยละ 1.00 ตามทีจ่่ายจรงิ 

• ค่าใชจ่้ายในการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์และการ

จดัทําเอกสารประกอบประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

- - - ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

• ค่าใชจ่้ายอื่นๆ      
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรสัต์ รายครัง้ 

เพดาน % ต่อปี  

(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราท่ีคาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ

ระยะเวลา

ท่ีเรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 

ภายหลงัการทาํธรุกรรม

ในแต่ละครัง้ 

 (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราท่ีคาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

(1) ค่าธรรมเนียม และ /หรือ ค่าใช้ จ่ายในการ

ประเมนิราคาทรพัย์สนิ และ/หรอื สอบทานการ

ประเมนิราคาทรพัยส์นิ 

รอ้ยละ 0.08 ของ NAV  ตามทีจ่่ายจรงิ 63รายปี - - 

(2) ค่าจัดทําและจัดพิมพ์รายงานประจําปี และ

เอกสารอื่นๆที่เกี่ยวเนื่องกับผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

ตลอดจน ค่าแปลและจดัส่งเอกสารดงักล่าว 

รอ้ยละ 0.01 ของ NAV ตามทีจ่่ายจรงิ - - - 

(3) ค่าใช้ จ่ายในการจัดทํา จัดพิมพ์ และจัดส่ง

หนังสือบอกกล่าว หนังสือตอบโต้ เอกสาร 

ข่าวสาร ประกาศและรายงานต่างๆ ถึงผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ รวมถงึการลงประกาศหนังสอืพมิพ ์

รอ้ยละ 0.01 ของ NAV ตามทีจ่่ายจรงิ - - - 

(4) ค่ า ใช้ จ่ ายหรือค่ าธรรมเนี ยม ในการ จ่าย

ประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ การเพิม่

ทุน  และ /หรือ  ลดทุน  เช่น  ค่ าธรรมเนียม

ธนาคาร ค่าอากรแสตมป์ ค่าบริการที่นาย

ทะเบยีนเรยีกเกบ็ ค่าไปรษณียากร ค่าโทรศพัท ์

ค่าโทรสาร เป็นตน้ 

รอ้ยละ 0.01 ของ NAV ตามทีจ่่ายจรงิ - - - 

(5) ค่าเอกสารทะเบยีนผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ค่าเอกสาร

การลงบญัชกีองทรสัต์ 

รอ้ยละ 0.01 ของ NAV ตามทีจ่่ายจรงิ - - - 

(6) ค่าใช้จ่ายอันเกี่ยวเนื่องจากการเปลี่ยนแปลง

แก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ และ/หรือ ที่

เกิดขึ้นจากการปฏิบตัิตามกฎหมาย และ/หรอื 

ประกาศของคณะกรรมการ ก .ล .ต .ประกาศ

รอ้ยละ 0.01 ของ NAV ตามทีจ่่ายจรงิ - - - 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรสัต์ รายครัง้ 

เพดาน % ต่อปี  

(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราท่ีคาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ

ระยะเวลา

ท่ีเรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 

ภายหลงัการทาํธรุกรรม

ในแต่ละครัง้ 

 (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราท่ีคาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

สํานักงาน ก .ล .ต. และ /หรือ กฎหมายอื่น ที่

เกีย่วขอ้ง 

(7) ค่าธรรมเนียม และ /หรือ ค่าใช้จ่ายอื่นๆ อัน

เกีย่วเนื่องกบัการดําเนนิงานของกองทรสัต์ 

รอ้ยละ 0.10 ของ NAV  ตามทีจ่่ายจรงิ - - - 

(8) ค่าใช้จ่าย และ/หรอื ค่าธรรมเนียมที่เกีย่วขอ้งใน

การจดัตัง้กองทรสัต์ เช่น ค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบยีนหน่วยทรสัต์เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีน 

และค่าใช้จ่ายในการเตรียมและจัดทําเอกสาร

สญัญา เป็นตน้ 

- - - ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(9) ค่าธรรมเนียมผู้แทนหรือตัวแทน (Agent or 

Property Broker) (ถ้ ามี )  ในการซื้ อ  จัดหา 

จําหน่าย หรอืโอนสทิธ ิ

- - - รอ้ยละ 3.00 ตามทีจ่่ายจรงิ 

(10) ค่าธรรมเนียม หรือค่าใช้จ่ายเพื่อการจัดหา 

ได้มา จําหน่าย จ่าย โอนสินทรพัย์ ทรพัย์สิน 

หลักทรัพย์ของกองทรัสต์ เช่น ค่าใช้จ่ายที่

เกี่ยวข้องกับการซื้อหรือขายอสงัหาริมทรพัย์ 

ค่ า ใ ช้ จ่ า ย ใ น ก า ร โ อ น ห ลั ก ท รัพ ย์  ห รื อ 

อสงัหารมิทรพัย ์ค่าธรรมเนียมการโอน เป็นตน้ 

- - - ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(11) ค่าภาษีหรอืค่าธรรมเนียมและอากรแสตมป์ใดๆ 

ที่ เ กี่ ย ว กั บ ก า ร ซื้ อ ข า ย ห ลั ก ท รั พ ย์  

อ สัง ห า ริมท รัพ ย์  ห รือ ท รัพ ย์ สิน อื่ น ข อ ง

กองทรสัต์ เช่น ค่านายหน้าซื้อขายหลกัทรพัย์ 

- - - ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรสัต์ รายครัง้ 

เพดาน % ต่อปี  

(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราท่ีคาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ

ระยะเวลา

ท่ีเรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 

ภายหลงัการทาํธรุกรรม

ในแต่ละครัง้ 

 (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราท่ีคาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

และจะถูกหกัจากค่าขายหลักทรพัย์เมื่อมีการ

ขายหลกัทรพัย ์เป็นตน้ 

(12)  ค่าธรรมเนียม และ /หรือ ค่าใช้ จ่ายในการ

ประเมนิค่าทรพัยส์นิ 

- - - ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(13) ค่าธรรมเนียม และ /หรือ ค่าใช้ จ่ายในการ

ประเมินระบบวิศวกรรม ค่าธรรมเนียมผู้สอบ

บัญชีต่อการตรวจสอบประมาณการงบกําไร

ขาดทุน ค่าใชจ่้ายจดัทํารายงาน หรอืบทวจิยั 

- - - ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(14) ค่าใช้จ่ายในการรบัชําระเงนิค่าซื้อหน่วยทรสัต์ 

เช่น ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าอากรแสตมป์ ค่า

ไปรษณียากร ค่าโทรศพัท ์ค่าโทรสาร เป็นตน้ 

- - - ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(15) ค่าจัดทํา จัดพิมพ์ ใบจองซื้อหน่วยทรัสต์  

ใบทรัสต์ ใบเสร็จรับเงิน ใบกํากับภาษี และ

แบบฟอร์มอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกบักองทรสัต์ และ

ค่าใช้จ่ายในการจัดเตรียมและจัดส่งเอกสาร

ดงักล่าวใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

- - - ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(16) ค่าจดัทําและจดัพมิพ์หนังสอืชีช้วน ตลอดจน ค่า

แปลและจดัส่งเอกสารดงักล่าว 

- - - ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(17)  ค่าใช้จ่ายที่เกดิขึน้จากการตดิตามทวงถามหรอื

การดําเนินการตามกฎหมายเพือ่การรบัชําระหนี้

ใดๆ หรือค่ า ใช้ จ่ ายด้ านกฎหมายใน การ

ดําเนินคดีในศาล เพื่อร ักษาสิทธิของผู้ถือ

- - - ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรสัต์ รายครัง้ 

เพดาน % ต่อปี  

(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราท่ีคาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ

ระยะเวลา

ท่ีเรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 

ภายหลงัการทาํธรุกรรม

ในแต่ละครัง้ 

 (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราท่ีคาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

หน่วยทรสัต์ ผูจ้ดัการกองทรสัต์ หรอื ทรสัต ีซึ่ง

เกีย่วขอ้งกบักองทรสัต์ 

(18)  ค่าใชจ่้ายทางกฎหมายทีเ่กีย่วกบัการดําเนินงาน

และการบรหิารทรพัย์สนิของกองทรสัต์ รวมถงึ

การค่าใช้จ่ายในการดําเนินคดีทางศาล เช่น 

ค่าใช้จ่ายในการดําเนินคด ี ค่าใช้จ่ายในการยดึ

ทรพัย์สนิ ค่าสนิไหมทดแทนความเสยีหายจาก

ผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อประโยชน์ของผู้ถือ

หน่วยทรสัต์โดยรวม ค่าใช้จ่ายด้านกฎหมายใน

การดําเนินคดีทางศาล ค่าธรรมเนียมศาล ค่า

สนิไหมทดแทนความเสยีหายแก่บุคคลภายนอก 

ค่าจดทะเบียนจํานอง ค่าจดทะเบียนปลอด

จํานอง ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกบัการจดทะเบยีนต่างๆ 

กบัสํานักงานที่ดนิที่เกี่ยวขอ้ง ค่าใช้จ่ายในด้าน

นิตกิรรม ค่าใชจ่้ายในการแกไ้ขสญัญา เป็นตน้ 

- - - ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(19)  ค่าใช้จ่ายในการดําเนินคดีของทรสัตีที่ฟ้องรอ้ง

ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติตามหน้าที่ หรือ

เรียกค่าสินไหมทดแทนความเสียหายจาก

ผู้จัดการกองทรัสต์ เพื่อประโยชน์ของผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ทัง้ปวงหรือเมื่อได้ร ับคําสัง่จาก

สาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

- - - ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(20) ค่าสินไหมทดแทนแก่บุคคลภายนอกสําหรับ

ความเสียหายที่ เกิดขึ้นอันเนื่ องมาจากการ

- - - ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรสัต์ รายครัง้ 

เพดาน % ต่อปี  

(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราท่ีคาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ

ระยะเวลา

ท่ีเรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 

ภายหลงัการทาํธรุกรรม

ในแต่ละครัง้ 

 (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

อตัราท่ีคาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

ดําเนินงานของกองทรสัต์ ในส่วนที่เกินจากค่า

สิน ไหมทดแทนที่ กองทรัสต์ ได้ ร ับภายใต้

กรมธรรมป์ระกนัภยั 

(21)  ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายในการเลิก

กองทรสัต์หรอืเปลี่ยนแปลงผู้จดัการกองทรสัต์ 

หรอื ทรสัต ี

- - - ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(22) ค่าตอบแทนผู้ชําระบัญช ีและทรสัตีในระหว่าง

การชําระบญัชกีองทรสัต์จนถึงการจดทะเบียน

เลิกกองทรัสต์กับสํานักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. 

- - - ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

(23) ค่าภาษ ีค่าธรรมเนียม และ/หรอื ค่าใชจ่้ายอื่นๆ 

อนัเกีย่วเนื่องกบัการดําเนินงานของกองทรสัต์ 

- - - ตามทีจ่่ายจรงิ ตามทีจ่่ายจรงิ 

 



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท  

AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT)  

ส่วนที ่2.2.11 หน้า 11 

 

 

11.2 ตารางแสดงค่าธรรมเนียมและค่าใช้จา่ยท่ีเรียกเกบ็จากผู้จองซื้อหรือผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายท่ีเรียกเกบ็จากผู้จองซื้อ หรือผู้ถือหน่วยทรสัต์ อตัราท่ีคาดว่าจะเรียกเกบ็ 

• ค่าธรรมเนียมการขายหน่วยทรสัต ์ ไม่ม ี

• ค่าธรรมเนียมการโอนเงนิ ตามอตัราทีธ่นาคารพาณิชยก์ําหนด (ถา้ม)ี 

• ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยทรสัต ์
ยกเวน้ภายในปีทีม่กีารชาํระค่าธรรมเนียมการเป็นนายทะเบยีน 

และตามอตัราทีบ่รษิทั ศูนยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จํากดั 

• ค่าธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสทิธใินหน่วยทรสัต ์
ยกเวน้ภายในปีทีม่กีารชาํระค่าธรรมเนียมการเป็นนายทะเบยีน 

และตามอตัราทีบ่รษิทั ศูนยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จํากดั (ถา้ม)ี 

• อื่นๆ ระบุ 
อตัราค่าธรรมเนียมทีเ่รยีกเกบ็จากผูส้ ัง่ซื้อ หรอืผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ดงักล่าวขา้งตน้ 

เป็นอตัราทีร่วมภาษมีลูค่าเพิม่ ภาษธุีรกจิเฉพาะ หรอืภาษอีืน่ใดทํานองเดยีวกนัแลว้ 
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12. รายการระหว่างกนัและการป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

ในการดูแลและจดัการกองทรัสต์ซึ่งรวมถึงการบริหารการลงทุนและจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินของ

กองทรสัต์ รวมทัง้การควบคุมการปฏบิตัหิน้าทีข่องผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์แมว้่าผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะมนีโยบายทีจ่ะ

หลกีเลี่ยงการทาํรายการ 26ท่ี26เกี่ยวโยงกนัทีอ่าจก่อใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ แต่กองทรสัต์อาจจะยงัมกีารทํา

รายการระหว่างกนักบับุคคลทีอ่าจก่อใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ มส่ีวนไดส่้วนเสยี หรอือาจมคีวามขดัแย้ง

ทางผลประโยชน์ในอนาคต ตามประกาศของสํานักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย โดยรายการ

ระหว่างกนัดงักล่าวเป็นรายการทีม่คีวามจาํเป็นและเป็นไปเพื่อประโยชน์ของกองทรสัต ์ 

12.1 รายการระหวา่งกองทรสัต์กบัผู้จดัการกองทรสัต์ ทรสัตี และบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับุคคลดงักล่าว  

12.1.1 รายช่ือผู้จดัการกองทรสัต์ ทรสัตี และบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับุคคลดงักลา่ว 

 ผู้จดัการกองทรสัต์ ทรสัตี 

และบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับคุคลดงักล่าว ซ่ึงได้

เขา้ทาํรายการกบักองทรสัต์ 

ความสมัพนัธ ์

1)  บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั - เ ป็นผู้จ ัดการกองทรัสต์ของกองทรัสต์  

AIMIRT 

2)  บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกดั - เป็นทรสัตขีองกองทรสัต ์AIMIRT 

3)  ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) - เ ป็ นผู้ ถื อ หุ้ น ร า ย ใ ห ญ่ ข อ ง ท รัส ตี ข อ ง

กองทรสัต ์AIMIRT โดยถอืหุน้ในสดัส่วนรอ้ย

ละ 99.99 

4)  บรษิทั เอม อนิฟินิท จาํกดั - มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ คือ นายจรสัฤทธิ ์อรรถ

เวทยวรวุฒ ิถอืหุน้รอ้ยละ 35 ของจาํนวนหุน้

ที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัท เอม 

อนิฟินิท จํากดั และนายอมร จุฬาลกัษณานุ

กูล ถอืหุน้รอ้ยละ 30 ของจํานวนหุน้ทีม่สีทิธิ

ออกเสียงทัง้หมดของบริษัท เอม อินฟินิท 

จํ ากัด  และบุคคลทั ้งสองดังก ล่ าว เ ป็น

กรรมการของผู้จ ัดการกองทรัสต์ของ

กองทรสัต ์AIMIRT 
 

  



ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท  

AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT) 

ส่วนที ่2.2.12 หน้า 2  

 

12.1.2 รายการระหวา่งกองทรสัต์กบัผู้จดัการกองทรสัต์และบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

1) รายการระหว่างกองทรสัต์กบับริษทั เอไอเอม็ รีท แมนเนจเม้นท์ จาํกดั ซ่ึงเป็นผู้จดัการกองทรสัต์ สาํหรบั

ปี 2565 และปี 2566 

ลกัษณะรายการ รายการ 

มูลค่ารายการ 

ปี 2565 

(ล้านบาท) 

มูลค่ารายการ 

ปี 2566 

(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

บรษิทัหลกัทรพัย์

จดัการกองทุน

ไทยพาณิชย ์

จํากดั ใน

ฐานะทรสัต ีของ 

กองทรสัต์ แต่งตัง้ 

บรษิทั เอไอเอม็ 

รที แมนเนจเมน้ท ์

จํากดั เป็น

ผูจ้ดัการ

กองทรสัต์โดยมี

สทิธแิละหน้าที่

ตามสญัญา

แต่งตัง้ผูจ้ดัการ

กองทรสัต ์

ค่ าธรรมเนียม

พื้นฐานในการ

บริหารจัดการ

กองทรสัต์ 

45.86 49.08 • รายการแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ดงักล่าว มคีวาม

สมเหตุสมผลเนื่องจากคณะกรรมการและผูบ้รหิาร

ของผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้มีประสบการณ์ใน

ธุรกจิอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นอย่างด ี

• อตัราค่าธรรมเนียมพื้นฐาน เป็นอตัราที่สามารถ

เทยีบเคยีงได้กบัค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต์

ข อ งกอ งท รัส ต์ อื่ น  โ ดย กอ งทรัส ต์ จ ะ จ่ า ย

ค่าธรรมเนียมพื้นฐานผูจ้ดัการกองทรสัต์เป็นราย

เดือนในอัตราไม่เกินร้อยละ 0.75 ของมูลค่า

ทรพัย์สนิรวมของกองทรสัต์ โดยมคี่าธรรมเนียม

ขัน้ตํ่าไม่น้อยกว่า 5,000,000 บาทต่อปี ตามทีร่ะบุ

ในสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ ทัง้นี้ผูจ้ดัการ

กองทรสัต์มคีวามเหน็ว่า รายการดงักล่าวมคีวาม

สมเหตุสมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ 

ค่าธรรมเนียม

การบรหิาร

จดัการทรพัยส์นิ

หลกัของ

กองทรสัต ์

22.65 24.70 • รายการแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ดงักล่าว มคีวาม

สมเหตุสมผลเนื่องจากเป็นรายการปกตธุิรกจิของ

กองทรสัต์ 

• อัตราค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรพัย์สิน

หลกัของกองทรสัต์ เป็นอตัราทีส่ามารถเทยีบเคยีง

ได้กับค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรพัย์สนิ

ข อ งกอ งทรัส ต์ อื่ น  โ ดย กอ งทรัส ต์ จ ะ จ่ า ย

ค่าธรรมเนียมบริหารจัดการทรัพย์สินหลักของ

กองทรัสต์เป็นรายเดือนในอัตราไม่เกินร้อยละ 

2.75 ของรายได้สุทธิจากสัญญาเช่าและสญัญา

บริการของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ทัง้นี้  

ผูจ้ดัการกองทรสัต์มคีวามเหน็ว่า รายการดงักล่าว

มคีวามสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ของ

ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

ค่าธรรมเนียม

พเิศษ 

29.50 33.73 • รายการบริหารจัดการทรัพย์สินนี้  เป็นการให้

ค่าตอบแทนพเิศษเพื่อเป็นแรงจูงใจใหก้บัผูจ้ดัการ

กองทรสัต์ในการบรหิารทรพัยส์นิ โดยการคาํนวณ

ค่าตอบแทนดังกล่าวจะขึ้นอยู่กับกําไรจากการ

ดําเนินงานของกองทรสัต์ รายการดังกล่าวจึงมี

ความสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้

ถอืหน่วยทรสัต์ 
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ลกัษณะรายการ รายการ 

มูลค่ารายการ 

ปี 2565 

(ล้านบาท) 

มูลค่ารายการ 

ปี 2566 

(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

• อัตราค่าธรรมเนียมพิเศษการบริหารจัดการ

ทรพัย์สนิของกองทรสัต์ เป็นอตัราที่ตกลงกนัตาม

สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์เพื่อเป็นแรงจูงใน

ในการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรสัต์ โดย

กองทรัสต์จะจ่ายค่าธรรมเนียมบริหารจัดการ

ทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต์เป็นรายเดอืนในอตัรา

ไม่เกินร้อยละ 4.00 ต่อปี ของกําไรจากการ

ดําเนินงานสําหรบัทรพัย์สินหลักของกองทรสัต์ 

ทัง้นี้ผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า รายการ

ดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื่อ

ประโยชน์ของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

ค่าธรรมเนียม

ในการไดม้าซึง่

ทรพัยส์นิ 

25.59 - • อัตราค่าธรรมเนียมในการได้มาซึ่งทรพัย์สิน เป็น

อัตราที่ ตกลงกันตามสัญญาแต่ งตั ้งผู้จัดการ

กองทรสัต์เพื่อเป็นแรงจูงใจในการปฏบิตัหิน้าที่ของ

ผู้ จัดการกองทรัสต์  โดยกองทรัสต์ จะ จ่ าย

ค่ าธรรมเนี ยมไม่ เกินร้อยละ 3.00 ของมูลค่ า

ทรพัย์สนิทีไ่ด้มาของกองทรสัต์ในแต่ละคราว ทัง้นี้ 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์มคีวามเหน็ว่า รายการดงักล่าวมี

ความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้

ถอืหน่วยทรสัต ์

ค่านายหน้าใน

การทีผู่เ้ช่าพืน้ที่

ต่ออายสุญัญา

เช่าและสญัญา

บรกิาร และค่า

นายหน้าในการ

จดัหาผูเ้ช่าพืน้ที่

รายใหม่สาํหรบั

ทรพัยส์นิของ

กองทรสัต์ทีว่่าง 

1.87 7.46 • อตัราค่านายหน้า เป็นอตัราทีต่กลงกนัตามสญัญา

แต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์เพื่อเป็นแรงจูงใจในการ

ปฏิบัติห น้ าที่ ข อ งผู้ จัดการกองทรัสต์  โ ดย

กองทรสัต์จะจ่ายค่านายหน้าในการทีผู่เ้ช่าพืน้ทีต่่อ

อายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการ เป็นจํานวน

เท่ากับอัตรา 0.5 เดือนของค่าเช่าและค่าบรกิาร

ตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการที่ต่ออายุเป็น

ระยะเวลาเท่ากับ 3 ปี หรือลดลงหรือเพิ่มขึ้น 

(แล้วแต่กรณี) เป็นสดัส่วนตามระยะเวลาการเช่า

จริง และค่านายหน้าในการจดัหาผู้เช่าพื้นที่ราย

ใหม่สําหรับทรัพย์สินของกองทรัสต์ที่ว่าง เป็น

จํานวนเท่ากับอัตรา 1 เดือนของค่าเช่าและ

ค่าบริการตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการที่มี

ระยะเวลา 3 ปี หรือลดลงหรือเพิ่มขึ้น (แล้วแต่

กรณี) เป็นสดัส่วนตามระยะเวลาการเช่าจรงิ ทัง้นี้ 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์มคีวามเหน็ว่า รายการดงักล่าว

มคีวามสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ของ

ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 
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2) รายการระหว่างกองทรสัต์กบับริษทั เอไอเอม็ รีท แมนเนจเม้นท์ จาํกดั ซ่ึงเป็นผู้จดัการกองทรสัต์ ในการ

แปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

ลกัษณะรายการ มูลค่ารายการ ความสมเหตุสมผลของรายการ 

ในการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

และเพื่อให้สอดคล้องกับการรบัโอน

ทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม 

PPF ผู้จัดการกองทรสัต์เห็นสมควร

ให้มีการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ 

ทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT และ

สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ของ

ก อ ง ท รั ส ต์  AIMIRT โ ด ย ก า ร

กําหนดใหค้่าธรรมเนียมในการบรหิาร

จดัการทรพัย์สนิหลกัของกองทุนรวม 

PPF เฉพาะสําหรับทรัพย์สินหลักที่

กองทรสัต์ AIMIRT จะรบัโอนมาจาก

กองทุนรวม PPF นั ้น เป็นไปตาม

อัตราที่กําหนดไว้เดิมภายใต้สัญญา

แต่งตัง้ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของ

กองทุนรวม PPF 

 

โดยการแก้ไขเพิม่เติมค่าธรรมเนียม

การบรหิารจดัการทรพัย์สนิหลกัของ

กองทรัสต์ AIMIRT ในสัญญาก่อตัง้ 

ทรัสต์และสัญญาแต่งตัง้ผู้จัดการ

กองทรัสต์ ปรากฏรายละเอียดโดย

ส รุ ป ต า ม ส่ ว น ที่  2.1.4 ข้ อ  4.3 

ค่ าธรรมเนียมและค่ าใช้ จ่ ายของ

กองทุนรวม PPF และกองทรัสต์  

AIMIRT ลําดบัที ่2.(4)  

ประมาณร้อยละ 1.99 ของมูลค่ า

ทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์AIMIRT  

(อ้างอิงมูลค่ าทรัพย์สินสุทธิของ

กองทรัสต์  AIMIRT ณ วันที่  31 

มีนาคม 2566 ซึ่งมีมูลค่าเท่ากับ 

7,375.42 ลา้นบาท) 

• เนื่องจากค่าธรรมเนียมการบรหิารจัดการทรพัย์สิน

หลักของกองทุนรวม PPF ที่กําหนดไว้ในสัญญา

แต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทุนรวม PPF 

อันได้แก่  (1) ค่าตอบแทนในการบริหารจัดการ

ทรพัย์สนิ (2) ค่าตอบแทนพเิศษ (3) ค่านายหน้าขาย

อสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมลงทุน และ (4) ค่า

นายหน้าหาผู้เช่ารายใหม่ มีอัตราที่แตกต่างจาก

ค่าธรรมเนียมในการบรหิารจดัการทรพัย์สนิหลกัของ

กองทรัสต์ AIMIRT ในปัจจุบัน ดังนั ้น การแก้ไข

เพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT 

และสญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรสัต์ของกองทรสัต์ 

AIMIRT โดยการกําหนดให้ค่าธรรมเนียมในการ

บริหารจัดการทรัพย์สินหลักทัง้ 4 รายการข้างต้น 

เฉพาะสําหรบัทรพัย์สนิหลกัทีก่องทรสัต์ AIMIRT จะ

รบัโอนมาจากกองทุนรวม PPF นัน้ เป็นไปตามอตัรา

ที่กํ าหนดไว้เดิมภายใต้สัญญาแต่งตัง้ผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม PPF ก็เพื่อให้

สอดคล้องกับการรับโอนทรัพย์สินและภาระของ

กองทุนรวม PPF ในการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

ทัง้นี้  การแก้ไขเพิ่มเติมค่าธรรมเนียมการบริหาร

จัดการทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ AIMIRT ใน

สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT และสญัญา

แต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT 

ดงักล่าวจะมผีลในวนัโอนทรพัยส์นิและภาระ 

 

3) รายการระหว่างกองทรสัต์กบับริษทั เอม อินฟินิท จาํกดั ซ่ึงเป็นบุคคลเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

ในการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

ลกัษณะรายการ มูลค่ารายการ ความสมเหตุสมผลของรายการ 

ผู้จัดการกองทรัสต์จะแต่งตัง้บริษัท 

เอม อินฟินิท จํากัด เป็นที่ปรึกษา

ทางการเงนิร่วมกบับรษิทัหลกัทรพัย์ 

กรุงไทย เอ็กซ์สปริง จํากัด และมี

ธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) เป็น

ที่ปรกึษาการทํารายการ สําหรบัการ

แปลงสภาพกองทุนรวม PPF เพื่อให้

คําปรึกษาและความช่วยเหลือแก่

ผู้จัดการกองทรัสต์และกองทรัสต์ 

AIMIRT ในการ ดํ า เนิ นการแปลง

ประมาณร้อยละ 0.34 ของมูลค่ า

ทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต์ AIMIRT 

(อ้างอิงมูลค่ าทรัพย์สินสุทธิของ

กองทรัสต์  AIMIRT ณ วันที่  31 

มีนาคม 2566 ซึ่งมีมูลค่าเท่ากับ 

7,375.42 ลา้นบาท) 

• บรษิทั เอม อนิฟินิท จํากดั มผีูบ้รหิารและบุคลากรที่

มปีระสบการณ์และความรู้ความเชี่ยวชาญในการให้

คาํปรกึษาและคําแนะนําในฐานะที่ปรกึษาทางการเงนิ 

โดยเฉพาะอย่างยิง่สําหรบัการทํารายการที่เกี่ยวกบั 

ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และกองทุน

รวมอสงัหารมิทรพัย์ รวมไปถงึกองทุนรวมโครงสรา้ง

พื้นฐานและโครงการอสังหาริมทรัพย์หลากหลาย

ประเภท มีบุคลากรที่มีประสบการณ์ในการเป็นที่

ปรกึษาทางการเงนิสําหรบัรายการออกและเสนอขาย
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ลกัษณะรายการ มูลค่ารายการ ความสมเหตุสมผลของรายการ 

สภาพกองทุนรวม PPF รวมถงึเป็นผู้

ร่วมจัดทําและรับรองความถูกต้อง

ครบถ้วนของข้อมูลในคําขออนุญาต

เสนอขายหน่วยทรสัต์ที่ออกใหม่เพื่อ

การแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ต่อ

สาํนักงาน ก.ล.ต. 

หน่วยทรสัต์ต่อประชาชนเป็นครัง้แรก (Initial Public 

Offering) การเขา้ลงทุนในทรพัย์สนิหลกัเพิม่เตมิโดย

การออกและเสนอขายหน่วยเพิม่ทุน การเขา้ลงทุนใน

ทรพัย์สินหลักเพิ่มเติมโดยการใช้แหล่งเงินทุนจาก

การกูย้มืเงนิทัง้หมด การออกและเสนอขายหน่วยเพิม่

ทุนแบบมอบอํานาจทัว่ไปเพื่อปรบัโครงสรา้งเงนิทุน 

การแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ให้

เ ป็นทรัสต์  และการแปลงสภาพกองทุ นรวม

อสังหาริมทรัพย์ เ ป็นทรัสต์ เพื่ อการลงทุ นใน

อสังหาริมทรัพย์ โดยมีทรัสต์ เพื่ อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยท์ีม่อียูเ่ดมิเป็นทรสัต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย์ที่รองรบัการแปลงสภาพ จงึสามารถ

ใหค้ําปรกึษาและช่วยเหลอืแก่ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละ

กองทรสัต์ AIMIRT เพื่อให้ได้มาซึ่งประโยชน์สูงสุด

แก่กองทรัสต์ AIMIRT และผู้ถือหน่วยทรัสต์ของ

กองทรสัต์ AIMIRT รวมถึงจะร่วมจัดทําและรบัรอง

ความถูกต้องครบถ้วนของข้อมูลในคําขออนุญาต

เสนอขายหน่วยทรสัต์ที่ออกใหม่เพื่อการแปลงสภาพ

กองทุนรวม PPF ต่อสาํนักงาน ก.ล.ต. 

• ผู้จัดการกองทรัสต์ เห็นว่าธุรกรรมที่กองทรัสต์  

AIMIRT จะแต่งตัง้บริษัท เอม อินฟินิท จํากัด ซึ่ง

บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรสัต์ เป็นที่

ปรกึษาทางการเงนิ สําหรบัการแปลงสภาพกองทุน

รวม PPF เพื่อให้คําปรึกษาและความช่วยเหลือแก่

ผู้จัดการกองทรัสต์และกองทรัสต์ AIMIRT ในการ

ดําเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF รวมถงึเป็นผู้

ร่วมจดัทําและรบัรองความถูกตอ้งครบถว้นของขอ้มูล

ในคําขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัต์ทีอ่อกใหม่เพื่อ

การแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ต่อสํานักงาน 

ก.ล.ต. เป็นไปอย่างสมเหตุสมผลและไม่ทําให้

กองทรสัต์ AIMIRT เสยีประโยชน์ เนื่องจากเงื่อนไข

ในสญัญาที่เกี่ยวข้องจะต้องเป็นเงื่อนไขทางการค้า

ตามปกต ิ(Arm’s Length Basis) และค่าใช้จ่ายในการ

เขา้ทําธุรกรรมที่เรยีกเก็บจากกองทรสัต์ AIMIRT อยู่

ในอัตราที่ เป็นธรรมและเหมาะสม และสามารถ

เปรยีบเทยีบไดก้บัการทําธุรกรรมกบับุคคลภายนอก 
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12.1.3 รายการระหวา่งกองทรสัต์กบัทรสัตีและบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัทรสัตี 

1) รายการระหว่างกองทรสัต์กบับริษัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุน ไทยพาณิชย์ จาํกดั ซ่ึงเป็นทรสัตีของ

กองทรสัต์ สาํหรบัปี 2565 และปี 2566 

ลกัษณะรายการ รายการ 

มูลค่ารายการ 

ปี 2565 

(ล้านบาท) 

มูลค่ารายการ 

ปี 2566 

(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

สญัญาก่อตัง้ 

ทรสัต์ไดแ้ต่งตัง้

บรษิทัหลกัทรพัย์

จดัการกองทุน

ไทยพาณิชย ์

จํากดั เป็นทรสัตี

ของกองทรสัต ์

ค่าธรรมเนียม 

ทรสัต ี

17.05 18.01 • ร า ย ก า ร แ ต่ ง ตั ้ง ท รัส ตี ดั ง ก ล่ า ว  มี ค ว า ม

สมเหตุสมผลเนื่องจากเป็นรายการปกติธุรกิจ

ของกองทรสัต์ 

• อัตราค่าธรรมเนียมทรสัตี เป็นอัตราที่สามารถ

เทียบเคียงได้กับค่ าธรรมเนียมทรัสตีของ

ก อ ง ท รั ส ต์ อื่ น  โ ด ย ก อ ง ท รั ส ต์ จ ะ จ่ า ย

ค่าธรรมเนียมทรสัตเีป็นรายเดอืนในอตัราไม่เกนิ

ร้อยละ  1.00 ของมูลค่ าทรัพย์สิน รวมของ

กองทรสัต์ โดยมคี่าธรรมเนียมขัน้ตํ่าไม่น้อยกว่า 

5,000,000 บาทต่อปี ตามที่ระบุไว้ในสัญญา

ก่อตัง้ทรสัต์ ทัง้นี้ ผูจ้ดัการกองทรสัต์มคีวามเหน็

ว่า รายการดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและ

เป็นไปเพื่อประโยชน์ของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

 

2) รายการระหว่างกองทรสัต์กบัธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นบุคคลเก่ียวโยงกนักบัทรสัตี

ของกองทรสัต์ สาํหรบัปี 2565 และปี 2566 

ลกัษณะรายการ รายการ 

มูลค่ารายการ 

ปี 2565 

(ล้านบาท) 

มูลค่ารายการ 

ปี 2566 

(ล้านบาท) 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

กองทรสัตฝ์ากเงนิ

กบัธนาคารไทย

พาณิชย ์จํากดั 

(มหาชน) 

ดอกเบีย้รบั 0.13 1.01 • รายการฝากเงินกับธนาคารไทยพาณิชย์เป็น

รายการทีส่มเหตุสมผลเนื่องจากเป็นการใชบ้รกิาร

ธนาคารทัว่ไป 

• อัตราผลตอบแทนที่ได้รบัจากการฝากเงิน เป็น

อัตราดอกเบี้ยเงินฝากซึ่งสามารถเทียบเคยีงกบั

อตัราดอกเบี้ยเงนิฝากของธนาคารพาณิชย์ขนาด

ใหญ่ทัว่ไป ทัง้นี้ ผูจ้ดัการกองทรสัต์มคีวามเหน็ว่า 

รายการดงักล่าวมคีวามสมเหตุสมผลและเป็นไป

เพื่อประโยชน์ของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

 

3) รายการระหว่างกองทรสัต์กบัทรสัตีและบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัทรสัตี ในการแปลงสภาพกองทุนรวม 

PPF 

- ไม่ม ี– 
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12.2 นโยบายการทําธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กบัผู้จดักองทรสัต์และบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกบัผู้จดัการ

กองทรสัต์ในอนาคต และแนวทางป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์มนีโยบายการทําธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ และบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกบั

ผู้จดัการกองทรสัต์ในอนาคต และมรีะบบในการป้องกันความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรสัต์กับ

ผูจ้ดัการกองทรสัต์และบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ กล่าวคอื ฝ่ายพฒันาธุรกจิและฝ่ายกฎหมาย

และกํากบัการปฏบิตังิานจะร่วมกนัดแูลใหก้ารทาํธุรกรรมเป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัน้ี 

• ต้องเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และกฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง ตลอดจนไม่ขดักับกฎเกณฑ์ที่สํานักงาน 

ก.ล.ต. ประกาศกําหนด และทีส่าํคญัตอ้งเป็นไปเพื่อประโยชน์สงูสุดของกองทรสัต ์

• ตอ้งมคีวามสมเหตุสมผล กระทาํบนราคา และเงือ่นไขตลาดทีเ่ป็นธรรม 

• ค่าใชจ้่ายในการเขา้ทาํธุรกรรมทีเ่รยีกเกบ็จากกองทรสัต ์(ถา้ม)ี อยู่ในอตัราทีเ่ป็นธรรมและเหมาะสม 

• ผูม้ส่ีวนไดเ้สยีในการทาํธุรกรรมจะตอ้งไม่มส่ีวนร่วมในการตดัสนิใจอนุมตักิารเขา้ทาํธุรกรรม 

• กรรมการ ผูบ้รหิาร และพนักงาน ต้องไม่รบัผลประโยชน์ตอบแทนใด ๆ เป็นการส่วนตวัจากลูกคา้ ผูเ้ช่า 

คู่ค้า ผูม้ส่ีวนไดเ้สยี หรอืบุคคลที่เกี่ยวขอ้งในการทําธุรกรรมต่าง ๆ ของผู้จดัการกองทรสัต์ และ/หรอื 

กองทรสัต ์

• กรรมการ ผูบ้รหิาร และพนักงาน ต้องไม่ใหกู้ห้รอืกู้ยมืเงนิ หรอืเรีย่ไรเงนิ สิง่ของจากลูกคา้ ผูเ้ช่า คู่คา้ ผู้

มส่ีวนไดเ้สยี หรอืบุคคลทีเ่กีย่วขอ้งในการทําธุรกรรมต่าง ๆ ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรอื กองทรสัต์ 

เว้นแต่เป็นการกู้ยืมเงินจากธนาคารหรือสถาบนัการเงินในฐานะของลูกค้าของธนาคารหรือสถาบัน

การเงนิดงักล่าว 

• การทําธุรกจิส่วนตวัใด ๆ ของกรรมการ ผูบ้รหิาร และพนักงาน ต้องไม่กระทบต่อการปฏบิตัหิน้าทีแ่ละ

เวลาทํางานของผูจ้ดัการกองทรสัต์ และหา้มประกอบธุรกจิหรอืมส่ีวนร่วมในธุรกจิใดอนัเป็นการแข่งขนั

กบัธุรกิจของผู้จดัการกองทรสัต์ และ/หรอื กองทรสัต์ ไม่ว่ากรรมการ ผู้บรหิาร และพนักงานจะได้รบั

ประโยชน์ทางตรงหรอืทางออ้มกต็าม 

นอกจากน้ี กรรมการ ผูบ้รหิาร และพนักงาน ไม่ควรถอืหุน้ในกจิการทีเ่ป็นคู่แขง่ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

และ/หรอื กองทรสัต ์ซึง่มผีลใหก้รรมการ ผูบ้รหิาร และพนักงานไม่สามารถปฏบิตัหิน้าทีไ่ดต้ามปกต ิหรอื

ส่งผลต่อการปฏบิตัหิน้าทีท่ ัง้ทางตรงและทางออ้ม  

• กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงาน ไม่ควรกระทําการใด ๆ ที่เป็นการขดัต่อผลประโยชน์ของผู้จดัการ

กองทรสัต์ และ/หรอื กองทรสัต์ หรอืจากการใช้โอกาส หรอืขอ้มูลที่ได้จากการเป็นกรรมการ ผู้บรหิาร 

และพนักงาน ในการหาผลประโยชน์ส่วนตวั และ/หรอื บุคคลอื่น  

ในกรณีทีม่กีารทําธุรกรรมทีอ่าจเป็นการขดัต่อผลประโยชน์ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรอื กองทรสัต์ 

กรรมการ ผูบ้รหิาร และพนักงาน ต้องเปิดเผยขอ้มูลต่อบรษิทัก่อนเขา้ทํารายการ เพื่อใหฝ่้ายกฎหมาย

และกํากบัการปฏบิตังิานพจิารณาตรวจสอบว่าเป็นธุรกรรมทีอ่าจก่อใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน์

ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรอื กองทรสัต์ หรอืไม่ เพื่อรายงานต่อประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร และ/หรอื 

คณะกรรมการบรกิารเพื่อรบัทราบและอนุมตักิารทาํรายการดงักล่าว 
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โดยฝ่ายกฎหมายและกํากับการปฏิบัติงานจะทําหน้าที่ดูแลและป้องกันไม่ให้เกิดความขดัแย้งทาง

ผลประโยชน์ระหว่างกองทรสัต์กบัผู้จดัการกองทรสัต์ และบุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรสัต์ 

ผ่านการดาํเนินการดงัน้ี 

• รวบรวมรายชื่อบุคคล หรอืนิตบิุคคลทีเ่ขา้ขา่ยเป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัและปรบัปรุงขอ้มลูใหเ้ป็น

ปัจจุบนั เพื่อนําส่งข้อมูลให้ทรสัตีทุก 6 เดือน เพื่อใช้ในการพิจารณารายการระหว่างกันของ

กองทรสัตก์บับุคคลทีเ่กีย่วโยง 

• ตรวจสอบว่าเป็นธุรกรรมที่บุคคลเกี่ยวโยงของกองทรสัต์มส่ีวนไดเ้สยีหรอืไม่ และจําเป็นต้องขอ

ความเหน็ชอบจากทรสัต ีหรอืขออนุมตัจิากผูถ้อืหน่วยทรสัตก่์อนทีจ่ะทาํธุรกรรมดงักล่าวหรอืไม ่

• หากเป็นธุรกรรมที่บุคคลเกี่ยวโยงของกองทรสัต์มส่ีวนไดเ้สยี จะดําเนินการให้ฝ่ายพฒันาธุรกจิ

นําเสนอธุรกรรมดงักล่าวใหป้ระธานเจา้หน้าทีบ่รหิารพจิารณาตรวจสอบก่อนส่งเรื่องใหแ้ก่ทรสัตี

เพื่อพจิารณาใหค้วามเหน็ชอบว่าเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง ภายหลงั

จากทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากทรสัต ีฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานจะดําเนินการใหฝ่้าย

พฒันาธุรกิจนําเสนอธุรกรรมดงักล่าวแก่คณะกรรมการบริษัทพจิารณาอนุมตัิ หรือนําเสนอต่อ

คณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์เพือ่ดาํเนินการขอมตจิากผูถ้อืหน่วยทรสัตแ์ลว้แต่กรณี ทัง้น้ี 

ขึน้อยู่กบัขนาดของธุรกรรมและเป็นไปตามกฎเกณฑท์ีส่ํานักงาน ก.ล.ต. กําหนด (และทีอ่าจมกีาร

ประกาศเปลีย่นแปลง)  

12.3 นโยบายการทําธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กบัทรสัตี และบุคคลท่ีเก่ียวโยงกบัทรสัตีในอนาคตและ

แนวทางป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

ฝ่ายงานทีเ่กี่ยวขอ้งของผูจ้ดัการกองทรสัต์ตรวจสอบธุรกรรมต่าง ๆ ของกองทรสัต์ว่าเป็นธุรกรรมกบัทรสัตแีละ

บุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัทรสัตหีรอืไม่ หากเป็นธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บัทรสัตแีละบุคคลทีเ่กีย่วโยงกบัทรสัต ี

ฝ่ายงานที่เกี่ยวขอ้งจะนําส่งขอ้มูลไปยงัฝ่ายกฎหมายและกํากับการปฏิบตัิงาน เพื่อพจิารณาวธิกีารเปิดเผย

ขอ้มลูต่อผูถ้อืหน่วยทรสัตแ์ละนักลงทุนก่อนการเขา้ทาํธุรกรรม โดยมวีธิกีารเปิดเผยขอ้มลูดงัต่อไปน้ี 

1) เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลกัทรพัย์ ตามหลกัเกณฑ์และขอ้บงัคบัของตลาดหลกัทรพัย์ทีเ่กี่ยวขอ้งกบั

เรื่องดงักล่าว หรอืช่องทางอื่นใดทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัตส์ามารถเขา้ถงึขอ้มลูการทาํธุรกรรมไดอ้ย่างทัว่ถงึ 

2) มรีะยะเวลาในการเปิดเผยขอ้มลูทีส่มเหตุสมผล ซึง่ตอ้งไม่น้อยกว่า 14 วนั 

3) มกีารเปิดเผยช่องทาง วธิกีาร และระยะเวลาในการแสดงการคดัคา้นทีช่ดัเจน โดยระยะเวลาดงักล่าวต้อง

ไม่น้อยกว่า 14 วนั เวน้แต่ในกรณีทีม่กีารขอมตผิูถ้อืหน่วยทรสัตเ์พื่อเขา้ทาํธุรกรรมดงักล่าว ใหก้ระทาํใน

การขอมตผิูถ้อืหน่วยทรสัตนั์น้  

ทัง้น้ี ในการตรวจสอบการทําธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กบัทรสัตี หรอืบุคคลที่เกี่ยวโยงกบัทรสัต ีฝ่าย

กฎหมายและกํากบัการปฏิบตัิงานจะดําเนินการตรวจสอบการทําธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กบัทรสัตี 

หรอืบุคคลที่เกี่ยวโยงกบัทรสัตี ตามระบบการป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์และใหเ้ป็นไปตาม

หลกัเกณฑแ์ละประกาศของสาํนักงาน ก.ล.ต. 

4) เมื่อพจิารณาจดัหาวธิกีารเปิดเผยขอ้มลูต่อผูถ้อืหน่วยทรสัต ์หรอืผูล้งทุนทีเ่หมาะสมไดแ้ลว้ ฝ่ายกฎหมาย

และกํากับการปฏิบัติงาน จะเสนอต่อประธานเจ้าหน้าที่บริหารเพื่อพิจารณาให้ความเห็นชอบ และ

นําเสนอต่อทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัเพื่อพจิารณาอนุมตัแิละเปิดเผยขอ้มลูดงักล่าวตามลําดบั 
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5) เมื่อไดร้บัการอนุมตัจิากคณะกรรมการบรษิทั ฝ่ายกฎหมายและกํากบัการปฏบิตังิานจะเปิดเผยขอ้มลูการ

ทําธุรกรรม ช่องทาง วธิกีาร และระยะเวลาในการแสดงการคดัคา้นทีช่ดัเจน โดยระยะเวลาดงักล่าวต้อง

ไม่น้อยกว่า 14 วัน เว้นแต่เป็นการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์ในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ซึ่งผู้ถือ

หน่วยทรสัตส์ามารถคดัคา้นในทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตนั์น้ได ้ 

• ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรสัต์แสดงการคดัค้านอย่างชดัเจนตามวธิกีารที่มกีารเปิดเผยตามขอ้ 3) 

ขา้งต้น ในจํานวนเกินกว่า 1 ใน 4 ของจํานวนหน่วยทรสัต์ที่จําหน่ายได้แล้วทัง้หมด ทรสัตีจะ

กระทาํหรอืยนิยอมใหม้กีารทาํธุรกรรมทีเ่ป็นการขดัแยง้กบัประโยชน์ของกองทรสัตไ์ม่ได ้

• หากไม่มผีูถ้อืหน่วยทรสัตค์ดัคา้น หรอืคดัคา้นในจาํนวนไม่เกนิ 1 ใน 4 ของจาํนวนหน่วยทรสัตท์ี่

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด ฝ่ายงานทีเ่กีย่วขอ้งจะดาํเนินการเขา้ทาํธุรกรรมกบัทรสัต ีหลงัจากนัน้จะ

รายงานผลการทาํธุรกรรมต่อคณะกรรมการบรษิทั และดาํเนินการเปิดเผยขอ้มลูตามลําดบั 
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13. กระบวนการแปลงสภาพ และการดาํเนินงานของกองทรสัต์ 

13.1 แผนการแปลงสภาพกองทุนรวม การเลิกกองทุนรวม การชาํระบญัชี และกาํหนดเวลาโดยประมาณของการดาํเนินการแต่ละขัน้ตอน (Conversion Timeline) 

ภายหลงัทีป่ระชุมผู้ถอืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF และที่ประชุมผู้ถอืหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT เกี่ยวกบัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF และเรื่องทัง้หมดที่

เกี่ยวขอ้งแล้ว กองทรสัต์ AIMIRT และกองทุนรวม PPF จะเขา้ทําบนัทกึขอ้ตกลงหรอืสญัญาทีม่ขีอ้ผูกพนัว่าจะดําเนินการเพื่อใหก้องทุนรวม PPF โอนทรพัย์สนิและภาระของกองทุน

รวม PPF ใหแ้ก่กองทรสัต์ AIMIRT และรบัค่าตอบแทนจากกองทรสัต ์AIMIRT เป็นหน่วยทรสัต์พรอ้มเงนิสด และผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดย้ื่นคาํขออนุญาตต่อสํานักงาน ก.ล.ต. เพื่อออก

และเสนอขายหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT ให้แก่กองทุนรวม PPF เพื่อการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ทัง้น้ี ตามประกาศที่ ทจ. 34/2559 และ ทจ. 49/2555 ซึ่งคาดว่า

สํานักงาน ก.ล.ต. จะพจิารณาคําขออนุญาตใหแ้ล้วเสรจ็ภายใน 165 วนั และภายหลงัจากทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์ไดร้บัอนุญาตจากสํานักงาน ก.ล.ต. ใหอ้อกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ที่

ออกใหม่เพื่อรองรบัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF แลว้ บรษิทัจดัการ ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และผูช้าํระบญัช ีจะดาํเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF เป็นกองทรสัต ์โดยมกีองทรสัต ์

AIMIRT เป็นกองทรสัตท์ีร่องรบัการแปลงสภาพ โดยมขี ัน้ตอนการดาํเนินการและกําหนดเวลาโดยประมาณของการดาํเนินการแต่ละขัน้ตอนหลงัจากไดร้บัอนุญาตจากสาํนักงาน ก.ล.ต. 

(โดยเป็นระยะเวลาโดยประมาณทีบ่รษิทัจดัการและผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดค้าดการณ์ไว ้ทัง้น้ี ขึน้อยู่กบัเงือ่นไขและปัจจยัต่าง ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้ง ซึ่งรวมถงึระยะเวลาการพจิารณาอนุญาตให้

ออกและเสนอขายหน่วยทรสัตข์องสาํนักงาน ก.ล.ต. ค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ในการดาํเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF รวมถงึภาระภาษแีละค่าธรรมเนียมทีเ่กีย่วขอ้ง และการไดร้บัความ

ยนิยอมจากบุคคลใด ๆ ภายใตส้ญัญาทีก่องทุนรวม PPF และ/หรอื กองทรสัต ์AIMIRT มอียู่ในปัจจุบนั ในการดาํเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF (หากม)ี) ดงัน้ี 

ลาํดบั ขัน้ตอนการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม และการชาํระบญัชี กาํหนดเวลาโดยประมาณของการดาํเนินการ 

1)  ผู้จดัการกองทรสัต์ยื่นแบบแสดงรายการข้อมูลและร่างหนังสอืชีช้วนเพื่อการ

แปลงสภาพกองทุนรวม PPF (“แบบแสดงรายการข้อมูลและร่างหนังสือช้ี

ชวน”) ต่อสํานักงาน ก.ล.ต. และนําเอกสารนัน้เข้าสู่ระบบอเิล็กทรอนิกส์ของ

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

แบบแสดงรายการขอ้มลูและร่างหนังสอืชีช้วนจะมผีลใชบ้งัคบัเมื่อพน้ระยะเวลา 14 วนันับแต่วนัทีส่าํนักงาน ก.ล.ต. 

ไดร้บัแบบแสดงรายการขอ้มลูทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิครัง้หลงัสุด 

 

2)  บรษิัทจดัการจะแจ้งใหผู้้ถอืหน่วยลงทุนทราบวนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอน

หน่วยลงทุนหรอืวนักําหนดรายชื่อเพื่อใหส้ทิธใินการสบัเปลี่ยนหน่วยลงทุนกบั

หน่วยทรสัต์พรอ้มเงนิสด 

ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วนัก่อนวนัปิดสมุดทะเบยีนพกัการโอนหน่วยลงทุนหรอืวนักําหนดรายชื่อเพื่อใหส้ทิธใินการ

สบัเปลีย่นหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต์พรอ้มเงนิสด 
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ลาํดบั ขัน้ตอนการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม และการชาํระบญัชี กาํหนดเวลาโดยประมาณของการดาํเนินการ 

3)  บริษัทจัดการจะขอให้ตลาดหลักทรพัย์แห่งประเทศไทยหยุดพกัการซื้อขาย

หน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF (ขอ SP) 

ล่วงหน้า ก่อนวนัปิดสมุดทะเบยีนพกัการโอนหน่วยลงทุนหรอืวนักําหนดรายชื่อเพื่อใหส้ทิธใินการสบัเปลีย่นหน่วย

ลงทุนกบัหน่วยทรสัต์พรอ้มเงนิสด 

4)  ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยจะหยุดพักการซื้อขายหน่วยลงทุนของ

กองทุนรวม PPF (ขึน้ SP) 

ต่อเนื่องไปจนถงึวนัทีต่ลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยประกาศเพกิถอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF และรบั

หน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT ที่ออกให้เนื่องจากการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF เข้าเป็นหลกัทรพัย์จด

ทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

5)  บรษิทัจดัการจะรวบรวมรายชื่อผูถ้อืหน่วยลงทุนทีม่สีทิธใินการสบัเปลีย่นหน่วย

ลงทุนกบัหน่วยทรสัต์พรอ้มเงนิสด  

หลงัจากวนัที่แจ้งใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนทราบวนัปิดสมุดทะเบยีนพกัการโอนหน่วยลงทุนหรอืวนักําหนดรายชื่อเพื่อให้

สทิธิในการสบัเปลี่ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรสัต์พร้อมเงนิสดอย่างน้อย 14 วนั โดยคาดว่ากําหนดวนัปิดสมุด

ทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุนหรอืวนักําหนดรายชื่อเพื่อให้สทิธิในการสบัเปลี่ยนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต์

พรอ้มเงนิสดจะอยู่ในช่วงไตรมาสที ่2 ปี 2567 

6)  บริษัทจัดการจะแจ้งการเลิกกองทุนรวม PPF ต่อผู้ถือหน่วยลงทุน ผู้ดูแล

ผลประโยชน์ของกองทุนรวม PPF ตลาดหลักทรพัย์แห่งประเทศไทย และ

สาํนักงาน ก.ล.ต. 

ก่อนการเลกิกองทุนรวม PPF เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 5 

วนัทําการ 

ภาย ใน  15 วัน ทํ าการนั บแต่ ว ัน ปิดการ เสน อ ข าย

หน่วยทรสัต์ที่ออกใหม่ หรอืภายในระยะเวลาอื่นใดตามที่

หน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งกําหนด 

โดยภายหลงัจากทีส่าํนักงาน ก.ล.ต. ไดอ้นุญาตใหผู้จ้ดัการ

กองทรสัต์ออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ใหแ้ก่กองทุนรวม 

PPF เพื่อรองรบัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF แล้ว 

ผู้จัดการกองทรัสต์และบริษัทจัดการจะเริ่มดําเนินการ

แปลงสภาพกองทุนรวม PPF ทนัที ซึ่งคาดว่ากําหนดวนั

โอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม PPF ให้แก่

กองทรสัต์ AIMIRT จะอยู่ภายในช่วงไตรมาสที ่2 ปี 2567  

7)  ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะดําเนินการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ โดยการส่งมอบ

หน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT พรอ้มเงนิสด ใหแ้ก่กองทุนรวม PPF เพื่อ

แลกเปลีย่นกบัทรพัยส์นิและภาระของกองทุนรวม PPF  ทีบ่รษิทัจดัการจะโอน

ใหแ้ก่กองทรสัต์ AIMIRT 

ทัง้นี้ ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องเสนอขายหน่วยทรสัต์เพื่อการแปลงสภาพกองทุน

รวม PPF ใหแ้ล้วเสรจ็ภายใน 6 เดอืนนับแต่วนัที่สาํนักงาน ก.ล.ต. แจ้งผลการ

อนุญาตใหเ้สนอขายหน่วยทรสัต์เพื่อการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF เวน้แต่

สาํนักงาน ก.ล.ต. ตกลงใหข้ยายระยะเวลา ตามหลกัเกณฑท์ีก่ําหนดในประกาศ

ทีเ่กีย่วขอ้ง 

- 
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ลาํดบั ขัน้ตอนการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม และการชาํระบญัชี กาํหนดเวลาโดยประมาณของการดาํเนินการ 

8)  บรษิทัจดัการจะเลกิกองทุนรวม PPF ภายในวนัทําการถดัจากวนัที่มกีารโอนทรพัยส์นิและ

ภาระของกองทนุรวม PPF ใหแ้ก่กองทรสัต์ AIMIRT 

9)  ผู้ชําระบัญชีจะแบ่งหน่วยทรสัต์พร้อมเงินสดให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีชื่อ

ปรากฏในทะเบยีนผูถ้อืหน่วยลงทุน ณ วนัทีก่ําหนดสทิธใินการสบัเปลีย่นหน่วย

ลงทุนกบัหน่วยทรสัต์พรอ้มเงนิสด โดยผูช้ําระบญัชจีะจดัส่งเอกสารดงันี้ ใหแ้ก่

ผูถ้อืหน่วยลงทุน 

(1) เอกสารที่แสดงถงึจํานวนหน่วยทรสัต์พร้อมเงนิสด ที่ผู้ถือหน่วยลงทุน

ไดร้บั 

(2) หนังสอืชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัต์ทีร่องรบัการแปลงสภาพกองทุนรวม 

PPF หรือเอกสารซึ่งมีข้อมูลที่มีสาระตรงตามสรุปข้อมูลสําคัญของ

กองทรสัต์ (Fact Sheet) ที่ปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอ

ขายหน่วยทรสัต์ทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์ยื่นต่อสาํนักงาน ก.ล.ต. 

โดยไม่ชกัชา้ 

10)  ผู้ชําระบญัชี และ/หรอื บรษิัทจดัการ จะขอเพกิถอนหน่วยลงทุนของกองทุน

รวม PPF จากการเป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศ

ไทย (Delist) 

- 

11)  ผู้จดัการกองทรสัต์จะดําเนินการให้หน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT เพื่อ

รองรบัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF เป็นหลกัทรพัย์จดทะเบียนในตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

- 

12)  ผูช้ําระบญัชจีะดําเนนิการชําระบญัชใีหแ้ลว้เสรจ็ ภายใน 90 วนันับแต่วนัเลกิกองทุนรวม PPF เวน้แต่ไดร้บัผ่อนผนัจากสาํนักงาน ก.ล.ต. ในกรณีทีม่เีหตุจําเป็นและ

สมควร 
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ลาํดบั ขัน้ตอนการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม และการชาํระบญัชี กาํหนดเวลาโดยประมาณของการดาํเนินการ 

13)  ผู้ชําระบัญชีจะยื่นคําขอจดทะเบียนเลิกกองทุนรวม PPF พร้อมทัง้จัดส่ง

รายงาน และผลการชําระบญัชตี่อสาํนักงาน ก.ล.ต.  

ภายใน 30 วนันับแต่วนัทีช่ําระบญัชแีลว้เสรจ็ 

หมายเหตุ: เป็นระยะเวลาโดยประมาณที่บรษิทัจดัการและผู้จดัการกองทรสัต์ได้คาดการณ์ไว ้ทัง้นี้ ขึ้นอยู่กบัเงื่อนไขและปัจจยัต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง ซึ่งรวมถึงระยะเวลาการพจิารณาอนุญาตให้ออกและเสนอขาย

หน่วยทรสัต์ของสาํนักงาน ก.ล.ต. ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ในการดําเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF รวมถงึภาระภาษแีละค่าธรรมเนียมที่เกีย่วขอ้ง และการได้รบัความยนิยอมจากบุคคลใด ๆ ภายใต้สญัญาทีก่องทุน

รวม PPF และ/หรอื กองทรสัต์ AIMIRT มอียู่ในปัจจุบนั ในการดําเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF (หากม)ี และอาจมกีารปรบัเปลี่ยนตามความเหมาะสมเพื่อใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์ของประกาศ และ/หรอื 

กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 
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แผนภาพขัน้ตอนการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม และการชาํระบญัชี 

 

 

หมายเหตุ: แผนภาพเพื่อประกอบการอธบิายเท่านัน้ ซึง่เป็นระยะเวลาโดยประมาณที่บรษิทัจดัการและผูจ้ดัการกองทรสัต์ได้คาดการณ์ไว ้ทัง้นี้ ขึน้อยู่กบัเงื่อนไขและปัจจยัต่าง ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง ซึง่รวมถงึระยะเวลาการ

พจิารณาอนุญาตใหอ้อกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ของสาํนักงาน ก.ล.ต. ค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ในการดําเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF รวมถงึภาระภาษแีละค่าธรรมเนียมทีเ่กีย่วขอ้ง และการไดร้บัความยนิยอมจาก

บุคคลใด ๆ ภายใต้สญัญาที่กองทุนรวม PPF และ/หรอื กองทรสัต์ AIMIRT มอียู่ในปัจจุบนั ในการดําเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF (หากม)ี และอาจมกีารปรบัเปลี่ยนตามความเหมาะสมเพื่อใหเ้ป็นไปตาม

หลกัเกณฑข์องประกาศ และ/หรอื กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง  
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13.2  สรปุสาระสาํคญัของของร่างสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ และฉบบัแก้ไขเพ่ิมเติม 

โปรดพจิารณารายละเอยีดดงักล่าวในส่วนที ่2.2.10 ขอ้ 10.2 สรุปสาระสาํคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์(และร่างสญัญาก่อตัง้ทรสัตท์ีจ่ะมกีารแกไ้ขเพิม่เตมิ) 

13.3  ช่องทางท่ีผู้ถือหน่วยทรสัต์จะสามารถขอดสูาํเนาสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

 การบรหิารจดัการกองทรสัตจ์ะอยู่ภายใตข้อ้กําหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์โดยผูถ้อืหน่วยทรสัตส์ามารถขอดสูําเนาสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ไดท้ีผู่จ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัต ีไดใ้นช่วง

เวลาทาํการของผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัต ี
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14. ข้อมูลทางการเงินท่ีสาํคญั 

14.1 กองทรสัต์ AIMIRT 

14.1.1  สรปุรายงานการสอบบญัชีของกองทรสัต์ AIMIRT 

ผูส้อบบญัชทีีท่าํการตรวจสอบงบการเงนิของกองทรสัต ์AIMIRT 

งบการเงิน ผู้สอบบญัชี หมายเหตุ 

งบการเงนิสาํหรบัปีสิน้สุด

วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

นางสาวศรญัญา ผลดัศร ี ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีน 6768 

บรษิทั สาํนักงาน อวีาย จาํกดั 

งบการเงนิสาํหรบัปีสิน้สุด

วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 

นางสาวรตันา จาละ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีน 3734 

บรษิทั สาํนักงาน อวีาย จาํกดั 

งบการเงนิสาํหรบัปีสิน้สุด

วนัที ่31 ธนัวาคม 2564 

นางสาวรตันา จาละ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีน 3734 

บรษิทั สาํนักงาน อวีาย จาํกดั 

รายงานผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตทีไ่ดต้รวจสอบงบการเงนิของกองทรสัตใ์นระยะเวลาทีผ่่านมา สรุปไดด้งัน้ี 

ประเภท หมายเหตุ 

งบการเงนิตรวจสอบ ปี 2566 ถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระสาํคญัตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสีาํหรบักองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัย ์ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์กองทุนรวม

โครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัตเ์พื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐานทีกํ่าหนดโดย

สมาคมบรษิทัจดัการลงทุนและไดร้บัความเหน็ชอบจากสาํนักงาน

คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

งบการเงนิตรวจสอบ ปี 2565 ถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระสาํคญัตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสีาํหรบักองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัย ์ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์กองทุนรวม

โครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัตเ์พื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐานทีกํ่าหนดโดย

สมาคมบรษิทัจดัการลงทุนและไดร้บัความเหน็ชอบจากสาํนักงาน

คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

งบการเงนิตรวจสอบ ปี 2564 ถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระสาํคญัตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสีาํหรบักองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัย ์ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์กองทุนรวม

โครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัตเ์พื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐานทีกํ่าหนดโดย

สมาคมบรษิทัจดัการลงทุนและไดร้บัความเหน็ชอบจากสาํนักงาน

คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
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14.1.2  ฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงานของกองทรสัต์ AIMIRT 

ขอ้มลูทางการเงนิตามงบการเงนิของกองทรสัต ์AIMIRT ทีผ่่านการตรวจสอบจากบรษิทั สาํนักงาน อวีาย จาํกดั 

สําหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2564 สําหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2565 และสําหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 

ธนัวาคม 2566 มรีายละเอยีดโดยสรุปดงัน้ี 

งบแสดงฐานะการเงิน 

(หน่วย: พนับาท) 

31 ธ.ค. 2564 

(ตรวจสอบ) 

31 ธ.ค. 2565 

(ตรวจสอบ) 

31 ธ.ค. 2566 

(ตรวจสอบ) 

สินทรพัย ์    

เงนิลงทุนในหลกัทรพัยท์ีแ่สดงดว้ยมลูค่ายุตธิรรมผ่าน

กําไรหรอืขาดทุน 

109,551 172,119 199,783 

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่า

อสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายุตธิรรม 

9,570,625 10,590,567 10,569,500 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 340,023 375,656 271,097 

ลูกหน้ีจากดอกเบีย้คา้งรบั 198 345 546 

ลูกหน้ีรายไดค่้าเช่าและบรกิารคา้งรบั 10,266 13,041 18,729 

ค่าใชจ่้ายรอตดับญัช ี - - - 

สนิทรพัยอ์ื่น/1 3,058 2,450 8,317 

รวมสินทรพัย ์ 10,033,722 11,154,179 11,067,972 

หน้ีสิน    

เจา้หน้ีจากดอกเบีย้คา้งจ่าย 7,216 15,804 25,076 

เจา้หน้ีอื่นและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 37,425 66,243 39,280 

สาํรองหน้ีสนิ 13,258 19,353 17,929 

เงนิมดัจํารบัจากค่าเช่าและเงนิประกนัรายไดค่้าเช่า 171,178 199,872 178,415 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ 2,592,413 3,481,028 3,464,660 

รวมหน้ีสิน 2,821,490 3,782,300 3,725,359 

สินทรพัยส์ุทธิ 7,212,232 7,371,879 7,342,614 

สินทรพัยส์ุทธิ:    

ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ 6,642,894 6,642,894 6,642,894 

กําไรสะสม 569,338 728,985 699,719 

สินทรพัยส์ุทธิ 7,212,232 7,371,879 7,342,614 

สนิทรพัยส์ุทธติ่อหน่วย(บาท) 12.1116 12.3797 12.3305 

จํานวนหน่วยลงทนุทีจํ่าหน่ายแลว้ทัง้หมด  

ณ วนัสิ้นปี (หน่วย) 

595,480,769 595,480,769 595,480,769 

หมายเหตุ:  

/1 สนิทรพัยอ์ื่นรวมถงึรายไดท้ีย่งัไม่ถงึกําหนดชําระ 
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งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

(หน่วย: พนับาท) 

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธ.ค. 

2564 2565 2566 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

รายได้     

รายไดค่้าเช่าและบรกิาร 712,093 865,274 902,855 

รายไดด้อกเบีย้ 1,079 2,034 5,156 

รายไดอ้ื่น 11,213 - 3,867 

รวมรายได้ 724,384 867,308 911,878 

ค่าใช้จ่าย    

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต์ 37,222 45,862 49,077 

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี 15,023 17,054 18,054 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 1,483 1,445 1,782 

ค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัยส์นิของกองทรสัต์ 37,847 54,025 65,887 

ค่าใชจ่้ายในการดําเนินโครงการ 51,719 64,373 79,413 

ค่าธรรมเนียมวชิาชพี 3,940 3,594 2,836 

ค่าใชจ่้ายรอตดับญัชตีดัจําหน่าย 2,273 - - 

ค่าใชจ่้ายอื่น 6,391 3,668 8,706 

ตน้ทุนทางการเงนิ 91,880 110,913 160,249 

รวมค่าใช้จ่าย 247,778 300,934 385,958 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 476,606 566,374 525,920 

รายการกาํไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน    

กําไร (ขาดทุน) สุทธทิีเ่กดิขึน้จากเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์ 780 - - 

กําไร (ขาดทุน) จากการเปลีย่นแปลงมลูค่ายุตธิรรมของ

เงนิลงทุนในหลกัทรพัย์ 

(277) - (4) 

กําไร (ขาดทุน) จากการเปลีย่นแปลงมลูค่ายุตธิรรมของ

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่า

อสงัหารมิทรพัย์ 

10,667 122,058 (24,014) 

รวมรายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุน 11,169 122,058 (24,018) 

การเพ่ิมขึ้นในสินทรพัยส์ุทธิจากการดาํเนินงาน 487,775 688,432 501,902 

 

งบกระแสเงินสด 

(หน่วย: พนับาท) 

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธ.ค. 

2564 2565 2566 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน    

การเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยส์ุทธจิากการดําเนินงาน 487,775 688,432 501,902 

ปรบักระทบรายการเพิม่ขึน้ (ลดลง) ในสนิทรพัยส์ุทธจิาก

การดําเนินงานใหเ้ป็นเงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) 

กจิกรรมดําเนินงาน: 

   

ซื้อเงนิลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่า

อสงัหารมิทรพัย์ 
(2,396,325) (892,337) - 
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งบกระแสเงินสด 

(หน่วย: พนับาท) 

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธ.ค. 

2564 2565 2566 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

ซื้อเงนิลงทนุในหลกัทรพัย์ (192,580) (172,119) (669,157) 

ขายและรบัชําระเงนิคนืทุนจากเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์ 363,098 109,551 642,458 

ลูกหน้ีรายไดค่้าเช่าและบรกิารคา้งรบัเพิม่ขึน้ (6,401) (2,775) (5,688) 

ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชลีดลง 2,273 - - 

การรบัรูส้่วนลดมลูค่าเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์ - - (969) 

สนิทรพัยอ์ื่นเพิม่ขึน้/1 (7,946) (4,940) (8,814) 

เจา้หน้ีอื่นและค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายเพิม่ขึน้ (ลดลง) 12,982 28,818 (26,963) 

สาํรองหน้ีสนิเพิม่ขึน้ (ลดลง) 3,175 6,095 (1,424) 

เงนิมดัจํารบัจากผูเ้ช่าและเงนิประกนัรายไดค่้าเช่า

เพิม่ขึน้ (ลดลง) 

38,731 28,694 (21,457) 

ตน้ทุนทางการเงนิ 91,880 110,913 160,249 

รายไดด้อกเบีย้ (1,079) (2,034) (5,156) 

กําไร (ขาดทุน) สุทธจิากเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์ (780) - - 

(กําไร) ขาดทุนจากการเปลีย่นแปลงมลูค่ายุตธิรรมของ

เงนิลงทุนในหลกัทรพัย์ 

277 - 4 

กําไรจากการเปลีย่นแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน

ในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ 

(10,667) (122,058) 24,014 

ดอกเบีย้รบั 897 1,887 4,955 

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมดาํเนินงาน (1,614,689) (221,874) 593,953 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน    

เงนิสดรบัสุทธจิากการขายหน่วยทรสัต ์ 1,973,519 - - 

เงนิสดจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ (411,890) (528,785) (531,167) 

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ 1,708,390 894,990 - 

เงนิสดจ่ายชาํระคนืเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ (1,262,625) (6,390) (17,285) 

เงนิสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ (10,738) (854) - 

ดอกเบีย้จ่าย (83,446) (101,455) (150,060) 

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจดัหาเงิน 1,913,211 257,506 (698,513) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) - สุทธ ิ 298,521 35,633 (104,559) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้ปี 41,502 340,023 375,656 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 340,023 375,656 271,097 
หมายเหตุ:  

/1 สนิทรพัยอ์ื่นรวมถงึรายไดท้ีย่งัไม่ถงึกําหนดชําระ 

 

อตัราส่วนทางการเงินท่ีสาํคญั 

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธ.ค. 

2564 

(ตรวจสอบ) 

2565 

(ตรวจสอบ) 

2566 

(ตรวจสอบ) 

อตัราส่วนกําไรจากการลงทุนสุทธก่ิอนตน้ทุนทางการเงนิ

ต่อรายไดร้วม (รอ้ยละ) 
78.48 78.09 75.25 
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อตัราส่วนทางการเงินท่ีสาํคญั 

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธ.ค. 

2564 

(ตรวจสอบ) 

2565 

(ตรวจสอบ) 

2566 

(ตรวจสอบ) 

อตัราส่วนกําไรจากการลงทุนสุทธติ่อรายไดร้วม  

(รอ้ยละ) 
65.79 65.30 57.67 

อตัราส่วนต้นทุนทางการเงนิต่อรายไดร้วม (รอ้ยละ) 12.68 12.79 17.57 

อตัราส่วนหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อ EBITDA/1  

(เท่า) 
4.54 5.14 5.05 

อตัราส่วนหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อสนิทรพัย์รวม (รอ้ย

ละ)  
25.84 31.21 31.30 

หมายเหตุ:  

/1 EBITDA หมายถงึ กําไรจากการลงทุนสุทธกิ่อนหกัตน้ทุนทางการเงนิและค่าใชจ้่ายรอตดับญัชตีดัจําหน่าย 

 

14.2 กองทุนรวม PPF 

14.2.1  สรปุรายงานการสอบบญัชีของกองทุนรวม PPF 

ผูส้อบบญัชทีีท่าํการตรวจสอบหรอืสอบทานงบการเงนิของกองทุนรวม PPF 

งบการเงิน ผู้สอบบญัชี หมายเหตุ 

งบการเงนิสาํหรบัปีสิน้สุด

วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

นางกุลรพ ีปิยะวรรณสุทธิ ์ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีน 6137 

บรษิทั สาํนักงาน อวีาย จาํกดั 

งบการเงนิสาํหรบัปีสิน้สุด

วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 

นางกุลรพ ีปิยะวรรณสุทธิ ์ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีน 6137 

บรษิทั สาํนักงาน อวีาย จาํกดั 

งบการเงนิสาํหรบัปีสิน้สุด

วนัที ่31 ธนัวาคม 2564 

นางสาวนภนุช อภชิาตเสถยีร ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีน 5266 

บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบเีอ

เอส จาํกดั 

รายงานผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตทีไ่ดต้รวจสอบและสอบทานงบการเงนิของกองทุนรวม PPF ในระยะเวลาทีผ่่าน

มา สรุปไดด้งัน้ี 

ประเภท หมายเหตุ 

งบการเงนิสาํหรบัปีสิน้สุดวนัที ่

31 ธนัวาคม 2566 

ถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระสาํคญัตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสีาํหรบักองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัย ์ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์กองทุนรวม

โครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัตเ์พื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน ทีกํ่าหนด

โดยสมาคมบรษิทัจดัการลงทุนและไดร้บัความเหน็ชอบจากสาํนักงาน

คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

งบการเงนิสาํหรบัปีสิน้สุดวนัที ่

31 ธนัวาคม 2565 

ถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระสาํคญัตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสีาํหรบักองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัย ์ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์กองทุนรวม

โครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัตเ์พื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน ทีกํ่าหนด

โดยสมาคมบรษิทัจดัการลงทุนและไดร้บัความเหน็ชอบจากสาํนักงาน

คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
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ประเภท หมายเหตุ 

งบการเงนิสาํหรบัปีสิน้สุดวนัที ่

31 ธนัวาคม 2564 

ถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระสาํคญัตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสีาํหรบักองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัย ์ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์กองทุนรวม

โครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัตเ์พื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน ทีส่มาคม

บรษิทัจดัการลงทุนกําหนดโดยไดร้บัความเหน็ชอบจากสาํนักงาน

คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

 

14.2.2  ฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงานของกองทุนรวม PPF 

ขอ้มูลทางการเงนิตามงบการเงนิของกองทุนรวม PPF ทีผ่่านการตรวจสอบจากบรษิทั สํานักงาน อวีาย จํากดั 

สําหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2565 และสําหรบัปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 และที่ผ่านการตรวจสอบ

จากบรษิทั ไพรซ้วอเตอร์เฮาสค์ูเปอรส์ เอบเีอเอส จํากดั สําหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2564 มรีายละเอยีด

โดยสรุปดงัน้ี 

งบแสดงฐานะการเงิน 

(หน่วย: พนับาท) 

31 ธ.ค. 2564 

(ตรวจสอบ) 

31 ธ.ค. 2565 

(ตรวจสอบ) 

31 ธ.ค. 2566 

(ตรวจสอบ) 

สินทรพัย ์    

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายุตธิรรม 2,348,000 2,345,000 2,374,780 

เงนิลงทุนทีแ่สดงดว้ยมลูค่ายุตธิรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน 45,915 99,948 89,890 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 98,265 55,183 77,834 

ลูกหน้ีจากการใหเ้ช่าและบรกิาร 3,385 2,139 4,035 

ดอกเบีย้คา้งรบั 2 2 29 

สนิทรพัยอ์ื่น 836 407 1,404 

เงนิมดัจํา 815 819 928 

รวมสินทรพัย ์ 2,497,217 2,503,497 2,548,901 

หน้ีสิน    

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 2,763 4,047 3,224 

เงนิมดัจําการเช่าและบรกิาร 50,770 44,315 51,610 

เงนิค่าเช่าและบรกิารรบัล่วงหน้า 2,903 4,752 7,116 

หน้ีสนิอื่น 285 240 726 

รวมหน้ีสิน 56,721 53,354 62,674 

สินทรพัยส์ุทธิ 2,440,496 2,450,143 2,486,226 

สินทรพัยส์ุทธิ:    

ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยลงทุน 2,245,100 2,245,100 2,245,100 

กําไรสะสม 195,396 205,043 241,126 

สินทรพัยส์ุทธิ 2,440,496 2,450,143 2,486,226 

สนิทรพัยส์ุทธติ่อหน่วย(บาท) 10.8703 10.9132 11.0740 

จํานวนหน่วยลงทนุทีจํ่าหน่ายแลว้ทัง้หมด  

ณ วนัสิ้นปี (หน่วย) 224,510,000 224,510,000 224,510,000 
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งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

(หน่วย: พนับาท) 

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธ.ค. 

2564 2565 2566 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

รายได้     

รายไดค่้าเช่าและบรกิาร 200,690 199,204 208,726 

รายไดด้อกเบีย้ 472 642 1,740 

รายไดอ้ื่น 3,299 651 2,610 

รวมรายได้ 204,461 200,497 213,076 

ค่าใช้จ่าย    

ตน้ทุนค่าเช่าและบรกิาร 7,362 9,000 10,301 

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 8,751 8,819 8,839 

ค่าธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน์ 500 504 505 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 750 756 758 

ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 12,229 12,037 12,680 

ค่าธรรมเนียมวชิาชพี 1,177 1,031 2,989 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 1,691 1,588 4,295 

รวมค่าใช้จ่าย 32,460 33,735 40,367 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 172,000 166,762 172,709 

รายการกาํไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน    

รายการขาดทุนสทุธทิีย่งัไม่เกดิขึน้การจากเปลี่ยนแปลง

ในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน 

6,088 (2,989) 29,781 

กําไรสุทธทิีเ่กดิขึน้จากการขายเงนิลงทุน - - - 

รวมรายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุน 6,088 (2,989) 29,781 

การเพ่ิมขึ้นในสินทรพัยส์ุทธิจากการดาํเนินงาน 178,088 163,773 202,490 

 

งบกระแสเงินสด 

(หน่วย: พนับาท) 

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธ.ค. 

2564 2565 2566 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน    

การเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยส์ุทธจิากการดําเนินงาน 178,088 163,773 202,490 

ปรบักระทบรายการเพิม่ขึน้ (ลดลง) ในสนิทรพัยส์ุทธจิาก

การดําเนินงานใหเ้ป็นเงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) 

กจิกรรมดําเนินงาน: 

   

การซื้อเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์ (258,599) (384,091) (283,770) 

การขายเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์ 213,000 330,000 295,000 

ส่วนเกนิ (ลด) มลูค่าเงนิลงทุนตดัจําหน่าย (328) 69 (1,171) 

ลูกหน้ีจากการใหเ้ช่าและบรกิาร (เพิม่ขึน้) ลดลง 126 1,246 (1,895) 

ดอกเบีย้คา้งรบั (เพิม่ขึน้) ลดลง 1 - (27) 

สนิทรพัยอ์ื่น (เพิม่ขึน้) ลดลง 3,045 429 (998) 
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งบกระแสเงินสด 

(หน่วย: พนับาท) 

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธ.ค. 

2564 2565 2566 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

เงนิมดัจํา (เพิม่ขึน้) ลดลง (62) (4) (109) 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายเพิม่ขึน้ (ลดลง) (228) 1,284 (823) 

เงนิมดัจําการเช่าและบรกิารเพิม่ขึน้ (ลดลง) (1,175) (6,454) 7,294 

เงนิค่าเช่าและบรกิารรบัล่วงหน้าเพิม่ขึน้ (ลดลง) (1,513) 1,849 2,364 

หน้ีสนิอื่นเพิม่ขึน้ (ลดลง) 10 (45) 485 

กําไรสุทธทิีเ่กดิขึน้จากการขายเงนิลงทุน - - - 

รายการ (กําไร) ขาดทุนสุทธทิีย่งัไม่เกดิขึน้จากการ

เปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน 

(6,088) 2,989 (29,781) 

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมดาํเนินงาน 126,276 111,044 189,059 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน    

การแบ่งปันส่วนทนุใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุน (160,704) (154,126) (166,407) 

เงินสดสุทธิท่ีใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงิน (160,704) (154,126) (166,407) 

เงนิสดและเงนิฝากธนาคารเพิม่ขึน้ (ลดลง) สุทธ ิ (34,428) (43,082) 22,652 

เงนิสดและเงนิฝากธนาคารต้นงวด 132,693 98,265 55,183 

เงินสดและเงินฝากธนาคารปลายงวด 98,265 55,183 77,834 

หมายเหตุ: /1 คํานวณจากเงนิสดรบัจากดอกเบี้ยหกัลบรายไดด้อกเบี้ย 

 

หมายเหตุ:  

/1 ทําการปรบัรายไดร้วมและค่าใชจ้่ายรวมใหเ้ตม็ปี (Annualized) 

 

 

 

 

 

อตัราส่วนทางการเงินท่ีสาํคญั 

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธ.ค. 

2564 

(ตรวจสอบ) 

2565 

(ตรวจสอบ) 

2566 

(ตรวจสอบ) 

อตัราส่วนของรายไดจ้ากการลงทุนสุทธติ่อรายไดร้วม 

(รอ้ยละ) 
84.12 83.17 81.06 

อตัราส่วนของรายไดร้วมต่อมลูค่าสนิทรพัยส์ุทธถิวัเฉลีย่

ระหว่างปี/งวด (รอ้ยละ) 
8.44 8.20 8.70 

อตัราส่วนค่าใชจ่้ายรวมต่อมลูค่าสนิทรพัยส์ุทธถิวัเฉลีย่

ระหว่างปี/งวด (รอ้ยละ) 
1.34 1.38 1.65 

อตัราส่วนมลูค่าการลงทุนในทรพัย์สนิอสงัหารมิทรพัยต์่อ

สนิทรพัย์รวม (รอ้ยละ) 
94.02 93.67 93.17 

อตัราส่วนหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อสนิทรพัย์รวม (รอ้ย

ละ)  
- - - 
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14.3 งบเสมอืนของกองทรสัต์ AIMIRT 

ขอ้มูลทางการเงนิเสมอืนได้จดัทําขึ้นโดยผู้จดัการกองทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT โดยมวีตัถุประสงค์เพื่อ

เป็นเพื่อให้ขอ้มูลทางการเงนิเสมอืนว่ากองทรสัต์ AIMIRT ลงทุนในทรพัย์สนิของกองทุนรวม PPF โดยการรบัโอน

ทรพัย์สนิและภาระของกองทุนรวม PPF และชําระค่าตอบแทนการรบัโอนทรพัย์สนิและภาระดงักล่าวดว้ยหน่วยทรสัต์

ของกองทรสัต์ AIMIRT พรอ้มเงนิสด ตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2566 โดยเป็นขอ้มูลทางการเงนิเสมอืน สําหรบัปีสิน้สุด

วนัที ่31 ธนัวาคม 2566  

ขอ้มูลทางการเงนิเสมอืนไม่ไดเ้ป็นเครื่องชี้วดัผลการดําเนินงานหรอืฐานะการเงนิซึ่งอาจเกดิขึน้ถ้าการแปลง

สภาพเกดิขึน้จรงิก่อนหรอืตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2566 ของระยะเวลาในการจดัทาํขอ้มลูทางการเงนิเสมอืนน้ี และขอ้มลู

ทางการเงนิเสมอืนไดจ้ดัทําขึน้โดยใชข้อ้สมมตฐิานบางประการ ดงันัน้ ผูใ้ชข้อ้มูลควรระมดัระวงัว่าขอ้มูลทางการเงนิ

เสมอืนน้ีอาจไม่เหมาะสมสาํหรบัวตัถุประสงคอ์ื่นนอกเหนือจากวตัถุประสงคท์ีก่ล่าวแลว้ขา้งตน้ 

ขอ้มูลทางการเงนิเสมอืนน้ีมไิดเ้ป็นงบการเงนิเตม็รูปแบบ โดยไม่ไดแ้สดงงบแสดงการเปลี่ยนแปลงสนิทรพัย์

สุทธเิสมอืน งบกระแสเงนิสดเสมอืน และขอ้มูลทางการเงนิทีส่ําคญัเสมอืนสําหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 และ

ไม่ไดเ้ปิดเผยขอ้มลูประกอบขอ้มลูทางการเงนิตามทีกํ่าหนดโดยมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

งบแสดงฐานะการเงิน 

(หน่วย: พนับาท) 

31 ธ.ค. 2566 

(งบเสมือน) 

สินทรพัย ์  

เงนิลงทุนในหลกัทรพัยท์ีแ่สดงดว้ยมลูค่ายุตธิรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน 289,673 

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายุตธิรรม 12,944,280 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 346,053 

ลูกหน้ีจากดอกเบีย้คา้งรบั 575 

ลูกหน้ีรายไดค่้าเช่าและบรกิารคา้งรบั 23,692 

สนิทรพัยอ์ื่น 9,722 

รวมสินทรพัย ์ 13,613,995 

หน้ีสิน  

เจา้หน้ีจากดอกเบีย้คา้งจ่าย 25,076 

เจา้หน้ีอื่นและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 42,503 

สาํรองหน้ีสนิ 17,929 

เงนิมดัจํารบัจากค่าเช่าและเงนิประกนัรายไดค่้าเช่า 237,140 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ 3,758,616 

หน้ีสนิอื่น 726 

รวมหน้ีสิน 4,081,990 

สินทรพัยส์ุทธิ 9,532,005 

สินทรพัยส์ุทธิ:  

ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ 9,069,560 

กําไรสะสม 462,445 

สินทรพัยส์ุทธิ 9,532,005 

สนิทรพัยส์ุทธติ่อหน่วย (บาท) 12.0430 

จํานวนหน่วยลงทนุทีจํ่าหน่ายแลว้ทัง้หมด ณ วนัสิ้นปี (หน่วย) 791,500,450 
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งบแสดงฐานะการเงิน 

(หน่วย: พนับาท) 

31 ธ.ค. 2566 

(งบเสมือน) 

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

(หน่วย: พนับาท) 

สาํหรบัปีส้ินสุด 

วนัท่ี 31 ธ.ค. 2566 

(งบเสมือน) 

รายได้  

รายไดค่้าเช่าและบรกิาร 1,111,581 

รายไดด้อกเบีย้ 6,896 

รายไดอ้ื่น 6,477 

รวมรายได้ 1,124,954 

ค่าใช้จ่าย  

ตน้ทุนค่าเช่าและบรกิาร 89,715 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต์ 57,740 

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี 20,097 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 2,533 

ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 78,567 

ค่าธรรมเนียมวชิาชพี 5,824 

ค่าใชจ่้ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละการแปลงสภาพ 48,328 

ค่าใชจ่้ายอื่น 13,002 

ตน้ทุนทางการเงนิ 160,249 

รวมค่าใช้จ่าย 476,054 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 648,900 

กําไร (ขาดทุน) จากการเปลีย่นแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละ

สทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ 

(217,865) 

การเพ่ิมขึ้นในสินทรพัยส์ุทธิจากการดาํเนินงานในระหว่างปี 431,035 

 

14.3.1 สรปุสมมติฐานและรายการปรบัปรงุท่ีสาํคญัท่ีใช้ในการจดัทาํข้อมูลทางการเงินเสมอืน  

• กองทรสัต ์AIMIRT ลงทุนในทรพัยส์นิของกองทุนรวม PPF โดยการรบัโอนทรพัย์สนิและภาระ

ของกองทุนรวม PPF ตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2566 โดยเป็นขอ้มลูทางการเงนิเสมอืน สาํหรบัปี

สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

• ในการจดัทําขอ้มูลทางการเงนิเสมอืนในครัง้น้ี ผูจ้ดัการกองทรสัต์ AIMIRT ไดม้ขีอ้สมมตฐิาน

ว่ากองทรัสต์ AIMIRT ได้รับการได้รับสิทธิประโยชน์จากการยกเว้นภาษีและการปรับลด

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีนสทิธแิละนิตกิรรมภายใตก้ฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งทีอ่อกตามมาตรการ

ทางภาษีและค่าธรรมเนียมเพื่อส่งเสรมิการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ผ่านกองทรสัต์เพื่อการ

ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ 

• กองทรสัต์ AIMIRT ออกหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่กองทุนรวม PPF เพื่อชําระค่าตอบแทนการรบัโอน

ทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม PPF จํานวน 196,019,681 หน่วยทรัสต์ ในอัตราการ

สบัเปลี่ยนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF กับหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT คือ 1 
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หน่วยลงทุนต่อ 0.8731 หน่วยทรสัต์ พร้อมเงนิสดจํานวน 168,382,500 บาท ซึ่งมแีหล่งทีม่า

ของเงนิทุนจากการกูย้มืเงนิจากสถาบนัการเงนิ 

• กองทรสัต์ AIMIRT กู้ยมืเงนิจากสถาบนัการเงนิ มูลค่าประมาณ 300 ล้านบาท เพื่อลงทุนใน

ทรพัยส์นิหลกัของกองทุนรวม PPF ทีจ่ะรบัโอนมาในการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF รวมถงึ

ค่าใชจ้่ายทีเ่กีย่วขอ้งกบัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ซึง่มกํีาหนดชาํระดอกเบีย้และเงนิตน้

เป็นรายปี (สาํหรบัเงนิกูเ้พิม่เตมิ) โดยเงนิกูย้มืมดีอกเบีย้ในอตัรา MLR (Minimum Loan Rate) 

ลบอตัราทีกํ่าหนดในสญัญาเป็นจาํนวนคงที ่

• สมมติฐานค่าธรรมเนียมผู้จดัการกองทรสัต์ ค่าธรรมเนียมทรสัตี และค่าธรรมเนียมผู้บรหิาร

อสงัหารมิทรพัย ์มรีายละเอยีดดงัน้ี 

ค่าใชจ้่าย อตัรารอ้ยละ 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ ค่าธรรมเนียมพืน้ฐาน อตัราไม่เกนิรอ้ยละ 0.75 ต่อปี

ของมูลค่าสนิทรพัย์รวมของกองทรสัต์ฯ และไม่น้อย

กว่า 5 ลา้นบาทต่อปี (ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่) 

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี อัตราไม่เกินร้อยละ 1.00 ต่อปีของมูลค่าสินทรพัย์

รวมของกองทรสัตฯ์ และไม่น้อยกวา่ 5 ลา้นบาทต่อปี  

(ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่)  

ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน อัตราไม่เกินร้อยละ 0.10 ต่อปีของมูลค่าสินทรัพย์

สุทธขิองกองทรสัตฯ์ 

ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิาร

อสงัหารมิทรพัย ์

สาํหรบัทรพัยส์นิทีม่อียู่เดมิของกองทรสัตฯ์ 

- ค่าธรรมเนียมพื้นฐาน (Base Fee) อัตราไม่เกิน

ร้อยละ 2.75 ต่อปีของรายได้สุทธิจากสญัญาเช่า

แ ล ะ สัญ ญ าบ ริก า ร ขอ ง ทรัพ ย์ สินหลักของ 

กองทรสัตฯ์ (ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่) 

- ค่าธรรมเนียมพเิศษ (Incentive Fee) อตัราไม่เกนิ

รอ้ยละ 4.00 ต่อปีของกําไรจากการดาํเนินงานของ

กองทรสัต์ฯ สําหรบัทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ฯ 

(ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่) 

- ค่านายหน้าในกรณีที่ผู้เช่ารายย่อยต่อสญัญาเช่า

และสญัญาบรกิาร และค่านายหน้าในการจดัหาผู้

เช่ารายย่อยรายใหม่สําหรบัอสงัหารมิทรพัย์ทีว่่าง 

อตัราไม่เกนิ 1 เดอืนของอตัราค่าเช่าและค่าบรกิาร

ตามที่ระบุไว้ในสัญญาเช่าและสัญญาบริการที่

กองทรสัตฯ์จะไดร้บัจากผูเ้ช่า 

สาํหรบัทรพัยส์นิของกองทุนรวม PPF 
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- ค่าธรรมเนียมพื้นฐาน (Base Fee) อัตราร้อยละ 

4.00 ต่อปีของรายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบรกิารของ

ทรัพย์สินหลักที่ได้รับโอนจากกองทุนรวม PPF 

(ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่) 

- ค่าธรรมเนียมพเิศษ (Incentive Fee) อตัรารอ้ยละ 

2.00 ต่อปีของกําไรสุทธิจากการดําเนินงานของ

ทรัพย์สินหลักที่ได้รับโอนจากกองทุนรวม PPF 

(ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่) 

- ค่านายหน้าในการหาผู้เช่ารายใหม่ในจํานวน

เท่ากบัอตัราค่าเช่าและค่าบรกิารสําหรบัระยะเวลา 

1 เดือนของผู้เช่ารายใหม่ ในกรณีที่ผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย์สามารถจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่มาเช่า

อสงัหารมิทรพัย์ทีก่องทุนรวมลงทุนแทนผูเ้ช่าราย

เดิมที่สัญญาสิ้น สุดลง  โดยสัญญาใหม่ นั ้นมี

ระยะเวลาตัง้แต่ 3 ปีขึน้ไป 

• ค่าใชจ้่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต ์ประกอบดว้ย ค่าทีป่รกึษาต่างๆ และ ค่าใชจ้่าย

ที่เกี่ยวขอ้งกบัการแปลงสภาพรวมถึงค่าใชจ้่ายในการโอนกรรมสทิธิใ์นทรพัย์สนิของกองทุน

รวม PPF เป็นตน้ ทัง้น้ีค่าใชจ้่ายดงักล่าวบางส่วนจะถูกบนัทกึเป็นค่าใชจ้่ายในการแปลงสภาพ

ในงบกําไรขาดทุนของกองทรสัต ์ 

 

14.3.2 เปรียบเทียบงบเสมือนสาํหรบัปี 2566 (ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2566 ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2566) และรายงานงบกาํไรขาดทุนตามสถานการณ์สมมติสาํหรบังวด 12 เดือน ช่วงเวลา

ประมาณการตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2567 – 31 ธนัวาคม 2567/1 

งบกาํไรขาดทุน  

ภายหลงักองทุนรวม PPF แปลงสภาพเข้ารวม 

กบักองทรสัต์ AIMIRT 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

งบเสมือน ปี 2566 รายงานงบกาํไรขาดทุนตาม

สถานการณ์สมมติ ปี 2567 

รายได้จากการลงทุน   

รายไดค่้าเช่าและบรกิาร 1,112 1,143 

รายไดด้อกเบีย้ 7 1 

รายไดอ้ื่น 6 0 

รวมรายได้    1,125 1,144 

รวมค่าใช้จ่าย (316) (291) 

รายได้จากการลงทุนสุทธิก่อนต้นทุนทางการเงิน 809 853 

ตน้ทุนทางการเงนิ (160) (162) 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 649 691 

หมายเหตุ: /1 สามารถพจิารณารายละเอยีดเพิม่เตมิในส่วนที ่2.1.3 ขอ้มลูเกีย่วกบัการลงทุนในทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต์ 
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15. การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานและฐานะทางการเงิน 

15.1 การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรสัต์ AIMIRT 

15.1.1 ผลการดาํเนินงานของกองทรสัต์ AIMIRT 

ในรอบปี 2564 กองทรสัต์มกีารลงทุนในทรพัย์สินเพิม่เติมรวมทัง้สิ้น 4 โครงการ คือ อาคารคลงัสินค้าใน

โครงการเจดบัเบิ้ลยูดนีวนคร เมื่อวนัที่ 22 เมษายน 2564 อาคารคลงัสนิคา้ในโครงการไทยแทฟฟิต้า และ โครงการ

ทพิย ์5 และโครงการทพิย ์8 เมื่อวนัที ่29 กรกฎาคม 2564 และอาคารคลงัสนิคา้ในโครงการเอม็เอส แวรเ์ฮา้ส ์เมื่อวนัที ่

9 กนัยายน 2564 มพีื้นที่อาคาร ให้เช่ารวม 123,957.65 ตารางเมตร จากการลงทุนเพิม่เติมดงักล่าวทําให ้ณ เดอืน

ธนัวาคม 2564 กองทรสัตม์พีืน้ทีใ่หเ้ช่าอาคารคลงัหอ้งเยน็ อาคารคลงัสนิคา้ และอาคารโรงงานรวมทัง้สิน้ 268,363.75 

ตารางเมตร และมคีวามจุของถงัเกบ็สารเคมเีหลวใหเ้ช่ารวม 85,580.00 กโิลลติร 

ในรอบปี 2565 กองทรสัต์มกีารลงทุนในทรพัย์สนิเพิม่เตมิรวมทัง้สิ้น 2 โครงการ คอื กรรมสทิธิใ์นทีด่นิและ

อาคารโรงงานสําหรบัโครงการลฟิวิง่ แอนด์ ฟาซลิติี้ เมื่อวนัที ่5 พฤษภาคม 2565 และสทิธกิารเช่าในทีด่นิและอาคาร

โรงงานของโครงการพรเีชยีส วู้ด อินดสัทรี้ เมื่อวนัที่ 29 ธนัวาคม 2565 มพีื้นที่อาคารโรงงานใหเ้ช่ารวม 66,881.00 

ตารางเมตร จากการลงทุนเพิม่เตมิดงักล่าว ทําให ้ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 กองทรสัต์มพีืน้ทีใ่หเ้ช่าอาคารคลงัหอ้ง

เยน็ อาคารคลงัสนิคา้ และอาคารโรงงานรวมทัง้สิน้ 335,244.75 ตารางเมตร และมคีวามจุของถงัเกบ็สารเคมเีหลวให้

เช่ารวม 85,580.00 กโิลลติร 

ในรอบปี 2566 กองทรสัต์ไม่ได้มกีารลงทุนในทรพัย์สนิเพิม่เติม อย่างไรก็ด ีกองทรสัต์มกีารรบัรู้ผลการดํา 

เนินงานเต็มปีของโครงการที่กองทรสัต์ได้เขา้ไปลงทุนเพิ่มในระหว่างปี 2565 ได้แก่ กรรมสิทธิใ์นที่ดินและอาคาร

โรงงานสําหรบัโครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ เมื่อวันที่ 5 พฤษภาคม 2565 และสิทธิการเช่าในที่ดินและอาคาร

คลงัสนิคา้ของโครงการพรเีชยีส วูด้ อนิดสัทรี้ เมื่อวนัที ่29 ธนัวาคม 2565 ส่งผลใหภ้าพรวมกองทรสัตม์รีายไดร้วมที่

สงูขึน้และมคี่าใชจ้่ายรวมทีส่งูขึน้ในทศิทางเดยีวกนัจากการรบัรูผ้ลการดาํเนินงานของโครงการดงักล่าวเตม็ปี 

ในรอบปี 2565 และ 2566 ทรพัยส์นิทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุนทัง้หมดทุกโครงการมอีตัราการเช่าเฉลีย่อยู่ทีร่้อยละ 

98 และรอ้ยละ 97 ตามลําดบั 

รายได้ 

ในรอบปี 2564 กองทรสัตม์รีายไดร้วมจาํนวน 724.38 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 138.13 ลา้นบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 

23.56 จากปีก่อนหน้า โดยรายไดร้วมของกองทรสัต์ในปี 2564 ประกอบดว้ยรายไดจ้ากการให้เช่าและบรกิารจํานวน 

712.09 ล้านบาท คดิเป็นรอ้ยละ 98.30 ของรายไดร้วม รายไดด้อกเบี้ยรบัจํานวน 1.08 ล้านบาท คดิเป็นรอ้ยละ 0.15 

ของรายไดร้วม และรายไดอ้ื่นจํานวน 11.21 ล้านบาท คดิเป็นรอ้ยละ 1.55 ของรายไดร้วม โดยการเพิม่ขึน้ของรายได้

รวมกองทรสัต์ในปี 2564 มีปัจจยัสนับสนุนหลกัจากรายได้ค่าเช่าและค่าบรกิารที่เพิม่สูงขึ้นจากการรบัรู้รายได้จาก

ทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุนเพิม่เตมิระหว่างปี 2564 ไดแ้ก่ โครงการ เจดบัเบิ้ลยูด ีนวนคร โครงการไทยแทฟฟิตา้ 

โครงการทพิย์ 5 และโครงการทพิย์ 8 และโครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ โดยทรพัย์สินที่กองทรสัต์เขา้ลงทุนเพิม่เติม

ดงักล่าวมอีตัราการเช่าทีร่อ้ยละ 100 และสามารถสรา้งรายไดใ้หแ้ก่กองทรสัตไ์ดท้นัทนัีบจากวนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน 

ในรอบปี 2565 ผลการดําเนินงานสําหรบัปี สิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2565 กองทรสัต์มีรายได้รวมจํานวน 

867.31 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 142.92 ลา้นบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 19.73 จากปีก่อนหน้า โดยรายไดร้วมของกองทรสัต์ใน

ปี 2565 ประกอบดว้ยรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิารจํานวน 865.27 ล้านบาท คดิเป็นรอ้ยละ 99.77 ของรายไดร้วม 

รายไดด้อกเบีย้รบัจาํนวน 2.03 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 0.23 ของรายไดร้วม โดยการเพิม่ขึน้ของรายไดร้วมกองทรสัต์
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ในปี 2565 มปัีจจยัสนับสนุนหลกัจากรายไดค่้าเช่าและค่าบรกิารที่เพิม่สูงขึ้นจากการรบัรู้รายได้เตม็ปีของทรพัย์สินที่

กองทรสัต์ AIMIRT เขา้ลงทุนเพิม่เตมิตัง้แต่ไตรมาส 3 ปี 2564 ไดแ้ก่ โครงการทพิย์ 5 และโครงการทพิย์ 8 โครงการ

ไทยแทฟฟิตา้ และโครงการเอม็เอส แวรเ์ฮา้สแ์ละสงูขึน้จากการรบัรูร้ายไดข้องทรพัยส์นิทีก่องทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทุน

ในปี 2565 ได้แก่ โครงการลฟิวิง่ แอนด์ ฟาซิลติี้ ที่เขา้ลงทุนเพิม่เติมเมื่อวนัที่ 5 พฤษภาคม 2565 และโครงการพรี

เชยีส วู้ด อินดสัทรี้ ที่เขา้ลงทุนเพิม่เตมิเมื่อวนัที่ 29 ธนัวาคม 2565 ทรพัย์สนิที่กองทรสัต์เขา้ลงทุนเพิม่เตมิทัง้หมด

ดงักล่าวมอีตัราการเช่าทีร่อ้ยละ 100 และสามารถสรา้งรายไดใ้หแ้ก่กองทรสัตไ์ดท้นัทนัีบจากวนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน 

ในงวดปี 2566 กองทรสัต์มรีายได้รวมจํานวน 911.88 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 44.57 ล้านบาท หรอืเพิม่ขึ้นร้อยละ 

5.14 จากปีก่อนหน้า โดยรายได้รวมของกองทรสัต์ในปี 2566 ประกอบด้วยรายได้จากการให้เช่าและบริการจํานวน 

902.86 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 99.01 ของรายไดร้วม รายไดด้อกเบีย้รบัจาํนวน 5.16 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 0.57 ของ

รายได้รวม และรายได้อื่นจํานวน 3.86 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 0.42 ของรายได้รวม โดยการเพิม่ขึ้นของรายได้รวม

กองทรสัต์ในปี 2566 มีปัจจยัสนับสนุนหลกัจากรายได้ค่าเช่าและค่าบรกิารที่เพิม่สูงขึ้นจากการรบัรู้รายได้เต็มปีของ

ทรพัยส์นิทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุนเพิม่เตมิตัง้แต่ไตรมาส 2 และไตรมาส 4 ปี 2565 ไดแ้ก่ โครงการลฟิวิง่ แอนด์ ฟาซลิติี้ ที่

เขา้ลงทุนเพิม่เติมเมื่อวนัที่ 5 พฤษภาคม 2565 และโครงการพรเีชยีส วู้ด อินดสัทรี้ ที่เขา้ลงทุนเพิม่เติมเมื่อวนัที่ 29 

ธนัวาคม 2565 โดยทรพัย์สนิที่กองทรสัต์เขา้ลงทุนเพิม่เติมทัง้หมดดงักล่าวมอีตัราการเช่าที่ร้อยละ 100 และสามารถ

สรา้งรายไดท้ัง้ปี 2566 ใหแ้ก่กองทรสัต์ จํานวน 25.93 ล้านบาท และ 52.92 ล้านบาท หรอื คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 2.84 

และ 5.80 ของรายไดร้วม ตามลําดบั 

ค่าใช้จ่าย 

ในรอบปี 2564 กองทรสัตม์ค่ีาใชจ้่ายรวมทัง้สิน้ 247.78 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 58.86 ลา้นบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 

31.16 จากปีก่อนหน้า โดยหลกัประกอบดว้ย ค่าใชจ้่ายในการดําเนินโครงการ จํานวน 51.72 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 9.34 

ลา้นบาทจากปีก่อนหน้า ค่าใชจ้่ายกองทรสัตจ์าํนวน 104.18 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 32.76 ลา้นบาทจากปีก่อนหน้า เน่ืองจาก

กองทรสัต์มกีารลงทุนเพิม่เตมิในระหว่างปี 2564 ทําให้ค่าใชจ้่ายในการดําเนินโครงการและค่าใชจ้่ายกองทรสัต์ปรบั

เพิม่ขึน้ตามการเพิม่ขึน้ของขนาดทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุนเพิม่เตมิ ในขณะทีต่้นทุนทางการเงนิซึ่งเป็นดอกเบี้ย

จ่ายของเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิจาํนวน 91.88 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 16.76 ลา้นบาทจากปีก่อนหน้า เน่ืองจาก

กองทรสัตม์เีงนิกูย้มืระยะยาวทีเ่พิม่ขึน้ โดยมวีตัถุประสงคใ์นการกูย้มืเพื่อใชส้นับสนุนการลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิใน

ระหว่างปี 2564 และค่าธรรมเนียมชาํระเงนิกูค้นืก่อนครบกําหนด (Prepayment Fee) จากการ Refinance เงนิกูย้มืเดมิ 

ในรอบปี 2565 กองทรสัตม์ค่ีาใชจ้่ายรวมทัง้สิน้ 300.93 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 53.16 ลา้นบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 

21.45 จากปีก่อนหน้า โดยหลกัประกอบดว้ย ค่าใชจ้่ายในการดําเนินโครงการจํานวน 64.37 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 12.65 

ล้านบาทจากปีก่อนหน้า ค่าใชจ้่ายกองทรสัตจ์าํนวน 125.65 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 21.47 ล้านบาทจากปีก่อนหน้า ในขณะ

ที่ต้นทุนทางการเงนิซึ่งเป็นดอกเบี้ยจ่ายของเงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิจํานวน 110.91 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 

19.03 ล้านบาทจากปีก่อนหน้า สาเหตุหลกัเกิดจากค่าใชจ้่ายกองทรสัต์ทีเ่พิม่ขึน้ตามขนาดทรพัย์สนิที่กองทรสัต์เขา้

ลงทุน และกองทรสัตม์เีงนิกูย้มืระยะยาวทีเ่พิม่ขึน้ โดยมวีตัถุประสงคใ์นการกูย้มืเพื่อใชส้นับสนุนการลงทุนในทรพัย์สนิ

เพิม่เตมิในระหว่างปี 2565 

ในรอบปี 2566 กองทรสัตม์ค่ีาใชจ้่ายรวมทัง้สิน้ 385.96 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 85.02 ลา้นบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 

28.25 จากปีก่อนหน้า ประกอบดว้ย ค่าใชจ้่ายในการดําเนินโครงการจํานวน 79.41 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 15.04 ล้านบาท

จากปีก่อนหน้า และค่าใชจ้่ายกองทรสัตจ์าํนวน 146.30 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 20.65 ลา้นบาทจากปีก่อนหน้า โดยค่าใชจ้า่ย

ที่เพิม่ขึน้เป็นผลจากการทีก่องทรสัต์รบัรู้ค่าใชจ้่ายเตม็ปีของทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ลงทุนเพิม่ในระหว่างปี 2565 ทัง้ 2 

โครงการ ในส่วนของต้นทุนทางการเงนิซึ่งเป็นดอกเบี้ยจ่ายของเงนิกู้ยมืระยะยาวจํานวน 160.25 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 
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49.34 ล้านบาทจากปีก่อนหน้า เน่ืองจากกองทรสัต์มเีงนิกู้ยมืทีสู่งขึน้เพื่อสนับสนุนการเขา้ลงทุนการเขา้ลงทุนเพิม่ใน

ทรพัย์สินทัง้ 2 โครงการในปี 2565 ประกอบกับมีการปรบัเพิ่มขึ้นของอตัราดอกเบี้ยเงินกู้ยืม (MLR ของธนาคาร

พาณิชย)์ ซึง่ส่งผลกระทบต่อตน้ทุนการกูย้มืเงนิของกองทรสัตโ์ดยตรง  

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 

ในรอบปี 2564 กองทรสัตม์กํีาไรจากการลงทุนสุทธจิาํนวน 476.61 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 65.79 ของรายได้

ทัง้หมด เพิม่ขึน้ 79.27 ล้านบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 19.95 จากปีก่อนหน้า โดยมปัีจจยัสนับสนุนหลกัจากการเตบิโต

ของรายได้ที่เกิดจากทรัพย์สินที่กองทรสัต์เข้าลงทุนเพิ่มเติม นอกจากน้ี ในปี 2564 กองทรัสต์ยงัมีกําไรจากการ

เปลี่ยนแปลงมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์จาํนวน 10.67 ล้านบาท จากการสอบทานการประเมนิค่า

ทรพัยส์นิของกองทรสัตป์ระจาํปี ส่งผลใหใ้นปี 2564 กองทรสัตม์กีารเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยสุ์ทธจิากการดาํเนินงานเท่ากบั 

487.78 ลา้นบาท ซึง่สงูกว่าปีก่อนหน้าเป็นจาํนวน 73.95 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 17.87 จากปีก่อนหน้า 

ในรอบปี 2565 กองทรสัตม์กํีาไรจากการลงทุนสุทธจิาํนวน 566.37 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 65.30 ของรายได้

ทัง้หมด เพิม่ขึน้ 89.77 ล้านบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 18.83 จากปีก่อนหน้า นอกจากน้ี ในปี 2565 กองทรสัต์ยงัมกํีาไร

จากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์จํานวน 122.06 ล้านบาท จากการสอบทานการ

ประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิของกองทรสัต์ประจําปี ส่งผลให้ในปี 2565 กองทรสัต์มกีารเพิม่ขึ้นในสนิทรพัย์สุทธจิากการ

ดาํเนินงานเท่ากบั 688.43 ล้านบาท ซึ่งสูงกว่าปีก่อนหน้าเป็นจํานวน 200.66 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 41.14 จากปีก่อน

หน้า 

ในรอบปี 2566 กองทรสัตม์กํีาไรจากการลงทุนสุทธจิาํนวน 525.92 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 57.67 ของรายได้

ทัง้หมด ลดลง 40.45 ล้านบาท หรอืลดลงร้อยละ 7.14 จากปีก่อนหน้า โดยกําไรที่ลดลงหลกั ๆ เกิดจากการต้นทุน

ทางการเงนิทีป่รบัเพิม่ขึน้ของอตัราดอกเบีย้เงนิกูย้มื นอกจากน้ี กองทรสัตม์รีายการขาดทุนจากการเปลีย่นแปลงมูลค่า

ยุติธรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์จํานวน 24.01 ล้านบาท จากการสอบทานการประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิของ

กองทรสัตป์ระจาํปี ส่งผลใหใ้นปี 2566 กองทรสัตม์กีารเพิม่ขึน้ในสนิทรพัย์สุทธจิากการดาํเนินงานเท่ากบั 501.90 ลา้น

บาท ซึ่งตํ่ากว่าปีก่อนหน้าเป็นจํานวน 186.53 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 27.09 จากปีก่อนหน้า ทัง้น้ี รายการขาดทุนจาก

การเปลีย่นแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวเป็นการบนัทกึรายการทางการบญัชซีึง่ไม่มผีล

ต่อการดาํเนินงานและกระแสเงนิสดของกองทรสัต ์

15.1.2 ฐานะทางการเงินของกองทรสัต์ AIMIRT 

สินทรพัย ์

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2564 กองทรสัตม์สีนิทรพัยร์วมเป็นจาํนวนทัง้สิน้ 10,033.72 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 2,547.75 

ล้านบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 34.03 จากสนิทรพัย์รวม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2563 โดยหลกัประกอบดว้ยเงนิลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ตามมูลค่ายุตธิรรมจํานวน 9,570.62 ล้านบาท คดิเป็นรอ้ยละ 95.38 

ของสนิทรพัยร์วมปรบัเพิม่สงูขึน้จากเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายุตธิรรม ณ 

วนัที ่31 ธนัวาคม 2563 เป็นจํานวน 2,416.01 ล้านบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 33.77 โดยมปัีจจยัสนับสนุนหลกัจากการ

ลงทุนเพิม่เตมิและมลูค่าทรพัยส์นิทางการบญัชทีีเ่พิม่ขึน้จากการสอบทานการประเมนิค่าทรพัยส์นิประจาํปี 2564 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 กองทรสัตม์สีนิทรพัยร์วมเป็นจาํนวนทัง้สิน้ 11,154.18 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1,120.46 

ล้านบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 11.17 จากสนิทรพัย์รวม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2564 โดยหลกัประกอบดว้ยเงนิลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ามมูลค่ายุตธิรรมจาํนวน 10,590.57 ล้านบาท คดิเป็นรอ้ยละ 94.95 
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ของสนิทรพัย์รวม ซึ่งรายการดงักล่าวปรบัเพิม่สูงขึน้จากเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์

ตามมูลค่ายุตธิรรม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2564 เป็นจํานวน 1,019.94 ล้านบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 10.66 โดยมปัีจจยั

สนับสนุนหลกัจากการลงทุนเพิม่เตมิรวม 2 โครงการในปี 2565 และมลูค่าทรพัยส์นิทางการบญัชทีีเ่พิม่ขึน้จากการสอบ

ทานการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิประจาํปี 2565 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัต์มสีนิทรพัยร์วมเป็นจาํนวนทัง้สิน้ 11,067.97 ล้านบาท ลดลง 86.21 ล้าน

บาท หรือ ลดลงร้อยละ 0.77 จากสินทรัพย์รวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 โดยหลักประกอบด้วยเงินลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ตามมูลค่ายุตธิรรมจํานวน 10,569.50 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 95.50 

ของสนิทรพัย์รวม ซึ่งรายการดงักล่าวปรบัลดลง จากเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ตาม

มูลค่ายุติธรรม ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2565 เป็นจํานวน 21.07 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 0.20 โดยมปัีจจยัจากการ

เปลีย่นแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิประจาํปี 2566 

หน้ีสิน 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2564 กองทรสัตม์หีน้ีสนิรวมจาํนวน 2,821.49 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 498.35 ลา้นบาท หรอื

เพิม่ขึ้นร้อยละ 21.45 จากหน้ีสนิรวม ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2563 โดยหลกัประกอบด้วยเงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ

จํานวน 2,592.41 ล้านบาท คดิเป็นรอ้ยละ 91.88 ของหน้ีสนิรวม เพิม่ขึน้จากสิน้ปีก่อนหน้า 442.72 ล้านบาท โดยเป็น

เงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิเพื่อใช้สนับสนุนการลงทุนในทรพัย์สนิเพิม่เติมระหว่างปี 2564 ทัง้น้ี เงนิกู้ยมืระยะยาว

ประกอบดว้ยเงนิกู้ยมืทีค่ดิดอกเบีย้ดว้ยอตัราดอกเบี้ย MLR ปรบัลบดว้ยอตัราตามทีร่ะบุในสญัญาเงนิกู้ และเงนิกูย้มืที่

คดิดอกเบีย้ในอตัราคงที ่

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 กองทรสัตม์หีน้ีสนิรวมจาํนวน 3,782.30 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 960.81 ลา้นบาท หรอื

เพิม่ขึ้นร้อยละ 34.05 จากหน้ีสนิรวม ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2564 โดยหลกัประกอบด้วยเงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ

จํานวน 3,481.03 ล้านบาท คดิเป็นรอ้ยละ 92.03 ของหน้ีสนิรวม เพิม่ขึน้จากสิน้ปีก่อนหน้า 888.62 ล้านบาท โดยเป็น

เงนิกู้ยมืระยะยาวเพื่อใชส้นับสนุนการลงทุนในทรพัย์สนิเพิม่เตมิระหว่างปี 2565 ทัง้น้ี เงนิกู้ยมืระยะยาวประกอบดว้ย

เงนิกูย้มืทีค่ดิดอกเบีย้ดว้ยอตัราดอกเบีย้ MLR ปรบัลบดว้ยอตัราตามทีร่ะบุในสญัญาเงนิกู ้และเงนิกูย้มืทีค่ดิดอกเบีย้ใน

อตัราคงที ่

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัต์มหีน้ีสนิรวมจํานวน 3,725.36 ล้านบาท ลดลง 56.94 ล้านบาท หรอื

ลดลงรอ้ยละ 1.51 จากหน้ีสนิรวม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 โดยหลกัประกอบดว้ยเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิจาํนวน 

3,464.66 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 93.00 ของหน้ีสนิรวม ลดลงจาก ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 จาํนวน 16.37 ลา้นบาท 

โดยเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิทีล่ดลงเป็นผลจากการจ่ายชาํระคนืเงนิตน้ตามเงือ่นไขในสญัญาเงนิกูย้มื 

สินทรพัยส์ุทธิ 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2564 กองทรสัต์มสีนิทรพัยสุ์ทธทิัง้สิน้ 7,212.23 ล้านบาท ประกอบดว้ยทุนทีไ่ดร้บัจาก

ผู้ถือหน่วยทรสัต์จํานวน 6,642.89 ล้านบาท ซึ่งเพิม่ขึ้นจากการเพิม่ทุนเพื่อใชส้นับสนุนการลงทุนเพิม่เตมิ และกําไร

สะสมจํานวน 569.34 ลา้นบาท มสีนิทรพัย์สุทธติ่อหน่วยเท่ากบั 12.1116 บาท ลดลงจาก 12.1122 บาท ณ วนัที ่31 

ธนัวาคม 2563 จากจาํนวนหน่วยทรสัตท์ีเ่พิม่ขึน้จากการเพิม่ทุนในระหว่างปี 2564 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 กองทรสัต์มสีนิทรพัยสุ์ทธทิัง้สิน้ 7,371.88 ล้านบาท ประกอบดว้ยทุนทีไ่ดร้บัจาก

ผูถ้อืหน่วยทรสัตจ์ํานวน 6,642.89 ล้านบาท และกําไรสะสมจํานวน 728.98 ลา้นบาท มสีนิทรพัย์สุทธติ่อหน่วยทรสัต์

เท่ากบั 12.3797 บาท เพิม่ขึ้นจาก 12.1116 บาท ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2564 จากกําไรสะสมที่เพิม่ขึ้นในระหว่างปี 

2565 
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ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัต์มสีนิทรพัยสุ์ทธทิัง้สิน้ 7,342.61 ล้านบาท ประกอบดว้ยทุนทีไ่ดร้บัจาก

ผูถ้อืหน่วยทรสัตจ์ํานวน 6,642.89 ล้านบาท และกําไรสะสมจํานวน 699.72 ลา้นบาท มสีนิทรพัยสุ์ทธติ่อหน่วยทรสัต์

เท่ากับ 12.3305 บาท ลดลงจาก 12.3797 บาท ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2565 จากกําไรสะสมที่ลดลง ซึ่งเป็นผลจาก

รายการขาดทุนจากการเปลีย่นแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยจ์ากการสอบทานการประเมนิมูลค่า

ทรพัย์สนิประจําปี ทัง้น้ี รายการขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าว 

เป็นการบนัทกึรายการทางบญัช ีซึง่ไม่มผีลต่อการดาํเนินงานและกระแสเงนิสดของกองทรสัต ์

อตัราส่วนทางการเงิน 

อตัราส่วนกําไรจากการลงทุนสุทธิก่อนต้นทุนทางการเงินต่อรายได้รวม ในรอบปี 2564 2565 และ 2566 

เท่ากบัร้อยละ 78.48 ร้อยละ 78.09 และร้อยละ 75.25 ตามลําดบั โดยอตัราส่วนมกีารปรบัตวัลดลงในงวดปี 2566 มี

สาเหตุหลกัมาจากการเพิม่ขึน้ของค่าใชจ้่ายในการดําเนินโครงการและค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัย์สนิของ

กองทรสัตจ์ากการลงทุนเพิม่เตมิ 

อตัราส่วนกําไรจากการลงทุนสทิธติ่อรายไดร้วมในรอบปี 2564 2565 และ 2566 เท่ากบัรอ้ยละ 65.79 รอ้ยละ 

65.30 และรอ้ยละ 57.67 ตามลําดบั โดยอตัราส่วนมกีารปรบัตวัลดลงในปี 2566 มสีาเหตุหลกัมาจากการเพิม่ขึน้ของ

ค่าใชจ้่ายในการดําเนินโครงการ ค่าธรรมเนียมการบรหิารจดัการทรพัย์สนิของกองทรสัต์ และต้นทุนทางการเงนิจาก

เพิม่ขึน้ของเงนิกูย้มืเพื่อใชส้นับสนุนการลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิระหว่างปี 2565 

อตัราส่วนต้นทุนทางการเงินต่อรายได้รวมในรอบปี 2564 2565 และ 2566 เท่ากับร้อยละ 12.68 ร้อยละ 

12.79 และรอ้ยละ 17.57 ตามลําดบั โดยอตัราส่วนมกีารปรบัตวัเพิม่ขึน้ในปี 2566 โดยหลกัเน่ืองจากการเพิม่ขึน้ของ

ต้นทุนทางการเงินของกองทรัสต์จากอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ตามสัญญาเงินกู้อ้างอิงอัตราดอกเบี้ยเทียบเท่า MLR 

(Minimum Loan Rate) ที่มีการปรับตัวสูงขึ้น และการเพิ่มขึ้นของเงินกู้ยืมเพื่อใช้สนับสนุนการลงทุนในทรพัย์สิน

เพิม่เตมิระหว่างปี 2565 

อตัราส่วนหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยต่อ EBITDA1 ในรอบปี 2564 2565 และ 2566 เท่ากบั 4.54 เท่า 5.14 เท่า 

และ 5.05 เท่า ตามลําดบั โดยอตัราส่วนดงักล่าวปรบัตวัสูงขึน้ในปี 2565 เน่ืองจาก EBITDA มกีารปรบัตวัเพิม่ขึน้ใน

อตัราที่น้อยกว่าการเติบโตของหน้ีสนิที่มภีาระดอกเบี้ย โดยที่อตัราส่วนหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยต่อ EBITDA เป็นไป

ตามเงื่อนไขทางการเงินตามสญัญาเงนิกู้ซึ่งระบุไว้ว่า กองทรสัต์จะต้องดํารงอตัราส่วนหน้ีสินที่มภีาระดอกเบี้ยต่อ 

EBITDA ใหไ้ม่เกนิ 5.5 เท่า 

อตัราส่วนหน้ีสนิที่มภีาระดอกเบี้ยต่อสนิทรพัย์รวม ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2564 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2565 

และ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 เท่ากับร้อยละ 25.84 ร้อยละ 31.21 และร้อยละ 31.30 ตามลําดบั โดยอตัราส่วน

ดงักล่าวเพิม่ขึน้ในปี 2565 เน่ืองจากกองทรสัต์มกีารลงทุนในทรพัย์สนิเพิม่เตมิในเดอืนพฤษภาคมและเดอืนธนัวาคม 

2565 โดยใช้แหล่งเงนิทุนจากการกู้ยมืเงนิระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ทัง้น้ี อตัราส่วนหน้ีสนิที่มภีาระดอกเบี้ยต่อ

สนิทรพัยร์วมเป็นไปตามเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้งและเงือ่นไขทางการเงนิตามสญัญาเงนิกูซ้ึง่ระบุไวว้่า กองทรสัตส์ามารถกูย้มื

เงนิไดไ้ม่เกนิรอ้ยละ 35 ของมูลค่าทรพัย์สนิรวม หรอืไม่เกนิรอ้ยละ 60 ของมูลค่าทรพัย์สนิรวม ในกรณีทีก่องทรสัต์มี

การจดัอนัดบัความน่าเชื่อถอือยู่ในอนัดบัทีส่ามารถลงทุนได ้(Investment Grade)  

 

 

 
1 EBITDA หมายถงึ กําไรจากการลงทุนสุทธกิ่อนหกัตน้ทุนทางการเงนิและค่าใชจ้่ายรอตดับญัชตีดัจําหน่าย 
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15.1.3 สภาพคล่องของกองทรสัต์ AIMIRT 

สําหรบัปี 2564 กองทรสัต์มกีระแสเงนิสดสุทธทิีใ่ชไ้ปในกจิกรรมดําเนินงานจํานวน 1,614.69 ล้านบาท โดย

หลกัเกิดจากเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์เพิม่เตมิรวมทัง้สิน้ 4 โครงการ คอื อาคาร

คลงัสนิค้าในโครงการเจดบัเบิ้ลยูด ีนวนคร อาคารคลงัสนิค้าในโครงการไทยแทฟฟิต้า อาคารคลงัสนิค้าในโครงการ

ทพิย์ 5 และ โครงการทพิย์ 8 และอาคารคลงัสนิค้าในโครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ จํานวน 2,396.32 ล้านบาท และมี

กระแสเงนิสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงนิจํานวน 1,913.21 ล้านบาท ซึ่งประกอบดว้ยเงนิสดรบัสุทธจิากการขาย

หน่วยทรสัต์เพิม่ทุนจํานวน 1,973.52 ล้านบาท เงนิสดจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัต์จํานวน 411.89 

ลา้นบาท เงนิสดรบัจากการกูย้มืจากสถาบนัการเงนิเพื่อ Refinance เงนิกูย้มืเดมิและเงนิสดจ่ายคนืเงนิกูย้มืจากสถาบนั

การเงนิ รวมกนัเป็นเงนิสดรบัจากการกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิเพิม่ขึน้จํานวน 445.77 ล้านบาท และดอกเบี้ยจ่ายและ

ค่าธรรมเนียมเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงินรวมเป็นจํานวน 94.18 ล้านบาท ส่งผลให้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 

กองทรสัตม์เีงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดจาํนวนทัง้สิน้ 340.02 ลา้นบาท 

สาํหรบัปี 2565 กองทรสัตม์กีระแสเงนิสดสุทธทิีใ่ชไ้ปในกจิกรรมดาํเนินงานจาํนวน 221.87 ลา้นบาท โดยหลกั

เกดิจากเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์เพิม่เตมิรวมทัง้สิน้ 2 โครงการ คอื กรรมสทิธิใ์น

ทีด่นิและอาคารโรงงานสาํหรบัโครงการลฟิวิง่ แอนด์ ์ฟาซลิติี้ ้และสทิธกิารเช่าในทีด่นิ และอาคารโรงงานของโครงการพ

รเีชยีส วูด้ อนิดสัทรี ้จาํนวน 892.34 ลา้นบาท และมกีระแสเงนิสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงนิจาํนวน 257.51 ลา้น

บาท ซึ่งประกอบด้วยเงนิสดรบัจากการกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิจํานวน 894.99 ล้านบาท เงนิสดจ่ายประโยชน์ตอบ

แทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์จํานวน 528.78 ล้านบาท ดอกเบี้ยจ่ายและค่าธรรมเนียมเงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิรวม

เป็นจํานวน 102.31 ล้านบาท และเงนิสดจ่ายคนืเงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิจํานวน 6.39 ล้านบาท ส่งผลให ้ณ วนัที ่

31 ธนัวาคม 2565 กองทรสัตม์เีงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดจาํนวนทัง้สิน้ 375.66 ลา้นบาท 

สําหรบัปี 2566 กองทรสัต์มกีระแสเงนิสดสุทธริบัในกจิกรรมดาํเนินงานจาํนวน 593.95 ล้านบาท โดยหลกัเกดิจาก

กองทรสัตม์กํีาไรสาํหรบัปีจากการลงทุนสุทธก่ิอนหกัตน้ทุนทางการเงนิ 686.17 ลา้นบาท อย่างไรกต็าม มกีระแสเงนิสดใชไ้ป

ในกจิกรรมดําเนินงานตามปกตขิองกองทรสัต์ เช่น การจ่ายชําระภาษีหกั ณ ทีจ่่าย การซื้อเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์ และการ

คืนเงินประกันสญัญาและเงินมดัจําผู้เช่า เป็นต้น รวมทัง้สิ้นประมาณ 92.22 ล้านบาท และมีกระแสเงินสดสุทธิใช้ไปใน

กจิกรรมจดัหาเงนิจํานวน 698.51 ล้านบาท ซึ่งประกอบดว้ย เงนิสดจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัต์ 531.17 

ล้านบาท เงนิสดจ่ายชําระคนืเงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ 17.26 ล้านบาท และดอกเบี้ยจ่าย 150.06 ล้านบาท ส่งผลให้ ณ 

วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัตม์เีงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดจาํนวนทัง้สิน้ 271.09 ลา้นบาท 

15.1.4 การวิเคราะห์เปรียบเทียบประมาณการงบการเงินและผลการดาํเนินงานท่ีเกิดขึ้นจริงของกองทรสัต์ 

AIMIRT 

ในช่วงปี 2564 และปี 2565 บรษิทัได้จดัทําประมาณการงบกําไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนที่

คาดคะเนตามสถานการณ์สมมต ิสาํหรบังวด 12 เดอืน ช่วงเวลาประมาณการตัง้แต่วนัที ่1 กรกฎาคม 2564 ถงึวนัที ่30 

มถิุนายน 2565 หลงัจากกองทรสัต์ลงทุนในทรพัย์สนิเพิม่เติม และได้แสดงในแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขาย

หน่วยทรสัต์เพิม่เตมิครัง้ที ่2 โดยประมาณการจ่ายประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วยภายหลงัการลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิ

เท่ากบั 0.9080 บาทต่อหน่วย สาํหรบัผลการดาํเนินงานทีเ่กดิขึน้จรงิในช่วงเวลาประมาณการดงักล่าว กองทรสัตไ์ดเ้ขา้

ลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิ ไดแ้ก่ โครงการทพิย ์5 และโครงการทพิย ์8 และโครงการไทยแทฟฟิตา้ เมื่อวนัที ่

29 กรกฎาคม 2564 และโครงการเอม็เอส แวรเ์ฮา้ส ์เมื่อวนัที ่9 กนัยายน 2564 และไดจ้่ายประโยชน์ตอบแทนตอ่หน่วย
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สําหรับรอบผลประกอบการตัง้แต่วันที่ 10 กรกฎาคม 2564 ถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2565 ในอัตราส่วนเต็มปี 

(Annualized) รวมทัง้สิน้ 0.9081 บาทต่อหน่วย2 ซึง่สงูกว่าประมาณการ 

15.1.5 ปัจจยัหรือเหตุการณ์ท่ีอาจมีผลกระทบต่อฐานะการเงินหรือการดาํเนินงานในอนาคตของกองทรสัต์ 

AIMIRT 

แม้ว่าการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) จะบรรเทาลง แต่เศรษฐกิจไทยและ

เศรษฐกจิโลกไดเ้ผชญิกบัความทา้ทายหลายดา้นมาอย่างต่อเน่ืองในปี 2566 เช่น ภาวะสงคราม ภาวะเงนิเฟ้อ ความไม่

แน่นอนต่าง ๆ ทีเ่กดิขึน้ ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการดําเนินธุรกจิและความสามารถในการชาํระค่าเช่าและบรกิารของผู้

เช่าในทรพัยส์นิของกองทรสัตไ์ด ้ 

อย่างไรกต็าม ท่ามกลางความผนัผวนของตลาด การเฝ้าตดิตามสถานการณ์ทีอ่าจกระทบต่อการดาํเนินธุรกจิ

ของโครงการอย่างใกล้ชดิและพยายามบรหิารจดัการโครงการอย่างเตม็ที ่รวมถงึนโยบายการเลอืกลงทุนในทรพัยส์นิที่

มีพื้นฐานที่ดีของกองทรัสต์ที่ได้ปฏิบัติมาโดยตลอด ทําให้กองทรัสต์ยังไม่ได้รับผลกระทบโดยตรงหรือไม่ได้รบั

ผลกระทบอย่างมนัียสาํคญัต่อธุรกจิใหเ้ช่าอาคารหอ้งเยน็ อาคารคลงัสนิคา้ อาคารโรงงาน และถงัเกบ็สารเคมเีหลว และ

ภาพรวมการดาํเนินงานของทรพัยส์นิทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน โดยปัจจุบนักองทรสัตม์โีครงสรา้งการลงทุนและการบรหิาร

จดัการทรพัยส์นิทีส่ามารถช่วยบรรเทาความเสีย่งทีอ่าจจะก่อใหเ้กดิจากภาวะความผนัผวนทางเศรษฐกจิ อนัไดแ้ก่ การ

กระจายตวัของผูเ้ช่าในหลากหลายกลุ่มธุรกจิและกลุ่มอุตสาหกรรม ซึง่ส่งผลใหไ้ม่มกีารกระจุกตวัของความเสีย่งในกลุ่ม

ธุรกิจหรอือุตสาหกรรมใดเป็นสําคญั นอกจากน้ี กองทรสัต์ยงัมสีดัส่วนการลงทุนในกรรมสทิธิต์่อสทิธกิารเช่ารอ้ยละ 

60.08 ต่อ 39.92 และมสีดัส่วนของสญัญาเช่าระยะยาวมากกว่า 5 ปี รวมทัง้สิน้ประมาณรอ้ยละ 40.32 ของรายไดร้วม 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 อนัเป็นการช่วยสรา้งเสถยีรภาพในช่วงภาวะตลาดทีอ่าจมคีวามผนัผวนได ้อยา่งไรกด็ ีในปี 

2567 กองทรสัตย์งัคงมแีผนการลงทุนในทรพัย์สนิหลกัเพิม่เตมิ มุ่งเน้นทรพัย์สนิทีม่ศีกัยภาพมคีวามหลากหลายและ

การกระจายตวัของกลุ่มผูเ้ช่า ประเภทธุรกจิและอุตสาหกรรม จงึคาดว่าการลงทุนเพิม่เตมิดงักล่าวจะก่อใหเ้กดิความ

มัน่คงต่อรายไดข้องกองทรสัตอ์ย่างต่อเน่ืองในอนาคต 

15.2 การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทุนรวม PPF 

15.2.1 ผลการดาํเนินงานของกองทนุรวม PPF 

สาํหรบัผลการดาํเนินงานของกองทุนรวมในรอบปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2564 กองทุนรวมมรีายไดจ้ากการ

ลงทุนรวมทัง้สิ้น 204.46 ล้านบาท ประกอบด้วย 1) รายได้ค่าเช่าและบริการ จํานวน 200.69 ล้านบาท 2) รายได้

ดอกเบีย้ จาํนวน 0.47 ลา้นบาท และ 3) รายไดอ้ื่น จาํนวน 3.30 ลา้นบาท โดยรายไดร้วมจากการลงทุนลดลงประมาณ 

1.23 ล้านบาท เมื่อเทยีบกบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2563 หรอืคดิเป็นการลดลงรอ้ยละ 0.6 ซึ่งมสีาเหตุหลกัมาจาก

รายไดค่้าเช่าและบรกิารลดลง 3.87 ลา้นบาท หรอืลดลงคดิเป็นรอ้ยละ 1.9 เน่ืองจากอตัราการเช่าและอตัราค่าเช่าเฉลี่ย

โรงงานและคลงัสนิคา้ของกองทุนรวมของปี 2564 ปรบัลดลงเมื่อเทยีบกบัปี 2563 ในช่วงระยะเวลาเดยีวกนั กองทุน

รวมมีค่าใช้จ่ายรวมทัง้สิ้น 32.46 ล้านบาท ประกอบด้วย 1) ต้นทุนจากการให้เช่าและบริการ 7.36 ล้านบาท 2) 

ค่าธรรมเนียมของผูเ้ชีย่วชาญต่าง ๆ จํานวนทัง้สิน้ 23.41 ล้านบาท และ 3) ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร จํานวน 1.69 ล้าน

บาท ซึง่ค่าใชจ้่ายรวมของกองทนุรวมในปี 2564 ลดลงจากปี 2563 หรอืลดลงคดิเป็นรอ้ยละ 0.1 ส่งผลใหก้องทุนรวมมี

รายได้จากการลงทุนสุทธิเป็นจํานวน 172.00 ล้านบาท ทัง้น้ี เมื่อพิจารณารวมกบัรายการกําไรสุทธจิากเงนิลงทุน 

จํานวน 6.09 ล้านบาท ทําให้กองทุนมกีารเพิม่ขึน้ในสนิทรพัย์สุทธจิากการดําเนินงานในรอบการดําเนินงานระหว่าง

 
2 คํานวณจากการจ่ายประโยชน์ตอบแทนสาํหรบัรอบผลประกอบการตัง้แต่วนัที ่10 กรกฎาคม 2564 ถงึวนัที่ 30 มถุินายน 2565 หรอืรอบผลประกอบการ 11 เดอืน 

22 วนั รวมทัง้สิน้ 0.8857 บาทต่อหน่วย 
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วนัที ่1 มกราคม 2564 ถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 2564 ของกองทุนรวมมจีํานวนทัง้สิน้ 178.09 ล้านบาท และ ณ วนัที ่31 

ธนัวาคม 2564 กองทุนรวมมมีลูค่าทรพัยส์นิสุทธทิัง้สิน้ 2,440.50 ลา้นบาท หรอืเท่ากบั 10.8703 บาทต่อหน่วย 

สาํหรบัผลการดาํเนินงานของกองทุนรวมในรอบปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2565 กองทุนรวมมรีายไดจ้ากการ

ลงทุนรวมทัง้สิ้น 200.50 ล้านบาท ประกอบด้วย 1) รายได้ค่าเช่าและบริการ จํานวน 199.20 ล้านบาท 2) รายได้

ดอกเบีย้ จาํนวน 0.64 ลา้นบาท และ 3) รายไดอ้ื่น จาํนวน 0.65 ลา้นบาท โดยรายไดร้วมจากการลงทุนลดลงประมาณ 

3.96 ลา้นบาท เมื่อเทยีบกบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2564 หรอืคดิเป็นการลดลงรอ้ยละ 1.9 ซึง่มสีาเหตุมาจากรายได้

ค่าเช่าและบรกิารลดลงประมาณ 1.49 ล้านบาท หรอืลดลงคดิเป็นรอ้ยละ 0.7 เน่ืองจากอตัราการเช่าและอตัราค่าเช่า

เฉลี่ยโรงงานและคลงัสนิคา้ของกองทุนรวมของปี 2565 ปรบัลดลง เมื่อเทยีบกบัปี 2564 และรายไดอ้ื่นๆ ของกองทุน

รวมในปี 2565 ลดลงจากปี 2564 เป็นจํานวน 2.65 ล้านบาท เน่ืองจากในปี 2564 มีรายได้จากการริบเงินประกัน

เน่ืองจากมผีู้เช่าขอยกเลกิสญัญาเช่าก่อนกําหนด ในช่วงระยะเวลาเดยีวกนั กองทุนรวมมค่ีาใชจ้่ายรวมทัง้สิ้น 33.74 

ล้านบาท ประกอบด้วย 1) ต้นทุนจากการใหเ้ช่าและบรกิาร 9.00 ล้านบาท 2) ค่าธรรมเนียมของผู้เชี่ยวชาญต่าง ๆ 

จาํนวนทัง้สิน้ 23.15 ลา้นบาท และ 3) ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร จาํนวน 1.59 ลา้นบาท ซึง่ค่าใชจ้่ายรวมของกองทุนรวม

ในปี 2565 เพิม่ขึน้จากปี 2564 จาํนวน 1.27 ลา้นบาท หรอืเพิม่ขึน้คดิเป็นรอ้ยละ 3.9 ส่งผลใหก้องทุนรวมมรีายไดจ้าก

การลงทุนสุทธเิป็นจาํนวน 166.76 ลา้นบาท ทัง้น้ี เมื่อพจิารณารวมกบัรายการขาดทุนสุทธจิากเงนิลงทุน จาํนวน 2.99 

ล้านบาท ทําใหก้องทุนมกีารเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยสุ์ทธจิากการดาํเนินงานในรอบการดาํเนินงานระหว่างวนัที ่1 มกราคม 

2565 ถึงวนัที่ 31 ธนัวาคม 2565 ของกองทุนรวมมจีํานวนทัง้สิ้น 163.77 ล้านบาท และ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2565 

กองทุนรวมมมีลูค่าทรพัยส์นิสุทธทิัง้สิน้ 2,450.14 ลา้นบาท หรอืเท่ากบั 10.9132 บาทต่อหน่วย 

สาํหรบัผลการดาํเนินงานของกองทุนรวม ในรอบปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 กองทุนรวมมรีายไดจ้ากการ

ลงทุนรวมทัง้สิ้น 213.08 ล้านบาท ประกอบด้วย 1) รายได้ค่าเช่าและบริการ จํานวน 208.73 ล้านบาท 2) รายได้

ดอกเบี้ย จํานวน 1.74 ล้านบาท และ 3) รายได้อื่น จํานวน 2.61 ล้านบาท โดยรายได้รวมจากการลงทุนเพิ่มขึ้น

ประมาณ 12.58 ลา้นบาท เมื่อเทยีบกบัปี สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2565 หรอืคดิเป็นการเพิม่ขึน้รอ้ยละ 6.3 ซึง่มสีาเหตุ

มาจากรายไดค่้าเช่าและบรกิารเพิม่ขึน้ประมาณ 9.52 ล้านบาท หรอืเพิม่ขึน้คดิเป็นรอ้ยละ 4.8 เน่ืองจากอตัราการเชา่

และอตัราค่าเช่าเฉลี่ยโรงงานและคลงัสนิคา้ของกองทุนรวมในปี 2566 ปรบัตวัเพิม่ขึน้ เมื่อเทยีบกบัปี 2565 นอกจากน้ี

ในปี 2566 กองทุนรวมยงัมรีายได้ดอกเบี้ยเพิม่ขึ้นจากปี 2565 เป็นจํานวน 1.10 ล้านบาท และรายได้อื่นๆ เพิม่ขึ้น

ประมาณ 1.96 ล้านบาท เน่ืองจากในปี 2566 มรีายได้จากการรบิเงนิ ประกนัการเช่าเน่ืองจากมผีู้เช่าไม่ปฏิบตัิตาม

ขอ้ตกลงในสญัญาเช่า และมรีายได้จากการวางเงนิประกนัการเช่าล่วงหน้า ในช่วงระยะเวลาเดยีวกนั กองทุนรวมมี

ค่าใชจ้่ายรวมทัง้สิน้ 40.37 ลา้นบาท ประกอบดว้ย 1) ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบรกิาร 10.30 ลา้นบาท 2) ค่าธรรมเนียม

ของผู้เชี่ยวชาญต่าง ๆ จํานวนทัง้สิ้น 25.77 ล้านบาท และ 3) ค่าใช้จ่ายในการบริหาร จํานวน 4.30 ล้านบาท ซึ่ง

ค่าใช้จ่ายรวมของกองทุนรวมในปี 2566 เพิม่ขึ้นจากปี 2565 จํานวน 6.63 ล้านบาท หรอืเพิม่ขึน้คดิเป็นรอ้ยละ 19.7 

ส่งผลใหก้องทุนรวมมรีายไดจ้ากการลงทุนสุทธเิป็นจํานวน 172.71 ล้านบาท ทัง้น้ี เมื่อพจิารณารวมกบัรายการกําไร

สุทธจิากเงนิลงทุน จํานวน 29.78 ล้านบาท ทําใหก้องทุนมกีารเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยสุ์ทธจิากการดําเนินงานในรอบการ

ดาํเนินงานระหว่างวนัที ่1 มกราคม 2566 ถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ของกองทุนรวมมจีาํนวนทัง้สิน้ 202.49 ลา้นบาท 

และ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 กองทุนรวมมมีลูค่าทรพัยส์นิสุทธทิัง้สิน้ 2,486.23 ลา้นบาท หรอืเท่ากบั 11.0740 บาท

ต่อหน่วย 

15.2.2 อตัราส่วนทางการเงินของกองทุนรวม PPF 

ในปี 2564 มูลค่าสนิทรพัย์สุทธถิวัเฉลี่ยระหว่างปี อยู่ที่ 2,422.72 ล้านบาท เพิม่ขึ้นร้อยละ 1.5 จากปี 2563 

เมื่อพจิารณารวมกบัรายไดร้วมและค่าใชจ้่ายรวมที่ปรบัตวัลดลงตามทีไ่ดก้ล่าวขา้งต้น ทําให้อตัราส่วนรายไดร้วมต่อ
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มูลค่าสนิทรพัย์สุทธถิวัเฉลี่ยระหว่างปี ในปี 2564 อยู่ทีร่อ้ยละ 8.44 ปรบัตวัลดลงเลก็น้อยจากปี 2563 ซึ่งอยู่ทีร่อ้ยละ 

8.61 และส่งผลใหอ้ตัราส่วนค่าใชจ้่ายรวมต่อมูลค่าสนิทรพัย์สุทธถิวัเฉลี่ยระหว่างปี ในปี 2564 อยู่ทีร่อ้ยละ 1.34 โดย

ลดลงเมื่อเทยีบกบัปี 2563 ซึ่งอยู่ที่ร้อยละ 1.36 ทัง้น้ี อตัรารายได้จากการลงทุนสุทธติ่อรายได้รวม (Net Investment 

Income Margin) ซึง่ไม่นับรวมรายการกําไรสุทธทิีเ่กดิขึน้จากเงนิลงทุน และรายการกําไรสุทธทิีย่งัไม่เกดิขึน้จากการวดั

ค่าเงนิลงทุน (นับเฉพาะรายไดท้ีเ่กดิขึน้จากการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละเงนิฝากธนาคารเท่านัน้) ในปี 2564 อยู่ที่

รอ้ยละ 84.12 ลดลงจากปี 2563 ซึ่งอยู่ทีร่อ้ยละ 84.21 อนัเป็นผลมาจากการลดลงของรายไดร้วมซึ่งปรบัตวัลดลงคดิ

เป็นรอ้ยละ 0.6 ในขณะทีค่่าใชจ้่ายรวมลดลงคดิเป็นรอ้ยละ 0.1 

ในปี 2565 มูลค่าสนิทรพัย์สุทธถิวัเฉลี่ยระหว่างปี อยู่ที่ 2,444.81 ล้านบาท เพิม่ขึ้นร้อยละ 0.9 จากปี 2564 

เมื่อพจิารณารวมกบัรายไดร้วมทีป่รบัตวัลดลงและค่าใชจ้่ายรวมทีป่รบัตวัเพิม่ขึน้ตามทีไ่ดก้ล่าวขา้งตน้ ทาํใหอ้ตัราส่วน

รายไดร้วมต่อมลูค่าสนิทรพัย์สุทธถิวัเฉลี่ยระหว่างปีในปี 2565 อยู่ทีร่อ้ยละ 8.20 ปรบัตวัลดลงเลก็น้อยจากปี 2564 ซึ่ง

อยู่ทีร่อ้ยละ 8.44 และส่งผลใหอ้ตัราส่วนค่าใชจ้่ายรวมต่อมลูค่าสนิทรพัย์สุทธถิวัเฉลี่ยระหว่างปีในปี 2565 อยู่ทีร่อ้ยละ 

1.38 ปรบัตวัเพิม่ขึน้เมื่อเทยีบกบัปี 2564 ซึ่งอยู่ทีร่อ้ยละ 1.34 ทัง้น้ี อตัรารายไดจ้ากการลงทุนสุทธติ่อรายไดร้วม (Net 

Investment Income Margin) ซึ่งไม่นับรวมรายการขาดทุนสุทธทิีย่งัไม่เกิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุตธิรรม

ของเงนิลงทุน (นับเฉพาะรายไดท้ีเ่กดิขึน้จากการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละเงนิฝากธนาคารเท่านัน้) ในปี 2565 อยู่ที่

รอ้ยละ 83.17 ลดลงจากปี 2564 ซึ่งอยู่ทีร่อ้ยละ 84.12 อนัเป็นผลมาจากการลดลงของรายไดร้วมซึ่งปรบัตวัลดลงคดิ

เป็นรอ้ยละ 1.9 ในขณะทีค่่าใชจ้่ายรวมเพิม่ขึน้คดิเป็นรอ้ยละ 3.9 

ในปี 2566 มูลค่าสนิทรพัย์สุทธถิวัเฉลี่ยระหว่างปี อยู่ที่ 2,450.34 ล้านบาท เพิม่ขึ้นร้อยละ 0.2 จากปี 2565 

เมื่อพจิารณารวมกบัรายไดร้วมทีป่รบัตวัเพิม่ขึน้และค่าใชจ้า่ยรวมทีป่รบัตวัลดลงตามทีไ่ดก้ล่าวขา้งตน้ ทาํใหอ้ตัราส่วน

รายไดจ้ากการลงทุนต่อมลูค่าสนิทรพัยสุ์ทธถิวัเฉลี่ยระหว่างปีในปี 2566 อยู่ทีร่อ้ยละ 8.70 ปรบัตวัเพิม่ขึน้เลก็น้อยจาก

ปี 2565 ซึ่งอยู่ทีร่อ้ยละ 8.20 และส่งผลใหอ้ตัราส่วนค่าใชจ้่ายต่อมลูค่าสนิทรพัยสุ์ทธถิวัเฉลี่ยระหว่างปีในปี 2566 อยู่ที่

รอ้ยละ 1.65 ปรบัตวัเพิม่ขึน้เมื่อเทยีบกบัปี 2565 ซึ่งอยู่ทีร่อ้ยละ 1.38 ทัง้น้ี อตัรารายไดจ้ากการลงทุนสุทธติ่อรายได้

รวม (Net Investment Income Margin) ซึ่งไม่นับรวมรายการกําไรสุทธทิี่ยงัไม่เกิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่า

ยุตธิรรมของเงนิลงทุน (นับเฉพาะรายไดท้ีเ่กิดขึน้จากการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และเงนิฝากธนาคารเท่านัน้) ในปี 

2566 อยู่ที่ร้อยละ 81.06 ลดลงจากปี 2565 ซึ่งอยู่ที่ร้อยละ 83.17 อนัเป็นผลมาจากการเพิม่ขึ้นของค่าใชจ้่ายรวมคดิ

เป็นการเพิม่ขึน้รอ้ยละ 19.7 

ทัง้น้ี ตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุน ที ่ทน. 36/2562 เรื่อง การจดัการกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์

(ฉบบัประมวล) หมวด 3 ส่วนที่ 1 ข้อ 35 ระบุว่า กองทุนรวมต้องลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ที่พร้อมจะนําไปจดัหา

ผลประโยชน์คดิเป็นมูลค่ารวมกนัไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 75 ของมูลค่าทรพัย์สนิรวมของกองทุนรวม ณ วนัสิน้รอบปีบญัช ี

เวน้แต่ในกรณีใดกรณีหน่ึง ไดแ้ก่ (1) เป็นรอบปีบญัชสุีดทา้ยก่อนสิน้อายุโครงการจดัการกองทุนรวม หรอื (2) มเีหตุ

จําเป็นและสมควรโดยได้รบัการผ่อนผนัจากสํานักงาน โดย ณ สิ้นปี 2564 2565 และ 2566 สดัส่วนการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยข์องกองทุนรวม มมีลูค่าเท่ากบัรอ้ยละ 94.02 รอ้ยละ 93.67 และรอ้ยละ 93.17 ตามลําดบั 
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ข้อมูลเก่ียวการเสนอขายหน่วยทรสัต์ 

1. รายละเอียดของหน่วยทรสัต์ท่ีเสนอขาย 

1.1 ลกัษณะสาํคญัของหน่วยทรสัต์ท่ีเสนอขาย 

การออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ AIMIRT ต่อนักลงทุนเพื่อแลกเปลี่ยนกบัทรพัย์สนิและภาระกองทุนรวม 

PPF มรีายระเอยีดดงัต่อไปน้ี 

ผู้เสนอขายหลกัทรพัย ์ บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั (“บรษิทัฯ” หรอื “ผูจ้ดัการกองทรสัต”์) 

ประเภทหลกัทรพัยท่ี์เสนอขาย ใบทรสัตท์ีแ่สดงสทิธขิองผูถ้อืในฐานะผูร้บัประโยชน์ในกองทรสัต ์(หน่วยทรสัต)์ 

ประเภทของการเสนอขาย 

 

 

 

การออกและเสนอขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ใหแ้ก่กองทุนรวม PPF 

เพื่อแลกเปลี่ยนกับทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม PPF ซึ่งโดยสรุปมี

รายละเอยีดดงัน้ี 

ทรพัยสิ์นของกองทุนรวม PPF  

กรรมสทิธิใ์นอาคารโรงงานและคลงัสนิคา้ จํานวน 90 ยูนิต พืน้ทีอ่าคารใหเ้ช่ารวม

ประมาณ 134,338.40 ตารางเมตร และพืน้ทีอ่เนกประสงคแ์ละอาคารอเนกประสงค์

ให้เช่า (ซึ่งประกอบด้วยพื้นที่ให้เช่าบริเวณอาคารโรงงานและคลงัสินค้า พื้นที่

สํานักงานและโรงอาหารให้เช่า และอาคารอเนกประสงค์ให้เช่า) ประมาณ 

9,592.00 ตารางเมตร รวมพืน้ทีใ่หเ้ช่าทัง้หมดประมาณ 143,930.40 ตารางเมตร 

ซึง่ตัง้อยู่ในโครงการนิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง โดยมรีายละเอยีดสรุปไดด้งัน้ี 

(1) ที่ดิน และอาคารโรงงาน จํานวน 59 ยูนิต ซึ่งตัง้อยู่ที่โครงการนิคม

อุตสาหกรรมป่ินทอง (ป่ินทอง 1) ตําบลหนองขาม อําเภอศรรีาชา จงัหวดั

ชลบุร ี

(2) ทีด่นิ และอาคารโรงงานและคลงัสนิคา้ จํานวน 28 ยูนิต ซึ่งตัง้อยู่ทีโ่ครงการ

นิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง (แหลมฉบงั) (ป่ินทอง 2) ตําบลหนองขาม อําเภอ

ศรรีาชา จงัหวดัชลบุร ีและ 

(3) ที่ดิน และอาคารโรงงาน จํานวน 3 ยูนิต ซึ่งตัง้อยู่ที่โครงการนิคม

อุตสาหกรรมป่ินทอง (โครงการ 3) (ป่ินทอง 3) ตําบลบึง อําเภอศรีราชา 

จงัหวดัชลบุร ี

ภาระของกองทุนรวม PPF 

นอกจากการโอนทรพัย์สินให้แก่กองทรสัต์ AIMIRT แล้ว ภาระของกองทุนรวม 

PPF ที่จะโอนให้แก่กองทรสัต์ AIMIRT จะรวมถึงหน้ีสิน หน้าที่ ความผูกพนั และ

ความรบัผดิของกองทุนรวม PPF ในสญัญาต่างๆทีก่องทุนรวม PPF เขา้ทาํกบับุคคล

อื่นและยงัมผีลใช้บงัคบัอยู่ แต่ยงัไม่ถึงกําหนดชําระ ณ วนัโอนทรพัย์สนิและภาระ

กองทุนรวม PPF จะทาํการโอนสทิธแิละหน้าทีต่ามสญัญาต่าง ๆ ทีก่องทุนรวม PPF 

เป็นคู่สญัญาอยู่ในปัจจุบนั ใหแ้ก่กองทรสัต์ AIMIRT โดยการเขา้ทําสญัญาโอนสทิธิ

และหน้าที ่ 
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คณุสมบติัของหน่วยทรสัต์ ประเภทระบุชื่อผู้ถือและชําระเต็มมูลค่าทัง้หมด รวมทัง้ไม่มีข้อจํากัดการโอน

หน่วยทรัสต์ เว้นแต่ข้อจํากัดที่เป็นไปตามกฎหมายตามที่ได้ระบุไว้ในสัญญา

ก่อตัง้ทรสัต ์

จาํนวนท่ีออกและเสนอขาย ไม่เกนิ 196,019,681 หน่วย 

มูลค่าท่ีตราไว้ต่อหน่วย 10 บาทต่อหน่วย 

อัตราสับ เป ล่ียนหน่วยลงทุน

กองทุนรวม PPF กบัหน่วยทรสัต์ 

AIMIRT (Swap Ratio) 

โดยบรษิทัจดัการและผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร่้วมกนัพจิารณาแลว้เหน็สมควรกําหนด

อัตราการสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์ (Swap Ratio) ซึ่งคือจํานวน

หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT พรอ้มเงนิสด เพื่อแลกกบัหน่ึงหน่วยลงทุนของ

กองทุนรวม PPF ที่อัตรา 1 หน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ต่อ 0.8731 

หน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT พร้อมเงนิสดจํานวน 0.7500 บาทต่อหน่วย

ลงทุนของกองทุนรวม PPF ซึ่งปัจจุบนักองทุนรวม PPF มีหน่วยลงทุนจํานวน

ทัง้สิ้น 224,510,000 หน่วย ดงันัน้ จํานวนหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT ที่

ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะออกและเสนอขายใหแ้ก่กองทุนรวม PPF จะมจีํานวนทัง้สิน้

ไม่เกนิ 196,019,681 หน่วย และเงนิสดจํานวนทัง้สิน้ 168,382,500 บาท (ไม่รวม

เงินสดที่กองทรัสต์ AIMIRT จะชําระคืนเงินให้แก่กองทุนรวม PPF สําหรับ

หน่วยทรสัตท์ีเ่หลอืจากการสบัเปลีย่นทีไ่ม่สามารถจดัสรรใหเ้ป็นจาํนวนเตม็) 

(ซึ่งเป็นไปตามมติของการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ของทรสัต์เพื่อการลงทุนใน 

AIMIRT ทีจ่ดัขึน้เมื่อวนัที ่27 กนัยายน 2566) 

ราคาเสนอขาย เป็นไปตามอตัราการสบัเปลีย่นหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัตท์ีเ่ท่ากบัอตัรา 1 หน่วย

ลงทุนของกองทุนรวม PPF ต่อ 0.8731 หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT พรอ้ม

เงนิสดจาํนวน 0.7500 บาทต่อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF  

 

1.2 สดัส่วนการเสนอขายหน่วยทรสัต์ 

การเสนอขายหน่วยทรสัต์ทัง้หมดจํานวนไม่เกิน 196,019,681 หน่วย ในครัง้น้ี เป็นการออกและเสนอขาย

หน่วยทรสัตใ์หแ้ก่กองทุนรวม PPF เพื่อแลกเปลี่ยนกบัทรพัยส์นิและภาระของกองทุนรวม PPF โดยคํานวณจากอตัรา

การสับ เปลี่ ยนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF กับหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์  AIMIRT (Swap Ratio)  

ในอตัรา 1 หน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ต่อ 0.8731 หน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT พร้อมเงินสดจํานวน 

0.7500 บาทตอ่หน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ซึง่จะกระทาํการโดยบรษิทัจดัการของกองทุนรวม PPF 

ทัง้น้ี ในกรณีมเีศษหน่วยทรสัต์ทีไ่ม่สามารถจดัสรรใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF เป็นจํานวนเตม็ได้

ใหปั้ดลงเป็นจํานวนเตม็หน่วยทีใ่กล้เคยีงทีสุ่ด ดงันัน้ จํานวนหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต ์AIMIRT ทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์

จะออกและเสนอขายใหแ้ก่กองทุนรวม PPF เมื่อมกีารปัดเศษลงแล้วดงักล่าวอาจไม่ถึงจํานวนสูงสุดที่ 196,019,681 

หน่วย และหากมหีน่วยทรสัต์เหลือจากการสบัเปลี่ยนที่ไม่สามารถจดัสรรใหเ้ป็นจํานวนเต็มดงักล่าวได้ กองทรสัต์ 

AIMIRT จะชําระคืนเงนิสําหรบัหน่วยทรสัต์ที่เหลือนัน้ให้แก่กองทุนรวม PPF โดยคํานวณราคาต่อหน่วยจากมูลค่า

ทรพัยส์นิสุทธติ่อหน่วยของกองทรสัต ์AIMIRT (ณ วนัที ่31 มนีาคม 2566) และกองทุนรวม PPF จะนําเงนิทีไ่ดจ้ากการ

ทีก่องทรสัต์ AIMIRT ชาํระคนืสําหรบัหน่วยทรสัต์ดงักล่าวไปชําระค่าชําระบญัชขีองกองทุนรวม PPF และหากมเีหลอื

จะโอนใหแ้ก่กองทรสัต ์AIMIRT ต่อไป 
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1.3 ตลาดรองของหน่วยทรสัต์ท่ีเสนอขาย 

ผูเ้สนอขายหน่วยทรสัต์จะดําเนินการให้หน่วยทรสัต์ที่ออกและเสนอขายทัง้หมดในครัง้น้ี เป็นหลกัทรพัย์จด

ทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยซ์ึง่เป็นตลาดรองสาํหรบัการซื้อขายหน่วยทรสัต ์อย่างไรกต็าม การเสนอขายหน่วยทรสัตใ์น

ครัง้น้ีไดด้ําเนินการก่อนทีจ่ะไดร้บัทราบผลการพจิารณาของตลาดหลกัทรพัย์ในการรบัหน่วยทรสัต์เป็นหลกัทรพัย์จด

ทะเบยีน ดงันัน้ หากผู้เสนอขายหน่วยทรสัต์ไม่ได้รบัอนุญาตจากตลาดหลกัทรพัย์ ให้หน่วยทรสัต์เป็นหลกัทรพัย์จด

ทะเบยีน  ผูล้งทุนอาจมคีวามเสีย่งเรื่องสภาพคล่องในการซื้อขายหน่วยทรสัต ์ 

ทัง้น้ี บรษิทัฯ ในฐานะผูเ้สนอขายหน่วยทรสัต์ จะดาํเนินการตามกระบวนการขออนุญาตใหต้ลาดหลกัทรพัยร์บั

หน่วยทรสัต์เป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีนต่อไป โดยบรษิทัหลกัทรพัย ์กรุงไทย เอก็ซ์สปรงิ จํากดั และ บรษิทั เอม อนิฟิ

นิท จํากัด ในฐานะที่ปรึกษาทางการเงิน ได้พิจารณาคุณสมบัติของหน่วยทรัสต์ในเบื้องต้นแล้ว มีความเห็นว่า

หน่วยทรสัต์มคุีณสมบตัิครบถ้วนที่จะสามารถเป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์ได้ ตามขอ้บงัคบัตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  
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2. ท่ีมาของการกาํหนดราคาหน่วยทรสัต์ท่ีเสนอขาย 

การแปลงสภาพกองทุนรวม PPF เป็นทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์โดยมกีองทรสัต์ AIMIRT เป็น

กองทรสัต์ที่รองรบัการแปลงสภาพ โดยผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ที่มชีื่อปรากฏในทะเบยีนผู้ถือหน่วย

ลงทุน ณ วนัทีกํ่าหนดสทิธใินการสบัเปลี่ยนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต์ จะกลายเป็นผูถ้อืหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ 

AIMIRT ทีร่บัโอนทรพัยส์นิและภาระทัง้หมดมาจากกองทุนรวม PPF  

โดยบรษิทัจดัการและผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร่้วมกนัพจิารณาแลว้ เหน็สมควรกําหนดอตัราการสบัเปลีย่นหน่วย

ลงทุนกบัหน่วยทรสัต์ (Swap Ratio) ซึ่งคอืจํานวนหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT พรอ้มเงนิสด เพื่อแลกกบัหน่ึง

หน่วยลงทุนของกองทนุรวม PPF ทีอ่ตัรา 1 หน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ต่อ 0.8731 หน่วยทรสัต์ของกองทรสัต ์

AIMIRT พรอ้มเงนิสดจํานวน 0.7500 บาทต่อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF (“อตัราการสบัเปลี่ยนหน่วยลงทุนกบั

หน่วยทรสัต”์) ซึง่ปัจจุบนักองทุนรวม PPF มหีน่วยลงทุนจาํนวนทัง้สิน้ 224,510,000 หน่วย ดงันัน้ จาํนวนหน่วยทรสัต์

ของกองทรสัต์ AIMIRT ที่ผู้จดัการกองทรสัต์จะออกและเสนอขายให้แก่กองทุนรวม PPF จะมีจํานวนทัง้สิ้นไม่เกิน 

196,019,681 หน่วย และเงนิสดจํานวนทัง้สิ้น 168,382,500 บาท (ไม่รวมเงนิสดทีก่องทรสัต์ AIMIRT จะชําระคนืเงนิ

ใหแ้ก่กองทุนรวม PPF สาํหรบัหน่วยทรสัตท์ีเ่หลอืจากการสบัเปลีย่นทีไ่มส่ามารถจดัสรรใหเ้ป็นจาํนวนเตม็) เมื่อรวมกบั

จาํนวนหน่วยทรสัตใ์นปัจจุบนัของกองทรสัต ์AIMIRT จาํนวนทัง้สิน้ 595,480,769 หน่วย จะทาํใหม้จีาํนวนหน่วยทรสัต์

รวมทัง้สิน้ไม่เกนิ 791,500,450 หน่วย 

โดยรายละเอยีดทีเ่กีย่วขอ้งกบัอตัราการสบัเปลีย่นหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต ์เป็นดงัน้ี 

 

จาํนวนหน่วยลงทุน

ปัจจบุนัทัง้หมด 

(หน่วย) 

จาํนวนหน่วยทรสัต์ 

ท่ีจะเสนอขายให้แก่ 

กองทุนรวม PPF 

(หน่วย) 

เงินสด 

(บาท) 

กองทุนรวม PPF 224,510,000 ไม่เกนิ 196,019,681 168,382,500 

(ไ ม่ ร ว ม เ งิ น ส ด ที่

กองทรสัต ์AIMIRT จะ

ชํ า ร ะคืน เ งิน ให้แ ก่

ก อ ง ทุ น ร ว ม  PPF 

สําหรบัหน่วยทรสัต์ที่

เ ห ลื อ จ า ก ก า ร

สั บ เ ป ลี่ ย น ที่ ไ ม่

สามารถจดัสรรใหเ้ป็น

จาํนวนเตม็) 

 

ทุนจดทะเบยีน ณ วนัที ่31 มนีาคม 2566 

กองทุนรวม PPF กองทรสัต์ AIMIRT 

2,245,100,000 บาท 5,954,807,690 บาท 

10.0000 บาทต่อหน่วย 10.0000 บาทต่อหน่วย 
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มลูค่าทรพัยส์นิสุทธ ิณ วนัที ่31 มนีาคม 2566 

กองทุนรวม PPF กองทรสัต์ AIMIRT 

2,449,170,013.34 บาท 7,375,420,781.85 บาท 

10.9089 บาทต่อหน่วย 12.3856 บาทต่อหน่วย 

 

ทัง้น้ี เงนิสดทีก่องทรสัต ์AIMIRT จะส่งมอบใหแ้ก่กองทุนรวม PPF นัน้จะมาจากการกูย้มืเงนิ 

ทีม่าของอตัราการสบัเปลีย่นหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต ์

อัตราการสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์พิจารณาจากศักยภาพเชิงพาณิชย์ของทรัพย์สินของ 

กองทุนรวม PPF อตัราผลตอบแทนก่อนและหลงัการเข้าทํารายการของผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรัสต์ AIMIRT  

และผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF และ/หรือ มูลค่าสินทรพัย์สุทธิจากข้อมูลทางบญัชีตามงบการเงินงวด 

สามเดอืน สิน้สุด ณ วนัที ่31 มนีาคม 2566 ของกองทรสัต ์AIMIRT และกองทุนรวม PPF เป็นสาํคญั  

โดยมลูค่าสิง่ตอบแทนทีก่องทรสัต ์AIMIRT จะชาํระใหแ้ก่กองทุนรวม PPF เพื่อรบัโอนทรพัยส์นิและภาระของ

กองทุนรวม PPF คดิเป็นมลูค่าเท่ากบั 2,596,203,861 บาท (อา้งองิจากมลูค่าสนิทรพัยสุ์ทธจิากขอ้มลูทางบญัชตีามงบ

การเงินงวดสามเดือน สิ้นสุด ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2566 ของกองทรสัต์ AIMIRT และกองทุนรวม PPF ที่ผ่านการ 

สอบทานจากผู้สอบบญัชขีองกองทรสัต์ และกองทุนรวม) ซึ่งเป็นมูลค่าที่สูงกว่ามูลค่าสนิทรพัย์สุทธขิองกองทุนรวม 

PPF ประมาณรอ้ยละ 6 โดยการคาํนวณอตัราการสบัเปลีย่นหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต ์มรีายละเอยีดดงัต่อไปน้ี 

มลูค่าสิง่ตอบแทน (บาท) 2,596,203,861 

จาํนวนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF /1 (หน่วย) 224,510,000 

มูลค่าส่ิงตอบแทนต่อหน่วยลงทุน PPF (บาท) 11.5639 

หกั เงนิสด 0.7500 บาท ต่อ 1 หน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF (บาท) (0.7500) 

มูลค่าส่ิงตอบแทนต่อหน่วยลงทุน PPF หลงัหกัเงินสด (บาท) 10.8139 

หาร มลูค่าสนิทรพัยสุ์ทธติ่อหน่วยของกองทรสัต ์AIMIRT /1 (บาท) 12.3856 

อตัราการสบัเปล่ียนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรสัต์  

(หน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT ต่อ 1 หน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF) 

0.8731 

หมายเหตุ 

/1 ขอ้มลูทางบญัชตีามงบการเงนิงวดสามเดอืน สิน้สุด ณ วนัที ่31 มนีาคม 2566 
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3. การจอง การจดัจาํหน่าย และการจดัสรร 

3.1 เพื่อซื้อทรพัยสิ์นของกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์

วิธีการเสนอขายหน่วยทรสัต์ 

ผู้จดัการกองทรสัต์เสนอขายหน่วยทรสัต์ใหแ้ก่กองทุนรวม PPF โดยผู้จดัการกองทรสัต์จะเป็นผูด้ําเนินการ

ตามขัน้ตอนทีเ่กีย่วขอ้ง ทัง้น้ี ไม่มกีารเสนอขายผ่านผูจ้ดัจาํหน่ายหน่วยทรสัต ์

วิธีการจดัส่งหนังสือช้ีชวนและใบจองซื้อหน่วยทรสัต์ 

ผู้จดัการกองทรสัต์นําส่งหนังสอืชี้ชวนและใบจองซื้อหน่วยทรสัต์ให้แก่กองทุนรวม PPF อย่างช้าในวนัที่ 6 

มถิุนายน 2567 ในเวลาทาํการของบรษิทัจดัการ โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะเป็นผูด้าํเนินการตามขัน้ตอนทีเ่กีย่วขอ้ง 

วนัและวิธีการจองและการชาํระค่าจองซื้อหน่วยทรสัต์ 

กองทุนรวม PPF ต้องนําส่งใบจองซื้อใหแ้ก่ AIMIRT ภายในเวลาจองซื้อ คอื วนัที ่6 มถิุนายน 2567 เฉพาะ

ในเวลาทาํการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

วิธีการจดัสรรหน่วยทรสัต์ 

AIMIRT จะจดัสรรหน่วยทรสัต์ จํานวนไม่เกิน 196,019,681 หน่วย และเงินสดจํานวนทัง้สิ้น 168,382,500 

บาท (ไม่รวมเงนิสดที่กองทรสัต์ AIMIRT จะชําระคนืเงนิให้แก่กองทุนรวม PPF สําหรบัหน่วยทรสัต์ที่เหลอืจากการ

สบัเปลีย่นทีไ่ม่สามารถจดัสรรใหเ้ป็นจาํนวนเตม็) โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะมกีารดาํเนินการตามขัน้ตอนทีเ่กีย่วขอ้ง  

ทัง้น้ี เมื่อบริษัทจดัการดําเนินการเลิกกองทุนรวม PPF และผู้ชําระบัญชีแบ่งหน่วยทรัสต์ของกองทรสัต์ 

AIMIRT พรอ้มเงนิสด ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF แล้วเสรจ็ บรษิทัจดัการจะขอเพกิถอนหน่วยลงทุน

ของกองทุนรวม PPF จากการเป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย และผูจ้ดัการกองทรสัต์

จะดําเนินการขอจดทะเบยีนหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ AIMIRT เป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีนต่อตลาดหลกัทรพัย์แห่ง

ประเทศไทย ซึง่จะดาํเนินการใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 15 วนัทาํการนับแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่กองทุนรวม 

PPF หรอืภายในระยะเวลาอื่นใดตามทีห่น่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งกําหนด 

 

4. ข้อจาํกดัในการเสนอขาย 

ไม่มีข้อจํากัดในการโอนหน่วยทรสัต์ที่เสนอขายภายใต้กฎหมายและกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง หากการโอน

หน่วยทรสัตไ์ม่ทาํใหส้ดัส่วนการถอืหน่วยของผูล้งทุนต่างดา้วขดัต่อเกณฑใ์นประกาศที ่ทจ. 49/2555 

สดัส่วนการลงทุนของผู้ลงทุนต่างด้าว 

ในกรณีที่กองทรสัต์ AIMIRT มีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ในประเทศไทย กองทรสัต์ AIMIRT จะมีผู้ถือ

หน่วยทรสัตซ์ึง่เป็นผูล้งทุนตา่งดา้วถอืหน่วยทรสัตไ์ดไ้ม่เกนิจาํนวนทีก่ฎหมาย กฎ หรอืขอ้กําหนดใด ๆ กําหนดสดัส่วน

การลงทุนของผูล้งทุนต่างดา้วไว ้
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5. ประมาณการค่าใช้จา่ยต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการเสนอขายหน่วยทรสัต์ 

การแปลงสภาพกองทุนรวม PPF เขา้ไปรวมกบักองทรสัต ์AIMIRT มค่ีาใชจ้่ายทีส่าํคญัทีส่ามารถสรุปได ้ดงัน้ี 

ค่าใช้จ่าย ประมาณการ (ล้านบาท) /1 

ค่าใช้จ่ายทัว่ไป 

1. ค่าทีป่รกึษาและค่าธรรมเนียมวชิาชพีต่าง ๆ 40.0 

2. ค่าจัดประชุมสื่อความก่อนการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของ

กองทรสัต ์(Pre-EGM) 

0.1 

3. ค่าเอกสารและค่าจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรสัต์ 

(EGM) 

0.2 

4. ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งเพื่อการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็น

กองทรสัต ์
ตามทีจ่่ายจรงิ 

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีนสิทธิและนิติกรรม ณ สาํนักงานท่ีดินท่ีเก่ียวข้อง และค่า

ภาษีมูลค่าเพ่ิม 

1. ค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีนสทิธแิละนิตกิรรมสําหรบัการโอน

ทรพัยส์นิจากกองทุนรวมไปยงักองทรสัต ์

ในอตัรารอ้ยละ 0.01 ของราคาประเมนิ

ทุนทรพัย ์แต่ไม่เกนิ 100,000 บาท 

จนถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 2567 ตอ่หน่ึง

นิตกิรรม /2 

2. ค่าภาษีมูลค่าเพิม่สําหรบัการโอนทรพัย์สนิจากกองทุนรวมไป

ยงักองทรสัต ์

ไดร้บัยกเวน้ จนถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 

2567 /3 

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีนกบัสาํนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

1. ค่าธรรมเนียมคําขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัต์ต่อสํานักงาน 

ก.ล.ต. 
0.3 /4 

2. ค่าธรรมเนียมการยื่นแบบแสดงรายการข้อมูลต่อสํานักงาน 

ก.ล.ต. 

0.2 

(ในอตัรารอ้ยละ 0.01 ของมลูค่า

หน่วยทรสัตท์ัง้หมดทีเ่สนอขาย) /5 

3. ค่าธรรมเนียมการเข้าจดทะเบียนของตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย 

ไดร้บัยกเวน้ จนถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 

2567 /6 

หมายเหตุ: 

 /1 ค่าใชจ้่ายทัง้หมดเป็นเพยีงประมาณการ ณ วนัที ่17 สงิหาคม 2566 โดยยงัไม่รวมค่าธรรมเนียมผู้จดัการกองทรสัต์ในการไดม้าซึง่ทรพัยส์นิตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

ค่าใชจ้่ายทดรองจ่าย (Out-of-Pocket) และภาษมีลูค่าเพิม่ ซึง่อาจเปลีย่นแปลงไดโ้ดยไม่ตอ้งแจง้ใหท้ราบล่วงหน้า  

/2 ในกรณีทีภ่ายหลงัจากทีส่ํานักงาน ก.ล.ต. ไดอ้นุญาตใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์ออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ให้แก่กองทุนรวม PPF เพื่อรองรบัการแปลงสภาพกองทุน

รวม PPF และ ณ เวลานัน้ กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งกบัการปรบัลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพมผีลใชบ้งัคบัแล้ว ทัง้น้ี คาดว่ากําหนดวนัโอนทรพัยส์นิและภาระของ

กองทุนรวม PPF ใหแ้ก่กองทรสัต์ AIMIRT ในกรณีดงักล่าวจะอยู่ภายในช่วงไตรมาสที ่2 ของปี 2567 

/3 ตามพระราชกฤษฎกีาออกตามความในประมวลรษัฎากรว่าด้วยการยกเวน้รษัฎากร (ฉบบัที ่763) พ.ศ. 2566 
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/4 ตามประกาศคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ที ่กม. 31/2565 เรื่อง การกําหนดค่าธรรมเนียมเกีย่วกบัการขออนุญาตเสนอขายหลกัทรพัย์ที่ออก

ใหม่ และการขออนุมตัโิครงการแปลงสนิทรพัยเ์ป็นหลกัทรพัย ์

/5 ตามประกาศสาํนักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย ์ที ่สบ. 28/2547 เรื่อง การกําหนดค่าธรรมเนียมการยื่นแบบแสดงรายการขอ้มลูการจด

ทะเบยีน และการยื่นคําขอต่าง ๆ (รวมถงึทีไ่ดแ้กไ้ขเพิม่เตมิ) 

/6 ตามหนังสือเวียนตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย ที่ สผล (ว). 0012566 เรื่อง การยกเว้นค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสําหรบัการแปลงสภาพกองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัย ์(Property Fund) ใหเ้ป็นทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์(REIT) ลงวนัที ่24 กรกฎาคม 2566 
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	3.2.8  การกู้ยืมเงินปัจจุบันของกองทรัสต์ AIMIRT

	(3)  สถานะของการกู้ยืม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566
	(4) การกันสำรองเพื่อชำระหนี้เงินกู้ยืม
	3.3 อสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ AIMIRT ภายหลังการแปลงสภาพครั้งนี้
	3.3.1  ลักษณะทรัพย์สินทั้งหมดของกองทรัสต์ AIMIRT ภายหลังการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF จำแนกตามรูปแบบการลงทุนประเภทกรรมสิทธิ์และสิทธิการเช่า
	3.3.2 ลักษณะทรัพย์สินทั้งหมดของกองทรัสต์ AIMIRT ภายหลังการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF  จำแนกตามประเภททรัพย์สิน
	3.3.3 ลักษณะทรัพย์สินทั้งหมดของกองทรัสต์ AIMIRT ภายหลังการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF จำแนกตามอายุของสัญญาเช่า
	3.3.4 ลักษณะทรัพย์สินทั้งหมดของกองทรัสต์ AIMIRT ภายหลังการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF จำแนกตามอายุคงเหลือของสัญญาเช่า
	3.3.5 ลักษณะทรัพย์สินทั้งหมดของกองทรัสต์ AIMIRT ภายหลังการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF จำแนกตามสัญชาติของผู้เช่า
	3.3.6 ลักษณะทรัพย์สินทั้งหมดของกองทรัสต์ AIMIRT ภายหลังการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF จำแนกตามประเภทธุรกิจของผู้เช่า
	3.3.7 ข้อมูลรายละเอียดผู้เช่ารายใหญ่ 5 อันดับแรก ของทรัพย์สินทั้งหมดของกองทรัสต์ AIMIRT ภายหลังการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF
	3.4 ประมาณการงบกำไรขาดทุนจากการลงทุนสุทธิตามสมมติฐานและรายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาตสำหรับช่วงเวลาประมาณการตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2567 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2567
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	4. ผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ต่อกองทุนรวม PPF และผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ที่จะเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT และผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิมของกองทรัสต์ AIMIRT
	4.1 ภาระภาษีต่อกองทุนรวม PPF และต่อกองทรัสต์ AIMIRT
	4.2 ภาระภาษีต่อผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF และต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT
	4.2.1 ภาระภาษีจากเงินปันผล / ประโยชน์ตอบแทน/1
	4.2.2 ภาระภาษีจากส่วนเกินมูลค่าหน่วยลงทุน/ หน่วยทรัสต์ (Capital Gain) /1

	4.3 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของกองทุนรวม PPF และกองทรัสต์ AIMIRT
	4.4 ผลกระทบจากการลดลงของสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนของผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF และหน่วยทรัสต์ AIMIRT ของผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิมของกองทรัสต์ AIMIRT
	4.4.1 การลดลงของสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนของผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ภายหลังการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF
	4.4.2 การลดลงของสัดส่วนการถือหน่วยลงทรัสต์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิมของกองทรัสต์ AIMIRT ภายหลังการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF
	4.5 ผลกระทบจากการบันทึกบัญชีของกองทรัสต์ AIMIRT ในเรื่องมูลค่าทรัพย์สินและภาระที่จะรับโอนมาจากกองทุนรวม


	ProAc 09_REIT_Part 2.1 5.ภาวะอุตสาหกรรมของการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์_Effective_vF
	5. ภาวะอุตสาหกรรมของการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สิน
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	5.3 ภาพรวมอุตสาหกรรมของธุรกิจโรงงานสำเร็จรูปให้เช่า (Ready-Built Factories: RBFs)
	5.4 ภาพรวมอุตสาหกรรมคลังสินค้าสำเร็จรูปให้เช่า
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	ProAc 10_REIT_Part 2.1 6.ปัจจัยความเสี่ยง_Effective_vF
	1.
	2.
	3.
	4.
	5.
	6.
	6.1 ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับกองทรัสต์หรือการดำเนินงานของกองทรัสต์
	6.1.1 สมมติฐานในรายงานงบกำไรขาดทุนตามสถานการณ์สมมติและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสถานการณ์สมมติมีความไม่แน่นอน และขึ้นอยู่กับความเสี่ยงและความไม่แน่นอนทางธุรกิจ  การแข่งขัน เศรษฐกิจ การเงิน และกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง ซึ่งอาจส่งผลให้ผลประกอบการที่แท้จริงแตกต...
	6.1.2 ความเสี่ยงในการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ซึ่งมูลค่าจะลดลงตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่
	6.1.3 ความเสี่ยงของผลประกอบการของกองทรัสต์ขึ้นอยู่กับความสามารถของผู้จัดการกองทรัสต์ และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในการจัดการและจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินทั้งหมดของกองทรัสต์ AIMIRT ภายหลังการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF
	6.1.4 ความเสี่ยงที่กองทรัสต์อาจสูญเสียผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หรือผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อาจสูญเสียบุคลากรที่เป็นผู้บริหารระดับสูงและบุคลากรที่มีความเชี่ยวชาญในการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์
	6.1.5 ความเสี่ยงจากความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้น
	6.1.6 รายได้ของกองทรัสต์ขึ้นอยู่กับฐานะทางการเงินของผู้เช่าพื้นที่ และการตัดสินใจต่ออายุสัญญาเช่า และ/หรือ สัญญาบริการ เมื่อสัญญาเช่า และ/หรือ สัญญาบริการของผู้เช่าพื้นที่สิ้นสุดลง
	6.1.7 ความเสี่ยงจากการที่ผู้เช่าพื้นที่ในทรัพย์สินที่จะรับโอนจากกองทุนรวม PPF ไม่ให้ความยินยอมเข้าเป็นคู่สัญญาในสัญญาเช่า และ/หรือ สัญญาบริการกับกองทรัสต์
	6.1.8 ความเสี่ยงจากการที่กองทรัสต์ไม่สามารถใช้ประโยชน์จากทรัพย์สินของกองทรัสต์ภายหลังจากการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF เนื่องจากคู่สัญญาไม่ปฏิบัติตามสัญญาที่เกี่ยวข้องกับการลงทุนและการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์
	6.1.9 ความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นอันเป็นผลจากการที่กองทรัสต์กู้ยืมเงิน
	6.1.10 กองทรัสต์ต้องพึ่งพาบริษัทเจ้าของทรัพย์สิน หรือบุคคลที่บริษัทเจ้าของทรัพย์สินกำหนด หรือบริษัทผู้พัฒนาโครงการ สำหรับการให้บริการสิ่งอำนวยความสะดวกและสาธารณูปโภคส่วนกลางบางประการ

	6.2 ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์
	6.2.1 ความเสี่ยงจากการแข่งขันที่สูงขึ้น ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการจัดหาผู้เช่าพื้นที่ อัตราการเช่า และอัตราค่าเช่า
	6.2.2 ความเสี่ยงจากการที่ผู้ประกอบกิจการให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน้ำมันและสารเคมีเหลวในโครงการ SCC ไม่ปฏิบัติหน้าที่
	6.2.3 ความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับการพึ่งพิงผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของโครงการ SCC
	6.2.4 ความเสี่ยงจากการกระจุกตัวของกลุ่มผู้เช่าหลัก และความเสี่ยงในการสูญเสียกลุ่มผู้เช่าหลักซึ่งอาจทำให้รายได้ของกองทรัสต์เปลี่ยนแปลงไป
	6.2.5 ความเสี่ยงในกรณีที่ผู้เช่าหลักในโครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร ใช้สิทธิในการเลิกเช่าช่วงทรัพย์สินที่เช่าช่วงได้ก่อนครบกำหนดระยะเวลาการเช่าช่วง และความเสี่ยงในกรณีสัญญาเช่าช่วงของกองทรัสต์สิ้นสุดลงเนื่องจากเหตุที่สัญญาเช่าและบริการระหว่าง SCGJWD กับ...
	6.2.6 ความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับการหาผู้เช่าเมื่อใกล้สิ้นสุดระยะเวลาการเช่าของกองทรัสต์
	6.2.7 ความเสี่ยงเรื่องการใช้สิทธิในการบอกเลิกสัญญาเช่า และ/หรือ สัญญาบริการก่อนครบกำหนดระยะเวลา
	6.2.8 ความเสี่ยงจากการที่สัญญาเช่าของผู้เช่าพื้นที่บางรายสำหรับทรัพย์สินที่จะรับโอนจากกองทุนรวม PPF มีระยะเวลาการเช่าเกินกว่า 3 ปี และยังไม่ได้จดทะเบียนการเช่า
	6.2.9 ความเสี่ยงจากการที่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ AIMIRT ภายหลังการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF มีสัญญาเช่า และ/หรือ สัญญาบริการบางส่วนที่ใกล้จะครบกำหนดอายุ
	6.2.10 ความเสี่ยงเกี่ยวกับความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นจากโครงการผลิตกระแสไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาเพื่อจำหน่าย (Solar Rooftop) (“โครงการ Solar Rooftop”) ที่ดำเนินการในทรัพย์สินปัจจุบันของกองทรัสต์ AIMIRT ในโครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้
	6.2.11 ความเสี่ยงเกี่ยวกับใบอนุญาตสำหรับผู้ประกอบกิจการให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน้ำมันและสารเคมีเหลว และใบอนุญาตเพื่อใช้ในการประกอบกิจการของผู้เช่าหลัก
	6.2.12 ความเสี่ยงเกี่ยวกับทางเข้าออกสู่ทางสาธารณะของโครงการแปซิฟิค ห้องเย็น
	6.2.13 ความเสี่ยงที่ทรัพย์สินอาจมีสภาพด้อยลงในการจัดหาประโยชน์ และ/หรือ ความเสี่ยงที่เงินเก็บสำรองเพื่อการซ่อมแซม หรือ การปรับปรุงใหญ่ในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์อาจมีไม่เพียงพอ
	6.2.14 ความเสี่ยงจากการที่ทรัพย์สินทั้งหมดของกองทรัสต์ AIMIRT ภายหลังการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF อาจมีความชำรุดบกพร่อง หรืออาจมีการปฏิบัติที่ผิดกฎหมายและกฎระเบียบ หรืออาจมีความบกพร่องอื่น

	6.3 ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
	6.3.1 ความเสี่ยงโดยทั่วไปในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
	6.3.2 กองทรัสต์อาจได้รับผลกระทบในทางลบจากการขาดสภาพคล่องจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และการขาดทางเลือกอื่นในการใช้ประโยชน์จากทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์
	6.3.3 ความเสี่ยงทางการเมือง
	6.3.4 การเปลี่ยนแปลงในมาตรฐานการบัญชีหรือกฎหมายที่เกี่ยวข้อง
	6.3.5 ความเสี่ยงจากกรณีทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนมีข้อจำกัดในการใช้ประโยชน์ในอนาคต
	6.3.6 ความเสี่ยงจากกรณีทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนถูกเวนคืน
	6.3.7 ความเสี่ยงเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ถือครองนั้นอาจมีค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์เพิ่มขึ้นรวมทั้งค่าใช้จ่ายในการดำเนินการต่าง ๆ เพิ่มขึ้น
	6.3.8 ความเสี่ยงเกี่ยวกับเงินชดเชยจากการประกันภัยทรัพย์สินอาจไม่คุ้มกับผลประโยชน์ทางเศรษฐกิจที่กองทรัสต์อาจสูญเสีย
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	10.3. ช่องทางที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์จะสามารถขอดูสำเนาสัญญาก่อตั้งทรัสต์
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